


Med djup produktkunskap och en bred portfolj av
tjidnster, jobbar vi for att standigt utvecklas sa
vara kunder far nagot utover det vanliga.

Darfor ar vi alltid oppna for nya
initiativ som identifierar och
oppnar upp nya mojligheter

inom fastighet och finans
for vara kunder.

Las em-hur vi gjorde det mojligt pa sidan 28.

Omstrukturering och forvaltning av
fastighetsportfolj at Mount Street.

Lds om hur vi gjorde det mgjligt pa sidan 46.
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Framgangsrik forsaljning av hogprofilsfastighet i*Paris. | |

Lds om hur vi gjorde det méjligt pa sidan 31.
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Detta ar

Vi ser mdjligheter inom fastighet och finans

Catella ar en finansiell radgivare och kapitalforvaltare med djup produktkunskap
inom fastigheter, rantor och aktier. Vi har en ledande position inom fastighets-
sektorn och en stark lokal narvaro i Europa med cirka 500 anstillda i tolv lander.

Catella ar listat pa First North Premier vid Nasdaq Stockholm.

ELSINKI

KONCERNENS NYCKELTAL

2014" 2013
Nettoomsattning, mkr | 445 1 020
Intdkter exklusive uppdrags- I 169 821
kostnader och provisioner, mkr
Rérelseresultat, mkr? 167 -6
Resultat fore skatt, mkr 248 -7
Resultat efter skatt, mkr 227 =21
Rérelsemarginal, %2 I —1 S
Resultat per aktie, kr? 2,66 -0,26
Réntabilitet pa eget kapital, %% 21 -2
Eget kapital per aktie, kr? 14,24 11,07
Antal anstéllda vid arets slut 489 431 o
Transaktionsvolymer inom 742 53,5
Corporate Finance, mdkr
Forvaltningsvolymer inom Asset 1224 523

Management and Banking, mdkr

IPM ingar som dotterbolag fran och med tredje kvartalet 2014.

2 Rérelseresultat fére férvirvsrelaterade och jamférelse-
stérande poster.

I Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

ANTAL ANSTALLDA PER LAND, % NETTOOMSATTNING PER LAND, % NETTOOMSATTNING PER AR 20102014
Lo y - . mkr

Storbritannien 0,2 Sverige 34 Ovriga 2 Sverige 46 1600

M—*‘ Danmark 3 “ 1400

Spanien 3 1200

Finland 4

Danmark 3

Finland 8

1000
‘ Frankrike 14
Luxemburg 22 ranirike

l’ 800
Tyskland 18 Tyskland 14 Luxemburg 16 600 2010 2011 2012 2013 2014
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DETTA AR CATELLA

CORPORATE FINANCE

Catella erbjuder transaktionsradgivning vid
forsdljning och forvarv till nationella och inter-
nationella investerare i Europa, med inriktning 36%
mot komplexa transaktioner. Catella erbjuder
ocksa marknadsanalys och strategisk radgiv-
ning samt radgivning avseende finansiering till

féretag inom fastighetssektorn. Affarsomradets
andel av
Lds mer om affdrsomrddet pa sidan 20. omsattningen

ASSET MANAGEMENT
AND BANKING

Equity, Hedge and Fixed Income Funds

Catella erbjuder aktie-, hedge- och rante-
fonder. Genom ett brett erbjudande kan 32%

Catella mota bade privata och institutionella
investerares placeringsbehov utifran olika v

riskaspekter, marknadslagen och forvalt-

ningsmetoder. Affarsomradets
andel av
Lds mer om affdrsomrddet pd sidan 34. omsttningen

Banking

Catella erbjuder modern investeringsradgiv-

ning och kapitalférvaltning. Catella erbjuder 20%

ocksa nischade kort- och betalningslésningar

till privatbanker och e-handelsféretag och

verkar som kortutgivare och kortinlésare.
Affirsomradets
andel av

Lds mer om affdrsomrddet pd sidan 38. omsittningen

Property Investment Management ‘

Catella erbjuder fastighetsfonder till framst

institutionella dgare. Catella erbjuder ocksa 12%

kapitalférvaltning inom fastighetssektorn

till framst internationella investerare och

fonder samt tjanster inom fastighetsrelate-

rade utvecklingsprojekt. Affarsomradets
andel av

Lds mer om affdrsomrddet pd sidan 44. omsittningen
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STYRELSEORDFORANDE HAR ORDET

Tillvaxt genom

nya Initiat
samarbe

vV Och

C

Det dr med stor tacksamhet mot hela var organisation jag ser

tillbaka pa 2014. Manga goda insatser har gjorts av vara med-

arbetare for att komma dit vi ar idag. Det har varit hogt tempo

under aret och dessutom har viktiga strategiska forandringar

initierats av var ledning som sjélvklart paverkar organisationen.

Dessa forandringar syftar till att 6ka koordineringen och sam-

arbetet mellan olika lander och omraden for att vi ska mojlig-

gora okad tillvaxt och I6nsamhet.

Avgorande for Catellas framtida fram-
gangar dr att vi lyckas skapa en kultur
dér vi samarbetar och ser mojligheterna
med att tillvarata varandras kunskaper
och kontakter for att utveckla hela Catella.

Detta giller pa nationell nivd, men
dven allt mer mellan olika linder d&
internationella kapitalrorelser kommer
att oka i betydelse for Catella. Vara tjans-
ter ska halla internationell klass och vér
ambition ar att internationella aktorer i
hogre grad ska vara intresserade av vara
fastighets- och fondprodukter.

Catella har hog kompetens inom
bade kapitalforvaltning och fastighets-
radgivning och detta styrks av marknads-
och kundundersékningar. Viligger
genomgéende hogt om inte hogst nér
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oberoende parter miter var trovirdighet,

kunskap och hur vi har skapat virde for
vara kunder 6ver tiden. Det ér vi vildigt
stolta 6ver, men vi maste hela tiden
utmana oss sjilva och tdnka utifran fler
infallsvinklar. Som en oberoende aktor
kan vi ta tillvara pa denna kunskap och
trovirdighet nar vi skapar investerings-
produkter eller radgivningstjanster dar
maélet dr att ge nya mojligheter for vira
kunder.

Basen i Catellas styrka dr var starka
position och erfarenhet inom fastighets-
omrédet. Vi har alla mojligheter att pa
europeisk basis identifiera, paketera och
finna kunder till fastighetsprojekt. Var
kompetensbredd och marknadsposition
gor att vi kan agera som radgivare vid en

forséljning och samtidigt skapa en inves-
teringsprodukt for vara kunder. Allt sker
naturligtvis med storsta transparens och
med kundnyttan i fokus.

Inom kapitalférvaltning har Catella
en unik portfolj och erbjuder allt fran
hedgefonder, produkter med hog avkast-
ning, traditionella formogenhetsproduk-
ter till systematiska makroprodukter.
Samtliga 4r bland det basta man kan
hitta pd marknaden och topprankade
i Sverige eller globalt.

Vi ska vixa inom kapitalforvaltning,
inom savil fastighetsomradet som tradi-
tionell fond- och kapitalférvaltning.

Vid drsskiftet hade vi 122 miljarder i
forvaltat kapital och ambitionen ar att
det ska oka ytterligare. Det vill vi géra
for att mojliggéra en hogre och jamnare
intjaning eftersom storre volymer direkt
péaverkar resultatet.

For att lyckas maste vi 6ka vara
investeringar och anstrangningar
inom distribution och forséljning. Var
tredjepartsdistribution kommer alltid
att vara viktig for oss och dar maste vi
stodja vara distributorer pa bésta sitt
med var kompetens och nérvaro. Vid
sidan av tredjepartsdistributionen ska
vi utveckla var egen distribution av
vara produkter fraimst mot institutioner



"Vi ska samarbeta och
se mojligheterna med
att tillvarata varandras
kunskaper och kon-
takter for att utveckla
hela Catella.”

men dven mot foretag och kunder inom
formogenhetsforvaltning. Med en egen
bankverksamhet har vi ocksa mojlighet
att erbjuda finansieringslosningar bade
inom fastighetsradgivningen och till
andra kunder.

Mycket har hint inom Catella sedan
jag kom in som styrelseordforande for
fyra ar sedan, sdrskilt under det senaste
aret. Idag dr Catella bdttre positionerat
for att skapa savil tillviaxt som stabilare
intdkter och resultat. Catella har ett
enastdende kontaktnétverk och mycket
av var framtida framgang ligger i att
samarbeta och se virdet av var samlade
kunskap och vért kontaktnit.

JOHAN CLAESSON
Styrelseordférande och huvuddgare

STYRELSEORDFORANDEN HAR ORDET
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VD HAR ORDET

Affaren | fokus
nar vi bygger det

framtida

”Genom att kombinera
vart kunnande inom
fastigheter med saval
finansieringsmojligheter
som var kapitalmark-
nadskompetens kan
vi fortsatta genomfora
komplexa projekt som
skapar kundvarde.”

Den globala makroekonomiska ater-
hdmtningen efter skuldkrisen fortsatte
under 2014, men aterhamtningen var
ojamnt fordelad 6ver varlden. USA
utvecklades relativt vil efter en tuff
vinter, med en tydlig aterhdmtning i
sysselsittning som foljd. Europa hade en
ojimn utveckling, direkt svag for Italien
och tveksam dven for Frankrike. 2014
préaglades dessutom av mycket geopoli-
tisk oro, vilket paverkade naromradet.
Konflikter i Ryssland/Ukraina och
Mellandstern paverkade den europeiska
utvecklingen och var bidragande till att
den globala BNP-tillvixten for aret lan-
dade pa mattliga 3,3 procent, enligt IMF.
Ryssland paverkades naturligtvis kraftigt
av oron, men dven Kinas tillvixttakt
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Catella

reviderades ned lopande under éret.

I ett globalt perspektiv rorde sig knappt
aktiemarknaden alls sett ver helaret.
Bakom denna sammanfattande beskriv-
ning gommer sig dock stora geografiska
skillnader med ett Ryssland som foll 43
procent under éret. I Kina och Indien
gick det desto battre, med uppgangar pa
52 respektive 30 procent. Sverige klarade
sig relativt bra med en uppging pa 15
procent.

Den mattliga tillvixttakten och lag
inflation medforde fler penningpolitiska
stimulanspaket fran centralbanker 6ver
hela virlden med kvantitativa littnader
och fortsatt fallande rantor som foljd.
Det gick sa langt att obligationsrantorna
i Tyskland och Sverige handlades med
negativ ranta pa kortare loptider. Pa
grund av denna utveckling paverkades
avkastningen pa obligationer positivt.
Fallande marknadsréntor leder som be-
kant till stigande kurser pé obligationer.

I en ldgrantemilj6 driver jakten pa
avkastning investerare in i alla former
av reala och alternativa tillgangar i hopp
om att hitta hogre avkastning. Catellas
fokus pa fastigheter och kapitalforvalt-
ning innebdr att i princip allt vi gor pa-
verkas av avkastningskrav och tillgang
pa likviditet. Catella paverkas ddrigenom
av fordndringar i dessa stora globala
skeenden. Kunder viljer att investera
i produkter som erbjuder en attraktiv
avkastningsniva, vilket exempelvis har
lett till fantastiska infloden i flexibla

rantefonder, men dven i rena hedgefonder.

Likasé paverkas fastighetsmarknaden
positivt av det gynnsamma réanteklimatet.
Transaktionsmarknaden i Europa okade
med 40 procent under 2014 jamfort med
foregéende ar.

Parallellt med detta pagar ett arbete
att fordndra Catellas struktur och kon-
kurrenskraft, helt oberoende av dessa
marknadskrafter, dir det handlar om att
gora Catella mer robust och mer 16nsamt
oavsett hur de yttre forutsattningarna
férandras.

Affarsfokuserad operativ struktur
Nir jag tilltradde som vd for ett ar sedan
paborjades ett arbete med att skapa en
tydlig operativ struktur for att 6ka var
handlingskraft och 1onsamhet. For att
markera det gemensamma i processen
och for att pa basta sdtt koordinera de
satsningar och investeringar som gors,
har koncernen nu organiserats mer tyd-
ligt utifrdn funktion. Detta ger starkare
kraft att exekvera 6ver landgréanserna for
att pa bésta sétt kunna tillvarata skalfor-
delar i organisationen. Darmed far funk-
tionscheferna ett tydligt ansvarsomrade
med krav savil som befogenheter. Detta
betyder inte att vi sldpper fokus pa det
lokala. Kunden ér fortsatt i centrum och
samtliga med funktionellt ansvar maste
stotta den lokala affiren, med allt vad
det innebdr i form av lokala krav, anpass-
ningar och nirvaro. Alla vara affirsomra-
deschefer jobbar sjilva aktivt mot kund.



Den nya operativa strukturen har grad-
vis implementerats under varen 2015
och ska i tillagg till 6kad operativ exe-
kveringskraft, tillvarata och utveckla
synergier inom och mellan vara fyra
affairsomraden.

Stark position inom fastighets-
relaterad Corporate Finance
Inom affirsomrddet Corporate Finance
var vi under 2014 rddgivare i fastighets-
transaktioner till ett virde om 73 miljar-
der kronor, en 6kning med 43 procent
jamfort med féregaende ar. Catellas
svenska verksamhet befiste sin position
som storsta fastighetsradgivare och pa
den franska marknaden var Catella en av
de tre storsta fastighetsradgivarna. Inom
var verksamhet i Norden genomfordes
ett flertal radgivningsuppdrag med
inriktning mot finansiering och kapital-
marknad vilket synliggjorde synergier
inom Catella som vi framat ska tillvarata
och vidareutveckla. Inom den kontinen-
taleuropeiska verksamheten fortsatte var
franska verksamhet att utvecklas starkt
och ett flertal storre forséljningsradgiv-
ningsuppdrag genomférdes. Arbetet med
att utveckla den tyska verksamheten
intensifierades och en ny struktur bor-
jade ta form vid arsskiftet. Den spanska
marknaden dterhamtade sig och Catella
okade sin nérvaro, vilket gav effekt i
form av ett antal genomférda uppdrag.
Under 2014 uppgick rorelseresultatet
inom Corporate Finance till 79 miljoner
kronor och vi noterade positiva resultat
ialla verksamheter. Under aret fattades
ett flertal viktiga strategiska beslut for att
oka var handlingskraft och 1onsamhet.
Vi gar in i 2015 med en ny stark ledning
som kan flytta fram vér position ytterli-
gare inom fastighetsrelaterad Corporate
Finance.

Vil positionerad produktmix

Vi sag en fantastisk utveckling inom
vart affdrsomrdde Equity, Hedge and
Fixed Income Funds under 2014 med ett
okat forvaltat kapital om 18,1 miljarder

kronor, exkluderat IPM:s ingéende balans
om 42,8 miljarder kronor. Under aret
6kade Catella sitt innehav i IPM till
cirka 51 procent och IPM blev ddrmed
ett dotterbolag. Vid érsskiftet forvaltade
vi totalt 82,5 miljarder kronor med en i
marknaden vil positionerad produkt-
mix. Forvaltningsresultaten var goda
under 2014, vilket kombinerat med

en relevant storlek pa forvaltat kapital
genererade ett rorelseresultat om 129
miljoner kronor. Under 2014 genomfor-
des ett flertal rekryteringar for att starka
organisationen i den tillvixtfas vi befin-
ner oss i men ocksa for att vixa inom nya
kundgrupper.

Langsiktigt arbete for att mojliggora
tillvaxt borjar ge effekt

Inom affirsomrddet Banking tog vi ett
flertal steg i rdtt riktning under 2014,
aven om flera utmaningar aterstar for att
né en 6nskad tillvaxttakt och lonsam-
hetsniva. Rorelseresultatet forbattrades
med 36 miljoner kronor under 2014
jamfort med féregaende ar och uppgick
till -27 miljoner kronor. Det langsiktiga
arbetet som genomforts for att méjlig-
gora tillviaxt borjar ge effekt, framforallt
inom var kort- och betalningsverksam-
het ddr vi sag 6kad volym och l6nsamhet
under 2014. Nya kunder tillkom bade
inom kortinlosen och kortutgivning.
Forvaltningsvolymerna inom féormogen-
hetsforvaltningen 6kade med 2 miljarder
kronor under 2014 jaimf6rt med foregé-
ende ar och uppgick vid arets slut till
10,7 miljarder kronor. Vi har dock ett
fortsatt arbete framfor oss for att nd ett
forvaltat kapital dar formogenhetsfor-
valtningen ar I6nsam. Under éret genom-
fordes ett flertal intressanta projekt
inom alternativa fastighetsinvesteringar
som placeringsprodukt i samarbete med
Corporate Finance. Intresset for dessa
investeringar var stort och vi ser ett ut-
rymme for fortsatt tillvixt inom fastig-
hetsrelaterade investeringsprodukter.

VD HAR ORDET

Satsning borjar ta form

Inom affirsomrddet Property Investment
Management 6kade forvaltningsvoly-
merna med 32 procent under 2014 och
det forvaltade kapitalet uppgick till

29,2 miljarder kronor vid utgangen av
aret varav merparten i fastighetsfonder.
Rorelseresultatet uppgick till 17 miljoner
kronor for 2014. Inom fastighetsfon-
derna genomfordes ett flertal forvarv
och verksamheten utvecklades stabilt.
Under forsta kvartalet 2014 etablerades
verksambhet for kapitalforvaltning inom
fastighetssektorn i Frankrike. Verksam-
heten utvecklades positivt under aret och
ett antal affarer genomfordes i slutet av
aret. Catella har sedan tidigare liknande
verksamhet i Finland, Tyskland och
Baltikum vilka alla utvecklades vil
under 2014. Samtidigt som det nu sker
okad samverkan mellan verksamheterna
ser vi kontinuerligt 6ver mojligheterna
for tillvixt genom etablering pa nya
marknader.

Kombinerad kompetens skapar
kundvirde

Under aret har ett antal strategiska
beslut fattats. Det har handlat dels om
att sakerstélla en stark ledning i flera
viktiga dotterbolag, men &ven om att
vanda verksamheter som inte tidigare
bidragit positivt till resultatet. For att bli
framgéngsrika och lonsamma pa 1lang
sikt kravs att fokus ligger pé foretagets
viktigaste verksamheter. Genom att
kombinera vart kunnande inom fastig-
heter med savil finansieringsmojligheter
som var kapitalmarknadskompetens kan
vi fortsdtta genomfora komplexa projekt
som skapar kundvirde. Det finns en
enorm drivkraft inom var organisation
och jag ser med stort engagemang fram
emot att bygga vidare pa det vi lagt grun-
den till under édret.

KNUT PEDERSEN
Vd och koncernchef
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"Var nya operativa struktur ska 6ka
koordineringen och samarbetet inom
och mellan vara affirsomraden.”
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ORGANISATIONSSTRUKTUR

Ny struktur for
Okat affarsfokus

Den nya operativa strukturen imple-
menteras gradvis under varen 2015 med
ambitionen att 6ka koordineringen och
samarbetet inom och mellan de afférs-
omraden som kan uppna direkta syner-
gier. Varje affirsomradde kommer att ha
en affairsomradeschef och en operativ
affarsfokuserad ledning.

Genom ett okat funktionellt fokus kan
vi tillvarata och utveckla de naturliga

Koncernen

affdrsfloden som vara olika verksamheter
delar och pa sa sitt mojliggor vi 6kad
tillvixt och lonsamhet. Ett tydligare
fokus ska framst 6ka koordineringen
av aktiviteter och informationsfloden,
vilket ytterligare stirker var genomfor-
andekraft i affiren gentemot kund.

I den externa rapporteringen kom-
mer Catella dven fortsatt att redovisa de
tva verksamhetsgrenarna, Corporate

Finance och Asset Management and
Banking. Inom verksamhetsgrenen Asset
Management and Banking kommer éven
utvecklingen inom de tre affirsomra-
dena; Equity, Hedge and Fixed Income
Funds, Banking och Property Invest-
ment Management att beskrivas.

Verksamhetsgrenar

CORPORATE
FINANCE

ASSET MANAGEMENT AND BANKING

Affarsomraden

Corporate
Finance

Equity, Hedge and
Fixed Income Funds

Banking

Tjansteomraden/marknader

Norden

Mutual Funds

Kontinentaleuropa Systematic Funds

Koncernledningen har det 6vergripande operativa ansvaret pa koncern- och verksamhetsgrensniva och dr representerade i dotterbolagsstyrelserna. | och
med den nya strukturen kommer dven koncernledningen vara representerad i respektive affirsomrades operativa ledning. Under respektive affirsomrade
kommer verksamheterna i sin tur styras inriktat pa tjansteomrade respektive marknad.

Property Funds

Property Asset Management
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HISTORIK

Catella grundades 1987 och erbjod tidigt
fastighetsradgivning, vilket blev grun-
den till Catellas forsta verksamhetsgren
Corporate Finance. Under den fastig-
hets- och bankkris som Sverige upplevde
iborjan av 1990-talet byggdes en fram-
gangsrik verksamhet med inriktning pa
omstruktureringsbehov inom fastighets-
branschen. Catella blev pa sé satt snart
etablerat pd den svenska marknaden som
en oberoende finansiell radgivare inom
fastighetssektorn. Sedan dess har Corpo-
rate Finance-verksamheten breddats till
att vid sidan av transaktionsradgivning
aven omfatta finansiering, vardering och

Aret i korthet

Knut Pedersen tilltrader
som ny vd och koncernchef.

Radgivare till Telekom vid fér-
sdljningen av ett stort bostads-
utvecklingsprojekt i Duisseldorf,
varderat till 50 miljoner euro.
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analys. Catella dr idag en av de ledande
Corporate Finance-radgivarna i Europa
med verksamhet i tolv lander.

I mitten av 1990-talet startade Catella
en kapitalforvaltningsverksamhet och
ndgra ar senare etablerades den svenska
fondverksamheten. Detta blev grunden
till Catellas andra verksamhetsgren
Asset Management and Banking. Under
2006 och 2007 breddades fondverksam-
heten med etablering av fastighetsfonder
i Tyskland och Finland. I anslutning
till en dgarférandring under 2010 dar
Scribona forvarvade ddvarande Catella
tillkom bankverksamheten i Luxem-

Catella Nordic Corporate
Bond Flex vinner l:a pris pa
UCITS Hedge Awards i
London. Fonden var dven
nominerad pa EuroHedge
Awards och The Investors
Choice Hedge Fund Awards.

Rédgivare till The Carlyle Group vid en
av de storsta fastighetsaffarerna i Sverige
under 2014, férsiljningen av Globen City,
varderat till 3,8 miljarder kronor.

_edande aktor inom
astishet och -
mer an 25 a

1Nans

burg. Genom banken erbjuder Catella

formogenhetsforvaltning i Luxemburg

och Sverige samt kort- och betalnings-

losningar internationellt. Under 2014

etablerade Catella kapitalforvaltning

inom fastighetssektorn i Frankrike, en

verksamhet som sedan tidigare finns

etablerad i mindre skala i Tyskland,
Danmark och Baltikum. I juli 2014 blev
kapitalforvaltaren IPM dotterbolag och

erbjudandet inom aktie- hedge- och

rantefonder kompletterades med syste-

matiska hedgefond- och aktiestrategier.

Lanserar det exklusiva betal-
kortet Capitol Visa Infinite.

Lanserar pensions-
produkten FlexLiv
i samarbete med
Danica Pension.

Erik Kjellgren utses till
ny chef fér den svenska

fondverksamheten.

Okar 4garandelen fran
25 procent till cirka 51
procent i kapitalférval-
taren IPM, som darmed
blir dotterbolag.

Réadgivare at Pension-
Danmark vid férsdljningen
av den stérsta fastighets-
transaktionen i Danmark
under 2014 till ett varde av
270 miljoner euro.



Slutfér emission av gron obligation till
Aligera Holding om totalt 400 mkr.

Férvaltaren av Catella Smabolagsfond
och Catella Reavinstfond A-rankad
av Citywire och rankad som en av de
framsta Sverigefondférvaltarna.

Lanserar den nya rantefonden
Catella Credit Opportunity.

Finansiell radgivare till NP3 Fastigheter vid kapitalanskaffning,
férvérvsradgivning och marknadsnotering vid Nasdaq i Stockholm.

Pa férsta plats i TNS Sifo
Prosperas arliga ranking
av svenska fondbolag.

Finansiell radgivare och arrangér vid
skapandet av det nya fastighetsbolaget
Torslanda Property Investment.

HISTORIK

IPM Systematic Macro
vinner HFM European
Hedge Fund Performance
Awards. Fonden nomineras

Emmanuel Schreder och
Jesper Bo Hansen utses som
ansvariga fér verksamhets-
grenen Corporate Finance.
dven pa EuroHedge Awards
och Nordic Hedge Awards.

Catella Hedgefond utsedd till Arets hedgefond
av bade Privata Affarer och Fondmarknaden.se.

Sakerstaller kapitaltillskott
om cirka 40 miljoner euro
till hallbarhetsfonden Sarasin
Sustainable Properties —
European Cities.

Radgivare till Blackstone vid férséljningen av ett kon-
torskomplex pa rue Condorcet i Paris till ett varde

av 230 miljoner euro till Société Fongiere Lyonnaise.
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AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGIER

VI ska
vara det
sjlalvklara
valet iInom
fastishet
och finans

Med djup produktkunskap och en
bred portfdlj av tjanster, jobbar vi
for att standigt utvecklas sa vara
kunder far nagot utover det van-
liga. Darfor ar vi alltid oppna for
nya initiativ som identifierar och
oppnar upp nya mojligheter inom
fastighet och finans for vara kun-
der. Det ar sa vi ska vaxa var affar.

12 | CATELLA ARSREDOVISNING 2014

AFFARSIDE

Vi erbjuder specialiserad finansiell
radgivning och kapitalforvaltning med
relevanta investeringsprodukter.

VISION

Catella ska vara det
sjdlvklara valet som partner
inom fastighet och finans.

LOFTE

Vi ser mgjligheter inom
fastighet och finans.

FINANSIELLT MAL

Catella mater och styr verksamhetsgrenar-
na bland annat genom det finansiella malet
rérelsemarginal, definierat som rérelse-
resultat i férhallande till totala intakter.
Malet ar att rérelsemarginalen Sver tid ska
Overstiga 15 procent. Rérelsemarginalen
for 2014 uppgick till 15 procent (3) for
Corporate Finance och till I3 procent (3)
fér Asset Management and Banking.

UTDELNINGSPOLICY

Catellas mal dr att till aktiedgarna éverféra
koncernens resultat efter skatt till den del det
inte bedoms nodvandigt for att utveckla koncer-

nens operativa verksamheter, samt beaktande
bolagets strategi och finansiella stéllning. Justerat

for resultatmdssigt orealiserade vardedkningar

ska 6ver tid minst 50 procent av koncernresul-
tatet efter skatt hanforligt till moderféretagets
aktiedgare, overforas till aktiedgarna.




CORPORATE FINANCE

Det 6vergripande malet ar att starka verksam-
heten och att fortsatta 6ka [dnsamheten pa
befintliga geografiska marknader. Synergierna
med 6vriga affarsomraden i koncernen ska
tillvaratas, frimst med den fastighetsrelaterade
kapitalférvaltningen. Vi ska fortydliga var profil
som europeisk fastighetsradgivare med stark
anknytning till kapitalmarknaden, bland annat
genom att renodla och utveckla fastighetsrad-
givningstjdnsterna. Initiativ for att underldtta
granséverskridande samarbete kommer ocksa
att intensifieras.

ASSET MANAGEMENT AND BANKING

Equity, Hedge and Fixed Income Funds
Vi ska erbjuda en attraktiv palett av fonder
over hela riskskalan, saval for privat sparande
som for institutionella investerare. Var ambi-
tion dr att 6ka marknadsandelen genom en
aktiv och strukturerad bearbetning av dessa
kundgrupper. Tillvaxten ska ske under |6nsam-
het med krav pa bibehallen kvalitetsniva. | en
milj6 med laga rantor och tuff konkurrens om
savdl kunder som avkastning, ska vi genom
lyhérdhet fér kundernas énskemal, via ett
attraktivt produkterbjudande och med engage-
rade medarbetare vara ett férstahandsval for
investeringsprodukter for saval privatpersoner
som institutioner.

Inom systematiska fonder ar malet att
vaxa bade genom geografisk expansion och
distributionssamarbeten for att na nya kund-
grupper. Vart fokus ar systematisk makro och
aktieforvaltning och vi arbetar kontinuerligt
med att férbattra och utveckla existerande

erbjudanden. Lénsamheten ska sékerstallas
genom fortsatt fokus pa automatisering och
effektivisering av processerna.

Banking
Var férmogenhetsférvaltning befinner sig i
en utvecklingsfas dar inflode av nytt férvaltat
kapital ar fokus. Ambitionen @r att utveckla
marknadens mest kundanpassade férmdégen-
hetstjanst som fokuserar pa individuell kapi-
talférvaltning och alternativa placeringar inom
framst fastigheter. Med ett starkt engagemang
och goda resultat i en miljé som kdnnetecknas
av ett ndrmare samarbete och kunskapsutbyte
mellan vara affarsomraden ska vi skapa nya
affarsmdjligheter at kunderna.

Inom kortutgivning ar ambitionen att
vara det framsta valet for privatbanker och
formogenhetsférvaltare runt om i varlden som
vill lagga ut sin kortutgivningsverksamhet. Inom
kortinlésen ska vi vara det mest attraktiva valet

fér e-handlare med specifika krav. Strategin

ar att erbjuda nischade I6sningar och arbeta
inom utvalda segment for att pa sa satt kunna
uppratthalla eller 6ka marginalerna pa en
konkurrensutsatt marknad. Malet dr att vaxa
affiren bade genom utdékat samarbete med be-
fintliga kunder och genom nya kundrelationer.
Tillvaxten ska ske gradvis for att sakerstalla att
plattform och infrastruktur stodjer tillvaxt-
takten.

Property Investment Management
Ett arbete pagar med att gradvis omvandla
befintliga lokala verksamheter till ett mer
harmoniserat europeiskt erbjudande genom
att anvanda kompetensen som finns éver
landsgranserna. Férandringen sker med fort-
satt respekt for styrkan i att ha starka lokala
verksamheter. Vi utvdrderar ocksa expansion
till nya utvalda regionala marknader.
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Vi ar ett kunskapsforetag och vara medarbetare ar var i

sarklass viktigaste resurs. For att na langsiktig framgang

maste vi attrahera och behalla nyckelmedarbetare.

Darfor ar det viktigt att framja en stimulerande arbets-

miljo dar medarbetarna bade kan utvecklas och bidra

till Catellas framgang. Malet ar att Catella ska vara den

mest attraktiva arbetsgivaren inom fastighet och finans.

Hos oss finns det alltid plats for nya
idéer. Vi tror pa starka individer som
utvecklar kunden inom fastighet och
finans. Vira medarbetare jobbar inte at
kunden utan med kunden, mitt i den
lokala marknaden, lyssnar in och iden-
tifierar utmaningen oavsett finansiell
disciplin. Vi ar djupt kunniga inom
vara omraden. Var kunskap parat med
samarbete mellan teamen inom de olika
omradena gor oss till en trygg partner
vid komplexa transaktioner.

Oppna

Vi tror pa individer, som agerar som

individer, men sjalvklart fungerar i team.

Vi dr stora men inte storst, och kommer
alltid se till att vara snabbare och smi-
digare, allt for att bli &nnu béttre pa att
hjalpa véra kunder genom att gora det vi
sdger och sdga vad vi tycker.

ANTAL ANSTALLDA 2010-2014

500

400

300

200
2010 2011 2012 2013 2014

Modiga

Ar inte samma sak som att vara kaxiga.
Ju flitigare man dr desto modigare kan
man vara, om man jobbar lite mer sa lar
man sig ju lite mer, da blir man modigare
och véagar presentera annorlunda och
kreativa l6sningar. Det gillar vi pa Catella!

Upptiackande

Vi vill inte ga till ett jobb dér det alltid 4r
likadant. Darfor ar var dorr vidoppen for
nya initiativ inom fastighet och finans -
allt for att det blir en roligare arbetsplats
om nytinkande uppmuntras och vi
arbetar tillsammans.

Cirka 500 anstillda i tolv lander
Catella hade vid arets slut 489 anstéllda
(431), varav 207 (207) inom verksamhets-
grenen Corporate Finance, 271 (211) inom
verksamhetsgrenen Asset Management
and Banking samt 11 (13) inom ovriga
funktioner. Statistik 6ver vira medarbe-
tare hittar du i graferna.

ANTAL ANSTALLDA PER LAND, %

MEDARBETARE

ALDERSFORDELNING, %

Storbritannien 0,2 Sverige 34 >50ar 15 <30ar23
Baltiam 2 |

Spanien 3

Danmark 3

Finland 8 ' Luxemburg 22

Frankrike 10 Tyskland 18 41-50 ar 28 31-40ar 34
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MEDARBETARE

Mangfald

Catella finns i tolv linder i Europa och

arbetar pa en internationell marknad,
sd for oss dr mangfald en sjalvklarhet.
Det viktiga dr inte var vira medarbetare
kommer ifran utan att deras bakgrund
och erfarenhet dr relevant for vara kun-
ders utmaningar.

Vi ér sedan tre ar partnerforetag till
Mitt Liv. Mitt Liv 4r ett socialt foretag
som arbetar for 6kad integration och
méngfald pa den svenska arbetsmark-
naden. Catella har valt att engagera sig i
Mitt Liv for méjligheten att gora nytta i
det som ar Mitt Livs kdrnfragor, det vill
sdga verka f6r 6kad méangfald.

UTBILDNINGSNIVA, %

Annan utbildning 26 Universitetsutbildning 74

Goda prestationer belonas
Vi tror pé att med rdtt incitament
uppmuntra goda prestationer, korrekt
beteende och balanserat risktagande i
linje med kundernas och aktiedgarnas
forvintningar. Den rorliga ersdttnings-
strukturen ar uppbyggd pa en delaktig-
het i det resultat som skapas pa den niva
inom Catella ddr den anstéllde verkar
och kan paverka. Den rorliga ersattning-
ens utformning och storlek bygger pé
affarslogik, marknads- och regelpraxis,
konkurrenssituation samt medarbeta-
rens bidrag till verksamheten.

Det rorliga ersdttningssystemet inom
Catellas verksamhetsgrenar, Corporate

KONSFORDELNING, %

Min 60 Kvinnor 40

16 | CATELLA ARSREDOVISNING 2014

Finance respektive Asset Management
and Banking, baseras pd en vinstdel-
ningsmodell pa lokal nivé i form av
rorlig ersattning och/eller ett risktagande
via deldgande. Catellas ersattningssys-
tem skapar ett starkt incitament att gora
affarer som adderar virde for kunden
samtidigt som incitamentet skapar en
naturlig kostnadskontroll, eftersom den
rorliga ersattningen baseras pa det lokala
resultatet.

Catella har ocksa ett optionsprogram
kopplat till Catella-aktiens kursutveck-
ling som finns beskrivet under avsnittet
Catella-aktien och dgare samtinot 12 i
Arsredovisningen 2014.

NYCKELTAL MEDARBETARE

2014 2013
Antal anstdllda vid arets slut 489 431
Genomsnittligt antal anstallda 479 458
Personalomsattning, % 18 20
Andel kvinnor/man, % 40/60 38/62
Andel med universitets- 74 69

utbildning, %



"V tror pa att med ratt

Incitament uppmuntra
goda prestationer,
korrekt beteende och
balanserat risktagande.”
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ENGAGEMANG

Tillsammans med Good to Great Tennis
Academy hjalper vi unga lovande talanger
att utvecklas till varldsstjarnor. Livet ar
inte bara affarer, vi vill garna dela med
oss av vara framgangar pa nagot satt. Vi
har darfor valt att stodja tennisen, men
det betyder inte att du maste spela ten-
nis for att platsa pa Catella. Det racker
bra att vara med och heja pa vara |6ften
utanfor kontoret.

Catella har ett 1angt och genuint engagemang for tennis och
var teamsatsning har under arens lopp fostrat stjarnspelare
som Robin Soderling och Joachim ”Pim Pim” Johansson. Det
forsta Team Catella bildades 2001 och syftet var att méjlig-
gora for unga tennisspelare att na virldstoppen.

2012 bildades den ena delen av nuvarande Team Catella
tillsammans med Good to Great Tennis Academy, som drivs
av de tre fore detta virldsspelarna Magnus Norman, Mikael
Tillstrom och Nicklas Kulti. Som huvudsponsor till Good
to Great skapar vi mojligheter f6r en teamsatsning dir unga
tennistalanger far chansen att nd sin fulla potential genom att
trana pa Good to Great Tennis Academy och bland annat resa
med coach pa internationella tavlingar.

Team Catella bestar idag av de lovande tennisspelarna
Rebecca Peterson, Jacqueline Cabaj Awad, Karl Friberg, Jonas
Eriksson Ziverts och Filip Malbasic.

"Precis som | Team Catella
satsar vi pa de talanger
som vill bli bast — fast
iInom fastighet och finans.”
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Corporate
-Inance for
complexa
‘ransaktione

NETTOOMSATTNING PER LAND, % ANSTALLDA PER LAND, % CATELLAS TRANSAKTIONSVOLYMER PER LAND, %

Storbritannien | Sverige 30 Storbritannien | Sverige 25 Spanien 2 Sverige 39

- N

Frankrike 40

Frankrike 37 l and 8 Frankrike 21 Finland 16 \ Finland 3

Baltikum 2 Danmark 8 Baltikum 4 Danmark 7 Baltikum 2 Danmark 8

M Kontinentaleuropa 52l Norden 48 M Kontinentaleuropa 48 Il Norden 52 B Kontinentaleuropa 48 Il Norden 52

Tyskland 12 Tyskland 20
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CATELLAS TRANSAKTIONSVOLYMER 2010-2014

VERKSAMHETSGREN CORPORATE FINANCE

Catella ar en ledande europeisk Corporate Finance-

radgivare. Vi erbjuder samtliga kompetenser som

kravs for att genomfora komplexa transaktioner.

Under 2014 agerade Catella radgivare vid fastighets-

transaktioner till ett varde av 73 miljarder kronor.

Vi ar stora, men snabba

Vi dr stora men inte storst — och i
forhéllande till storlek 4r vi snabbare i
vara processer da vi har en vildigt enkel
och affirsfokuserad kultur. Vi har inte
moten for motets skull. Vi ser standigt
6ver véra processer for affiarens skull.
Vi behover inget godkdnnande fran
andra sidan Atlanten innan vi kan
agera.

Vi dr internationella, men personliga
Goda afférer dr som bekant beroende av
ett bra nitverk. Ett riktigt nitverk dir
ménniskor kdnner ménniskor och inte
bara kinda titlar eller efternamn. Det
finns en anledning till att fastigheter,
bolag och deras nuvarande och blivande
agare kommer tillbaka till oss. Vira
kunder vet att vi dr en motesplats for
nya moéjligheter.

NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT
2010-2014

mkr mkr
600 80
500 ' 60

400 ‘7 40

300 20

2010 2011 2012 2013 2014

B Nettoomsittning Rérelseresultat”

Vi tror pa Business to People

Pa Catella soker vi alltid den basta
l6sningen at vara kunder. Den finner

vi genom att alltid jobba bredvid vara
kunder och deras organisation. Vi sétter
ihop olika team beroende pa vilken orga-
nisation vi moter, eftersom alla foretag,
och mianniskorna i dem, ar olika. Vi tror
mer pé business to people dn business

to business.

Komplexa utmaningar kraver

enkla I6sningar

Catellas konkurrenskraft kommer av

var kapacitet att hantera komplexa upp-
drag, dar det kravs bade kreativitet och
en kombination av olika sorts kompetens
for att nd en optimal 16sning. Tack vare
att vi arbetar ndra varandra skapas en
miljo ddr dessa forutsattningar frodas

varje dag.
NYCKELTAL

2014 2013
Nettoomsattning, mkr 527 397
Rérelseresultat ), mkr 79 I
Rérelsemarginal V, % 15 3
Eget kapital %, mkr 206 146
Réntabilitet pa eget kapital 2, % 36 |
Soliditet, % 56 55
Transaktionsvolymer, mdkr 74,2 535
— varav fastighetstransaktioner 73,1 50,3
Antal anstallda vid arets slut 207 207

DRérelseresultat fore forvarvsrelaterade och
jamférelsestérande poster.

2 Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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VERKSAMHETSGREN CORPORATE FINANCE

Tjanster for
en komplex
marknad

Catella erbjuder Corporate
Finance-tjanster inom tre omraden:
Sales and Acquisitions, Debt and
Equity och Valuations.

Vi skapar mojligheter for vara kun-
der genom att utgora lanken mellan
fastighets- och finansmarknaden.
Catella har varit radgivare vid
transaktioner i mer an 25 ar och
har en valetablerad stéllning pa den
europeiska transaktionsmarknaden.
Tack vare var langa erfarenhet
av de europeiska fastighetsmark-
naderna och en formaga att knyta
till oss starka team av medarbe-
tare, har Catella etablerat sig som
en radgivare som tillfor varde for
kunden i transaktionsprocessen.
Vi ska vara ett naturligt val for den
investerare som star infor utma-
ningar utover det vanliga och som
behover en kombination av olika
radgivningskompetenser och mark-
nadskunskap.



Sales and Acquisitions

Vi erbjuder transaktionsradgivning vid
forsiljning och forvirv i Europa, med
inriktning mot komplexa transaktioner
som kraver mer dn traditionell maklar-
kompetens.

Vid séljuppdrag utnyttjar vi var
marknadskunskap i skraddarsydda
forséljningsprocesser for att finna bésta
mojliga kopare. Vid kopuppdrag ar fokus
att identifiera och genomféra en optimal
investeringsprocess for koparen, struk-
turellt sdvél som strategiskt.

Vid sidan om vért erbjudande till
fastighetssektorn, erbjuds aven radgiv-
ningstjanster till féretag inom konsu-
mentnira sektorer i Norden. Catella
agerar pa kop- eller sdljsidan vid savil
privata som publika transaktioner.

Debt and Equity

Vi erbjuder tjanster for anskaffning av
eget kapital till sdvél privata och publika
foretag som till fondforvaltare inom fast-
ighetssektorn. Dessutom erbjuds kvalifi-
cerad radgivning till féretag som 6nskar
diversifiera sin skuldprofil, refinansiera
utestaende lan eller soker expansions-
och forvarvskapital. Vidare kan vi bista
med rddgivning vid rekonstruktioner
och pantrealisationer for finansidrer,
banker och institutioner.

Var kompetensbredd och starka
stallning pé fastighetsmarknaden har
bidragit till att Catella medverkat i
huvuddelen av de aktiemarknadstrans-
aktioner, avseende borsintroduktioner,
storre emissioner och offentliga bud,
som genomforts pa fastighetsmarknaden
i Sverige under den senaste tioarsperio-
den.

Valuations

Vi erbjuder marknadsanalys och strate-
gisk radgivning samt virderingstjanster
framst till fastighetségare. Valuations dr
ndra ssmmankopplat med 6vriga tjans-
teomréaden inom Corporate Finance, da
dessa tjdnster ofta utgor en bas i projekt
inom Sales and Acquisitions och Debt
and Equity.

VERKSAMHETSGREN CORPORATE FINANCE

Hur vi ser pa analys skiljer sig fran vara
konkurrenter, da fokus i var analys ar

framétblickande och prognostiserande "Under de senaste
med grund i det makroekonomiska N )
liget och utvecklingen pa de finansiella fem aren har vi

marknaderna. Detta for att lyfta fram

varit radgivare vid

fastigheter som en jamforbar investering

vid sidan om traditionella tillgdngsslag -transak-tion er -tl | |
som aktier och rantor.
Vi bistar ocksa med oberoende virde- ett Val”de av 295

ringstjanster for alla typer av fastigheter ilard | I
och har en stark position inom analys mi Jar er Kronor.
och vérdering i framforallt Frankrike

och Finland.
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VERKSAMHETSGREN CORPORATE FINANCE

Sales and Aca

i

FRANCE | DECEMBER 2014 DENMARK | DECEMBER 2014 FRANCE | DECEMBER 2014 SWEDEN | SEPTEMBER 2014
Advisor to Blackstone on Advisor to Holberg Fenger on Advisor to Icade on Advisor on exchange transaction
sale of office and residential property sale of retail development projectin sale of retail portfolio all over France of two office properties in Stockholm
in Paris 9 to Société Fonciére Lyonnaise Copenhagen to Tristan Capital Partners to Tikehau Investment Management between Skanska and Alecta
]
!"E HILEERT FEHIER SKANS

alecta

PCADE i
Ty o] D=

3
EUR 230 MILLION EUR 100 MILLION EUR 135 MILLION EUR 256 MILLION
DENMARK | JULY 2014 SWEDEN | JUNE 2014 FRANCE | JUNE 2014 SWEDEN | MAY 2014
Advisor to PensionDanmark on Advisor to Fabege on Advisor to Erestone on Advisor to AMF Fastigheter on
sale of its entire residential portfolio sale of two leasehold properties sale of a five asset portfolio sale of office property
to Nordic Real Estate Partners in Stockholm to Mengus and SKL in France to the Unofi Group in Gothenburg to Niam
PensionJanmark 0= -
AT Faslighater
\
ore e e pernes MeNgUS SLUSSGARDEN UNOFI GROUP NIAM

EUR 270 MILLION EUR 94 MILLION EUR 123 MILLION EUR 105 MILLION

Debt and Equrty

SWEDEN | DECEMBER 2014 DENMARK | DECEMBER 2014 SWEDEN | DECEMBER 2014 DENMARK | OCTOBER 2014

Advisor to NP3 Advisor to By & Havn and Pensam on Advisor on and manager of the creation Advisor to Union Holding on creation

on new issue of shares and listing structuring of equity and debt for of Torslanda Property Investment AB, of joint venture for a 41,000 sq.m.
on Mid Cap Nasdaq Stockholm the 28,000 sq.m. residential project including capital raising and listing on harbour front development
"Marble Pier" in central Copenhagen First North Nasdaq Stockholm in central Copenhagen

UNION HOLDING A/s

Do [

AMOUNT NOT DISCLOSED

BY&HAVN
—_— TORSLANDA

PROPERTY INVESTMENT

PenSam

EUR 25 MILLION EUR 117 MILLION

AMOUNT NOT DISCLOSED

Valuations

FINLAND | NOVEMBER 2014 FINLAND | NOVEMBER 2014 SPAIN | NOVEMBER 2014 SPAIN | OCTOBER 2014

Advisor on valuation of
Rivas Futura Retail Park in Madrid

Advisor to A. Ahlstrom on
valuation of island property
in Kotka

@A.m-lumtiiu

100,000 SQ.M.

Advisor to Kanta-Hameen county on
valuation of the regional hospital
in Riihimaki

Advisor to York Capital Management
on analysis of its loan portfolio

YORK
CAPITAL
MANAGEMENT

[]-l_-E] BANE
_ ek BT s

17,400 SQ.M. 374,100 SQ.M. 37,000 SQ.M.
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FINLAND | SEPTEMBER 2014

Advisor to SRV on
sale of Derby Business Park
in Helsinki to Niam

SRVY
NIAM

AMOUNT NOT DISCLOSED

SWEDEN | MARCH 2014

Advisor to Carlyle on
sale of mixed use properties
in Globen City and Solna to Klévern

THE CARLYLE GROUP

KLOVERN

APPROX. EUR 430 MILLION

SWEDEN | SEPTEMBER 2014

Advisor on creation of joint venture
for development of shopping centre
and acquisition at completion

Nccr”
cITycon

EUR 120 MILLION

SPAIN | OCTOBER 2014

Advisor on valuation of two logistic
portfolios in La Corufa, Galicia

54,300 SQ.M.

SWEDEN | NOVEMBER 2014
Advisor in exchange transaction of

60 public properties and a leasehold
property between Hems6 and Hemfosa

HEMSO
Hemfosa

ranmrrm=

EUR 475 MILLION

FRANCE | MARCH 2014

Advisor to the Carlyle Group on
sale of office property
in Massy 91 to Primonial

THE CARLYLE GROUP

FRIMOMIAL

EUR 109 MILLION

SWEDEN | JUNE 2014
Advisor to NP3 on

new issue of shares
Sole manager

e

EUR 40 MILLION

SPAIN | MAY 2014
Advisor to Hypethekenbank Frankfurt

on valuation of shopping centre
in Castilla Leon

= Hypothekenbank
l// Frankfurt

51,000 SQ.M.

SPAIN | JULY 2014
Advisor to international fund on

acquisition of Gran Via de Vigo Shopping
Centre in Vigo from ING Real Estate

ING &

REAL ESTATE

INTERNATIONAL FUND

AMOUNT NOT DISCLOSED

GERMANY | FEBRUARY 2014

Advisor to HSBC on
sale of office property
in Hanover to WealthCap

HSBC 4X»
' WealthCap

EUR 40 MILLION

SPAIN | MAY 2014

Advisor to Apollo, Banco Santander,
BAML and Citibank on the analysis of the
portfolio of Hypothekenbank Frankfurt

==  Hypothekenbank
/I/ Frankfurt

AMOUNT NOT DISCLOSED

FINLAND | JANUARY 2014

Advisor to LahiTapiola on
valuation of prime residential portfolio

& LiHITAPIOLA

AREA NOT DISCLOSED

VERKSAMHETSGREN CORPORATE FINANCE

FRANCE | JULY 2014
Advisor to BlackRock on share deal

of Le Madeleine office property
in Paris | to Norges Bank

BLACKRoCK
AN

NORGES BANK

EUR 425 MILLION

BALTICS | FEBRUARY 2014

Advisor to Niam on sale
of backbone logistics property
in Latvia to Rimi

NIAM

AMOUNT NOT DISCLOSED

DENMARK | APRIL 2014
Advisor on mortgage refinancing of

the Minister Court office property
in London CBD

& ERSTE IMMOBILIEN

Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

iIcG

oHIETA

EUR 54 MILLION

DENMARK | JANUARY 2014

Advisor to Nordicom on
feasibility study and valuation of
portfolio comprising 64 properties
and 7 development projects

nordicom

315,000 SQ.M.

CATELLA ARSREDOVISNING 2014
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Utveckling under 2014
Under 2014 var Catella radgivare i
fastighetstransaktioner till ett virde av
73 miljarder kronor, vilket dr en 6kning
med 43 procent jamfort med foregaende
ar. Det innebdr att Catella medverkade
som radgivare i 6 procent av den totala
transaktionsvolymen i Europa, exklusive
Storbritannien, vilket gor Catella till den
fjarde storsta radgivaren i EMEA 2014
(enligt Real Capital Analytics).

Vid arsskiftet utsags ny ledning
for Corporate Finance-verksamheten;
Emmanuel Schreder och Jesper Bo
Hansen, med fokus pa Kontinental-
europa respektive Norden. Med den
nya ledningen pa plats d4r malet ett okat
fokus pé affiarsutveckling och intensifie-
rad samverkan mellan olika geografiska
marknader samt mellan tjanste- och
affairsomraden.

CATELLAS FASTIGHETSTRANSAKTIONSVOLYMER
PER LAND, %

Spanien 2

Tyskland 6

Frankrike 41

Sverige 38

\ Finland 3

Danmark 9

I Kontinentaleuropa 49 Il Norden 51

Baltikum 2

CATELLAS FASTIGHETSTRANSAKTIONSVOLYMER
20102014
mdkr

2010 2011 2012 2013 2014
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Norden

I Sverige var Catella radgivare i fastig-
hetstransaktioner till ett virde av cirka
28 miljarder kronor under 2014, vilket
motsvarar en marknadsandel pa 6ver

20 procent. Detta gor Catella till Sveriges
enskilt storsta fastighetsradgivare under
2014. Nagra av de storre transaktioner
dar Catella fungerade som radgivare var
Carlyle Groups forsiljning av Globen
City-fastigheterna om 3,8 miljarder
kronor samt nyemissionerna fér och
noteringarna av Platzer, det nya fastig-
hetsbolaget Torslanda Property Invest-
ment och NP3 Fastigheter.

I Danmark deltog Catella i ett antal
storre transaktioner under aret. Catella
gav bland annat bade forsiljnings- och
finanseringsrdd vid den enskilt storsta
transaktionen i Danmark, Pension Den-
marks forsiljning av bostadsportféljen
Nordic Living vird 270 miljoner euro.
Catella var ocksa radgivare till Paribus

Fondsdienstleistung i refinansiering om
40 miljoner pund av Minister Court-
kontorsbyggnaden i centrala London.

I Finland och de baltiska linderna
6kade Catellas aktivitet under aret. Driv-
krafter i Baltikum var ett 6kat intresse
fran ryska investerare och behov hos euro-
peiska banker att avyttra sina fastighets-
innehav. Investerarna i Finland var huvud-
sakligen internationella och ofta svenska.
Catella var radgivare vid bland annat
SRV:s f6rsiljning av Derby Business Park
i Helsingsfors och Niams forsiljning av
en logistikfastighet i Lettland.

Catella utforde dven ett antal primar-
marknadstransaktioner via obligations-
marknaden under aret. Catella agerade
radgivare vid en obligationsemission pa
400 miljoner kronor f6r vindkraftspro-
ducenten Aligera och en obligationsemis-
sion pa 200 miljoner kronor for den
statligt dgda flygplatsoperatéren Swedavia.
Obligationsemissionen pa 200 miljoner

Finansiell radgivare vid
borsnotering av NP3

UTMANING:

siell radgivare till NP3 Fastigheter in-

Catella var finan-

LOSNING:
ar avgorande vid anskaffning av nytt

Eftersom timing

for, under och efter borsnoteringen.
Var roll var, utéver vart huvudsakliga
radgivningsuppdrag kring forvarv
och kapitalanskaffning, att agera
stéd och ge rad kring de nédvéandiga
organisatoriska forandringar som
krdvdes i arbetet med att bygga en
storre organisation. Vidare ansva-
rade vi for att sékerstalla god timing
av borsintroduktionen.

kapital gav vi kunden radet att ta
tillvara pa de gynnsamma mark-
nadsférhallandena som radde i juni
2014. Detta gjorde det mdjligt for
NP3 att férvarva en stor portfol]
och gbra ett par mindre férvary,
vilket sakerstdllde en bra storlek pa
deras innehav infor den kommande
bérsintroduktionen.
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RESULTAT: Bade nyemis-
sionen i juni 2014 och vid bors-
introduktionen i december 2014
overtecknades flera ganger om.
Kunden uppnadde en attraktiv till-
vaxtplattform som ett borsnoterat
fastighetsbolag.

SLUTSATS:
givare som har en tydlig koppling
mellan fastighet och finans. Var
position pa fastighetsmarknaden
garanterar en gedigen kunskap om
kundens tillgangar. Vi kombinerar
var fastighetskunskap med var

Viar en av fa rad-

kompetens inom den finansiella
marknaden vid bland annat kapital-
anskaffning.
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"Vi ska vara ett naturligt
val fér den investerare som
stdr infor utmaningar utdver
det vanliga och som behover

en kombination av olika
radgivningskompetenser
och marknadskunskap.”

Finansiell radgivare vid danska pre

UTMANING: | Catella LOSNING: Viledde en
anlitades av By & Havn med sluten process med ett fatal
uppdrag att strukturera om noga utvalda investerare, som
deras kapitalbas for ett projekt ledde till att By & Havn ingick
kallat "Marmormolen” (Mar- i ett joint venture med den
morpiren). Projektet omfattar danska pensionsfonden Pen-
konstruktion av 256 hogkvali- Sam. Vi forde dven diskussion
tativa bostadsldgenheter med med flera danska och nordiska

forstklassigt lage vid vattnet i finansiella institutioner for att

Nordhavn i Képenhamn. sakra extern finansiering.



kronor for logistikfastighetsbolaget
Estancia Logistik var ytterligare ett
exempel pa Catellas kapacitet att erbjuda
kombinerad kunskap inom fastighets-
och obligationsmarknaderna.

Dessutom agerade Catella radgivare
vid ett antal transaktioner och projekt
inom konsumentsektorn under 2014.
Catella var bland annat exklusiv finansiell
radgivare till Lantmédnnen i fusionen
mellan Agroenergi och Neova Pellets,
till Fagerberg & Dellby vid forséljningen
av YrkesAkademin till CapMan, samt
till Norvestor vid forséljningen av Pano-
rama Gruppen till Jotunfjell Partners.

Kontinentaleuropa
I Frankrike var Catella radgivare vid
fastighetstransaktioner till ett virde av
cirka 3,3 miljarder euro under aret, vilket
motsvarar en marknadsdel pa 6ver 15
procent. Detta gor Catella till en av de tre
storsta fastighetsradgivarna i Frankrike,
som dr en stor och konkurrensutsatt
marknad med manga globala radgivare.
Samtliga tjinsteomréaden i Frankrike
utvecklades vil under aret. Forsaljning

och forvirv med inriktning mot bosta-
der forbattrades efter att affirsmodellen
justerats for att battre passa nya férord-
ningar for Paris bostadsmarknad.
Catella var radgivare vid storre trans-
aktioner som BlackRocks forséljning av
kontorsfastigheten Le Madeleine i Paris
vird 425 miljoner euro, Blackstones
forséljning av en kontors- och bostads-
fastighet i Paris vard 230 miljoner euro
och Icades forsiljning av en handelsport-
f6lj vard 135 miljoner euro.

I Tyskland fortsatte initiativen for
att renodla och utveckla tjansteutbudet.
Catella var radgivare vid flera stora
transaktioner under dret, inklusive
HSBC:s forsiljning av en kontorsfastig-
het i Hannover och Codics forséljning
av en fastighet i Diisseldorf.

Spanien upplevde en klar marknads-
forbéttring efter ett antal utmanande ar.
Marknadsaktiviteten var hog och Catella
mer dn fordubblade antalet anstallda vid
kontoret i Madrid och utokade tjanste-
utbudet med uthyrning inom segmentet
hogkvalitativa fastigheter. Catella var
radgivare till bland annat en interna-

"Vara fastighetstransaktionsvolymer dkade

med 43 procent jamfort med foregaende ar”

iektet "Marmormolen”

RESULTAT: Catella
identifierade By & Havns
joint venture-partner och
etablerade partnerskapet. Vi
arrangerade aven extern fi-
nansiering pa attraktiva villkor;
By & Havn-konsortiet gick i
samrad med Catella med pa
att inga ett avtal med Nordea
avseende bade byggfinansie-
ring och langfristiga skulder.

SLUTSATS:

bada dessa.

VERKSAMHETSGREN CORPORATE FINANCE

tionell fond vid forvirvet av kopcentret
Gran Via de Vigo fran ING Real Estate.

Marknadsutveckling "

Den totala transaktionsmarknaden for
fastigheter i Europa uppgick till 213
miljarder euro under 2014, vilket dr den
hogsta noteringen sedan fore finanskri-
sen. Exklusive Storbritannien uppgick
fastighetstransaktionsmarknaden till
144 miljarder euro under 2014.

Den positiva trenden pé den euro-
peiska fastighetsmarknaden fortsatte
under 2014. Intresset for fastighetsinves-
teringar i Europa var stort och tillgdngen
pa kapital god. Volatiliteten pa finans-
marknaderna och 6vrig internationell
oro bidrog ocksa till att investeringar i
europeiska fastigheter ansags attraktiva.
Investerarnas positiva syn gav okade
investeringsvolymer, 6kad nyutveckling
av fastigheter och 6kande hyror inom
primérsegmentet, det vill sdga hogkvali-
tativa objekt med bra lagen.

Avkastningsnivan i priméarsegmentet
sjonk under dret pa flera marknader. I
Storbritannien, Frankrike, Tyskland och

"Kalla: PMA — Property Market Analysis, RCA — Real Capital Analytics and INREV

Vi kunde

erbjuda var uppdragsgivare

ett antal |6sningar for deras
projekt i en smal och skraddar-
sydd process, pa ett satt som
fa andra radgivare kan. Projek-
tet Marmormolen kravde bade
kunskap om fastighets- och
den finansiella marknaden,
samt om aktorerna aktiva pa
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Sverige var avkastningsnivaerna nere i
niva med 2007. Till f6ljd av detta 6kade
investeringarna i sekundadrsegmentet,
i forsok att na hogre avkastning. Vidare
avslutades ett antal stora portféljtrans-
aktioner och fusioner inom fastighets-
sektorn under fjarde kvartalet, framforallt
inom detaljhandels- och bostadssegmen-
tet. Med anledning av det gynnsamma
marknadslaget forvantas transaktions-
volymerna att fortsatta 6ka under 2015.
Det globala intresset for investeringar
i fastigheter i Europa har 6kat. Det kapital
som tar sikte pa europeiska fastighets-
investeringar har mer an férdubblats
sedan inledningen av finanskrisen. 2014
préaglade ocksé av ett 6kat intresse for
aterhamtade marknader som Spanien och
Irland och en generellt hogre riskaccep-
tans fran investerare som soker hogre
avkastning. Efter fem ar av stabil tillvaxt
sd dr det globala kapitalflodet (kapital
fran investerare utanfor Europa) in i
Europa 6 procent hogre dn topparet 2007.
Under 2014 investerade icke-euro-
peiska investerare 64,8 miljarder euro i
europeiska fastigheter. Nordamerikan-
ska investerare var fortsatt den storsta
kallan till kapital i Europa och de bidrog
till 21 procent av den totala investerings-
volymen. Den nést storsta investerar-
gruppen var fran Storbritannien med en
andel pa 4 procent. Inhemska investerare
stod for cirka 53 procent av transaktions-
aktiviteten under 2014, vilket 4r den

ldgsta andelen sedan 2007.

FASTIGHETSTRANSAKTIONSVOLYMER | EUROPA
2010-2014"

miljarder euro
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B Europa exkl Storbritannien M Storbritannien

' Kélla: RCA — Real Capital Analytics.
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Det globala kapitalet 6kade med 35 pro-
cent under 2014, jamfort med kapitalet
fran inhemska investerare fran Kontinen-
taleuropa som bara 6kade med 2 procent.
London och Paris befiste sin status som
de mest attraktiva och likvida markna-
derna for kapital 6ver grinserna, med ett
infléde pa totalt 32,5 miljarder euro.

Fokus 2015

Det 6vergripande mélet dr att starka
verksamheten och att fortsitta oka
lonsamheten pé befintliga geografiska
marknader. Synergierna med 6vriga
affairsomraden i koncernen ska tillvara-
tas, fraimst med den fastighetsrelaterade
kapitalforvaltningen. Vi ska fortydliga
var profil som europeisk fastighets-

FASTIGHETSTRANSAKTIONSVOLYMER | EUROPA
PER LAND, %"

Norge 0,1 Ovriga 21

Baltikum 0,2 ‘ Storbritannien 33
—_—

Danmark | |

Finland 2 ’

Spanien 4 M

Sverige 6 Frankrike 12

radgivare med stark anknytning till

kapitalmarknaden, bland annat genom
att renodla och utveckla fastighets-
radgivningstjansterna. Initiativ for att
underldtta gransoverskridande sam-
arbete kommer ocksa att intensifieras.

I Norden kommer Catella att arbeta
for att sikra och stirka sin nuvarande
position som den ledande Corporate
Finance-rddgivaren. Att iterfa en mark-
nadsnérvaro i Norge dr ocksa en priori-
tet under aret.

Catella kommer dven att fokusera pé
att renodla och utveckla sina fastighets-
radgivningstjanster pd den viktiga tyska
marknaden, i syfte att 6ka marknads-
andelarna och bli mer konkurrenskraftig
gentemot globala aktorer.

EUROPEISKA KAPITALKALLOR 2010-2014"
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Radgivare vid férsaljning
av kontorskomplex pa
Rue Condorcet

Catella anlitades av Blackstone som radgivare
for forsaljningen av en hégprofilsfastighet i Paris genom en
bolagsaffar. Uppdragsgivaren hade behov av en mycket snabb
férsaljningsprocess med pabdrjad marknadsféring av fastighe-
ten i september och stangd affar redan i mitten av december.

LOSNING: Var uppgift var att i snabbast mojliga process
identifiera den mest motiverade képaren med bade férmaga

att stdanga affaren i tid och kapacitet att genomféra bolagsaf-
farer.

Catella slutférde affaren med det franska
bérsnoterade bolaget Société Fonciere Lyonnaise som képare.
Affaren stangdes i mitten av december, till ett forsaljningspris
om 230 miljoner euro.

Tack vare var smidighet och effektivitet som
radgivare kunde var uppdragsgivare géra en stor kapitalvinst
da affaren stangdes enligt &nskad tidplan. Var djupa kunskap
om Paris fastighetsmarknad och kinnedom om k&parens
férutsattningar for bolagsaffarer méjliggjorde detta.

"
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NETTOOMSATTNING PER AFFARSOMRADE, % ANTAL ANSTALLDA PER AFFARSOMRADE, % FORVALTNINGSVOLYMER PER OMRADE, %

Property Investment Equity, Hedge and Other 2 Equity, Hedge and Equity, Hedge and
Management 19 Fixed Income Funds 49 Fixed Income Funds 25 Banking 19 Fixed Income Funds 67

Property
Investment
Management
Banking 32 24
Banking 51
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Catella analyserar, utvecklar och identifierar mojligheter
inom kapitalforvaltning genom var unika position och
langa historik som bade radgivare inom fastighetssektorn
och forvaltare inom fastigheter, rantor och aktier. Catella
fokuserar ocksa pa nischade kort- och betalningslosningar
for att kunna erbjuda den basta I6sningen inom utvalda

marknadssegment.

Verksamhetsgrenen Asset Management and Banking

delas in i de tre affirsomradena:

Equity, Hedge and

Fixed Income Funds

Catella erbjuder aktie-, hedge- och rinte-
fonder. Genom ett brett erbjudande kan
vi mota bade privata och institutionella
investerares placeringsbehov utifran
olika riskaspekter, marknadsldgen och
férvaltningsmetoder.

Banking

Catella erbjuder modern investerings-
radgivning och kapitalforvaltning.

Vi erbjuder ocksa nischade kort- och
betalningslosningar till privatbanker
och e-handelsforetag och verkar som
kortutgivare och kortinlgsare.

CATELLAS FORVALTNINGSVOLYMER 20102014

mdkr %
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B Catella exklusive IPM [l IPM
Valutajusterad férandring inklusive IPM
Valutajusterad forandring exklusive IPM

Property Investment Management
Catella erbjuder fastighetsfonder framst
till institutionella dgare. Vi erbjuder
ocksa kapitalforvaltning inom fastig-
hetssektorn till framst internationella
investerare och fonder samt tjanster
inom fastighetsrelaterade utvecklings-

projekt.
NYCKELTAL

20149 2013
Nettoomsattning, mkr 925 630
Rérelseresultat, mkr? 119 20
Rérelsemarginal, %2 13 3
Eget kapital, mkr? 639 525
Réntabilitet pa eget kapital, % 12 -1
Soliditet, % 20 19
Forvaltat kapital vid arets slut, 1224 52,3
mdkr
Antal anstéllda vid arets slut 271 211

DIPM ingar som dotterbolag fran och med tredje
kvartalet 2014.

2 Raérelseresultat fore forvarvsrelaterade och jamforelse-
stérande poster.

' Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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—quity,

_| edge aﬂd Catella erbjuder aktie-, hedge-

| och rintefonder. Genom ett brett
xed Income | enem

. erbjudande kan vi mota bade

— U ﬂdS privata och institutionella investe-

rares placeringsbehov utifran olika

riskaspekter, marknadslagen och

NYCKELTAL 2014" 2013
Nettoomsattning, mkr 2 457 226 fb rvaltnlngsmetoder.
Rérelseresultat, mkr? 129 50 o o .
Rérelsemarginal, %7 ® 2 | en miljo med laga rantor och
Forvaltat kapital vid arets slut, mdkr 82,5 21,5 o 0 . .
Antal anstéllda, vid arets slut 69 20 hard ko n ku rrens ar d et Vi ktlgt
"IPM ingar som dotterbolag fran och med tredje att vara |yh O I"d fO r ku nd ernas
kvartalet 2014.
2 |nkluderar intern nettoomsattning. O ns ke m é_l . D et V| | | \/| u p p n é_ ge nom

) Rarelseresultat fére férvarvsrelaterade och jamforelse-
stérande poster. | och med den nya operativa struktu-
ren férdelas centrala kostnader pé affarsomraden.

att kontinuerligt utvardera och
utveckla var produktportfol;.
Engagerade medarbetare och
ansvarstankande ar karnan, da

vi inte spekulerar, utan forvaltar
langsiktigt. Vart mal ar att Catella
ska vara ett forstahandsval for
saval privatpersoner som institu-
tioner.

"Det forvaltade kapitalet inom
Equity, Hedge and Fixed Income
Funds 6kade med 18,1 miljarder
kronor under 2014.”
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Tjanster

Mutual Funds

Catella erbjuder aktie-, hedge- och rante-
fonder med geografiskt fokus och kun-
nande koncentrerat till Norden. Vi ska
vara ett konkurrenskraftigt alternativ
for saval privata som institutionella in-
vesterare som soker avkastning pa den
nordiska marknaden. Vi forvaltar idag
elva fonder med olika forvaltarstil och
riskprofil. Flera av fonderna har fatt
utmairkelser samt hogsta betyg och
rating av de oberoende analysforetagen
MFEX och Morningstar.

Systematic Funds

Catella forvaltar systematiska hedge-
fond- och aktiestrategier for pensions-
fonder och andra institutionella inves-
terare som livbolag och centralbanker,
genom dotterbolaget IPM. Inom hedge-
fonder har vi en stark stillning globalt
inom var nisch med unik kompetens
inom systematisk makro, ddr ambitionen
ar att leverera hog riskjusterad avkast-
ning med lag korrelation till aktiemark-
naden. Inom aktief6érvaltning 4r vi en
av pionjdrerna inom “smart beta”, som
ar strategier som soker skapa mervirde
genom en smart och kostnadseffektiv
exponering mot aktiemarknaden.

Utveckling under 2014

Férvaltningsvolymerna inom Equity,
Hedge and Fixed Income Funds 6kade

FORDELNING AV NETTOOMSATTNING PER
TJANSTEOMRADE 2013-2014
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med 18,1 miljarder kronor, exklusive
IPM:s ingaende balans om 42,8 miljarder
kronor under 2014. Per den 31 december
2014 uppgick det forvaltade kapitalet

till 82,5 miljarder kronor (21,5). Netto-
inflodet var storst i Catellas rdnte- och
hedgefonder, vilket foljer den underlig-
gande trenden i marknaden.

Mutual Funds

Catellas fonder fortsatte att ta marknads-
andelar i Sverige under aret och under
2014 hade Catella en marknadsandel
pé cirka 10 procent avseende det totala
nettoinflodet i Sverige (exklusive PPM).
Catellas fonder utvecklades starkt
under 2014, trots en okad oro i varlden
och fortsatta utmanade finansiella mark-
nader. Reavinstfonden och Smébolags-

FORVALTNINGSVOLYMER | CATELLAS EQUITY,
HEDGE AND FIXED INCOME FUNDS 20102014
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"IPM ingar som dotterbolag fran och med tredje kvartalet 2014.

fonden, med en uppgang pa cirka 16
respektive 28 procent, gav en avkast-
ning som var béttre dn sina respektive
jamforelseindex. Hedgefonden, som
efterstravar en god riskjusterad absolut-
avkastning, visade en uppgang pa cirka
8 procent. Catellas rantefonder var ocksa
ett bra investeringsalternativ pa den
rddande rintemarknaden.

Flera av Catellas fonder erholl ut-
ndmningar under dret. PA UCITS Hedge
Awards 2014 utsags Catella Nordic
Corporate Bond Flex till den bésta hedge-
fonden inom kategorin Long/Short Credit
Fund. Catella Hedgefond blev utsedd till
Arets hedgefond 2014 bade av Privata
affdrer och fondmarknaden.se.

Forvaltaren av Catella Smébolags-
fond och Catella Reavinstfond blev bade

NETTOSPARANDE | FONDER | SVERIGE 2010-2014
mdkr
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Kélla: Fondbolagens férening
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utsedd till en av de tio Sverigefondfor-
valtare som presterat bést de senaste
tre aren och A-rankad av Citywire for
sin riskjusterade avkastning pa tre drs
historik. Forvaltaren av Avkastningsfon-
den beholl under aret sin AAA-ranking
for den riskjusterade avkastningen pa
tre ars historik. Dessutom blev Catella
Arets svenska fondbolag i Prosperas
arliga ranking dar fonddistributorer och
-utvdrderare rankar svenska fondbolag.
Under aret tilltradde Erik Kjellgren
som ny chef for verksamheten. Han
har gedigen erfarenhet av analys och
kapitalférvaltning fran ett antal ledande
positioner inom finansbranschen.

Systematic Funds

I juli 2014 6kade Catella sitt innehav i
IPM till cirka 51 procent och IPM blev
ett dotterbolag till Catella.

Fonden IPM Systematic Macro vann
HFM European Hedge Fund Performance
Award i kategorin Macro under 500 mil-
joner dollar. Fonden var ocksd nomine-

rad till EuroHedge Awards respektive
Nordic Hedge Awards.

Under 2014 intensifierades satsningen pa
den amerikanska marknaden, som star
for 6ver hilften av det investerade kapi-
talet i hedgefonder och langt 6ver hilften
av nya allokeringar till hedgefonder.
Under aret har andelen av investering-
arna fran den amerikanska marknaden
okat fran nagra fa procentenheter till 15
procent.

Marknadsutveckling "

2014 var ett starkt ar for fondsparandet

i Sverige. Nysparandet i fonder uppgick
till 153 miljarder kronor, vilket r nytt
rekord for ett enskilt ar (se diagram pa
sidan 36). Den totala fondf6rmogen-
heten i Sverige 6kade med 521 miljarder
kronor och uppgick vid utgangen av aret
till rekordhéga 3 002 miljarder kronor.

Manga aktiemarknader visade, trots
turbulens, stora vardedkningar under
2014. I genomsnitt 6kade aktiefonder
(matt i SEK) med 19 procent i varde.

I aktiefonder nettosparades totalt
omkring 10 miljarder kronor i Sverige
under 2014. Storst var insdttningarna
i globalfonder som uppvisade ett net-
toinflode pa 24 miljarder kronor. Uttag
gjordes ddaremot fran Sverigefonder,
Rysslandsfonder och Osteuropafonder.

Intresset for indexfonder var fortsatt
stort. Under 2014 uppvisade indexfonder
ett nettoinflode pa 16 miljarder kronor,
vilket édr storre dn det totala nysparandet
i aktiefonder. Indexfonder utgjorde vid
utgangen av 2014 cirka 12 procent av den
samlade aktiefondf6rmogenheten.

Blandfonder hade stora nettoinfloden
under hela aret. Totalt nettosparades
drygt 70 miljarder kronor. Aven obliga-
tionsfonder (langa rantefonder) uppvi-
sade mycket stora infloden under 2014.
Totalt nettosparades cirka 69 miljarder
kronor, av vilka ndrmare 20 miljarder
gick till foretagsobligationsfonder.

"Catella kom pa forsta plats i TNS Sifo

Prosperas ranking av svenska fondbolag.”
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Diremot hade penningmarknadsfonder
(korta rantefonder) ett nettoutflode sett
6ver helaret pa cirka 2 miljarder kronor.

Den globala hedgefondsmarknaden
okade med 355 miljarder dollar under
2014 och uppgick till 3 019 miljarder
dollar vid slutet av 2014. Av den totala
marknaden for hedgefonder stod euro-
peiska hedgefonder for 609 miljarder
dollar. Investerarnas intresse for hedge-
fonder med makrostrategier 6kar, efter
att under flera ar framfor allt ha alloke-
rat till aktierelaterade strategier (equity
long-short).

Intresset fran institutionella inves-
terare for sa kallade smart beta 6kar
kraftigt och investeringar i liknande
strategier har vixt fran nagra fa miljar-
der dollar for tio ar sedan till 6ver 200
miljarder under 2014.

Fokus 2015

Vi ska erbjuda en attraktiv palett av
fonder over hela riskskalan, savil for
privat sparande som for institutionella
investerare. Var ambition dr att 6ka
marknadsandelen genom en aktiv och
strukturerad bearbetning av dessa
kundgrupper. Tillvaxten ska ske under
lonsamhet med krav pa bibehallen kva-
litetsniva. I en miljé med laga rantor och
tuff konkurrens om savil kunder som
avkastning, ska Catella genom lyhord-
het for kundernas 6nskemal, via ett
attraktivt produkterbjudande och med
engagerade medarbetare vara ett forsta-
handsval for investeringsprodukter for
savil privatpersoner som institutioner.
Inom systematiska fonder ar mélet
att vixa genom béde geografisk expan-
sion och distributionssamarbeten for att
nd nya kundgrupper. Vart fokus ar syste-
matisk makro och aktieférvaltning och
vi arbetar kontinuerligt med att forbattra
och utveckla existerande erbjudanden.
Lonsamheten ska sikerstédllas genom
fortsatt fokus pa automatisering och
effektivisering av processerna.

!'Kélla: Fondbolagens férenings arsrapport éver fondsparandet
i Sverige och The 2015 Preqin Global Hedge Fund Report.



Lansering av Catella Credit Opportunity

UTMANING: = Rekordlaga marknadsrantor som i princip gor det omgjligt att na historiska
avkastningskrav med traditionellt raintesparande i penningmarknadsfonder och obligationsfonder.

LOSNING: Vi lanserade under hésten 2014 en ny fond, Catella Credit Opportunity, for att
mota den utmanande rantemiljon. Var malsattning med fonden ar att generera en positiv avkast-
ning oavsett marknadsutveckling. Fonden har under radande marknadsférhallanden en malavkast-
ning pa 6—8 procent.

RESULTAT: Lanseringen skedde under en period med relativt hog turbulens och generellt
stora utfléden fran kreditfonder. Trots detta lyckades vi fa in ett bra startkapital. Dess flexibla och
breda mandat gor det majligt att anpassa den till radande marknadsférutsattningar. Med en hogre
forvantad avkastning foljer en 6kad risk (volatilitet), men fonden ger en méjlighet till hdgre avkast-
ning an traditionellt rantesparande och den ar mindre kanslig for stigande rantor.

SLUTSATS: Vi sdg en utmaning i det radande marknadslaget med ldga rantor och utvecklade
en ny typ av produkt som kan anpassas och ge avkastning under radande marknadsférutsattningar.
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Banking

Catella erbjuder modern inves-

NYCKELTAL 2004 2013 . o . y
Nettoomsattning mkr? % 24 teringsradgivning och kapitalfor-
Roreleresdtet mie - valtning i Luxemburg och Sverige.
Rérelsemarginal, %2 -9 =/

Férvaltat kapital vid arets slut, mdkr 107 87 Catella erbjuder ocksa nischade
Kort- och betalningsvolymer, mdkr 6,1 4,7 . . . .
Antal anstéllda, vid arets slut 143 142 kort' OCh beta|ﬂlﬂg5|osnlngal" t|||
Dlnkluderar inter? net:oomséttning. p r|\/atban ke r o Ch e- h an d | are som
2 Rarelseresultat fére férvirvsrelaterade och

jamforelsestérande poster. | och med den nya operativa H 1 ~
strukturen inkluderas uppstart av pensionsverksamhet ko rtu tg lvare oc h ko rtl n | Osare.

och centrala kostnader férdelas pa affirsomraden.

"Catellas bankverksamhet
bestar av VWealth Manage-
ment respektive Card and
Payment Solutions.”

|
6
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Wealth Management

Catella 4r en modern investeringsrad-
givare och kapitalférvaltare med verk-
samhet i Luxemburg och Sverige. Med
ménga &r i branschen, i medgang och
motgang, har vilart oss en hel del av véra
kunder. Entreprendrer soker utveckling,
dynamik och individuella 16sningar, sét-
ter langsiktiga mél och vardesatter rad-
givare som kan erbjuda unika l6sningar
ien virld dir det standardiserade klipps
ihop som skraddarsytt. Darfor satsar vi
pa att utveckla marknadens mest kund-
anpassade formogenhetstjinst som foku-
serar pd individuell kapitalforvaltning
och alternativa placeringar inom framst
fastigheter. Kunderna ar fraimst entrepre-
norer, fastighetsdgare samt mindre och
medelstora institutioner. Vi erbjuder:

®  Individuellt anpassad kapitalforvalt-
ning.

B Specialiserade investeringar i fastig-
heter och onoterade foretag.

B Finansiell planering (skatt, juridik,
generationsskiften samt pension och
forsikring).

B Finansieringslosningar.

Vi erbjuder handplockade forvaltnings-
produkter fran sévil Catella som fran
externa partners.

Utveckling under 2014

Under 2014 fortsatte arbetet med att
foradla kapitalférvaltningserbjudandet.
Catella har tagit fram en palett av for-

VERKSAMHETSGREN ASSET MANAGEMENT AND BANKING

valtningsmoduler som skapar méjlighet
att ge varje kund en unik portfoljférvalt-
ning. Resultaten inom den diskretionéra
forvaltningen 6vertriffade utvecklingen
pa marknaden under 2014.

Under 2014 paborjades satsningen
med att erbjuda alternativa fastighets-
investeringar som placeringsprodukter.
Under aret genomfordes tre affarer i nira
samarbete med Catellas Corporate Fin-
ance; Modehuset i Kalmar, NP3 Fastig-
heter och Torslanda Property Invest. Lis
mer om noteringen av NP3 pa sidan 26.

Intresset for denna typ av fastighets-
investeringar var stort fran saval privata
formogenhetsdgare som institutioner.
Catella skapade ddrmed mojligheter for
fler kunder att investera i en marknad
som tidigare endast varit tillgidnglig for
stora institutioner. Det extremt liga
rantelaget 6kade intresset ytterligare for
alternativa placeringar med fokus pa
direktavkastning sdsom fastighetsplace-
ringar. Det gor att kraven pa transparens
och kvalitet 6kar an mer.

Marknadsutveckling

Den totala marknaden for Private
Banking i Sverige dr svért att uppskatta.
Det beror framst pa att de fyra storban-
kerna, som har cirka tre fjardedelar av
marknaden, inte siarredovisar forvalt-
ningsvolymerna inom Private Banking.
Catellas bedomning ar att det forvaltade
kapitalet i Sverige inom Private Banking
uppgick till cirka 800 miljarder kronor

FORVALTNINGSVOLYMER INOM CATELLAS
WEALTH MANAGEMENT 20102014
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under 2014. Vidare gors bedomningen
att marknaden har vuxit med cirka fem
procent per ar under de senaste fem aren
och att tillvaxten for 2015 véntas ligga pa
samma niva.

Vi mirker att kunderna i hogre grad
onskar en klassisk Private Banking-
tjanst i kombination med mojligheten
att investera i nischade produkter. Detta
drivs fraimst av storbankernas standardi-
sering av tjdnsterna inom Private Bank-
ing, men dven det liga rinteldget driver
kapitalet utanfor borsen in i mer nischade
produkter.

Fokus 2015

Catella planerar att lansera en ny system-
plattform i Sverige under andra kvartalet
2015. Den nya plattformen ger kunderna
ett modernt portfoljsystem och webb-
applikation som dessutom ar mer kost-
nadseffektiv for Catella.

Vir formogenhetsforvaltning be-
finner sig i en utvecklingsfas dar inflode
av nytt forvaltat kapital 4r fokus. Var
ambition ar att utveckla marknadens
mest kundanpassade formogenhetstjanst
som fokuserar pa individuell kapital-
forvaltning och alternativa placeringar
inom framst fastigheter. Med ett starkt
engagemang och goda resultat i en miljo
som kénnetecknas av ett ndrmare sam-
arbete och kunskapsutbyte mellan véra
affirsomraden ska nya affirsmojligheter
skapas at kunderna.

FORDELNING AV NETTOOMSATTNING PER
TJANSTEOMRADE 2013-2014
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B Cards and Payment Solutions
Wealth Management
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Card and Payment Solutions

Catella erbjuder kort- och betalningslos-
ningar for privatbanker och e-handlare
runt om i varlden. Vi verkar som kortut-
givare och kortinlosare inom ramen for
VISA och MasterCard. Vi har inte ambi-
tionen att vara en aktor pd massmarkna-
den. Tvirtom ser vi stora mojligheter i
att erbjuda nischade losningar till privat-
banker inom kortutgivning och att arbeta
iutvalda segment inom kortinlosen.
Catella har mer &n 25 ars erfarenhet
och gedigen kunskap inom kort- och
betalningslosningar och kan genom vart
fokus erbjuda den basta 16sningen inom
utvalda marknadssegment. Genom att
erbjuda nischade 16sningar och arbeta
inom utvalda segment har vi ocksa mojlig-
heten att uppratthalla eller 6ka margina-
lerna pa en marknad under férdandring.

Tjanster

Kortinlosen

Catella har europeiska inlgsenlicenser
fran VISA och MasterCard och erbjuder
internationella e-handlare kortinldsen i
flertalet valutor. E-handlaren kan pé si
satt valja att sdlja sina varor eller tjanster
i valfri valuta, for att f4 optimal valuta-
exponering. Vi arbetar med ett stort
antal leverantorer av betalningssystem
over hela virlden som genom oss kan
erbjuda var inlosentjanst med toppmo-
derna bedrigerihanteringssystem samt
skriddarsydd daglig rapportering och
avrakning.

Kortutgivning

Catella erbjuder privatbanker 16sningar
for att utfirda prepaid- och betalkort till
deras kunder primart inom kundsegment
med stor formogenhet. Vi har utfardat
kort for privatbanker i mer 4n 25 &r och
vi erbjuder bade kort med privatbankens
egna profil och neutrala kort. Catella
har licenser f6r utfirdande fran bade
VISA och MasterCard och kan erbjuda
en tjanst i virldsklass som riktar sig till
kunder med stor f6rmdgenhet.

BE’\’ALN\NGSFLODE

Kortinlosare
(Catella)

| kortbetalningsflodet
kan Catella verka som kort-
utgivare och/eller kortinlésare.

Kortutgivare
(Catella)

Utveckling under 2014

Utvecklingen inom kort- och betalnings-
verksamheten var positiv under 2014
med god volymtillvixt. Inom kortinlésen
tecknade Catella avtal med ett stort antal
e-handlare samt integrerade mot tre

nya betaltjansteleverantorer. Under aret
breddades erbjudandet inom kortinlésen
och Catella stirkte infrastrukturen
ytterligare och kan pa sa sétt erbjuda en
tillganglighet pa 99,9 procent.

Inom kortutgivning tecknades avtal
med nya privatbanker. For att 6ka service-
graden lanserades under aret en kund-
service som dr 6ppen dygnet runt. Dess-

!VKélla: The World Payment Report 2014 fran Capgemini och Royal Bank of Scotland (RBS).
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utom lanserades nya produkter inom det

exklusiva kortkonceptet Visa Infinite
Black, med omfattande kortf6rmaner
sasom personlig concierge-service.

Marknadsutveckling "

Den globala volymen (antal transaktio-
ner) av icke-kontanta betalningar 6kade
under 2012 med 7,7 procent (8,6) till 334
miljarder transaktioner (307). (2012 &r
det senaste aret for tillgidngliga officiella
uppgifter fran alla regioner). Den nagot
lagre tillvaxttakten jamfort med dret
innan forklaras fraimst av lingsammare
tillviaxttakt i Nordamerika och Europa.



Skraddarsydd kortlosning for
ledande privatbank

UTMANING:
privatbank utvarderade under 2014

En ledande

sin kortutgivningsverksamhet. Slut-
satsen blev att det vamineffektivt for
dem att driva sitt eget kortprogram
som bestod av ett antal hundra
kortkunder utspridda i flertalet
lander. De behévde en battre 16s-
ning for sina premiumkorttjanster
med varldsomfattande acceptans till
sina mest formagna, kravande och
inflytelserika kunden:

LOSNING:
att lagga ut sin kortverksamhet
pa Catella. Vi skraddarsydde ett
kortprogram till privatbanken efter
deras kunders specifika behow:

Privatbanken valde

RESULTAT:
kan nu erbjuda sina kunder kort i
flertalet valutor med antingen sin

Privatbanken

egen profil eller diskret omarkta.
De kan ocksa erbjuda sina kunder
exempelvis korta responstider, ser-
vice dygnet runt och ersattningskort
inom ett dygn. Dessutom belastas
inte privatbanken langre av férluster
fér bedrégerier och kan budgetera
den exakta kostnaden fér kortverk-
samheten.

SLUTSATS: Privatbanken kan
nu erbjuda en vésentligt battre
korttjanst till sina kunder pa ett mer
kostnadseffektivt satt. Privatban-
ken har nojdare kunder vilket visas
genom en 6kad kortanvandning.

CATELLA ARSREDOVISNING 2014
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Volymtillvixten var storst i Europa,
Mellanéstern/Afrika och Asien.

Under 2013 6kade dock tillvixttakten
igen i samtliga regioner med en berdknad
volym pa 366 miljarder transaktioner.
Utvecklingsmarknaderna berdaknas ha
vaxt med 20,2 procent under 2013, jam-
fort med 5,6 procent tillvixt i mogna
marknader.

Den globala tillvixten fortsétter att
drivas pé av den 6kande anvandningen
av bank- och kreditkort, som under 2012
visade en 6kning pa 13,4 respektive 9,9
procent.

En forbattrad infrastruktur for icke-
kontanta betalningar i utvecklingsldnder
kommer sannolikt att accelerera tillvixten
i tredje vdrlden och tillvixtmarknader
som exempelvis Kina férvintas gd om
marknaderna i Nordamerika och Europa.

Tillvdxten inom betalningar via inter-
net och mobil ér fortsatt hog. Tillvixten
ar storst inom mobila betalningar dar
transaktionerna vintas 6ka med 60 pro-
cent per r de ndrmsta aren, jimfort med
16 procent for betalningar via internet

Fokus 2015

Ett antal nya produkter och tjanster
kommer att lanseras under 2015, bland
annat Capitol Art, som dr ett ultraexklu-
sivt kort i solid guld, individuellt desig-
nat och skapat for personer som dnskar
ett betalkort som verkligen dr unikt.
Inom kortutgivning dr ambitionen

ANTAL ELEKTRONISKA BETALNINGAR GLOBALT
2011-2015"
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"Kalla: The World Payment Report 2014 fran Capgemini
och Royal Bank of Scotland (RBS).
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att vara det framsta valet for privatban-
ker och formogenhetsforvaltare runt om
ivérlden som vill ldgga ut sin kortut-
givningsverksamhet. Inom kortinlésen
ska vi vara det mest attraktiva valet for
e-handlare med specifika krav. Strategin
ar att erbjuda nischade 16sningar och
arbeta inom utvalda segment for att

pé sa sdtt kunna uppritthélla eller 6ka
marginalerna pa en konkurrensutsatt
marknad. Malet dr att vixa affaren bade
genom utokat samarbete med befintliga
kunder och genom nya kundrelationer.
Tillvaxten ska ske gradvis for att sdker-
stalla att plattform och infrastruktur
stodjer tillvaxttakten.

"Vi har inte ambi-
tionen att vara en
aktor pa massmark-
naden. Tvartom ser
vi stora mojligheter |
att erbjuda nischade
|Gsningar”

ANTAL ICKE-KONTANTA BETALNINGAR GLOBALT PER REGION 2009-2013"
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Property
nvestment \
\/I an age me n't framst till institutionella égare_

Catella erbjuder ocksa kapitalfor-

Catella erbjuder fastighetsfonder

N N valtning inom fastighetssektorn till
NYCKELTAL 2014 2013 . . . . .
— ‘ framst internationella investerare
ettoomsittning, mkr 177 176
Rorelseresultat, mkr? 17 B B och fonder samt tjanster inom fastig-
Rérelsemarginal, %% 10 20 % L"'n._ . .
Forvaltat kapitalvid drets st mekr 292 22 N hetsrelaterade utvecklingsprojekt.
Antal anstillda, vid rets s| 59 49 e .
Lreed et Catella har ett starkt erbjudande
"Inkluderar intern nettoomsattning. . o o .
2 Rérelseresultat fére férvirvsrelaterade och jamférel- ! SsOm ar baserat bade pa var breda
sestérande poster. | Catellas nya operativa struktur 1
férdelas centrala kostnader pa affarsomraden. _".-J OCh ged|gna el"fal"enhet av att

arbeta inom fastighetsbranschen
med kapitalforvaltning i Europa
och att vi genom aren framgangs-
rikt levererat god riskjusterad
avkastning. Vi erbjuder vara kunder
en anpassad och transparent affars-
modell med fokus pa resultatbase-

rad ersattning.

"Med gedigen erfarenhet
inom finans och en ledande
position inom den professio-
nella fastighetssektorn som
bas skapar vi mojligheter
for vara kunder.”
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Tjanster inte utvecklingsrisken, men méjliggor Property Funds
Catella erbjuder investment management  skapandet av framgangsrika projekt och Under 2014 férvirvade Catella tre stora
inom fastighetssektorn i Danmark, erbjuder pé sa sitt goda investeringsméj-  fastigheter for fonden Catella MAX, som
Frankrike, Finland, Tyskland och Balti- ligheter for vara kunder. investerar i Miinchens storstadsomrade.
kum inom omradena Property Funds For fonden Bouwfonds European Resi-
och Property Asset Management. Utveckling under 2014 dential forvirvade Catella sju fastigheter,
Forvaltningsvolymerna inom Property for hallbarhetsfonden Sarasin Sustainable
Property Funds Investment Management dkade med 32 Properties forvarvades tvé fastigheter, for
Vara fastighetsfonder ér fraimst avsedda procent under 2014, fran 22,1 till 29,2 specialfonderna Immo-Spezial - Wirt-
for institutionella investerare och har en miljarder kronor. Diagrammet nedan schaftsregion Stiddeutschland och Sara-
tydlig profil och fokus pé specifika risk- visar forvaltningsvolymerna under sin Sustainable Properties — European
klasser (core, core-plus) och regioner. 2010-2014. Cities forvirvades en kontorsfastighet i

Catella distribuerar idag tolv 6ppna
fastighetsfonder och elva stingda fonder.
Strategin ar att investera i hogkvalitativa
fastigheter pa utvalda orter.

Property Asset Management

Catella ar en komplett kapitalforvalt-
ningspartner framst for internationella
investerare och fonder som soker en 16s-
ning bade for forvarv av nya investeringar
och strategisk forvaltning av tillgang-
arna. Dessutom erbjuder vi tjinster f6r
banker, lineadministratorer och andra
finansiella institutioner som letar efter en
aktiv och lokal kapitalforvaltningsplatt-
form med god finansieringsférmaga.
Vara team har mer dn 15 ars erfarenhet
av att leverera god riskjusterad avkast-
ning frén fastighetsinvesteringar.

I Tyskland erbjuder vi dven investe-
rare utvecklingsprojekt inom fastighets-
sektorn. Catella skapar mojligheter for
investerare genom att linka samman
efterfragan fran hyresgister, fastighets-

utveckling och byggkapacitet. Catella tar

FORDELNING AV NETTOOMSATTNING PER CATELLAS FORVALTNINGSVOLYMER | FASTIGHETER TOTALT FORVALTAT KAPITAL | FASTIGHETS-
TJANSTEOM RADE 2013-2014 2010-2014 FONDER | EUROPA 2010-2014
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Property Asset Management
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[SAPANINIERl Mount Street Loan Solu-

tions administrerade ett [an vars sdkerhet
bland annat bestod av en fastighetsportfolj
inom detaljhandel med 18 tillgdngar pa cirka
87 000 kvm spridda 6ver Finland. Portfol-
jen hade flera utmaningar och kunde inte
avyttras pa marknaden i befintligt skick.
Lanet var forfallet och den ursprungliga
dgaren kunde inte fullféra sina atagan-

den gentemot langivaren. Férutom att
portfoljens storsta hyresgést stod infor en
foretagsrekonstruktion hade dgaren svart
med rantebetalningar och amorteringar.

K/

Omstrukturering och férvaltning av
fastighetsportfol) at Mount Street

LOSNING: Mount Street utnyttjade

sin ratt att ta sdkerheten i beslag och saldes
hela portfoljen till ett SPV (Special Purpose
Vehicle) som forvaltas och administreras av
Catella. | anslutning till férvarvet antogs en

ny affarsplan fér hela portfélien med malet
att forbattra kassaflédet och genomféra en
strukturerad avyttring av tillgangarna.

RESULTAT: Var insats gjorde det

mojligt for Mount Street att bade fa in
rantebetalningar och amorteringar pa ett
effektivt satt och genomféra ett effektivt

avyttringsprogram for att kunna betala
tillbaka lanen i tid.

SLUTSATS: Catella ar en av fa aktorer

pa marknaden som har en tydlig koppling
mellan fastighet och finans. Catellas stall-
ning pa fastighetsmarknaden férsakrar

en gedigen kunskap om tillgangarna och
tillgdngliga I6sningar for att I6sa kundens
utmaningar pa det mest effektiva séttet.
Catella kombinerar sitt fastighetskunnande
med sin handlingskraft pa finansmarknaden,
vilket ger kunden fler méjligheter.
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Miinchen. Dessutom forvirvade Catella
ett kontorskomplex for fonden Immo
Spezial - Wirtschaftsregion Stiddeutsch-
land.

I december sdkerstdlldes ett kapital-
tillskott om cirka 40 miljoner euro till
héllbarhetsfonden Sarasin Sustainable
Properties — European Cities.

Property Asset Management

Under forsta kvartalet 2014 etablerade
Catella, vid sidan av existerande verksam-
heter i Finland, Tyskland och Baltikum,
kapitalforvaltning inom fastighetssektorn
i Frankrike. Den franska verksamheten
utvecklades vdl under det forsta aret

VERKSAMHETSGREN ASSET MANAGEMENT AND BANKING

med nya investeringsmandat och flera
genomf6rda f6rvirv pa uppdrag av
investerare. Exempelvis anskaffade och
férvaltar idag Catella en investerings-
portfolj med 37 detaljhandelsfastigheter
vard 126 miljoner euro at Tikehau Capi-
tal Partners och en investering bestaende
av 21 500 kvm kontorsfastigheter vird
100 miljoner euro at Red Tree Capital.
Den finska verksamheten tecknade
ett nytt mandat med den brittiska ldne-
administratéren Mount Street bestdende
av en portf6lj med 18 detaljhandelsfas-
tigheter pa 87 000 kvm i s6dra Finland.
Inom férvaltningen av befintliga mandat
avyttrades ett antal tillgdngar i Baltikum

INREV-INDEX: EUROPEISKA FASTIGHETSFONDER 2010-2014
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och Finland dé de befann sig i slutet
av investeringscykeln. Totalt saldes
tjugofem tillgdngar inom den finska
verksamheten under 2014.

Ett antal mandat genomf6rdes
inom utveckling av fastighetsprojekt
i Tyskland. Under 2014 genomfordes
projekten Living Circle i Diisseldorf och
Living Lyon in Frankfurt/Main. I bérjan
av 2015 sikerstillde Catella projektet
Living Central i Diisseldorf virderat till
400 miljoner euro. Living Central 4r en
ny stadsdel dar upp till 1 000 ligenheter,
hotell, daghem och butiksfastigheter ska
byggas. Projekten ar en del av produkt-
linjen Living Vision, som fokuserar pa
hyresbostider i mellanprissegmentet.

Marknadsutveckling
Europeiska fastighetsfonder fortsatte
att utvecklas positivt under 2014 enligt
INREV-index. Under fjarde kvartalet 2014
var dock avkastningen bara 2,3 procent,
jamfort med 3,3 procent under tredje
kvartalet 2014. Trots det var avkastningen
f6r INREV-index for rullande tolvmana-
dersperioden 11,1 procent, vilket 4r den
hogsta noteringen sedan starten 2010.
Den starka utvecklingen for fastihets-
fonder kan delvis forklaras av den goda
utvecklingen pa den brittiska marknaden
och forbattrade forhéllanden i Kontinen-
taleuropa. Den totala avkastningen for
brittiska fastighetsfonder var konsekvent
hogre med en avkastning pa 4,0 procent
under fjarde kvartalet 2014, jamf6rt med
kontinentaleuropeiska fonder pa 1,4 pro-
cent. Sydeuropeiska fonder visade rekord-
hog arlig avkastning pa 12,6 procent.

Lis om den europeiska fastighets-
marknaden pa sidan 29.

Fokus 2015

Ett arbete pagér med att gradvis omvandla
befintliga lokala verksambheter till ett
mer harmoniserat europeiskt erbjudande
genom att anvinda kompetensen som
finns 6ver landsgrinserna. Fordndringen
sker med fortsatt respekt for styrkan i att
ha starka lokala verksamheter. Catella
utvarderar ocksa lopande expansion till
nya utvalda regionala marknader.
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Finansiell oversikt

Koncernen Corporate Finance

NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT

Asset Management and Banking

NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT
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Proforma redovisas for aret 2010, som om davarande Catella-gruppen forvarvades och konsoliderades per | januari 2010.
KONCERNENS NYCKELTAL
Corporate Finance Asset Management/Banking Ovrigt Koncernen
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Rérelsemarginal, %" 15 3 13 3 - - I —I
Vinstmarginal, % 10 0 9 -0 = - 16 -2
Réntabilitet p& eget kapital, %% 36 | 12 -1 - - 21 -2
Soliditet, % 56 55 20 19 - - 29 27
Antal anstéllda, genomsnitt 200 220 266 225 13 13 479 458
Antal anstéllda, vid periodens slut 207 207 271 211 I 13 489 431
Personalomsattning, %% 25 23 13 16 - - 18 20
Transaktionsvolym fér perioden, mdkr 742 535 = - = - 742 535
Forvaltat kapital vid periodens slut, mdkr - - 1224 52,3 - - 1224 52,3

" Rorelseresultat fére forvarvsrelaterade och jamforelsestrande poster.
2 Hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
) Avslutade anstéliningar dividerat med genomsnittligt antal anstallda.
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RESULTATRAKNING PER VERKSAMHETSGREN

FINANSIELL OVERSIKT

Corporate Finance Asset Management/Banking Ovrigt Koncernen
Mkr 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Nettoomsattning 527 397 925 630 =7/ -7 | 445 1020
Ovriga rérelseintikter | 6 I 5 0 7 12 17
529 403 936 635 -7 0 | 457 1038
Personalkostnader 297 —249 —352 241 -6 —-16 —665 =507
Ovriga kostnader —-153 —142 —465 —373 -8 22 —626 —537
Summa kostnader —449 -392 -817 —-614 -24 -38 —-1290 -1 044
Rorelseresultat fore forvirvsrelaterade och jamforelsestérande poster 79 I 19 20 -32 -38 167 -6
Avskrivningar pa forvarvsrelaterade immateriella tillgangar 0 0 —7 -6 0 0 -7 -6
Jamférelsestorande poster 0 0 0 0 0 0 0 0
Rérelseresultat 79 I 112 15 -32 -38 160 -12
Finansiella poster — netto | 0 5 2 82 3 88 5
Resultat fore skatt 80 1 17 17 5l -35 248 -7
Skatt 25 -10 —37 -20 42 16 -20 —14
Arets resultat 55 | 80 -3 92 -19 227 =21
Resultat hianférligt till moderféretagets aktiedgare 55 | 69 -4 92 -19 217 -22
FINANSIELL STALLNING PER VERKSAMHETSGREN
TILLGANGAR Corporate Finance Asset Management/Banking Ovrigt Koncernen
Anliggningstillgangar 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Immateriella tillgangar 62 6l 244 195 50 50 356 306
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrdkningen 0 0 12 6 285 229 297 235
Langfristiga lanefordringar 162 249 162 249
Ovriga anlaggningstillgangar 12 10 35 77 62 42 108 128
74 71 453 527 397 321 924 919
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 116 90 128 8l 0 0 244 171
Kortfristiga lanefordringar 0 432 367 432 368
Likvida medel 160 101 2308 1752 64 41 2532 | 893
Ovriga omsattningstillgingar 68 44 148 83 8 5 224 132
344 235 3017 2284 72 45 3432 2564
Summa tillgangar 418 306 3470 28Il 468 366 4356 3483
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital som kan hanféras till moderbolagets aktiedgare 206 146 639 525 319 232 | 164 904
Innehav utan bestammande inflytande 27 22 62 3 0 2 88 28
Summa eget kapital 233 169 700 528 319 234 1252 932
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga laneskulder 0 199 199 199 199
Ovriga langfristiga skulder | | 14 8 35 17 50 26
| | 14 8 235 216 250 224
Kortfristiga skulder
Upplaning 0 237 227 0 0 237 227
Kortfristiga laneskulder 0 2026 1718 0 0 2026 1718
Ovriga kortfristiga skulder 184 136 492 330 -86 -84 590 382
185 136 2755 2275 —-86 -84 2854 2327
Summa skulder 186 137 2769 2283 149 132 3104 2551
Summa eget kapital och skulder 418 306 3470 28l 468 366 4356 3483
Corporate Finance Asset Management/Banking Ovrigt Koncernen
KASSAFLODE PER VERKSAMHETSGREN 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Resultat fére skatt 80 I 117 17 5l =35 248 -7
Justering for icke kassaflédespaverkande poster 24 22 5 15 =0l —14 —62 23
Justering for kassaflddespaverkande poster -9 24 271 94 60 51 312 121
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 85 10 393 126 20 2 497 138
Kassafléde fran investeringsverksamheten =1 0 49) 0 3 27 4l 28
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -19 —-12 0 -1 0 0 -20 —-12
Arets kassaflsde 54 -2 441 125 23 30 519 153
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Catella-aktien och dgare

Catella ar listat pa First North Premier vid Nasdaq i Stockholm och aktien av serie A och B handlas un-
der kortnamnen CAT A respektive CAT B. Remium ar bolagets Certified Advisor. Det finns cirka 6 300

aktiedgare och den storsta agaren ar Claesson & Anderzén-koncernen.

Catella-aktien
Catellas borsvirde uppgick per 31 decem-
ber 2014 till 868 mkr (568). Catellas aktie-
kurs, B-aktien, steg under 2014 fran
6,95 kr till 10,60 kr, vilket motsvarar en
uppgang pa 53 procent. Det kan jaimforas
med OMX Stockholm PI som steg med
12 procent.

Stangningskursen for Catellas B-aktie
varierade under 2014 mellan 5,80 kr
och 11,70 kr och aktien hade under 2014
en genomsnittlig daglig omsittning pa
929 tkr, motsvarande 121 555 aktier.
Den totala omsittningen uppgick under
2014 till 231 mkr, vilket motsvarar drygt
30 miljoner aktier.

Aktiekapital

Aktiekapitalet uppgick per 31 december
2014 till 163 mkr (163), fordelat pa

81 698 572 aktier (81 698 572). Kvotvirde
per aktie ar 2 (2). Aktiekapitalet ar for-
delat pa tva aktieslag med olika rostvirde,
2530 555 A-aktier, som ger 5 roster per
aktie och 79 168 017 B-aktier med 1 rost
per aktie. Bolagsordningen innehaller en
rittighet for innehavare av aktier av serie
A att omvandla dessa till lika antal aktier
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av serie B. Under helaret 2014 har inga
aktier av serie A omvandlats till aktier
av serie B.

Utdelning
Catellas mal ar att till aktiedgarna over-
fora koncernens resultat efter skatt till
den del det inte bedoms nodviandigt
for att utveckla koncernens operativa
verksambheter, samt beaktande bolagets
strategi och finansiella stillning. Justerat
for resultatmassigt orealiserade varde-
6kningar ska 6ver tid minst 50 procent
av koncernresultatet efter skatt han-
forligt till moderforetagets aktiedgare,
overforas till aktiedgarna.

Beaktat kommande satsningar
inom Catellas tillvixtomraden foreslar
styrelsen att en utdelning pa 0,20 kr per
A- och B-aktie lamnas till aktiedgarna
for rakenskapsaret 2014. For rdkenskaps-
dret 2013 limnades ingen utdelning till
aktiedgarna.

Aktiedgare

Catella hade 6 322 (6 489) aktiedgare regi-
strerade vid utgangen av 2014. De storsta
enskilda aktiedgarna per 31 december

2014 var Claesson & Anderzén-koncer-
nen, representerad av Johan Claesson
tillika styrelseordforande, med ett inne-
hav pa 49,9 procent (48,4) av kapital och
49,2 procent (47,8) av rosterna foljt av
Bure Equity AB (publ) med ett innehav
pé 10,4 procent (0) av kapital och 10,8
procent (0) av rosterna.

De tio storsta dgarna svarade for 76,6
procent (77,9) av kapitalet och 75,7 pro-
cent (76,1) av rosterna per 31 december
2014. Det utlindska dgandet uppgick
till 7,9 procent (8,1) av kapitalet och 7,6
procent (7,8) av antalet roster.

AGARFORDELNING AV KAPITAL 31 DECEMBER 2014, %
Intresseorganisationer 4

Utlandska dgare 8 ‘
Finansiella ‘
f

Juridiska personer 65

Oretag 9

Svenska privatpersoner 14
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Bl Catellas B-aktie (CAT-B), vanster axel Bl OMX Stockholm PI, vanster axel Bl Omsittning for Catellas B-aktie, hoger axel
Aktiedgare per 3l december 2014
Aktiedgare A-aktier B-aktier Totalt Kapital, % Roster, %
Claesson & Anderzén-koncernen (med narstaende) | 087 437 39694718 40782 155 499 492
Bure Equity 356 695 8 150 000 8506 695 104 10,8
Avanza Pension 37805 4192 351 4230 156 52 48
Unionen | 981 158 | 981 158 24 22
Nordnet Pension 4220 | 626 629 | 630 849 2,0 1,8
Marcus Schiller | 607 398 | 607 398 2,0 1,8
Catella Bank " 42 167 | 267 527 | 309 694 16 16
Robur Férsdkring | 193 445 | 193 445 1,5 1,3
TAB Holding | 150 000 | 150 000 14 13
Investment AB Trivselfabriken 200 000 1121 201 121 0,2 Il
Ovriga 802 231 18 303 670 19105 901 234 243
Totalt 2530555 79 168017 81 698 572 100,0 100,0

" Avser forvaltarregistrerade kunder hos Catella Bank.
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CATELLA-AKTIEN OCH AGARE

Utestdende optionsprogram
Koncernen har per 31 december 2014,

36 847 000 (35 900 000) utestaende
teckningsoptioner vilka berittigar till
teckning av 36 847 000 nya aktier av
serie B i Catella AB (publ). Av totalt antal
utestaende optioner halls 18 170 000
(9010 000) i eget forvar i ett av koncer-
nens dotterbolag, Aveca AB.

Under 2014 infordes ett incitaments-
program omfattande ytterligare totalt
7000 000 teckningsoptioner riktat till vd
och ledande befattningshavare och med
l6senpriset 11 kr. Teckningsoptionerna
omfattar tre serier med I6ptider om fyra,
fem respektive sex ar. Under 2014 har
9 120 000 teckningsoptioner aterkopts
och 5 600 000 teckningsoptioner sélts till
personer i Catellas foretagsledning och
andra nyckelpersoner.

Vid utnyttjande av de utstdllda teck-
ningsoptionerna kommer dgarstrukturen
vid varje tidpunkt att paverkas av en ut-
spadningseffekt. Utestdende tecknings-
optioner per 31 december 2014 innefattar
en utspadningseffekt om 31,1 procent av
kapitalet och 28,6 procent av rosterna.

Samtliga teckningsoptioner, utéver
de som halls i eget forvar, innehas av
ledande befattningshavare och andra
nyckelpersoner inom Catella-koncernen.
Teckningsoptionerna har erhallits enligt
marknadsméssiga villkor baserat pa
virdering i enlighet med vedertagen
virderingsmodell (Black & Scholes).

Koncernen har inte nagon legal eller
informell forpliktelse att aterkopa eller
reglera optionerna kontant. Enligt
optionsvillkoren har dock Catella ritt
att aterkopa teckningsoptionerna fran
optionsinnehavaren om denne inte linge
ar anstélld i koncernen.

Under mars 2015 har Catella erbjudit
aterkop av teckningsoptioner, vilka
forfaller till inlosen under perioden 25
mars-25 maj 2015. Erbjudandet som
gillde fram till och med 31 mars 2015
omfattade totalt 7 620 000 tecknings-
optioner. Av dessa har 7 270 000
optioner aterkdpts f6r en sammanlagt
képeskilling om 30 mkr. Resterande
teckningsoptioner férvintas inlosas till
aktier, vilket kommer att innebara en
utspadning om 0,4 procent.

For mer information se not 12 i Ars-
redovisning 2014.

Fordelning av aktier per 31 december 2014

Aktieinnehav Antal aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier Kapital, % Réster, %
1-500 4520 226 065 435 895 08l 171
501—1 000 702 132839 421 438 0,68 1,18
| 001-5 000 728 247 535 | 480 271 2,11 296
5001-10000 150 116 533 1 070 088 145 1,80
10001-15 000 43 32525 515371 0,67 0,74
15001-20 000 35 2777 632243 078 0,70
20001- 144 177228l 74612711 93,50 9091
Summa 6322 2530 555 79 168017 100,00 100,00

Foérdelning av teckningsoptioner per inlésendr per 3| december 2014

Emission 2010, 2013 och 2014 (Lésenpris 11,00 kr per aktie)

Andel totalt antal utestaende
teckningsoptioner, %

Totalt antal utestiende

teckningsoptioner Varav i eget férvar

2015 48 17 740 000 9890000
2016 22 8 040 000 6480 000
2018 6 2333333 466 667
2019 6 2333333 466 666
2020 6 2333334 466 667
Summa 2010, 2013 och 2014 89 32780000 17770 000

Emission 2011 (Lésenpris 16,70 kr per aktie)

Andel totalt antal utestaende
teckningsoptioner, %

Totalt antal utestaende

teckningsoptioner Varav i eget férvar

2015 6 2033 000 200 000
2016 6 2034000 200 000
Summa 2011 1 4067 000 400000
Summa 100 36 847 000 18 170 000
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CATELLA-AKTIEN OCH AGARE

Aktiedgande efter full utspadning per 3l december 2014

Aktiedgare A-aktier B-aktier Totalt Kapital, % Roster, %
Claesson & Anderzén-koncernen (med narstaende) | 087 437 39694718 40782 155 344 35,1
Bure Equity 356 695 8 150 000 8506 695 72 77
Avanza Pension 37805 4192 351 4230 156 36 34
Unionen | 981 158 | 981 158 1,7 1,5
Nordnet Pension 4220 | 626 629 | 630 849 14 1,3
Marcus Schiller | 607 398 | 607 398 1.4 1,2
Catella Bank " 42 167 | 267 527 | 309 694 Il Il
Robur Férsikring I 193 445 | 193 445 1,0 09
TAB Holding | 150 000 | 150 000 1,0 09
Investment AB Trivselfabriken 200000 1121 201 121 02 08
Ovr\ga 802 231 18 303 670 19 105901 16,1 173
Totalt 2 530 555 79 168017 81 698 572 68,9 71,4
Optionsinnehavare A-aktier B-aktier Totalt Kapital, % Roster, %
Knut Pedersen, vd 5000000 5000000 4.2 39
Ando Wikstrém, cfo 300000 300000 0,3 0,2
Johan Nordenfalk, chefsjurist 240 000 240 000 02 02
Eget forvar 18 170 000 18 170 000 153 14,1
Ovriga 13 137 000 13 137 000 11,1 10,2
Totalt 36 847 000 36 847 000 30,1 28,6
Totalt antal aktier och optioner 2530555 116 015017 118 545 572 100,0 100,0

" Avser férvaltarregistrerade kunder hos Catella Bank.

Aktiedata for 5 ar

2014 2013 2012 2011 2010

Aktiekurs fér B—aktien
Genomsnittskurs, kr 8,61 552 6,39 10,46 992
Arets slutkurs, kr 10,60 695 5,55 7,00 10,80
Hogst/Lagst, kr 11,70/5,80 725/421 8,50/4,95 1495/ 6,15 12,00/ 740
Resultat/aktie 2,66 0,26 -0,17 0,25 028
Kassafléde/aktie 6,35 1,87 -0,27 -13,53 13,61
Eget kapital/aktie 15,33 11,40 11,33 12,00 12,39
Utdelning/aktie - - - - -
Direktavkastning, % = — — _ _
Boérsvarde vid arets slut, mkr 868 568 452 571 893
P/E 3,83 neg neg 27,20 38,82
P/B 0,69 06l 049 0,58 0,88
EV/EBITDA neg neg neg neg 20,07
Nettokassa(+)/Nettoskuld(-)" 920 549 532 555 331
Antal A—aktier 2530 555 2530555 2530555 2530555 2530555
Antal B-aktier 79 168017 79 168017 79 168017 79 168017 79 168017
Totalt antal aktier 81 698 572 81 698 572 81 698 572 81 698 572 81 698 572
Nyemitterade aktier - - - -
Genomsnittligt vagt antal aktier efter utspadning 81 698 572 81 698572 81 698 572 95 463 278 87 550220
Nyemitterade(+)/Férfallna(-) optioner (netto) 947 000 —200 000 - 6100 000 30000000
Befintliga optioner 35900 000 36 100000 36 100 000 30000 000 -
Totalt antal aktier och optioner 118 545 572 117 598 572 117798 572 131 563 278 117 550 220

' Nettokassan fér 2010 dr exklusive Catella Bank, se not 3 i /&rsredovisnmg 2014 f6r mer information.
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Bolagsstyrning

Catella AB (publ) ar ett publikt svenskt aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Catella ar listat pa

First North Premier vid Nasdaq i Stockholm sedan 2011 och lyder under den svenska aktiebolagslagen

samt First North Premiers regelverk. Catella tillampar inte svensk kod for bolagsstyrning eller arsredo-

visningslagens regler om bolagsstyrningsrapport, eftersom First North Premier inte definieras som en

reglerad marknad och dessa regler dirmed inte ar tillimpningsbara.

Styrning och kontroll

Ansvaret for ledning och kontroll av
verksambheten i Catella med dotterbolag
fordelas mellan aktiedgarna pa drsstim-
man, styrelsen, verkstiallande direktéren
och den av drsstimman valda externa
revisorn. Ansvaret tar sin utgangspunkt i
aktiebolagslagen, bolagsordningen, First
North Premiers regelverk samt interna
arbetsordningar och instruktioner.
Dessa tillimpas och f6ljs upp med hjilp
av gemensamma rapporteringsrutiner
och standarder.

Aktuell bolagsordning finns tillganglig pa
catella.se

CATELLAS BOLAGSSTYRNINGSSTRUKTUR

Storsta aktiedgare

De storsta enskilda aktiedgarna per den
31 december 2014 var Claesson & Ander-
zén-koncernen, representerad av Johan
Claesson tillika styrelseordforande, med
ett innehav péd 49,9 procent av kapitalet
och 49,2 procent av rosterna, foljt av
Bure Equity AB (publ) med ett innehav
pé 10,4 procent av kapitalet och 10,8 pro-
cent av rsterna. For mer information

se avsnittet Catella-aktien och dgare pa
sidorna 50-53.

Valberedning Aktleagare e Externa revisorer"
bolagsstimma é

Internrevisi

Styrelse i moderbolaget

Revisionsira EBfiais Risk och
evisionsfragor gsattingsnazon regelefterlevnadsfragor

Verkstadllande direktor
och koncernledning

Compliance
é och Risk?

Compliance
Internrevision? Dotterbolagsstyrelser :

Verkstadllande direktorer

Informerar/rapporterar

Bolagsstimma

Bolagsstimman 4r bolagets hogsta
beslutande organ och halls i Stockholm.
Kallelse till bolagsstimma ska ske genom
annonsering i Post- och Inrikes Tidningar
och genom att kallelsen halls tillgidnglig
pé bolagets webbplats. Att kallelse skett
ska annonseras i Svenska Dagbladet.
Kallelse till arsstimma samt kallelse till
extra bolagsstimma dir en friga om
andring av bolagsordningen kommer

att behandlas ska utfdrdas tidigast sex
veckor och senast fyra veckor fore stim-
man. Kallelse till annan extra bolags-
stimma ska utfirdas tidigast sex veckor
och senast tre veckor fore stimman.

Datum och plats for arsstimman
meddelas pa Catellas webbplats senast
vid den tidpunkt dé bolagets rapport for
tredje kvartalet publiceras.

Aktiedgare som vill delta pa bolags-
stimma, ska dels vara upptagen i aktie-
boken senast fem vardagar fore stimman,
dels gora anmalan till bolaget senast
klockan 16:00 den dag som anges i kal-
lelsen till stimman. Aktiedgare som inte
kan delta personligen far féretradas av
ombud med fullmakt.

Dokumentation fran tidigare bolagsstimmor
finns tillgangligt pa catella.se

9 Viljer/utser/initierar "'De externa revisorerna avlamnar utdver revisionsberittelse dven rapporter avseende granskning av arsbokslut, férvaltning och intern
kontroll for finansiell rapportering till styrelse och féretagsledning i Catellakoncernen och dess dotterbolag.
Koncernledningen ar representerad

. Y Internrevision, compliance- och riskfunktionerna pa koncernniva fér Catellas konsoliderade situation.
i dotterbolagsstyrelserna

¥ Internrevision, compliance- och riskfunktionerna finns i de dotterbolag som bedriver reglerad verksamhet.

Y Dotterbolagsstyrelser hanterar fragor kring revision, ersittning samt risk- och regelefterlevnad pa motsvarande satt som
imoderbolagets styrelse.
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Arsstimma 2014
Arsstimma holls den 19 maj 2014 i
Stockholm. Pa arsstimman deltog styrel-

sen, revisorn och dgare representerande

58,3 procent av rosterna. Pa staimman

beslutades bland annat:

B Att balanserade vinstmedel jamte
arets resultat balanseras i ny rdkning.

B Attarvode till styrelseledamoterna
ska vara oforandrat jamfort med
foregaende ar och utga med totalt
1700 000 kronor varav styrelsens
ordférande ska erhélla 500 000 kro-
nor och 6vriga ledamoter ska erhélla
300 000 kronor vardera. Arvode till
revisorn ska utgé enligt godkdnd
rakning.

B Om omval av Johan Claesson, Johan
Damne och Jan Roxendal samt nyval
av Joachim Gahm och Anna Ramel.
Viveka Ekberg och Petter Stillstrom
avbojde omval. Johan Claesson valdes
till styrelseordforande.

B Att utse PricewaterhouseCoopers AB
till revisor, med Patrik Adolfson som
huvudansvarig revisor, for perioden
fran slutet av arsstimman 2014 till
slutet av arsstimman 2015.

B Att faststdlla valberedningens forslag
till principer for valberedning infor
arsstimman 2015.

B Att godkédnna styrelsens forslag om
riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare.

Information om arsstimman 2015 och
mojlighet att anmila sig finns pa catella.se

Valberedning
Valberedningens ledamoter ska utses
genom att styrelsens ordforande kontak-
tar de tre rostméssigt storsta aktiedgarna
per 30 september, som vardera ska utse
en representant att, jamte styrelsens ord-
forande, utgora valberedning for tiden
intill ndsta arsstimma. Valberedningen
ska sammankallas senast den 31 oktober
samma ar. Valberedningen utser inom
sig ordférande som inte ska vara styrel-
sens ordférande. Sammansattningen
av valberedningen ska offentliggoras sa
snart den utsetts och senast sex manader
fore arsstimman. Valberedningens upp-
gift dr att infor bolagsstimma framlagga
forslag avseende antal styrelseledaméter,
styrelse- och revisorsarvode, styrelsens
sammansattning, styrelseordférande,
beslut om valberedning, ordférande pa
bolagsstimma samt val av revisorer.
Valberedningens forslag presenteras pa
Catellas webbplats infor stimman. Pa
drsstimman limnar valberedningen en
redogorelse hur dess arbete har bedrivits
och presenterar och motiverar sina forslag.
Valberedningen infor drsstimman
2015 bestar av Patrik Tigerschiold, utsedd
av Bure Equity AB (publ) och ordférande
i valberedningen, Thomas Andersson
Borstam, utsedd av TAB Holding AB
samt Johan Claesson, utsedd av CA
Plusinvest AB och styrelseordférande i
Catella AB (publ). En av tre ledamoter
ir oberoende i forhallande till foretaget,
bolagsledningen och storre dgare.

Information om valberedningens ledaméoter
och deras forslag finns pé catella.se

Styrelsen
Enligt beslut av bolagsstimman ska
styrelsen besta av fem ordinarie styrelse-
ledamoter utan styrelsesuppleanter.
Arsstimman den 19 maj 2014 beslu-
tade att for tiden intill nasta drsstimma,
omvilja Johan Claesson, Johan Damne
och Jan Roxendal samt nyvilja Joachim
Gahm och Anna Ramel till styrelseleda-
moter. Till ordférande i styrelsen valdes
Johan Claesson. Tidigare styrelseleda-
moterna, Petter Stillstrom och Viveka
Ekberg, stillde ej upp fér omval vid
drsstimman. Information om styrelse-
ledaméterna finns i avsnitt Styrelse och
revisorer.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsen har faststdllt en arbetsordning,
en instruktion f6r ekonomisk rapporte-
ring och en instruktion till verkstdllande
direktoren. Arbetsordningen reglerar
bland annat ordforandens uppgifter, de
drenden som ska behandlas vid varje
styrelseméte samt drenden som behand-
las vid sérskilt tillfalle under aret.

Utskott

Styrelsen har inte under 2014 arbetat i
nagra utskott utan hanterar de fragor
som skulle hanteras av till exempel ett
ersdttnings-, revisions- eller risk- och
regelefterlevnadsutskott i samband med
ordinarie styrelsearbete.
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Styrelsens arbete under 2014

Antalet styrelseméten under 2014 upp-
gick till nio (nio) varav tva (tva) var per
capsulam. Verkstillande direktor, Knut
Pedersen, var inte ledamot av styrelsen
utan agerade som féredragande. Knut
Pedersen deltog pa samtliga styrelse-
moten. Utover den lopande verksam-
heten har fragor avseende utveckling av
bankverksamheten, strategi och samord-
ning av verksamheten samt risk- och
regelefterlevnadsfragor dgnats sdrskilt
fokus under éret. Ordféranden har lett
styrelsens arbete och har haft en konti-
nuerlig kontakt och dialog med verkstal-
lande direktoren. Styrelsen har vid ett
tillfalle traffat revisorerna och fatt del av
deras synpunkter pa bolagets finansiella
rapportering och interna kontroll. Vid
styrelsens sammantrdden under 2014 har
protokoll forts av bolagets chefsjurist.
Protokollen justeras av ordféranden,
samt en av styrelsens ledamoter. Se Gver-
sikt 6ver styrelsens arbete och beslut
under ret nedan.

Utvirdering av styrelsens arbete
Styrelsens ordférande har ansvarat for
utvardering av styrelsens arbete genom
kontakt med de individuella ledaméterna
och har tillsett att valberedningen fatt ta
del av bedomningarna.

STYRELSENS ARBETE OCH VIKTIGA BESLUT UNDER 2014

KVARTAL |

KVARTAL 2

NARVARO OCH ERSATTNING TILL STYRELSEN

Oberoende

Invald Bolaget / Agare Narvaro Arvode, tkr

Johan Claesson, ordférande 2008 Nej/ Nej 919 500
Jan Roxendal 2011 Ja/)a 919 300
Johan Damne 2014 Ja/Nej 919 263
Joachim Gahm 2014 Ja/la 5/5 175
Anna Ramel 2014 Ja/)a 5/5 175
Viveka Ekberg" 2013 Jal)a 4/4 100
Peter Stillstrom 2013 Ja/Nej 4/4 125

Viveka Ekberg och Petter Stillstrom stéllde ej upp fér omval vid arsstimman 2014.

Ersdttning till styrelsen

Arsstimman 2014 beslutade att arvode
till styrelseledamoterna ska vara of6r-
dndrat jaimfort med foregaende ar och
utgd med totalt 1 700 000 kronor varav
styrelsens ordférande ska erhalla

500 000 kronor och 6vriga ledaméter
ska erhélla 300 000 kronor vardera.
For styrelsearvode som 4r utbetalt under
rakenskapsaret 2014, se tabell ovan och
not 11 i Arsredovisningen 2014.

Koncernledningen

Koncernledningen har det &vergripande
ansvaret for verksamheten inom Catella-
koncernen i enlighet med den strategi
och de langsiktiga malsittningar som
faststallts av styrelsen for Catella AB.

KVARTAL 3

Verkstallande direktoren samlar regel-
bundet dotterbolagschefer och 6vriga
ledande befattningshavare for att disku-
tera affirsldget och andra operativa fra-
gor. Verkstéllande direktéren har delege-
rat beslutsritt till dotterbolagscheferna
genom bland annat arbetsordningen

i respektive dotterbolag. Koncernled-
ningen beskrivs ndrmare i avsnittet
Koncernledning.

Riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare

Ersattning till verkstédllande direktor
och 6vriga personer i koncernledningen
ska utgoras av fast 16n, rorlig ersattning
och ovriga formaner samt pension. Den
sammanlagda ersdttningen ska vara

KVARTAL 4

B Genomgang av den interna kapi-

B Beslut att utse KPMG till intern- B Beslut om internrevisionsplan B Beslutades att utse zeb Risk och
revisor fér Catellas konsoliderade fér 2014. Compliance Partner AB till risk-
situation. A och regelefterlevnadsansvariga

Utvdrdering av ersattningsfragor
infor arsstamman.

Genomgang av revision samt
utvardering av revisorns arbete.

Deltagande och redogérelse fran
vd i Catella Bank och ansvarig
for formogenhetsforvaltningen i
Sverige.
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Faststéllande av arbetsordning
for styrelsen, instruktion fér
verkstdllande direktéren samt
rapportinstruktion.

fér Catella och den konsoliderade
situationen.

Styrelsen antog Risk- och Regel-
efterlevnadsplan 2014 for Catellas
konsoliderade situation.

Deltagande och redogérelse fran
vd och férséljningschef fér den
svenska fondverksamheten.

Platsbesck for nyvalda styrelse-
ledam&ter pa Catellas kontor i
Luxemburg, Tyskland, Frankrike
och Danmark.

Godkéannande av den nya opera-
tiva strukturen, vilken presente-
ras i denna arsredovisning.

talutvdrderingen for konsoliderad
situation.

Antagande av riktlinjer for
konsoliderad situation och policys
for Risk- och Regelefterlevnad.
Beslut att faststélla intern kapital-

utvérdering fér konsoliderad
situation.

Beslut att anta verksamhetens
budget for 2015.

Utvardering av verkstéllande
direktor.



marknadsmissig och konkurrenskraf-
tig samt sta i relation till ansvar och
befogenheter. Den rérliga ersittningen
baseras pé resultat i forhdllande till
individuellt definierade kvalitativa och
kvantitativa mél och ska aldrig kunna
overstiga den fasta Ionen. Vid uppsag-
ning av anstéllningsavtal fran bolagets
sida ska uppsagningslon och avgangs-
vederlag sammantaget inte Gverstiga
tolv manadsloner. Pensionsforméaner ska
vara avgiftsbestimda, om inte sdrskilda
skal motiverar nagot annat. Styrelsen far
frangé dessa riktlinjer endast om det i

ett enskilt fall finns sarskilda skil for det.

Ersattning till verkstédllande direk-
toren och 6vriga ledande befattnings-
havare framgar av not 11 i Arsredovis-
ningen 2014.

Utvidrdering av verkstillande direktor
Styrelsen utvirderar fortlopande verk-
stillande direktorens arbete. Denna
fraga behandlas sirskilt pa ett styrelse-
mote per ar, ddr ingen fran koncernled-
ningen narvarar.

Revision

Revisorn utses av drsstimman fér en
mandatperiod p4 ett &r. Catella ska enligt
bolagsordningen ha lagst en och hogst
tva revisorer med hogst tva revisors-
suppleanter. Till revisor och, i férekom-
mande fall, revisorssuppleant ska utses
auktoriserad revisor eller registrerat
revisionsbolag.

Arsstimman 2014 valde revisions-
bolaget PricewaterhouseCoopers AB
(PwC) med auktoriserad revisor Patrik
Adolfson som huvudansvarig revisor.
Bolagets externa revisorer var nirva-
rande vid ett (ett) styrelsesammantrade.
Utover revisionen har PwC haft ett antal
begransade 6vriga uppdrag for Catella.

Arvode till revisorn ska enligt stam-
mobeslut utga enligt godkand rakning.
Den ersittning som utgick till reviso-
rerna for rakenskapsaret 2014 framgar
av not 8 i Arsredovisningen 2014.

Uppféljning och intern kontroll

Styrelsen har det yttersta ansvaret for
bolagets uppf6ljning och interna kontroll

och har delegerat den l6pande forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter till
den verkstéllande direktéren i en instruk-
tion till denne. Firman tecknas av styrel-
sen eller tva i forening av styrelsens leda-
moter. Verkstillande direktoren tecknar
ensam, i enlighet med aktiebolagslagen,
bolagets firma i lopande forvaltnings-
drenden.

Catella-koncernen bestar av ett
femtiotal dotterbolag verksamma i tolv
europeiska ldnder. Verksamheterna ér
huvudsakligen decentraliserade. Via
dotterbolagsstyrelserna faststills arbets-
ordningar som reglerar ansvarsfordel-
ningen mellan dotterbolagsstyrelserna
och verkstillande direktoren i respektive
dotterbolag. Basen for intern kontroll
utgors av kontrollmiljon, som bestar av
gemensamma rapporteringsrutiner och
standarder samt koncernens foretags-
kultur och affarsetik. Ett viktigt inslag i
koncernens uppfoljning och styrning ar
att koncernledningen ar representerad i
dotterbolagsstyrelserna och rapporterar
vidare till moderbolagets styrelse.

Flera av koncernens dotterbolag

BOLAGSSTYRNING

bedriver verksamhet som 4r under till-
syn av respektive jurisdiktions finans-
inspektion. Delar av koncernen utgor
darmed en konsoliderad situation som
lyder under tillimpliga regelverk.
Styrelsen i Catella AB har f6r den kon-
soliderade situationen utsett riskhante-
ringsfunktion, regelefterlevnadsfunktion
(compliance) och internrevision som
lopande rapporterar till styrelsen samt
verkstillande direktoren. Regelverken
dotterbolagen lyder under péverkar
organisationen och strukturen i bolagen.
I dessa bolag finns till exempel riskhan-
teringsfunktion, regelefterlevnadsfunk-
tion (compliance) och internrevision som
ar fristdende fréan affirsverksamheten
och rapporterar bade till respektive dot-
terbolags verkstillande direktor, direkt
till bolagets styrelse och till ansvariga for
respektive funktion i koncernens konso-
liderade situation. Koncernledningen &r
representerad i dotterbolagsstyrelserna
och rapporterar vidare till moderbola-
gets styrelse. Dotterbolagsstyrelserna

i dessa bolag har dessutom oberoende
styrelseledamoter.
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Styrelse och revisorer

[— Styrelseordférande i Catella AB sedan —_—
" 2011 och styrelseledamot sedan 2008. -

% Ovriga styrelseuppdrag: Ordférande i
Claesson & Anderzén, CA Fastigheter,
Alufab, K3Business Technology Group,
Leeds Group, Apodemus och Night-
hawk Energy.
Bakgrund: Agare och arbetande
ordférande i Claesson & Anderzén AB.

Utbildning: Civilekonom.

Aktieinnehav (december 2014):
| 087 437 A-aktier respektive
39 694718 B-aktier.

Optionsinnehav (december 2014): Inga.

Agande: Via bolag och privat.

Johan Claesson Oberoende i férhallande till bolaget Johan Damne
Ordférande och bolagsledningen: Nej. Ledamot
Fédd 1951 Oberoende i férhallande till storre Fodd 1963

aktiedgare i bolaget: Nej.

| Styrelseledamot i Catella AB sedan 2014.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseord-
férande Arise AB och styrelseledamot
Kungsleden AB.

Bakgrund: Tidigare vice vd pa E. Ohman
|1 'i '- J:or Fondkommission AB och vd pa

E. Ohman Jior Investment AB.

Utbildning: Civilekonom.
Aktieinnehav (december 2014): Inga.

kg
y Optionsinnehav (december 2014): Inga.
: Agande: —
4 l Oberoende i férhallande till bolaget
i och bolagsledningen: Ja.
L Oberoende i forhallande till stérre

aktiedgare i bolaget: Ja.

Joachim Gahm Anna Ramel
Ledamot Ledamot
Fodd 1964 Fodd 1963

Styrelseledamot i Catella AB sedan 201 1.
Ovriga styrelseuppdrag: Ordférande fér
Exportkreditndimnden, mySafety Group
och Flexenclosure samt ledamot i Svensk
Exportkredit.

Styrelseledamot i Catella AB sedan 2014.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot
i ett flertal bolag i Claesson & Anderzén-
koncernen.

Bakgrund: Vd i Claesson & Anderzén AB.
Utbildning: Civilekonom.

Aktieinnehav (december 2014):
150 000 B-aktier.

Optionsinnehav (december 2014): Inga.
Agande: Privat.

Oberoende i férhallande till bolaget
och bolagsledningen: Ja.

Oberoende i férhallande till storre
aktiedgare i bolaget: Nej.

Styrelseledamot i Catella AB sedan 2014.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot
i SPP Spar AB.

Bakgrund: Konsult inom regelverksfragor
(compliance) i den finansiella sektorn.
Tidigare jurist och regelansvarig hos bland
annat ABG Sundal Collier AB och Alfred Berg
Fondkommission AB.

Utbildning: Jur kand.

Aktieinnehav (december 2014): Inga.
Optionsinnehav (december 2014): Inga.
Agande: —

Oberoende i férhallande till bolaget
och bolagsledningen: Ja.

Oberoende i férhallande till stérre
aktiedgare i bolaget: Ja.

Bakgrund: Tidigare verkstallande direkt&r

for Gambro AB, verkstallande direktdr och
koncernchef Intrum Justitia Group, vice .
verkstéllande direktér ABB Group samt ReV|Sor

——
il -, koncernchef ABB Financial Services. .
1 -ﬂf Utbildning: Hégre allmdn bankexamen. ::\j;l: Adolfson
Aktieinnehav (december 2014): Fodd 1973
94 554 B-aktier.
“ Optionsinnehav (december 2014): Inga.

Agande: Privat.

Jan Roxendal Oberoende i forhallande till bolaget
Ledamot och bolagsledningen: Ja.
Fodd 1953

Oberoende i férhallande till storre
aktiedgare i bolaget: Ja.
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Catellas revisionsbolag ar sedan 2011
PricewaterhouseCoopers AB (PwC).

Huvudansvarig revisor Patrik Adolfson,
Auktoriserad revisor och medlem av Far.

Andra revisionsuppdrag: Attendo AB,
Loomis AB, NCC Property Development
AB och Nordstjernan Investment.

Aktieinnehav (december 2014): Inga.
Optionsinnehav (december 2014): Inga.
Agande: —



Koncernledning

Knut Pedersen
Vd och koncernchef, fodd 1968

Vd och koncernchef i Catella AB och ingar i koncernledningen sedan januari 2014.
Nuvarande styrelseuppdrag: Styrelseledamot i flertal av Catella-koncernens dotterbolag.

Bakgrund: Lang erfarenhet fran olika positioner inom finansbranschen i Sverige och utomlands,
narmast fran rollen som vd fér ABG Sundal Collier AB och Group Head of Markets for ABG
Sundal Collier. Har tidigare bland annat arbetat fér UBS och Nordea.

Utbildning: B.Sc. (Econ.) fran Ross School of Economics, The University of Michigan.
Aktieinnehav (december 2014): Inga.

Optionsinnehav (december 2014): 5 000 000.

Agande: Privat.

Ando Wikstrom
Finansdirektér, fodd 1964

Finansdirektor i Catella AB och ingar i koncernledningen sedan september 2010.

Nuvarande styrelseuppdrag: Ar styrelseledamot i flertalet av Catella-koncernens dotterbolag.
Har aven mindre styrelseuppdrag utanfér Catella.

Bakgrund: Anstilld i Catella sedan 2001, tidigare som vice vd och finansdirektor for fastighets-
radgivningen i Catella. Dessférinnan vice vd och finansdirektér i Capona AB.

Utbildning: Civilekonom fran Stockholms Universitet.
Aktieinnehav (december 2014): 30 000 B-aktier.
Optionsinnehav (december 2014): 300 000.

Agande: Via bolag och nirstaende.

Johan Nordenfalk
Chefsjurist och affdrsutveckling, fédd 1973

Chefsjurist och affarsutvecklare i Catella AB sedan januari 2011 och ingar i koncernledningen
sedan mars 2011

Nuvarande styrelseuppdrag: Ar styrelseledamot i ett flertal av Catella-koncernens dotterbolag.
Har dven mindre styrelseuppdrag utanfér Catella.

Bakgrund: Anstilld i Catella sedan 201 1. Tidigare deldgare och advokat pa Hamilton advokatbyra.

Utbildning: Juridisk kandidatexamen fran Lunds Universitet, Maitrise en droit fran Université
Panthéon-Assas i Paris.

Aktieinnehav (december 2014): Inga.
Optionsinnehav (december 2014): 240 000.
Agande: Privat.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstllande direktéren for Catella AB (publ), org. nr 556079-1419,
avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2014.
Resultatet av arets verksamhet for koncernen och moderbolaget framgér av
efterféljande resultat- och balansrakningar, kassaflodesanalyser, forandringar i eget
kapital samt noter.

Belopp anges i miljoner kronor (mkr) om inte annat framgar. Avrundningar kan
férekomma i tabeller och kommentarer.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Catella ar en finansiell radgivare och kapitalférvaltare med djup produktkunskap
inom fastigheter, rantor och aktier. Koncernen ("Catella”) har en ledande position
inom fastighetssektorn och en stark lokal narvaro i Europa med 489 anstillda (43 1)
i tolv lander. Verksamheten bedrivs inom verksamhetsgrenarna Corporate Finance
och Asset Management and Banking.

Inom Corporate Finance erbjuder Catella transaktionsradgivning vid forsaljning
och forvarv till nationella och internationella investerare i Europa, med inriktning
mot komplexa transaktioner. Catella erbjuder ocksa marknadsanalys och strategisk
radgivning samt radgivning avseende finansiering till foretag inom fastighetssektorn.

Inom Asset Management and Banking dr verksamheten indelad i tre
affirsomraden. Under affirsomradet Equity, Hedge and Fixed Income Funds,
erbjuder Catella aktie-, hedge- och rintefonder. Genom ett brett erbjudande kan
Catella mota bade privata och institutionella investerares placeringsbehov utifran
olika riskaspekter, marknadslagen och férvaltningsmetoder. Vidare erbjuder
Catella, under affirsomradet Banking, modern investeringsradgivning och
kapitalférvaltning samt nischade kort- och betalningsldsningar till privatbanker och
e-handelsforetag i Europa och verkar som kortutgivare och kortinlésare. Under
affirsomradet Property Investment Management erbjuder Catella fastighetsfonder
framst till institutionella dgare. Catella erbjuder ocksa kapitalférvaltning inom
fastighetssektorn till frimst internationella investerare och fonder samt tjanster
inom fastighetsrelaterade utvecklingsprojekt.

Fran och med den 18 juli 2014 konsoliderar koncernen kapitalférvaltaren IPM
Informed Portfolio Management som ett dotterféretag under verksamhetsgrenen
Asset Management and Banking. Dessférinnan har IPM sedan den 10 april 2013
redovisats som ett intressefretag enligt kapitalandelsmetoden.

Catella forvaltar aven laneportféljer bestaende av virdepapperiserade
europeiska lan med huvudsaklig exponering mot bostader.

Koncernen omfattar moderbolaget Catella AB (publ) ("Moderbolaget”) och
ett flertal sjdlvstandiga men nédra samverkande dotterbolag med egna styrelser.

AGARFORHALLANDEN

Catella AB (publ) med séte i Stockholm, Sverige, ar listat pa First North Premier vid
NASDAQ Stockholm med Remium AB som Certified Adviser. Catellas storsta
agare med minst en tiondel (1/10) av aktier/roster vid rakenskapsarets utgang var
Claesson & Anderzén-koncernen (med nérstaende) med 49,9 procent (48,4) av
aktiekapitalet och 49,2 procent (47,8) av rosterna, foljt av Bure Equity med ett
innehav pa 10,4 procent av kapitalet och 10,8 procent av rosterna. (Vid utgdngen
av 2013 var istdllet AB Traction med nérstaende en av de storsta dgarna med 12,2
procent av kapitalet och 12,4 procent av résterna.) Catellas tio storsta aktiedgare
agde tillsammans 76,6 procent (77,9) av aktiekapitalet och innehade 75,7 procent
(76,1) av résterna per 31 december 2014. Agarforhallanden beskrivs ytterligare i
avsnittet Catella-aktien och dgare pa sidan 50.
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OVERSIKT OVER RESULTAT, STALLNING OCH
KASSAFLODE

Utveckling koncernen — 5 ar i sammandrag

Mkr 2014 2013 2012 2011 2010 *
Nettoomsittning 1445 1020 971 | 045 611
Rérelseresultat fore forvarvsrelaterade 167 -6 6 | 33

och jamforelsestérande poster

Rérelseresultat 160 -12 -33 -3 33
Finansiella poster - netto 88 5 29 -12 I
Resultat fére skatt 248 -7 -4 -15 44
Arets resultat 227 -21 -13 21 25
Medelantal anstallda 480 458 444 437 200
Mkr 2014 2013 2012 2011 2010*
Eget kapital |1 252 932 925 980 1012
Balansomslutning 4356 3483 3462 3907 5343
Soliditet % 29 27 27 25 19
Mkr 2014 2013 2012 2011 2010 *
Kassafléde fran den I6pande 497 138 -0l -1090 1153
verksamheten

Kassafléde fran 41 28 67 75 -268
investeringsverksamheten

Kassaflode fran -20 -12 12 -90 227
finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 519 153 22 -1105 1112

* Den nuvarande koncernen Catella bildades genom forvarv i september 2010.
Den férvdrvade verksamheten har konsoliderats i koncernen fran samma tidpunkt.
Koncernens verksamhet bestod fore forvdrvet av investmentverksamhet.

Koncernens nettoomsittning uppgick till | 445 mkr (1 020), vilket ar en Skning
med 42 procent jamfort med foregaende ar. Okningen ar hianforbar till bade
Corporate Finance och Asset Management and Banking.

Rérelseresultat fore forvarvsrelaterade poster uppgick till 167 mkr (-6).
Avskrivningar pa forvarvsrelaterade immateriella tillgangar, vilka i sin helhet ar
hanforliga till Asset Management and Banking, uppgick till 7 mkr (6).

Finansnettot uppgick till 88 mkr (5), varav vérdejustering av langfristiga
vardepappersinnehav och kortfristiga placeringar till verkligt varde uppgick till

67 mkr (3). Avyttring av langfristiga viardepappersinnehav och kortfristiga
placeringar genererade en vinst om 7 mkr (foregaende ar en forlust om 4 mkr). |
finansnettot ingdr vidare ranteintdkter om 26 mkr (22), vilka fraimst ar hanférliga till
laneportfoljerna, samt rantekostnader om 12 mkr (14), hanférliga till Catellas
obligationslan.

Koncernens resultat fore skatt uppgick till 248 mkr (-7).

Arets skattekostnad uppgick till 20 mkr (14), vilket motsvarar en effektiv skatt
om 8 procent. Féregéende ar redovisade koncernen en skattekostnad trots att
resultat fore skatt var negativt. Svangningarna i effektiv skattesats beror framst pa
att koncernen har vdsentliga underskottsavdrag vilka, i enlighet med koncernens
redovisningsprinciper, ej i full utstrackning redovisas som en fordran i
koncernbalansrakningen.

Arets resultat efter skatt uppgick till 227 mkr (-21) motsvarande ett resultat
per aktie om 2,66 kr (-0,26).

Koncernens egna kapital har under 2014 6kat med 320 mkr och uppgick per
den 31 december 2014 till | 252 mkr. Férutom arets resultat om 227 mkr har eget
kapital paverkats positivt av omrékningsdifferenser om 44 mkr och av férandringar i
innehav utan bestimmande inflytande om totalt 50 mkr. Av denna post avser
50 mkr tillkommande innehav utan bestimmande inflytande i IPM. Soliditeten
uppgick per den 31 december 2014 till 29 procent (27).

Balansomslutningen har under 2014 6kat med 873 mkr och uppgick per den
3ldecember 2014 till 4 356 mkr. Likvida medel ar den balanspost som dkat mest,
fran | 893 mkr per 31 december 2013 till 2 532 mkr per 3| december 2014.
Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick under 2014 till
497 mkr (138), varav férandringar hanfoérbara till bankverksamhetens in- och
utlaning uppgick till 242 mkr (136). Kassafléde fran investeringsverksamheten
uppgick till 41 mkr (28) varav 25 mkr avser férandring av koncernens likvida medel i
samband med férvarvet av IPM. Vidare har inbetalningar om 14 mkr erhéllits



avseende Nordic Light Funds aterkép av fondandelar samt avyttring av kortfristig
aktieportfolj. Kassafldden fran laneportfoljer uppgick under aret till 21 mkr. Under
aret har vidare utbetalningar om 8 mkr gjorts avseende fastighetsutvecklingsprojekt
i Tyskland. Darutéver har utbetalningar om 12 mkr gjorts avseende investeringar i
materiella och immateriella anldggningstillgangar.

Kassafléde fran finansieringsverksamheten uppgick till -20 mkr (-12) och avser
utdelning och andra utbetalningar till innehav utan bestimmande inflytande om
20 mkr. Vidare har utbetalningar for aterkop av utstéllda teckningsoptioner gjorts
om 7 mkr och likvid fér utstillda teckningsoptioner har erhllits om 6 mkr.Arets
totala kassaflode uppgick till 519 mkr (153) varav kassafléde fran
bankverksamheten uppgick till 249 mkr (88) och kassaflode fran 6vriga
verksamheter uppgick till 270 mkr (65).

Utveckling verksamhetsgrenar — 2 ar i sammandrag

Asset Management

Corporate Finance and Banking

Mkr 2014 2013 2014 2013
Totala intdkter 529 403 936 635
Uppdragskostnader & provisioner -32 -19 -260 -200
Intakter exklusive uppdragskostnader & 497 384 676 435
provisioner

Rérelsekostnader -417 =372 -557 414
Rérelseresultat fore forvarvsrelaterade poster 79 I 19 20
Avskrivningar pa férvérvsrelaterade - - -7 -6
immateriella tillgdngar

Rérelseresuftat 79 I 12 15
Finansiella poster - netto | 0 5 2
Resultat fére skatt 80 I 17 17
Skatt -25 -10 -37 -20
Arets resultat 55 | 80 -3
Mkr 2014 2013 2014 2013
Eget kapital 233 169 700 528
Balansomslutning 418 306 3470 28I1
Soliditet % 56 55 20 19

Corporate Finance redovisade en nettoomsattning om 527 mkr (397), vilket dr en
Skning med 33 procent i jamférelse med foregaende ar. Okningen var storst i
Frankrike och Sverige. Resultat fore skatt uppgick till 80 mkr (11).

Asset Management and Banking redovisade en nettoomsattning om 925 mkr
(630), varav IPM | 18 mkr. Exklusive IPM var dkningen 28 procent jamfért med
foregaende ar. Den svenska fondverksamheten och bankverksamheten svarar for
den storsta omsattningsdkningen. Resultat fore skatt uppgick till |17 mkr (17). 1
resultatet ingar kostnader for avskrivningar pa forvarvsrelaterade immateriella
tillgdngar om 7 mkr (6).

NEDSKRIVNINGSPROVNING

Catella har under éret gjort en nedskrivningsprévning av tillgangar med obestambar
livslingd baserat pa redovisat bokfért virde per den 30 september 2014. Catellas
tillgingar med obestambar livslangd utgdrs av goodwill och varumarke, vilka
redovisas till ett varde av 278 mkr (242) respektive 50 mkr (50). Vid prévningen
gors en berakning av uppskattade framtida kassafléden baserade pa budget och
prognoser som godkants av ledningen och styrelsen. Prévningen visar att det inte
finns nagot nedskrivningsbehov av bokférda varden.

INVESTERINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

Koncernen har under 2014 gjort investeringar om totalt 59 mkr (48). Av detta
belopp avser 10 mkr (12) investeringar i materiella anlaggningstiligangar och 2 mkr
(3) investeringar i immateriella anlaggningstillgangar. Vidare har en tillaggsinvestering
om 46 mkr gjorts i IPM som i samband med det Svergick fran att vara ett
intresseforetag till ett dotterforetag till Catella. Investeringar i intresseforetag
uppgar till 2 mkr (33). Avskrivningar under rakenskapsaret uppgick till 19 mkr (20).

FINANSIERING

| september 2012 emitterade Catella AB (publ) ett femarigt icke sikerstallt
obligationslan om 200 mkr. Lanet dr sedan juli 2013 noterat pa NASDAQ
Stockholm. | koncernens rapport 6ver finansiell stéllning redovisas denna post
bland Langfristiga laneskulder. Obligationen har ett rambelopp om 300 mkr och

I16per med en rorlig ranta om treménaders Stibor plus 500 punkter. Finansieringen
ar vidare villkorad av vissa nyckeltal (lanekovenanter) baserade pa finansiell stallning
och likviditet. Dessa har uppnétts saval under aret som per 31 december 2014.
Koncernen har vidare beviljade checkrakningskrediter om 32 mkr (32) varav
outnyttjad del per 31 december 2014 uppgick till 32 mkr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Knut Pedersen ny vd och koncernchef

Vid érsskiftet 2013/2014 tilltrddde Knut Pedersen som ny vd och koncernchef.
Knut Pedersen har lang erfarenhet fran olika positioner inom finansbranschen och
kommer narmast fran rollen som vd fér ABG Sundal Collier i Sverige.

Kapitalforvaltaren IPM dotterbolag

Catella tecknade i januari 2014 avtal om att 6ka dgarandelen fran 25 procent till
50,7 procent i kapitalférvaltaren IPM Informed Portfolio Management (IPM) genom
forvrv av aktier. Efter godkdnnande fran Finansinpektionen per den 18 juli 2014
blev IPM ddrmed ett dotterbolag och har konsoliderats som ett sadant i koncernen
fran och med andra halvaret 2014. Kopeskillingen uppgick till 46 mkr inklusive en
potentiell framtida tilliggskopeskilling, preliminart uppskattad till 20 mkr. Ytterligare
upplysningar om forvarvet aterfinns under not 37 i denna arsredovisning.

IPM @r en leverantdr av systematiska investeringstjanster inom diskretiondr
forvaltning och fondférvaltning. Bolaget ar specialiserat pa global makroférvaltning
och aktieforvaltning. IPM forvaltade per 31 december 2014 tillgangar till ett varde
av 45 mdkr at institutionella investerare, pensionsfonder, férséakringsbolag och
stiftelser. IPM har 45 anstéllda i Stockholm.

Extra bolagsstimma

Vid en extra bolagsstimma den |3 februari 2014 fattades beslut om nyval av Johan
Damne som styrelseledamot. Johan Damne &r vd for Claesson & Anderzén-
koncernen, som dr Catellas storsta aktiedgare. Dessutom fattades beslut om att
infora ett incitamentsprogram omfattande totalt 7 000 000 teckningsoptioner riktat
till vd och ledande befattningshavare. Vid full teckning och utnyttjande av dessa
teckningsoptioner blir utspadningen cirka 7,8 procent av det befintliga
aktiekapitalet.

Positiv virdejustering av laneportféljer

Forandring i underliggande parametrar har sammantaget resulterat i en positiv
vardejustering av den totala laneportfélien om 56 mkr under 2014. Varderingen ar
upprittad av extern radgivare och baseras pa uppskattade framtida kassafloden, for
mer vidare upplysning om Catellas laneportfoljer se not 22.

Nya styrelseledamoter

Arsstimman den 19 maj beslutade om omval av Johan Claesson, Johan Damne och
Jan Roxendal samt nyval av Joachim Gahm och Anna Ramel. Johan Claesson valdes
till styrelseordférande.

Vd férvirvar teckningsoptioner

Catellas vd och koncernchef Knut Pedersen forvarvade under andra kvartalet
5000 000 teckningsoptioner for en képeskilling om 5,3 mkr. Optionerna ingar i det
incitamentsprogram som den extra bolagsstimman fattade beslut om i februari
2014.

Forandring i koncernledning

Johan Ericsson tilltradde som tillfdrordnad chef for den svenska
fastighetsradgivningen i augusti 2014. For att kunna fokusera pa den svenska
verksamheten limnade han sina 6vriga uppdrag inom Catella, inklusive
koncernledningen.

Valberedning infor arsstaimman 2015

| enlighet med beslut fran Catellas arsstimma i maj 2014 om principer for
valberedningen utsags en valberedning for Catella AB infor arsstimman den 21 maj
2015. Valberedningen bestar av Patrik Tigerschiéld, utsedd av Bure Equity AB och
ordférande i valberedningen, Johan Claesson, utsedd av CA Plusinvest AB och
styrelseordférande i Catella AB samt Thomas Andersson Borstam, utsedd av TAB
Holding AB.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS
UTGANG

Ny ledning fér verksamhetsgrenen Corporate Finance

Efter arets utgang utsdgs Emmanuel Schreder och Jesper Bo Hansen som ansvariga
for verksamhetsgrenen Corporate Finance. Den nya ledningen medfor ett okat
fokus pa affarsutveckling och samarbete mellan bade geografiska omraden och
tjansteomraden.

Aterkép av teckningsoptioner

Styrelsen beslutade i februari 2015 att erbjuda aterkdp av teckningsoptioner av
serie 2010A | och 2010C vilka forfaller till inlésen under perioden 25 mars — 25 maj
2015. Erbjudandet som gillde fram till och med 3| mars 2015 omfattade totalt

7 620 000 teckningsoptioner. Av dessa har 7 270 000 teckningsoptioner aterkdpts
fér en sammanlagd képeskilling om 30 mkr. Vid eventuell inlésen av resterande
350 000 teckningsoptioner uppkommer en utspadningseffekt om 0,4 procent av
kapitalet och résterna.

PERSONAL

Antalet anstdllda, motsvarande heltidstjanster, uppgick vid periodens slut till 489
personer (43 1), varav 207 (207) inom verksamhetsgrenen Corporate Finance, 271
(21'1) inom verksamhetsgrenen Asset Management and Banking, inklusive 45 inom
IPM, och |1 (13) avseende 6vriga funktioner.

FINANSIELLA INSTRUMENT, RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Risker och osikerhetsfaktorer
Inom verksamhetsgrenen Corporate Finance ér sdsongsvariationerna betydande.
Det innebir att omsittning och resultat varierar under aret.

Verksamhetsgrenen Corporate Finance dr beroende av att kreditmarknaden
fungerar pa ett effektivt sitt. Kreditmarknaden paverkar i sin tur marknaden fér
fastighetstransaktioner, som &r Catellas huvudmarknad inom Corporate Finance.
Vidare ar Corporate Finance mycket personalintensiv och beroende av
nyckelpersoner. Vid det fall flera nyckelpersoner viljer att limna Catella, kan det
paverka koncernens omsittning och resultat.

Inom verksamhetsgrenen Asset Management and Banking uppstar olika typer
av risker som kreditrisker, marknadsrisker, likviditetsrisker och operativa risker. |
syfte att kontrollera och begransa risktagande i verksamheten finns faststéllda
policys och instruktioner for kreditgivning och Ovriga verksamhetsrisker.

Inom verksamhetsgrenen Asset Management and Banking finns koncernens
kapitalférvaltnings- och bankverksamhet. Har ingar kreditgivning i samband med
kunders kop av virdepapper. Handeln inom verksamhetsomradet sker
huvudsakligen for kunders rakning i forbindelse med kunders transaktioner, men
ibland sker dessa transaktioner via ett mindre handelslager i egen rakning. Alla
transaktioner som genomférs for kunders rakning styrs av instruktioner fran kund
eller verenskomna placeringsreglementen eller fondbestimmelser. Catella bar
ingen risk avseende utvecklingen av kundernas finansiella instrument férutom om
Sverenskomna instruktioner inte efterlevs. Ett flertal dotterbolag inom
verksamhetsomradet dr under tillsyn av tillsynsmyndigheten i det land de har
juridisk hemvist.

Bankverksamheten, och den kreditkort- och inlésenverksamhet som bedrivs
inom dotterbolaget Catella Bank, ar bland annat exponerad mot kredit- och
motpartsrisker samt forandringar i regelverk hanforliga till verksamheten. Bankens
omsdttning och resultat kan paverkas negativt vid eventuella regelférandringar samt
vid férandrad kreditvardighet hos kunder och motparter. Banken har en begrinsad
valutaexponering genom transaktioner i utlandsk valuta. Valutaexponering sakras
genom derivatinstrument.

Finansiella risker hanteras framst genom |6pande matning och uppféljning av
den finansiella utvecklingen. Dessutom uppstar finansiella risker eftersom
koncernen har behov av extern finansiering och anvinder olika valutor. Koncernens
finansiella risker utgérs huvudsakligen av finansierings- och likviditetsrisk, ranterisk,
valutarisk, samt kredit/motpartsrisk. Dessa risker framgar av not 3.

Upprittandet av finansiella rapporter kraver att styrelsen och
koncernledningen goér uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
bedémningar paverkar savil resultatrdkningen som balansrakningen samt
upplysningar som lamnas om exempelvis ansvarsforbindelser. Faktiskt utfall kan
avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar beroende pa andrade
omstindigheter eller andrade férutsattningar. Ytterligare information om kritiska
uppskattningar och bedémningar framgar av not 4.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument anvands fraimst inom verksamhetsomradet Asset
Management and Banking enligt foljande:

Anvindning av finansiella instrument

Inom Asset Management and Banking tillhandahélls en aktiv handel i alla
férekommande vérdepapper och fraimmande valutor fér kunders och férvaltade
fonders rikning. Darutéver radgiver verksamhetsomradet sina kunder i finansiella
fragor enligt nedan:

Kortfristiga investeringar: insattning pa bankkonto med automatisk omsattning
vid forfall.

Medelfristiga investeringar: att pa kundens begéran investera i aktier,
fondandelar och obligationer anpassade till kundens riskprofil med en tidshorisont
pa tre till fem ar.

Férvaltning av fonder och diskretiondr férvaltning: placeringar i enlighet med
respektive fonds fondbestimmelser eller placeringsdirektiv baserat pa forvaltares
beddémningar.

Verksamhetsomradet handlar inte med eller tar positioner for egen rakning i
finansiella instrument férutom i syfte att begrinsa valutaexponering som
uppkommer inom Catella Banks kortverksamhet. P& grund av
verksamhetsomradets forsiktiga policy for kreditgivning och handel med finansiella
instrument ar exponeringen for risker begransad. Verksamhetsomradet ar
huvudsakligen exponerat for kreditrisk och marknadsprisrisk.

Inom dotterbolaget Nordic Fixed Income, som ingar i verksamhetsomradet
Corporate Finance, uppkommer kreditrisk vid sekundarmarknadsaffarer i form av
motpartsrisk. Denna kreditrisk hanteras genom uppsatta limiter.

Derivatinstrument

Inom Catella Banks kortverksamhet finns viss valutaexponering hanforlig till
transaktioner i utlindsk valuta. Banken anvander valutaswapar och terminskontrakt
for att begransa risken enligt fljande:

Valutaterminskontrakt dr atagande att kopa fraimmande och egen valuta,
inklusive olevererade spottransaktioner.

Valutaswapar dr dtagande att vaxla ett kassafléde i en valuta mot en annan.
Swapar resulterar i ett ekonomiskt byte av valutor.

De ovan beskrivna sékringstransaktionerna ar av ekonomisk karaktdr och
redovisas inte som séakringar enligt redovisningsstandarden IAS 39 Finansiella
Instrument.

Andra risker

Andra risker i koncernen dr till exempel operationella, strategiska, politiska, ryktes-
och affarsmassiga risker.

Operationell risk

Operationell risk ar risken for forlust till foljd av saval interna orsaker (datafel,
misstag, bedréagerier, bristande efterlevnad av lagar och interna féreskrifter, &vriga
brister i den interna kontrollen etc.) som handelser i omvarlden (naturkatastrofer,
extern brottslighet etc.). Koncernen har byggt upp rutiner och kontroller for att
minimera operationell risk. Inom dotterbolaget Catella Bank finns sarskilt stora
operativa risker. Det dr betydande volymer/transaktioner i realtidssystem med
krav pa 24 timmars tillganglighet. Betraffande traditionella forsakringsbara risker
sasom brand, stdld, ansvar och liknande bedoms koncernen ha ett tillfredsstillande
skydd genom de forsakringar som tecknats.

Delar av koncernens verksamhet ar tillstandspliktig och lyder under tillsyn av
respektive lands tillsynsmyndighet. Existerande regelverk och den snabba
utvecklingen i regelverk dr komplex i allmanhet och speciellt avseende Catellas
bankverksamhet. Dessa regler stéller héga och i framtiden dn hogre krav pa den
tillstandspliktiga verksamhetens rutiner och processer samt likviditets- och
kapitalreserver. Att efterleva dessa regelverk ar en forutsittning for att bedriva
tillstandspliktig verksamhet. Catella arbetar kontinuerligt med att sakerstlla
efterlevnad av nuvarande regelverk samt forbereder sig for regelefterlevnad av
kommande regelférandringar. Utifall dotterbolag ej skulle kunna mota de krav som
regelverk stiller kan det fa en negativ effekt pa koncernens resultat och vardet pa
koncernens tillgangar.

Ryktesrisk

Ryktesrisk r risken att koncernen far ett férsamrat anseende pa marknaden, i
media eller hos kunder vilket kan medféra en negativ effekt pa koncernens resultat.
| takt med att koncernen vixer och blir en stdrre aktdr pa marknaden ékar ocksa
ryktesrisken. | dagslaget upplever Catella att anseendet ar gott och att det finns en
bred kundbas.



Politiska risker

Catella innehar aktier, fonder och laneportfoljer. Den mest vasentliga investeringen
finns i dotterbolaget European Equity Tranche Income ("EETI”). EETI har investerat
i virdepapperiserade europeiska lan med huvudsaklig exponering mot bostader.
Laneportfoljerna dgda av EETI beskrivs vidare i not 3 och 24 i arsredovisningen.
Forutom de finansiella riskerna som beskrivs i dessa noter ar EETI exponerat for
politisk risk. Retroaktiva lagandringar kan fa en negativ effekt pa vardet pa EETl:s
investeringar. Det ar svart att exakt bedéma hur sadana férandringar kommer att
paverka konsumenternas agerande, och det ar mojligt att graden av
forskottsbetalningar 6kar och paverkar det forvantade kassaflodet fran
investeringarna.

Andra politiska risker &r att andringar kan ske i regelverk som paverkar
koncernens verksamhet och hur den bedrivs. Utifall dotterbolag ej skulle kunna
méta de krav som eventuella nya regelverk stéller kan det fa en negativ effekt pa
koncernens resultat och dven pa vardet pa tillgdngar i dessa dotterbolag. Ingen
bedémning kan géras av eventuell paverkan av denna risk.

Strategisk risk och 6vriga risker

Strategisk risk kan vara i form av institutionella forandringar och férandringar i
grundlidggande marknadsforutsattningar. Legala och etiska risker hérrér ur dels
externa regelverk, fraimst lagstiftning och tillsynsmyndigheters forfattningar, rad och
anvisningar gallande f6r verksamheten, dels omgivningens krav pa att verksamheten
bedrivs pa fortroendeskapande grunder. Catella-koncernen arbetar aktivt med
branschorganisationer, legala natverk och andra kontakter for att tidigt kunna styra
och anpassa bolagens verksamhet till férandringar av strategiska risker. Det finns
interna regelverk for processer i verksamheten. Lépande utbildning, kontroll och
uppfdljning av att regelverk efterlevs sker inom risk- och juridik/compliance som
ocksa tillsammans med ledningen ansvarar for att regelverket uppdateras
kontinuerligt. Inom bankverksamheten har det under aret genomférts fortsatta
investeringar i infrastruktur och forbattringar av rutiner och processer med fokus
pa att bygga stabilitet for att mojliggdra tillvaxt i framtiden. Det omfattande arbetet
syftade ocksa till att hoja effektiviteten och forbattra marginalerna inom befintlig
verksamhet.

FRAMTIDA UTVECKLING

Corporate Finance

Inom Corporate Finance ar det vergripande malet att starka verksamheten och att
fortsatta 6ka I6nsamheten pa befintliga geografiska marknader. Synergierna med
Svriga affirsomraden i koncernen ska tillvaratas, fraimst med den
fastighetsrelaterade kapitalférvaltningen. Catella avser att fortydliga sin profil som
en europeisk fastighetsradgivare med stark anknytning till kapitalmarknaden, bland
annat genom att renodla och utveckla fastighetsradgivningstjansterna. Initiativ for att
underlatta granséverskridande samarbete kommer ocksa att intensifieras.

Asset Management and Banking

Inom affarsomradet Equity, Hedge and Fixed Income Funds dr ambitionen att 6ka
marknadsandelen genom en aktiv och strukturerad bearbetning av privata
respektive institutionella investerare. Tillvaxten ska ske under I[6nsamhet med krav
pa bibehallen kvalitetsniva.

Inom affirsomradet Banking ar inflode av nytt forvaltat kapital primart fokus
inom formogenhetsforvaltningen. Med ett starkt engagemang och goda resultat i en
miljo som kannetecknas av ett ndrmare samarbete och kunskapsutbyte mellan
Catella koncernens affirsomraden ska Catella skapa nya affirsméjligheter at
kunderna. Inom kort- och betalningsverksamheten dr malet att utoka affaren bade
genom utdkat samarbete med befintliga kunder och genom nya kundrelationer.
Tillvaxten ska ske gradvis for att sakerstilla att plattform och infrastruktur stodjer
tillvéxtnivan.

Inom affirsomradet Property Investment Management pagar ett arbete med
att gradvis omvandla befintliga lokala verksamheter till ett mer harmoniserat
europeiskt erbjudande genom att anvanda kompetensen som finns Sver
landsgranserna. Catella utvarderar ocksa I6pande expansion till utvalda regionala
marknader.

FORSKNING OCH UTVECKLING

Catella-koncernen ar verksam inom Corporate Finance och Asset Management
and Banking och bedriver inte nagon forskning i den mening som avses i IAS 38
Immateriella tillgangar. Arbetet med att féradla och utveckla koncernens
tjansteutbud pagar kontinuerligt. Koncernen har aktiverade utvecklingsutgifter om
2 mkr per den 31| december 2014.

MILJOPAVERKAN

Ingen av koncernens bolag bedriver nagon tillstandspliktig verksamhet enligt
miljobalken.

MODERBOLAGET

Catella AB (publ) ar moderbolag for koncernen. Koncernledningen och andra
centrala gruppfunktioner finns samlade i moderbolaget.

Moderbolaget redovisade for 2014 intakter om 4,2 (6,8). Rorelseresultatet
uppgick till -28,2 mkr (-27,5) och resultat efter skatt uppgick till 17,6 mkr (40,8).
Moderbolagets fasta kostnader har under 2014 minskat som ett resultat av farre
antal anstdllda och att respektive verksamhetsgren bar en stérre andel av
kostnaderna for ledning och uppféljning. Daremot har moderbolagets rorliga
|16nekostnader 6kat under 2014 i jamforelse med foregaende ar, se vidare not | |
Ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare.

Moderbolaget redovisade vidare for 2014 bokslutsdispositioner om 49,0 mkr
(51,9) vilket avser erhallet koncernbidrag fran dotterbolaget Catella
Fondférvaltning.

Moderbolaget har samlade underskottsavdrag uppgaende till 85 mkr (104). |
bolagets balansrikning redovisas en uppskjuten skattefordran om 18,5 mkr (19)
hanforlig till dessa underskottsavdrag. Beloppet baseras pa en bedémning av
bolagets framtida nyttjande av skattemassiga forlustavdrag.

Likvida medel uppgick per balansdagen till 33,8 mkr (45,4) och
balansomslutningen till 808,9 mkr (789,8).

Antalet anstdllda i moderbolaget, motsvarande heltidstjanster, uppgick vid
periodens slut till 7 personer (11).

FORSLAG TILL DISPOSITION AV VINSTMEDEL

Till arsstimmans forfogande star féljande fria fond- och vinstmedel i moderbolaget:

Kr

Overkursfond 49 562 148

Balanserat resultat 121 474 003

Arets resultat 17 581 044
188 617 195

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att de till férfogande staende
vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Kr

att utdelning till aktiedgarna lamnas med 0,20 kr per aktie, totalt 16339714

att i ny rakning Gverfors (varav 49 562 148 till dverkursfond) 172277 481
188 617 195

Utbetalning av utdelning foreslas ske den 28 maj 2015.

Koncernen har 350 000 utestaende teckningsoptioner, vilka kan komma I6sas
in mot nya B-aktier i Catella AB under perioden mellan denna arsredovisnings
undertecknande samt avstamningsdagen den 25 maj 2015. For det fall samtliga
350 000 optioner l&ses in kommer den totala utdelningen att 6ka till 16 409 714 kr.
Eventuell inlésen av nimnda optioner paverkar inte bedémningen nedan.

Styrelsen yttrande Sver féreslagen utdelning.

Moderbolagets och koncernens resultat och stéllning dr god, vilket framgar av den
senaste resultat- och balansrapporten. Styrelsen bedémer att féreslagen utdelning
har tickning i eget kapital och ligger inom ramen fér bolagets utdelningspolicy.
Koncernens soliditet uppgar per 31 december 2014 till 29 procent. For den
konsoliderade situationen ar soliditeten per samma datum 27 procent. Féreslagen
utdelning paverkar endast soliditeten marginellt. Ovriga kapitalrelationer samt
likviditet kommer ocksa efter foreslagen utdelning att vara betryggande i relation till
den verksamhet koncernen verkar inom. Darmed anser styrelsen att den foreslagna
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens (bolagets
respektive koncernens) art, omfattning och risker stiller pé storleken av det egna
kapitalet, och bolagets respektive koncernens konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

FORSLAG TILL RIKTLINJER FOR ERSATTNING TILL
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE | CATELLA 2015

Styrelsen for Catella AB (publ) foreslar att drsstimman 2015 beslutar om féljande
riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare.
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Riktlinjernas omfattning

Dessa riktlinjer avser ersdttning och andra anstallningsvillkor fér de personer som
under den tid riktlinjerna giller ingar i Catellas koncernledning, nedan gemensamt
kallade "ledande befattningshavare”. Medlemmar i koncernledningen ar per 24 april
2015 Knut Pedersen (verkstallande direktdr), Ando Wikstrém (finansdirektér) och
Johan Nordenfalk (chefsjurist). Riktlinjerna géller for avtal som ingas efter
arsstimmans beslut samt for andringar som gors i befintliga avtal efter denna
tidpunkt. Riktlinjerna ska vara foremal for en arlig Gversyn.
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Riktlinjer
Styrelsen féreslar foljande riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare:
Ersattning till VD och &vriga personer i koncernledningen ska utgoras av fast
16n, rérlig ersittning och Svriga formaner samt pension. Den sammanlagda
ersattningen ska vara marknadsmassig och konkurrenskraftig samt sta i relation till
ansvar och befogenheter. Den rorliga ersittningen baseras pa resultat i forhallande
till individuellt definierade kvalitativa och kvantitativa mél och ska aldrig kunna
Sverstiga den fasta I6nen. Vid uppsagning av anstallningsavtal fran bolagets sida ska
uppsagningslon och avgangsvederlag sammantaget inte Gverstiga 12 manadsloner.
Pensionsférmaner ska vara avgiftsbestamda. Styrelsen far franga dessa riktlinjer
endast om det i ett enskilt fall finns sarskilda skal for det.



Koncernens resultatrakning

2014 2013
Mkr Not jan—dec jan—dec
Nettoomsittning 6 | 445 | 020
Ovriga rérelseintikter 7 12 17
1 457 1038
Uppdragskostnader och provisioner -289 =217
Ovriga externa kostnader 8 -325 -294
Personalkostnader 10, I'l, 12 -665 -507
Avskrivningar 9 -12 -15
Ovriga rorelsekostnader 13 0 -12
Roérelseresultat fore forvarvsrelaterade poster 167 -6
Avskrivningar pa férvérvsrelaterade immateriella tillgangar 9 -7 -6
Rérelseresultat 160 -12
Rénteintakter 14 26 22
Réntekostnader 14 -12 -14
Ovriga finansiella intikter 14 76 17
Ovriga finansiella kostnader 14 -2 -20
Finansiella poster - netto 88 5
Resultat fore skatt 248 -7
Skatt 15 -20 -14
Arets resultat 227 221
Resultat hanforlige till:
Moderbolagets aktiedgare 217 -22
Innehav utan bestdmmande inflytande 20 10 0
227 221
Resultat per aktie hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kr 16
- fore utspadning 2,66 -0,26
- efter utspadning 2,66 -0,26
Antal aktier vid drets slut 81 698 572 81698 572
Genomsnittligt vagt antal aktier fére och efter utspadning 81 698 572 81 698572
2014 2013
Mkr jan—dec jan—dec
Arets resultat 227 221
Ovrigt totalresultat:
Poster som inte ska aterféras i resultatrakningen:
Vardeférandring férméansbestamda pensionsplaner 0 0
Poster som senare kan aterforas i resultatrakningen:
Verklig vardeférandringar i finansiella tillgangar som kan séljas 0 0
Omrékningsdifferenser 44 24
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 44 24
Summa totaltresultat for aret 271 3
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 260 3
Innehav utan bestdmmande inflytande Il |
271 3
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

2014 2013
Mkr Not 31 dec 31 dec
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Immateriella tillgangar 18 356 306
Materiella anldggningstillgangar 19 24 20
Innehav i intresseforetag 20 2 50
Finansiella tillgangar véarderade till verkligt virde via resultatrdkningen 22 297 235
Langfristiga lanefordringar 24 162 249
Uppskjutna skattefordringar 15 76 53
Ovriga langfristiga fordringar 25 6 5

924 919
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 23 244 171
Kortfristiga lanefordringar 24 432 368
Skattefordringar 13 16
Ovriga fordringar 21 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 146 82
Derivatinstrument 21 3 2
Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde via resultatrdkningen 22 39 13
Klientmedel 2 3
Likvida medel 27 2532 | 893

3432 2564

Summa tillgangar 4356 3483
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 28
Aktiekapital 163 163
Ovrigt tillskjutet kapital 273 274
Reserver -110 -153
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 837 620
Eget kapital som kan hinféras till moderbolagets aktiedgare 1 164 904
Innehav utan bestdmmande inflytande 20 88 28
Summa eget kapital 1252 932
Skulder
Léangfristiga skulder
Upplaning 29 | 0
Langfristiga laneskulder 29 199 199
Uppskjutna skatteskulder 15 27 20
Ovriga avsittningar 31 23 6

250 224
Kortfristiga skulder
Upplaning 29 237 227
Kortfristiga laneskulder 29 2026 1718
Derivatinstrument 21 3 2
Leverantdrsskulder 150 95
Skatteskulder 43 19
Ovriga skulder 48 31
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 345 232
Klientmedel 2 3

2854 2327

Summa skulder 3104 2551
Summa eget kapital och skulder 4356 3483

Information om koncernens stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser, se not 33-35.
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Koncernens rapport 6ver kassafléden

2014 2013
Mkr Not jan—dec jan—dec

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt 248 -7

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet:

Ovriga finansiella poster -74 3
Avskrivningar 9 19 20
Nedskrivningar kortfristiga fordringar 13 | 7
Forandringar avsattningar -4 -2
Bokférda ranteintakter fran laneportfolier 14 -24 -20
Férvérvskostnader | 0
Resultat fran andelar i intresseféretag 7 -5 -1
Ej kassaflodespaverkande personalkostnader 10 24 17
Betalda skatter -29 -3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar i rérelsekapital 157 14

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -8 174
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 349 -50
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 497 138

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 19 -10 -12
Forvarv av immateriella anldggningstillgangar 18 -2 -3
Forvarv av dotterféretag, efter avdrag for forvarvade likvida medel 37 25 |
Forvarv av intresseféretag 20 -2 -33
Forvarv av finansiella tillgangar -34 0
Forsdljiningar av finansiella tillgangar 41 68
Kassafléden fran laneportfolier 21 6
Utdelningar fran investeringar | |
Kassafléde fran investeringsverksamheten 41 28
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Aterkép av teckningsoptioner -7 0
Likvid fran utstéllda teckningsoptioner 6 0
Tillskott fran och utbetalningar till innehav utan bestammande inflytande -20 -13
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -20 -12
Arets kassaflode 519 153
Likvida medel vid arets borjan 1 893 | 680
Valutakursdifferens i likvida medel 120 60
Likvida medel vid arets slut 27 2532 1893

Av koncernens likvida medel ar | 918 mkr relaterat till Catella Bank och 6vriga Catella-koncernen har ej, med hansyn till de foreskrifter och regler Catella Bank lyder under,
tillgéng till Catella Banks likviditet.

Erlagda och betalda réantor beskrivs i not 36.

CATELLA ARSREDOVISNING 2014 | 69



Koncernens rapport 6ver férandringar i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieigare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet  Omriknings- inkl periodens bestimmande  Summa eget
Mkr Aktiekapital kapital * reserv resultat Summa inflytande kapital
Ingdende balans per | januari 2014 163 274 -153 620 904 28 932
Arets totalresultat for januari - december 2014
Arets resultat 217 217 10 27
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 43 0 43 | 44
Arets totalresultat 43 217 260 11 271
Transaktioner med aktiedgare
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 0 0 50 50
Utstdllda teckningsoptioner 6 6 6
Aterkép av utstdllda teckningsoptioner -7 -7 -7
Utgaende balans per 3| december 2014 163 273 -110 837 1 164 88 1 252

* Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfonder i moderbolaget.

Moderbolaget har totalt 36 847 000 utestaende teckningsoptioner per 3| december 2014. Under 201 1-2014 har teckningsoptioner aterkopts till marknadsvarde fran
medarbetare. Under 2014 har 9 120 000 teckningsoptioner aterkdps och 5 600 000 teckningsoptioner har salts till personer i Catella foretagsledning och till andra
nyckelpersoner. Per 3| december 2014 har Catella 18 170 000 teckningsoptioner i eget forvar.

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade
Ovrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet  Omriknings- inkl periodens bestimmande =~ Summa eget
Mkr Aktiekapital kapital * reserv resultat Summa inflytande kapital
Ingdende balans per | januari 2013 163 273 -177 644 904 21 925
Arets totalresultat for januari - december 2013
Arets resultat 22 22 0 21
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 24 0 24 0 24
Arets totalresultat 24 221 3 | 3
Transaktioner med aktiedgare
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande ** -3 -3 6 2
Aterkép av utstdllda teckningsoptioner 0 0 0
Utgéaende balans per 3| december 2013 163 274 -153 620 904 28 932

* Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfonder i moderbolaget.
** Under 2013 har, i samband med nyemission i Baltikum, virdedverforing om 3 mkr gjorts till innehav utan bestimmande inflytande.

Moderbolaget hade 35 900 000 teckningsoptioner utestaende per 31 december 2013. Under 2011, 2012 och 2013 har teckningsoptioner aterképts till marknadsvarde fran
medarbetare och per 31 december 2013 har Catella 9 010 000 teckningsoptioner i eget forvar.
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Koncernens noter

NOT | FORETAGSINFORMATION

Catella-koncernen ("Catella”) omfattar moderbolaget Catella AB (publ)
("moderbolaget”) och ett flertal bolag som &r aktiva inom tva operativa
verksamhetsgrenar: Corporate Finance och Asset Management and Banking.
Dirutover forvaltar Catella en laneportfolj bestaende av virdepapperiserade
europeiska lan med huvudsaklig exponering mot bostider.

Arsredovisningen och koncernredovisningen for Catella AB (publ), fr det
rakenskapsar som slutar den 3| december 2014 har godkants av styrelsen och
verkstillande direktéren for publicering den 24 april 2015 och kommer att
forelaggas arsstimman den 21 maj 2015 for faststéllande.

Moderbolaget ar ett svenskt aktiebolag med sdte i Stockholm, Sverige.
Huvudkontoret finns pa Birger Jarlsgatan 6 i Stockholm. Catella AB &r listat pa First
North Premier vid Nasdaq Stockholm. First North Premier ér en ej reglerad
marknad men utgor ett segment riktad till foretag som gor ett medvetet beslut att
folja hogre redovisningskrav dn de regler som omfattar bolag pa First North.
Listningen pa First North Premier férutsatter att redovisning och finansiella
rapporter upprattas med tillimpning av IFRS.

NOT 2 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Grund for rapporternas upprittande

Koncernredovisningen for Catella-koncernen har upprittats i enlighet med
/:\rsredovisningslagen, RFR | Kompletterande redovisningsregler for koncerner,
samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och IFRIC-tolkningar sadana
de antagits av EU. Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvarde-
metoden férutom vad betréffar omvarderingar av finansiella tillgangar som kan
sdljas samt finansiella tillgangar och skulder (inklusive derivatinstrument) varderade
till verkligt varde via resultatrakningen.

Upprittandet av finansiella rapporter kraver att styrelsen och koncern-
ledningen gor uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och bedémningar
paverkar resultatrakning, rapport 6ver totalresultat och rapport 6ver finansiell
stallning samt upplysningar som ldmnas sasom ansvarsforbindelser. Faktiskt utfall
kan komma att avvika fran dessa bedémningar under andra antaganden eller under
andra férutsattningar. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som
ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av
vasentlig betydelse for koncernredovisningen ér bland annat bedémning av framtida
kassafloden som exempelvis ligger till grund for vardering av laneportféljer,
goodwill, varumidrke och kontraktsportfljer, vardering av uppskjutna skatte-
fordringar hanforliga till forlustavdrag, vardering av kundfordringar samt bedém-
ningar av tvister och behov for avsattningar for dessa.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare
beskrivs, tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens
finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent
tillimpats av koncernens foretag. Vad avser intresseforetag, vid behov genom
anpassning till koncernens principer.

Inférande och effekter av nya och reviderade IFRS avseende 2014
Féljande nya standarder tillimpas av koncernen fran och med | januari 2014:

IFRS 10 "Koncernredovisning”, som ersitter motsvarande delar i den tidigare
IAS 27 (2008), faststéller principer for att uppritta och utforma koncernredovisning
och identifierar kontroll som den avgérande faktorn for att faststélla om ett foretag
ska inkluderas i koncernredovisningen. Standarden bygger pa redan existerande
principer och ger ytterligare véagledning nér faststallandet av kontroll &r svart att
avgora. Bestimmande inflytande i Catella-koncernens dotterbolag utgar fran
aktieinnehav, vilka ger upphov till mer @n hilften av rostréatterna. Den nya
definitionen av bestimmande inflytande har den mdjliga effekten for Catella-
koncernen att ytterligare foretag kan konsolideras, inklusive fonder. Fler
konsoliderade féretag paverkar koncernens finansiella rapporter, frimst genom att
totala tillgdngar och skulder i rapport 6ver finansiell stéllning &kar. Koncernen har i
Ovrigt inga investeringsobjekt ddr bestimmande inflytande pa andra grunder
foreligger. Inférandet av IFRS 10 har séledes inte haft ndgon inverkan pa koncernen
finansiella rapporter.

IFRS || "Samarbetsarrangemang” faststéller principer for redovisning av
innehav i arrangemang, vilka styrs gemensamt, d v s ndr en eller tva parter har ett
gemensamt bestimmande inflytande. Standarden fokuserar pa de rittigheter och

skyldigheter som parterna i ett samarbetsarrangemang har, snarare an pa dess
juridiska form, och delar pa basis av dessa upp samarbetsarrangemang i tvé typer,
gemensamma verksamheter och joint ventures. Catella-koncernen har inga innehav
i samarbetsarrangemang med gemensamt bestimmande inflytande och IFRS || har
séledes inte haft ndgon inverkan pa de finansiella rapporterna.

IFRS 12 "Upplysningar om andelar i andra foretag” omfattar upplysningskrav
for alla former av innehav i andra foretag, sasom dotterforetag,
samarbetsarrangemang, intresseforetag och ej konsoliderade strukturerade foretag.
Inférandet av IFRS 12 har inneburit att koncernen utvidgat upplysningarna kring sina
dotterbolag, framforallt avseende dotterbolag med innehavarare utan
bestammande inflytande. Inférandet har inte inneburit nagra effekter avseende
innehav i egna fonder da koncernen inte innehar nagra visentliga positioner i bolag
inom koncernen forvaltade fonder.

Ovriga dndringar och tolkningar av standarder som inférts under 2014 har inte
haft ndgon paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillimpats av
koncernen

Ett antal nya standarder och tolkningar triader ikraft for rakenskapsar som borjar
efter | januari 2014 och har inte tillimpats vid upprattandet av denna finansiella
rapport. Inga av dessa forvéntas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernens
finansiella rapporter med undantag av de som féljer nedan:

IFRS 15 "Revenue from contracts with customers” reglerar hur redovisning av
intakter ska ske. De principer som IFRS |5 bygger pa ska ge anvindare av finansiella
rapporter mer anvandbar information om foretagets intakter. Den utokade upplys-
ningsskyldigheten innebar att information om intaktsslag, tidpunkt for reglering,
osakerheter kopplade till intdktsredovisning samt kassafléde hanforligt till foretagets
kundkontrakt ska limnas. En intakt ska enligt IFRS |5 redovisas ndr kunden erhaller
kontroll dver den férsalda varan eller tjansten och har méjlighet att anvanda och
erhaller nyttan fran varan eller tjansten. IFRS 15 ersdtter IAS |8 Intakter och IAS ||
Entreprenadavtal samt dartill horande SIC och IFRIC. IFRS |5 trader ikraft den |
januari 2017. Fortida tillimpning ar tillaten. Koncernen har annu inte fullt ut
varderat effekterna av inférandet av standarden men den prelimindra bedémningen
ar att denna inte kommer att medféra nagra vasentliga forandringar av resultat och
ekonomisk stallning.

IFRS 9 “Finansiella instrument” hanterar klassificering, vardering och redovis-
ning av finansiella tillgangar och skulder. Den fullstindiga versionen av IFRS 9 gavs ut
i juli 2014. Den ersitter de delar av IAS 39 som hanterar klassificering och
vérdering av finansiella instrument. IFRS 9 behaller en blandad varderingsansats men
forenklar denna ansats i vissa avseenden. Det kommer att finnas 3 vérderings-
kategorier for finansiella tillgangar, upplupet anskaffningsvirde, verkligt virde &ver
Ovrigt totalresultat och verkligt virde Gver resultatrakningen. Hur ett instrument
ska klassificeras beror pa foretagets affirsmodell och instrumentets karaktiristika.
Investeringar i eget kapitalinstrument ska redovisas till verkligt virde over resultat-
rakningen men det finns dven en mojlighet att vid férsta redovisningstillfallet
redovisa instrumentet till verkligt virde Gver Ovrigt totalresultat. Ingen
omklassificering till resultatrakningen kommer da ske vid avyttring av instrumentet.
IFRS 9 infor ocksa en ny modell for berdkning av kreditforlustreserv som utgar fran
forvintade kreditforluster. For finansiella skulder sa andras inte klassificeringen och
varderingen forutom i det fall da en skuld redovisas till verkligt viarde 6ver resultat-
rakningen baserat pé verkligt varde alternativet. Vardeférandringar hanforliga till
forandringar i egen kreditrisk ska da redovisas i Svrigt totalresultat. IFRS 9 minskar
kraven for tillimpning av sdkringsredovisning genom att 80-125-kriteriet ersitts
med krav pa ekonomisk relation mellan sakringsinstrument och sikrat foremal och
att sakringskvoten ska vara samma som anvinds i riskhanteringen. Aven sikrings-
dokumentationen andras lite jamfort med den som tas fram under IAS 39.
Standarden ska tillampas for rakenskapsar som pabérjas | januari 2018. Tidigare
tillimpning ar tillaten. Koncernen har dnnu inte utvirderat effekterna av inférandet
av standarden.

Koncernredovisning

(a) Dotterbolag: Dotterforetag ar alla de féretag ver vilka koncernen har
bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nar den exponeras for
eller har ritt till rérlig avkastning frén sitt innehav i foretaget och har mojlighet att
paverka avkastningen genom inflytande i foretaget. Férekomsten och effekten av
potentiella rostratter som for narvarande ar majliga att utnyttja eller konvertera,
beaktas vid bedémningen av huruvida koncernen utévar bestimmande inflytande
Sver ett annat foretag. Dotterbolag inkluderas i koncernredovisningen fran och
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med den dag da det bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet upphdr. Alla transaktioner med andelsagare i dotterbolag redovisas
baserat pa substansen av dessa transaktioner. Resultat hanforligt till innehavare utan
bestammande inflytande, vilka utdver sitt innehav ocksa ar verksamma i dotter-
bolaget, likstills med andra former av rérlig ersittning och redovisas darfor som
personalkostnad i resultatrakningen. | koncernens rapport over finansiell stillning
redovisas dessa deldgares andel av nettotillgdngarna i koncernen som ett innehav
utan bestimmande inflytande.

Foérvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvary.
Goodwill som uppstér vid férvarv av dotterforetag, intresseforetag och
samarbetsarrangemang avser det belopp varmed kdpeskillingen &verstiger Catellas
andel i det verkliga virdet av identifierbara tillgangar, skulder och eventual-
forpliktelser i det forvarvade bolaget per 6verlatelsedagen. Om det verkliga vardet
pa dotterbolagets forvarvade tillgangar, skulder och eventualforpliktelser dverstiger
kopeskillingen redovisas mellanskillnaden direkt i resultatrakningen. Villkorade
kopeskillingar redovisas pa forvarvsdagen, till verkligt virde, och klassificeras som
skulder som dérefter omvdrderas via resultatrakningen. Innehav utan bestimmande
inflytande i den férvdrvade rérelsen varderas for varje forvarv, antingen till verkligt
varde eller till den proportionella andel av den forvarvade rérelsens nettotillgingar,
som innehas utan bestimmande inflytande. Alla forvarvsrelaterade transaktions-
kostnader kostnadsfors. Dessa kostnader redovisas i koncernen under posten
"Ovriga externa kostnader” i resultatrakningen.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och
forluster pa transaktioner mellan koncernforetag elimineras. Redovisnings-
principerna for dotterbolag har i férekommande fall @ndrats for att garantera en
konsekvent tillimpning av koncernens principer.

(b) Transaktioner med andelsdgare till innehav utan bestimmande
inflytande: Koncernen behandlar transaktioner med innehavare utan bestimmande
inflytande som transaktioner med koncernens aktiedgare. Vid forvarv fran inne-
havare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd képeskilling
och den faktiska forvirvade andelen av det redovisade vardet pa dotterbolagets
nettotillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare utan
bestimmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Nar koncernen inte lingre har ett bestimmande eller betydande inflytande,
omvarderas varje kvarvarande innehav till verkligt varde och dndringen i redovisat
varde redovisas i resultatrakningen. Det verkliga virdet anvinds som det forsta
redovisade vardet och utgér grund for den fortsatta redovisningen av det kvar-
varande innehavet som intresseféretag, joint venture eller finansiell tillgang. Alla
belopp avseende den avyttrade enheten som tidigare redovisats i Gvrigt total-
resultat, redovisas som om koncernen direkt hade avyttrat de hanforliga
tillgdngarna eller skulderna. Detta kan medféra att belopp som tidigare redovisats i
Ovrigt totalresultat omklassificeras till resultatet.

(c) Intresseféretag: Intresseforetag ar innehav som varken ar dotterbolag eller
samarbetsarrangemang, men dar koncernen kan utéva ett betydande inflytande,
vilket i regel giller for aktieinnehav som omfattar mellan 20 % och 50 % av
résterna. Innehav i intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden och
varderas inledningsvis till anskaffningsvarde. Koncernens redovisade vérde pa
innehav i intresseforetag inkluderar goodwill som identifieras vid forvarvet, netto
efter eventuella nedskrivningar.

Intresseféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med férvarvsdagen.
De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da de avyttras.
Transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan
koncernen och dess intresseféretag elimineras i enlighet med koncernens andel i
intressefretaget. Aven orealiserade forluster elimineras, men betraktas som en
indikation pa att ett nedskrivningsbehov féreligger for den 6verlatna tiligangen.
Resultatandel i intresseforetag redovisas i den konsoliderade resultatrakningen i
rorelseresultatet, netto efter skatt. | rapport dver finansiell stéllning redovisas
andelar i intresseforetag till anskaffningsvarde inklusive den del som utgdrs av
goodwill, justerat for utdelningar och andel av intresseféretagets resultat efter
férvarvsdatumet.

Segmentrapportering
Rérelsesegment ska enligt IFRS 8 redovisas pa ett satt som stimmer &verens med
den interna rapporteringen som regelbundet ldmnas till den hogste verkstéllande
beslutsfattaren. Den hogsta verkstéllande beslutsfattaren dr den funktion som
ansvarar for tilldelning av resurser och beddmning av rérelsesegmentets resultat.
Inom Catella-koncernen har koncernchefen identifierats som den hogste
verkstillande beslutsfattaren.

Catella har definierat fyra rorelsesegment, vilka regelbundet féljs upp av
ansvarig for segmentet samt Catellas koncernchef, som fattar beslut om allokering
av resurser, budgetmal och finansplan. IFRS 8 tillater att tva eller flera
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rérelsesegment slas samman till ett under férutsattning att de har likartade
ekonomiska egenskaper och édven liknar varandra med avseende pa produkterna
och tjansternas karaktdr, karaktiren pa produktionsprocessen, kundkategorier,
distribution samt i vilken utstriackning verksamheterna, i tillampliga fall, paverkas av
olika regelverk och risker.

Utifran detta har Catella definierat verksamhetsgrenarna Corporate Finance
(bestaende av rorelsesegmentet Corprate Finance) och Asset Management and
Banking (bestaende av en sammanslagning av rorelsesegmenten Property
Investment Management, Equity-, Hedge and Fixed Income Funds samt Banking)
som koncernens rapporteringsbara rérelsesegment. Sammanslagningen baseras pa
att karaktdren pa tjansterna, leverans av dessa samt mottagande kundkategorier ar
likartade fér de sammanslagna segmenten, vika dven paverkas i liknande
utstrackning avseende risk och regelverk. Information som redovisas for respektive
verksamhetsgren har upprittats enligt samma redovisningsprinciper som tillimpats
for koncernen.

Omriékning av utlandsk valuta

(a) Funktionell valuta och rapportvaluta: Poster som ingar i de finansiella
rapporterna for de olika enheterna i koncernen ar virderade i den valuta som
anvands i den ekonomiska miljé dér respektive foretag huvudsakligen ar verksamt
(funktionell valuta). | koncernredovisningen anvinds svenska kronor (kr), som ar
Catella AB:s funktionella valuta och koncernens rapportvaluta.

(b) Transaktioner och balansposter: Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa
transaktionsdagen eller den dag da posterna omvarderas. Valutakursvinster och
forluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid omrékning
av monetdra tillgingar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas
i resultatrakningen. Undantag ar da transaktionerna utgér sikringar som uppfyller
villkoren for sakringsredovisning av kassafléden eller av nettoinvesteringar, da
vinster/forluster redovisas i Ovrigt totalresultat. Valutakursvinster och -forluster
som hanfor sig till 1an och likvida medel redovisas i resultatrakningen som &vriga
finansiella poster. Alla 6vriga valutakursvinster och -forluster redovisas i posten
ovriga rorelseintakter alternativt dvriga rorelsekostnader i resultatrakningen.

Forandringar i verkligt virde for vardepapper i utldndsk valuta, vilka
klassificerats som finansiella tillgdngar som kan siljas, fordelas mellan omraknings-
differenser som beror pa férandringar av virdepapprets ursprungliga anskaffnings-
virde och andra férandringar av vardepapprets redovisade varde. Omréknings-
differenser som hanfor sig till forandringar i upplupet anskaffningsvéarde redovisas i
resultatrakningen.

Omriakningsdifferenser for icke-monetara finansiella tillgangar och skulder,
sasom aktier som varderas till verkligt varde via resultatrakningen, redovisas i
resultatrakningen som en del av verkligt varde vinster/forluster. Omraknings-
differenser for icke-monetdra finansiella tillgangar sasom aktier som klassificeras
som finansiella tillgangar som kan siljas, fors till verkligt vardereserven via &vrigt
totalresultat.

(c) Koncernféretag: Resultat och finansiell stéllning for alla koncernféretag
som har en annan funktionell valuta dn rapportvalutan, omriknas till koncernens
rapportvaluta enligt foljande:

= (a) tillgdngar och skulder fér var och en av balansrakningarna omraknas till
balansdagens kurs;

= (b) intdkter och kostnader for var och en av resultatrakningarna omraknas till
genomsnittlig valutakurs (savida denna genomsnittliga kurs utgor en rimlig
approximation av den ackumulerade effekten av de kurser som giller pa
transaktionsdagen, annars omraknas intdkter och kostnader till
transaktionsdagens kurs), och

= (c) alla omrakningsdifferenser som uppstar redovisas i 6vrigt totalresultat och
ackumuleras i omrékningsreserven i eget kapital.

Vid konsolideringen férs omrakningsdifferenser, som uppstar till f6ljd av omrakning
av nettoinvesteringar i utlandsverksamheter och av upplaning och andra valuta-
instrument som identifierats som sakringar av sadana investeringar, till Svrigt
totalresultat. Vid avyttring av en utlandsverksamhet, helt eller delvis, fors de
omriakningsdifferenser som redovisats i 6vrigt totalresultat till resultatrakningen och
redovisas som en del av realisationsvinsten/forlusten.

Goodwill och justeringar av verkligt varde som uppkommer vid forvérv av en
utlandsverksamhet behandlas som tillgangar och skulder hos denna verksamhet och
omriknas till balansdagens kurs.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som
férvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran



balansdagen. Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran
balansdagen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuell ackumulerad nedskrivning. Avskrivningar

baseras pa historiska anskaffningsviarden och den bedémda nyttjandeperioden.
Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av tillgangar enligt

nedanstaende:

20 % per ar eller Gver hyresavtalets 16ptid
25-33 % per ar

= installationer pa annans fastighet
= datorer och kringutrustning
= Svriga kontorsmaskiner och
kontorsinventarier 20 % per ar
Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut
och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde
om tillgdngens redovisade varde Sverstiger dess bedémda atervinningsvarde.
Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en jamforelse mellan
forsaljningsintdkten och det redovisade vardet och redovisas i 6vriga rorelseintakter
alternativt &vriga rorelseforluster.

Immateriella tillgingar

(a) Goodwill: Det belopp varmed képeskilling, eventuellt innehav utan
bestimmande inflytande samt verkligt varde pa forvarvsdagen pa tidigare
aktieinnehav &verstiger verkligt varde pa identifierbara forvirvade nettotillgangar,
redovisas som goodwill. Goodwill pa férviry av dotterbolag redovisas som
immateriella tillgingar. Goodwill testas arligen for att identifiera eventuellt
nedskrivningsbehov och redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. Nedskrivningar av goodwill aterférs inte. Vinst eller forlust vid
avyttring av en enhet inkluderar kvarvarande redovisat virde pa den goodwill som
avser den avyttrade enheten.

Goodwill férdelas pa kassagenererande enheter vid prévning av eventuellt
nedskrivningsbehov. Férdelningen gors pa de kassagenererande enheter eller
grupper av kassagenererande enheter, faststillda i enlighet med koncernens
roérelsesegment, som forvantas bli gynnade av det rorelseférvary dar
goodwillposten uppstod.

(b) Varumirken: Varumirken som forvérvats genom ett rérelseforvarv
redovisas till verkligt varde pa forvarvsdagen. Det varumarke som redovisas i
koncernens rapport éver finansiell stallning ar varumarket Catella som bedéms ha
en obestambar nyttjandeperiod. Varumarket provas arligen for att identifiera
eventuellt nedskrivningsbehov och redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade nedskrivningar.

(c) Kundrelationer: Kontraktsportfoljer och de dirmed sammanhingande
kundrelationerna i samband med ett rorelseférvary identifieras i forvarvsanalysen
och redovisas som en separat immateriell tillging. Varderingen av kundrelationerna
uppkomna vid rérelseforvary varderas till verkligt virde. Faststdllandet av verkligt
virde bygger pé en virderingsmodell som baseras pa diskonterade kassafloden.
Virderingen baseras pa omsattningshastigheten och avkastningen for den
forvarvade portfélien vid forvarvstidpunkten. | modellen utgar en sérskild kostnad
eller ett avkastningskrav i form av en sa kallad "contributory asset charge” for de
tillgdngar som ianspraktas for att den immateriella tillgangen ska kunna generera
nagon avkastning. Kassafloden diskonteras genom en vagd kapitalkostnad, den sa
kallade WACC, vilken justeras med hénsyn till de lokala rantenivaerna i de lander
dar forvdrven agt rum. Nyttjandeperioden for kontraktsportféljerna och de darmed
sammanhingande kundrelationerna baseras pa den férvarvade portféljens
omsattningshastighet som bedéms vara 5 ar, vilket motsvarar en arlig
avskrivningstakt 20 %. Avskrivningen redovisas i posten Avskrivningar pa
forvarvsrelaterade immateriella tillgdngar i resultatrakningen.

(d) Programvarulicenser: Forvirvade programvarulicenser aktiveras pa basis
av de kostnader som uppstatt da den aktuella programvaran forvarvats och satts i
drift. Dessa aktiverade kostnader skrivs av under den bedémda nyttjandeperioden
pa vanligtvis tre till fyra ar. | samband med Catellas 6kade dgande i IPM Informed
Portfolio Management AB forvarvades bland annat egenutvecklat
portfolifrvaltningssystem vilket har bedémts ha en nyttjandeperiod pa 10 ar.

(e) Uppskjuten skatt avseende immateriella tillgdngar: En uppskjuten
skatteskuld ska berdknas baserad pa den lokala skattesatsen for skillnaden mellan
det bokférda vardet och det skattemissiga vardet for den immateriella tillgangen.
Den uppskjutna skatteskulden ska upplésas dver samma period som den
immateriella tillgdngen skrivs av, vilket resulterar i att effekten av avskrivningen pa

den immateriella tillgéngen neutraliseras vad avser den fulla skattesatsen avseende
resultat efter skatt. Redovisningen av denna uppskjutna skatteskuld redovisas initialt
genom en motsvarande 6kning av goodwill. Ingen uppskjuten skatt beaktas
avseende koncernmdssig goodwill.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som har en obestambar nyttjandeperiod, exempelvis goodwill, skrivs inte
av utan provas arligen avseende eventuellt nedskrivningsbehov. Tillgangar som
skrivs av beddms med avseende pa virdenedging narhelst handelser eller
forandringar i forhéllanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar
atervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens
redovisade virde Gverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvirdet 4r det
hogre av tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess
nyttjandevarde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de
lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande
enheter). For tillgangar, andra an finansiella tillgangar och goodwill, som tidigare har
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Aterfé’)ring av nedskrivningar
En nedskrivning av tillgangar som ingar i IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om
det bade finns indikation pa att nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det
har skett en férandring i de antaganden som lag till grund for berakningen av
atervinningsvardet. Nedskrivning av goodwill aterfors dock aldrig. En reversering
gbrs endast i den utstriackning som tillgdngens redovisade varde efter aterforing inte
Sverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for
avskrivning dér sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till
upplupet anskaffningsvarde aterférs om de tidigare skilen till nedskrivningar inte
langre foreligger och att full betalning fran kunden férvantas erhallas.

Finansiella tillgangar

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar i féljande kategorier: finansiella
tillgangar varderade till verkligt virde via resultatrakningen, lanefordringar och
kundfordringar, finansiella tillgangar som kan sdljas samt finansiella tillgangar som
halles till forfall. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella
tillgangen forvarvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella
tillgdngarna vid det forsta redovisningstillfallet.

(a) Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatrakningen ar finansiella
tillgangar som innehas for handel eller som vid férsta redovisningstillfallet
identifierats som en post varderad till verkligt virde (fair value option).

Finansiella tillgingar som innehas for handeln: En finansiell tillgang
klassificeras i denna kategori om den forvérvas huvudsakligen i syfte att sdljas inom
kort. De finansiella tillgingar som varderas till verkligt virde via resultatrakningen
och som innehas for handel ar koncernens aktie- och fondportfélj samt de derivat
som inte dr identifierade som sékringar enligt IAS 39 Finansiella Instrument.
Tillgdngar i denna kategori klassificeras normalt som omsattningstillgangar, dock
bedéms att innehavet i Nordic Light Fund kommer att avyttras efter 12 manader
varfor detta innehav klassificeras som langfristigt.

Post vérderad till verkligt virde (fair value option): En finansiell tillgang som
vid forsta redovisningstillfallet identifierats som en post varderad till verkligt varde
klassificeras i denna kategori. Laneportfoljerna klassificeras i denna kategori da det
Sverensstimmer med saval ursprunglig redovisning som Catellas uppféljning av
dessa tillgangar. Tillgangar i denna kategori klassificeras som omsattningstillgangar
till den del som avser kommande |2 manaders prognostiserade kassafldden medan
Svrig del av laneportfoljerna redovisas som anlaggningstillgangar.

(b) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ér finansiella tillgangar som inte ar derivat, som
har faststillda eller faststillbara betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv
marknad. De ingdr i omsattningstillgingar med undantag for poster med forfallodag
mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

(c) Finansiella tillgangar som kan siljas

Finansiella tillgangar som kan saljas ar tillgangar som inte dr derivat och dar
tillgdngarna identifierats som att de kan sljas eller inte har klassificerats i nagon av
Svriga kategorier. De ingar i anldggningstillgangar om ledningen inte har for avsikt
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att avyttra tillgdngen inom |2 manader efter rapportperiodens slut. Catella innehar
en mindre aktieportfolj med aktier i Swift som klassificeras i denna kategori.

(d) Tillgangar som halles till forfall

Finansiella tillgdngar som halles till forfall ar finansiella tillgangar som inte ar derivat,
som har faststéllda eller faststéllbara betalningar och faststalld |16ptid och som
koncernledningen har for avsikt och férméga att inneha till forfall. Om koncernen
skulle sdlja mer dn ett ovasentligt belopp i kategorin finansiella tillgangar som halles
till forfall, maste hela kategorin omklassificeras (s.k. tainting) till kategorin finansiella
tillgdngar som kan siljas. Finansiella tillgangar som halles till forfall ingar i
anlaggningstillgangar utom i de fall da férfallotidpunkten ligger mindre an 12
manader efter rapportperiodens slut, da de klassificeras som omsattningstillgangar.
Tillgangar i kategorin bestar av Statsskuldvaxlar.

Redovisning och vardering

K&p och férsaljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen — det datum
da koncernen forbinder sig att kopa eller sdlja tillgingen. Finansiella instrument
redovisas forsta gangen till verkligt virde plus transaktionskostnader, vilket galler
alla finansiella tillgangar som inte redovisas till verkligt varde via resultatrakningen.
Finansiella tillgangar virderade till verkligt varde via resultatrakningen redovisas
forsta gangen till verkligt varde, medan hinférliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrakningen. Finansiella tillgangar tas bort fran rapport &ver finansiell stallning
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och
koncernen har &verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade
med dganderitten. Finansiella tillgdngar som kan sljas och finansiella tillgangar
varderade till verkligt virde via resultatrdkningen redovisas efter
anskaffningstidpunkten till verkligt varde. Lanefordringar, kundfordringar och
tillgdngar som halles till forfall redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet
anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Vinster och forluster till foljd av férandringar i verkligt varde avseende
kategorin finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen,
resultatredovisas i den period da de uppstar och ingar i resultatrdkningens post
6vriga finansiella poster uppdelat pa erhallen rantekupong pé utestaende lan och
férandring i verkligt varde. Rantekomponent beréknas enligt effektivrantemetoden
baserat pa tillimpliga diskonteringsrantor som ar en approximation pa
instrumentets rantedel. Grunden for att faststélla verkligt varde i denna kategori ar
antingen gallande noterat marknadsvarde eller en vérdering baserat pa en
diskonterad kassaflédesanalys utfort av en till Catella extern part. Tillgangar som
halles till forfall varderas efter anskaffningstidpunkt till upplupet anskaffningsvarde
med tillimpning av effektivrantemetoden. Utdelningsintikter fran virdepapper i
kategorin finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen
redovisas i resultatrikningen som en del av Ovriga finansiella poster nir koncernens
ratt att erhalla betalning har faststéllts. Omrakningsdifferenser pa monetdra
virdepapper redovisas i resultatrakningen, medan omrakningsdifferenser pa icke-
monetdra vardepapper redovisas i Svrigt totalresultat. Férandringar i verkligt varde
for monetdra och icke-monetéra vardepapper klassificerade som finansiella
tillgdngar som kan siljas redovisas i dvrigt totalresultat. Nar vardepapper, som
klassificerats som finansiella tillgangar som kan sljas, siljs eller skrivs ner, fors
ackumulerade justeringar av verkligt varde fran eget kapital till resultatrakningen
som vinster och férluster fran finansiella instrument.

Rénta pa vardepapper som kan siljas som berdknats med
effektivrantemetoden redovisas i resultatrakningen som en del av Rinteintakter.
Utdelning pa aktieinstrument som kan saljas redovisas i resultatrakningen som en
del av Ovriga finansiella poster nir koncernens ritt att erhlla betalning har
faststallts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pé att en
finansiell tillgang eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis
utgdrs dels av observerbara férhallanden som intréffat och som har en negativ
inverkan pa mojligheten att atervinna anskaffningsvardet, dels av betydande eller
utdragen minskning av det verkliga vardet for en investering i en finansiell placering
klassificerad som en finansiell tillgdng som kan siljas.

Fordringarnas nedskrivningsbehov faststills utifran historiska erfarenheter av
kundférluster pa liknande fordringar. Kundfordringar med nedskrivningsbehov
redovisas till nuvédrdet av férvantade framtida kassaflédena. Fordringar med kort
16ptid diskonteras dock inte.

Derivatinstrument och sikringsatgarder

Derivatinstrument redovisas i rapport dver finansiell stillning pa kontraktsdagen
och virderas till verkligt varde, bade initialt och vid efterféljande omvarderingar.
Effekten av omvdrderingen redovisas i resultatrakningen. Ingen sakringsredovisning
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enligt IAS 39 Finansiella Instrument sker avseende de sakringstransaktioner Catella
genomfor, forutom en sikring av en nettoinvestering i en utlandsverksamhet
(sdkring av nettoinvestering).

Sakring av nettoinvestering
Den andel av vinst eller forlust pa ett sakringsinstrument som bedéms som en
effektiv sakring redovisas i 6vrigt totalresultat. Den vinst eller forlust som hanfor sig
till den ineffektiva delen redovisas omedelbart i resultatrdkningen i posten Svriga
finansiella poster. Ackumulerade vinster och forluster i eget kapital redovisas i
resultatrakningen nar utlandsverksamheten avyttras helt eller delvis.

For fordringar i utlindsk valuta som utgér en del av bolagets nettoinvesteringar
i utlandska dotterbolag varderas dven dessa till balansdagens kurs. Kursdifferenser
pa dessa fordringar elimineras ur resultatrakningen och redovisas direkt i Svrigt
totalresultat.

Kundfordringar
Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder for salda varor eller utférda
tjanster i den I6pande verksamheten. Om betalning férvantas inom ett ar,
klassificeras de som omséttningstiligangar. Om inte, tas de upp som
anlaggningstillgangar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till
upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med
eventuell reservering for vardeminskning.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar
med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | posten redovisas
klientmedelsfordringar hanforliga till kapital- och vardepappersrorelsen netto efter
klientmedelsskulder.

Leverantérsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har
forvarvats i den I6pande verksamheten fran leverantérer. Leverantdrsskulder
klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett &r. Om inte, tas de
upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till
upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Upplaning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde
och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader)
och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat dver
laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.

Avgifter som betalas for lanel6ften redovisas som transaktionskostnader for
upplaningen i den utstrackning det ar sannolikt att delar av eller hela
kreditutrymmet kommer att utnyttjas. | sadana fall redovisas avgiften nar
kreditutrymmet utnyttjas. Nar det inte foreligger nagra bevis for att det ar sannolikt
att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som
en forskottsbetalning for finansiella tjdnster och fordelas Gver det aktuella
laneléftets 6ptid.

Checkrakningskrediter redovisas som upplaning bland Kortfristiga skulder i
rapport over finansiell stéllning.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i
resultatrakningen, utom ndr skatten avser poster som redovisas i Gvrigt
totalresultat eller direkt i eget kapital. | sidana fall redovisas dven skatten i Svrigt
totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de skatteregler som pa
balansdagen ér beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dar moderbolagets
dotterbolag och intresseforetag ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter.
Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjalvdeklarationer
avseende situationer dar tillampliga skatteregler ar foremal for tolkning. Den gor,
nar sa beddms lampligt, avsattningar for belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporéra
skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vérdet pa tillgangar och
skulder och deras redovisade vdrden i koncernredovisningen. Den uppskjutna
skatten redovisas emellertid inte om den uppstar till foljd av en transaktion som
utgdr den forsta redovisningen av en tillging eller skuld som inte &r ett



rorelseforviary och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar
redovisat eller skattemdssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tillimpning av skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvdntas gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran
realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att
framtida skattemdssiga Sverskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de
tempordra skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader som uppkommer pa
andelar i dotterbolag och intresseforetag, forutom dar tidpunkten for aterforing av
den temporira skillnaden kan styras av koncernen och det ér sannolikt att den
tempordra skillnaden inte kommer att aterforas inom Sverskadlig framtid.
Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt
for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och
samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika
skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Ersdttningar till anstillda

(a) Pensionsforpliktelser

Koncernféretagen har olika pensionsplaner. Pensionsplanerna finansieras vanligen
genom betalningar till férsakringsbolag eller férvaltaradministrerade fonder, dar
betalningarna faststills utifran periodiska aktuariella berakningar. Koncernen har i
nuldget bade férmansbestamda och avgiftsbestimda pensionsplaner men har som
princip att inga nya férmansbestamda planer ska tecknas.

En avgiftsbestimd pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilken koncernen
betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga
eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet
inte har tillrackliga tillgangar for att betala alla ersattningar till anstallda som hanger
samman med de anstélldas tjanstgoring under innevarande eller tidigare perioder.

En férméansbestdmd pensionsplan r en pensionsplan som inte ar
avgiftsbestamd. Utmarkande for formansbestamda planer ar att de anger ett belopp
for den pensionsférman en anstalld erhéller efter pensionering, vanligen baserat pa
en eller flera faktorer sdsom alder, tjanstgéringstid och [6n. Den skuld som
redovisas i balansrakningen avseende férméansbestimda pensionsplaner ar nuvirdet
av den férménsbestimda forpliktelsen vid rapportperiodens slut minus verkligt
varde pa forvaltningstillgangarna, med justeringar for ej redovisade aktuariella
vinster och férluster samt for oredovisade kostnader avseende tjanstgoring under
tidigare perioder. Den formansbestimda pensionsforpliktelsen beraknas arligen av
oberoende aktuarier med tillimpning av den s.k. projected unit credit method.
Nuvardet av den férmansbestamda forpliktelsen faststalls genom diskontering av
uppskattade framtida kassafloden med anvandning av rantesatsen for forstklassiga
foretagsobligationer som ar utfirdade i samma valuta som ersattningarna kommer
att betalas i med |6ptider jamforbara med den aktuella pensionsforpliktelsens.
Aktuariella vinster och forluster till f6ljd av erfarenhetsbaserade justeringar och
férandringar i aktuariella antaganden redovisas i Gvrigt totalresultat under den
period da de uppstar. Kostnader avseende tjanstgoring under tidigare perioder
redovisas direkt i resultatrakningen, om inte férandringarna i pensionsplanen ar
villkorade av att de anstallda kvarstér i tjanst under en angiven period
(intjanandeperioden). | sidana fall fordelas kostnaden avseende tjanstgoring under
tidigare perioder linjart ver intjanandeperioden. Férméansbestamda planer finns
inom koncernens verksamhet i Luxemburg.

For avgiftsbestimda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentligt
eller privat administrerade pensionsforsakringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig
eller frivillig basis. Koncernen har inga ytterligare betalningsforpliktelser nar
avgifterna vl @r betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nér de
forfaller till betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgang i den
utstrackning som kontant aterbetalning eller minskning av framtida betalningar kan
komma koncernen tillgodo.

(b) Ersittningar vid uppségning

Ersattningar vid uppségning utgar nar en anstallds anstallning sagts upp av
koncernen fére normal pensionstidpunkt eller da en anstilld accepterar frivillig
avgang i utbyte mot sadana ersattningar. Koncernen redovisar avgangsvederlag nar
den bevisligen @r forpliktad endera att sdga upp anstéllda enligt en detaljerad formell
plan utan méjlighet till aterkallande; eller att lamna ersattningar vid uppséagning som
resultat av ett erbjudande som gjorts for att uppmuntra till frivillig avgang. Férmaner
som forfaller mer @n 12 méanader efter rapportperiodens slut diskonteras till
nuvarde.

(c) Vinstandels- och bonusplaner

Koncernen redovisar en skuld och en kostnad for bonus och vinstandelar, baserat
pa en formel som beaktar den vinst som kan hanféras till moderbolagets aktiedgare
efter vissa justeringar. Koncernen redovisar en avsittning nar det finns en legal
forpliktelse eller en informell forpliktelse pa grund av tidigare praxis.

Aktierelaterade ersittningar

Koncernen har stillt ut teckningsoptioner som ledande befattningshavare och andra
nyckelpersoner i koncernen erhéll som dellikvid vid forvérvet av davarande Catella-
gruppen under 2010 och vid forvdrvet av resterande 30 procent av dotterbolaget
Catella Capital Intressenter AB, som ar ett dgarbolag till Catella Fondférvaltning
AB, under 201 1. Under 2014 emitterades ytterligare teckningsoptioner inom
ramen for ett incitamentsprogram riktat till vd och ledande befattningshavare.
Teckningsoptionerna ar avraknade till marknadsmassiga villkor. Virdet pa dessa
optioner har faststallts med en optionsvarderingsmodell (Black & Scholes). Dessa
teckningsoptioner klassificeras som en aktierelaterad ersittning.

Vid utstdllandet av teckningsoptionerna krediteras ovrigt tillskjutet kapital. Nar
optionerna utnyttjas, emitterar foretaget nya aktier. Mottagna betalningar, efter
avdrag for eventuella direkt hanférbara transaktionskostnader, krediteras
aktiekapitalet (kvotvdrde) och Gvrigt tillskjutet kapital nar optionerna utnyttjas.

Avsittningar

Avsittningar for omstruktureringskostnader och rittsliga krav redovisas nar
koncernen har en legal eller informell forpliktelse till foljd av tidigare handelser, det
ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet
och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt satt. Avsattningar for omstrukturering
innefattar kostnader for uppségning av leasingavtal och for avgangsersattningar. Inga
avsattningar gors for framtida rorelseforluster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten for att det
kommer att krdvas ett utfléde av resurser vid regleringen sammantaget for hela
denna grupp av ataganden. En avsittning redovisas dven om sannolikheten for ett
utfléde avseende en speciell post i denna grupp av ataganden ar ringa.

Avsittningarna varderas till nuvdrdet av det belopp som férvantas kravas for
att reglera forpliktelsen. Harvid anvinds en diskonteringsranta fore skatt som
aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det tidsberoende vérdet av pengar
och de risker som ar férknippade med avsittningen. Den 6kning av avsattningen
som beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Intaktsredovisning

Intdkter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas
for salda tjanster i koncernens I6pande verksamhet. Intakter redovisas exklusive
mervardesskatt och rabatter samt efter eliminering av koncernintern forsljning.
Koncernen redovisar en intakt ndr dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det
ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla foretaget och
sarskilda kriterier har uppfyllts for var och en av koncernens verksamheter saisom
beskrivs nedan. Koncernen grundar sina bedémningar pa historiska utfall och
beaktar darvid typ av kund, typ av transaktion och speciella omstdndigheter i varje
enskilt fall.

Ersattningar som tjanas in successivt genom att tjanster utforts till exempel fast
pris konsult-, radgivnings- eller forvaltningsarvoden intdktsfors i takt med att dessa
tjdnster levereras, i praktiken sker detta linjart Gver tiden tjansten avser. Dessa
intakter kan antingen vara ett férutbestdamt belopp eller en procentavgift av
exempelvis hanterad volym (exempelvis tillgangar under forvaltning).

Ersdttningar hanforliga till en specifik tjanst eller handling intaktsfors i samband
med att tjansten utfors. Till dessa intakter hor provisioner avseende till exempel
kortprogram inom Catella Banks kreditkort- och inlésenverksamhet och
valutatjanster. Dessa intakter kan antingen vara ett forutbestimt belopp eller en
procentavgift av exempelvis hanterad volym (exempelvis transaktioner inom
kortprogram eller valutavaxling).

Prestationsrelaterade intakter, till exempel prestationsrelaterade arvoden for
Sveravkastning i forvaltning eller vid forséljningsuppdrag, redovisas i enlighet med
gillande avtal om nar prestationsrelaterat arvode far tas ut. Detta innebér att vid
ett forsaljningsuppdrag av till exempel en fastighet och ersittning dr en viss procent
pa kundens férsaljningspris av fastigheten som enbart utgar nér en affar avslutats
redovisas forst da en legalt bindande affarstransaktion av fastigheten skett och pa
samma satt redovisas performance fee som utgar avseende Gveravkastning mot en
fast stélld referensniva enbart pa mattidpunkt som vanligtvis ar 3| december.

Provisioner till aterforsiljare samt kommissioner till avréakningsforetag inom
Catella Banks kreditkort- och inlésenverksamhet redovisas som en kostnad i
samband med att hanforlig intdkt intjénats enligt ovanstaende principer.

Rénteintakter intaktsredovisas med tillampning av effektivrantemetoden. Nar
vérdet pa en fordran i kategorin lanefordringar och kundfordringar har gétt ner,
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minskar koncernen det redovisade vardet till det atervinningsbara vardet, vilket
utgdrs av beddmt framtida kassafléde, diskonterat med den ursprungliga effektiva
rantan for instrumentet, och fortsdtter att I6sa upp diskonteringseffekten som
ranteintdkt. Ranteintakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar
redovisas till ursprunglig effektiv ranta.

Utdelningsintakter redovisas nar ritten att erhalla betalning har faststallts.

Leasing

Leasing dér en visentlig del av riskerna och férdelarna med dgande behalls av
leasegivaren klassificeras som operationell leasing. Betalningar som goérs under
leasingtiden (efter avdrag for eventuella incitament fran leasegivaren) kostnadsfors i
resultatrakningen linjart &ver leasingperioden. Koncernen har enbart ingatt
operationella leasing avtal.

Resultat per aktie

Berakningen av resultat per aktie baseras pa arets resultat i koncernen hanforligt till
moderbolagets dgare och pa det vagda genomsnittliga antalet aktier utestaende
under aret. Vid berdkningen av resultat per aktie efter utspadning justeras resultatet
och det genomsnittliga antalet aktier for att ta hansyn till effekter av utspadande
potentiella stamaktier, vilka under rapporterade perioder harrr fran utstallda
teckningsoptioner. Utspadning fran optioner paverkar antalet aktier och uppstar
endast ndr [6senkursen ar lagre dn borskursen.

Jamforelsestorande poster

Som Jamférelsestorande poster redovisas handelser och transaktioner som ar
vasentliga och ej dterkommande poster och vars resultateffekter ar viktiga att
uppmarksamma nar arets resultat jamférs med tidigare ar.

(")vrigt

Som del i koncernens forvaltningsuppdrag forvaras likvida medel tillhériga klienter
pa koncernens bankkonton samtidigt som motsvarande skuld finns till klienterna.
Klientmedel redovisas i koncernens rapport éver finansiell stallning som kortfristig
fordran respektive kortfristig skuld. | kassaflédesanalysen behandlas bade fordran
och skuld som poster inom finansieringsverksamheten och paverkar darmed inte
kassaflodet.

NOT 3 FINANSIELL RISKHANTERING

Koncernen exponeras for finansiella risker som till exempel ranterisk, valutarisk,
finansierings/likviditetsrisk och kreditrisk genom den verksamhet som bedrivs.
Catellas styrelse granskar riskerna och beslutar hur de ska hanteras. Koncernens
ledning tar aktiv del i framtagandet av riktlinjer for riskhanteringen. Dessa riktlinjer
utvdrderas och férandras I6pande. Fér ndrvarande har styrelsen beslutat att inte
uppritta nagra koncerngemensamma mal och principer for finansiell stillning och
finansiell riskhantering eftersom koncernens verksamheter och struktur ses dver
och renodlas. Riskhantering bedrivs istéllet pa respektive dotterbolagsniva under
Sverseende av koncernledningen varfor riskhanteringen i vasentliga dotterbolag
beskrivs nedan.

Med hénsyn till verksamheten inom Asset Management and Banking finns i
dessa dotterbolag en speciell riskhanteringsfunktion som ar fristaende fran
affarsverksamheten och ansvarig rapporterar bade till respektive dotterbolags
verkstéllande direktdr och direkt till dotterbolagets styrelse. Koncernledningen &r
representerad i dessa styrelser och rapporterar vidare till moderbolagets styrelse.

Dotterbolag under tillsyn av respektive lands tillsynsmyndighet ar Catella Real
Estate AG, Catella Fondférvaltning AB, Catella Bank S.A., Catella Kapital och
Pension AB samt IPM Informed Portfolio Management AB inom
verksamhetsgrenen Asset Management and Banking. Inom verksamhetsgrenen
Corporate Finance bedriver dotterbolaget Nordic Fixed Income AB tillstandspliktig
verksamhet. Dessa dotterbolag har en egen funktion for regelefterlevnad
("compliance”) vilken foljer upp dotterbolagets efterlevnad av saval interna och
externa regelverk som 6verenskommelser med kunder. Funktionen &r oberoende i
forhallande till affirsverksamheten i respektive dotterbolag och ansvarig
rapporterar bade till dotterbolagets verkstallande direktér och direkt till
dotterbolagets styrelse. Koncernledningen ar representerad i dessa styrelser och
rapporterar vidare till moderbolagets styrelse.

Som namnts ovan sker riskhanteringen pa dotterbolags- och verksamhetsniva
eftersom de olika verksamhetsgrenarna i koncernen skiljer sig &t med hansyn till
den verksamhet som bedrivs. Av denna anledning beskrivs vasentliga risker inom
respektive verksamhetsgren separat under respektive riskavsnitt nedan.

Inom Asset Management and Banking finns koncernens kapitalfrvaltnings- och
bankverksamhet. Dotterbolagen inom detta verksamhetsomrade handlar inte i
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finansiella instrument férutom i sékringspositioner i forbindelse med kunders
transaktioner. Dotterbolagen handlar inte eller tar positioner fér egen rakning. Pa
grund av dotterbolagens forsiktiga policy for kreditgivning och handel med
finansiella instrument ar exponeringen for risker begransad. Verksamhetsomradet
ar huvudsakligen exponerat for kreditrisk.

Koncernen har en finansforvaltning som omfattar investeringar och placeringar
i laneportfdljer, fonder och en kortfristig aktieportfolj. Dessa tillgangar redovisas
tillsammans med moderbolaget i kategorin "Ovrigt”. Investeringar i laneportfdljer,
som beskrivs vidare i not 22, dr huvudsakligen exponerat for kreditrisk men dven
likviditetsrisk beroende pa eventuella férandringar i aterbetalningstakten av
laneportféljerna, ranterisk samt valutarisk eftersom lanen &r i annan valuta an SEK
och framst utstéllda till rérlig ranta. Det bokférda, och verkliga vardet, pa de
virdepapperiserade laneportfoljerna var vid arets utgang 257 (183) mkr.
Fondplaceringar, som beskrivs vidare i not 22, ar huvudsakligen exponerad for
marknadsprisrisk pa vardet av fonderna och de innehav som finns i dessa. Bokfoért
varde, tillika marknadsvarde, pa fondplaceringar uppgick till 61 (56) mkr vid
arsskiftet. Under 2014 avyttrades kvarstaende aktieportfdlj, se vidare not 22. De
vasentligaste riskerna i den kortfristiga placeringsportfoljen har varit
marknadsprisrisk nar vardet pa aktier férandrats samt likviditetsrisk.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken att koncernen, inom en definierad tidsperiod, inte kan
refinansiera sina existerande tillgangar eller dr oférmdgen att méta utdkade krav pa
likviditet. Likviditetsrisk innefattar ocksa risken att koncernen tvingas lana till
oférdelaktig ranta eller maste silja tillgangar med forlust for att kunna fullgéra sina
betalningsataganden.

Per den 31 december 2014 uppgick den kortsiktiga likviditetsreserven (likvida
medel, kortfristiga placeringar och bekriftade men outnyttjade krediter) till
180 procent (190) av koncernens arliga forsaljning och till 106 procent (90) av
koncernens upplaning och laneskulder. Rensat for Catella Bank uppgick den
kortsiktiga likviditetsreserven till 59 procent (48) av arlig forsaljning och till
343 procent (187) av upplaning och laneskulder. Per den 3| december 2014
uppgick den genomsnittliga forfallotiden pa den kortfristiga upplaningen till cirka tre
manader.

F&r koncernens investeringar i laneportfoljer dr de huvudsakliga finansiella
atagandena betalning av I6pande driftskostnader. Dessa ataganden uppfylls med
kassafloden fran de enskilda lanen i de férvarvade laneportfélierna, vilka évervakas
av Catellas investeringsradgivare. Déarigenom har laneportfoljerna begransade egna
finansiella ataganden, for Catella finns dock risken att fa svarigheter med att
realisera tillgangar vilket kan paverka koncernens majlighet att fa in medel for att
underhélla sina finansiella ataganden. Marknaden fér underordnade virdepapper
med sékerhet i tillgdngar ar for ndrvarande illikvid. Manga av investeringarna i
laneportfoljer ar saledes illikvida, dock inte alla. Ett fatal av investeringarna ar over-
the-counter (OTC) transaktioner som inte ar registrerade enligt aktuella
vardepapperslagar, vilket begransar dverforing, forsdljning, pantsattning eller annan
disponering av dessa investeringar, forutom nar det giller transaktioner som inte
behover registreras enligt, eller pa annat sitt folja, dessa lagar. Koncernen bedémer
att den kort- och langfristiga likviditeten ar god samt att det finns flexibilitet i
finansieringen. | de fall koncernens likviditet skulle férandras och om koncernen
darmed av likviditetsskal skulle beh&va avveckla delar av eller hela laneportfdljen,
bestaende av vardepapperiserade europeiska laneportfolier med huvudsaklig
exponering mot bostdder, kan det finnas begransade majligheter att snabbt
férandra denna portfolj och erhalla ett rimligt pris till foljd av forandringar i
ekonomiska och andra férhallanden. Om koncernen férvérvar investeringar for
vilka det inte finns ndgon marknad, kan koncernen ha begransade méjligheter att
férhandla om en sadan investering eller fa tillforlitlig information om investeringens
varde eller de risker investeringen ar exponerad for.

Nedanstéende tabeller sammanfattar Catella-koncernens likviditetsrisk vid
utgangen av 2014 och 2013.



Likviditetsrapport per den 31 december 2014-2013

Mellan | ar

31 december 2014 <lar och5ar > 5 ar Summa
Upplaning -237 -1 -238
Laneskulder -2026 -199 -2226
Derivatinstrument -3 -3
Leverantorsskulder och Gvriga skulder -198 -198
Summa utfléden * -2 465 -200 0 -2 664
Kundfordringar och Gvriga fordringar 265 265
Lanefordringar 432 162 595
Derivatinstrument 3 3
Finansiella tillgangar vérderade till 23 153 82 257
verkligt varde via resultatrakningen **

Summa infléden * 723 315 82 1120
Nettokassafléden, totalt -1 742 116 82 -1 545

Mellan | ar

31 december 2013 <lar och5ar > 5 ar Summa
Upplaning -227 0 -227
Laneskulder -1718 -199 -1917
Derivatinstrument -2 -2
Leverantorsskulder och Gvriga skulder -126 -126
Summa utfléden * -2073 -199 0 -2272
Kundfordringar och 6vriga fordringar 186 186
Lanefordringar 368 249 617
Derivatinstrument 2 2
Finansiella tillgangar vérderade till 5 91 88 183
verkligt varde via resultatrakningen **

Summa infléden * 560 340 88 989
Nettokassafléden, totalt -1 513 140 88 -1 284

Summan av ovan redovisade nettokassafléden vid utgangen av 2014, -1 545 mkr
(2013: -1 284 mkr), kan stillas i relation till koncernens likvida medel som per
samma datum uppgick till 2 532 mkr (2013: | 893mkr).

* Avser diskonterade kontraktuella kassafléden. Avseende utfléden bedéms réantor
utga med cirka 12 mkr under 2015. Fér infldden berédknas rinteintakter, inklusive
ranta pa laneportfoljer, att erhéllas med omkring 35 mkr under 2015.

** Avser till vervagande del EETI's laneportfoljer, se vidare not 22

Koncernens upplaning och finansiering hanteras av moderbolaget och holdingbolag
inom koncernen. Moderbolagets ledning och ekonomifunktion, féljer noga rullande
prognoser for koncernens respektive dotterbolagens likviditetsreserv for att
sakerstalla att koncernen respektive dotterbolagen har tillrackligt med kassamedel
for att méta behovet i den |6pande verksamheten.

Catella Bank har en I16pande uppfdljning av sin likviditet i enlighet med de regler
som giller for bankens verksamhet och en I6pande uppféljning av uppfyllelse av
savdl interna som externa tillsyns- eller legala krav.

For beskrivning av koncernens laneskulder hénvisas till not 29. Fér outnyttjad
del av beviljad checkrikningskredit hanvisas till not 27.

| kombination med Catellas kassafléden tillhandahaller ovan beskrivna
finansieringskallor kort- och langsiktig likviditet samt flexibilitet i finansieringen av
koncernens verksamhet.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for forlust eller sjunkande framtida intdkter till foljd av
férandringar av rintor, valuta- och aktiekurser, inklusive prisrisk i samband med
avyttring av tillgangar eller stangning av positioner. Férutom inom
finansforvaltningen och inom dotterbolaget Nordic Fixed Income, som ingar i
verksamhetsomradet Corporate Finance, ar all handel med finansiella instrument
inom koncernen kundbaserad och ingen handel gors i trading eller
spekulationssyften.

Marknadsprisrisk inom finansférvaltningen

De investeringar som gors i kortfristiga placeringar beskrivs i not 22. Dessa
investeringar ar varderade till gdllande borskurs eller motsvarande per respektive
balansdag och ar darmed framst exponerat fér marknadsprisrisk.

Koncernens investeringar i laneportfdljer dr framfor allt exponerat for
marknadsprisrisk ndr vardet pa dessa investeringar férandras och vid
ranteférandringar som minskar eventuella ranteintikter. Investeringarna i
laneportféljerna I6per med rérlig ranta eller har underliggande tillgangar med rérlig
rianta och vérderas utifrin en marknadsmadssig kreditspread utifrdn en basranta, till
exempel EURIBOR. Okad kreditspread kan direkt paverka Catella genom att det
inverkar pa orealiserade vinster eller forluster pa portfoljinvesteringar, och saledes
aven Catellas férmaga att gora vinst pa investeringarna, eller indirekt genom att det
paverkar Catellas mojlighet att lana och fa tillgang till kapital. | enlighet med
redovisningsprinciperna i not 2 vérderas investeringarna i laneportféljerna till
verkligt varde via resultatrakningen. | not 22 Finansiella tillgangar véarderade till
verkligt varde via resultatrakningen framgar varje enskild laneportfolj och det
viktade genomsnittet av forvantad rorlig rinta pa varje investering.

De risker som beskrivits ovan kan resultera i antingen hogre eller lagre intékter
for Catella. Hur férandringar av diskonteringsrantor och forandringar av forvintade
kassafléden paverkar resultat fore skatt, matt som verkligt vardeférandring av
Catellas laneportfoljer, framgar av kénslighetsanalyserna i not 22.

Marknadsprisrisk inom Corporate Finance

Inom dotterbolaget Nordic Fixed Income AB finns méjlighet att inneha handelslager
varmed marknadsprisrisker kan uppkomma. Risken begrdnsas genom satta limiter
och restriktioner.

Marknadsprisrisk inom Asset Management and Banking

| linje med ovan ar handel med finansiella instrument enbart kundbaserat varfér
marknadsprisrisken anses vara begransad. Catella Bank ar indirekt exponerad mot
marknadsprisrisk avseende vardet pa sikerhet som lamnats for kunders lan och
andra ataganden. Inom Catella Bank Filial finns mandat att halla ett litet eget lager
svenska premieobligationer varmed marknadsprisrisker kan uppkomma. Risken
begransas genom satta limiter och restriktioner.

Rinterisk

Rénterisk ar risken att koncernens nettoresultat paverkas till foljd av forandringar i
det allménna rinteldget. Koncernen har upptagit lanefinansiering i huvudsak i SEK
med rorlig rianta for egen verksamhetsfinansiering. Detaljerad information om dessa
skulder aterfinns i not 29. Moderbolaget analyserar och féljer I6pande upp sin
exponering for ranterisk.

Rénterisk @r speciellt i fokus inom Catella Bank. Bankens ranterisk exponering
ar dock begransad da det vanligtvis finns matchande rantebarande placeringar med
liknande villkor som rinteatagande alternativt med en riantemarginal till Catella
Banks fordel. Catella Bank analyserar och foljer I6pande upp sin exponering for
ranterisk.

Information om koncernens nettoskuldsprofil samt en kénslighetsanalys
framgar nedan tillsammans med upplysningar om rantebindningstider. Koncernen
hade per 3| december 2014 en nettokassa, inkluderat likvida medel i Catella Bank,
vilka inte &r tillgangliga for koncernen. Koncernens rantetackningsgrad, ett matt pa
formagan att betala rantekostnaderna, uppgick till 16,2 per den 31 december 2014
(2013:0,3).

Valutakursrisk

Koncernen verkar internationellt och utsitts for valutarisker som uppstar fran olika
valutaexponeringar. Valutarisk uppstar genom affirstransaktioner, redovisade
tillgangar och skulder samt nettoinvesteringar i utlandsverksamheter.

Den storsta delen av dotterbolagens verksamheter bedrivs i samma land som
de @r lokaliserade i och ddrmed sker transaktioner i samma valuta som i
dotterbolagets rapporteringsvaluta. Darmed &r transaktionsexponeringen
begransad vilket beskrivs vidare nedan.

Inom Catella Bank bedrivs en kortverksamhet dar innehavare av betal- och
kreditkort gor transaktioner i olika valutor som avraknas i bankens clearing system.
Denna avrakning sker dagligen i utlandska valutor. For att minska valutarisken i
andra valutor @n Catella Banks funktionella valuta (EUR) avyttras uppbyggda
positionerna dagligen.
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Koncernens rantebarande skulder och tillgdngar per valuta

Arets
genomsnittliga

Nettoeffekt pa
resultatrakningen

Nettoeffekt pa
resultatrakningen

Loptid rinta rintekostnader vid 6kning 0,5 %, vid minskning
31 december 2014 Belopp, mkr (dagar) och intikter, % Rinta +0,5 % mkr Rénta —0,5 % 0,5 %, mkr
EUR-skulder -987
USD-skulder -602
SEK-skulder -568
GBP-skulder -187
CHF-skulder -67
NOK-skulder =34
DKK-skulder -2
Skulder i Ovriga valutor -20
Summa riantebirande skulder -2 467 35 0,7 1,2 -12 0,2 12
EUR-tilligangar | 631
USD-tillgangar 595
SEK-tillgangar 749
GBP-tillgangar 270
CHF-tillgangar 69
NOK:-tillgangar 29
DKK-tillgangar 20
Tillgangar i Ovriga valutor 2%}
Summa réntebirande tillgangar 3387 14 1,7 2,2 17 1,2 -17
Arets Nettoeffekt pa Nettoeffekt pa
genomsnittliga resultatrakningen resultatrakningen
Loptid rinta rintekostnader vid 6kning 0,5 %, vid minskning
31 december 2013 Belopp, mkr (dagar) och intikter, % Rénta +0,5 % mkr Rénta —0,5 % 0,5 %, mkr
EUR-skulder -735
USD-skulder -525
SEK-skulder -627
GBP-skulder -159
CHF-skulder -6l
NOK-skulder -14
DKK-skulder -3
Skulder i Ovriga valutor -23
Summa riantebirande skulder -2 147 36 0,8 1,3 -1 0,3 I
EUR-tillgangar | 226
USD-tillgangar 576
SEK-tillgangar 609
GBP-tillgangar 165
CHF-tillgangar 62
NOK:-tillgangar 15
DKK-tillgangar 18
Tillgangar i Ovriga valutor 25
Summa réntebirande tillgangar 2 696 15 2,0 2,5 13 1,5 -13
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Finansiering av utlindska tillgangar — omrékningsrisk
Omrikningsrisken ar risken for att vardet i svenska kronor avseende eget kapital i
utlandska valutor fluktuerar pa grund av férandringar i valutakurserna. Koncernens
nettoexponering i utlindsk valuta uppgick per den 31 december 2014 till 806 mkr
(652). Denna nettoexponering bestar av kapital som finansieras genom in- och
utlaning samt eget kapital. Det betyder att Catella ur ett koncernperspektiv har
eget kapital i utlindska valutor som dr exponerat for forandringar i vaxelkurser.
Denna exponering leder till att en omréakningsrisk uppstar och darmed till att
ogynnsamma valutakursférandringar kan inverka negativt pa koncernens utlandska
nettotillgangar vid omrakning till SEK. Catella sakrar inte dessa utlandska
nettoinvesteringar i dotterforetag.

Sysselsatt kapital och finansiering per valuta, 2014-2013

Tabellerna nedan visar hur koncernens sysselsatta kapital fordelar sig per valuta
samt dess finansiering. De visar ocksa en kénslighetsanalys for
nettokassa/nettoskuld och sysselsatt kapital vid forandringar om +/-10 % i
viaxelkursen for SEK. Forandringar i nettokassa/nettoskuld och i sysselsatt kapital
till foljd av valutakursférandringar redovisas i Gvrigt totalresultat och paverkat
darmed inte arets resultat. Fér 2014 uppgick valutaomrakningsdifferensen i 6vrigt
totalresultat till 44 mkr (2013: 24 mkr). Vid en férandring av utlandska valutakurser
per arsskiftet med +/-10 % skulle valutaomrakningsdifferensen 6ka/minska med
79 mkr (2013: 64 mkr).

Summa Summa Summa

Ovriga  utldndska Summa  koncern  koncern

31 december 2014 EUR UsD GBP CHF NOK DKK valutor valutor SEK  koncern +10% -10%
Sysselsatt kapital 88 0 0 0 -9 2 0 80 252 332 340 324
Nettokassa(+)/Nettoskuld(-) 644 -7 83 3 -5 18 4 739 181 920 994 846
Innehav utan bestdmmande inflytande -6 0 0 -8 0 -14 -75 -88 -90 -87
Koncernens Nettoexponering 725 -7 83 2 -14 12 4 806 358 1 164 1244 1083
Nettoskuldsattningsgrad -09 00 -1,0 -1 -03 -09 -1,0 -09 -04 -0,7 -0,7 -0,7
Summa Summa Summa

Ovriga  utlindska Summa  koncern  koncern

31 december 2013 EUR UsD GBP CHF NOK DKK valutor valutor SEK  koncern +10% -10%
Sysselsatt kapital 107 0 | 0 -1 -2 0 95 287 383 392 373
Nettokassa(+)/Nettoskuld(-) 491 51 6 | | 15 2 567 -18 549 605 492
Innehav utan bestdmmande inflytande -4 0 0 -5 -1 -10 -18 -28 -29 -27
Koncernens Nettoexponering 594 51 7 | -1 8 2 652 252 904 969 839
Nettoskuldsittningsgrad -08 00 -08 -1.0 0N -1 -1,0 -09 [oN] -06 -06 -06

Transaktionsrisk
Transaktionsrisk ar risken for paverkan pa koncernens nettoresultat till foljd av att
vardet pa de kommersiella flddena i utlindska valutor dndras vid férandringar i
vaxelkurserna. Eftersom koncernens operativa verksamhet till stor del ligger i
utlandska dotterbolag med funktionella valutan EUR eller annan utlandsk valuta s
slar kursférandringar mellan dessa valutor och SEK igenom pa koncernens resultat.
Pa balansdagen hade dotterbolagen inom Catella inte nagra vasentliga skulder
eller tillgangar i utlandsk valuta som gav en nettoexponering i annan valuta an
bolagens redovisningsvaluta férutom avseende vissa koncernmellanhavanden.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken for forluster till foljd av att en kredittagare inte formar fullgéra
sina skyldigheter gentemot Catella. Kreditrisk avser alla fordringar och potentiella
fordringar pa foretag, finansiella foretag, offentlig forvaltning och privatpersoner.

Kreditrisk — kund och lanefordringar

Risken for kundférluster dr generellt 1ag i koncernen. Detta beror pa ett flertal olika
faktorer. En stor del av motparterna ar vilkanda medelstora och stérre kunder, dar
det finns en etablerad, langsiktig relation. Detta resulterar i stabila
inbetalningsstrommar. Nya kunders kreditvérdighet provas. Den forsiljning och de
transaktioner som genereras av kundportfdljen ar ocksa diversifierad pa flera sitt,
dar det viktigaste &r att inga eller fa kunder utgér en vasentlig del av den totala
forsaljningen eller utlaningen. En enstaka kunds betalningsinstallelse har darmed
liten effekt totalt sett. Motparter och lanefordringar dr godkinda i enlighet med den
attestordning som finns i koncernen och specificeras ytterligare for Asset
Management and Banking nedan. Vidare utfor Catella sina tjanster till geografiskt
spridda kunder inom ett stort antal sektorer inklusive offentlig sektor, finanssektorn
och fastighetsbolag. Darmed &r exponeringen mot en finansiell nedgang i en enskild
sektor eller region relativt begransad. Sammantaget innebér detta stabila
betalningsstrémmar vad avser den genererade forsiljningen och utlaningen, vilket
ocksa bekraftas av den ldga nivan av kund- och kreditférluster som for 2014 uppgar
till 0,04 % (0,4) av koncernens nettoomsittning.

Kreditrisk — Asset Management and Banking

Kreditrisk utgér Catella Banks storsta riskexponering. Kreditrisk ar
riskexponeringen mot lan och checkrékningskrediter som banken erbjuder sina
kunder, mot kreditkortsfordringar, kreditkortsbetalningstjanster, och andra
ataganden gentemot Catella Banks motparter.

= Lan och checkréakningskrediter dr strukturerade som inteckningslan eller sa
kallade Lombardkrediter, sakrade mot kontanter, likvida medel, noterade
vardepapper och/eller garantier. Bankens kreditpolicy reglerar kreditbeslutet
och ledningsprocessens villkor och styrning. Alla lan ska godkannas av Catella
Banks kreditkommitté, som bestar av medlemmar av bankens ledningsgrupp.
Storre lan eller [an med sarskilda villkor ska godkdnnas av styrelsens
kreditkommitté. Koncernledningen &r representerad i Catella Banks styrelse och
deltar darfor aktivt i dessa beslut. Krediter ska alltid tackas av fullgod sdkerhet
och marknadsvardet av stdllda sakerheter, vilket I6pande Gvervakas.

= Kreditkortsfordringar uppstar nar banken utger kreditkort till kunder hos
bankinstitutioner beldgna bade i och utanfér Luxembourg. Catella Bank har avtal
med flera internationella banker dar Catella Bank erbjuder kreditkort till dessa
bankinstitutioners storre privata formégenhetsagare. Kreditrisk kan uppsta i
relation till dessa fordringar, men tacks av garantier fran saval de
bankinstitutioner som anvander korttjansterna som kortinnehavarna sjélva.

= Kortbetalningstjanster hanfor sig till bankens kortinlésenverksamhet. Inom
kortinlésen kan handelsféretag internationellt anvianda Catella Bank for clearing
genom betalningsplattformen fér VISA/Mastercard, ofta genom
betalningstjanster som tillhandahalls av Payment Service Providers (PSP). | denna
process skoter banken betalningsflodet mellan kortutgivande banker,
kortinnehavare och handelsféretag. | samband med konkurser kan osékra
fordringar uppsta i kortinlésenverksamheten om det kortinlésande
handelsforetaget inte har fullgjort sitt atagande att leverera en vara eller tjanst
som betalning erhallits for. For att minska kreditrisken fran kortinlésenskunder,
behaller Catella Bank en del av omsattningen inom kortsystemet som sakerhet
frdn dessa handelsforetag, eller erhaller en garanti fran PSP:n géllande kundernas
utestaende ersittningsskyldighet. Se vidare not 33 fér information om spérrade
medel.

= For att kunna sékerstilla betalningséverforingar, hantera likviditetspositioner och
utféra viardepappershandel har Catella Bank investeringar hos ett antal finansiella
motparter. Dessa kreditinstitut och banker har god kreditvardighet med
nominella limiter som faststillts av bankens styrelse, inom ramen for de
regulatoriska bestimmelserna.

Catella Bank Filial lamnar kredit mot sakerhet i samband med kunders k&p av aktier
och fondandelar. Kreditrisken vid utlaning mot sakerhet i aktier och fondandelar
anses mycket liten da filialen tillimpar restriktiva belaningsregler. Belaningsgraden
for aktier ar hogst 70 procent och ensidiga sakerheter accepteras inte. VD har det
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Svergripande ansvaret for filialens kreditriskexponering. Filialens kreditgivning
préglas av hogt uppstillda krav med avseende pa etik, kvalitet och kontroll. En
genomgaende princip ar bland annat att alla kreditbeslut i filialen normalt fattas av
minst tva personer. Kreditrisk utgor Catella Bank Filials storsta riskexponering.
Trots detta redovisar filialen inga kreditforluster.

Kreditrisk — Corporate Finance

Inom dotterbolaget Nordic Fixed Income AB uppkommer kreditrisk vid
sekunddrmarknadsaffarer i form av motpartsrisk. Denna kreditrisk hanteras genom
uppsatta limiter. Styrelsen har det &vergripande ansvaret for foretagets
kreditriskexponering. Styrelsen har i sarskild instruktion inom vissa ramar delegerat
ansvaret till en kreditkommitté. Kreditkommittén rapporterar regelbundet till
styrelsen. Foretagets kreditgivning praglas av hégt uppstallda krav med avseende pa
etik, kvalitet och kontroll. En genomgaende princip r bland annat att alla
kreditbeslut i foretaget normalt fattas av minst tva personer. Kreditrisk utgér
foretagets storsta riskexponering. Trots detta redovisar foretaget inga
kreditforluster.

Kreditrisk — finansférvaltning

Merparten av koncernens investeringar i laneportfoljer bestar av innehav i och/eller
ekonomisk exponering for vardepapper som ar underordnade ur
betalningshinseende och rankas lagre @n vardepapper som ér sikrade av eller
representerar agande i samma tillgangsslag. Vid utebliven betalning fran en emittent
i sadana investeringar, har innehavare av hégre rankade virdepapper fran
emittenten ritt till betalning fore Catella. Vissa av investeringarna har ocksa
strukturella inslag som gor att betalning av rantor och/eller kapitalbelopp gér till
hogre rankade vardepapper som dr sakrade av eller representerar dgande i samma
tillgdngsslag vid utebliven betalning eller nar forlusten Gverstiger vissa nivaer. Detta
kan medféra avbrott i det intaktsflode som Catella har raknat med fran sin
investeringsportfolj. Aven om innehavare av virdepapper med sakerhet i tillgingar
vanligtvis har fordelen att ha hog rankad sakerhet, Svergar kontrollen Gver tidpunkt
och metod for avyttring av sddan sakerhet vid utebliven betalning vanligtvis till
innehavare av de hogst rankade utestdende vardepappren. Det finns inga garantier
for att intdkterna fran en sadan forsiljning av sakerhet kommer att racka for att
aterbetala Catellas investeringar till fullo.

Finansiella tillgingars kreditvardighet

Nedan tabell redovisar finansiella tillgangars kreditvardighet for Catella-koncernen.

Finansiella tillgangars kreditvardighet

Catella forsoker minska kreditrisken genom att aktivt bevaka sin
investeringsportfélj och underliggande kreditkvalitet pa innehaven. Catella har
stravat efter att minimera kreditrisken ytterligare genom att etablera en
diversifierad portfolj i termer av geografisk fordelning, utfirdare, administrator och
emittent. Catella har inte for avsikt att genomfora annan kreditsakring dn att i
enstaka fall sikra kreditexponeringen vid enskilda investeringar. Under 2014 har
ingen kreditsakring genomforts.

Forskottsbetalningsrisk hanfor sig till mojligheten att enskilda lantagare
fortidsbetalar hypotekslan som star som sakerhet for laneportfljer. Catella tar i
sina varderingar hansyn till en forvintad forskottsbetalningsgrad pa de lan som star
som sdkerhet for sina investeringar, men Catellas investeringar och de tillgangar
som star som sakerhet for dem kan betalas tillbaka tidigare an vantat och paverka
virdet pa Catellas portfolj. Catellas investeringsradgivare ser éver
forskottsbetalningsantagandena varje kvartal och gér uppdateringar nar sa kravs.
Antagandena ses Gver genom att informationen om de underliggande lanens
resultat granskas. Forskottsbetalningsgraden paverkas av ranteférandringar och en
rad ekonomiska, geografiska och andra faktorer utanfér Catellas kontroll och som
foljaktligen inte kan forutses med sakerhet. Nivan och tidpunkten for lantagares
forskottsbetalningar av hypotekslan, som star som sikerhet for vissa investeringar,
kan fa en negativ effekt pa de intakter som Catella far fran dessa investeringar.

Med risk for utebliven betalning avses risken for att enskilda lantagare inte kan
betala faststalld ranta och amortering pa forfallodagen. | sina varderingar tar Catella
hansyn till férvintad grad av utebliven betalning och férvéntad forlust pa en viss
niva, men Catellas investeringar kan drabbas av storre forluster om de uteblivna
betalningarna blir hdgre dn forvantan. Risken for utebliven betalning hanteras av
Catellas investeringsradgivare som regelbundet ser Gver innehaven.
Investeringsradgivaren gar varje kvartal igenom de olika antagandena och gér
uppdateringar dar sa kravs. Antagandena ses Over genom att informationen om de
underliggande lanens resultat granskas. Graden av risk for utebliven betalning
paverkas av ranteférandringar och en rad ekonomiska, geografiska och andra
faktorer utanfér Catellas kontroll och som foljaktligen inte kan férutses med
sakerhet. Nivan och tidpunkten for lantagarnas uteblivna betalningar av hypotekslan
som star som sdkerhet for vissa investeringar kan fa en negativ effekt pa de intakter
som Catella far fran dessa investeringar.

Bankmedel och

Tillgdngar som kan Tillgéngar som kortfristig

31 december 2014 Kundfordringar Lénefordringar Derivatinstrument siljas halles till forfall bankinlaning Summa
Motparter med extern kreditrating *
AAA 0 0 266 267
AA+ | 2 435 437
AA | 24 25
AA- | 36 514 550
A+ | 578 578
A 33 63 87 183
A- 47 49 95
BBB+ 2 95 97
BBB 3 5 8
BBB- 0 5 5
BB+
BB-
B+ 7 7
89 0 2 0 106 2057 2253
Motparter utan extern kreditrating
Foretag 140 443 0 0 169 752
Fonder 6l 61
Finansiella foretag 8 48 476 531
Offentlig forvaltning 3 3
Privatpersoner 4 104 | 109
156 595 | 0 230 476 | 457
Summa 244 595 3 0 336 2532 3710
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Tillgangar

virderade till Bankmedel och

Tillgangar som kan  verkligt virde via Tillgangar som kortfristig

31 december 2013 Kundfordringar Lanefordringar Derivatinstrument siljas RR halles till forfall bankinlaning Summa
Motparter med extern kreditrating *
AAA 0 0
AA+ 294 296
AA | 8 9
AA- 0 193 193
A+ 136 142
A 40 | 224 265
A- | 29 174 205
BBB+ 174 174
BBB 3 4 8
BB+ 2 2
BB- | |
B+ 21 21

55 0 0 52 0 1208 1317
Motparter utan extern kreditrating
Foretag 90 292 0 140 523
Fonder 51 51
Finansiella féretag 17 45 5 685 752
Offentlig forvaltning 3 3
Privatpersoner 6 280 287

116 617 0 196 0 685 1615
Summa 171 617 0 248 0 1893 2931
* Standard & Poor's langfristiga kreditrating har anvénts
Geografisk koncentration av kreditrisker
Nedanstiende tabell redovisar den geografiska koncentrationen av kreditrisker.
Geografisk koncentration av kreditrisker i finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar Poster inom linjen
2014 2013 2014 2013

Luxemburg | 755 I 507 953 807
Sverige 956 609 288 354
Tyskland 210 255 63 67
Frankrike 201 117 67 625
Schweiz 126 106 693 49
Portugal 105 - - -
Ovriga linder 358 339 759 676
Totalt 3710 2931 2823 2578

Kapitalrisk och kapitalhantering samt relaterade risker

Malet med koncernens kapitalstruktur dr att visa god avkastning till aktiedgarna
genom att uppritthalla en optimal kapitalstruktur syftande till att géra kostnaderna
for kapital sa laga som mojligt samt i de dotterbolag det ar relevant uppna de krav
pa finansiell stabilitet som stélls pa dotterbolagen. Koncernens kapitalisering ska
vara riskbaserad och utga fran en bedémning av den samlade risknivan i
verksamheten. Den ska ocksa vara framatblickande, i Gverensstimmelse med lang-
och kortsiktiga affarsplaner och med den férvantade makroekonomiska
utvecklingen. Bedémning av kapitalet gérs med relevanta nyckeltal sasom
forhallandet mellan nettoskulden och det egna kapitalet. Per den 31 december
2014 har Catella en nettokassa, inkluderat likvida medel i Catella Bank, vilka inte ar
tillgangliga for Gvriga koncernen. Nettokassan i forhallande till eget kapital uppgar
per 3| december 2014 0,7 (0,6).

Delar av koncernens verksamhet ar tillstandspliktig och lyder under tillsyn av
respektive lands tillsynsmyndighet. Existerande regelverk och den snabba
utvecklingen i regelverk ar komplex i allménhet och speciellt avseende Catellas
bankverksamhet. Dessa regler stiller hoga och i framtiden an hogre krav pa den
tillstandspliktiga verksamhetens rutiner och processer samt likviditets- och
kapitalreserver. Att efterleva dessa regelverk ar en forutsattning for att bedriva
tillstandspliktig verksamhet. Catella arbetar kontinuerligt med att sakerstilla
efterlevnad av nuvarande regelverk samt forbereder sig for regelefterlevnad av
kommande regelférandringar. Utifall dotterbolag ej skulle kunna méta de krav som
regelverk stiller kan det fa en negativ effekt pa koncernens resultat och vérdet pa
koncernens tillgangar. Fér Catellas konsoliderade situation uppgick saval
primarkapitalrelationen som total kapitalrelation till 21,0 procent per 3|1 december

2014. Dessa far inte understiga 6 respektive 8 procent enligt de lagstadgade kraven.

For dotterbolag under tillsyn dér kapitaltdckningskrav finns har dessa uppnatts saval
under aret som per 3| december 2014.

Verkligt virde hierarki for vardering av finansiella tillgangar och
skulder

Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt varde, utifran hur
klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt
foljande:

Noterade (icke justerade) marknadspriser

Verkligt virde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa
noterade marknadspriser pa balansdagen. En marknad betraktas som aktiv om
noterade priser fran en bérs, méklare, industrigrupp, prissattningstjanst eller
Svervakningsmyndighet finns latt och regelbundet tillgdngliga och dessa priser
representerar verkliga och regelbundet férekommande marknadstransaktioner pa
armliangds avstand. Det noterade marknadspris som anvands fér koncernens
finansiella tillgangar &r den aktuella kdpkursen. Sedan kvarstiende aktieportfolj
avyttrats under 2014 kvarstar endast ett mindre innehav i premieobligationer i
denna kategori.

Virderingstekniker som anviander observerbar marknadsdata
Verkligt virde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad (till
exempel OTC-derivat eller vissa fonder) faststalls med hjilp av varderingstekniker.
Harvid anvénds i s stor utstrackning som majligt marknadsinformation da denna
finns tillganglig medan féretagsspecifik information anvands i sa liten utstrackning
som mojligt. Om samtliga vdsentliga indata som kravs for verkligt varde varderingen
av ett instrument dr observerbara aterfinns instrumentet i kolumnen
Virderingstekniker som anvander observerbar marknadsdata i tabellen nedan. De
investeringar som éterfinns i tabellen nedan i kolumnen fér varderingstekniker som
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anvander observerbar marknadsdata ér derivatinstrument, foretagsobligationer och
tva fondinnehav.

Vidrderingstekniker som anvander icke-observerbar marknadsdata

| de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa observerbar
marknadsinformation klassificeras det bertrda instrument i denna kategori.
Specifika véarderingstekniker som anvands for att vardera finansiella instrument ar
berékning av diskonterade kassafloden for att faststélla verkligt virde for resterande
finansiella instrument. De finansiella instrument som aterfinns i denna kategori ar
vérdet pa Catellas investeringar i virdepapperiserade laneportfoljer. Dessa
varderas till verkligt virde vilket faststillts baserat pa prognostiserade diskonterade
kassafléden, se vidare not 22. Vidare ingar i denna kategori andelar i Nordic Light

Fund och vars tillgangar ocksa utgérs av vardepapperiserade laneportféljer, se
vidare not 22, samt andelar i ett fastighetsutvecklingsprojekt i Tyskland.

En kdnslighetsanalys for forandringar av vasentliga parametrar for vardering av
laneportféljerna (Finansiella tillgingar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen) ldmnas ovan i avsnitt avseende Marknadsprisrisk inom
finansforvaltningen.

Finansiella instrument per kategori

| rapport Gver koncernens finansiella stallning framgar hur finansiella instrument
fordelar sig per kategori varmed ingen ytterligare upplysning om kategori lamnas i
not.

Koncernens tillgangar och skulder virderade till verkligt varde per 3| december 2014

Virderingstekniker Varderingstekniker
som anvinder som anvander icke-

Noterade observerbar observerbar

31 december 2014 marknadspriser marknadsdata marknadsdata Totalt
Tillgangar

Derivatinstrument 3 3
Finansiella tillgangar som kan sdljas 0 0
Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via resuttatrakningen 0 13 323 336
Summa tillgangar 0 16 323 339
Derivatinstrument 3 3
Summa skulder 0 3 0 3

Koncernens tillgangar och skulder virderade till verkligt varde per 3| december 2013

Virderingstekniker Varderingstekniker
som anvander som anvander icke-

Noterade observerbar observerbar
31 december 2013 marknadspriser marknadsdata marknadsdata Totalt
Tillgangar

Derivatinstrument 2 2
Finansiella tillgangar som kan séljas 0 0
Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via resultatrakningen | 239 248
Summa tillgdngar | 10 239 250
Derivatinstrument 2 2
Summa skulder 0 2 0 2

Férandringar i instrument i kategori varderingstekniker som anvander icke-observerbar marknadsdata under 2014 och 2013:
2014 2013
Tillgangar varderade till verkligt virde Tillgangar varderade till verkligt varde
via RR via RR
Per | januari 239 289
Anskaffningar 32 0
Avyttringar -38 —60
Amorteringar -10 -1
Vinster och férluster redovisade i resultatrakningen 73 4
Kapitaliserade ranteintdkter 12 16
Omklassificering till innehav i intresseféretag - -17
Valutakursdifferenser 15 7
Per 31 december 323 239

NOT 4 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR

Uppskattningar och bedémningar utvarderas |6pande och baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvantningar pa framtida handelser som
anses rimliga under radande férhallanden.

Viktiga uppskattningar och antaganden for redovisningsandamal
Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar
for redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt,
sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
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innebdr en betydande risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och
skulder under nistkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov fér immateriella tillgaingar med
obestdmbar livslangd

Koncernen har goodwill om 278 mkr (242) och varumarke om 50 mkr (50) som ar
foremél for en arlig beddmning av nedskrivningsbehov i enlighet med den
redovisningsprincip som beskrivs i not 2 och som sker arligen under fjarde
kvartalet. En beddmning av atervinningsvarde gérs utifran berakningar och
uppskattningar. Den prévning som gjorts under 2014 visar att det inte finns nagot
nedskrivningsbehov av bokforda vérden. Se vidare not |8.



Virderingen av kund- och lanefordringar, reservering fér kund-
och lanefordringsférluster samt andra ataganden mot motparter
Totalt uppgér kundfordringar och lanefordringar till 839 mkr (788) och utgor
dédrmed tillsammans en vésentlig post i rapport éver finansiell stallning. Kund- och
lanefordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéarde netto efter reservering for
kundférluster. Reserveringen for kundférluster om -34 mkr (-32) och
lanefordringsforluster om -26 mkr (-41) ar foremal for kritiska uppskattningar och
bedémningar. Ytterligare information om kreditrisk i kund och lanefordringar finns i
not 3 och 24. Vidare finns dtaganden for ej utnyttjade beviljade lanekrediter om

2 075 mkr (I 799) som beskrivs i not 35 samt kreditrisk for kortinlésenkunder och
motpartsrisk i kort- och avrakningssystem. | fall de antaganden, som bygger saval pa
historisk statistik som individuella bedémningar, skulle skilja sig fran slutligt utfall kan
de gjorda reserveringarna for dessa risker vara otillrackliga och ytterligare
kostnader kan dirmed uppsta i kommande perioder.

Virdering av vardepapperiserade laneportféljer

Per 31 december 2014 4r virdet pa Catellas laneportfoljer 257 mkr (183).
Virderingen av laneportfoljerna baseras pa ett stort antal parametrar inklusive
uppskattade framtida kassafloden som beskrivs i not 3 Finansiell riskhantering.
Marknaden for dessa laneportfoljer, underordnade vardepapper med sakerhet i
tillgdngar, ar fér narvarande illikvid. Manga av Catellas investeringar ar saledes
illikvida, dock inte alla. Som ett resultat av detta inkluderar varderingsmodellen ett
antal parametrar som @r icke observerbar marknadsdata vilket leder till en vdsentlig
osakerhet. Forandringar i de beddmningar som underligger de valda parametrarna
skulle kunna resultera i en férandring av det verkliga vardet pa Catellas laneportfolj i
koncernens rapport 6ver finansiell stéllning och en sadan férandring skulle kunna
vara vasentlig. Det dr inte mdjligt att kvantifiera sannolikheten i fall gjorda
antaganden skulle vara felaktiga och darmed leda till en felaktig vardering av
portféljen. For ytterligare information och kanslighetsanalys hénvisas till not 3

och 22.

Redovisning av Nordic Light Fund

Nordic Light Fund &r en fondprodukt som férvaltas av Catella Bank och innehaller
vardepapperiserade laneportfoljer. Per 31 december 2014 ar vardet pa Catellas
fondandelar i Nordic Light Fund 58 mkr (55). Vérderingen av laneportfoljerna
baseras pa ett stort antal parametrar inklusive uppskattade framtida kassafléden for
laneportfoljerna i likhet med vad ovan ar beskrivet for vardepapperiserade
laneportfoljer. Férandringar i de bedémningar som underligger de valda
parametrarna skulle kunna resultera i en férandring av det verkliga vardet pa
fondandelarna.

Virderingen av identifierbara tillgangar och skulder i samband med
férvirv av dotterbolag/verksamheter

Viérderingen av identifierbara tillgangar och skulder i samband med férvarv av
dotterbolag eller verksamheter innefattar, som ett led i férdelningen av
kopeskillingen, att saval poster i det forvirvade bolagets balansrikning som poster
vilka ej varit foremal for redovisning i det forvarvade bolagets balansrakning sasom
kundrelationer och programvaror, ska varderas till verkligt varde. | normala fall
foreligger inte nagra noterade priser for de tillgangar och skulder vilka ska vérderas,
varvid olika virderingstekniker maste tillimpas. Dessa varderingstekniker bygger pa

ett flertal olika antaganden. Andra poster som kan vara svara att savl identifiera
som att vardera ar ansvarsforbindelser som kan ha uppstatt i det forvarvade
bolaget, till exempel tvister. Samtliga balansposter ar darmed foremal for
uppskattningar och bedémningar. For ytterligare information avseende forvarv
hanvisas till not 37.

Redovisning av inkomstskatt, mervirdesskatt och andra
skatteregler

Redovisning av inkomstskatt, mervardeskatt och andra skatter baseras pa gillande
regler i de linder dar koncernen bedriver verksamhet. Pa grund av den samlade
komplexiteten i alla regler om skatt och redovisning av skatter bygger tillimpningen
och redovisning pa tolkningar samt uppskattningar och bedémningar av méjliga
utfall. Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. Det ar framst tva typer av
antaganden och bedémningar som paverkar den redovisade uppskjutna skatten.
Det ar antaganden och bedémningar for att dels faststalla det redovisade vardet pa
olika tillgangar och skulder, dels beddémningar huruvida det kommer att finnas
framtida skattepliktiga vinster sa att den tempordra skillnaden kommer att kunna
realiseras. Per arsskiftet redovisades 76 mkr (53) som uppskjutna skattefordringar
baserat pa en beddmning av koncernens framtida nyttjande av skattemassiga
forlustavdrag. Koncernens samlade underskottsavdrag uppgar till cirka 790 mkr
vilka hanfor sig i all vasentlighet till verksamheter i Sverige och har obegrinsad
livslangd. Vésentliga beddmningar och antaganden gors dven vad giller redovisning
av avsattningar och eventualforpliktelser avseende skatterisker. For ytterligare
information avseende skatter hanvisas till not 15.

Effekten pa koncernens finansiella stillning avseende pagaende
tvister och varderingen av ansvarsférbindelser

Redovisning av tvister och varderingen av ansvarsforbindelser ar baserat pa
bedémningar. Utifall dessa bedémningar skulle skilja sig fran utfall kan det ha en

visentlig paverkan pa Catellas rakenskaper. For ytterligare information hanvisas till
not 34.

NOT 5 INFORMATION PER SEGMENT

Upplysningar per verksamhetsgren

De verksamhetsgrenar som redovisas i denna arsredovisning ar Corporate Finance
och Asset Management and Banking, vilka utgér koncernens rapporteringsbara
rorelsesegment i enlighet med IFRS 8, vidare beskrivet i Not 2 Visentliga
redovisningsprinciper. Moderbolaget, andra holdingbolag och finansférvaltningen
redovisas i kategorin "Ovrigt”. | denna kategori redovisas vidare férvirvs- och
finansieringskostnader samt Catellas varumarke. Transaktioner mellan
verksamhetsgrenarna ar begransade och avser framst finansiella transaktioner och
viss vidarefakturering av kostnader. Begransade transaktioner for leverans av tjanst
till extern kund férekommer. Transaktionerna sker i enlighet med marknadsmassiga
villkor.
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Resultatrakning per verksamhetsgren

Asset Management and

Corporate Finance Banking Ovrigt Elimineringar Koncernen

Mkr 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Nettoomsittning 527 397 925 630 7 9 -14 -15 | 445 1 020
Ovriga rorelseintikter | 6 Il 5 - 7 0 - 12 17

529 403 936 635 7 15 -14 -15 | 457 1038
Uppdragskostnader -32 -19 -260 -200 - 0 4 2 -289 =217
Ovriga externa kostnader -7 -115 -195 -155 -18 -32 5 8 -325 -294
Personalkostnader =297 -249 -352 -241 2| 221 5 5 -665 -507
Avskrivningar -3 -6 -9 -9 0 0 - - -12 -15
Ovriga rorelsekostnader 0 -2 -1 -10 | 0 0 - 0 -12
Rérelseresultat fore férvirvsrelaterade poster 79 I 119 20 -32 -38 0 0 167 -6
Avskrivningar pa forvdrvsrelaterade immateriella - - -7 -6 - 0 - - -7 -6
tillgdngar
Rérelseresultat 79 1 112 15 -32 -38 0 0 160 -12
Rénteintakter | | | | 25 21 =l 0 26 22
Rantekostnader -l 0 0 -l -12 -13 | 0 -12 -14
Ovriga finansiella intikter 0 | 5 4 71 13 - - 76 17
Ovriga finansiella kostnader 0 -1 -1 -2 -1 -18 o - -2 -20
Finansiella poster - netto | 0 5 2 83 3 0 0 88 5
Resultat fore skatt 80 1 117 17 51 -35 0 0 248 -7
Skatt -25 -10 -37 -20 42 16 - - -20 -14
Arets resultat 55 | 80 -3 92 -19 0 0 227 221
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Finansiell stallning per verksamhetsgren

Asset Management and

Corporate Finance Banking Ovrigt Elimineringar Koncernen
Mkr 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Immateriella tillgdngar 62 6l 244 195 50 50 356 306
Materiella anldggningstillgangar 13 6 12 14 0 0 24 20
Innehav i koncernféretag 0 783 682 -783 —682 0 0
Innehav i intresseforetag 0 0 50 2 50
Finansiella tillgangar som kan séljas 0 0 0 0
Finansiella tillgangar varderade till verkligt vdrde via 0 0 12 6 285 229 297 235
resultatrakningen
Langfristiga lanefordringar 162 249 162 249
Uppskjutna skattefordringar -6 - 23 13 60 42 76 53
Ovriga langfristiga fordringar 6 5 0 0 6 5
74 71 453 527 1179 1003 -783 —-682 924 919
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 116 90 128 8l 0 0 244 171
Fordringar hos koncernféretag 22 4 0 8 72 76 -95 -87 0 0
Kortfristiga lanefordringar 0 432 367 432 368
Skattefordringar 10 10 3 6 0 0 13 16
Ovriga fordringar 7 10 13 6 2 2 23 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 13 128 6l 6 8 146 82
Derivatinstrument 3 2 3 2
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via 17 7 0 0 22 6 39 13
resultatrakningen
Investeringar som halles till forfall 0 0 0 0
Likvida medel 160 101 2308 | 752 64 41 2532 | 893
344 235 3017 2284 166 132 -95 -87 3432 2564
Summa tillgangar 418 306 3470 2811 1 346 1135 -877 769 4356 3483
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital som kan hanféras till moderbolagets 206 146 639 525 I 102 914 -783 —682 I 164 904
aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande 27 22 62 3 0 2 88 28
Summa eget kapital 233 169 700 528 1102 916 -783 —682 1252 932
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning 0 | 0
Langfristiga laneskulder 0 199 199 199 199
Uppskjutna skatteskulder 12 3 15 17 27 20
Ovriga avsittningar | | 2 5 20 23 6
| | 14 8 235 216 0 0 250 224
Kortfristiga skulder
Upplaning 0 237 227 237 227
Kortfristiga laneskulder 0 2026 1718 2026 1718
Derivatinstrument 3 2 3 2
Leverantorsskulder 25 16 122 78 3 | 150 95
Skulder till koncernféretag 12 15 90 93 -7 24 -95 -85 0 0
Aktuella skatteskulder 29 12 12 6 [ | 43 19
Ovriga skulder 31 22 19 14 | | -2 50 34
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 88 71 245 137 Il 24 345 232
185 136 2755 2275 9 3 -95 -87 2854 2327
Summa skulder 186 137 2769 2283 244 219 -95 -87 3104 2551
Summa eget kapital och skulder 418 306 3470 2811 1 346 1135 -877 -769 4356 3483
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Kassaflode per verksamhetsgren

Asset Management and

Corporate Finance Banking Ovrigt Koncernen
Mkr 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Resultat fére skatt 80 I 17 17 51 -35 248 -7
Ovriga finansiella poster 0 0 -4 -2 -70 5 -74 3
Avskrivningar 3 6 16 I5 0 0 19 20
Andra ej kassaflodespaverkande poster 21 16 -7 2 221 -19 -7 0
Betalda inkomstskatter -3 -6 -13 6 -2 -3 -29 -3
Férandring av operativt sysselsatt kapital -6 -18 284 88 63 54 340 124
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 85 10 393 126 20 2 497 138
Kassafléde fran materiella och immateriella anldggningstillgangar -9 -2 -3 -13 0 0 -12 -15
Forvarv av dotterforetag, netto efter likvida medel 0 51 -26 | 25 |
Kassafléde fran Svriga finansiella tillgangar -2 2 2 13 28 27 28 41
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 0 49 0 3 27 41 28
Netto upptagna lan, amortering av lan 0 0 - - 0 0
Aterkép teckningsoptioner, tillskott fran och utbetalningar till innehav utan -20 -12 0 -1 0 0 -20 -12
bestimmande inflytande
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -19 -12 0 -1 0 0 -20 -12
Arets kassaflode 54 2 441 125 23 30 519 153
Upplysningar per geografisk marknad
Total forsiljning till
externa kunder * Totala tillgingar Anliggningstillgingar **
Mkr 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Luxemburg 41 50 1715 | 474 58 60
Sverige 685 456 1388 978 364 441
Tyskland 215 201 221 265 48 60
Frankrike 203 127 220 124 66 55
Ovriga linder 301 187 396 339 15 14
Anlaggningstillgangar ej specificerade per land ** = — 416 303 373 289
Summa 1 445 1 020 4356 3483 924 919
* Baserat pa lokaliseringen av forsaljningsstéllena och motsvarar i allt visentligt kundernas geografiska lokalisering.
** Finansiella instrument och uppskjutna skattefordringar specificeras ej per land. Dessa redovisas istdllet pa raden Anlaggningstillgangar ej specificerade per land.
NOT 6 NETTOOMSATTNING NOT 7 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Mkr 2014 2013
Formedlingsintdkter corporate finance 512 383 Mkr 2014 2013
Fond- och kapitalforvaltningsintakter 699 455 Hyresintakter - 6
Kortintakter 195 137 Resultatandel fran intressebolag 6 |
Kapitalférvattningens finansnetto enligt nedan 29 37 Intdkt avseende uthyrd personal 0 6
Ovriga intikter 10 8 Ovrigt 6 5
1 445 1020 12 17
Specifikation av finansnetto inom Asset Management and Banking
Mkr 2014 2013
Riénteintakter
Rénteintakter pa banktillgodohavanden 2 4
Rénteintakter pa lanefordringar 22 30
Ovriga rinteintakter 0 0
Ovriga finansiella intikter
Kupongranta eget lager 0 0
Reavinst obligationer i eget lager 8 9
32 43
Réntekostnader
Réntekostnader pa inlaning fran kreditinstitut -2 -2
Réntekostnader pa inlaning fran 6vriga -1 -3
Ovriga rintekostnader 0 E
Ovriga finansiella kostnader
Reaférlust obligationer i eget lager 0 0
-3 -6
Summa Finansnetto 29 37
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NOT 8 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medeltal anstéllda (omraknade i heltidstjanster)
2014 2013

Medelantal Totalt varav kvinnor Totalt varav kvinnor
Ersattningar till revisorer Sverige — moderbolag 7 2 12 4
Sverige — dotterbolag 143 49 132 47
Mkr 2014 2013 Norge 5 |
PwC Danmark 14 4 12 |
Revisionsuppdraget * 7 6 Finland 40 12 39 I
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 0 Baltikum 10 3 8 2
Skatteradgivning 0 0 Frankrike 52 33 47 25
Ovriga tjanster 0 | Tyskland 89 38 83 33
7 8 Luxemburg 112 47 110 47
Ovriga revisionsbyraer Spanien 13 4 10 2
Revisionsuppdraget 0 I Summa 480 192 458 173
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 |
Ovriga tjanster — 0 Per sista december 2014 var antalet styrelseledaméter och verkstéllande direktérer
| 2 181 (158), varav 20 (15) kvinnor. Dessa utgérs i ett flertal fall av en och samma
Summa ersitening dil revisorer 8 3 person, da denna kan sitta i flera styrelser.

* Med revisionsuppdrag avses arvode for den lagstadgade revisionen d v s sadant
arbete som dr nédvandigt for att avge revisionsberittelsen, samt sé kallad
revisionsradgivning som limnas i samband med revisionsuppdraget.

NOT 9 AVSKRIVNINGAR

Mkr 2014 2013
Auvskrivningar pa immateriella tillgdngar, not 18 12 10
Avskrivningar pa materiella tillgangar, not 19 7 9

Avskrivningar pa forvarvsrelaterade immateriella tillgangar - |
hanférliga till intresseféretag, netto efter skatt, not 21

19 20
NOT 10 PERSONAL
Ersattningar till anstallda
Mkr 2014 2013
Loner och andra erséttningar 463 367
Sociala avgifter 106 79
Pensionskostnader avgiftsbestimda pensionsplaner 41 31
Pensionskostnader formansbestaimda pensionsplaner 0 |
610 478
Léner och andra ersdttningar
Mkr 2014 2013
Styrelser och verkstallande direktérer * 91 72
Ovriga anstillda 372 295
463 367
* varav tantiem 43 16

Férutom ovanstdende ersattningar, som varit en kostnad for Catella under 2014,
har resultat hanforligt till delagare i dotterforetag, i vilka de ar verksamma,
redovisats som en personalkostnad enligt gillande redovisningsprinciper. Denna
kostnad uppgar till 24 (17) mkr.

NOT Il ERSATTNINGAR TILL STYRELSE OCH
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Principer

Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar styrelsearvode enligt arsstimmans
beslut. Féljande riktlinjer for ersdttning till ledande befattningshavare faststélldes av
arsstimman 2014:

Dessa riktlinjer avser ersdttning och andra anstéllningsvillkor for de personer
som under den tid riktlinjerna géller ingar i Catellas koncernledning, nedan
gemensamt kallade "ledande befattningshavare”. Riktlinjerna géller for avtal som
ingas efter arsstimmans beslut samt for andringar som gors i befintliga avtal efter
denna tidpunkt. Styrelsen ska ha ritt att franga riktlinjerna om det i ett enskilt fall
finns sarskilda skél for det. Riktlinjerna ska vara féremal for en arlig Gversyn.

Ersdttning till verkstallande direktor, Svriga personer i koncernledningen och
anstdllda av moderbolaget ska normalt utgéras av fast 16n, rorlig 16n och dvriga
férmaner samt pension. Den sammanlagda ersittningen ska vara marknadsmassig
och konkurrenskraftig samt sta i relation till ansvar och befogenheter. Den rérliga
I16nen ska inte kunna Gverstiga den fasta I6nen. Vid uppségning av anstallningsavtal
fran bolagets sida ska uppsagningslon och avgangsvederlag sammantaget inte
Sverstiga tolv ménadsléner. Pensionsférmaner ska vara avgiftsbestimda.

Styrelse och ledande befattningshavare
For presentation av styrelse och koncernledningen hanvisas till sidan 58 och 59.

Under aret har styrelsesammansattningen forandrats enligt foljande; Johan
Damne, Joachim Gahm samt Anna Ramel har valts in som nya ordinarie ledaméter.
Viveka Ekberg och Petter Stillstrém har under 2014 ldmnat sina respektive
styrelseuppdrag i Catella AB.

Under aret har koncernledningens sammanséttning forandrats enligt foljande;
Knut Pedersen tilltradde som vd och koncernchef vid arsskiftet 2013/2014. Johan
Ericsson, tidigare vd och senare Chef Corporate Finance, lamnade Catellas
koncernledning i augusti 2014 for att fokusera pa den svenska verksamheten
fastighetsradgivningen.

Styrelsearvoden, vilka faststallts av arsstimman 19 maj 2014, uppgar till 500 tkr
for styrelsens ordférande och 300 tkr vardera for Gvriga styrelseledaméter.
Arvodena ér oférandrade i forhallande till 2013. Styrelseledaméterna har ritt att
fakturera sina styrelsearvoden fran eget 4gt bolag och tillats dé, utéver det av
bolagsstimman beslutade arvodet, lagga till ett belopp motsvarande de
arbetsgivaravgifter som skulle belastat Catella AB om styrelsearvodet utbetalats
direkt till ledamoten. Styrelsearvode motsvaras i dessa fall av beslutat arvode Skat
med fakturerade sociala avgifter.

Ledande befattningshavares rorliga ersattning samt 6vriga
anstéllningsvillkor under 2014

Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattningshavare har ritt att erhalla en
resultatbaserad bonus. Ritten till bonus och berdkningsgrunder for bonus faststills
och omprévas érligen av styrelsen. Bonus kan utgd maximalt med ett belopp som
motsvarar tolv manadsloner.

Utdver pensions- och forsakringsformaner enligt lag ska bolaget arligen avsitta
belopp som motsvarar upp till 30 procent av ledande befattningshavares fasta |6n
till den tjanstepensionslésning som den anstillde anvisar. Ledande befattningshavare
har ritt till 30 semesterdagar per ar.
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Mellan bolaget och verkstéllande direktoren giller en dmsesidig uppsagningstid

om tolv manader utan avgangsvederlag. For det fall bolaget sdger upp vd av annan
anledning an att denne grovt asidosatt sina aligganden mot bolaget eller att denne
pa annat satt vasentligen brutit mot anstéllningsavtalet utgar avgangsvederlag

motsvarande tolv manads|éner.

Mellan bolaget och Gvriga ledande befattningshavare géller en uppsagningstid

fran dessas sida om sex méanader och vid uppsagning fran bolagets sida upp till tolv

manader. For det fall bolaget sager upp 6vriga ledande befattningshavare av annan

Ersattningar och dvriga formaner under 2014

anledning 4n att de grovt asidosatt sina aligganden mot bolaget eller att de pa annat
satt vasentligen brutit mot anstallningsavtalet utgar i vissa fall avgangsvederlag upp

till sex ménadsléner.

Aktierelaterade incitamentsprogram

Se not |2 Aktierelaterade ersdttningar.

Grundlon Finansiella

Tkr /styrelsearvode Rorlig ersittning  Ovriga férmaner  Pensionskostnad instrument Ovriga ersittningar Summa
Styrelsens ordférande

Johan Claesson 500 500
Ovriga styrelseledaméter

Johan Damne 263 263

Joachim Gahm ** 230 230

Anna Ramel 175 175

Jan Roxendal ** 371 371

Petter Stillstrom™* 125 125

Viveka Ekberg* ** 131 131
Styrelsens sammanlagda arvode 1795 0 0 0 0 0 1795
Verkstéllande direktéren

Knut Pedersen 2914 2283 232 927 6356
Ovriga ledande befattningshavare*** 5159 3 564 248 | 275 10 246
VD och 6vriga ledande befattningshavares 8073 5847 480 2202 0 0 16 602

sammanladga ersattningar

* Styrelseledamoten har under 2014 frantritt styrelsen

** Avser fakturerade belopp, se vidare upplysningar under rubriken Styrelse och ledande befattningshavare ovan
#* Ovriga ledande befattningshavare avser Ando Wikstrém (Finansdirektér) och Johan Nordenfalk (Chefsjurist) samt Johan Ericsson (Chef for Corporate Finance) fram till

och med augusti 2014 da han frantrddde koncernledningen.

Ersattningar och &vriga formaner under 2013

Grundlon Finansiella

Tkr Istyrelsearvode  Rérlig ersittning  Ovriga férméner  Pensionskostnad instrument Ovriga ersittningar Summa
Styrelsens ordférande

Johan Claesson 500 500
Ovriga styrelseledaméter

Bjorn Edgren * 100 100

Petter Stillstrom 200 200

Viveka Ekberg *## 263 263

Niklas Johansson * 150 150

Jan Roxendal 300 300

Stefan Carlsson * #¥#* 100 600 700
Styrelsens sammanlagda arvode 1613 0 0 0 0 600 2213
Verkstéllande direktoren

Johan Ericsson 2143 275 118 648 3184
Ovriga ledande befattningshavare ** 7038 500 462 | 385 9385
VD och 6vriga ledande befattningshavares 9181 775 580 2033 0 0 12 569

sammanladga ersattningar

* Styrelseledamoten har under 2013 frantratt styrelsen

*# Ovriga ledande befattningshavare avser Ando Wikstrém, Johan Nordenfalk och Anders Palmgren

** Avser fakturerade belopp, se vidare upplysningar under rubriken Styrelse och ledande befattningshavare ovan

##% Ovriga ersittningar om 600 tkr avser arbete som styrelseordférande i Catella Bank under 2013
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Aktie- och andra innehav

Styrelsens och koncernledningens aktie- och optionsinnehav i Catella AB var per 3| december 2014 respektive 2013 som foljer *:

A-aktier B-aktier Optioner
Antal 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Styrelse
Johan Claesson, styrelseordférande (direkt och indirekt dgande) | 087 437 | 087 437 39694718 38480821 - -
Johan Damne, styrelseledamot = - 150 000 — = -
Jochim Gahm, styrelseledamot - - - - - -
Anna Ramel, styrelseledamot - - - - - -
Jan Roxendal, styrelseledamot - - 94 554 25 000 = -
Viveka Ekberg, styrelseledamot - - - 60 000 - -
Petter Stillstrém, styrelseledamot (direkt och indirekt dgande) — 356 695 - 9602163 — -
Ledning
Knut Pedersen, Vd och koncernchef = - = - 5000 000 -
Ando Wikstrém, CFO - - 30000 30000 300000 51250000
Johan Nordenfalk, Chefsjurist - - - - 240 000 300 000
Johan Ericsson, Chef Corporate Finance - - - 25 000 — 5250000
Summa innehav 1087437 1444132 39969272 48222 984 5540 000 10800 000
* Uppgifterna avser endast ledande befattningshavare vid utgangen av respektive verksamhetsar.
NOT 12 AKTIERELATERADE INCITAMENT Férandringar i antalet utestdende teckningsoptioner:
Koncernen har per 31 december 2014, 36 847 000 (35 900 000) utestaende
teckningsoptioner vilka berittigar till teckning av 36 847 000 nya aktier av serie B i Antal 2014 2013
Catella AB (publ). Av totalt antal utestiende optioner halls 18 170 000 (9 010 000) Ingéende balans per | januari 35900000 36 100 000
i eget forvar i ett av koncernens dotterbolag, Aveca AB. Nyemitterade 7 000 000 9 700 000
Under 2010 emitterades 30 000 000 teckningsoptioner vilka anvandes som Férfallande av optioner utan utnyttjande -6053 000 -9 900 000

dellikvid vid férvarvet av davarande Catella-gruppen. Lésenpriset vid teckning av
aktier sattes till || kr. Under 2013 delades 9 900 000 av dessa optioner upp i tva
serier och innehavarna berdttigades att, mot erldggande av marknadsmassig premie,
byta sina befintliga teckningsoptioner mot optioner i en ny serie dar teckningstiden
flyttats fram 2 &r. Med anledning av detta férlangdes 9 700 000 teckningsoptioner,
resterande 200 000 forfoll.

Under 201 | emitterades ytterligare 6 100 000 teckningsoptioner, vilka
huvudsakligen anvandes som dellikvid vid férvarvet av resterande 30 procent i
dotterbolaget Catella Capital Intressenter AB, dgarbolag till Catella Fondforvaltning
AB. Losenpriset vid teckning av aktier sattes till 16,70 kr.

Under 2014 inférdes ett incitamentsprogram omfattande ytterligare totalt
7 000 000 teckningsoptioner riktat till vd och ledande befattningshavare och med
|6senpriset | | kr. Teckningsoptionerna omfattar tre serier med I6ptider om fyra,
fem respektive sex ar.

Samtliga teckningsoptioner, utdver de som halls i eget forvar, innehas av
ledande befattningshavare och andra nyckelpersoner inom Catella-koncernen.
Teckningsoptionerna har erhallits enligt marknadsmassiga villkor baserat pa
vardering i enlighet med vedertagen varderingsmodell (Black & Scholes).
Koncernen har inte ngon legal eller informell forpliktelse att aterkopa eller reglera
optionerna kontant. Enligt optionsvillkoren har dock Catella ritt att dterkdpa
teckningsoptionerna fran optionsinnehavaren om denne inte lange r anstalld i
koncernen. Under 2014 har 9 120 000 teckningsoptioner dterkopts och 5 600 000
teckningsoptioner silts till personer i Catellas foretagsledning och andra
nyckelpersoner.

Vid beslut om en eventuell framtida utdelning till aktiedgarna, tillsammans med
andra under samma rakenskapsar utbetalda utdelningar, som &verskrider atta (8)
procent av aktiens genomsnittskurs under en period om 25 handelsdagar narmast
foére den dag, da styrelsen for Catella AB (publ) offentliggor sin avsikt att till
bolagsstimman limna frslag om sadan utdelning, kommer teckningskursen att
justeras.

Vid utnyttjande av de utstillda teckningsoptionerna kommer dgarstrukturen vid
varje tidpunkt att paverkas av en utspadningseffekt. Utestdende teckningsoptioner
per 3| december 2014 innefattar en utspadningseffekt om 31,1 procent av kapitalet
och 28,6 procent av rosterna.

Under mars 2015 har Catella erbjudit aterkdp av teckningsoptioner, vilka
forfaller till inlésen under perioden 25 mars — 25 maj 2015. Erbjudandet som gillde
fram till och med 31 mars 2015 omfattade totalt 7 620 000 teckningsoptioner. Av
dessa har 7 270 000 optioner aterkopts for en sammanlagt képeskilling om 30 mkr.
Vid eventuell inlésen av resterande 350 000 teckningsoptioner uppkommer en
utspadningseffekt om 0,4 procent av kapitalet och rosterna.

36847 000 35 900 000

Per 3| december

varav i eget férvar 18170000 9010000

Utestaende teckningsoptioner vid arets slut har féljande forfallodatum
och |6senpriser:

Emission 2010, 2013 och 2014 (L&ésenpris | 1,00 kr per aktie)

Andel av
totalt antal  Totalt antal
utestdende utestaende
tecknings- tecknings-  varav i eget
Ar optioner, % optioner forvar
2015 48 17740 000 9 890 000
2016 22 8 040 000 6480 000
2018 6 2333333 466 667
2019 6 2333333 466 666
2020 6 2333334 466 667
Summa 88 32780000 17770000
Emission 201 | (Lésenpris 16,70 kr per aktie)
Andel av
totaltantal  Totalt antal
utestaende utestaende
. tecknings- tecknings-  varav i eget
Ar optioner, % optioner férvar
2015 6 2033 000 200 000
2016 6 2 034 000 200 000
Summa 12 4067 000 400 000
Totalt 100 36847000 18 170000
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NOT 13 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

NOT I5 SKATTER

Mkr 2014 2013 Mkr 2014 2013

Nedskrivning av kundfordringar -2 -2 Aktuell skatt:

Atervunna kundférluster 2 0 Aktuell skatt pa arets resultat -44 -19

Nedskrivning av lanefordringar -4 -7 Justeringar avseende tidigare ar -| 0

Atervunna férluster pa lanefordringar 3 5 Summa aktuell skatt -44 -18

Kostnader for forskingringar pa utstallda kreditkort -1 -3 Uppskjuten skatt:

Fﬁesu\tatandel frén intresseforetag 0 0 Uppkomst och aterféring av temporira skillnader 24 4

Ovriga rérelsekostnader l -6 Effekt av férandring i skattesatser - 0

g -12 Summa uppskjuten skatt 24 4
Inkomstskatt -20 -14
NOT 14 FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatten pa koncernens resultat skiljer sig fran de teoretiska belopp som
Mkr 2014 2013 skulle ha framkommit vid anvandning av vagd genomsnittlig skattesats i de
Ranteintakter konsoliderade foretagen enligt féljande;
Rénteintakter pa banktillgodohavanden 2 |
Rénteintakter pa finansiella tillgangar varderade till verkligt 24 20
vérde via resultatrakningen Mkr 2014 2013
Rénteintakter pa lanefordringar - 0 Resultat fore skatt 2 7
Ovriga ranteintakter 0 0 Ir.w.komstskatt beraknad enligt nationella skattesatser géllande -63 0
2% 7 fér resultat i respektive land
Skatteeffekter av:

Rantekostnader Tidigare ej redovisade férlustavdrag 15 6
Réntekostnader till kreditinstitut 0 0 Utnyttjade férlustavdrag som tidigare inte redovisats 19 12
Fﬁantekostnader pa obligationslan =12 -3 Skatteméssiga underskott for vilka ingen uppskjuten 2 -18
Ovriga rantekostnader 0 -l skattefordran redovisas

-12 -14 Effekt av tempordra skillnader fér vilka ingen uppskjuten 18 -3

Ovriga finansiella intakter skattefordta? redovw§ats
Utdelningsintdkter pa finansiella tillgangar varderade till 0 E_ffEkt Gl fc?randr\ng i skattesatser - = 0
verkligt virde via resultatrikningen Ej avdragsgilla kostnader for forlusttackning - -5
Utdelningsintikter fran intresseféretag - - Ovriga ] avdragsgilla/e] skattepliktiga poster -5 -4
Verkligt vérde vinster pa finansiella tillgangar varderade till 67 14 Férmégenhetsskatt 2 2
verkligt virde via resultatrikningen Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Realisationsvinster pa finansiella tillgangar varderade til 7 | Skattekostnad -20 -14
verkligt varde via resultatrakningen
Realisationsvinster pa finansiella tillgangar som kan saljas - - Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder férdelas enligt foljande:
Valutakursvinster 2 2 Mkr 2014 2013

76 17 Uppskjutna skattefordringar

C)vriga finansiella kostnader som beraknas utnyttjas efter mer an 12 manader 64 47
Verkligt varde forluster pa finansiella tillgangar virderade = -1 som berdknas utnyttjas inom |2 manader 13 7
till verkligt varde via resultatrakningen Nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder -1 -1
Realisationsfériuster pa finansiella tillgangar varderade till - -5 76 53
verkligt varde vie: resultatrakningen Uppskjutna skatteskulder
Emissions- och lanegarantikostnader 0 0 = :

Valttakursfariuster m P som ska betalas .efter mer an |2 manader -25 -19
2 20 som ska betalas inom 12 méanader -3 -1

Nettoredovisas mot uppskjutna skattefordringar | |

=27 -20

Uppskjutna skattefordringar/skulder (netto) 49 34

90 | CATELLA ARSREDOVISNING 2014



Forandring i uppskjutna skattefordringar och skulder under aret framgar nedan:

Framtida
Férmansbaserade avdragsgilla Skattemissiga Skattemissiga

Mkr pensionsplaner kostnader avskrivningar underskott Ovrigt Nettoredovisas Summa
Uppskjutna skattefordringar

Per | januari 2013 0 2 | 49 0 - 52
Redovisat i resultatrakningen | 0 0 0 |
Redovisat i 6vrigt totalresultat 0 0
Valutakursdifferenser 0 0 0 0 0 0
Nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder 0 0
Per 31 december 2013 0 3 | 50 0 -1 53
Redovisat i resultatrakningen 9 0 13 0 22
Redovisat i 6vrigt totalresultat 0 0
Valutakursdifferenser 0 0 0 |
Nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder 0 0
Per 31 december 2014 | 12 | 64 0 -1 76

Realisations- Verkligt virde Immateriella Obeskattade

Mkr vinster vinster tillgangar reserver Ovrigt Nettoredovisas Summa
Uppskjutna skatteskulder

Per | januari 2013 9 | 14 0 - 23
Redovisat i resultatrakningen -1 0 -1 0 -3
Redovisat i 6vrigt totalresultat 0
Férandrad bedémning 0
Valutakursdifferenser - 0 0 -1
Nettoredovisas mot uppskjutna skattefordringar 0 0
Per 31 december 2013 7 | 13 0 -1 20
Okning genom rorelseférviry 5 4 9
Redovisat i resultatrakningen - -2 0 0 -2
Redovisat i 6vrigt totalresultat 0
Férandrad bedémning 0
Valutakursdifferenser 0 0 0 0
Nettoredovisas mot uppskjutna skattefordringar 0 0
Per 3| december 2014 5 2 16 4 0 -1 27
Enligt redovisningsstandarden IAS |2 Inkomstskatter ska en uppskjuten Mkr 2014 2013
skattefordran hanforlig till underskottsavdrag redovisas i den omfattning det dr Resultat 227 21
troligt att framtida skattemassiga Gverskott kommer att finnas tillgangliga. | enlighet Resultat som &r hanforligt till moderforetagets aktiedgare 217 -22
med denna standard redovisar Catella en uppskjuten skattefordran om 64 mkr (50)
vilken baseras p4 en beddmning av koncernens framtida nyttjande av skattemissiga Resultat for berdkning av resultat per aktie fére 217 22
férlustavdrag i de juridiska personer som innehar fdrlustavdragen. Skatteintikten utspadning

som uppkommer da nya eller redan befintliga sparade underskott redovisas som Vigt genomsnittligt antal utestiende stamaktier 81698572 8l 698572
uppskjuten skattefordran for forsta gangen har ingen paverkan pa koncernens Resultat per aktie, kr 2,66 0,26

likviditet. Koncernens samlade underskottsavdrag uppgar till 790 mkr.
Underskottsavdragen hanfor sig i all vasentlighet till verksamheter i Sverige och har
obegransad livslangd.

Skatt hanforlig till komponenter i Svrigt totalresultat uppgar for rakenskapsaret
2014 till 0,1 mkr (0,0). Ackumulerad skatteeffekt i Gvrigt totalresultat uppgar vid
utgangen av aret till 0,1 mkr (0,2).

NOT 16 RESULTAT PER AKTIE

(a) Fére utspadning

Resultat per aktie fore utspadning berdknas genom att det resultat som ar hanforligt
till moderbolagets aktiedgare divideras med ett vagt genomsnittligt antal utestaende
stamaktier under perioden.

(b) Efter utspadning

For berdkning av resultat per aktie efter utspadning justeras det vagda
genomsnittliga antalet utestaende stamaktier for utspadningseffekten av samtliga
potentiella stamaktier. Moderbolaget har stallt ut teckningsoptioner som kan leda
till potentiella stamaktier. For teckningsoptioner gors en berdkning av det antal
aktier som kunde ha képts till verkligt varde (beraknat som arets genomsnittliga
marknadspris for moderbolagets aktier), for ett belopp motsvarande I6senpriset av
de teckningsritter som ar knutna till utestdende aktieoptioner. Det antal aktier som
beriknas enligt nedan jamférs med det antal aktier som skulle ha utfardats under
antagande att teckningsoptionerna utnyttjas.

Ingen utspadningseffekt forelag per 31 december 2014. Detsamma giller for
utgangen av 2013.

NOT 17 UTDELNING

P& arsstimman den 21 maj 2015 kommer styrelsen féresla en utdelning till
aktiedgarna om 0,20 kr per aktie, totalt 16 339 714 kr. Avstamningsdag r den 25
maj 2015 och utbetalningsdag den 28 maj 2015. Den foreslagna utdelningen har
inte redovisats som skuld i dessa finansiella rapporter. Ingen utdelning har limnats
under 2014.
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NOT 18 IMMATERIELLA TILLGANGAR

Avtalsenliga kund- Programvaru-
Mkr Goodwill Varumirken relationer licenser Summa
Per | januari 2013
Anskaffningsvarde 240 50 23 85 397
Ackumulerade avskrivningar -10 -76 -86
Bokfort virde 240 50 13 8 311
Rikenskapsaret 2013
Ingdende balans 240 50 13 8 311
Inkép 3 3
Avskrivningar -5 -6 -10
Valutakursdifferenser 2 0 2
Utgaende balans 242 50 8 6 306
Per 3| december 2013
Anskaffningsvarde 242 50 23 9l 405
Ackumulerade avskrivningar -14 -85 -99
Bokfért virde 242 50 8 6 306
Rékenskapséret 2014
Ingdende balans 242 50 8 6 306
Inkép 2 2
Anskaffningsvarden i férvarvade bolag 15 6 21
Avyttringar och utrangeringar -1 -1
Omklassificering fran innehav i intresseforetag 17 2 17 36
Avskrivningar -6 -6 -12
Valutakursdifferenser 4 0 4
Utgéaende balans 278 50 11 18 356
Per 3| december 2014
Anskaffningsvarde 278 50 32 115 474
Ackumulerade avskrivningar 221 -97 -118
Bokfort virde 278 50 I 18 356

Redovisad goodwill vid utgangen av 2014 &r hanforlig till forvarvet av Catella Brand
AB-koncernen under 2010 (226 mkr), férvarvet av Catella
Férmogenhetsforvaltning AB under 201 | (20 mkr) samt férvarvet av IPM Informed
Portfolio Management AB under 2014 (32 mkr). Vid forvarvet av Catella Brand AB-
koncernen varderades varumarket Catella till 50 mkr. Av redovisade varden pa
avtalsenliga kundrelationer per 3| december 2014 ar 3 mkr hanforligt till samma
férvarv medan 7 mkr ar avser forvarvet av IPM, vid vilket dven programvarulicenser
med ett utgdende redovisat varde om |3 mkr, virderats. Samtliga immateriella
tillgangar ar externt forvarvade.

Nedskrivningsprévning av goodwill och 6vriga tillgangar med
obestambar livslangd

| samband med forvarv av verksamheter allokeras goodwill och dvriga Gvervarden
till de kassagenererande enheter som férvintas erhalla framtida ekonomiska
fordelar i form av exempelvis synergier som ett resultat av den forvarvade
verksamheten. | de fall separata kassagenererande enheter inte kan identifieras
allokeras goodwill och Gvriga Gvervérden till den lagsta niva pa vilken verksamheten
styrs och Overvakas internt.

Tillgdngar med obestambar livslingd prévas arligen for eventuellt
nedskrivningsbehov. Catellas princip ar att under fjarde kvartalet varje ar prova
tillgdngar med obestdmbar livslangd baserat pa redovisat bokfort varde per den 30
september. Catellas tillgdngar med obestambar livslangd utgérs av goodwill och
varumdrke. Nedskrivningsbedémningen av dessa tillgangar utforts per
verksamhetsgren, Corporate Finance respektive Asset Management and Banking,
vilket &verensstimmer med den niva for vilken goodwill och andra
forvarvsrelaterade immateriella tillgdngar foljs upp internt samt i rapportering till
ledning och styrelse. Centrala lednings- och aktiedgarrelaterade kostnader har
allokerats till respektive verksamhetsgren baserat pa dess andel av bedémda
ianspraktagna resurser. For tillgangar som varderas till verkligt varde gors ingen
nedskrivningsbeddmning da dessa i varje bokslut virderas separat till
marknadsvarde enligt fastlagda principer.

For de fall genomférd nedskrivningsprévning visar att bokfort varde Gverstiger
atervinningsvardet sker nedskrivning med det belopp som motsvarar skillnaden
mellan bokfort varde och atervinningsvardet. Atervinningsvéirdet utgdrs av det
hogsta av nettoforsaljningsvardet och nyttjandevardet.
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Nyttjandevardet ar nuvérdet av de uppskattade framtida kassaflédena.
Kassaflédena har beraknats utifran finansiella planer som utarbetats for varje
verksamhetsgren och bygger pa den affarsplan for det kommande verksamhetsaret
som faststallts av koncernledningen och som godkants av styrelsen. Dessa
finansiella planer ticker i regel en prognosperiod om fem ar och innefattar den
organiska forsaljningstillvaxten, rérelsemarginalens utveckling samt férandringen av
operativt sysselsatt kapital. Kassafloden bortom den niamnda prognosperioden har
extrapolerats med hjalp av en bedémd tillvaxttakt som uppgar till 2 procent for
bada verksamhetsgrenarna, vilket motsvarar ECB’s langsiktiga inflationsmél inom
euro omradet samt Riksbankens langsiktiga mal for inflationen i Sverige.

Berikningen av nyttjandevérdet grundas pa flera antaganden och bedémningar
utdver tillvixttakten bortom prognosperioden. De mest vasentliga av dessa avser
den organiska forsaljningstillvaxten, rérelsemarginalens utveckling, forandringen av
operativt sysselsatt kapital, samt den relevanta diskonteringsrantan (WACC,
Weighted Average Cost of Capital) vilken anvinds for att diskontera de framtida
kassaflodena.

Den ovan beskrivna prévningen pavisar att det inte finns nagot
nedskrivningsbehov av bokférda vérden.

Nedan redovisas anvinda diskonteringsrantor (WACC) per verksamhetsgren:

WACC, %

2014 2013
Corporate Finance 13,0 13,0
Asset Management and Banking 13,0 13,0
Ovrigt 13,0 13,1

En sammanfattning av férdelningen av goodwill och varumarke per
verksamhetsgren aterfinns nedan:

2014 2013
Mkr Goodwill  Varumirke * Goodwill  Varumirke *
Corporate Finance 6l - 60 -
Asset Management and 217 - 182 -
Banking
Ovrigt - 50 - 50
278 50 242 50

* Avser varumdrket Catella



Kéanslighetsanalys av berdkningen av nyttjandevardet i samband med
nedskrivningsbeddmningen har genomférts i form av en generell sankning med [,0
procentenheter i prognosperioden av den organiska tillvaxten och

NOT 19 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

rérelsemarginalen, samt en generell Skning av den végda kapitalkostnaden
(WACC) med 1,0 procentenheter. Kénslighetsanalysen pavisade inget
nedskrivningsbehov.

Inventarier,

installationer &
Mkr utrustning Summa
Per | januari 2013
Anskaffningsvarde 105 105
Ackumulerade avskrivningar -88 -88
Bokfort virde 17 17
Rikenskapsaret 2013
Ingdende balans 17 17
Inkép 12 12
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Avskrivningar -9 -9
Valutakursdifferenser 0 0
Utgaende balans 20 20
Per 3| december 2013
Anskaffningsvarde 116 116
Ackumulerade avskrivningar -96 -96
Bokfért virde 20 20
Rikenskapsaret 2014
Ingdende balans 20 20
Inkép 10 10
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Omklassificering fran innehav i intressebolag | =
Avskrivningar -7 -7
Valutakursdifferenser | |
Utgaende balans 24 24
Per 3| december 2014
Anskaffningsvarde 123 123
Ackumulerade avskrivningar -99 -99
Bokfért virde 24 24
NOT 20 INNEHAV | INTRESSEFORETAG OCH DOTTERFORETAG
Innehav i intresseféretag redovisade med kapitalandelsmetoden
Mkr 2014 2013
Per | januari 50 2
Omklassificering fran finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via resultatrakningen - 17
Anskaffningar 2 33
Forsdljningar - 0
Innehav som &vergatt till dotterforetag * -55 -
Resultatandel, se not 7 6 |
Resultatandel, se not 13 0 0
Lamnade utdelningar - -1
Avskrivningar pa férvarvsrelaterade immateriella tillgangar, netto efter skatt - -1
Valutakursdifferenser = 0
Utgéende bokfért virde 2 50

* Avser det tidigare intresseforetaget IPM, som genom forvarv av ytterligare andelar 6vergatt till dotterforetag och konsolideras som ett sadant i koncernen fran och med den

| juli 2014. Fér mer information avseende rorelseférvarvet se not 37.

Inga visentliga utdelningar eller Gvriga transaktioner har skett mellan Catella-koncernen och dess intresseforetag under 2014 (under 2013, utdelning om | mkr).
Nedan redovisas intresseforetagens, vilka alla dr onoterade, tillgangar, skulder, intdkter och resultat, samt koncernens dgarandel av intresseféretagens egna kapital

inklusive goodwill.

Intresseféretag Koncernen
Registreringsla Agarandel
nd Tillgdngar mkr  Skulder mkr  Intikter mkr Resultat mkr Agarandel % mkr
CA Seeding GmbH Tyskland 3 0 0 0 45 2
ANL Kiinteistot OY Finland 0 0 0 0 50 0
SIA AREAL Baltic Lettland 0 0 0 0 49 0
2
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Innehav i dotterféretag

Lista 6ver koncernens dotterforetag aterfinns i not 38. Samtliga dotterforetag
konsolideras i koncernen. Angiven dgarandel motsvarar savl kapitalandel som
rostrattsandel. Agarandel utover den andel, vilken motsvarar koncernens innehav,
tillhér innehavare utan bestimmande inflytande. Innehaven avser stamaktier. Ingen
av koncernens dotterbolag har emitterad preferensaktier.

Catella ager 40, | procent av IPM Informed Portfolio Management BV som ar
ett holdingbolag som i sin tur dger 75 procent av IPM Informed Portfolio
Management AB. Ett direktdgande av IPM Informed Portfolio Management AB finns
aven med 20 procent. Det totala dgande uppgar darmed till 50,7 procent i IPM
Informed Portfolio Management AB som konsolideras som ett dotterbolag. IPM
Informed Portfolio Management BV konsolideras inte da en fullstandig
konsolidering med innehav utan bestimmande inflytande gérs av IPM Informed
Portfolio Management AB.

Betydande begransningar

Ett flertal bolag inom koncernen bedriver tillstandspliktig verksamhet under tillsyn
av respektive hemvistlands tillsynsmyndighet. Detta innebér bland annat att
sarskilda krav stélls pa likviditets- och kapitalreserver inom respektive bolag.
Utdelningar samt aterbetalning av lan eller forskott kan endast ske i den man detta
ryms inom de krav som regelverken staller.

Finansiell information i sammandrag avseende dotterféretag med
vasentliga innehavare utan bestimmande inflytande

Det totala dgandet for innehavare utan bestimmande inflytande uppgar per 31
december 2014 till 88 mkr (28), varav 75 mkr (13) hérrér fran dotterbolagen IPM
Informed Portfolio Management AB, Catella Corporate Finance Stockholm HB
samt Catella Property Denmark A/S.

Resultat hanforlig till innehavare utan bestimmande inflytande uppgar for
verksamhetséaret 2014 till 30 mkr (15), varav 21 (6) ar hanforligt till ovan namnda
bolag. Resultatandel hanforligt till deldgare, vilka ar verksamma i dotterbolaget har
redovisats som personalkostnad i resultatrdkningen i enlighet med koncernens
redovisningsprinciper. IPM konsolideras som dotterbolag i koncernen fran den | juli
2014 i samband med att Catellas dgarandel 6kade fran 25 till 50,7 procent genom
forvérv av ytterligare andelar.

Nedan visas finansiell information i sammandrag for varje dotterbolag som har
innehavare utan bestimmande inflytande och som &r vdsentligt for koncernen.
Informationen avser belopp fére koncerninterna elimineringar.

IPM Informed Portfolio Catella Corporate Finance Catella Property Denmark
Management AB HB AlS
(dgarandel 51 %) (dgarandel 65 %) (dgarandel 60 %)

Sammandragen information fran balansrikningen 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Anlaggningstillgdngar 8 - 2 4 2 2
Omséttningstillgangar 179 - 41 32 29 16
Summa tillgangar 187 0 43 36 31 18
Langfristiga skulder -4 -

Kortfristiga skulder -63 - -16 -13 -14 -6
Summa skulder -67 0 -16 -13 -14 -6
Nettotillgingar 120 0 27 23 17 12
Andel av ovan nettotillgangar tillhérande innehavare utan bestimmande inflytande 59 - 9 8 7 5
Sammandragen information om resultat och totalresultat

Intakter 126 - 88 75 34 20
Arets resultat 20 - 20 I 16 6
Summa totalresuftat for aret 20 0 20 I 17 6
Summa totalresultat hanforligt till innehav 10 - 7 4 6 2
utan bestimmande inflytande

Utdelning utbetald till innehav utan - 4 6 5

bestimmande inflytande

Kassaflédesanalys i ssmmandrag

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 59 - 30 26 15 I
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 - - 0 -1 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - - -17 -29 -1l
Minskning/6kning av likvida medel 59 0 13 -3 3 I
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NOT 21 DERIVATINSTRUMENT

2014 2013
Mkr Tillgangar Skulder Tillgangar Skulder
Valutaterminskontrakt 3 3 2 2
3 3 2 2
Avgar: langfristig del - = - R
Kortfristig del 3 3 2 2

Derivatinstrument ar i sin helhet hanforlig till dotterforetaget Catella Bank som
tecknar I6pande valutaterminskontrakt och valutaswapar for sakringsandamal.
Dessa derivatinstrument har normalt en [6ptid understigande tre manader.

Sakringstransaktionerna ar av ekonomisk karaktar och redovisas inte som sakringar

enligt redovisningsstandarden IAS 39 Finansiella Instrument.

NOT 22 FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL
VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN

| finansiella tillgangar virderade till verkligt varde via resultatrakningen ingar foljande:

Mkr 2014 2013
Laneportfoljer 257 183
Fondplaceringar 6l 56
Noterade aktier 0 |
Onoterade aktier -
Foretagsobligationer 10 7
Ovrigt 8

336 248
Mkr 2013 2013
Per | januari 248 299
Omklassificering till innehav i intresseféretag | -17
Forvéry * 47 25
Avyttringar ** -45 -84
Amorteringar -10 -2
Verkligt varde vinster/férluster pa finansiella tillgangar 67 3
vérderade till verkligt varde via resultatrdkningen ***
Kapitaliserade ranteintakter 12 16
Omklassificering fran/till avyttringsgrupp som innehas fér = -
forsdljning
Valutakursdifferenser I5 7
Per 31 december 336 248
Avgar: langfristig del -297 -235
Kortfristig del 39 13

* Avser bland annat forvérv av verksamhetsrelaterade innehav i féretagsobligationer
varav merparten dven har avyttrats under 2014. Vidare ingar forvirv av kortfristigt
handelslager av aktier amnat for formogenhetsforvaltningens kunder. Hela
handelslagret har avyttrats under 2014. Darutdver har andelar i ett
fastighetsutvecklingsprojekt i Tyskland forvérvats.

** Inkluderar avyttring av verksamhetsrelaterade innehav i féretagsobligationer och
handelslager av aktier samt andelar i Nordic Light Fund.

*¥ Forandringar i verkligt virde for finansiella tillgangar varderade till verkligt virde
via resultatrikningen redovisas i Ovriga finansiella poster i resultatrikningen (not
14). Se dven not 3 for vdrdering och placering i verkligt varde hierarkin.

Laneportféljer

Laneportfoljerna bestar av vardepapperiserade europeiska lan med huvudsaklig
exponering mot bostider. Utvecklingen i laneportféljerna foljs noga, och omvarde-
ringar gors kontinuerligt. Prognosen utfors av den franska investeringsradgivaren
Cartesia S.A.S. Det bokférda vérdet i Catellas koncernredovisning faststlls baserat
pa prognostiserade diskonterade kassafléden. Portféljerna har diskonterats med
diskonteringsrantor som per 3| december 2014 har uppgick till 6,4 %, 7,9 %
respektive 12,9 % vilket ger en vdgd genomsnittlig diskonteringsranta pa 10,0 %
(10,3) for de samlade laneportféljerna. Den vigda genomsnittliga durationen for
portfolien uppgar till 5,3 ar (6,3) per 3| december 2014.

Kassaflédena bestar i huvudsak av rantebetalningar men dven amorteringar
med en prognosperiod fram till och med 2029. Forvintade kassafloden under
perioden uppgar till 404 mkr vilka ar diskonterade och bokférda till 257 mkr (183).

Under 2014 har underliggande parametrar fér laneportféljerna Ludgate, Pastor
2, 3,4, 5 och Gems fordndrats.

Laneportfolien Ludgate har under andra kvartalet 2014 bérjat generera
kassafloden som forvintas fortsatta under Sverskadlig framtid, vilket medfért en
positiv vardejustering av Ludgate om 64 mkr under rakenskapsaret 2014.

Parametern som anger den forvantade graden av forlust vid pantrealisation av
de underliggande tillgangarna (loss severity) har ékat for Laneportféljerna Pastor 2,
3, 4 och 5, vilket medfért en negativ vardejustering.

Emittenten av laneportfolien Gems innehar en option att aterképa (clean-up
call) Gems. Sannolikheten att optionen kommer att utnyttjas av emittenten har
minskat och det medfér att de prognostiserade kassaflodena forskjuts framat i tiden
varfor en negativ vardejustering skett.

Sammantaget har dessa forandringar och férandringar i Svriga laneportféljer
resulterat i en positiv vardejustering uppgaende till 56 mkr under 2014 (2013: -

10 mkr).

Ingen laneportfolj har avyttrats under 2014. Under tidigare &r har Catella, via
dotterbolag, avyttrat laneportfoljerna Shield, Memphis och Semper. | och med
dessa forsiljningar har Catellas ursprungliga investering aterbetalats med god
marginal.
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Sammandrag av Catellas laneportfoljer per den 31 december 2014 *

Mkr Prognostiserade Andel av Prognostiserade Andel av

odiskonterat odiskonterat diskonterat diskonterat Diskonterings-
Lineportfslj Land kassafléde kassafléde, % kassafléde, % kassafléde, % rinta, % Duration, ar
Pastor 2 Spanien 48,9 12,1 343 13,5 79 4,7
Pastor 3 Spanien - - - - - -
Pastor 4 Spanien 19,4 4.8 63 25 12,9 9.3
Pastor 5 Spanien - - - - - -
Lusitano 3 Portugal 90,4 224 63,6 250 79 50
Lusitano 4 ** Portugal - - - - - -
Lusitano 5 Portugal 83,4 20,7 399 157 12,9 7,0
Gems Tyskland 500 12,4 354 13,9 64 56
Minotaure Frankrike 305 7.6 143 56 12,9 63
Ludgate ** Storbritannien 80,3 19,9 59,6 23,5 12,9 2,6
Sestante 2 ** Italien - - - - - -
Sestante 3 ** [talien - - - - - -
Sestante 4 ** [talien - - - - - -
Sestante 4 Al Italien 1,0 0.2 08 03 64 28
Totalt kassafléde *** 404,0 100,0 2542 100,0 10,0% 53
Upplupna réantor 2,7
Bokfért varde i koncernens balansrikning 257,0
* Prognosen ar framtagen av investeringsradgivaren Cartesia S.AS.
##* Dessa investeringar har tillskrivits ett varde om O kr.
##* Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassaflode" dr den vagda genomsnittliga rantan av totalt diskonterat kassafléde.
###% | udgate uppvarderades under andra kvartalet 2014 fran att historiskt tillskrivits ett bokfért varde om 0 kr.
Sammandrag av Catellas laneportfoljer per den 31 december 2013 *
Mkr Prognostiserade Andel av Prognostiserade Andel av

odiskonterat odiskonterat diskonterat diskonterat Diskonterings-
Lanepotfol Land kassafléde * kassafléde, % kassafléde, % kassafléde, % ranta, % Duration, ar
Pastor 2 Spanien 479 13,3 29,1 16,0 9.0 58
Pastor 3 Spanien 1.6 0,5 0,6 03 14,0 75
Pastor 4 Spanien 77,6 21,6 20,2 11,2 14,0 10,3
Pastor 5 Spanien 16,8 47 4,0 22 14,0 11,0
Lusitano 3 Portugal 798 222 509 28,1 9.0 57
Lusitano 4 ** Portugal - - - - - -
Lusitano 5 Portugal 63,1 17,6 24,6 13,6 14,0 46
Gems Tyskland 43,8 12,2 40,0 22,1 7.5 1,2
Minotaure Frankrike 275 7.6 10,6 59 14,0 73
Ludgate ** Storbritannien - - - - - -
Sestante 2 ** Italien - - - - - -
Sestante 3 ** [talien - - - - - -
Sestante 4 ** Italien - - - - - -
Sestante 4 Al [talien |3 04 1,2 0,7 7.5 1.4
Totalt kassafléde *#* 359,5 100,0 181,3 100,0 10,3 6,3
Upplupna réantor 2,0
Bokfort virde i koncernens balansrikning 183,3

* Prognosen ar framtagen av investeringsradgivaren Cartesia S.AS.
##* Dessa investeringar har tillskrivits ett varde om O kr.

##* Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassaflode" ar den vagda genomsnittliga rantan av totalt diskonterat kassafléde.
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Utfall och prognoserade kassafloden for laneportfoljer*

Stor-
Spanien Portugal Italien Nederlinderna Tyskland Frankrike  britannien
Mkr
Laneportfolj Pastor 2 Pastor3  Pastor4  Pastor 5 Lusitano3 Lusitano5  Sestante 4 Memphis **  Shield ** Gems Semper **  Minotaure Ludgate Utfall  Prognos Diff
Utfall
Q4 2009 4,6 - - - 04 08 - 09 17 02 1,6 22 00 124 77 47
Ql 2010 34 - - - - - - 08 1.6 02 1,5 1,9 03 9.5 63 33
Q2 2010 23 - - - 07 - - 08 15 02 1,4 23 0l 93 155 -6,2
Q3 2010 0,6 - - - 20 - - 08 1,5 02 1.4 25 0l 9,1 80 1,1
Q4 2010 15 - - - - - - 08 15 02 1,4 2,1 0l 7.7 59 1,7
Ql 2011 2.8 - - - 08 - - 08 1,5 02 1,3 1,2 0l 8,6 6,5 2,1
Q2 2011 34 - - - 47 - 02 08 I4 02 [ 1,9 0l 143 7,1 7,1
Q3 2011 20 - - - 32 - 02 08 1,5 02 1,5 22 0l 1.8 69 49
Q4 2011 1,5 - - - 25 - 02 09 - 03 1,5 1,6 0, 85 78 0,6
Ql 2012 2,1 - - - 43 - 02 08 - 02 1.4 1,7 00 10,8 69 39
Q2 2012 1,5 - - - 34 - 0,1 - - 0.2 1.3 1,2 00 7.8 8,7 -0,9
Q3 2012 08 - - - 25 - 0l - - 0l 1,3 09 00 57 77 -2,0
Q4 2012 0,1 - - - - - 0,1 - - 0,1 1,2 - 0,0 1.5 68 -53
Ql 2013 0,1 - - - - - 0l - - 0l 1,2 - 0, 1,5 1,5 00
Q2 2013 - - - - - - 0l - - 0l - - - 02 23 22,1
Q3 2013 0,1 - - - 1,7 - 0l - - 0l - - 0, 22 26 -0.4
Q4 2013 - - - - 1,0 - 0l - - [0 - - - 11 Il 00
Ql 2014 - - - - 1.6 - 0l - - 0l - - 00 1,9 1,0 08
Q2 2014 - - - - 07 - 0l - - 0l - - 26 35 03 33
Q3 2014 - - - 22 - 0l - - (o - - 52 77 59 1.8
Q4 2014 03 - - - 22 - 0l - - 0l - - 52 7.9 57 22
Summa 27,0 0,0 0,0 0,0 338 08 2,0 84 12,2 33 19,4 21,7 14,2 142,8 1222 20,6
Prognos
Prognos Kvartal/Ar Ack.
Helar 2015 02 - 39 - 04 04 - 18,7 23,6 236
Helar 2016 02 - 2 - 0l 04 - 16,8 28,7 523
Helar 2017 03 - 153 - 0l 04 - 143 303 826
Helar 2018 03 - 264 43,4 0,1 04 - 11,2 819 164,5
Helar 2019 478 - 38 45 0l 05 - 193 759 2404
Helar 2020 - 35 43 03 47,9 - 560 2964
Helar 2021 - 32 4,0 00 305 378 3342
Helar 2022 - 30 3,1 6,1 3403
Helar 2023 - 27 1,7 44 3447
Helar 2024 19,4 2,5 1.5 234 368,0
Helar 2025 14,9 1.4 16,3 3843
Helar 2026 1,2 1,2 3856
Helar 2027 1,1 11 386,7
Helar 2028 1,0 10 3876
Helar 2029 16,3 163 404,0
Summa 48,9 0,0 19,4 0,0 90,4 83,4 1,0 0,0 0,0 50,0 0,0 30,5 80,3 404,0

* Prognosen ar framtagen av investeringsradgivaren Cartesia S.A.S.
** Shield avyttrades Q4 201 |, Memphis Q2 2012 och Semper Q2 2013.

Metod och antaganden for kassaflodesprognoser och
diskonteringsrantor

Kassaflodet for respektive laneportfdlj redovisas i tabellen pa sidan 97 och
diskonteringsrantorna redovisas pa sidan 96 per portfolj.

Kassaflodesprognoser

Portféljen virderas enligt verkligt varde metoden, enligt definitionen i IFRS. |
avsaknaden av en fungerande och tillrdckligt likvid marknad for i stort sett alla
investeringarna samt for jamforbara efterstallda investeringar, utfors varderingen
genom att anvanda tillvigagangssattet "mark-to-modell”. Detta tillvigagangssatt
bygger pa att prognostisera kassaflodet till och med forfall for varje investering med
marknadsbaserade kreditantaganden. De prognostiserade kassaflédena har
utarbetats av den externa investeringsradgivaren Cartesia. Kreditantaganden som
anvinds av Cartesia baseras pa historisk utveckling av de enskilda investeringarna
och ett brett urval av jimférbara transaktioner. | de prognostiserade kassaflodena
gors antaganden av potentiella forsamringar av kreditvariabler. Dessa tacker inte
fullt ut effekten av ett scenario, med lag sannolikhet och hog potentiell negativ
inverkan sasom uppldsning av euroomradet, dar ett av landerna som EETI har sina

underliggande investeringar, uttrader ur den europeiska monetdra unionen eller
liknande scenarier. Cartesia anser att dess kreditantaganden &r rimliga och
likvardiga med Gvriga marknadsaktérer. De prognostiserade kassaflédena har
utarbetats av Cartesia med egenutvecklade modeller. Dessa modeller har testats
och forbattrats under flera &r och har inte visat nagon vasentlig avvikelse i
jamforelse med modeller som anvands av andra marknadsaktérer. Justeringar av
kassaflédena paverkar virdet och redovisas i en kinslighetsanalys pa sidan 99 och
pa Catellas hemsida.

Metod for diskonteringsrantor

Applicerade diskonteringsrantor faststalls internt och utgar fran ett rullande 24-
manaders index med icke betygsatta (noninvestment grade) europeiska
foretagsobligationer som underliggande tillgangar (iTraxx). Diskonteringsrantorna
per portfolj har ocksa faststallts relativt andra tillgangar i avsaknad av
marknadspriser for tillgingarna som EETI innehar. Varje kvartal utvarderar styrelsen
for EETI de prognostiserade kassaflédena och dess antaganden i kombination med
marknadsprissattningen av andra tillgangar for att eventuellt justera
diskonteringsrantorna utéver variationen i indexet. Justeringar av
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diskonteringsrantorna paverkar virdet och redovisas i en kinslighetsanalys pa sidan
98 och pa Catellas hemsida.

Kanslighetsanalys for Catellas laneportféljer

De nedan redovisade effekterna ska ses som en indikation pa en isolerad férandring
av namnd variabel. Om flera faktorer avviker samtidigt kan resultatpaverkan
forandras.

Time call och Clean-up call

Beskrivningen nedan avser de storre utbetalningarna i slutet av respektive portfoljs
prognostiserade kassafléde som redovisas i tabellen pa sidan 97 och pa Catellas
hemsida.

Time call

Time call & en option som emittenten innehar vilken méjliggor att kopa tillbaka
delportféljen vid en specifik tidpunkt och vid varje tidpunkt darefter. Time call
berér endast delportfoljerna Lusitano 3 och 5. | de prognostiserade kassaflodena
for delportféljen Lusitano 5 antas att emittenten inte kommer att utnyttja sin time
call.

Viérdeforandringar per portfdlj vid justering av diskonteringsrantor (mkr)

Clean-up call

Clean-up call & en option som emittenten innehar vilken mojliggor att kopa tillbaka
delportfljen nér de utestaende lanen har amorterats och understiger tio procent
av det emitterade beloppet. Administrationen av portfoljen dr oftast ej I6nsam nar
den understiger tio procent av det emitterade beloppet och saledes méjliggdr en
sadan konstruktion att emittenten kan undvika dessa extra kostnader.
Konstruktionen majliggdr ocksa att investeraren ej blir sittande med mindre och
langa kassafloden tills att portfoljen ar aterbetalad. Clean-up call berér samtliga
delportfoljer.

Ovrig information

Varderingar av laneportféljerna finns att tillgd pa Catellas hemsida: www.catella.se.

Stor-
Spanien Portugal Italien Tyskland  Frankrike  britannien
Diskonteringsrinta per portfélj Pastor 2  Pastor 4 Lusitano 3 Lusitano 5  Sestante 4 Gems  Minotaure Ludgate Total
6,4% 36,6 11,0 67,6 56,0 08 354 20,8 68,7 2941
7.9% 343 9,6 63,6 51,5 08 32,7 19,0 66,4 2772
12,9% 27,7 63 52,7 39,9 0,7 254 143 59,6 230,7
13,5% 270 6,0 51,6 388 0,7 24,6 13,8 589 2257
15,0% 254 53 49,0 36,2 0,7 229 12,7 57,1 2145
17,5% 230 44 45,2 324 07 20,3 (N 54,5 1977
20,0% 20,8 3,6 41,9 29,2 0,6 18,1 9.8 52,0 182,9
Diskonterat kassafléde * 34,3 6,3 63,6 39,9 0,8 35,4 14,3 59,6 2542
Kassaflode per portfdlj i férhallande till diskonterat varde
Stor-
Spanien Portugal Italien Tyskland  Frankrike  britannien

Diskonteringsrinta per portfolj Pastor 2  Pastor4  Lusitano 3 Lusitano 5  Sestante 4 Gems  Minotaure Ludgate Total
6,4% |,3x |,8x [,3x [,5x 1,2x | 4x 1,5x |,2x |,4x
7.9% |, 4x 2,0x I, 4x I,6x 1,2x 1,5x 1,6x 1,2x 1,5x
12,9% 1,8x 3,Ix [,7x 2,1x 1,3x 2,0x 2,1x 1,3x 1,8x
13,5% |,8x 3,2x [,8x 2.2x |,4x 2,0x 2,2x | 4x 1,8x
15,0% 1,9% 3,6x 1,8x 2,3x |, 4x 2,2x 2,4x I, 4x 1.9x
17,5% 2,1x 4,4x 2,0x 2,6x 1,5x 2,5x 2,7x |,5x 2,0x
20,0% 2.3x 54x 2,2x 2.9x 1,5x 2,8x 3,1x |,5x 2,2x
Multipel 1,4x 3,Ix 1,4x 2,1x 1,2x 1,4x 2,1x 1,3x 1,6x
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Kassaflode per portfdlj i férhallande till diskonterat varde (mkr)

Stor-
Spanien Portugal Italien Tyskland ~ Frankrike  britannien
Procentuell férandring av kassaflédet Pastor 2 Pastor 4 Lusitano 3 Lusitano 5  Sestante 4 Gems  Minotaure Ludgate Total Delta
170% 582 10,8 108,0 67,9 1,4 60,1 244 1014 4322 70%
165% 56,5 10,4 104,9 659 1.3 584 23,6 98,4 419,5 65%
160% 54,8 10,1 101,7 639 1,3 56,6 229 954 406,8 60%
155% 53,1 9.8 98,5 619 1.3 54,8 22,2 924 394,1 55%
150% 51,4 9.5 953 59,9 1,2 53,1 215 89,5 3814 50%
145% 49,7 9.2 92,2 57,9 1,2 513 208 86,5 368,6 45%
140% 48,0 89 89,0 559 11 49,5 20,1 835 3559 40%
135% 46,3 85 85,8 539 11 47,7 19.3 80,5 3432 35%
130% 44,5 82 82,6 51,9 11 46,0 18,6 77,5 3305 30%
125% 42,8 79 794 49,9 1,0 44,2 17,9 74,5 3178 25%
120% 41,1 76 763 479 1,0 424 172 71,6 305,1 20%
115% 394 73 73,1 45,9 09 40,7 16,5 68,6 2924 15%
110% 377 7,0 69,9 439 09 389 158 65,6 2797 10%
105% 36,0 6.6 66,7 41,9 0,9 37,1 150 62,6 267,0 5%
100% 34,3 6,3 63,6 39,9 0,8 35,4 14,3 59,6 254,2 0%
95% 325 6.0 604 380 08 33,6 13,6 56,7 2415 -5%
90% 30,8 57 57,2 36,0 07 31,8 12,9 53,7 2288 -10%
85% 29,1 54 54,0 34,0 0,7 30,1 12,2 50,7 216, -15%
80% 274 51 50,8 320 0,6 283 .5 47,7 2034 -20%
75% 257 47 47,7 300 0,6 26,5 10,7 44,7 190,7 -25%
70% 240 44 44,5 280 0,6 24,8 10,0 41,7 178,0 -30%
65% 223 4,1 41,3 26,0 0,5 23,0 9.3 388 1653 -35%
60% 20,6 38 38,1 24,0 0,5 21,2 8,6 358 152,5 -40%
55% 18,8 35 350 22,0 04 19,5 79 32,8 139,8 -45%
50% 17,1 32 31,8 20,0 04 17,7 72 29,8 127,1 -50%
45% 154 28 28,6 18,0 04 15,9 64 26,8 14,4 -55%
40% 13,7 25 254 16,0 03 14,1 57 239 101,7 -60%
35% 12,0 22 22,2 14,0 03 12,4 50 209 89,0 -65%
30% 103 1.9 19,1 12,0 02 10,6 43 17,9 763 -70%
Nordic Light Fund Det verkliga vardet pa kundfordringar ar som foljer:
Catella innehar andelar i en Luxemburgbaserad fond, Nordic Light Fund, som har
investerat i laneportfoljer och vilken forvaltas av Catella Bank. Laneportfljerna Mie - 2014 2013
bestar av lan till sma och medelstora foretag, huvudsakligen beldgna i Tyskland och Kundfordringar 2 171
Spanien. Darutéver bestar portfélierna av en diversifierad pool av lan till sma och 244 171
medelstora foretag i Nederldnderna och Portugal med bostadslan som under-
liggande sakerhet. Fonden &r sedan slutet av 201 | fullinvesterad och aterbetalar nu Aldersanalys av férfallna kundfordringar framgar nedan:
erhallna kassafléden och realiserade intdkter fran sina investeringar till fondandels-
4garna genom kvartalsvisa aterkép av fondandelar. Fondens avkastningsniva Mkr 2014 2013
forvantas vara hég. Under 2014 har fonden aterkopt fondandelar fran Catella for Mindre &n 2 manader 83 24
ett sammanlagt virde om |13 mkr (1,4 meur) vilket genererat en realisationsvinst 2 till 6 manader 6 3
om knappt 6 mkr. Dérutéver har en positiv vardejustering om 10 mkr gjorts pa Mer &n 6 manader 34 30
kvarvarande andelar under 2014. Innehavets bokférda virde, tillika marknadsvarde, 123 57
uppgick per den 31 december 2014 till 58 mkr (55).
Férandringar i reserven for osakra kundfordringar ar som foljer:
Verksamhetsrelaterade investeringar
De verksamhetsrelaterade investeringarna bestar bland annat av Nordic Fixed Mkr 2014 2013
Income’s handelslager av féretagsobligationer och Catella Bank’s innehav av Per | januari 32 -30
derivatinstrument. Under 2014 har investering i fastighetsutvecklingsprojekt i I?eser\/ermg f&r osakra fordringar 2 -2
Tyskland tillkommit. Innehavens bokférda varde, tillika marknadsvarde, uppgick per Atervunna kundférluster 2 0
den 31 december 2014 till 24 mkr (11). Valutakursdifferenser -2 0
Per 31 december -34 -32

Andra virdepapper

Under 2014 har en aktieportfolj avyttrats vilket genererade en mindre vinst.

NOT 23 KUNDFORDRINGAR

Mkr 2014 2013
Kundfordringar 278 203
Avgar: reservering for osdkra kundfordringar -34 -32

244 171

Avsittningar till respektive aterforingar av reserver for osakra kundfordringar ingar i
posten Ovriga rérelsekostnader i resultatrakningen. Belopp som redovisas pa
vardeminskningskontot skrivs vanligen bort nar koncernen inte férvantas atervinna
ytterligare likvida medel.

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen ar det redovisade
vardet for varje kategori fordringar som namns ovan.

For information om kreditkvaliteten pa kundfordringar, se Finansiella tillgangars
kreditvardighet i not 3.
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NOT 24 LANEFORDRINGAR

NOT 25 OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Mkr 2014 2013 Mkr 2014 2013
Lanefordringar 620 658 Per | januari 5 8
Avgar: reservering for osékra lanefordringar -26 41 Kapitalforsakringar utnyttjade under aret = -2
595 617 Tillkommande fordringar 2 0
Minus langfristig del -162 249 Aterbetalda fordringar -2 -2
Kortfristig del 432 368 Omrakningsdifferenser 0 0
Per 31 december 6 5

Lanefordringar ar i sin helhet hanférliga till Catella Bank.
Forfallotidpunkter for koncernens langfristiga lanefordringar ar enligt foljande; Mkr 2014 2013
Hyresgarantier 5 4

Mkr 2014 2013
Mellan | - 5 ar 162 249
Mer dn 5 ar = —

162 249

All utlaning avser depabelaning pa obestdmd tid.

Det verkliga vardet pa lanefordringar ar som féljer:

Mkr 2014 2013
Lanefordringar 595 617
595 617

Catella Bank har dven beviljade men ej utnyttjade kreditléften till kunder uppgaende
till 2 075 (1 799) mkr, se not 35.

Forandringar i reserven for osakra lanefordringar ar som foljer:

Mkr 2014 2013
Per | januari 4| 47
Reservering for osakra fordringar 4 7
Fordringar som skrivits bort under aret som ej -3 -4

indrivningsbara
Aterférda outnyttjade belopp -18 -5
Omklassificering fran/till avyttringsgrupp som innehas fér = -

forsdljning
Valutakursdifferenser 2 |
Per 31 december 26 41

Redovisade belopp, per valuta, fér koncernens lanefordringar ar féljande;

Mkr 2014 2013
EUR 242 211
usb 50 24
SEK 283 361
GBP 16 16
CHF | 2
NOK 2 |
DKK 0 |
Andra valutor 0 0

595 617

For information om kreditkvaliteten pa lanefordringar, se Finansiella tillgangars
kreditvardighet i not 3.
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NOT 26 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Mkr 2014 2013
Upplupna ranteintakter 2 |
Upplupna férvaltningsavgifter och kortintakter 109 51
Ovriga upplupna intikter 3 3
Forutbetalda hyreskostnader 9 I
Ovriga forutbetalda kostnader 22 16

146 82

NOT 27 LIKVIDA MEDEL OCH
CHECKRAKNINGSKREDITER

Mkr 2014 2013
Catella koncernen exklusive Catella Bank 630 330
Catella Bank 1902 | 564
Klientmedelsfordringar hanférliga till kapital- och 134 105
vardepappersrorelsen

Klientmedelsskulder hanférliga till kapital- och -134 -105
vdrdepappersrérelsen

Totala Likvida medel 2532 1 893

Likvida medel utgors av bankmedel. Likvida medel i Catella Bank &r inte tillgéngliga
for lyftning av &vriga Catella koncernen. | likvida medel ingar medel som &r
placerade pa sparrade konton 147 mkr (95). Dessa medel &r stallda som sdkerhet
inom verksamhetsgrenen Asset Management and Banking for pagaende
transaktioner. Medlen &r sparrade med en dags forfall. Klientmedelsfordringar
hanforliga till kapital- och virdepappersrorelsen uppgar till 134 mkr (105) vilka
redovisats netto mot klientmedelsskulder om 134 mkr (105). Koncernen har
outnyttjade checkrakningskrediter om 32 mkr (32). Se vidare Likviditetsrisk i not 3.

NOT 28 EGET KAPITAL

Catella AB har valt att specificera eget kapital i enlighet med nedanstdende
komponenter:

= Aktiekapital

= Ovrigt tillskjutet kapital

= Reserver

= Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet fér moderbolaget. Inga
férandringar av aktiekapital har forekommit under 2014.

| Svrigt tillskjutet kapital ingar summan av de transaktioner som Catella AB har
haft med aktiedgarkretsen. De transaktioner som har férekommit med
aktiedgarkretsen ar framst emissioner till dverkurs vilket motsvarar erhallet kapital
(reducerat med transaktionskostnader) utéver nominellt belopp av emissionen. |
Svrigt tillskjutet kapital ingar dven inbetalda premier for utstillda optioner. Under
2014 har 6 mkr (0,3) inbetalats for utstéllda teckningsoptioner. Vidare reduceras



Svrigt tillskjutet kapital med aterkép av utstillda teckningsoptioner. Under 2014 har
utstillda teckningsoptioner aterképts for 7 mkr (marginellt belopp 2013).

Reserver bestar av de intdkter och kostnader som enligt vissa standarder ska
redovisas i 6vrigt totalresultat. | Catellas fall bestar reserver av
omrakningsdifferenser hanforliga till omrakning av utldndska dotterbolag i enlighet
med IAS 21.

Posten balanserade vinstmedel inklusive arets resultat motsvaras av de
ackumulerade vinster och férluster som genererats totalt i koncernen. Balanserade
vinstmedel kan vidare paverkas av vardeférandring i forméansbestimda
pensionsplaner och av transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande.

Mkr 2014 2013
Nuvérde av fonderade forpliktelser 5 3
Verkligt varde av forvaltningstillgangar -2 -2
Underskott i fonderade planer 2 |

Nuvérde av ofonderade forpliktelser - -

Nettoskuld i balansrikningen 2 |

Forandringen i den formansbestamda forpliktelsen under aret ar féljande;

Darutéver reduceras balanserad vinst med lamnad utdelning till aktiedgare i Mkr 2014 2013
moderbolaget. For rikenskapsaret 2014 foreslar styrelsen en utdelning om 0,20 kr Vid érets bérjan 3 7
per aktie, totalt 16,3 mkr att utbetalas till aktiedgarna i maj 2015. Under aren 2002- Kostnader fér tjanstgéring under innevarande ar | |
2014 har ingen utdelning lamnats. Léneskatt 0 0
Se dven not 53 Eget kapital i moderbolaget. Réntekostnader 0 0
Aktuariella vinster (-) / forluster (+) | 0
NOT 29 UPPLANING OCH LANESKULDER Forvary — = !
Utbetalda erséttningar - -3
Auvslutad forpliktelse - -3
Mkr 2014 2013 Valutakursdifferenser 0 0
Inlaning fran kreditinsitut fér den operativa verksamheten 238 227 Vid arets slut 5 3
Obligationslan 206 206
\nleamfng fr?n foretag 02 1236 Férandringen i verkligt varde pa forvaltningstiligangarna under éret ar foljande;
Inlaning fran privatkunder 518 476
A4 2145 Mkr 2014 2013
Avgar: langfristig del -200 —-199 Vid drets borjan 2 5
Kortfristig del 2264 1 945 Forvantad avkastning pa forvaltningstillgangar 0 0
Auvgifter fran arbetsgivaren 0 |
Upplaning och laneskulder ir visentligen hianférlig till Catella Bank. Aktuariella vinster (+) / férluster (-) 0 0
Forvarv = |
Férfallotidpunkter fér koncernens uppléning och Ianeskulder 4r enligt féljande; Utbetalda ersattningar - 3
Avyttring - -3
Mkr 2014 2013 Valutakursdifferenser 0 0
Mindre dn 6 manader 2264 | 945 Vid arets slut 2 2
Mellan 6 - 12 manader 0 0
Mellan | - 5 ar 250 199 Den faktiska avkastningen pa forvaltningstillgingarna uppgick till 112 tkr (70).
Mer dn 5 ar = -
2464 2145 De viktigaste aktuariella antagandena var foljande:
Det verkliga virdet pa upplaning och laneskulder ar enligt foljande: 2014 2013
Luxemburg Luxemburg
Mkr 2014 2014 Diskonteringsranta 2,00% 3,00%
Banklan 238 227 Forvantad avkastning 2,00% 3,00%
Obligationslan 206 206 férvaltningstillgangar
Inlaning fran foretag I 502 |1 236 Framtida [6neckning 2,75% 2,75%
Inlaning fran privatkunder 518 476 Framtida pensionsékning 2,50% 2,50%
2464 2145

For information om genomsnittlig lanerdnta, se tabell Koncernens rantebarande
skulder och tillgangar per valuta under rubriken Rénterisk i not 3.

NOT 30 AVSATTNINGAR FOR PENSIONER OCH
LIKNANDE FORPLIKTELSER

Koncernen har férmansbestimda pensionsplaner for ledningspersoner inom Catella
Bank Luxemburg. Pensionsplanerna ér baserade pa de anstilldas pensions-
grundande ersdttning och anstallningstid.

Mkr 2014 2013
Forpliktelser och skuld i balansrakningen for

férmansbestdmda pensionsférmaner 2 |
Redovisning i resultatrakningen avseende formansbestimda

pensionsférmaner -1 -1

Aktuariella vinster (+) / forluster (-) for aret redovisade i

koncernen rapport éver totalresultat -l -
Ackumulerade aktuariella vinster (+) / forluster (-) -1 -1
redovisade i koncernens rapport Gver totalresultat

De belopp som redovisas i balansrakningen har beraknats enligt foljande;
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NOT 31 OVRIGA AVSATTNINGAR

Tillaggs-

Férmans-  Rittslig képe-

Kapital- baserade tvisti  skilling

forsik- pensions: férvarvat férvirvat
Mkr ringar  planer féretag foretag  Ovrigt  Summa
2 | | 5 9

Per | januari 2013
Tillkommande avsattningar

Vardeférandringar 5 5
redovisade i Gvrigt
totalresultat

Utnyttjat under aret 0 0
Aterférda outnyttjade -2 -6 -8
belopp

Omklassificering fran 0 2 -l

avyttringsgrupp som innehas
for férsdljning

Valutakursdifferenser 0 0 0
Per 3| december 2013 0 | 0 0 4

Tillkommande avsattningar | 20 21
Vardeférandringar | |

redovisade i Gvrigt
totalresultat

Utnyttjat under aret 0 0 0
Aterférda outnyttjade -4 -4
belopp

Valutakursdifferenser 0 0 0
Per 31 december 2014 0 2 0 20 | 23

Férmansbaserade pensionsplaner bedéms falla ut efter mer dn 5 ar och 6vriga
avsattningar bedéms falla ut om -3 ar.

NOT 32 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Mkr 2014 2013
Semesterloneskuld 21 17
Upplupna personalomkostnader 37 20
Upplupna revisionskostnader 5 3
Upplupna juridiska kostnader 3 |
Upplupen bonus 155 78
Upplupna rantekostnader 0 0
Upplupna hyreskostnader 19 32
Upplupna provisionskostnader 72 47
Ovriga upplupna kostnader 33 34

345 232

NOT 33 STALLDA SAKERHETER

Mkr 2014 2013
Vérdepapper 4 110
Likvida medel 190 130

Ovriga stillda sikerheter - |
194 241

Catella Bank Filials upplaning sker mot fullgoda sékerheter i vardepapper inom
gangse belaningsvarden, vilka i sin tur erhallits som sakerhet for limnade krediter till
kunder.

| likvida medel ingar pantsatta kassamedel pa sparrade konton med 147 mkr
(95). Dessa medel dr satta som sakerhet inom verksamhetsgrenen Asset
Management and Banking for pagaende transaktioner. Dessa medel ar sparrade en
dag. Se dven not 27. | likvida medel ingar dven kassamedel enligt
minimibehallningskrav inom Catella Banks kortverksamhet.
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NOT 34 EVENTUALFORPLIKTELSER

Mkr 2014 2013
Klientmedel férvaltade fér kunders rakning 134 105
Garantiférbindelser 14 14

148 19

Med klientmedel avses tillgangar tillhérande kunder och vilka forvaltas av Catella
Bank Filial. Dessa tillgdngar har forvarvats och forvaras pa separat bankkonto av
filialen i tredje mans namn. Garantiférbindelser har huvudsakligen lamnats for
hyreskontrakt med hyresvardar.

Ovriga rittsliga forfaranden

Bolag inom koncernen ar inblandade i ett fatal tvister eller réttsliga forfaranden
samt skattedrenden som uppkommit i den I6pande verksamheten. Risker férenade
med sadana handelser tacks av kontraktsenliga garantiférpliktelser, férsakring eller
erforderliga reserver. Eventuell skadestandsskyldighet och andra kostnader i
samband med sadana rittsliga forfaranden bedéms inte vésentligen paverka
koncernens affarsverksamhet eller finansiella stallning.

NOT 35 ATAGANDEN

Mkr 2014 2013
Ej utnyttjade krediter, beviljade av Catella Bank 2075 1799
Valutaterminskontrakt 216 203
Ovriga attaganden 3 |

2294 2003

Ej utnyttjade krediter avser kreditloften som Catella Bank stallt ut till sina kunder.
Kunderna kan, under vissa forutsattningar bland annat avseende vilken sikerhet de
kan lamna, utnyttja dessa krediter.

Koncernen hyr ett antal kontorslokaler enligt ej uppsagningsbara operationella
leasingavtal. Leasingperioderna varierar mellan 3 och 10 ar och de flesta leasingavtal
kan vid leasingperiodens slut férlangas till marknadsmassiga villkor.

Framtida sammanlagda minimileaseavgifter for icke-uppségningsbara operationella
leasingavtal ar som foljer:

Mkr 2014 2013
Inom | &r 57 59
Mellan | och 5 &r 131 126
Meran 5 ar - 29

188 214

Leasingkostnader som redovisats i resultatrakningen under aret uppgar till 57 mkr

(62).

NOT 36 ERHALLNA OCH BETALDA RANTOR

Under rikenskapsaret uppgar erhallna och betalda rantor for Catella koncernen till
féljande belopp:

Mkr 2014 2013
Erhallna rantor 37 42
Betalda rantor -15 -9
Netto erhillna rantor 22 22



NOT 37 FORVARV AV VERKSAMHETER

Forvirv under 2014

Den 18 juli 2014, efter godkannande fran Finansinspektionen, 6kade Catella
agarandelen fran 25 procent till 50,7 procent i kapitalférvaltaren IPM Informed
Portfolio Management (IPM). Deldgandet i IPM gor att Catella breddar fondutbudet
genom att erbjuda global systematisk forvaltning. Catella utdkar daven den
internationella kundbasen.

IPM dr en leverantor av systematiska investeringstjanster inom diskretionar
forvaltning och fondférvaltning. Bolaget ar specialiserat pa global makroférvaltning
och aktieférvaltning. IPM forvaltar tillgangar till ett varde av 45 mdkr at
institutionella investerare, pensionsfonder, forsakringsbolag och stiftelser. IPM har
45 anstillda i Stockholm.

Den férvarvade verksamheten, som ingar i verksamhetsgrenen Asset
Management and Banking, konsolideras i koncernen som ett dotterbolag fran den
18 juli 2014. Dessforinnan har IPM sedan den 10 april 2013 konsoliderats i
koncernen som ett intresseforetag enligt kapitalandelsmetoden. Per den | juli
uppgick det verkliga vardet pa forvarvade nettotillgangar i IPM till |13 mkr. Om full
konsolidering av IPM hade skett per | januari 2014, skulle koncernens intdkter ha
uppgatt till | 535 mkr emedan periodens resultat efter skatt och periodens
totalresultat skulle ha uppgatt till 244 mkr respektive 287 mkr. Dessa belopp har
berdknats med tillimpning av koncernens redovisningsprinciper och med
korrigering av IPM:s resultat. Resultatet inkluderar tillkommande avskrivningar som
skulle ha gjorts om verkligt vardejusteringar av immateriella tillgangar hade gjorts
per | januari 2014, tillsammans med atfoljande skattekonsekvenser.

Den sammanlagda képeskillingen for 50,7 procent av andelarna i IPM uppgar
till 96 mkr varav 20 mkr avser oreglerad tilliggskopeskilling. Erlagd képeskilling ar
finansierad med egna medel genom kontant betalning varav 26 mkr paverkat
koncernens likvida medel under 2014. Darutdver har Catella haft
forvarvsrelaterade utgifter om | mkr varav 0,4 mkr belastat rorelseresultatet 2014.

Den goodwill om 32 mkr som uppstar genom férvirvet hanfor sig till operativ
expansion, humankapital och de synergieffekter som férvantas uppsta genom
samordning med koncernens befintliga verksamheter inom Asset Management and
Banking. Ingen del av redovisad goodwill férvantas vara avdragsgill vid
inkomstbeskattning.

Forvarvsanalysen nedan ar prelimindr och kan komma att justeras upp till ett ar
efter forvarvstidpunkten.

Mkr 2014
Forvérvsrelaterade immateriella tillgangar 24

Materiella anlaggningstillgangar |

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde via resultatrakningen |

Ovriga fordringar 70
Likvida medel 51
Uppskjutna skatteskulder -9
Ovriga skulder 25
Verkligt varde nettotillgingar 113
Innehav utan bestimmande inflytande -50
Goodwill 32
Total képeskilling 96
Oreglerad képeskilling -20
Kontant reglerad képeskilling 76
Likvida medel i férvarvat dotterféretag -51
Forvarvskostnader |
Forindring av koncernens likvida medel vid forvary 25

Forvarv under 2013

Under 2013 forvarvades 50,1 procent av aktierna i nystartade foretaget Catella
Asset Management SAS. Bolaget bedriver med start varen 2014 kapitalférvaltning
inom fastighetssektorn i Frankrike pa uppdrag av franska och utldndska investerare.
Den forvarvade verksamheten, som ingdr i verksamhetsgrenen Asset Management
and Banking, konsolideras i koncernen fran den | december 2013.

Mkr 2013
Likvida medel 2
Ovriga skulder -
Verkligt virde nettotillgingar 2

Innehav utan bestdmmande inflytande -l
Goodwill —
Total kopeskilling |

Reglerad képeskilling fran tidigare ar —

Kontant reglerad képeskilling |

Likvida medel i férvarvade dotterforetag -2

Forvarvskostnader -

Férindring av koncernens likvida medel vid férviry -1
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NOT 38 KONCERNFORETAG

31 dec 2014 31 dec 2013
Kapital- Kapital-
Bolag Org.nr. Stad /réstrittsandel, % Totalt antal aktier /réstrittsandel, % Totalt antal aktier
Scribona AS 979460198 Oslo 100 | 100 |
Catella Holding AB * 556064-2018 Stockholm 100 | 000 100 | 000
Catella Bank SA* B 29962 Luxemburg 100 8 780 000 100 8 780 000
Modern Treuhand SA B 86166 Luxemburg 100 31 000 100 31 000
IPM Informed Portfolio Management AB* 556561-6041 Stockholm 51 2253 56| -
European Equity Trance Income Ltd* 44552 Guernsey 100 64 100 64
Catella Corporate Finance Stockholm HB 969751-9628 Stockholm 65 - 65 -
Catella Corporate Finance Géteborg HB 969751-9602 Goteborg 65 - 65 -
Catella Nordiska Fribrev HB 969766-7914 Stockholm 60 - -
Nordic Fixed Income AB* 556545-0383 Stockholm 55 15878 100 15878
Catella Nordic Fixed Income AB* 556887-7087 Stockholm 55 [ 100 [
Catella Kapital & Pension AB* 556886-9019 Stockholm 100 500 100 500
Nordic Fixed Income Advisory HB 969765-2759 Stockholm 55 - 55 -
CFA Partners AB* 556748-6286 Stockholm 100 2000 100 2000
Catella Brand AB* 556690-0188 Stockholm 100 1 000 100 1 000
Catella Property Fund Management AB* 556660-8369 Stockholm 100 10 000 100 10 000
Catella Real Estate AG* HRB 16905 Miinchen 95 2500 95 2500
Catella Trust GmbH HRB 193208 Miinchen 100 | 100 |
Amplion Asset Management Holding AB 556715-3472 Stockholm 100 | 000 100 | 000
Catella Corporate Finance AB 556724-4917 Stockholm 100 | 000 100 | 000
Catella Property Oy 669987 Helsingfors 100 10 000 100 10 000
Amplion Asset Management Oy 2214836-4 Helsingfors 100 10 000 100 10 000
Catella Property Norway AS 986032851 Oslo 100 2976 862 100 2976 862
Catella Corporate Finance AS 886623372 Oslo 100 58 000 97 58 000
Catella Property GmbH HRB 106179 Dusseldorf 100 - 100 -
Catella Property Valuation GmbH HRB 106180 Disseldorf 100 - 100 -
Catella Property Advisors GmbH HRB 106183 Dusseldorf 100 - 100 -
Catella Property Residential GmbH HRB 142101 Disseldorf 100 - 100 -
Catella Corporate Finance SIA 40003814194 Riga 60 2 004 60 2 004
Catella Corporate Finance Vilnius 300609933 Vilnius 60 100 60 100
OU Catella Corporate Finance Tallin 11503508 Tallin 60 | 60 |
Catella Property Benelux SA BE 0467094788 Bryssel 100 300 000 100 300 000
Catella Property Belgium SA BE 0479980150  Bryssel 100 533 023 100 533 023
Catella Property Denmark A/S 17981595 K&épenhamn 60 555 556 60 555 556
Catella Investment Management A/S 34226628 K&penhamn 60 500 000 100 500 000
Catella France SARL B 412670374 Paris 100 2500 100 2500
Catella Valuation Advisors SAS B 435339098 Paris 67 4127 66 4127
Catella Property Consultants SAS B 435339114 Paris 100 4 000 100 4000
Catella Residential Partners SAS B 442133922 Paris 66 4 000 65 4000
Catella Asset Management SAS B 798456810 Paris 50 200 000 50 200 000
Catella Property Spain S.A. A 85333342 Madrid 70 60 70 60
CC Intressenter AB 556740-5609 Stockholm 60 | 000 60 | 000
Catella Consumer AB 556654-226 | Stockholm 60 10 000 60 10 000
Catella Property Advisory AB 556740-5971 Stockholm 100 | 000 100 | 000
CCF Malmé Intressenter AB 556740-5963 Malmé 60 | 000 60 | 000
Catella Corporate Finance Malmé AB 556740-5666 Malmo 60 | 000 60 | 000
Aveca AB 556646-6313 Stockholm 100 5000 100 5000
Aveca Geshéftsfiihrungs GmbH HRB 106722 Dusseldorf 100 - 100 -
Catella Capital Intressenter AB* 556736-7072 Stockholm 100 | 000 000 100 | 000 000
Catella Capital AB* 556243-6989 Stockholm 100 221 600 100 221 600
Catella Fondférvaltning AB* 556533-6210 Stockholm 100 50 000 100 50 000
Alletac Shared Services AB* 556543-2118 Stockholm 100 12 000 100 12 000

* Koncernforetag som ingar i Catellas konsoliderade situation, se vidare not 4| Finansiell féretagsgrupp och kapitaltackning.
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NOT 39 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Ny ledning for verksamhetsgrenen Corporate Finance

Efter &rets utgang utsags Emmanuel Schreder och Jesper Bo Hansen som ansvariga
for verksamhetsgrenen Corporate Finance. Den nya ledningen medfor ett 6kat
fokus pé affarsutveckling och samarbete mellan bade geografiska omraden och
tjansteomraden.

Aterkép av teckningsoptioner

Styrelsen beslutade i februari 2015 att erbjuda aterkop av teckningsoptioner av
serie 2010A1 och 2010C vilka forfaller till inldsen under perioden 25 mars — 25 maj
2015. Erbjudandet som gillde fram till och med 31 mars 2015 omfattade totalt

7 620 000 teckningsoptioner. Av dessa har 7 270 000 teckningsoptioner aterképts
for en sammanlagd képeskilling om 30 mkr. Vid eventuell inlésen av resterande
350 000 teckningsoptioner uppkommer en utspadningseffekt om 0,4 procent av
kapitalet och résterna.

NOT 40 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Niarstaenderelationer

Narstienderelationer med betydande inflytande innefattar Catella
styrelseledaméter och koncernledning, inklusive familiemedlemmar, samt féretag
dér dessa personer har styrelseuppdrag eller positioner som ledande
befattningshavare och/eller har betydande aktieinnehav.

Nyckelpersoner i dotterbolag inom Corporate Finance-verksamheten @r i vissa
fall delagare i de dotterbolag de arbetar i. Det finns sarskilda férutsattningar
hanforligt till dessa deldgarskap. | enlighet med koncerns redovisningsprinciper
redovisas innehav utan bestimmande inflytande hanforligt till dessa agarandelar
som en personalkostnad. For ledande befattningshavares deldgande i Catella samt i
dotterbolag, se not | I.

Transaktioner med nirstaende
2014

Under 2014 har 4 210 000 teckningsoptioner aterképts till marknadsvarde om 6,5
mkr fran vardera Ando Wikstrém, medlem i Catellas koncernledning, och Johan
Ericsson, chef for den svenska fastighetsradgivningen och tidigare medlem i Catellas
koncernledning. Vidare har VD férvarvat 5 000 000 teckningsoptioner och
Finansdirektoren 300 000 teckningsoptioner for en sammanlagd kopeskilling om
5,8 mkr.

Johan Ericsson dr deldgare i dotterbolaget Catella Corporate Finance
Stockholm HB som under 2014 genomférde en utdelning dér ett belopp om
429 tkr tillfoll Johan Ericsson.

2013

Under 2013 har | 200 000 teckningsoptioner aterképts till marknadsvarde fran
Fredrik Sauter, tidigare vd for Catella Bank och medlem i Catellas koncernledning,
med anledning av dennes dndrade anstallningsvillkor i enlighet med optionsvillkoren.
Sammanlagd kopeskilling fér teckningsoptionerna uppgick till 29 tkr.

NOT 41 FINANSIELL FORETAGSGRUPP OCH
KAPITALTACKNING

Catella AB och de dotterféretag som bedriver verksamhet under tillsyn av svensk
eller utlandsk tillsynsmyndighet utgér en finansiell foretagsgrupp, en sa kallad
konsoliderad situation. | Sverige finns ett dotterbolag som ar ett institut,
vardepappersbolaget Nordic Fixed Income AB. Inom den konsoliderade
situationen @r Nordic Fixed Income AB rapporterande och ansvarigt institut. Den
konsoliderade situationen, vilken ej inkluderar dotterbolag som verkar inom
radgivning till fastighets- och konsumentsektorn samt viss annan verksamhet, skall
folja kapitaltackningsférordningen CRR vilken faststélldes av Europaparlamentet i
juni 2013 med tillimpning fran och med januari 2014. Vilka koncernféretag som
ingar respektive inte ingar i konsoliderad situation framgar av not 38
Koncernforetag.

Enligt Lag (1995:1559) om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag ska koncernrakenskaper upprittas for en konsoliderad
situation. Catella tillimpar detta krav genom de upplysningar som lamnas i denna
not om den konsoliderade situationens rakenskaper enligt ARKL. Vid upprittande
av dessa rakenskaper har redovisningsprinciper enligt not 2 tillimpats, vilka

verensstimmer med ARKL. | évrigt hinvisas till Catella-koncernens
koncernrakenskaper samt not 1-40 samt not 43 i denna arsredovisning som &r
tillimpliga for 6vriga upplysningar, kommentarer och analys. Av denna anledning
upprittas €j en fullstandig arsredovisning med tillaggsupplysningar for den
konsoliderade situationen.

| nedan tabeller redovisas utdrag ur rakenskaperna for den konsoliderade
situationen.

Resultatrakning i sammandrag

2014 2013
Mkr jan - dec  jan - dec
Nettoomsittning 910 617
Ovriga rorelseintikter I Il
Totala intakter 921 628
Uppdragskostnader & provisioner -259 -221
Intdkter exklusive uppdragskostnader & provisioner 662 407
Rérelsekostnader -567 -444
Rorelseresultat fore forvarvsrelaterade poster 96 -37
Avskrivningar pa forvarvsrelaterade immateriella tillgangar -7 -6
Rérelseresultat 88 -43
Finansiella poster - netto 118 24
Resultat fore skatt 206 -19
Bokslutsdispositioner -19 0
Skatt 5 -3
Periodens resultat 193 -23
Medelantal anstéllda 269 234
Finansiell stillning i sammandrag

2014 2013
Mkr 31-dec 31-dec
Anlaggningstillgangar 880 879
Omsattningstillgangar 3149 2350
Summa tillgangar 4029 3229
Eget kapital | 084 807
Skulder 2946 2422
Summa eget kapital och skulder 4029 3229

Kapitaltackning
Bolaget Catella AB ar ett finansiellt moderholdingforetag i Catella-koncernen.
Catella AB offentliggér uppgifter om kapitaltickning i enlighet med 8 kap. 3-10 §§
Finansinspektionens foreskrifter (2014:12) om tillsynskrav och kapitalbuffertar, pa
grundval av dess konsoliderade situation.

Kapitalsituationen for den konsoliderade situationen kan summeras pa foljande
satt;

2014 2013

Mkr 31-dec 3l-dec
Karnprimarkapital 690 481
Ovrigt primérkapital 0 0
Supplementérkapital 0 0
Kapitalbas 690 481
Totalt riksvagt exponeringsbelopp 3292 2632
Kapitalkrav 263 211
varav kapitalkrav for kreditrisk 135 91
varav kapitalkrav f&r marknadsrisk 48 46
varav kapitalkrav fér operativ risk 80 73
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2014 2013
Mkr 31-dec 31-dec
Kapitalrelationer och buffertar, % av totalt riskvigt exponeringsbelopp
Kérnprimarkapitalrelation 21,0 183
Primérkapitalrelation 21,0 18,3
Total kapitalrelation 21,0 18,3
Institutsspecifika buffertkrav 2,5 0,0
varav krav pa kapitalkonserveringsbuffert 2,5 -
varav krav pa kontracyklisk kapitalbuffert - -
varav krav pa sytemriskbuffert - -
varav buffert for globalt/annat systemviktigt institut a -
Karnprimarkapital tillgangligt att anvandas som buffert 13,0 10,3

Catella AB's konsoliderade situation uppfyller kravet pa miniminiva for kapitalbasen.

Kapitalbas, Mkr

Kérnprimdrkapital

Enligt Finansinspektionens foreskrifter ska en rapport om utvardering av nuvarande
och framtida risker samt kapital- och likviditetssituation, ICLAAP (IKLU), levereras
till styrelsen minst en gang om éret. Styrelsen faststallde per den 4 december 2014

ICLAAP f6r den konsoliderade situationen.

Likviditetsreserven

Information om Catella AB's likviditetsreserv pa grundval av dess konsoliderade
situation offentliggors kvartalsvis i enlighet med 5 kap. 9 § Finansinspektionens
foreskrifter (2010:7) om offentliggdrande och hantering av likviditetsrisker for
kreditinstitut och vardepappersbolag. | enlighet med dessa foreskrifter ska ett
foretag halla en reserv av hogkvalitativa likvida tillgangar som kan anvandas for att
sdkra foretagets kortsiktiga betalningsférmaga vid bortfall eller forsamrad tillgang till
vanligtvis tillgangliga finansieringskallor. Tillgangar som far medriknas i

likviditetsreserven ska vara likvida pa privata marknader och belaningsbara i
centralbanker. Inlaningsmedel, i centralbanker eller en annan bank, som ar

tillgéngliga paféljande dag far raknas med i likviditetsreserven. Tillgdngarna i Catella

AB's likviditetsreserv, pa grundval av dess konsoliderade situation, ar inte

ianspraktagna som sakerheter. Catella AB offentliggdr nedan, pa grundval av dess

Aktiekapital och éverkursfond 399 399 konsoliderade situation, information om storleken pa dess likviditetsreserv och hur
£j utdelade vinstmedel och Svriga reserver 492 431 den 4r sammansatt, storleken och férdelningen pa olika finansieringskallor samt
Oversiktligt granskat arsresultat netto efter avdrag for 177 23 varden pa olika riskmatt och nyckeltal.
foérutsebara kostnader och utdelningar 2014 2013
Likviditetsreserv, mkr 31-dec 31-dec
Avgdr: Centralbanksmedel 21 17
Immateriella tillgangar -270 -225 Kassa och tillgodohavanden i 6vriga banker 2365 1778
Prisjusteringar -32 -19 Innehav i statspapper = -
Uppskjutna skattefordringar -76 -52 Innehav i sékerstéllda obligationer med hégsta rating 48 -
Ovriga avdrag 0 -30 Summa likviditetsreserv 2434 1795
Summa karnprimarkapital 690 481
Ovrigt primarkapital = - Finansieringskallor, mkr
Supplementérkapital - - Eget kapital 1 084 807
Kapitalbas 690 481 Obligationslan 199 199
Inlaning fran kreditinstitut 237 227
2014 2013 IT\én\ng fran allmanheten 2026 1718
31-dec 31-dec Ovriga skulder 483 278
Summa 4029 3229
Specifikation riskvigt exponeringsbelopp Riskvigt Riskvagt
och kapitalkrav, mkr exp.belopp Kapitalkrav exp.belopp Kapitalkrav
Kreditrisk enligt scablonmetoden RiSkmﬁn_OCh nyckeleal -
Exponeringar mot institut 174 I8 290 3 Kvot \TkadTtetsreserv/balansomslutnmg 0,60 0,56
- Kvot likviditetsreserv/totala skulder 083 0,74
Exponeringar mot foretag 763 ol 226 '8 Kvot likviditetsreserv/kortfristiga skulder 0,90 08l
Exponeringar mot hushall 89 7 279 22 . .
Fallerande exponeringar 231 19 183 15
Exponeringar i form av sakerstdllda 10 | - -
obligationer
Exponeringar mot féretag for 6l 5 - -
kollektiva investeringar (fond)
Aktieexponeringar 48 4 - -
Ovriga poster I | 162 13
1 687 135 1 140 91
Marknadsrisk
Ranterisker 12 | 9 |
Aktiekursrisker 0 0 49 4
Valutakursrisker 591 47 515 41
603 48 573 46
Operativ risk enligt basmetoden 1 002 80 919 73
Totalt 3292 263 2632 211
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NOT 42 DEFINITIONER OCH VALUTAKURSER
BEGREPP OCH NYCKELTAL

Antal anstillda:

Antal anstallda vid periodens utgdng omrdknade till heltidstjanster.

Antal anstillda i genomsnitt:

Genomsnittet av antal anstillda vid utgangen av rikenskapsérets fyra kvartal.

Eget kapital per aktie:
Eget kapital vid periodens utgang dividerat med antal aktier i slutet av perioden.

Resultat per aktie fére utspadning:
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal aktier under aret.

Resultat per aktie efter utspadning:

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal aktier med hansyn taget till effekt
av eventuella utspadande potentiella stamaktier under aret.

Rantabilitet pa eget kapital:
Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Réntetdckningsgrad:
Rérelseresultat plus finansiella intakter justerat for forandringar i verkligt varde pa
finansiella tillgangar, dividerat med rantekostnader.

Soliditet:

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sysselsatt kapital:

Icke rantebérande anldggningstillgangar och omsattningstillgangar med avdrag for
icke rantebdrande lang- och kortfristiga skulder.

Nettoskuld:

Nettot av rintebarande avsattningar och skulder minus finansiella tillgangar inklusive
likvida medel. Aven Catellas investeringar i laneportfoljer ingar i nettoskulden.

Upplaning:

Lén fran kreditinstitut.

Laneskulder:

Lén fran icke kreditinstitut.

EV

Enterprise Value (bolagsvarde).

EBITDA

Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization (resultat fore
rantenetto, skatt och avskrivningar).

WACC
Weigthed Average Cost of Capital (Vagd genomsnittlig kapitalkostnad)

Valutakurser

Kurserna pa de i koncernen ingdende valutorna var i forhallande till SEK i
genomsnitt respektive per balansdagen foljande:

Valutakurser 2014

Genomsnitts-  Balansdags-
Valuta kurs kurs
DKK 1,220 1,278
EUR 9,097 9,516
GBP 11,292 12,139
LTL 2,635 2,756
NOK 1,089 1,052
PLN 2,175 2212
usb 6,858 7812
Valutakurser 2013

Genomsnitts-  Balansdags-
Valuta kurs kurs
DKK 1,160 1,199
EUR 8,649 8,943
GBP 10,186 10,733
LTL 2,505 2,590
LVL 12,333 12,729
NOK [,109 1,058
PLN 2,043 2,042
usb 6518 6,594
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Moderbolagets resultatrakning

2014 2013
Mkr Not jan—dec jan—dec
Nettoomsattning 42 65
Ovriga rérelseintikter 0,0 03
42 6,8
Ovriga externa kostnader 44 -10,8 -11,6
Personalkostnader 45 =217 =225
Avskrivningar -0, 00
Ovriga rérelsekostnader 0,0 -0,1
Rérelseresultat -28,2 -27,5
Resultat fran andelar i koncernféretag 46 -03 -0,5
Rénteintakter och liknande resultatposter 47 10,1 11,4
Réntekostnader och liknande resultatposter 48 -12,5 -135
Finansiella poster 2,7 2,6
Resultat fére skatt -30,9 -30,0
Bokslutsdispositioner 49 49,0 51,9
Skatt pa arets resultat 50 -0,5 19,0
Arets resultat 17,6 40,8
Moderbolagets rapport éver totalresultat
2014 2013
Mkr Not jan—dec jan—dec
Arets resultat 17,6 40,8
Ovrigt totalresultat = -
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 0,0 00
Summa totaltresultat fér aret 17,6 40,8

108 | CATELLA ARSREDOVISNING 2014



Moderbolagets balansrakning

2014 2013
Mkr Not 31 dec 31 dec
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 0,l 0,1
Andelar i koncernforetag 51 519,1 5194
Uppskjutna skattefordringar 52 18,5 19,0
5377 538,6
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 2334 2023
Skattefordringar (o] 0l
Ovriga kortfristiga fordringar 1.5 09
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 25
Likvida medel 338 454
271,2 251,2
Summa tillgdngar 808,9 789,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1634 1634
Reservfond 249,9 2499
4133 4133
Fritt eget kapital
Overkursfond 496 496
Balanserad vinst 1215 80,6
Arets resultat 17,6 408
188,6 171,0
Summa eget kapital 601,9 584,3
Skulder
Langfristiga laneskulder 54 1984 1978
198,4 197,8
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1,7 07
Skulder till koncernféretag 0,5 2.6
Skatteskulder - -
Ovriga kortfristiga skulder 03 04
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 55 6,1 4,1
86 7.8
Summa skulder 207,0 205,5
Summa eget kapital och skulder 808,9 789,8
Poster inom linjen 56

Stéllda sakerheter B R

Ansvarsférbindelser - -
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Moderbolagets kassaflodesanalys

2014 2013
Mkr Not jan—dec jan—dec
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt -309 -300
Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet:
Avskrivningar 0,1 0,0
Utdelning fran dotterféretag 46 - -
Nedskrivning aktier i dotterféretag 46 03 0,5
Finansiella poster -9.3 -9.9
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forindringar av rérelsekapital -39,9 -39,5
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -245 34,1
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 09 03
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -63,5 =51
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0,0 -0,1
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0,0 -0,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag 51,9 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 51,9 0,0
Arets kassafléde -11,7 =52
Likvida medel vid arets bérjan 45,4 50,6
Valutakursdifferens i likvida medel - -
Likvida medel vid arets slut 33,8 45,4
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Moderbolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad Summa eget
Mkr Not 53 Aktiekapital  Reservfond Overkursfond vinst Arets resultat kapital
Eget kapital | januari 2013 163,4 2499 49,6 108,6 =279 543,5
Vinstdisposition =279 279 0,0
Arets totalresultat fér januari-december 2013
Arets resultat 40,8 40,8
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 00 0,0
Arets totalresultat 40,8 40,8
Eget kapital 3| december 2013 163,4 249,9 49,6 80,6 40,8 584,3
Vinstdisposition 40,8 -40,8 0,0
Arets totalresultat fér januari-december 2014
Arets resultat 17,6 17,6
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 00 0,0
Arets totalresultat 17,6 17,6
Eget kapital 31 december 2014 163,4 249,9 49,6 121,5 17,6 601,9
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Moderbolagets noter

NOT 43 REDOVISNINGSPRINCIPER FOR
MODERBOLAGET

Moderbolagets finansiella rapporter ar upprattade i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. Moderbolaget
tillimpar genom detta samma redovisningsprinciper som koncernen dar s ar
tillampligt utom i de fall som anges nedan.

Moderbolaget anvander bendmningarna balansrakning respektive
kassaflodesanalys for de rapporter som i koncernen har titlarna rapport éver
finansiell stéllning respektive rapport 6ver kassafléden. Resultatriakning och
balansrakning fér moderbolaget 4r uppstillda enligt arsredovisningslagens
uppstallningsformer, medan rapporten Sver totalresultat, rapporten &ver
férandringar i eget kapital och kassaflédesanalysen baseras pa IAS | Utformning av
finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport &ver kassafléden.

Andelar i koncernféretag
Moderbolaget redovisar samtliga innehav i koncernféretag till anskaffningsvarde
efter avdrag for eventuell ackumulerad nedskrivning.

Koncernbidrag

Koncernbidrag lamnade fran moderféretag till dotterforetag redovisas som en
Okning av andelar i dotterforetag och i samband med det gors en bedémning av
huruvida det foreligger nedskrivningsbehov avseende dessa andelar.

Fran och med rakenskapsaret 2014 redovisas koncernbidrag som
moderforetaget erhéller som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Erhallna
koncernbidrag har tidigare redovisats direkt mot balanserade vinstmedel efter
avdrag for uppskjuten skatt. Bytet av redovisningsprincip paverkar saledes det
redovisade resultatet, men har inte haft nagon paverkan pa bolagets ekonomiska
stallning i Svrigt. Jamforelsetalen fér 2013 har justerats i enlighet med IAS 1. Bytet
av redovisningsprincip avseende koncernbidrag har féranletts av att huvuddelen av
koncernens svenska dotterbolag fran och med rakenskapsaret 2014 tillampar
Bokféringsnimndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) i juridisk person och dirmed Svergatt till att redovisa
erhallna koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott

Lamnade aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av posten andelar i
koncernforetag i balansrakningen. En bedémning gors darefter huruvida det
foreligger nagot behov av nedskrivning av dessa andelar.

Leasingavtal
Moderbolaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas finansiella
tillgdngar eller skulder inte till verkligt virde. Finansiella anlaggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvirde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsittningstillgangar redovisas enligt lgsta vérdets princip. Finansiella skulder
redovisas till anskaffningsvarde.

Moderbolaget tillimpar vidare undantagsregeln i RFR 2 for att inte tillimpa
reglerna i IAS 39 for finansiella garantier avseende garantiavtal till formén for dotter-
och intressebolag. | dessa fall tillimpas reglerna i IAS 37 som medfér att finansiella
garantiavtal ska redovisas som en avsdttning i balansrakningen nar Catella har ett
rattsligt eller informellt dtagande till f6ljd av en tidigare handelse och det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet.
Dessutom méste det vara mojligt att géra en tillforlitlig uppskattning av atagandets
varde.
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NOT 44 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ersattningar till revisorer

Mkr 2014 2013
PwC
Revisionsuppdraget 05 05
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster 02 03
Summa 0,6 0,8

Operationella leasingavtal inklusive hyra

Mkr 2014 2013
Arets kostnad fér operationella leasingavtal inkl hyra 1,4 v
uppgar till

Framtida leasingavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal med
aterstdende [6ptid Sverstigande ett ar fordelar sig enligt féljande:
Forfaller till betalning inom ett ar 1,4 1,9

Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 25 22

Forfaller till betalning senare an fem ar - -
Summa 38 4,1

NOT 45 PERSONAL

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2014 2013
Loner och Sociala Léner och Sociala

andra  kostnader andra  kostnader

ersattningar (varav  ersittningar (varav

(varav pensionsko (varav pensionsko

Mkr tantiem) stnader) tantiem) stnader)
Styrelse 1,8 03 1.6 04
0 (0,0 0,0) 0,0)

Verkstéllande direktor 42 2,1 23 1,5
23) ©8) ©.2) (0.8)

Ovriga anstillda, Sverige 75 38 9.3 53
26 (13) (10 @2

Summa 13,5 6,2 13,2 72
@9 @b D)

Inga pensionsforpliktelser till verkstillande direktor eller ledande befattningshavare
finns. For ytterligare information om ersattningar till styrelse och verkstallande
direktor hanvisas till not 1.

Medelantal arsanstillda

2014 2013
varav varav
Mkr Totalt kvinnor Totalt kvinnor
VD och ledande befattningshavare 2 - 3 -
Ovriga anstillda 5 2 9 4
Summa 7 2 12 4

NOT 46 RESULTAT FRAN ANDELAR |

KONCERNFORETAG
Mkr 2014 2013
Nedskrivning aktier i dotterféretag -03 -0,5
Summa -0,3 -0,5



NOT 47 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER
Mkr 2014 2013
Réntor 10,1 11,0
Likvid utstdllda optioner = 04
Valutakursvinster 0,0 -
Summa 10,1 11,4

Av rinteintakter och liknande resultatposter ar 9,9 mkr (10,5) koncerninterna.

NOT 48 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER
Mkr 2014 2013
Réntor -9 -12,8
Laneupplaggningskostnader -0,7 -0,7
Valutakursforluster - 0,0
Summa -12,5 -13,5

Av rintekostnader och liknande resultatposter ar 0,1 mkr (0,2) koncerninterna.

NOT 49 BOKSLUTSDISPOSITIONER

Mkr 2014 2013
Erhallna koncernbidrag 49,0 51,9
Summa 49,0 51,9

NOT 50 SKATT PA ARETS RESULTAT

Mkr 2014 2013
Uppskjuten skatteintakt avseende skattemassiga -0,5 19,0
forlustavdrag

Summa -0,5 19,0

Arets skattepliktiga resultat uppgar till 19,5 mkr (22,8) varav 49,0 mkr (51,9) avser
skattepliktiga inkomster fran dotterbolaget Catella Fondférvaltning. Moderbolaget
har samlade underskottsavdrag uppgaende till 85 mkr (104). | enlighet med
Bokféringsnamndens allmédnna rad om inkomstskatter (BFNAR 2001:1) redovisas i
bolagets balansrakning en uppskjuten skattefordran om 18,5 mkr (19,0) hanforlig till
dessa underskottsavdrag. Beloppen baseras pa en beddmning av bolagets framtida
nyttjande av de skattemdssiga underskottsavdragen. Underskottsavdragen har
obegrinsad livslingd, se dven not 52.

NOT 51 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Bokfért virde, mkr

Kapital- R&stritts- Antal
Bolag andel, % andel, %  andelar 2014 2013
Catella Holding AB 100% 100% I 000 5191 5191
Scribona AS 100% 100% | 0,l 04
Summa 519,1 519,4

Uppgifter om dotterforetagens organisationsnummer och site:

Bolag Org.nr. Stad
Catella Holding AB 556064-2018  Stockholm
Scribona AS 979 460 198 Oslo
Andelar i koncernféretag 2014 2013
Ingaende bokfort varde 5194 5199
Nedskrivningar -0,3 -0.5
Utgaende bokfért virde 519,1 519,4

Nedskrivningar redovisas i not 46 Resultat fran andelar i koncernféretag.

NOT 52 UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR

Uppskjuten skattefordran avser vérdering av Bolagets skattemassiga underskott
som bedéms kunna avraknas mot &verskott vid framtida beskattning, se dven
not 50.

Bolag 2014 2013
Ingaende bokfort varde 19,0 00
Under aret anvant underskott -4.3 -50
Vardeférandring till f6ljd av andrad bedémning 38 24,0
Utgaende bokfért virde 18,5 19,0

NOT 53 EGET KAPITAL

Aktiekapitalet uppgick per 31 december 2014 till 163,4 mkr férdelat pa 81 698 572
aktier. Kvotvérde per aktie dr 2. Aktiekapitalet ar fordelat pa tva aktieslag med olika
rostvarde; 2 530 555 A-aktier, med fem roster per aktie, och 79 168 017 B-aktier
med en rost per aktie. Nagra andra skillnader mellan aktieslagen finns inte.

Bolagsordningen innehéller en rittighet for innehavare av aktier av serie A att
omvandla dessa till lika antal aktier av serie B. Under 2014 har inga aktier av serie A
omvandlats till serie B.

Nagra utestaende konvertibla skuldebrev som skulle kunna leda till utspadning
av aktiekapitalet finns inte per 31 december 2014.
36 847 000 teckningsoptioner finns utgivna per den 3| december 2014, dessa
beskrivs ytterligare i not 12. Styrelsen beslutade i februari 2015 att erbjuda aterkép
av teckningsoptioner av serie 2010A1 och 2010C vilka forfaller till inlésen under
perioden 25 mars — 25 maj 2015. Erbjudandet som gillde fram till och med 31 mars
2015 omfattade totalt 7 620 000 teckningsoptioner. Av dessa har 7 270 000
teckningsoptioner aterkdpts for en sammanlagd kopeskilling om 30 mkr. Vid
eventuell inlésen av resterande 350 000 teckningsoptioner uppkommer en
utspadningseffekt om 0,4 procent av kapitalet och résterna.

Styrelsen har inte nagot bemyndigande, vare sig for aterkop eller emission av
aktier. Inga aktier innehas av bolaget sjélvt eller av dess dotterbolag.

Aktiedgare med mer dn 10 procent av résterna

Huvudaktiedgare per den 31 december 2014 var Claesson & Anderzén-koncernen
(med nérstdende) med 49,9 procent (48,4) av kapitalet och 49,2 procent (47,8) av
rosterna foljt av Bure Equity med ett innehav pa 10,4 procent av kapitalet och 10,8
procent av rosterna (Vid utgangen av 2013 var istéllet AB Traction med narstaende
en av de storsta dgarna med 12,2 procent av kapitalet och 12,4 procent av
résterna.)

Utdelning

Styrelsen foreslar en utdelning pa 0,20 kr per A och B aktie limnas till aktiedgarna
for rakenskapséret 201 4. For rakenskapsaret 2013 lamnades ingen utdelning.

Bundna fonder

Bundna fonder far inte minskas genom vinstutdelning.

Reservfond

Syftet med reservfonden har varit att spara en del av nettovinsten, som inte gar 4t
for tiackning av balanserad forlust. Belopp som fore | januari 2006 tillforts
verkursfonden har éverforts till och ingar i reservfonden. Overkursfonder som
uppkommer efter den | januari 2006 redovisas som fritt eget kapital i
moderbolaget.

Fritt eget kapital

Féljande fonder utgdr tillsammans med arets resultat fritt eget kapital, det vill séga
det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Overkursfond

Nar aktier emitteras till Gverkurs, det vill sdga for aktierna ska betalas mer dn
aktiernas kvotvarde, ska ett belopp motsvarande det erhallna beloppet utéver
aktiernas kvotvarde, foras till dverkursfonden. Belopp som tillférts dverkursfonden
fr.o.m. | januari 2006 ingar i fritt eget kapital.

Balanserade vinstmedel

Balanserade vinstmedel utgors av foregdende ars balanserade vinstmedel och
resultat efter avdrag for under aret limnad vinstutdelning.
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NOT 54 LANESKULDER

Mkr 2014 2013
Obligationslan 98,4 1978

198,4 197,8
Avgar: langfristig del -198,4 -197.8
Kortfristig del 0,0 0,0

| september 2012 emitterade Catella AB (publ) ett femarigt icke sakerstallt
obligationslan om 200 mkr. Obligationen har ett rambelopp om 300 mkr och |6per
med en rorlig ranta om tremanaders Stibor plus 500 punkter. Finansieringen ar
villkorad av tva nyckeltal (lanekovenanter) baserade pa finansiell stéllning och
likviditet, dels ska koncernens egna kapital inte understiga 800 mkr, dels ska
moderbolagets likvida medel inte understiga 7 procent av utestaende lanebelopp.
Dessa har uppnatts saval under aret som per 3| december 2014. | juli 2013
noterades obligationslanet pa Nasdaq Stockholm.

NOT 55 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Mkr 2014 2013
Semesterloneskuld 07 08
Upplupna &ner 30 1,6
Sociala avgifter 1,2 09
Upplupna rantekostnader 04 04

Upplupna revisionsarvoden (4] 02

Upplupna konsultarvoden - _

Ovriga poster 07 0,

Summa 6,1 4,1

NOT 56 STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Per den 31 december 2014 fanns inga stallda sakerheter eller ansvarsforbindelser.
NOT 57 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Moderbolaget har en nirstaenderelation med sina dotterbolag. Prissattning vid
transaktioner mellan moderféretag och dotterbolag sker med beaktande av
affirsmassiga principer. Under 2014 har flera transaktioner mellan moderféretag
och dotterbolag skett. Catella AB (publ) har tillhandahallit ett antal koncerninterna
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tjanster till flertalet dotterbolag for vilka marknadsmdssigt pris har erlagts och
moderbolaget fortsatter att tillhandahalla finansiering till marknadsmassiga villkor till
dotterbolaget Catella Holding AB. Dérutdver har moderbolaget erhallit
koncernbidrag fran dotterbolaget Catella Capital AB, holdingforetag for Catella
Fondf&rvaltning AB.

For ledande befattningshavares férmaner hanvisas till koncernens uppgifter
under not | | till koncernredovisningen samt till not 45.

For stillda sakerheter och ansvarsforbindelser till formén for dotterbolag
hanvisas till uppgifter om stdllda sikerheter och ansvarsférbindelser i anslutning till
balansrakningen samt till not 56.

NOT 58 FINANSIELL RISKHANTERING

Moderbolaget tillimpar, med de undantag som framgar av not 43, IAS 39
Finansiella instrument: Redovisning och vérdering. Catella AB (publ) ar ett
holdingbolag fér koncernen dar koncernledning och andra centrala gruppfunktioner
har samlats. Moderbolagets tillgangar avser framst aktier i dotterbolag och
fordringar pa dotterbolag. Moderbolaget har inga placeringar i derivatinstrument
eller andra finansiella instrument. Moderbolaget har vidare upptagit langfristig
lanefinansiering i SEK med rorlig ranta for egen verksamhetsfinansiering. Med
bakgrund av detta har den juridiska personen Catella AB (publ) fraimst exponering
mot rénterisk och likviditetsrisk emedan exponering mot andra finansiella risker
sasom kreditrisk, valutarisk och marknadsrisk etc. ar begransad.

Rinterisk

Rénterisk ar risken att bolagets nettoresultat paverkas till foljd av férandringar i det
allménna ranteldget. Moderbolaget analyserar och féljer I6pande upp sin
exponering for ranterisk.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken att Catella AB (publ), inom en definierad tidsperiod, inte
kan refinansiera sina existerande tillgangar eller dr oférmdgen att méta utdkade
krav pa likviditet. Likviditetsrisk innefattar ocksa risken att moderbolaget tvingas
lana till oférdelaktig ranta eller maste silja tillgangar med forlust for att kunna
fullgdra sina betalningsataganden. Moderbolaget analyserar och foljer |[6pande upp
sin exponering for likviditetsrisk. Vid behov kan moderbolaget bruka dotterbolags
Sverlikviditet via interna lan. Ingen férutbestamd forfallotidpunkt finns for de
koncerninterna lanen.

Valutarisk
Inga fordringar och skulder finns i utlandsk valuta per 31 december 2014.

For ytterligare information om finansiella risker for Catella-koncernen, vilka ar
indirekt tillampliga @ven fér moderbolaget, hanvisas till not 3.



Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och koncernredovisningen har upprittats i
enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en rattvisande bild av
moderbolagets och koncernens stallning och resultat. Férvaltningsberittelsen for moderbolaget respektive koncernen ger en rittvisande Sversikt dver utvecklingen av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infor.

Moderbolagets och koncernens resultatrakningar och balansrakningar ar foremal for faststéllande péa arsstimman den 21 maj 2015.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkants for utfirdande av styrelsen och verkstillande direktéren den 24 april 2015.

Johan Claesson Johan Damne Joachim Gahm
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Ramel Jan Roxendal

Styrelseledamot Styrelseledamot

Knut Pedersen
Verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har avgivits den 24 april 2015

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till &rsstimman i Catella AB (publ)
Org nr 556079-1419

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Catella
AB for ar 2014. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar i den tryckta
versionen av detta dokument pa sidorna 611 15.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar for
arsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och en
koncernredovisning som ger en rdttvisande bild enligt International Financial
Reporting Standards, sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen, och foér
den interna kontroll som styrelsen och verkstdllande direktéren bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte

innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och koncernredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen och koncernredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
bolaget upprittar arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Koncern-
redovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
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vasentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
International Financial Reporting Standards, saisom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Catella AB for
ar2014.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, och det dr styrelsen och verkstillande direktéren som
har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen och koncernredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren dr ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktSren pa annat sitt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 april 2015

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor



/&rsredovisningen ar framtagen av
Catella i samarbete med Ashpool.
Fotograf dr Mats Lundqvist.
Tryckt av Ineko i april 2015.
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