Delarsrapport januari — mars 2024

CATELLA

Fokus pa utveckling av en motstandskraftig
verksamhet genom konjunkturcykeln

"Vi fortsdtter att konsekvent forbdittra vdr verksamhet for ékad flexibilitet och motstdndskraft
genom konjunkturcykler. Det gér vi genom att investera i nya produkter och ett bredare erbju-
dande for att anpassa oss till ett hdgre réinteldge och Idgre transaktionsvolymer. Samtidigt
som vi bibehdller vart forvaltade kapital sdnker vi ocksd kostnaderna. Vdrt fokus dr att effekti-
visera och digitalisera vdr verksamhet samtidigt som vi skapar nya innovativa produkter och

|6sningar for vdra kunder.”

Christoffer Abramson, vd och koncernchef

Utveckling under kvartalet

Finansiellt resultat

» Totala intakter i kvartalet uppgick till 424 mkr (468 mkr)

» Rorelseresultat uppgick till 5 mkr (10 mkr)

» Rorelseresultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till 4
mkr (2)

» Resultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till 26 mkr (-
8 mkr)

» Resultat per aktie fore utspadning 0,29 kr (-0,09 kr)

» Resultat per aktie efter utspadning 0,29 kr (-0,09 kr)

Forvaltat kapital

» Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 151
mdkr vilket ar en minskning med | mdkr jgmfért med fjarde
kvartalet 2023

Egna investeringar
» Catellas totala investeringsvolym minskade med 258 mkr till
| 437 mkr, primdrt genom férsdljningen av en logistikfastighet

i Jonksping

Rérelseresultat

1 40..

Senaste 12 méanaderna

Totala intakter

2 289..

Senaste 12 ménaderna

Forvaltat kapital Investerat kapital

151... | 437.

Slutet av perioden Slutet av perioden
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VD-KOMMENTAR

CATELLA

"Fokus pa utveckling av en motstands-

kraftig verksamhet genom konjunktur-

cykeln”

Efter en viss ljusning under det fjarde kvartalet 2023 atergick
marknaden till aterigen mer avvaktande under det forsta kvartalet
2024. Transaktionsvolymerna i Europa sjénk med 26 procent un-
der f8rsta kvartalet jdamfért med féregdende ar, till den lagsta nivan
sedan 201 | och det var det sjunde kvartalet i rad med arliga ned-
gingar. Aven kapitalinflédena in i fastighetsfonder ar fortsatt pa hi-
storiskt laga nivaer. | ett ldge dar centralbanker fortsatt sdker bevis
fér en stabiliserad och lagre inflationstakt ser vi att det sannolikt
kommer dréja nagra kvartal innan vi ser en tydlig vandning pa
transaktionsmarknaden. Vi kan dock konstatera att var pipeline f&r
transaktioner ar starkare an pa lange, men de flesta affarer fortsdt-
ter att ta lang tid och andelen avslut ar relativt lagt.

Parallellt med en avvaktande marknad och darmed lagre intakter,
ser vi 6ver och anpassar vara kostnader. Jamfort med féregaende
ar minskade totala intakter med 44 mkr, men samtidigt reduce-
rade vi kostnader med 46 mkr, viket ledde till ett nagot forbattrat
rorelseresultat uppgaende till 4 mkr (2). | denna jamférelse ingar
aven marknadsmadssiga vardeforandringar om -8 mkr i vara fondin-
vesteringar.

Samtidigt som vi kontinuerligt har minskat vara kostnader har vi
aven genomfort investeringar. Vi har bland annat investerat i ett
Al-verktyg som identifierar omraden for utvecklingsprojekt dar ef-
terfragan pa hyresbostdder ar stor och potentialen fér stigande
varden ar hég. Verktyget anvands nu i lanseringen av var nya pro-
dukt "European Living Development”. Denna produktstrategi har
utvecklats fér att mota det stora behovet av och den vaxande bris-
ten pa moderna, héllbara och prisvarda hyresbostéder i Europa.
Det méter samtidigt investerares hdgre avkastningskrav genom sitt
utvecklingsfokus.

Generellt fortsatter dock kapitalanskaffning ta langre tid, men i takt
med en stabilisering av ranteférvantningar och battre finansierings-
villkor févéntar vi oss dven att investeringsmarknaden tar fart igen.

Oférandrat kapital under férvaltning

Forvaltat kapital inom Investment Management uppgick till 151
mdkr under kvartalet vilket ar nagot lagre an 152 mdkr vid arsskif-
tet. Bakgrunden till minskningen ar framst ett avslutat férvaltnings-
mandat i Storbritannien. Mandatet, som uppgick till ndstan 6 mdkr,
utgick fran en aggregeringsstrategi i London och nar denna upp-
naddes efter sex ar avslutades dven mandatet som en naturlig del
av strategin.

Kvartalets resultat uppgick till 32 mkr (3 1), dar intdkterna var na-
got lagre @n féregdende ar men detta mer an kompenserades av
lagre kostnader. Efter kvartalets utgang pabdrjades nagra nya
mandat vilket stéttar affarsomradets langsiktiga tillvéxt.

2

Projektutveckling och avyttringar enligt plan

Under kvartalet slutférdes férsdljningen av den sista logistikfastig-
heten inom Infrahubspartnerskapet. Inom Catella Logistics Europe
fardigstalldes och verldts logistikfastigheten i Barcelona och i pro-
jektet Isoparc i Frankrike valde vi att aterfd investerat kapital for
markférvarvet och fortsatta arbetet enbart som projektutvecklare.
Principal Investments har nu investeringar uppgaende till ca 1,4
mdkr férdelat pa 8 projekt i Danmark, Frankrike, Storbritannnien
och Tyskland.

Ovriga utvecklingsprojekt utvecklas enligt plan och dialoger om
framtida forsaljningar fortskrider dven de enligt plan.

Med en ytterligare forstarkt likviditet star vi val rustade for att in-
vestera i nya projekt som uppfyller vara avkastningskrav och som
aven kan leda till nya forvaltningsmandat.

Trogare transaktionsmarknad i kvartalet

Som ndmnt var transaktionsvolymerna under kvartalet fortsatt pa
laga nivaer. Detta aterspeglades aven i Corporate Finance intakter
som minskade med - 4% jamfort med samma period féregaende
ar. Aven om affirsomradet har anpassat kostnaderna, medférde
de exceptionellt laga transaktionsvolymerna till en nagot storre
forlust.

Genom att ha fokuserat verksamheten under det senaste aret,
star vi redo och har en bra position for att vixa kostnadseffektivt i
takt med att marknaden atervander och att var pipeline av trans-
aktioner realiseras.

Framatblick

Med en effektiviserad organisation och ldgre kostnadsbas fortsat-
ter Catella att lansera attraktiva produkter anpassade till langsiktiga
marknadsférvantningar. Med vart stora ESG-fokus, hjdlp av Al, och
delad intelligens inom koncernen fortsétter vi att vdssa vart erbju-
dande vytterligare i vantan pa en stabiliserad marknad och atergang
till mer normala transaktionsnivaer. Sammantaget ger dessa sats-
ningar oss en stark och motstandskraftig position fér fortsatt 16n-
sam och hallbar tillvéxt.

Pirrgtg
><}
ill‘ai’“ll

Christoffer Abramson, vd och koncernchef
Stockholm, 2024-05-06
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Vara affarsomraden

CATELLA

Catella bestar av affirsomradena Investment Management, Principal Investments samt Corporate Finance,
vilka beskrivs mer i detalj nedan. | kategorin Ovrigt ingar moderbolaget och andra holdingbolag.

Lés mer om affarsomrddets utveckling pa sida 5-6.

.

&\ .

Las mer om affarsomrddets utveckiing pa sida 9.

Investment Management

Catella dr en ledande specialist inom fastighetsinvesteringar och finns
pa |2 geografiska marknader i Europa. Catella erbjuder institutionella
och andra professionella investerare attraktiv, riskjusterad avkastning i
reglerade och ofta héllbarhetsfokuserade fastighetsfonder och
kapitalférvaltningstjanster via tva tjansteomraden: Property Funds och
Asset Management. Property Funds erbjuder fonder med olika
investeringsstrategier vad det géller risk- och avkastningsnivaer, typ av
fastigheter och lagen. Investerare far genom mer an 20 &ppna
specialiserade fastighetsfonder tillgang till fondforvaltning och effektiv
allokering mellan olika europeiska marknader. Genom tjansteomradet
Asset Management erbjuder Catella kapitalférvaltning for
fastighetsfonder, andra institutioner och family offices.

Principal Investments

Catella gbr egna fastighetsinvesteringar genom Principal Investments
tillsammans med partners och externa investerare. Catella investerar
fér narvarande i kontor, bostader, detaljhandels- och logistikfastigheter
pa sju geografiska marknader. Investeringar gors genom dotterbolag
och intresseféretag med en malsittning att investeringarna skall
generera IRR om 20 procent i genomsnitt samt skapa strategiska
férdelar for Catellas 6vriga affarssomraden.

Corporate Finance

Catella tillhandahaller kvalitativa kapitalmarknadstjanster till
fastighetsdgare samt radgivningstjanster inom alla typer av
fastighetsrelaterade transaktioner for olika kategorier av
fastighetsdgare och investerare. Verksamheten bedrivs pa fem
marknader och erbjuder lokal kunskap om fastighetsmarknaderna i
kombination med europeisk rackvidd.
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Resultat och kommentarer pa sid 4-9 avser rorelseresultat hanforligt till Catella ABs aktiedgare vilket
overensstimmer med den interna rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Skillnaden mot
koncernens formella resultatrakning ar att avdrag har gjorts i resultatrakningen for resultat hanforligt till
innehav utan bestimmande inflytande. En full avstamning finns i not 1.

Investment

Management Principal Investments Corporate Finance Ovrigt & Eliminering Koncernen

2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2024 2023 2023
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec  jan-mar _ jan-mar jan-dec  jan-mar _ jan-mar jan-dec  jan-mar _ jan-mar __jan-mar __jan-mar _jan-dec
Nettoomsittning 240 241 [N 115 46 149 68 80 44| -4 0 420 367 1 697
Ovriga rérelseintikter 4 8 25 | 90 607 | | 5 -1 0 5 99 642
Resultatandel fran intresseforetag 0 | 2 -3 -1 -12 0 0 0 | | -2 |
Totala intikter 245 250 1138 114 136 745 69 8l 445 4 I 424 468 2333
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -4| -43 -171 -75 -82 -606 -8 -15 -101 6 -0 -118 -139 -874
Ovriga externa kostnader -48 -51 -250 -1l -14 -29 -28 -105 4 -2 -79 -95 -385
Personalkostnader -106 -113 -477 -9 -16 -47 -! -52 -250 -13 -20 -184 -201 -838
Avskrivningar -13 -9 -43 -0 -2 -4 -5 -5 -19 -2 -2 -20 -19 -72
Ovriga rérelsekostnader -2 - -5 -18 -4 -1l -0 -0 2 3 2 -17 -4 -18
Varav resultat hinférligt till Innehav utan bestimmande inflytande -2 -2 -7 0 -5 -5 0 0 0 -1 -2 -8 -13
Rérelseresultat 32 31 186 | 13 2 23 20 33 % 22 4 2 133
Ranteintakter 18 16 57
Riantekostnader -52 -40 -156
Ovriga finansiella poster 56 21 -4
Finansiella poster - netto 23 -3 -103
Resultat fére skatt 26 -1 29
Skatt -1 -7 51
Periodens resultat * 26 -8 221

* Periodens resultat dr avstamningsbart mot Not |. Resultatrakning pe

Koncernens omsittning och resultat
Forsta kvartalet 2024

Frdn 2024 gérs bedémningen att intdkter
frdn avyttrade och vinstavrdknade fastighets-
projekt inom Principal Investments utgdr en
del av Catellas kdrnverksamhet givet verk-
samhetsomrddets utveckling varmed dessa
intdkter redovisas som Nettoomsdttning.
Denna redovisning awiker frdn tidigare peri-
oder dd motsvarande intdkter redovisades
som Ovriga rérelseintcikter. Tidigare perioders
jdmforelsesiffror har inte dndrats pd motsva-
rande sdtt.

Koncernens totala intakter minskade med
44 mkr och uppgick till 424 mkr (468).
Lagre intdkter beror bland annat pa Princi-
pal Investments férsaljning av Infrahubs
plattformen under 2023. Projekt Barce-
lona Logistics fardigstélldes och levererades
till kund vilket genererade 54 mkr i intak-
ter under perioden. Darutéver genere-
rade projekt Metz-Eurolog 20 mkr i
intakter for uppnadda kontraktsmassiga
milstolpar. For affarsomradet Investment
Management var intdkterna nara i niva
med féregaende ar och Corporate Finance
redovisade ca 14 procent lagre intdkter
hanforlig framst till de franska enheterna.
Transaktionsmarknaden ar fortsatt trég, i
kontinentaleuropa syns inga tydliga tecken
pa en markbar férbattring emedan de nor-
diska enheterna erfar viss uppgang under
forsta kvartalet 2024.

Ovriga externa kostnader och personal-
kostnader minskade med totalt 33 mkr till

4

r affirsomrade - Resultat hinférligt till moderféretaget Catella ABs aktiedgare

263 mkr (296) drivet av lagre rorliga I6ner,
farre antal anstallda och kostnadsbespa-
rande &tgirder. Ovriga rorelsekostnader
uppgick till 17 mkr (4) varav 14 mkr avser
verkligt vardejustering av det onoterade
aktieinnehavet i private equity produkten
Pamica.

Kommentarer kring utvecklingen inom
respektive affarsomrade finns pa sida 5-9.

Koncernens finansnetto uppgick till 23
mkr (-3) och inkluderar postiva valutakurs-
differenser om 56 mkr (13). Kronan f&r-
svagades under forsta kvartalet vilket hade
en positiv paverkan vid omvérdering av la-
nefordringar i frimst euro och danska kro-
nor. Finansnettot inkluderar vidare rante-
kostnader om totalt 52 mkr (40). Okade
rantekostnader ar hanférliga dels till Ca-
tella ABs obligationslan som I6per med en
rorlig ranta, dels till att rantekostnader for
pagaende projekt i stdrre utstrackning an i
jamforelseperioden redovisas i resultatrak-
ningen och inte kapitaliseras i koncernens
finansiella stallning.

Koncernens resultat fére skatt uppgick
till 26 mkr (-1) och periodens resuttat upp-
gick till 26 mkr (-8) vilket motsvarar ett re-
sultat per aktie om 0,29 kr (-0,09)
hanforligt till moderféretagets aktiedgare.
Periodens resultat hanforligt till innehav
utan bestdmmande inflytande uppgick till
2 mkr (8). Det minskade resultatet i jamfo-
relse med foregaende ar beror pa forsélj-
ningen av Infrahubs i juli 2023

Viktiga handelser under kvartalet

| januari saldes den sista Infrahubs logistik-
fastigheten inom ramen f&r samarbetet
med 6vriga partners. Transaktionen till-
férde Catella 280 mkr i likviditet men hade
marginell paverkan pa resultatet under pe-
rioden.

Vidare under januari konverterades, pa
aktiedgares begdran, 55 000 aktier av serie
Atill lika manga aktier av serie B.

Pa extra bolagsstimma den 20 mars be-
slutades att inféra ett nytt langsiktigt incita-
mentsprogram till marknadsmassiga villkor
riktat till koncernledningen och andra nyck-
elpersoner inom koncernen. Bolaget ska
emittera totalt hdgst 4 700 000 tecknings-
optioner férdelat pa fem olika serier. Vi-
dare beslutades om villkorat aterkép av
utestaende teckningsoptioner fran ett
aldre incitamentsprogram fran 2020, riktat
till innehavare som fortfarande ar anstdllda
i Catella. Per den 2 april aterk&ptes totalt
2 450 000 teckningsoptioner av totalt
2 800 000 utestaende teckningsoptioner.

Valberedningen beslutade att féresla So-
fia Watt till ny styrelseordférande och Per-
nilla Claesson som ny styrelseleamot i
Catella AB vid arsstimman den 22 maj
2024. Styrelseordférande Johan Claesson
har meddelat att han inte ar tillgénglig for
omval.

Viktiga handelser efter kvartalets ut-
gang.

Inga vésentliga handelser har intraffat efter
kvartalets utgang
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Investment Management

Omsittning och resultat
Forsta kvartalet 2024
Intakterna uppgick till 245 mkr (250) och
intakter efter uppdragskostnader uppgick
till 204 mkr (207).

Property Funds intékter minskade med
I3 mkr i jamférelse med féregaende ar.
Fasta intdkter minskade med | | mkr pa

grund av en lagre AUM-bas foljt av fonder-
nas varderingsutveckling.

Rérliga intdkter inom Property Funds
dkade med 4 mkr. Okningen 4r framst re-
laterad till férvarv av fastigheter kopplat till
Catella Logistik Deutschland Plus fonden.
Inom Asset Management Skade intdkterna
med | | mkr framst drivet av forvdrvet av

CATELLA

Aquila i féregaende ar som adderar |0
mkr i totala intakter. Rérelsekostnader fér
segmentet ligger i linje med féregdende ar
men minskade med 5 mkr, utspritt dver
manga kostnadsposter. Rérelseresultatet
uppgick under kvartalet till 32 mkr och ut-
gors till storre del av Property Funds.

Mkr 3 man 12 méan
2024 2023 Rullande 2023

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jan-mar  jan-mar 12 man jan-dec

Property Funds * 195 208 932 945

Asset Management * 72 62 290 280

Ovriga rorelseintikter * 7 0 35 28

Elimineringar * -29 -20 -124 -115

Totala intakter 245 250 1133 | 138

Uppdragskostnader och provisioner -41 -43 -169 -171

Rérelsekostnader -170 -174 -771 -775

Avgar resultat hanférligt till Innehav utan bestimmande inflytande -2 -2 -6 -7

Rérelseresultat 32 31 188 186

NYCKELTAL

Rérelsemarginal, % 13 12 17 16

Forvaltat kapital vid periodens slut, mdkr 151,3 140,6 - 152,4

netto in-(+) och utfléde(-) under perioden, mdkr -5,1 -1,8 12,3 15,6
varav Property Funds 11,8 106,8 - 107,4
netto in-(+) och utfléde(-) under perioden, mdkr 1,6 0,2 6,8 5,3
varav Property Asset Management 39,4 33,7 - 44,6
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr -6,7 -2,0 5,1 9,8
Antal anstllda, vid periodens slut 293 298 - 309
" Inkluderar interna intdkter mellan affarsomraden. | Totala intakter har interna intakter eliminerats fér nuvarande och motsvarande period 2023
FORVALTAT KAPITAL TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT

mdkr mkr mkr

180 1,4% 500 1600 250 500

160 o,

140 : z;: 400 : zgg 200 400

120 :

100 0,8% 300 1000 150 300
‘Zg °v6:/= 200 igg 100 200
40 0.4% 100 400 50 100
20 0.2% 200

0 0.0% 0 0 0 0
Ql Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 QI Ql Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 QI Ql Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 QI
2022 2023 2024 2022 2023 2024 2022 2023 2024

Avgifter/forvaltat kapital

e Rullande 12

e Rulllande 12
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Investment Management

Forvaltat kapital per tjinsteomrade
och land

Totalt forvaltat kapital (AUM) uppgick till
I51,3 mdkr varav | 12 mdkr inom Pro-

FORVALTAT KAPITAL PER TJANSTEOMRADE

m Property Funds
74%

51,3 mdkr

m Property Asset
Management 26%

Forandring av forvaltat kapital

Forvaltat kapital kade under den senaste
tolvmanadersperioden fran 140,6 mdkr till
I51,3 mdkr vilket ger en 6kning om 10,7
mdkr. Okningen drivs av ett infléde om
25,9 mdkr varav 15,5 mdkr till Asset Mana-
gement fran forvarvet av franska Aquila
Group, samt till Property Funds, dar bo-
stadsfonderna Catella Wohnen Europa,
Catella Logistik Deutschland Plus samt Ca-

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL SENASTE TOLV MANADERNA, MDKR

perty Funds och 39 mdkr inom Asset Ma-
nagement. Tyskland dr Property Funds
storsta marknad med hogst andel investe-
rat kapital primart via Catella Residential

CATELLA

Investment Management samt Catella Real
Estate.

FORVALTAT KAPITAL PER LAND

151,3 mdkr

\.I

tella European Residential star for storst
infldden. Utflddet om 13,1 mdkr beror till
stor del pa utfléden fran Catella UK kopp-
lat till avslutandet av Hollborn Island man-
datet och férsdljning av tillgangar inom
diverse portfdljer. Vidare har positiva valu-
taeffekter om 3,8 mdkr, dér valutakursfor-
andringar i framst EUR/SEK, bidragit till
okning i AUM. Forvaltat kapital minskade
med |,| mdkr under det forsta kvartalet

m Tyskland 34%

m Frankrike 14%

u Nederlanderna 13%

m UK 12%
Danmark 9%
Spanien 5%
Osterrike 4%
Finland 4%
Ovrigt 5%

jamfort med fjarde kvartalet foregaende ar
om 152,4 mdkr. Kvartalets infldde om 1,7
mdkr drevs av primart av Property Funds
till fonderna Catella Modernes Wohnen,
SpardaWest, samt Catella Logistik
Deutschland Plus. Utflodet om 6,8 mdkr
drevs primart av Catella UK kopplat till av-
slutandet av Hollborn Island mandatet. Va-
lutakursforandringar framst i EUR/SEK
Okade AUM med 6,2 mdkr i kvartalet.

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL UNDER KVARTALET, MDKR

mdkr mdkr
25,9 - 13,1
o 59 38 1513 152,4 1,7 -6,8 23 62 1513
140,6
> & & N o >
% & & N & o S &° & & >
N N & < '2' v for N N i O o
o) A N & & o & o
&° B &
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Principal Investments

Omsittning och resultat

Forsta kvartalet 2024

Intakterna uppgick till 1 14 mkr (136) varav
merparten utgdrs av intdkter fran Catella
Logistic Europe och dess logistikprojekt
Barcelona och Metz-Eurolog. Projekten ar
salda genom sa kallad forward-funding
dverenskommelser med investerare dar
intakter (och projektkostnader) redovisas

over tid i takt med projektets fardigstal-
lande. Projekt Barcelona fardigstélldes helt
och levererades till investeraren under pe-
rioden. Periodens intdkter bestdr vidare av
hyresintakter fran bostadsprojektet Kaktus.
Utvecklingsbolagen och dess projektbolag
har I16pande rorelsekostnader som ej kapi-
taliseras. Rorelseresultatet fér segmentet
uppgick till I mkr (13), en minskning framst

CATELLA

hanforligt till en verkligt vardejustering av
det onoterade aktieinnehavet i private
equity innehavet i Pamica.

Principal Investments har per sista de-
cember investerat totalt | 437 mkr i bo-
stadsprojekt, logistikprojekt, kontorspro-
jekt och detaljhandelsprojekt éver Europa.

3 man 12 man

Mkr 2024 2023 Rullande 2023
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jan-mar  jan-mar 12 man jan-dec
Totala intakter I14 136 722 745
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -75 -82 -599 -606
Rérelsekostnader -38 -37 -92 91
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 -5 0 -5
Rérelseresultat | 13 31 42
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % | 9 4 6
Catellas investerat kapital 1437 1211 - 1695
Antal anstallda, vid periodens slut 31 39 31 34
INVESTERAT KAPITAL PER LAND * INVESTERAT KAPITAL PER TILLGANGSSLAG * RORELSERESULTAT

mkr

50

= Danmark 38%

&
W'

= Tyskland 21%
= Frankrike 25%

Finland 19

* Diagrammen visar andel av Principal Investments totala investering

och vilken utgdrs av savél kapitaltillskott som lamnade lan.

= Storbritannien 14%

= | ogistik 26%

\

1437 mkr

= Bostdder 52%
= Detaljhandel 14%
= Kontor 8%

= Hotell 0%

J HmB

Q3 Q4 Q Q2 @3 Q4 QI
2022 2023 2024

Industri 1%
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Principal Investments

| tabellen nedan redovisas investeringsstatus for pagaende fastighetsutvecklingsprojekt och andra investeringar per den 31 mars 2024.
Projektbolagets totala investering inkluderar investerat kapital fran Catella, partners samt extern finansiering. Catellas totala investering
avser savdl kapitaltillskott som lamnade lan. Seestadt och Dussel-Terrassen bestar av flertalet projektfaser vilka kommer att slutféras vid
olika tidpunkter. Under 2024 forvantas flera projekt avslutas och siljas.

Under forsta kvartalet 2024 minskade Catellas totala investeringsvolym med netto 258 mkr till 1437 mkr. Minskad investeringsvolym be-

ror framst pa forsdljningen av logistikprojekten Infrahubs Jénk&ping och franska Isoparc samt upptagande av ny extern finansiering till pro-
jekt Kaktus vilket mojliggjorde deldterbetalning av lan fran Catella. Periodens bruttoinvesteringar uppgick till 178 mkr och avsag framst de

franska logistikprojekten Polaxis och Metz-Eurolog.

Catellas  Projektbolagets

Berdknat kapitalandel totala investering, Catellas totala
Fastighetsutvecklingsprojekt Land Investeringstyp Projektstart  slutférande , % mkr investering, mkr *
PROJEKT SOM KONSOLIDERAS SOM DOTTERFORETAG**
Kaktus Danmark Bostader Q22017 2024wk 93 | 772 526
Salisbury Storbritannien Detaljhandel Q42021 2026 88 254 92
Mander Centre Storbritannien Detaljhandel QI 2022 2027 63 103 103
Summa Direct Investments 2129 722
Metz-Eurolog Frankrike Logistik Q32020 2024 100 62 62
Polaxis Frankrike Logistik Q42022 2025 100 323 272
Ovriga Catella Logistic Europe Frankrike Logistik 30 30
Summa Catella Logistic Europe*** 415 364
Delsumma Dotterforetag 2544 1 086
PROJEKT SOM REDOVISAS SOM INTRESSEFORETAG**
Seestadt mg+ GmbH Tyskland Bostader Q12019 2030+ 45 908 I51
Dussel-Terrassen GmbH Tyskland Bostader Q42018 2030+ 45 203 44
Kéonigsallee 106 Tyskland Kontor Q22021 2027 23 972 | 14
Summa Catella Project Capital 2083 309
Delsumma Intresseforetag 2083 309
PROJEKT/INNEHAV SOM REDOVISAS SOM LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Summa Co-Investments 42
Summa 4627 1 437

* Avser saval kapitaltillskott som lamnade lan
** Projektet konsolideras som ett dotterféretag med full konsolidering och ingar i balansrakningsposterna Exploaterings- och projektfastigheter och Kontraktstillgangar

** Projektet konsolideras som ett intresseféretag enligt Kapitalandelsmetoden
*#%% Projekt inom Catella Logistic Europe ar salda genom forward-funding 6verenskommelser med investerare. Catellas investering aterbetalas och vinst realiseras i takt
med projektets fardigstillande

Foérutom investeringar i fastighetsutvecklingsprojekt har Principal Investments dven investeringar i fonder vilka ar varderade till verkligt
varde enligt nedan tabell. Under f&rsta kvartalet gjordes inga nya investeringar. Se vidare not 4.

2024 2023 2023
Mkr 31-mar 31-mar 3|-dec
Summa fondinnehav 250 104 258

Catellas ataganden inom Principal Investments och vilka ej redovisas i finansiell stallning framgar av Not 6. Stéllda sdkerheter och
evetualforpliktelser.
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Corporate Finance

Omsittning och resultat

Forsta kvartalet 2024

Transaktionsmarknaden var under det

forsta kvartalet fortsatt praglad av en av-

vaktande transaktionsmarknad.
Fastighetstransaktioner dér Catella age-

rade radgivare under kvartalet uppgick till

6,6 mdkr (5,8). Av den totala transaktions-
volymen under kvartalet stod Sverige for
3,4 mdkr (1,1), Frankrike for 1,5 mdkr
(4,0), Danmark for 1,1 mdkr (0,5), Finland
fér 0,6 mdkr (0,2) och Spanien f6r 0,0
mdkr (0, 1).

Corporate Finance intakter uppgick till

CATELLA

69 mkr (81) och intakter, justerat fér upp-
dragskostnader, uppgick till 61 mkr (66)
vilket @r en minskning med 5 mkr.

Med rérelsekostnader i linje med jamfo-
relseperioden, uppgar rorelseresuttatet i
kvartalet till -23 mkr (-20) drivet av de
minskade intdkterna.

Mkr 3 man 12 méan
2024 2023 Rullande 2023

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jan-mar  jan-mar 12 man jan-dec
Norden * 33 19 113 99
Kontinentaleuropa * 36 6l 320 346
Totala intakter 69 8l 434 445
Uppdragskostnader och provisioner -8 -15 95 -101
Rérelsekostnader -84 -85 -377 -377
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0 0
Rérelseresultat -23 -20 -37 -33
NYCKELTAL

Rérelsemarginal, % -34 -24 -9 -8
Fastighetstransaktionsvolymer for perioden, mdkr 6,6 5,8 25,1 243

varav Norden Sl 1,7 12,7 9,3
varav Kontinentaleuropa 1,5 4,1 12,4 15,0

Antal anstallda, vid periodens slut 149 159 - 147
" Inkluderar interna intdkter mellan affarsomraden. Interna intakter har eliminerats inom marknadsomrédet fér nuvarande och motsvarande period 2023.
TRANSAKTIONSVOLYMER TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT

mdkr mkr mkr
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Ovrig finansiell information

Koncernens finansiella stillning

Forsta kvartalet 2024

Nedan information avser koncernens for-
mella rakningar.

Koncernens balansomslutning ékade un-
der forsta kvartalet med 425 mkr och upp-
gick per 31 mars 2024 till 5 869 mkr.
Okningen beror framst pa upptagna lan
fran kreditinstitut om 32| mkr f&r finansie-
ring av projekten Kaktus och Polaxis. Vi-
dare 6kade koncernens egna kapital med
79 mkrtill 2 115 mkr per 31 mars 2024.
Férutom periodens resultat om 27 mkr
paverkades eget kapital framst av positiva
omrakningsdifferenser om 51 mkr. Kon-
cernens soliditet uppgick per balansdagen
till 36 procent (37 procent per 3| decem-
ber 2023).

Koncernens finansiering

Catella AB har en emitterad icke séker-
stalld obligation om totalt | 250 mkr med
en 16ptid om 4 ar med forfall i mars 2025.
Obligationen har under perioden klassifice-
rats om fran langfristiga till kortfristiga skul-
der i koncernens finansiella stéllning.
Obligationen I6per med en rorlig ranta om
tremanaders Stibor plus 475 punkter. Den
effektiva rantan, exklusive laneuppldgg-
ningskostnader, uppgick till 8,8 procent
(7,4) under forsta kvartalet 2024. Finansie-
ringen ar villkorad av att koncernens egna
kapital vid var tillfalle uppgar till lagst 800
mkr. Dérutdver finns begransningar vad
géller utdelningar.

Vidare har koncernens fastighetsutveckl-
ingsbolag erhallit 1an fran kreditinstitut fér
pagaende fastighetsprojekt. Per den 31
mars 2024 uppgick dessa lan till ett sam-
manlagt belopp om | 522 mkr (1 506).

Koncernens kassafléde

Forsta kvartalet 2024

Koncernens kassafléde fran den I6pande
verksamheten uppgick till 25 mkr (-61)
varav kassafldde fran fastighetsprojekt
uppgick till 95 mkr (39). Férsdljningen av
Infrahubs Jonkdping tillférde Catella 280
mkr i likviditet och tilldggsinvesteringar i de
franska projekten Polaxis och Metz innebar
utfléden om 188 mkr.

Kassafléde fran finansieringsverksamhet-
en uppgick till 306 mkr (-20) varav 321
mkr avsag utdkad finansiering fran kreditin-
stitut till projekten Kaktus och Polaxis.

Periodens kassafléde uppgick till 330
mkr (-99) och likvida medel vid periodens
slut uppgick till I 152 mkr (1 710), varav
likvida medel hanforliga till koncernens
svenska holdingbolag uppgick till 409 mkr
(629).

Moderbolaget

Forsta kvartalet 2024

Moderbolagets intakter uppgick till 10,9
mkr (11,1) och rérelseresuttat uppgick till
-1'1,7 mkr (-20,8). Resultatforbiattringen
beror framst pa lagre personalkostnader.
Foregaende ars resultat belastades med
kostnader av engangskaraktar for avslutade
anstéliningar. Vidare var periodens kostna-
der for rorliga [6ner lagre an foregaende
ar.

Periodens finansnetto uppgick till -28,4
mkr (-23,9) dar férsamringen beror pa
hogre rantekostnader fér obligationslanet
som I6per med rorlig ranta.

Antalet anstdllda vid periodens slut upp-
gick till 20 (23).

Medarbetare

Antalet anstallda, motsvarande heltidstjans-
ter, uppgick vid periodens slut till 494 per-
soner (520).

Risker och osikerhetsfaktorer
Makroekonomiska férhallanden sasom in-
flation och ranteldge paverkar transaktions-
nivaer och forvaltat kapital och darmed
resultaten i Investment Management och
Corporate Finance. Minskade transaktions-
volymer kan vidare paverka Principal In-
vestments m&jligheter att sdlja projekt till
acceptabla priser. Dessa osakerhetsfak-
torer kan komma att paverka framtida av-
kastning.

Catella AB dr indirekt utsatt f6r samma
risker som koncernen genom sitt innehav
av andelar i dotterbolag och intressebolag.

For ytterligare information, se avsnittet
Risker och osdkerhetsfaktorer i Férvalt-
ningsberattelse i /&rsredovisningen for
2023.

CATELLA

Sasongsvariationer

Inom affarsomradet Corporate Finance ar
sasongsvariationerna betydande. Historiskt
har transaktionsvolymerna och darmed in-
takterna varit hdgst under fjarde kvartalet.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har uppréttats enligt
IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovis-
ningslagen. Koncernens finansiella rappor-
ter &r upprittade i enlighet med IFRS
Accounting Standards sadana de antagits av
Europeiska unionen (EU), /&rsredovisr\ings—
lagen och RFR | Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner, utgiven av
Rédet for finansiell rapportering. Upplys-
ningar enligt IAS 34.16A framkommer for-
utom i de finansiella rapporterna och dess
tillhérande noter dven i Gvriga delar av de-
larsrapporten.

Moderbolaget tillimpar arsredovisnings-
lagen samt rekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer, fran Radet
for finansiell rapportering.

De f6r koncernen och moderbolaget
vasentligaste redovisningsprinciperna ater-
finns i Catellas arsredovisning for 2023.
Avrundningar kan férekomma i tabeller
och kommentarer.

Transaktion med narstaende

Inga nya transaktioner med nérstaende har
skett under kvartalet. F6r mer information
se not 20 och 38 i /Z\rsredovisning 2023.

Prognos
Catella ldamnar inga prognoser.

Denna information ar sadan information
som Catella AB ar skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades, genom nedansta-
ende kontaktpersons forsorg, for offentlig-
gbrande den 6 maj 2024 k. 07.00 CET.

Denna rapport har ej varit foremal for
granskning av bolagets revisorer.
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Stockholm den 6 maj 2024
Catella AB (publ)

Christoffer Abramson
Vd och koncernchef
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Koncernens resultatrakning

2024 2023 2023
Mkr Not jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsittning 420 367 | 697
Ovriga rorelseintikter 5 99 642
Resultatandel fran intresseféretag -2 | -6
Totala intakter 424 468 2333
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -118 -139 -874
Ovriga externa kostnader -79 -95 -385
Personalkostnader -184 -201 -838
Avskrivningar -20 -19 -72
Ovriga rorelsekostnader -17 -4 -18
Rérelseresultat 5 10 145
Ranteintakter 18 16 57
Réntekostnader -52 -40 -156
Ovriga finansiella poster 56 21 -4
Finansiella poster - netto 23 -3 -103
Resultat fére skatt 28 7 42
Skatt -1 -7 -51
Periodens resultat 27 0 -9
Resuttat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 26 -8 21
Innehav utan bestimmande inflytande 2 8 12
27 0 -9
Resultat per aktie hanférligt till moderféretagets aktiedgare, kr
- fére utspadning 0,29 -0,09 -0,24
- efter utspadning 0,29 -0,09 -0,24
Antal aktier vid periodens slut 88348 572 88348572 88 348 572
Genomsnittligt vagt antal aktier efter utspadning 88348572 90929 822 90 562 208
Information avseende resultatrakning per verksamhetsgren aterfinns i not |.
Koncernens rapport éver totalresultat
2024 2023 2023
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Periodens resultat 27 0 -9
Ovrigt totalresultat
Poster som inte ska aterforas i resultatrakningen:

Verkligt vardeférandringar i finansiella tillgangar via 6vrigt totalresultat 4 2 8
Poster som senare kan aterforas i resultatrakningen:

Omrikningsdifferenser 51 18 7
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt 55 20 15
Summa totaltresultat for perioden 82 21 7
Totalresultat hanférligt till:

Moderforetagets aktiedgare 78 12 -6
Innehav utan bestimmande inflytande 4 9 13
82 21 7
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning I sammandrag

2024 2023 2023
Mkr Not 31-mar 31-mar 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 590 461 573
Nyttjanderittstillgangar (leasingavtal) 147 1ol 15
Materiella anlaggningstillgangar 34 25 33
Innehav i intresseforetag 139 172 136
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 170 173 158
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3,4,5 496 322 487
Uppskjutna skattefordringar 26 9 15
Ovriga langfristiga fordringar 60 47 58
| 662 1311 I 573
Omsattningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 2352 2239 2 143
Kontraktstillgangar 76 37 34
Fordringar hos intresseféretag 68 201 334
Kundfordringar och 6vriga fordringar 536 572 541
Kortfristiga placeringar 3,45 24 41 22
Likvida medel * 1152 1710 796
4207 4800 3871
Summa tillgangar 5869 6111 5444
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 177 177 177
Ovrigt tillskjutet kapital 296 296 296
Reserver 139 92 86
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 1 453 | 604 | 429
Eget kapital som kan hanféras till moderforetagets aktiedgare 2 064 2168 1 988
Innehav utan bestimmande inflytande 51 268 50
Summa eget kapital 2115 2436 2038
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut | 546 | 165 1171
Obligationslan 0 | 244 | 247
Leasingskulder langfristiga 105 78 79
Ovriga langfristiga skulder 156 129 148
Uppskjutna skatteskulder 24 19 24
Ovriga avsittningar 0 | 0
| 830 2636 2669
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 4 377 3
Obligationslan 1247 0 0
Leasingskulder kortfristiga 49 33 42
Kontraktsskulder 4 5 14
Leverantorsskulder och 6vriga skulder 597 590 657
Skatteskulder 22 34 21
| 924 1 039 737
Summa skulder 3754 3675 3406
Summa eget kapital och skulder 5869 6111 5444
* varav pantsatta och sparrade likvida medel 110 71 100

Information avseende finansiell stalining per verksamhetsgren aterfinns i not 2.
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Koncernens rapport 6ver kassafléden

2024 2023 2023
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 28 7 42
Omklassificering och justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
Awvecklingskostnader -0 -1 -5
Ovriga finansiella poster -56 -14 4]
Auvskrivningar 20 19 72
Nedskrivningar /aterlaggning nedskrivningar kortfristiga fordringar | 0 7
Forandringar avsattningar 0 2 -0
Redovisade ranteintakter fran laneportfoljer -5 -6 -25
Forvarvskostnader - - 6
Resultat fran andelar i intresseforetag 2 -1 6
Ej kassaflodespaverkande personalkostnader -2 -7 6
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 7 -4 -1
Ovriga omklassificeringar = -12 -51
Betalda skatter -20 -30 -89
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar i rérelsekapital -25 -46 -1
Investeringar i fastighetsprojekt -245 -135 -803
Forsdljningar av fastighetsprojekt 341 173 778
Kassaflode fran fastighetsprojekt 95 39 -25
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar = 197 14
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 41 -250 -118
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25 -6l -130
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 -1 -17
Forvirv av immateriella anldggningstillgangar =l -6 -9
Forvarv av dotterforetag, efter avdrag for forvarvade likvida medel - -12 -159
Forsaljning av dotterforetag, efter avdrag for avyttrade likvida medel - - 2
Utdelning och andra utbetalningar fran intresseféretag - - 2
Forvarv av finansiella tillgangar 2 -5 -160
Kassafléden fran laneportfoljer 5 6 25
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 -18 =315
Upptagna lan 323 | 45
Amortering av lan -2 -3 -376
Amortering av leasingskuld -13 -12 -43
Utdelning till moderforetagets aktiedgare - - -106
Utdelning till innehav utan bestaimmande inflytande -1 -6 -74
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 306 -20 -554
Periodens kassafléde 330 -99 -998
Likvida medel vid periodens borjan 796 1 794 1 794
Valutakursdifferens i likvida medel 26 15 0
Likvida medel vid periodens slut 1152 1710 796
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Koncernens rapport 6ver forandringar | eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt Omréknings periodens bestimmande Summa
Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingéende balans per | januari 2024 177 296 3 89 | 429 1988 50 2038
Periodens totalresultat for januari - mars 2024:
Periodens resultat 26 26 2 27
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 4 48 0 53 55
Periodens totalresultat 4 48 26 78 4 82
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 - -1
Viérdeférandring optionsskuld ** 2 2 2
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 0 0 - -1
Utdelning till moderforetagets aktiedgare 0 0
Utgéende balans per 3| mars 2024 177 296 138 1 453 2064 51 2115

" Innehav utan bestimmande inflytande & hanférligt till minoritetsigande i dotterféretag inom alla koncernens verksahetsgrenar.

“Avser vardeférandring av saljoptioner utstallda till minoritetsagare i Aquila Asset Management SAS..

Catella hade per den 31 mars 2024 totalt 3 000 000 utgivna teckningsoptioner varav 2 800 000 teckningsoptioner tilldelats ledande befattningshavare och andra nyckelpersoner och 200 000 teckningsopt-
ioner fanns i eget forvar. Per den 2 april 2024 aterképtes 2 450 000 av dessa teckningsoptioner fran innehavare som fortfarande dr anstillda i Catella-koncernen fér ett marknadsmassigt vederlag om totalt 2
445 100 kronor. Efter aterkopet finns totalt 350 000 utestaende teckningsoptioner av det dldre incitamentsprogrammet LTI 2020, varav |75 000 teckningsoptioner kan nyttjas fér teckning av aktier av serie
B i Catella under juni 2024 och 175 000 teckningsoptioner kan nyttjas under juni 2025. De aterképta teckningsoptionerna har, tillsammans med teckningsoptioner i eget férvar, makulerats.

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Ovrigt
tillskjutet

Balanserade
vinstmedel inkl

Verkligt Omréknings periodens

Innehav utan
bestammande

Summa

Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingdende balans per | januari 2023 177 296 -1 83 | 624 2168 262 2430
Periodens totalresultat for januari - mars 2023:

Periodens resultat -8 -8 8 0
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 2 18 0 20 0 20
Periodens totalresultat 2 18 -8 12 9 21
Transaktioner med aktiedgare:

Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 -6 -6
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande -12 -12 3 -9
Aterkép av utstillda teckningsoptioner 0 0 0
Utdelning till moderféretagets aktiedgare 0 0
Utgdende balans per 31 mars 2023 177 296 -9 100 | 604 2168 268 2436

" Innehav utan bestimmande inflytande &r hanférligt till minoritetsigande i dotterféretag inom alla koncernens verksahetsgrenar.

Under forsta kvartalet 2023 aterképtes 50 000 teckningsoptioner fran en tidigare medarbetare med anledning av dennes dndrade anstallningsférhallanden. Beloppet uppgar till 0,4 mkr och inkluderas pa rad
Aterkép av utstallda teckningsoptioner i kolumn Ovrigt tillskjutet kapital. Moderbolaget hade per 3| mars 2023 totalt 3 000 000 utgivna teckningsoptioner varav 200 000 i eget forvar. Losenpris uppgar till

35,20 kr/aktie.
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Not |. Resultatrakning per affarsomrade

Investment Management Principal Investments Corporate Finance Ovrigt Koncerneliminerin; Koncernen

2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023
Mkr Not jan-mar jan-mar jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec  jan-mar jan-mar jan-dec  jan-mar jan-mar jan-dec  jan-mar jan-mar _jan-dec
Nettoomsittning 240 241 [ 115 46 149 68 80 441 I 9 42 =15 -9 -46 420 367 1697
Ovriga rérelseintakter 4 8 25 | 90 607 | | 5 3 2 7 -4 -2 -2 5 99 642
Resultatandel fran intresseforetag 0 | 2 -3 -1 -12 0 0 0 | | 4 0 0 0 -2 | -6
Totala intikter 245 250 1138 114 136 745 69 8l 445 15 12 53 -19 -1 -49 424 468 2333
Provisioner, uppdrags- och 41 43 7 75 82 606 8 A5 -0l 0 0 0 6 0 4 2118 139 874
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -48 -51 -250 -1l -14 -29 -24 -28 -105 -9 -9 -38 13 8 37 -79 -95 -385
Personalkostnader -106 13 -477 -9 -16 -47 -56 -52 -250 -15 21 -68 | | 5 -184 -201 -838
Avskrivningar -13 -9 -43 -0 2 -4 -5 -5 -19 -2 -2 -6 0 0 0 -20 -19 72
Ovriga rorelsekostnader 2 -1 -5 -18 -4 -1 -0 -0 2 -1 -1 -7 4 2 7 -17 -4 -18
Avgar res‘\‘.ilbat hanfofllgl till Innehav 2 2 % 0 B 5 0 o 0 o 0 0 2 8 12 0 0 o
utan bestimmande inflytande *
Rérelseresultat 32 31 186 | 13 43 -23 -20 33 -12 22 -67 7 8 17 5 10 145
Rinteintakter 18 16 57
Rintekostnader -52 -40 -156
Ovriga finansiella poster 56 21 -4
Finansiella poster - netto 23 -3 -103
Resultat fére skatt 28 7 42
Skatt - 7 5]
Periodens resultat 27 0 -9
Resultat hanférligt till moderféretagets
aktiedgare 2% 8 21

* Resultat hanférligt till Innehav utan bestimmande inflytande f&r respektive affarsomrade avgar for att tydliggdra rérelseresultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare for respekrtive affarsomrade och
vilket Gverensstimmer med den interna rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Denna justering aterldggs dock i kolumnen Koncerneliminering fér att koncernens rérelseresultat ska motsvara
formell resultatrakning, upprattad enligt koncernens redovisningsprinciper.

De affarsomraden som rapporteras i denna rapport; Investment Management, Principal Investments och Corporate Finance, 6verensstimmer med den interna rapportering som ldmnas till ledning och
styrelse och utgdr darmed koncernens affarsomraden enligt IFRS 8 Rorelsesegment. Moderbolaget och andra holdingbolag redovisas i kategorin "Owrigt". | denna kategori redovisas aven férvarvs— och

finansieringskostnader och Catellas varumarke. Koncerneliminering avser eliminering av koncerninterna transaktioner mellan de olika affarsomradena. Transaktioner mellan affarsomradena ar begransade och
avser framst finansiella transaktioner och viss vidarefakturering av kostnader. Transaktionerna sker enligt marknadsmassiga villkor.
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Not 2. Finansiell stéllning per verksamhetsgren

Investment Management Principal Investments Corporate Finance Ovrigt Koncernen
2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023

Mkr 31-mar_31-mar_ 31 dec 31-mar_3l-mar 31 dec 31-mar_3I-mar 31 dec 31-mar_3l-mar 3l dec 31-mar_3l-mar 3l dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 472 344 457 -0 0 0 66 66 65 51 50 50 590 461 573
Nyttjanderittstillgangar (leasingavtal) 78 60 71 2 2 2 37 33 39 30 7 2 147 101 15
Materiella anlaggningstillgangar 27 21 28 I 0 | 4 4 4 2 0 | 34 25 33
Innehav i intresseforetag 27 25 25 107 145 106 0 0 0 5 2 5 139 172 136
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 0 0 0 170 0 0 0 0 0 0 173 158 170 173 158
Andra langfristiga vardepappersinnehav 35 26 31 357 207 359 0 0 0 104 89 96 496 322 487
Uppskjutna skattefordringar 2 3 | 9 4 4 15 2 9 0 0 0 26 9 15
Ovriga langfristiga fordringar 29 27 28 29 19 28 I 12 10 -9 -1l -9 60 47 58

672 506 636 675 372 492 133 16 127 183 316 318 | 662 1311 1573
Omsattningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 0 0 0 2474 2294 2269 0 0 0 -122 -55 -126 2352 2239 2143
Kontraktstillgangar 0 0 0 82 37 34 0 0 0 -7 0 0 76 37 34
Fordringar hos intresseforetag 3 0 66 0 | 0 0 0 0 201 333 68 201 334
Kundfordringar och 6vriga fordringar 314 314 476 173 305 124 175 174 211 -127 2221 -270 536 572 541
Kortfristiga placeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 24 41 22 24 41 22
Likvida medel 490 637 485 159 241 125 44 131 75 458 701 112 1152 1710 796

807 951 960 2955 2877 2553 220 305 286 225 667 71 4207 4800 3871
Summa tillgangar 1 479 | 457 | 597 3630 3249 3045 353 421 413 408 983 389 5869 611l 5444
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital som kan hanforas till moderforetagets aktiedgare 237 386 389 320 321 340 -6 17 17 1514 | 444 1242 2064 2168 1 988
Innehav utan bestimmande inflytande 44 29 33 8 224 9 9 9 8 -10 6 -0 51 268 50
Summa eget kapital 281 415 422 328 545 349 3 26 25 | 504 | 450 1 242 2115 2436 2038
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 2 | 2 1522 1131 I 145 22 32 23 0 0 0 I 546 I 165 1171
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1244 1247 0 1244 1247
Leasingskulder langfristiga 57 54 53 | | | 21 20 23 26 3 2 105 78 79
Ovriga langfristiga skulder 799 742 761 128 153 19 0 0 0 =771 -766 731 156 129 148
Uppskjutna skatteskulder 13 6 14 0 2 0 0 0 0 10 10 10 24 19 24
Ovriga avsattningar 0 | 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 | 0

871 804 829 1 650 1287 1265 43 53 47 -734 491 528 1830 2636 2669
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut | | | 0 375 0 4 2 2 0 0 0 4 377 3
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1247 0 0 1247 0 0
Leasingskulder kortfristiga 26 12 23 | | | 17 16 17 5 4 | 49 33 42
Kontraktsskulder 0 0 0 4 5 14 0 0 0 0 0 0 4 5 14
Leverantorsskulder och 6vriga skulder 278 196 302 1 646 1 035 1416 287 321 321 -lel3 -962  -1382 597 590 657
Skatteskulder 22 30 21 | | 0 -1 3 0 0 0 0 22 34 21
Summa skulder 1197 1 042 1175 3302 2704 2696 350 396 388 -1095 -466 -853 3754 3675 3406
Summa eget kapital och skulder 1 479 | 457 1 597 3630 3249 3045 353 421 413 408 983 389 5869 6111l 5444
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Not 3. Sammandrag av Catellas laneportfdl|

Laneportfolierna bestar av vardepapperi-
serade europeiska lan med huvudsaklig ex-

ponering mot bostader. Utvecklingen i la-
neportfoljerna féljs I6pande och omvarde-

CATELLA

ringar gérs kontinuerligt. Laneportfolierna
redovisas i kategorin Ovrigt.

Prognostiserade Andel av  Prognostiserade Andel av
Mkr odiskonterat odiskonterade diskonterade diskonterade Diskonterings-
Laneportfolj Land kassaflode kassafloden kassafloden kassafloden ranta Duration, ar
Pastor 2 Spanien 57,6 71,0% 54,1 69,7% 3,7% 1,75
Lusitano 5 Portugal 23,6 29,0% 23,6 30,3% 0,0% 0,25
Totalt kassaflode * 81,2 100,0% 777 100,0% 2,6% 1,3
Bokfért vérde i koncernens balansrakning ** 777

* Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassaflode" ar den vagda genomsnittliga rantan av totalt diskonterat kassafléde.
** | Catellas laneportfolj ingar aven portfoljerna Pastor 3, 4 och 5 samt Lusitano 4 vars bokférda varden har tillskrivits ett varde om 0 kr.

Pastor 2

For delportfolien Pastor 2 understiger de
underliggande lanen tio procent av det
emitterade beloppet och Catella gor be-
démningen att emittenten kommer att ut-
nyttja sin option till aterkép (Clean-up call).
Administration av portféljer ar oftast €]
|6dnsam ndr den understiger tio procent av
det emitterade beloppet och konstrukt-
ionen mojliggdr att emittenten kan undvika
dessa extra kostnader. Catella anser att
kreditrisken i portfélien ar lag men att tid-
punkten for nar emittenten ska utnyttja sin
option @r svar att prognostisera givet ett
flertal okdnda faktorer hos emittenten. Ca-

Utfall av kassafléden f6r laneportféljen

tella har gjort antagandet att aterkdp sker
under fjarde kvartalet 2025. Portféljen var-
deras till det fulla aterbetalningsbara belop-
pet om 5,0 miljoner euro diskonterat till
nuvdrde med tillimpning av en diskonte-
ringsranta for liknande tillgangar. Det mot-
svarar ett varde om 4,7 miljoner euro.

Lusitano 5

Time call berdr delportféljen Lusitano 5
och @r en option som emittenten innehar
och vilken méjliggdr aterkdp av delportfol-
jen vid en specifik tidpunkt och vid varje
tidpunkt dérefter. Optionen har varit till-
ganglig sedan 2015. Catella har antagit att

emittenten kommer att nyttja sin time call
under andra kvartalet 2024. Antagandet &r
konservativt da det innebdr att inga ytterli-
gare kassafloden, utéver positionens aktu-
ella kapitalbelopp om 1,6 miljoner euro
plus nastkommande kvartals kassafléde, er-
halls vid nyttjandet av time call. Portfélien
varderas darmed till totalt 2,0 miljoner
euro.

Ytterligare information om laneportfol-
jerna redovisas i Catellas arsredovisning
2023.

Mkr Spanien Portugal Ovriga

Laneportfolj Pastor2  Lusitano 5 Totalt
Utfall

Helar 2009-2022 27,2 32,7 267,0 327,0
Helar 2023 1,6 23,6 0,0 252
Ql 2024 0,5 4,5 0,0 49
Summa 294 608 2670 3572
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Not 4. Korta och langa placeringar

CATELLA

2024 2023
Mkr 31-mar 31-mar
Visa preferensaktier serie C 50 39
Laneportfoljer 78 91
Verksamhetsrelaterade investeringar ** 392 233
Summa * 520 363

* varav kortfristiga placeringar om 24 mkr och langfristiga placeringar om 496 mkr.

** inkluderar placeringar i aktier och fonder, co-investments samt tillgangar inom segmentet Principal investments vilka

klassificeras som finansiella tillgangar.

Not 5. Koncernens tillgangar och skulder varderade till verkligt varde

Finansiella instrument vdrderade till verkligt
varde klassificeras i nagon av tre nivaer. |
niva | anvands noterade priser pa balans-
dagen pa en aktiv marknad. | niva 2 an-
vands andra observerbara marknadsdata
for tillgangen eller skulden @n noterade pri-
ser. Verkligt virde faststalls med hjalp av
varderingstekniker. For niva 3 bestdms det

verkliga vardet utifran en varderingsteknik
som baseras pa icke-observerbar mark-
nadsdata. Specifika vérderingstekniker som
anvands for niva 3 dr berdkning av diskon-
terade kassafléden for att faststalla verkligt
varde pa de finansiella instrumenten. Finan-
siella tillgangar i niva 3 avser bland annat [a-
neportfoljer, lanefordran och onoterade

Mkr Niva | Niva 2 Niva 3 Totalt
TILLGANGAR

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via 50 50
Ovrigt totalresultat

,I.:Ie:z?tj:rl?k::lngga:far vérderade till verkligt varde via 59 ) 409 470
Summa tillgangar 59 51 409 520
SKULDER

Finansiella skulder varderade till verkligt varde 8 8
Summa skulder 0 0 8

Inga férandringar mellan nivaerna har skett mot féregaende ar.

Forandringsanalys av finansiella tillgangar enligt niva 3 under forsta kvartalet 2024

Per | januari 409
Anskaffningar Y
Avyttringar 0
Vinster och forluster redovisade i resultatrakningen -6
Omrékningsdifferenser 7
Per 31 mars 409
Forandringsanalys av finansiella skulder enligt niva 3 under férsta kvartalet 2024

Per | januari 8
Tillkommande poster 0
Avgaende poster 0
Omvirdering via resultatrakningen 0
Omrikningsdifferenser 0
Per 31 mars 8

aktie- och fondinnehav. Finansiella skulder i
niva 3 avser villkorad képeskilling for aktier
i dotterféretaget Aquila. For ytterligare in-
formation, se not 3 i Arsredovisning 2023.

For koncernens tillgangar och skulder
varderade till verkligt varde per 31 mars
2024, se tabellen nedan.
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CATELLA

Not 6. Stdllda sakerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stéllda sakerheter

2024 2023 2023
Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Likvida medel 110 71 100
Ovriga stillda sikerheter 0 0 0
10 71 100
[ likvida medel ingar kassamedel enligt mini-  tidpunkt ska hallas tillgdngliga av regulato- andamal.
mibehallningskrav och vilka vid varje given riska skal liksom sparrade medel for andra
Eventualforpliktelser
2024 2023 2023
Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Ovriga eventualforpliktelser 159 558 445
159 558 445

Ovriga eventualférpliktelser avser bor-
gensdtaganden som ingdtts dels som saker-
het for garantiataganden for silda
fastigheter, dels som sdkerhet for fullgor-

anden enligt utvecklingsavtal. Ovriga even-
tualférpliktelser avser dven pagaende tvis-
ter i avvecklade verksamheter samt
garantiforpliktelser som rérelsedrivande

dotterféretag lamnat for hyreskontrakt
med hyresvardar.

Av koncernens totala eventualforpliktel-
ser avser 135 mkr Principal Investments.

o
Ataganden
2024 2023 2023
Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Investeringsataganden 6 0 6
Ovriga attaganden 0 0 0
6 0 6

Investeringsataganden avser det onoterade
innehavet i nystartade Pamica 4 AB.

20
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Moderbolagets resultatrakning

2024 2023 2023
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsittning 10,5 8,7 41,8
Ovriga rérelseintikter 0,4 23 4,2
Totala intakter 10,9 I, 46,0
Ovriga externa kostnader -9,6 -10,2 -40,2
Personalkostnader -12,6 -21,0 -56,8
Auvskrivningar -0,1 -0,1 -0,3
Ovriga rorelsekostnader -0,3 -0,6 -1,2
Rérelseresultat -11,7 -20,8 -524
Resultat fran andelar i koncernforetag 0,0 0,0 260,9
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0,1 0,1 0,3
Rantekostnader och liknande resultatposter -28,6 <239 -107,1
Finansiella poster -28,4 -23,9 154,2
Resultat fore skatt -40,1 -44.6 101,8
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -40,1 -44.6 101,8
Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2024 2023 2023
Mkr 31-mar 31-mar 3| dec
Immateriella tillgangar 1,3 0,3 0,1
Materiella anlaggningstillgangar 2,0 0,1 0,5
Andelar i koncernforetag | 358,2 13582 | 358,2
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 255,8 259.7 2975
Ovriga kortfristiga fordringar 15,5 16,5 12,0
Likvida medel 0,2 0,1 0,2
Summa tillgangar | 633,0 | 6349 | 6685
Bundet eget kapital 176,7 176,7 176,7
Fritt eget kapital 178,5 178,3 218,6
Léangfristiga obligationslan 0,0 | 244,5 | 246,5
Kortfristiga obligationslan | 2472 0,0 0,0
Kortfristiga skulder till koncernféretag 3,3 0,8 1,5
Ovriga kortfristiga skulder 27,3 34,7 25,2
Summa eget kapital och skulder | 633,0 | 6349 | 668,5

Catella AB har ldmnat garantier till kreditinstitut om | 291 mkr som sdkerhet fér beviljade krediter till dotterféretaget Kaktus | HoldCo
ApS. Darutdver har Catella AB ingdtt borgensdtaganden gentemot investerare i tva olika projektbolag om totalt 60 mkr for dess fullgs-
rande enligt utvecklingsavtal. For jgmférelseperioden 3 | mars 2023 uppgick moderbolagets samlade eventualférpliktelser till | 577 mkr.

2
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Anvandande av nyckeltal e definierade i IFRS

Catella-koncernens redovisning upprattas
enligt IFRS som endast definierar ett fatal
nyckeltal. Catella tillampar ESMAs (Euro-
pean Securities and Markets Authority —
Den Europeiska vardepappers- och mark-
nadsmyndigheten) riktlinjer for afternativa
nyckeltal (Alternative Performance Measu-
res). | korthet &r ett alternativt nyckeltal ett
finansiellt matt Gver historisk eller framtida

resultatutveckling, finansiell stallning eller
kassafléde som inte dr definierat eller spe-
cificerat i IFRS. Fér att stodja féretagsled-
ningens och andra intressenters analys av
koncernens utveckling redovisar Catella
vissa nyckeltal som inte definieras i IFRS.
Foretagsledningen anser att dessa uppgif-
ter underldttar en analys av koncernens ut-
veckling. Dessa tillaggsuppgifter ar

CATELLA

komplementerande information till IFRS
och ersdtter ej nyckeltal definierade i IFRS.
Catellas definitioner av matt ej definierade
i IFRS kan skilja sig fran andra foretags defi-
nitioner. Samtliga Catellas definitioner in-
kluderas nedan. Berdkning av alla nyckeltal
kan stdmmas av mot poster i resultat- och
balansrakningar.

Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte r
definierade enligt IFRS

Beskrivning

Orsak till anvindning av métt

Rérelseresultat hanforligt till mo-

derforetagets aktidgare

Periodens rérelseresultat for koncernen med avdrag for
resultat hanforligt till innehav utan bestdmmande infly-

tande.

Mattet askadliggor hur stor del av koncernens rorelseresultat

som dr hanférllig till moderforetagets aktiedgare.

Rérelsemarginal

Periodens rérelseresultat hanforligt till moderforetagets

aktiedgare dividerat med totala intakter for perioden.

Mattet askadliggdr Ionsamheten i underliggande rorelse han-

forlig till moderféretagets aktiedgare.

IRR

Motsvarar det svenska begreppet internranta som &r ett
matt pa vilken genomsnittlig arlig avkastning en investe-

ring har genererat.

Mattet berdknas for att kunna jamfora faktisk avkastning pa
de projekt Catella investerar i med den genomsnittliga for-

vantade avkastningen om 20 procent.

Forvaltat kapital vid arets slut

Forvaltat kapital ér vardet av Catellas kunders depone-

rade/placerade kapital.

Delar av Catellas intdkter inom Investment Management avta-
las med kund utifran vérdet pa det underliggande placerade
kapitalet. Inkluderas for att investeraren ska kunna skapa sig

en bild av vad som driver delar av intdkterna.

Fastighetstransaktionsvolymer for

perioden
Soliditet

Resultat per aktie

Utdelning per aktie

22

Fastighetstransaktionsvolymer fér perioden ar vérdet pa

de underliggande fastigheterna vid transaktionstillfallena.

Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Periodens resultat hanforligt till moderforetagets aktied-
gare dividerat med antal aktier.

Utdelning dividerat med antal aktier.

Delar av Catellas intdkter inom Corporate Finance avtalas
med kund utifran det underliggande fastighetsvérdet vid re-
spektive uppdrag. Inkluderas f&r att investeraren ska kunna
skapa sig en bild av vad som driver delar av intdkterna.
Mattet anvands for att Catella betraktar det som relevant for
investerare och andra intressenter som vill bedéma Catellas
finansiella stabilitet och férméga att klara sig pa lang sikt.
Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild av
Bolagets resultat per aktie i jimférelse med tidigare perioder.
Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild av

Bolagets utdelning &ver tid.
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