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Starkt kvartal och val rustade for fortsatt

lonsam tillvaxt

Under drets andra kvartal fortsatte transaktionsmarknaden visa positiva tendenser
pd flera av de tolv marknader déir Catella har verksamhet. Detta trots att vérldseko-
nomin prdglades av stor osdkerhet med handelskrig och tilltagande geopolitisk oro.
Det positiva sentimentet bekrdiftas inte minst av vara egna framgdngsrika afférer
under perioden, sGésom férséljningen av Kaktus Towers samt projektet Vega i Képen-
hamn. Sammantaget bidrog alla tre affdrsomraden till ett starkt rérelseresultat fér
koncernen, som ékade till 303 miljoner SEK (35). Trots osdkerhet i omvdrlden ér var
bedémning att den europeiska fastighetsmarknaden fortsdtter att utvecklas positivt
drivet av sjunkande réintor, bdttre kreditvillkor samt Idg inflation. Ett intressant
marknadsldge ddr var starka kapitalposition ger utrymme for fortsatt I6nsam till-

vaxt.

Daniel Gorosch, tf vd och koncernchef

Utveckling under kvartalet

Finansiellt resultat

e Totala intdkter i kvartalet uppgick till 755 mkr (450 mkr)

e Rorelseresultatet uppgick till 315 mkr (34 mkr)

e Rorelseresultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick
till 303 mkr (35 mkr)

e Resultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till 320
mkr (-33 mkr)

e Resultat per aktie fore och efter utspadning 3,62 kr (-0,37
kr)

Forvaltat kapital

e Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 157
mdkr vilket dr en 6kning med 8 mdkr jamfort med forsta
kvartalet 2025

Egna investeringar
e C(Catellas totala investeringsvolym minskade med 694 mkr

till 828 mkr jamfort med foregaende kvartal

Rorelseresultat

355..

Senaste 12 manaderna

Totala intdkter

2 528..

Senaste 12 manaderna

Utveckling under aret

Finansiellt resultat

e Totala intdkter uppgick till 1 096 mkr (875 mkr)

e Rorelseresultatet uppgick till 272 mkr (40 mkr)

e Rorelseresultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick
till 259 mkr (39 mkr)

e Kostnader av engangskaraktar uppgick till 8 mkr (2 mkr)

e Resultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till 137
mkr (-7 mkr)

e Resultat per aktie fore och efter utspadning 1,55 kr (-0,08
kr)

Forvaltat kapital
e Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 157

mdkr vilket dr en 6kning med 1 mdkr sedan arsskiftet
Egna investeringar

e (Catellas totala investeringsvolym minskade med 737 mkr

till 828 mkr fran slutet av foregaende ar

Investerat kapital

3828

Slutet av perioden

Forvaltat kapital

157

Slutet av perioden
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Starkt kvartal och val rustade for fortsatt

lonsam tillvaxt

Under kvartalet sag vi en fortsatt forsiktig aterhamtning
och okad transaktionsaktivitet trots att de flesta bedo-
marna havdade att de utspel om tullar under boérjan av
kvartalet skulle ha en dimpande effekt pa stora delar av
varldsekonomin. Sammantaget okade transaktionsvoly-
merna pa den europeiska marknaden med || procent
under kvartalet jimfort med samma period forra aret.
Den dkade aktiviteten beror fraimst pa bittre kreditvill-
kor, vilket har minskat gapet mellan képare och siljare
och lett till okade mojligheter till genomforande av trans-
aktioner. Den hir utvecklingen ar positiv for alla vara af-
farsomraden.

Jag kan konstatera att det finns forutsattningar for en
fortsatt positiv utveckling och en starkare europeisk fas-
tighetsmarknad framdver, givet att de langa rantorna har
stabiliserats pa lagre nivaer. Detta samtidigt som inflat-
ionen bade inom Euroomradet och i dvriga Europa ar
fortsatt under kontroll.

En annan positiv faktor ar att fastighetsinvesterare i allt
hogre grad riktar blicken mot Europa, i takt med att osa-
kerheten i USA okar. Detta bekraftades inte minst vid de
storre investerarkonferenser i bade Europa och Asien
dar vi deltagit under kvartalet. Intresset dkar bade bland
amerikanska och asiatiska — och férstas europeiska — in-
vesterare, som vanligtvis placerar en stor del av sitt kapi-
tal i Nordamerika. Flera stora internationella fonder har
borjat omvirdera sina tillgingsallokeringar, diar USA inte
langre ar ett lika sjalvklart fokus. Politisk osakerhet, ut-
maningar pa den kommersiella fastighetsmarknaden i
storstader och en alltmer komplex regleringsmiljo gor att
Europa ses som ett mer hanterbart och langsiktigt alter-
nativ.

Vi maste dock ta hdjd fér en nagot svagare ekonomisk
tillvaxt 4n forvintat pa manga europeiska marknader, till
foljd av risken for handelskrig. Den stora geopolitiska oro
vi ser pa flera platser i virlden kan ocksa forindra forut-
sattningarna dar till exempel hojda oljepriser skulle kunna
driva en ny inflationsvag. Trots all osikerhet har jag en
positiv vy framdver och tror pa dkad aktivitet pa den
europeiska fastighetsmarknaden.

Det andra kvartalets rorelseresultat uppgick till 303 mil-
joner SEK (35). Skillnaden forklaras framst av resultatet
fran forsiljningen av Kaktus i affirsomradet Principal In-
vestments (252 miljoner SEK) men aven av Investment

2

Managements och Corporate Finance forbattrade sina
rorelseresultat.

Okad diversifiering efter avyttring

Den absolut storsta handelsen under andra kvartalet
skedde inom affirsomradet Principal Investments i och
med avyttringen av Kaktus Towers. Vart fokus inom af-
firsomradet har legat pa utveckling och fardigstillande av
befintliga projekt for forsiljning samtidigt som vi tittar pa
potentiella investeringar, bade inom utvecklingsprojekt
och fler europeiska forvaltningsmandat med kapitalpart-
ners.

Framover ar fokus att minska koncentrationen och att di-
versifiera portfoljen inom affirsomradet genom strategisk
anvandning av eget kapital — genom tidiga investeringar,
medinvesteringar och partnerskap — for att oka tillgang-
arna under forvaltning, oka aterkommande intikter samt
starka det langsiktiga aktiedgarvardet.

Under kvartalet offentliggjordes en gemensam investering
med den globala fastighetsinvesteraren Barings i bostads-
projektet Vega i Kopenhamn. Genom ett joint venture
att bygga 269 prisvarda lagenheter, illustrerar projektet
och samarbetet tydligt var framtida investeringsstrategi.
Ett annat bra exempel ar projektet Silbersteinstrasse i
Berlin, dar bygglovsansokan lamnades in i borjan av juni.
Projektet moter behovet av nya bostiader och omfattar
92 hyreslagenheter.

Med fastighetsvarderingar som stabiliserats pa en ny niva
ser vi ett bra utgangslage for nya intressanta investerings-
mojligheter av den har typen i linje med var strategi,
starkt av en mycket stark kapitalposition genom avytt-
ringen av Kaktus Towers. Darutdver dmnar vi att ater-
kopa rantebarande skuld och darmed oka
kapitaleffektiviteten och minska rantekostnader.

Radgivare vid storre transaktioner

Som tidigare namnts fortsatte transaktionsmarknaden
uppvisa positiva tendenser under det andra kvartalet, vil-
ket paverkar affirsomradet Corporate Finance positivt.
Vi genomforde under kvartalet ett okat antal storre
transaktioner som radgivare, vilket gor att det ser bittre
ut an under det normalt svagare forsta kvartalet.
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Under perioden agerade till exempel Catella Corporate
Finance Danmark bland annat radgivare at NIAM vid
avyttringen av den cirka 75 500 kvadratmeter stora kon-
torsfastigheten Copenhagen Business Park. Dessutom
har var svenska verksamhet under kvartalet varit radgi-
vare i |18 transaktioner med ett totalt varde om 3,7 mil-
jarder SEK.

Under kvartalet tog Catella beslut i linje med koncernens
strategi om okad pan-europeisk tillvaxt att inratta en ny
position som Head of Corporate Finance Europe. Rollen
markerar betydelsen av affirsomradet Corporate Finance
och den potential som finns. Sedan den 15 augusti ar
detta mitt nya fokus och jag ser verkligen fram emot att
utveckla affirsomradet tillsammans med mina kollegor
runt om i Europa.

Okat forvaltat kapital

Inom affirsomradet Investment Management sag vi en
viss ljusning paverkat av en starkare transaktionsmark-
nad. Vi har sedan det forra kvartalet okat forvaltat kapital
med nastan 8 miljarder SEK, framst drivet av nya forvalt-
ningsmandat i Danmark, UK och Finland. Sammantaget
gor detta att var bas for fasta och aterkommande intak-
ter starkts ytterligare.

Jamfort med foregaende kvartal 6kade rérelseresultatet
med 22 miljoner SEK till 4] miljoner SEK drivet av ett
okat antal transaktioner och darmed variabla intakter.
Foregaende kvartal var, som tidigare nimnt, exceptionellt
svagt sett till genomforda transaktioner.

Framatblick

Detta ar mitt sista VD-ord som tillforordnad VD for Ca-
tella. Jag ar tacksam for det fortroende styrelsen gav mig
under nistan ett ars tid som tillférordnad VD och nu
med fornyat fortroende i den nya rollen som Head of
Corporate Finance Europe.

Jag valkomnar varmt Rikke Lykke som ny VD och kon-
cernchef och onskar henne lycka till. Vi kommer att ar-
beta nara varandra och jag ar overtygad om att vi har
goda forutsittningar att tillsammans med vara kollegor
fortsatta starka Catella som ett ledande pan-europeiskt
fastighetsinvesteringsbolag, med en mycket stark finansiell
position som tillvaratar de mojligheter som marknadssi-
tuationen erbjuder.

Vart fokus ar fortsatt att arbeta enligt de strategier vi har
satt for vara respektive affirsomraden och som vi redan
levererar pa.

Catella ser med optimism pa den niarmaste framtiden. Vi
har en stark likviditet och kapitalposition som dessutom
har starkts avsevart genom avyttringen av Kaktus To-
wers. Vi har muskler att ta tillvara de mojligheter som
uppstar pa marknaden och utvirderar aktivt nya investe-
ringar for tillvaxt och okat aktieagarvirde.

Catella presenterar delarsrapporten samt svarar pa fra-
gor, idag klockan 10.00.

For att delta i konferensen, vanligen se:
https://financialhearings.com/event/51908

Daniel Gorosch, tf vd och koncernchef tom 15 augusti
Stockholm, 2025-08-21


https://financialhearings.com/event/51908
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Vara affarsomraden

Catella bestar av affairsomradena Investment Management, Principal Investments samt Corporate Finance,
vilka beskrivs mer i detalj nedan. | kategorin Ovrigt ingdr moderbolaget och andra holdingbolag.

Lds mer om afféirsomrddets utveckling pad sida 7-8.

Léds mer om afféirsomrddets utveckling pa sida 9-10.

y TYyey

Lds mer om affidrsomrddets utveckling pa sida 11.

Investment Management

Catella ar en ledande specialist inom fastighetsinvesteringar och
finns pa 10 geografiska marknader i Europa. Catella erbjuder
institutionella och andra professionella investerare attraktiv,
riskjusterad avkastning i reglerade och ofta hallbarhetsfokuserade
fastighetsfonder och kapitalférvaltningstjdnster via tva
tjansteomraden: Property Funds och Asset Management. Property
Funds erbjuder fonder med olika investeringsstrategier vad det
géller risk- och avkastningsnivaer, typ av fastigheter och lagen.
Investerare far genom mer &n 20 specialiserade fastighetsfonder
tillgdng till fondférvaltning och effektiv allokering mellan olika
europeiska marknader. Genom tjansteomradet Asset Management
erbjuder Catella kapitalférvaltning for fastighetsfonder, andra
institutioner och family offices.

Principal Investments

Catella gor egna hallbarhetsfokuserade fastighetsinvesteringar
genom Principal Investments tillsammans med partners och
externa investerare. Malsattningen med investeringarna ar att vixa
forvaltat kapital inom Investment Management och skapa en stark
bas av aterkommande intakter. Detta gérs som saddinvesteringar i
nya egna fonder, saminvesteringar med externa kapitalpartners
som sakerstaller langa forvaltningsmandat samt investeringar i
utvecklingsprojekt tillsammans med majoritetsagande
kapitalpartners. Utdver att vaxa forvaltat kapital och fasta avgifter
ar avkastningskraven 15-20% IRR pa egna investeringar.

Corporate Finance

Catella tillhandahaller kvalitativa kapitalmarknadstjanster till
fastighetsdgare samt radgivningstjanster inom alla typer av
fastighetsrelaterade transaktioner for olika kategorier av
fastighetsagare och investerare. Verksamheten bedrivs pa fem
marknader och erbjuder lokal kunskap om fastighetsmarknaderna i
kombination med europeisk rackvidd.
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Kommentarer till koncernens utveckling

Resultat och kommentarer pa sid 7-11 avser rorelseresultat hanforligt till Catella ABs aktiedgare vilket 6verensstimmer med den
interna rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Skillnaden mot koncernens formella resultatrakning ar att avdrag har
gjorts i resultatrakningen for resultat hanforligt till innehav utan bestammande inflytande. En fullstandig avstamning finns i not 1.

Investment Principal Corporate Ovrigt och

Management Investments Finance koncerneliminering Koncernen

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr apr-jun  apr-jun aor-jun  apr-jun  apr-jun gpr-jun  apr-jun  apr-jun  apr-jun  apr-jun
Nettoomsattning 248 255 374 96 118 78 -19 -1 722 428
Ovriga rérelseintakter 2 3 0 1 1 1 30 17 34 22
Totdaintakter 250 257 375 97 120 79 11 16 755 450
Provisioner, uppdrags- och ) ) ) ) ) ) ) )
produktionskostnader 31 43 101 64 19 8 20 1 131 113
Intékter exklusive provisoner, uppdrags- och 219 215 274 33 101 72 31 17 625 336
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -46 -50 -6 -4 -24 -23 -4 0 -80 =77
Personalkostnader -118 -116 -14 -8 -66 -62 -16 -16 -214 -201
Avskrivningar -13 -13 -0 -0 -5 -5 -2 -1 -20 -19
Ovriga rérelsekostnader -2 -1 8 -5 -0 -0 0 4 6 -2
Resultatandel fran intresseforetag 1 1 -2 -3 0 0 -0 0 -1 -2
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan
bestammande inflytande 0 0 11 0 0 0 0 0 12 !
Rorelseresultat 41 36 247 13 -19 8 4 303 35
Rénteintakter 12 18
Réntekostnader -30 -54
Ovriga finansiella poster 39 -24
Fnansella poster - netto 21 -61
Resultat fore skatt 324 -26
Katt -5 -7
Periodensresultat * 320 -33

* Periodens resultat &r avstamningsbart mot Not 1. Resultatrdkning per affirsomréade - Resultat hanforligt till moderforetaget Catella ABs aktiedgare

Koncernens omsattning och resultat
Andra kvartalet 2025

Koncernens totala intdkter 6kade med
306 mkr och uppgick till 755 mkr (450).
Merparten av denna férandring ar han-
forlig till Principal Investments forsalj-
ning av Kaktus som genererade intakter
om 294 mkr fore forsaljningsomkostna-
der. Koncernens intdkter inkluderar vi-
dare 30 mkr fran andra och sista
delforsaljningen av innehavet i intresse-
foretaget CatWave AB. Investment Ma-
nagements intdkter minskade med 7 mkr
till 250 mkr (257) drivet av lagre fasta
forvaltningsavgifter inom Property Funds
pa grund av ldgre NAV eller AUM i forval-
tade fonder. Corporate Finance intakter
O6kade med 40 mkr till 120 mkr (79) varav
17 mkr avser Catella Property Danmarks
koncerninterna transaktionsarvode fran
forsaljningen av Kaktus. Samtliga Corpo-
rate Finance fem marknader redovisade
Okade intdkter i jamforelse med forega-
ende ar.

Periodens personalkostnader uppgick
till 214 mkr (201) dér 6kningen i jamfo-
relse med foregaende ar delvis beror pa
Okade

rorliga ersattningar kopplade till forsalj-
ningen av Kaktus.

Koncernens rérelseresultat uppgick till
303 mkr (35) varav resultat fran forsalj-
ning av Kaktus och intresseforetaget
CatWave utgjorde 252 mkr respektive 30
mkr. Rorelseresultatet inkluderar vidare
positiva verkligt vardejusteringar pa
fondinnehav om 7 mkr (-2).

Kommentarer kring utvecklingen inom
respektive affarsomrade finns pa sida 7-
11.

Koncernens finansnetto uppgick till 21
mkr (-61) varav positiva valutakursdiffe-
renser utgjorde 40 mkr (-24). Den kraf-
tiga kronforstarkningen under forsta
kvartalet 2025 brots under det andra
kvartalet da kronan istéllet forsvagades
vilket hade en positiv paverkan vid om-
rakning av lanefordringar och likvida me-
del framst i euro och danska kronor till
koncernens rapporteringsvaluta SEK. Pe-
riodens rantekostnader uppgick till 30
mkr (54) vilket var 24 mkr lagre an fore-
gaende ar. Lagre rantekostnader beror
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framst pa en lagre andel extern finansie-
ring av Kaktus och forsaljningen av Kak-
tus i maj 2025. Lagre rante-

kostnader beror dven pa ldgre marknads-
rantor och darmed lagre kostnader for
Catella ABs obligationslan som [6per
med rorlig ranta.

Koncernens resultat fore skatt uppgick
324 mkr (-26) och periodens skattekost-
nad uppgick till 5 mkr (7) vilket motsva-
rar en effektiv skatt om 1 procent. Den
laga effektiva skatten beror framst pa lag
eller ingen skatt pa realisationsresultat
fran Kaktus och CatWave transaktion-
erna.

Periodens resultat uppgick till 320 mkr
(-33) vilket motsvarar ett resultat per ak-
tie om 3,62 kr (-0,37) hanforligt till mo-
derforetagets aktiedgare.

Viktiga hdndelser under kvartalet
Kaktus Towers i centrala Kpenhamn
avyttrades den 19 maj. Transaktionen
genererade en realisationsvinst till Ca-
tella ABs aktiedgare om 252 mkr och fri-
gjorde 952 mkr i likviditet.

Arsstamma i Catella AB dgde rum den
20 maj. Arsstimman beslutade i enlighet
med samtliga av styrelsen och valbered-
ningen framlagda forslag. Arsstamman
beslutade om omval av styrelseledamo-
terna

CATELLA

Tobias Alsborger, Pernilla Claesson, Sa-
mir Kamal och Sofia Watt samt nyval av
Erik Eikeland, Erik Ranje och Erik Rune till
styrelseledamoter. Erik Rune valdes till
ny styrelseordférande. Arsstamman be-
slutade vidare att inf6ra ett nytt langsik-
tigt incitamentsprogram om hogst
400.000 teckningsoptioner riktat till sty-
relseledamoter i Catella AB.
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Viktiga hindelser efter kvartalets ut-
gang

Rikke Lykke tilltradde rollen som ny VD
och koncernchef den 15 augusti 2025
och eftertradde tillférordnade VD och
koncernchef Daniel Gorosch. Per samma
datum tilltrddde Daniel Gorosch rollen
som

Head of Corporate Finance Europe som
ar en nyinrattad tjanst i linje med kon-
cernens strategi om 6kad paneuropeisk

tillvaxt. Catella erbjuder innehavare av

utestaende obligationer att delta i ett fri-

villigt aterkop dar Catella koper tillbaka

obligationer upp till 600 miljoner SEK
mot kontant vederlag.

Investment Principal Corporate Owrigt och

Management Investments Finance koncerneliminering Koncernen

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2024
Mkr jan-jun  jan-jun jan-jun  jan-jun  jan-jun jan-jun  jan-jun jan-jun  jan-jun  jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 469 495 407 211 191 146 -20 -5 1047 848 2206
Ovrigarorelssintakter 20 6 1 2 2 27 16 50 27 102
Totdaintakter 489 502 407 213 193 149 6 11 1096 875 2307
Provisioner, uppdrags- och
produktionskostnader -66 -83 -107 -139 -32 -16 21 7 -185 -231 -844
Intakter exklusive provisoner, uppdrags- och 424 418 300 75 161 132 27 18 911 644 1464
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader 100 -98 -10 -15 -47 -47 -3 4 -160 -156  -358
Personakostnader 232 -222 -23 -16 -130 -118 -35 -29 -420 -385 -801
Avskrivningar -27 -27 -1 -0 -10 -5 -3 -42 -39 -84
Ovriga rorelsekostnader -3 -3 -19 -24 -1 10 7 -13 -19 -61
Resultatandel fran intresseféretag 1 1 -6 -6 0 0 1 -5 -4 =37
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan
bestdmmande inflytande Z ! 0 ! v v 0 E ! S
Rorelseresultat 60 68 231 14 -27 -42 -6 -2 259 39 128
Rénteintakter 20 36 64
Réntekostnader -67 -106  -210
Ovriga finansiella poster -75 32 52
Finansella poster - netto -122 -38 -94
Resultat fore skatt 137 1 33
SKatt 0 -8 -3
Periodensresultat * 137 -7 30

Koncernens omsattning och resultat
Forsta halvdret 2025

Koncernens totala intdkter under forsta
halvaret 2025 6kade med 221 mkr till 1
096 mkr (875) varav Principal Invest-
ments forsaljningsintakter fran Kaktus
och intdkter fran projekt Metz-Eurolog,
for uppnadda kontraktsmassiga milstol-
par, uppgick till 294 mkr respektive 63
mkr. Under motsvarande period forega-
ende ar genererade projekten Barcelona
Logistics och Metz-Eurolog forsaljnings-
intdkter om totalt 130 mkr. Investment
Managements intakter minskade till foljd
av lagre rorliga transaktionsbaserade in-
takter men aven fasta férvaltningsavgif-
ter inom Property Funds var lagre dn
foregaende ar . Corporate Finance intak-
ter 6kade drivet av 6kad aktivitet inom
den europeiska transaktionsmarknaden.

Personalkostnader 6kade med 35 mkr
under forsta halvaret och uppgick till 420
mkr (385) foranlett av 6kade rorliga 16-
ner och resultat hanforligt till innehav
utan bestdammande inflytande i framst
Kaktus och som redovisas som personal-
kostnad i koncernresultatrdakningen. En-
ligt koncernens redovisningsprinciper
redovisas resultatandelar hanforliga till
deldgare som ar verksamma i dotterbo-
lag som personalkostnad i koncernens
resultatrdakning. Personalkostnader
Okade ocksa pa grund av avgangsveder-
lag for avslutade anstdllningar samt nyre-
kryteringar. Fasta personalkostnader
minskade i jamforelse med féregaende
ar.

Koncernens rorelseresultat uppgick till
259 mkr (39) varav resultat fran forsalj-
ning av Kaktus och intresseféretaget Ca-
tWave utgjorde 252 mkr respektive 30
mkr. R6-

relseresultatet inkluderar vidare verkligt
vérdejusteringar pa fondinnehav om -17
mkr (-10).

Koncernens finansnetto uppgick till -
122 mkr (-38) varav negativa valutakurs-
differenser utgjorde -64 mkr (32). Finan-
siering till dotter- och intresseforetag
tillhandahalls av Catella Holding AB i lo-
kal valuta. Totalt sett starktes kronan un-
der forsta halvaret vilket hade en negativ
paverkan vid omrakning av laneford-
ringar och likvida medel i framst euro
och danska kronor till koncernens rap-
porteringsvaluta SEK. Rensat for negativa
valutakursjusteringar forbattrades kon-
cernens finansnetto med 12 mkr till -59
mkr (-71) drivet av lagre finansierings-
kostnader for Kaktus och lagre rante-
kostnader for Catella ABs obligationslan.
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Investment Management

Omsattning och resultat

Andra kvartalet 2025

Intakterna uppgick till 250 mkr (257) och
intakter efter uppdragskostnader upp-
gick till 219 mkr (215).

Property Funds intakter minskade med
18 mkr i jamforelse med foregaende ar,
vilket huvudsakligen forklaras av lagre
fasta intakter hanforligt till svagare fond-
utveckling. Rorliga nettointakter inom
Property Funds

lagilinje med féregaende ar, dar lagre
forvarvsbaserade avgifter kompenserade
hogre avyttringsbaserade avgifter.

Inom Asset Management har intdkterna
Okat med 15 mkr, primért drivet av fasta
intakter utifran okat férvaltat kapital.
Rorelsekostnader for segmentet ligger i
linje med jamforelseperioden, och rorel-
seresultatet for kvartalet uppgick till 41
mkr, vilket till storre del genererades av
Pro-

perty Funds.

Férsta halvdret 2025

Totala intdkter uppgick till 489 mkr (502)
och rorelseresultatet uppgick till 60 mkr
(68). Det forsamrade resultatet ar hu-
vudsakligen hanforligt till 1agre transakt-
ionsbaserade avgifter inom Property
Funds samt 6kade IT-kostnader till foljd
av omstruktureringen i Tyskland.

Mkr 3 mén 6 man 12 man
2025 2024 2025 2024 Rullande 2024
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  12man jan-dec
Property Funds * 197 215 381 410 833 862
Asset Management * 80 66 152 138 305 290
Ovriga rorelseintakter * & 4 22 10 34 22
Himineringar * -30 -28 -66 -57 -135  -126
Totdaintakter 250 257 489 502 1036 1048
Uppdragskostnader och provisioner -31 -43 -66 -83 -141 -158
Intakter exklusive provisoner, uppdrags- och produktionskostnader 219 215 424 418 896 890
Rorelsekostnader -178  -180 =362 -349 -770  -758
Resultatandel fran intressebolag 1 1 1 1 5 5
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestammande inflytande 0 0 -2 -1 -3 -2
Rorelseresultat 41 36 60 68 127 135
NYCKE.TAL
Rorelsemargnal, % 17 14 12 14 12 13
Forvaltat kapital vid periodens slut, mdkr 156,5 152,6 156,5 1526 152,8 155,1
netto in{(+) och utfléde(-) under perioden, makr 4,8 4,4 6,7 -0,7 9,1 1,7
varav Roperty Funds 1100 111,1 1100 111,1 111,8 1147
netto in-(+) och utfléde(-) under perioden, makr -1,6 1,1 -0,8 2,8 2,8 6,5
varav Froperty Asset Management 46,5 41,5 46,5 41,5 41,0 40,4
netto in-(+) och utfléde(-) under perioden, makr 6,5 32 7,5 -35 6,2 4,7
Antal anstéllda, vid periodens slut 286 298 286 298 - 290
" Inkluderar interna intakter mellan affarsomraden. | Totala intikter har interna intikter eliminerats fr nuvarande och motsvarande period 2024
FORVALTAT KAPITAL TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT
mdkr mkr mkr
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Investment Management

Forvaltat kapital per tjansteomrade
och land
Totalt forvaltat kapital (AUM) uppgick till

FORVALTAT KAPITAL PER TJANSTEOMRADE

156,5 Mdkr

Forandring av forvaltat kapital
Forvaltat kapital 6kade under den sen-
aste tolvmanadersperioden fran 152,6
mdkr till 156,5 mdkr vilket ar en 6kning
med 4,0 mdkr. Uppgangen drevs av ett
hogre nettoinflode, som mer an kom-
penserade for periodens negativa varde-
forandringar och negativa valutaeffekter,
framst till f6ljd av forandringar i
EUR/SEK. Inflodet om 17,0 mdkr utgérs
till storre del av infloden av nya forvalt-
ningsmandat inom Asset Management,
men aven till Property Funds och dess
fastighetsfonder. Utflédet om 8,0

m Asset Management
30%

156,5 mdkr varav 110,0 mdkr inom Pro-
perty Funds och 46,5 mdkr inom Asset
Management. Tyskland ar Property
Funds

FORVALTAT KAPITAL PER LAND

m Property Funds
70%

156,5 Mdkr

\ =

mdkr fordelar sig ungefar jamt mellan
Property Funds och Asset Management. |
Asset Management bestar utflédet till
stor del av utfléden fran Catella UK kopp-
lat till forsdljning av tillgangar i olika
mandat, men aven i Finland kopplat till
ett avslutat mandat.

Forvaltat kapital 6kade med 8,4 mdkr un-
der det andra kvartalet jamfort med
forsta kvartalet, frdn 148,1 mdkr. Kvarta-
lets inflode om 6,5 mdkr drevs primart
av Asset Management Danmark och UK.
Utflodet om 1,7 mdkr &r framst hanfor-
ligt till Ca-

storsta marknad med hogst andel inve-
sterat kapital primart via Catella Invest-
ment Management.

m Tyskland 33%

m Frankrike 13%

= Nederlanderna 12%

u UK 12%
Danmark 10%
Finlend 7%
Spanien 5%
Osterrike 4%
Ovrigt 5%

tella Investment Management och fastig-
hetsfonden Catella Wohnen Europa. Va-
lutakursférandringar framst i EUR/SEK
6kade AUM med 3,6 mdkr i kvartalet.
Inom Property Funds 6kade forvaltat ka-
pital med 1,1 mdkr jamfort med férega-
ende kvartal och minskade med 1,0 mdkr
jamfort med andra kvartalet foregaende
ar. Inom Asset Management dkade for-
valtat kapital med 7,4 mdkr jamfoért med
foregdende kvartal och med 4,9 mdkr
jamfort med andra kvartalet foregaende
ar.

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL SENASTE TOLV MANADERNA, MDKR UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL UNDER KVARTALET, MDKR
mdkr 80 mdkr
17,0 O, ~ 28
1526 23 1481 65 A7 00 36 156,5
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Principal Investments

Omsattning och resultat

Andra kvartalet 2025

Intakterna uppgick till 375 mkr (97), vil-
ket framst drivs av forsaljningen av bo-
stadsprojektet Kaktus som genererade
en realisationsvinst om 269 mkr efter
forsaljningsomkostnader.
Rorelseresultatet for segmentet uppgick

247 mkr (13), huvudsakligen paverkat av
forséljningen av Kaktus som genererade
252 mkr i realisationsvinst hanforligt till
Catellas aktiedgare, medan framflyttade
projektstarter hade en negativ paverkan
pa resultatet. Principal Investments har
per sista juni investerat totalt 828 mkri
projekt inom bostdder, logistik, kontor

handel 6ver Europa, lds mer pa sida 10.

Forsta halvaret 2025

Totala intdkter uppgick till 407 mkr (213)
och rorelseresultatet uppgick till 231 mkr
(14). Rorelseresultatet ar i huvudsak dri-
vet av forséljningen av bostadsprojektet
Kaktus.

till samt detalj-

3 mén 6 man 12 méan
Mkr 2025 2024 2025 2024 Rullande 2024
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG apr-jun apr-jun  janjun jan-jun  12man jan-dec
Totdaintakter 375 97 407 213 1039 845
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -101 -64 -107  -139 -616  -648
Intakter exklusive provisoner, uppdrags- och produktionskostnader 274 33 300 75 422 197
Rorelsekostnader -13 -18 -52 -55 -123 -126
Resultatandel fran intressebolag -2 -3 -6 -6 -45 -44
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestdmmande inflytande -1 0 -11 1 -4 8
Rorelseresultat 247 13 231 14 251 34
NYCKHETAL
Rorelsemarginal, % 66 14 57 7 24 4
Catellas investerat kapital 828 1484 828 1484 1442 1566
Antal anstéllda, vid periodens slut 24 28 24 28 - 22
INVESTERAT KAPITAL PER LAND * INVESTERAT KAPITAL PER TILLGANGSSLAG RORELSERESULTAT
mkr
300
" = Danmark 6% = Bostider 32% 250
200
= Tyskland 50% = Kontor 25% 0
828 mkr = Sorbritannien 23% = Detdjhandel 23% 100
= Frankrike 18% = Logistik 20% 50
0 | -
u Finland 3% = Hotell 0% o Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

" Diagrammen visar andel av Principal Investments totala investe-
ring och vilken utgors av saval kapitaltillskott som lamnade lan.
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Principal Investments

CATELLA

| tabellen nedan redovisas investeringsstatus for pagaende fastighetsutvecklingsprojekt och andra investeringar per den 30 juni

2025. Projektbolagets totala investering inkluderar investerat kapital fran Catella, partners samt extern finansiering. Catellas totala

investering avser saval kapitaltillskott som lamnade |an. Seestadt och Diissel-Terrassen bestar av flertalet projektfaser vilka kommer

att slutforas vid olika tidpunkter.

Catellas totala investeringsvolym minskade med 694 mkr till 828 mkr till foljd av férsaljningen av Kaktus och férsaljning av 80 pro-

cent av projekt Vega under andra kvartalet 2025. Periodens tillaggsinvesteringar uppgick till 106 mkr och avsag framst Metz-Euro-

log och K6Tower.

Catellas  Projektbolagets

kapitalandel totdainvestering, Catellas totala
Fastighetsutvecklingsprojekt Land Investeringstyp Projektstart  Berdknat slutférande , % mkr investering, mkr *
PROEKT SOM KONSOLIDERASSOM DOTTERFORETAG**
Mealtings Sorbritannien Detaljhandel Q4 2021 2026 88 245 89
Mander Centre Sorbritannien Detaljhandel Q12022 2027 63 100 100
Slbersteinstrasse Tyskland Bostader Q12026 2027 100 9 9
Summa Direct Investments 354 198
Metz-Eurolog™** Frankrike Logistik Q32020 2026 100 152 132
Ovriga Catella Logstic Europe Frankrike Logistik 12 12
Summa Catella Logistic Europe 164 144
Delsumma D otterforetag 517 343
PROEKT SOM REDOVISAS SOM INTRESSEFORETAG***
Seestadt Tyskland Bostader Q12019 2030+ 45 890 148
Diissel-Terrassen Tyskland Bostader Q42018 2030+ 45 329 51
KéTower Tyskland Kontor Q2 2021 2028 23 1078 206
Summa Catella Project Capital 2298 406
Vega Danmark Bostader Q4 2024 2028 20 189 32
Delsumma Intresseforetag 2486 438
PROEKT/ INNEHAV SOM REDOVISASSOM LANGFRISTIGA VARDEPAPPERINNEHAV
Summa Co-Investments 48
Summa 3004 828

* Avser savél kapitaltillskott som lamnade 1an

** Projektet konsolideras som ett dotterforetag med full konsolidering och ingar i balansrakningsposterna Exploaterings- och projektfastigheter och Kontraktstillgangar

*** Projektet konsolideras som ett intresseforetag enligt Kapitalandelsmetoden

**** Projektet ar salt genom forward-funding Gverenskommelse med investerare. Catellas investering &terbetalas och vinst realiseras i takt med projektets fardigstélande

Forutom investeringar i fastighetsutvecklingsprojekt har Principal Investments dven investeringar i fonder vilka ar varderade till

verkligt varde enligt nedan tabell. Under andra kvartalet 2025 gjordes inga transaktioner i innehaven. Se vidare not 4 och 5.

2025 2024 2024
Mkr 30-jun 30-jun 31-dec
Pamica 1M1 88 124
Catella Fastighetsfond Systematisk C 23 23 23
Catella APAM Strategic Equities Fund | 28 - 21
UK RAT Fund - 26 4
UPEKA 105 114 110
Summa fondinnehav 267 251 281

Catellas dtaganden inom Principal Investments som ej redovisas i rapport 6ver finansiell stéllning framgar av Not 6. Stéllda sdker-

heter och eventualférpliktelser.
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Corporate Finance

Omsattning och resultat

Andra kvartalet 2025
Transaktionsmarknaden i Europa visade
under det andra kvartalet en 6kning i
transaktionsvolym jamfért med motsva-
rande period féregdende ar, samt mot
forsta kvartalet i ar.
Fastighetstransaktioner dar Catella age-
rade radgivare under kvartalet uppgick
till 8,7 mdkr (4,6). Av den totala transakt-
ionsvoly-

men under kvartalet svarade Sverige for
3,7 mdkr (2,5), Danmark 2,9 mdkr (0),
Finland 0,9 mdkr (1,0), Frankrike 0,7
mdkr (0,7) och Spanien 0,5 (0,4). Corpo-
rate Finance intakter uppgick till 120 mkr
(79) och intékter, justerat for uppdrags-
kostnader, uppgick till 101 mkr (72) vil-
ket ar en 6kning med 29 mkr.

Periodens rorelsekostnader, framfor-
allt rorliga I6nekostnader, 6kade nagot
och ro-

relseresultatet for perioden uppgick till 6
mkr (-19).

Forsta halvdret 2025

Totala intakter uppgick till 161 (132) och
rorelseresultatet uppgick till -27 (-42).
Det forbattrade resultatet beror framst
pa 6kad transaktionsaktivitet under det
andra kvartalet som historiskt ar ett sa-
songsmassigt starkare kvartal.

Mkr 3 mén 6 man 12 man
2025 2024 2025 2024 Rullande 2024
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG apr-jun apr-jun janun jan-jun  12man jan-dec
Norden * 59 37 82 70 123 111
Kontinentaleuropa * 61 43 111 79 328 295
Totdaintekter 120 79 193 149 451 406
Uppdragskostnader och provisioner -19 -8 -32 -16 -86 -69
Intekter exklusive provisioner, uppdrags- och produktionskostnader 101 72 161 132 365 337
Rorelsekostnader -95 -90 -188 174 -367  -354
Resultatandel fran intressebolag 0 0 0 0 0 0
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 0 0 0
Rorelseresultat 6 -19 -27 -42 -2 -17
NYCKHETAL
Rorelsemarginal, % 5 -23 -14 -28 0 -4
Fastighetstransaktionsvolymer for perioden, mdkr 8,7 46 12,1 11,2 25,1 24,2
varav Norden 75 35 10,2 86 16,3 14,7
varav Kontinentaleuropa 1,2 1,1 20 26 88 9,5
Antal anstéllda, vid periodens slut 143 148 143 148 - 141

TRANSAKTIONSVOLYMER

mkr

12,0
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8,0
6,0
4,0

20
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Q2 Q@3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2024
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Ovrig finansiell information

Koncernens finansiella stallning

Andra kvartalet 2025

Nedan information avser koncernens for-
mella rakningar.

Forsaljningen av Kaktus paverkade va-
sentligen koncernens finansiella stallning
under andra kvartalet. Koncernens ba-
lansomslutning minskade med 763 mkr
till 4 355 mkr per 30 juni 2025. De ba-
lansposter som paverkas mest var Explo-
aterings- och projektfastigheter,
Upplaning fran kreditinstitut och Likvida
medel.

Koncernens egna kapital 6kade med
249 mkr till 2 052 mkr per 30 juni 2025.
De storsta forandringarna utgjordes av
periodens resultat om 331 mkr och ut-
delningar till moderféretagets aktiedgare
och till innehav utan bestimmande infly-
tande om 80 mkr respektive 34 mkr. Den
kraftiga kronférstarkningen under forsta
kvartalet 2025 brots under det andra
kvartalet da kronan istéllet forsvagades i
forhallande till EUR, DKK och GBP vilket
resulterade i positiva omrakningsdiffe-
renser om 18 mkr och vilka redovisas i
ovrigt totalresultat. Koncernens soliditet
uppgick per balansdagen till 47 procent
(35 procent per 31 mars 2025).

Koncernens finansiering

Catella AB har emitterat seniora icke sa-
kerstallda obligationer med ett totalt be-
lopp om 1 300 mkr varav 600 mkr med
forfall i mars 2028 och 700 mkr med for-
fall i mars 2029. Lanen I6per med en ror-
lig ranta om tremanaders Stibor plus 390
respektive 450 punkter. Den effektiva
rantan, exklusive laneuppldggningskost-
nader, uppgick till 6,6 procent (8,9) un-
der andra kvartalet 2025. Finansieringen
ar villkorad av att koncernens eget kapi-
tal vid var tillfdlle uppgar till Iagst 1 000
mkr. Obligationerna ar noterade pa Nas-
daq Stockholm varav 600 mkr pa listan
for hallbara obligationer.

Darutover har helagda dotterbolaget
Catella Holding AB en kreditfacilitet om
200 mkr till fordelaktiga villkor och vilken
fungerar som bolagets likviditetsreserv.
Hela kreditfaciliteten var outnyttjad per
30 juni 2025.

Vidare har koncernens fastighetsut-
vecklingsbolag lan fran kreditinstitut for
pagaende fastighetsprojekt. Per den 30

juni 2025 uppgick dessa lan till ett sam-
manlagt belopp om 134 mkr (1 176 mkr
per 31 mars 2025). Den kraftiga minsk-
ningen av lan under kvartalet beror
framst pa forsaljningen av Kaktus.

Koncernens kassafléde

Andra kvartalet 2025

Koncernens kassafléde fran den lopande
verksamheten uppgick till 1 059 mkr (-
115) dar forsaljningen av Kaktus tillforde
koncernen 952 mkr i likvida medel. Vi-
dare erhélls 89 mkr i samband med for-
saljning av 80 procent av danska
projektet Vega till Barings. Darutover er-
holls 30 mkr fran forsdljningen av andra
och sista delposten av innehavet av ak-
tier i intresseféretaget CatWave AB. Un-
der perioden gjordes dven
tillaggsinvesteringar om totalt 106 mkr
framst avseende projekten Metz-Eurolog
och KéTower.

Kassafléde fran finansieringsverksam-
heten uppgick till -176 mkr (-81) varav -
49 mkr avser aterbetalning av lan fran
kreditinstitut avseende projekt Vega.
Darutover lamnades utdelningar till
moderforetagets aktiedgare och till inne-
hav utan bestimmande inflytande om
totalt 114 mkr.

Periodens kassafléde uppgick till 885
mkr (-191) och likvida medel vid peri-
odens slut uppgick till 1 680 mkr (951),
varav likvida medel hanférliga till koncer-
nens svenska holdingbolag uppgick till 1
183 mkr (394).

Forsta halvdret 2025

Koncernens kassaflode fran den lopande
verksamheten uppgick till 990 mkr (-90)
varav merparten genererades fran for-
saljningen av Kaktus. Under foregaende
ar saldes projektet Infrahubs Jonk&ping
vilket tillférde Catella 280 mkr i likviditet
samtidigt som betydande tillaggsinveste-
ringar gjordes i Metz-Eurolog och Polaxis
med flera.

Kassaflode fran finansieringsverksam-
heten uppgick till -198 mkr (225). Avvi-
kelsen i jamforelse med féregaende
beror framst pa aterbetalning av lan fran
kreditinstitut avseende projekt Vega un-
der 2025 emedan nya lan om totalt 321
mkr upptogs till projekten Kaktus och
Polaxis under 2024.

Moderbolaget
Andra kvartalet 2025
Moderbolagets intakter uppgick till 7,9
mkr (13,3) och rorelseresultat uppgick till
-21,2 mkr (-12,4). Minskade intakter och
lagre rorelseresultat beror pa en revide-
rad bedéomning och justering av koncern-
gemensamma kostnader som
vidarefaktureras dotterbolagen som ma-
nagement services fees 2025. Lagre ro-
relseresultat beror dven pa dkade
kostnader for flera koncerngemen-
samma projekt inom IT, HR och Legal.

Periodens finansnetto forbattrades
med 3,8 mkr och uppgick till -18,5 mkr (-
22,3) till foljd av lagre rantekostnader pa
obligationslan. Utdelning fran dotterbo-
lag uppgick till 4,0 mkr (6,1).

Antalet anstéllda vid periodens slut
upp-gick till 20 (20).

Forsta halvaret 2025

Moderbolagets intakter var i niva med
foregaende ar men 6kade kostnader for
koncerngemensamma initiativ forsam-
rade rorelseresultatet som uppgick till -
32,7 mkr (-24,1) under forsta halvaret
2025.

Medarbetare

Antalet anstallda, motsvarande heltids-
tjdnster, uppgick vid periodens slut till
474 personer (495).

Risker och osdkerhetsfaktorer
Makroekonomiska férhallanden sasom
inflation och rantelage paverkar trans-
aktionsnivaer och forvaltat kapital och
darmed resultaten i Investment Manage-
ment och Corporate Finance. Minskade
transaktionsvolymer kan vidare paverka
Principal Investments mojligheter att
sdlja projekt till acceptabla priser. Dessa
osdkerhetsfaktorer kan komma att pa-
verka framtida avkastning.

Catella AB &r indirekt utsatt for samma
risker som koncernen genom sitt innehav
av andelar i dotterbolag och intressebo-
lag.

For ytterligare information, se avsnit-
tet Risker och osdkerhetsfaktorer i For-
valtningsberéttelse i Arsredovisningen
for 2024.
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Sasongsvariationer

Inom affarsomradet Corporate Finance
ar sdasongsvariationerna betydande. Hi-
storiskt har transaktionsvolymerna och
darmed intakterna varit hogst under
fjarde kvartalet.

Redovisningsprinciper
Denna delarsrapport har uppréttats en-
ligt IAS 34 Delarsrapportering och Arsre-
dovisningslagen. Koncernens finansiella
rapporter ar upprattade i enlighet med
IFRS redovisningsstandarder sddana de
antagits av Europeiska unionen (EU), Ars-
redovisningslagen och RFR 1 Komplette-
rande redovisningsregler for koncerner,
utgiven av Radet for hallbarhets- och fi-
nansiell rapportering. Upplysningar en-
ligt IAS 34.16A framkommer férutom i de
finansiella rapporterna och dess tillho-
rande noter dven i 6vriga delar av delars-
rapporten.

Moderbolaget tillampar arsredovis-
ningslagen samt rekommendation RFR 2

Redovisning for juridiska personer fran
Radet for hallbarhets- och finansiell rap-
portering.

De for koncernen och moderbolaget
vasentligaste redovisningsprinciperna
aterfinns i Catellas arsredovisning for
2024. Avrundningar kan férekomma i ta-
beller och kommentarer.

Transaktioner med narstaende

Pa drsstamman i Catella AB den 20 maj
2025 antogs ett nytt langsiktigt incita-
mentsprogram om totalt hogst 400 000
teckningsoptioner riktat till styrelsele-
damo-ter i Catella AB (LTIP 2025/2028). |
juni dverlats totalt 300 000 teckningsopt-
ioner till deltagare under LTIP
2025/2028, for en total kdpeskilling om
777 000 kronor. Vidare under andra
kvartalet 2025 dverlats dven 50 000 teck-
ningsoptioner till medlem av koncernled-
ningen under LTIP 2024 (serie
2025/2029) som antogs vid extra bolags-
stamma i Catella AB under 2024, fér en

CATELLA

total kdpeskilling om 150 500 kronor.
Teckningsoptionerna ar dverlatna pa
marknadsmassiga villkor till ett pris som
faststallts med tillampning av Black &
Scholes varderingsmodell. For mer in-
formation se not 20 och 38 i Arsredovis-
ning 2024.

Prognos
Catella lamnar inga prognoser.

Denna information ar sadan information
som Catella AB ar skyldigt att offentlig-
gora enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning. Informationen lamnades,
genom nedanstaende kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 21 au-
gusti 2025 kl. 07.00 CET.

Denna rapport har ej varit foremal fér
granskning av bolagets revisorer.

Undertecknade foérsdkrar att denna delarsrapport ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, still-
ning och resultat samt beskriver vdsentliga risker och osidkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen

star infor.

Catella AB (publ)
Erik Rune

Styrelseordférande

Pernilla Claesson
Styrelseledamot

Samir Kamal
Styrelseledamot

Sofia Watt
Styrelseledamot
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Tobias Alsborger
Styrelseledamot

Erik Eikeland
Styrelseledamot

Erik Ranje
Styrelseledamot

Rikke Lykke

vd och koncernchef
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Koncernens resultatrakning

2025 2024 2025 2024 2024
Mkr Not apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 722 428 1047 848 2206
Ovriga rérelseintakter 34 22 50 27 102
Totdaintakter 755 450 1096 875 2307
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -131 -113 -185 -231 -844
Ovriga externa kostnader -80 =77 -160 -156 -358
Personalkostnader -214 -201 -420 -385 -801
Avskrivningar -20 -19 -42 -39 -84
Ovriga rérelsekostnader 6 -2 -13 -19 -61
Resultatande! fran intresseforetag -1 -2 -5 -4 -37
Rorelseresultat 315 34 272 40 122
Rénteintakter 12 18 20 36 64
Réntekostnader -30 -54 -67 -106 -210
Ovriga finansiella poster 39 -24 -75 32 52
Finansiella poster - netto 21 -61 -122 -38 -94
Resultat fore skatt 336 -27 150 1 28
SKkatt -5 -7 0 -8 -3
Periodens resultat 331 -34 150 -6 24
Resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktieagare 320 -33 137 -7 30
Innehav utan bestdmmande inflytande 12 -1 13 1 -5
331 -34 150 -6 24
Resultat per aktie hanforligt till moderforetagets ektiedgare, kr
- fére utspadning 3,62 -0,37 1,55 -0,08 0,34
- efter utspadning 3,62 -0,37 1,55 -0,08 0,34
Antal aktier vid periodens slut 88348 572 88348572 88348572 88348572 88348572
Genomsnittligt vagt antal aktier efter utspadning 88348572 88348572 88348572 88348572 88348572
Information avseende resultatrakning per verksamhetsgren aterfinns i not 1.
Koncernens rapport over totalresultat
2025 2024 2025 2024 2024
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Periodens resultat 331 -34 150 -6 24
Owrigt totdresultat
Poster som inte ska &terforas i resultatrakningen:

Verkligt vardeforandringar i finansiella tillgéngar via dvrigt totalresultat -2 -2 0 2 16
Poster som senare kan &terforasi resultatrakningen:

Omréakningdifferenser 18 -13 -39 38 54
Ovrigt totaresultat for perioden, netto efter skatt 16 -15 -39 40 70
Summa totaltresultat fér perioden 347 -49 112 33 95
Totdresultat hanforligt till:

ModerfOretagets aktieagare 334 -47 100 31 97
Innehav utan bestdmmande inflytande 13 -2 1 2 -3
347 -49 112 33 95
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Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

2025 2024 2024
Mkr Not 30-jun 30-jun 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgnger
Immateriella tillgéngar 564 580 587
Nyttjanderattstillgéngar (leasingavtal) 154 135 177
Materiella anlaggningstillgéngar 29 32 32
Innehav i intressefretag 137 132 105
Langfristiga fordringar hos intressefretag 268 185 256
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3,4,5 468 493 494
Uppskjutna skattefordringar 61 28 48
Ovriga léngfristiga fordringar 54 61 57
1735 1646 1759
Omsdttningstillgéngar
Exploaterings- och projektfastigheter 372 2391 2196
Kontraktstillgangar 0 79 0
Fordringar hos intresseféretag 87 88 89
Kundfordringar och 6vriga fordringar 404 536 526
Kortfristiga placeringar 3,4,5 77 22 80
Likvida medel * 1680 951 901
2620 4067 3791
Summatillgéngar 4355 5713 5549
EGET KAPTAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 177 177 177
Ovwrigt tillskjutet kapital 297 298 295
Reserver 84 124 121
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 1460 1340 1404
Eget kapital som kan hanféras till moderforetagets aktiedgare 2017 1939 1997
Innehav utan bestédmmande inflytande 35 50 42
Summa eget kapita 2052 1989 2039
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 135 1542 1209
Obligationslan 1289 0 1288
Leasingskulder landfristiga 109 97 134
Ovriga léngfristiga skulder 146 162 156
Uppskjutna skatteskulder 17 23 20
1697 1824 2807
Kortfrigtiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 9 3 52
Obligationslan 0 1248 0
Leasingskulder kortfristiga 54 46 52
Kontraktsskulder 0 4 0
Leverantorsskulder och vriga skulder 523 577 589
Skatteskulder 19 22 11
605 1900 704
Summa skulder 2302 3724 3510
Summa eget kapita och skulder 4 355 5713 5549
* varav pantsatta och sparrade likvida medel 97 107 105

Information avseende finansiell stéllning per verksamhetsgren aterfinns i not 2.
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Koncernens rapport over kassafloden

2025 2024 2025 2024 2024
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Kass=flode frén den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 336 -27 150 1 28
Omklassificering och justering for poster som inte ingér i kassaflodet:
Awvecklingskostnader -1 -0 -2 -0 -1
Owriga finansiella poster -39 24 75 -32 -49
Avskrivningar 20 19 42 39 84
Nedskrivningar / aterlaggning nedskrivningar kortfristiga fordringar 0 0 -5 1 43
Redovisade ranteintakter fran laneportfoljer -4 -4 -8 -9 -19
Resultat fran andelar i intresseforetag 1 2 5 4 37
B kassaflodespaverkande personalkostnader 16 5 18 4 4
Ovriga ej kassaflddespéverkande poster -7 -8 8 -2 -59
Ovriga omklassificeringar -265 0 -265 - -
Betalda skatter -20 -16 -26 -36 -62
Kass=flode frén den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapita 37 -4 -8 -30 6
Investeringar i fastighetsprojekt -146 -239 -206 -485 -900
Forsaljningar av fastighetsprojekt 1072 67 1104 408 992
Kasseflode frén fastighetsprojekt 926 -172 898 =77 92
KassHflode frén forandringar i rorelsekapita
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar 5] 66 114 63 116
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 91 -5 -15 -46 -98
Kass=flode frén den I6pande verksamheten 1059 -115 990 -90 116
KassHlode fran investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -0 -1 -3 -4 -9
Awyttring av materiella anlagoningstillganger 0 1 - 1 1
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -5 -2 -10 -3 -17
Utdelning och andra utbetalningar fran intresseforetag 4 6 4 6 6
Forvarv av finansiella tillgangar -0 -3 -6 -5 -30
Forsdjning av finansiella tillgangar -0 0 13 - 56
Kassafloden fran laneportfoljer 4 4 8 9 19
Kass#lode fran investeringsverksamheten 2 5 6 4 27
Kass=flode frén finanderingsverksamheten
Aterkdp av teckningsoptioner 0 -2 - -2 -5
Likvid fran utstéllda teckningsoptioner 1 5 1 5 5
Upptagna lan 0 17 - 340 1753
Amorteringav lan -49 -5 -55 -8 -1671
Amortering av leasingskuld -14 -13 -29 -26 -52
Utdelning till moderforetagets aktieagare -80 -80 -80 -80 -80
Utdelning till innehav utan bestéammande inflytande -34 -3 -36 -5 -13
KassHflode frén finansieringsverksamheten -176 -81 -198 225 -64
Periodens kassflode 885 -191 797 140 80
Likvida medel vid periodens bérjan 782 1152 901 796 796
Valutakursdifferensi likvida medel 13 -10 -18 15 25
Likvida medel vid periodens siut 1680 951 1680 951 901
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade
Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligg Omraknings periodens bestdmmande Summa
Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2025 177 295 -20 141 1404 1997 42 2039
Periodens totdresultat for januari - juni 2025:
Periodens resultat 137 137 13 150
Owrigt totaresultat, netto efter skatt 0 -37 -37 -2 -39
Periodens totdresultat 0 -37 137 100 1" 112
Transaktioner med ektiedgare:
Utdelning till innehav utan bestdmmande inflytande 0 -35 -35
Vardeforandring optionsskuld ** -2 -2 -2
Ovriga transaktioner med innehav utan bestémmande inflytande 0 0 17 17
Utstéllda teckningsoptioner 1 1 1
Utdelning till moderforetagets aktieagare -80 -80 -80
Utgéende baans per 30 juni 2025 177 297 -20 103 1460 2017 35 2052

" Innehav utan bestimmande inflytande &r hinforligt till minoritetsdgande i dotterféretag inom alla koncernens verksamhetsgrenar.
" Avser vardeférandring av siljoptioner utstallda till minoritetségare i Catella Aquila Investment Management France SAS..

Under andra kvartalet 2025 antog arsstdmman i Catella AB ett nytt langsiktigt incitamentsprogram om totalt hogst 400 000 teckningsoptioner riktat till styrelseledaméter i Catella AB (LTIP
2025/2028). | juni dverlats totalt 300 000 teckningsoptioner till deltagare under LTIP 2025/2028, for en total kopeskilling om 777 000 kronor. Under andra kvartalet 2025 éverlits dven totalt 179 833
teckningsoptioner till deltagare under LTIP 2024 (serie 2025/2029) som antogs vid extra bolagsstimma i Catella AB under 2024, fér en total képeskilling om 541 297 kronor. Vidare har totalt 175 000
teckningsoptioner av serie 2020/2025:B forfallit utan utnyttjande for teckning av aktier. Per den 30 juni 2025 fanns totalt 1 169 083 utestdende teckningsoptioner.

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade
Ovwrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt  Omréaknings periodens bestdmmande Summa
Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingéende baans per 1 januari 2024 177 296 -3 89 1429 1988 50 2038
Periodens totdresultat for januari - juni 2024:
Periodens resultat -7 -7 1 -6
Owigt totdresultat, netto efter skatt 2 36 0 38 1 40
Periodens totdresultat 2 36 -7 31 2 33
Transaktioner med ektiedgare:
Utdelning till innehav utan bestdmmande inflytande 0 -5 -5
Véardeforandring optionsskuld ** -3 -3 -3
Ovriga transaktioner med innehav utan bestémmande inflytande 0 0 3 3
Utstallda teckningsoptioner 5 5 5
Aterkdp av utstéllda teckningsoptioner -2 -2 -2
Utdelning till moderforetagets aktieagare -80 -80 -80
Utgéende baans per 30 juni 2024 177 298 -2 126 1340 1939 50 1989

" Innehav utan bestimmande inflytande &r hanforligt till minoritetsdgande i dotterféretag inom alla koncernens verksamhetsgrenar.
" Avser virdeférindring av siljoptioner utstallda till minoritetsigare i Catella Aquila Investment Management France SAS..

Under andra kvartalet 2025 infordes ett nytt langsiktigt incitamentsprogram om 400.000 teckningsoptioner av serie 2025/2028 riktat till Catella ABs styrelseledaméter. Av dessa 6verl4ts 300.000
teckningsoptioner fér en total képeskilling om 777 000 kronor under juni. Vidare under andra kvartalet lanserades serie 2024/2029 om 925.000 teckningsoptioner av det incitamentsprogram om
totalt 4.700.000 teckningsoptioner som beslutades vid en extra bolagsstimma i Catella AB under 2024. Av dessa 6verlats 179.833 teckningsoptioner till ledande befattningshavare inom koncernen
for en total képeskilling om 541 297 kronor under juni. Darutéver forféll 175.000 teckningsoptioner av dldre incitamentsprogram av serie 2020/2025:B utan utnyttjande. Per den 30 juni 2025 fanns
totalt 1 169 083 utestdende teckningsoptioner av totalt 3 250 000 antal utgivna teckningsoptioner.
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Not 1. Resultatrakning per affairsomrade

Investment Principal Corporate

Management Investments Finance Ovrigt Koncerneliminering Koncernen

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr Not apr-jun  apr-jun apr-jun  apr-jun apr-jun  apr-jun apr-jun  apr-jun apr-jun  apr-jun apr-jun  apr-jun
Nettoomséttning 248 255 374 9% 118 78 7 13 -26 -14 722 428
Ovriga rorelseintakter 2 3 0 1 1 1 30 22 -0 -5 34 22
Totdaintakter 250 257 375 97 120 79 38 35 =27 -18 755 450
Provisioner, uppdrags- och
produktionskostnader -31 -43 -101 -64 -19 -8 -0 -0 20 1 -131 -113
Ovriga externa kostnader -46 -50 -6 -4 -24 -23 -14 -10 10 10 -80 -77
Personalkostnader -118 -116 -14 -8 -66 -62 -16 -18 0 2 -214 -201
Avskrivningar -13 -13 -0 -0 -5 -5 -2 -1 0 0 -20 -19
Ovriga rérelsekostnader -2 -1 8 -5 -0 -0 -0 -1 0 5 6 -2
Resultatandel frén intresseforetag 1 1 -2 -3 0 0 -0 0 0 0 -1 -2
Avgdr resultat hanforligt till Innehav
utan bestammande inflytande * < ! e 0 < 0 v 0 2 - v 0
Rorelseresultat 42 36 247 13 6 -18 5 4 15 -1 315 34
Rénteintakter 12 18
Réntekostnader -30 -54
Ovriga finansiella poster 39 -24
Finansiella poster - netto 21 -61
Resultat fore skatt 336 -27
Satt -5 -7
Periodens resultat 331 -34
Resultat hanforligt till moderforetagets
ektiedgare 320 -33

Investment Management Principal Investments Corporate Finance Ovrigt Koncerneliminering Koncernen

2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Mkr Not janjun janjun jan-dec  jan-jun  janjun jan-dec jan-jun jan-un jan-dec janjun_jen-un jen-dec  jan-un  jan-jun jan-dec janjun__jan-jun _jan-dec
Nettoomséttning 469 495 1031 407 211 781 191 146 401 23 24 47 -43 -29 -54 1047 848 2206
Ovriga rorelseintakter 20 6 18 1 2 64 2 2 5 31 25 30 -4 -9 -15 50 27 102
Totdaintakter 489 502 1048 407 213 845 193 149 406 54 49 7 -48 -38 -69 1096 875 2307
Provisioner, uppdrags: och 66 83 158  -107  -139 648 32 -16  -69 -0 0 -0 21 7 2 85 231 -84
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -100 -98 -219 -10 -15 -37 -47 -47 -99 -24 -19 -39 21 23 35 -160 -156 -358
Personalkostnader -232 -222 -471 -23 -16 -33  -130 -118 -233 -35 -33 -70 1 4 6 -420 -385 -801
Avskrivningar -27 -27 -55 -1 -0 -1 -10 -9 -19 -5 -3 -9 0 0 0 -42 -39 -84
Ovriga rérelsekostnader -3 -3 -13 -19 -24 -55 -1 -0 -3 5 -1 -4 4 9 15 -13 -19 -61
Resultatandel fran intresseforetag 1 1 5 -6 -6 -44 0 0 0 0 1 2 0 0 0 -5 -4 -37
Avgdr resultat hanforligt till Innehav
uten bestmmande infiytande * 2 1 2 11 1 7 0 0 0 0 0 0 13 1 5 0 0 0
Rorelseresuitat 60 68 135 231 14 34 -27 -42 -17 -5 -7 -43 12 6 14 272 40 122
Rénteintakter 20 36 64
Réntekostnader -67 -106 -210
Ovriga finansiella poster -75 32 52
Finansiella poster - netto -122 -38 -94
Resultat fore skatt 150 1 28
Satt 0 -8 -3
Periodens resultat 150 -6 25
Resultat hanforligt till moderforetagets
aktiedgare 137 -7 30

* Resultat hanforligt till Innehav utan bestdmmande inflytande for respektive affarsomrade avgar for att tydliggora rorelseresultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare for respektive affarsom-
rade och vilket 6verensstammer med den interna rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Denna justering aterlaggs dock i kolumnen Koncerneliminering for att koncernens rérelseresultat
ska motsvara formell resultatrakning, upprattad enligt koncernens redovisningsprinciper.

De affirsomraden som rapporteras i denna rapport; Investment Management, Principal Investments och Corporate Finance, verensstimmer med den interna rapportering som ldmnas till ledning
och styrelse och utgér ddrmed koncernens affarsomraden enligt IFRS 8 Rorelsesegment. Moderbolaget och andra holdingbolag redovisas i kategorin ”Ovrigt”. | denna kategori redovisas dven for-
varvs— och finansieringskostnader och Catellas varumarke. Koncerneliminering avser eliminering av koncerninterna transaktioner mellan de olika affirsomradena. Transaktioner mellan affirsomra-
dena ar begransade och avser framst finansiella transaktioner och viss vidarefakturering av kostnader. Transaktionerna sker enligt marknadsméssiga villkor.
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Not 2. Finansiell stallning per verksamhetsgren

Investment Management Principa Investments Corporate Finance Ovrigt Koncernen
2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Mkr 30-§un  30-jun  31dec 30-jun 30-jun  31dec 30-un_ 30un_ 31dec 30-un_ 30un_ 31dec 30-jun  30-jun  31dec
TILLGANGAR
Anlsggningstillginger
Immateriella tillgéngar 426 462 459 0 0 0 65 65 66 72 53 63 564 580 587
Nyttjanderéttstillggngar (leasingavtal) 57 72 70 1 1 2 48 33 57 48 28 49 154 135 177
Materiella anléggningstillgangar 24 26 27 0 1 1 3 4 4 2 2 2 29 32 32
Innehav i intresseféretag 30 25 29 107 105 73 0 0 0 0 2 3 137 132 105
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 0 0 0 268 185 256 0 0 0 0 0 0 268 185 256
Andra landfristiga vérdepappersinnehav 31 35 34 409 357 432 0 0 0 28 100 29 468 493 494
Uppskjutna skattefordringar 22 1 8 10 6 17 28 21 24 0 0 0 61 28 48
Ovwriga langfristiga fordringar 19 29 27 35 29 30 6 11 10 -6 -8 -10 54 61 57
609 650 652 831 685 811 150 133 160 144 177 136 1735 1646 1758
Omsitningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 0 0 0 391 2525 2311 0 0 0 19 134 115 372 2391 21%
Kontraktstillgangar 0 0 0 0 86 0 0 0 0 0 -7 0 0 79 0
Fordringer hos intresseforetag 2 2 0 89 86 92 0 0 0 -4 0 -4 87 88 89
Kundfordringar och 6vriga fordringar 270 393 435 236 221 121 185 153 230 -287 -231 -261 404 536 526
Kortfristiga placeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 22 80 7 22 80
Likvida medel 350 387 437 75 78 7 65 39 60 1190 447 327 1680 951 901
622 782 872 792 2995 2601 250 192 290 957 98 27 2620 4067 3791
Summa tillgingar 1231 1432 1524 1623 3680 3412 400 325 450 1101 275 163 4355 5713 5549
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapita
Eget kapital som kan hanf6ras till moderforetagets aktiedgare 136 251 302 401 286 312 -12 -22 -96 1492 1423 1479 2017 1939 1997
Innehav utan bestémmande inflytande 41 43 42 -4 6 0 9 12 10 -11 -11 -10 35 50 42
Summa eget kapitd 177 294 344 397 292 312 -3 -9 -86 1482 1413 1469 2052 1989 2039
Sulder
Langfristiga skulder
Upplaning frén kreditinstitut 1 2 1 134 1521 1194 0 19 14 0 0 0 135 1542 1209
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1289 0 1288 1289 0 1288
Leasingskulder langfristiga 37 52 48 0 1 1 32 19 40 39 25 46 109 97 134
Ovriga langfristiga skulder 770 803 787 132 129 136 0 0 0 -756 -770 -767 146 162 156
Uppskjutna skatteskulder 7 12 9 0 0 0 0 0 0 10 10 10 17 23 20
815 869 846 267 1651 1330 33 38 54 583 -735 577 1697 1824 2807
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 0 1 1 0 0 51 9 3 1 0 0 0 9 3 52
Obligationsian 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1248 0 0 1248 0
Leasingskulder kortfristiga 24 25 26 1 1 1 19 15 20 1" 5 5 54 46 52
Kontraktsskulder 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0
Leverantorsskulder och 6vriga skulder 203 221 300 958 1732 1718 336 279 459 974 -1656 -1888 523 577 589
Skatteskulder 12 22 7 0 0 0 7 -0 3 0 0 0 19 22 "
239 269 334 959 1737 1770 371 296 483 -963 -403  -1883 605 1900 704
Summa skulder 1054 1138 1180 1226 3388 3100 403 335 536 -381 -1137 -1306 2302 3724 3510
Summa eget kapita och skulder 1231 1432 1524 1623 3680 3412 400 325 450 1101 275 163 4355 5713 5549
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Not 3. Sammandrag av Catellas laneportfolj

Laneportfoljerna bestar av vardepapperi-

serade europeiska lan med huvudsaklig

ponering mot bostader. Utvecklingen i
laneportfoljerna foljs Ipande och om-

CATELLA

ringar gors kontinuerligt. Laneportfol-
jerna redovisas i kategorin Ovrigt.

ex- varde-

Prognostiserade Andel av  Prognostiserade Andel av
Mkr odiskonterat odiskonterade diskonterade diskonterade Diskonterings-
Laneportfolj Land kassaflode kassafloden kassafloden kassafloden rénta Duration, ar
Pastor 2 Spanien 55,7 72,0% 55,1 71,8% 2,5% 0,50
Lusitano 5 Portugal 217 28,0% 217 28,2% 0,0% 0,25
Totdt kasseflode * 774 100,0% 76,7 100,0% 18% 04
Bokfort véarde i koncernens balansrgkning ** 76,7

* Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassaflode" ar den vagda genomsnittliga réntan av totalt diskonterat kassaflode.
** | Catellas Ianeportfolj ingar &ven portfdljerna Pastor 3, 4 och 5 samt Lusitano 4 vars bokforda véarden her tillskrivits ett varde om 0 kr.

Pastor 2

For delportfoljen Pastor 2 understiger de
underliggande lanen tio procent av det
emitterade beloppet och Catella gor be-
domningen att emittenten kommer att
utnyttja sin option till aterkop (Clean-up
call). Administration av portféljer ar oft-
ast ej Ionsam nar den understiger tio
procent av det emitterade beloppet och
konstruktionen mojliggor att emittenten
kan undvika dessa extra kostnader. Ca-
tella anser att kreditrisken i portfdljen ar
lag men att tidpunkten for nar emitten-
ten ska utnyttja sin option ar svar att
prognostisera givet ett

Utfall av kassafléden for laneportféljen

flertal okdnda faktorer hos emittenten.
Catella har gjort antagandet att aterkop
sker under fjarde kvartalet 2025. Portfél-
jen varderas till det fulla aterbetalnings-
bara beloppet om 5,0 miljoner euro
diskonterat till nuvarde med tillampning
av en diskonteringsranta for liknande till-
gangar. Det motsvarar ett virde om 4,9
miljoner euro.

Lusitano 5

Time call beror delportféljen Lusitano 5
och ar en option som emittenten innehar
och vilken mojliggor aterkop av del-
portféljen vid en specifik tidpunkt och
vid varje

tidpunkt darefter. Optionen har varit till-
ganglig sedan 2015. Catella har antagit
att emittenten kommer att nyttja sin
time call under tredje kvartalet 2025. An-
tagandet ar konservativt da det innebar
att inga ytterligare kassafloden, utéver
positionens aktuella kapitalbelopp om
1,6 miljoner euro plus nastkommande
kvartals kassaflode, erhalls vid nyttjandet
av time call. Portféljen varderas darmed
till totalt 1,9 miljoner euro.

For mer information se not 3 och 22 i
arsredovisning 2024.

Mkr Sanien Portugd  Ovriga
Laneportfolj Pastor2  Lusitano 5 Totalt
Utfall

Helar ~ 2009-2023 289 56,3 267,0 352,2
Helar 2024 22 17,0 0,0 19,2
Q1 2025 0,5 33 0,0 38
Q2 2025 04 32 0,0 37
Summa 321 798 2670 3789
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o .
Not 4. Korta och langa placeringar

2025 2024 2024
Mkr 30-jun 30-jun 31-dec
Visa preferensaktier serie C 28 47 29
Laneportfoljer 7 76 80
Verksamhetsrelaterade investeringar ** 440 393 466
Andra vérdepapper 0 0 0
Summa* 545 515 574

* varav kortfristiga placeringar om 77 mkr och langfristiga placeringar om 468 mkr.
** inkluderar placeringar i aktier och fonder, co-investments samt tillgéngar inom segmentet Principal investments vilka klassificeras som finansiella
tillgéngar.

Not 5. Koncernens tillgadngar och skulder varderade till verkligt
varde

Finansiella instrument varderade till faststalls med hjalp av varderingstekni- verkligt virde pa de finansiella instru-
menten. For ytterligare information, se
not 22 i Arsredovisning 2024.

For koncernens tillgdngar och skulder
varderade till verkligt varde per 30 juni

2025, se tabellen nedan.

verkligt varde klassificeras i nagon av tre ker. For niva 3 bestams det verkliga var-
nivaer. | niva 1 anvands noterade priser
pa balansdagen pa en aktiv marknad. |

niva 2 anvands andra observerbara

det utifran en varderingsteknik som

baseras pa icke-observerbar marknads-
data. Specifika varderingstekniker som
marknadsdata for tillgangen eller skul- anvands for niva 3 ar berdkning av dis-

den an noterade priser. Verkligt varde konterade kassafloden for att faststalla

Mkr Niva 1 Niva2 Niva3 Totalt
TILLGANGAR

Innehav i preferensaktier 28 28
Laneportfoljer 7 7
Ovriga skuldinstrument 138 138
Fondplaceringar 59 2 105 165
Onoterade aktier 0 137 137
Summatillgénger 59 29 456 545
SKULDER

Villkorad képeskilling 0 0
Summa skulder 0 0 0 0

Inga foréndringar mellan nivéerna har skett mot foregaende ar.

Forandringsanays av finansiellattiligéngar enligt niva 3 under forsta havaret 2025

Per 1 jenuari 486
Anskaffningar 1
Avyttringar 0
Omvérdering via resultatrakningen -20
Omrakningsdifferenser -10
Per 30 juni 456

Forandringsenalys av finansiella skulder enligt niva 3 under forsta halvaret 2025
Per 1 januari 9

Tillkommande poster

Avgéende poster

Omvardering via resultatr&kningen -9
Omrakningsdifferenser 0
Per 30 juni
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Not 6. Stdllda sakerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stallda sakerheter

2025 2024 2024
Mkr 30-jun 30-jun 31dec
Fastighetspant 1006 1067
Likvida medel o7 107 105
Ovriga stéllda sékerheter 0 0 0
98 1113 1172
| samband med forsaljningen av Kaktus fastighetspanten. | likvida medel ingar gangliga av regulatoriska skal liksom
Towers under andra kvartalet 2025 upp- kassamedel enligt minimibehallningskrav sparrade medel for andra andamal.
horde den tidigare redovisade och vilka vid varje given tidpunkt ska hal-
las till-
Eventualforpliktelser
2025 2024 2024
Mkr 30-jun 30-jun 31dec
Ovriga eventualforpliktelser 101 186 274
101 186 274

Ovriga eventualférpliktelser avser bor-
gensataganden som ingatts dels som sa-
kerhet for garantidtaganden for sdlda
fastigheter, dels som sakerhet for fullgo-

randen enligt utvecklingsavtal. Ovriga
eventualforpliktelser avser dven garanti-
forpliktelser som roérelsedrivande dotter-
foretag lamnat for hyreskontrakt med
hyresvardar.

Av koncernens totala eventualforplik-

telser avser 100 mkr Principal Invest-

ments.

o
Ataganden
2025 2024 2024
Mkr 304un 304un 31 dec
Investeringsataganden 150 4 0
Ovriga &taganden 0 0 0
150 4 0

Investeringsataganden avser fem pagaende projekt eller innehav inom Principal Investments.

23



Deldrsrapport april - juni 2025

Moderbolagets resultatrakning

2025 2024 2025 2024 2024
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 72 12,7 229 233 46,5
Ovriga rérelseintakter 0,7 0,6 14 1,0 40
Totdaintakter 79 133 244 242 50,5
Ovriga externa kostnader -154 -10,4 -27,6 -20,0 -40,5
Personalkostnader -13,4 -15,0 -29,0 -27,6 -60,7
Avskrivningar -0,2 -0,1 -0.3 -0,3 -4,0
Ovriga rérelsekostnader -0,1 -0,2 -0,2 -0,5 -1,1
Rorelseresultat 212 -124 -32,7 -24.1 -558
Resultat fran andeler i koncernforetag 4,0 6,1 40 6,1 256,1
Rénteintakter och liknande resultatposter -0,0 -0,1 0,1 0,0 0,2
Réntekostnader och liknande resultatposter -224 -28,3 -45,3 -56,8 -120,3
Finansiella poster -185 -22,3 -41,3 -50,7 136,0
Resultat fore skatt -39,7 =347 -740 -749 80,2
Kkatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -39,7 =347 -740 -749 80,2

Moderbolagets balansrakning i ssmmandrag

2025 2024 2024
Mkr 30-jun 30-jun 31 dec
Immateriella tillgangar 24 29 12,5
Materiella anlaggningstiligangar 1,6 2,0 1,8
Andeler i koncernforetag 1358,2 1358,2 1358,2
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 165,1 1394 346,6
Ovriga kortfristiga fordringar 16,7 12,6 13,1
Likvida medel 0,1 0,1 0,2
Summatillgénger 15641 15152 17324
Bundet eget kapital 176,7 176,7 176,7
Fritt eget kapital 65,8 64,3 2193
Langfristiga obligationslan 12888 0,0 12883
Kortfristiga obligationdan 0,0 12479 0,0
Kortfristiga skulder till koncernféretag 37 0,0 0,2
Ovriga kortfristiga skulder 291 26,3 479
Summa eget kapita och skulder 15641 15152 17324

Catella AB har ingatt borgensataganden gentemot investerare i flera projektbolag om totalt 100 mkr fér dess fullgérande enligt
utvecklingsavtal. For jamférelseperioden 30 juni 2024 uppgick moderbolagets samlade eventualférpliktelser till 1 360 mkr.
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Anvandande av nyckeltal ej definierade i IFRS redovisningsstan-

darder

Catella-koncernens redovisning upprat-
tas enligt IFRS redovisningsstandarder
som endast definierar ett fatal nyckeltal.
Catella tillampar ESMAs (European Secu-
rities and Markets Authority — Den Euro-
peiska vardepappers- och
marknadsmyndigheten) riktlinjer for al-
ternativa nyckeltal (Alternative Perfor-
mance Measures). | korthet ar ett
alternativt nyckeltal ett finansiellt matt

veckling, finansiell stallning eller kassa-
flode som inte &r definierat eller specifi-
cerat i IFRS. FOr att stodja
foretagsledningens och andra intressen-
ters analys av koncernens utveckling re-
dovisar Catella vissa nyckeltal som inte
definieras i IFRS. Foretagsledningen an-
ser att dessa uppgifter underlattar en
analys av koncernens utveckling. Dessa
tillaggsuppgifter ar komplimenterande

nyckeltal definierade i IFRS. Catellas defi-
nitioner av matt ej definierade i IFRS kan
skilja sig fran andra foretags definitioner.
Samtliga Catellas definitioner inkluderas
nedan. Berakning av alla nyckeltal kan
stdmmas av mot poster i resultat- och
balansrakningar. For ytterligare inform-
ation, se not 39 Arsredovisning 2024.

over historisk eller framtida resultatut-

Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte ar

definierade enligt IFRS

Beskrivning

information till IFRS och ersatter ej

Orsak till anvindning av matt

Rorelseresultat hanforligt till

moderforetagets aktiedgare

Periodens rorelseresultat for koncernen med avdrag
for resultat hanforligt till innehav utan bestammande

inflytande.

Mattet askadliggor hur stor del av koncernens rorelseresul-

tat som ar hanforlig till moderforetagets aktiedgare.

Rorelsemarginal

Periodens rorelseresultat hanforligt till moderforeta-
gets aktiedgare dividerat med totala intakter for peri-

oden.

Mattet askadliggor I6nsamheten i underliggande rorelse
hanforlig till moderforetagets aktiedgare.

IRR

Motsvarar det svenska begreppet internrdanta som ar
ett matt pa vilken genomsnittlig arlig avkastning en in-

vestering har genererat.

Mattet berdknas for att kunna jamféra faktisk avkastning
pa de projekt Catella investerar i med den genomsnittliga
forvantade avkastningen om 20 procent.

Forvaltat kapital vid arets slut

Forvaltat kapital ar vardet av Catellas kunders depo-
nerade/placerade kapital.

Delar av Catellas intdkter inom Investment Management
avtalas med kund utifran vardet pa det underliggande pla-
cerade kapitalet. Inkluderas for att investeraren ska kunna
skapa sig en bild av vad som driver delar av intdkterna.

Fastighetstransaktionsvolymer
for
perioden

Soliditet

Utdelning per aktie

Fastighetstransaktionsvolymer for perioden ar vardet
pa de underliggande fastigheterna vid transaktionstill-

fallena.

Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Utdelning dividerat med antal aktier.

Delar av Catellas intdkter inom Corporate Finance avtalas
med kund utifran det underliggande fastighetsvardet vid
respektive uppdrag. Inkluderas for att investeraren ska
kunna skapa sig en bild av vad som driver delar av intak-
terna.

Mattet anvands for att Catella betraktar det som relevant
for investerare och andra intressenter som vill bedéma Ca-
tellas

finansiella stabilitet och férmaga att klara sig pa lang sikt.
Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild

av Bolagets utdelning over tid.
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Mer information om Catella och samtliga rapporter finns
tillgéngliga pa catella.com.
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