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CATELLA

En stark avslutning pa aret som summerar en
framgangsrik omstallning

Under 2025 uppvisade Catella ett positivt momentum och avslutade ett dr av omstdllning
med ett robust fjdrde kvartal justerat for jam{forelsestérande poster. Det fjdrde kvartalet sum-
merar ett starkt heldr och bekrdftar framsteg i arbetet att bygga en mer fokuserad och effek-
tiv koncern. Den tydliga inriktningen mot lénsam tillvéxt gor Catella vdl positionerat for att
tillvarata de mdjligheter som uppstdr i takt med att marknadsforutsdttningarna forbdttras.
Awyttringen av Kaktus Towers var en betydande hdndelse under dret och tydliggjorde bolagets
starka genomforandeformdga.

Rikke Lykke, VD och koncernchef

Utveckling under kvartalet

Finansiellt resultat

Nettoomsdttningen i kvartalet uppgick till 465 mkr (979 mkr)
Rérelseresuttatet uppgick till || mkr (63 mkr)
Rérelseresuttat hanférligt till Catellas aktiedgare uppgick till | |
mkr (69 mkr)

Jamforelsestorande poster relaterade till nedskrivning av pro-
jektutveckling, férsaljning av Valuation i Frankrike samt om-
strukturering uppgick till 107 mkr (13)

Resuttat hanférligt till Catellas aktiedgare uppgick till -6 1 mkr
(59 mkr)

Resuttat per aktie fére och efter utspadning -0,69 kr (0,67 kr)

Forvaltat kapital

Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 155
mdkr vilket ar en minskning med 5 mdkr jamfért med tredje
kvartalet 2025. | Euro uppgick forvaltat kapital till 14.4 mdeur
vilket ar en minskning med 0.1 mdeur jamfért med tredje
kvartalet 2025

Egna investeringar

2071..

Catellas totala investeringsvolym ¢kade med 2 | mkr till 835

mkr jamfért med féregaende kvartal

Rérelseresultat

291..

Senaste 12 manaderna

Totala intakter

Senaste |12 manaderna

Utveckling under aret

Finansiellt resultat

Nettoomsattningen uppgick till | 890 mkr (2 206 mkr)
Rérelseresuttatet uppgick till 29 | mkr (122 mkr)
Rérelseresultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till
277 mkr (128 mkr)

Jamf&relsestdrande poster relaterade till nedskrivning av pro-
jektutveckling, férsdljining av Valuation i Frankrike samt om-
strukturering uppgick till | 17 mkr (28 mkr)

Resultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till 48 mkr
(30 mkr)

Resultat per aktie fére och efter utspadning 0,54 kr (0,34 kr)
Foreslagen utdelning per aktie fér rakenskapsaret 0.90 kr
(0,90 kr)

Forvaltat kapital

Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 155
mdkr vilket dr ofrandrat sedan féregaende ar. | Euro upp-
gick forvaltat kapital till 14.4 mdeur vilket ar en 6kning med

0.8 mdeur sedan féregaende ar

Egna investeringar

Catellas totala investeringsvolym minskade med 730 mkr till

835 mkr fran slutet av foregaende ar

Forvaltat kapital

I 5 5mdkr

Slutet av perioden

Investerat kapital

835..

Slutet av perioden
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VD-KOMMENTAR

Efter en tillfallig avmattning av fastighetstransaktioner
under det tredje kvartalet kade aktiviteten ater under
det fjarde kvartalet. Sammantaget priglades helaret
2025 av en stabil men langsam aterhamtning pa den
europeiska fastighetsmarknaden. Denna positiva ut-
veckling har mojliggjorts av fortsatt gynnsamma till-
vaxtforutsittningar, givet en stabilisering av langfristiga
rantor pa lagre nivaer. Dartill fortsatter inflationen att
hallas under kontroll, savil i euroomradet som pa den
bredare europeiska marknaden, vilket ger ytterligare
stod i ett lage praglat av fortsatt global osakerhet. Mot
denna bakgrund har vi fokuserat pa att framtidssakra
Catella infor en marknad som bedoms erbjuda flera at-
traktiva investeringsmojligheter. Var finansiella styrka
ger oss goda forutsattningar att bade minska vara skul-
der och samtidigt bibehailla flexibiliteten att agera nar
mojligheter uppstar.

En viktig milstolpe i detta arbete var den framgangsrika
avyttringen av projektet Kaktus Towers i Kopenhamn
under det andra kvartalet, som bidrog positivt till re-
sultatet och markerade ett strategiskt skifte for kon-
cernen. Som framgick av rapporten for det tredje
kvartalet kommer Catella-koncernen inte langre att i
egen regi dga eller utveckla fastighetstillgangar. | linje
med detta kommer affirsomradet Principal Invest-
ments successivt att vara integrerat i karnverksam-
heten efter arsskiftet 2025. Framdver ar strategin att
fokusera pa Idnsamma fastighetsinvesteringar i samar-
bete med externa parter, framst genom fonder eller
saminvesteringar dar Catella-koncernen innehar en mi-
noritetsandel, i syfte att 6ka aterkommande forvalt-
ningsavgifter.

Som ett ytterligare led i arbetet med att fortydliga vart
strategiska fokus genomforde vi under det fjarde kvar-
talet avyttringen av Catella Valuation Advisory Frank-
rike till Newmark Group Inc. Transaktionen innebar
att tjansteutbudet inom radgivningsverksamheten tydli-
gare renodlas, samtidigt som den starka lokala kompe-
tensen inom affirsomradet Corporate Finance
bevaras. Darutover ar sammanslagningen av front of-
fice-funktionerna i vara tva tyska fondférvaltningsbolag
till Catella Investment Management GmbH (CIM), med
verkan fran borjan av 2025, ett tydligt exempel pa
strategin att realisera synergier inom savil kostnadsef-
fektivitet som kapitalanskaffning.

Under hosten har vi intensifierat arbetet med att an-
passa centrala funktioner till koncernens organisations-
struktur, sarskilt mot bakgrund av att huvuddelen av
verksamheten bedrivs utanfor Sverige. Som en del av
detta arbete har vi utsett tva koncerndvergripande le-
dande befattningar. Rekryteringen av Dominik Rohrich
som Head of Investment Management, med tilltrade
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den | mars 2026, markerar ett viktigt steg i vart fort-
satta arbete med att utveckla Catella till en ledande in-
vesteringsplattform med fokus pa virdeskapande for
investerare i hela Europa. Samt Daniel Gorosch till
Head of Corporate Finance Europe, som ska stodja
vara ambitioner om paneuropeisk expansion och ater-
speglar var tilltro till de betydande mojligheter som
finns inom detta affirsomrade.

Med genomforandet av dessa strategiska forandringar,
vars fulla effekter vantas realiseras under 2026, kan vi
se tillbaka pa ett framgangsrikt ar fér Catella. Samtidigt
befinner sig den europeiska fastighetsmarknaden pa
vig mot aterhamtning, med flera attraktiva investe-
ringsmojligheter. Vi ser en okad marknadsaktivitet dri-
ven av de stabiliserande faktorer som tidigare
beskrivits, samt en fortsatt trend dar investerare mins-
kar sin exponering i andra regioner och allokerar om
kapital till Europa.

Under det fjarde kvartalet redovisade vi ett rorelsere-
sultat om || miljoner kronor (69). Den framsta anled-
ningen till det lagre resultatet var en nedskrivning av
utvecklingsprojektet K6 Tower uppgiende till 151 mil-
joner kronor. Nedskrivningen gjordes som foljd av en
uppdaterad vardering av projektets forsaljningsvarde.
Samtidigt paverkade forsiljningen av varderingsverk-
samheten i Frankrike positivt med 51 miljoner kronor.
Exkluderat jamforelsestorande poster, uppgick kvarta-
lets resultat till 118 miljoner kronor (82), drivet av
stabila eller 6kade intdkter inom samtliga affirsomra-
den. Utvecklingen under aret visar att vart pagaende
arbete med att starka effektiviteten och minska kost-
naderna ger resultat, samtidigt som fokus ligger pa vir-
deskapande for samtliga intressenter. For helaret
uppgick rorelseresultatet till 277 miljoner kronor
(128) eller 394 miljoner kronor exklusive jamforelse-
storande poster (156).

Under det fjarde kvartalet var forvaltat kapital (AUM)
fortsatt stabilt, exklusive valutaeffekter. For helaret
dkade AUM fran 155,1 miljarder kronor till 155,3 mil-
jarder kronor, trots motvind fran valutaeffekter till
foljd av en starkt svensk krona under perioden. Exklu-
sive valutaeffekter ockade AUM (AUM) med 6% till 165
miljarder kronor.

Rérelseresultatet for affirsomradet uppgick till 46 mil-
joner kronor, jamfort med 34 miljoner kronor under
motsvarande kvartal foregaende ar. For helaret upp-
gick rorelseresultatet for affirsomradet till 138 miljo-
ner kronor (135).
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Stark utveckling pa transaktionsmarknaden
Transaktionsmarknaden uppvisade en tydlig styrka un-
der det fjarde kvartalet, vilket talar for att den mattliga
nedgang som noterades under det tredje kvartalet var
en tillfallig avvikelse i en i Svrigt stabil langsiktig ater-
hamtning.

Denna positiva utveckling bidrog till ett forbattrat re-
sultat inom affirsomradet Corporate Finance, dir ro-
relseresultatet for det fjarde kvartalet uppgick till 88
miljoner kronor, jamfort med 31 miljoner kronor un-
der motsvarande period 2024. For helaret uppgick ro-
relseresultatet for affirsomradet till 47 miljoner
kronor (-17). Exklusive effekten om 51 miljoner kro-
nor fran forsiljningen av Catella Valuation, omstruktu-
reringskostnader samt foregdende ars positiva
aterforing av bonusreserver om 20 miljoner kronor
uppgick den underliggande resultatforbattringen till 15
miljoner kronor.

Slutférande av pagaende projekt

Som tidigare kommunicerats integrerades affirsomra-
det Principal Investments i koncernens overgripande
organisationsstruktur per den | januari 2026, vilket in-
nebar att detta dr den sista rapporteringsperioden for
affirsomradet.

Under det fjarde kvartalet fokuserade arbetet pa att
slutfora projekt avsedda for avyttring samt att utvar-
dera strategiska investeringar i linje med faststillda
mal. | och med att fastighetsmarknaden nu har stabili-
serats har vi skapat en tillforlitlig grund for att ta till-
vara nya, attraktiva mojligheter till saminvesteringar.
Strategin ar helt i linje med vara dvergripande mal och
vilar pa en stark kapitalbas. Genom att utnyttja var
starka balansrikning dr var ambition att mojliggéra af-
farsexpansion med bibehillet fokus pa kvalitet och
riskkontroll.

Framtidsutsikter och utdelning

Infor 2026 ar vi fortsatt positiva till mojligheterna till
tillvaxt. Vi forvantar oss en fortsatt, gradvis okning av
aktiviteten pa transaktionsmarknaden, vilket bedoms
gynna samtliga delar av verksamheten. | kombination
med var strategiska ambition att verka som en ledande

paneuropeisk aktdr inom vara kidrnomraden starker
detta en positiv syn pa framtida mojligheter. Vidare ger
var starka finansiella stillning och robusta balansrak-
ning oss ett fordelaktigt utgangslage att ta tillvara ratt
mojligheter for Catella-koncernen.

Styrelsen har foreslagit en utdelning om 0,90 kronor
per aktie, som justerat for jamforelsestorande poster,
ar i linje med bolagets utdelningspolicy att over tid
dela ut 50 procent av nettovinsten till aktiedgarna. Var
finansiella stallning ar fortsatt stark efter den fore-
slagna utdelningen, vilket ger goda forutsattningar for
nya vardeskapande investeringar allteftersom de upp-
star.

Hela Catella-koncernen vill rikta ett varmt tack till alla
medarbetare, aktiedagare, samarbetspartners och kun-
der for deras insatser och engagemang under aret.

Catella presenterar delarsrapporten samt svarar pa
fragor, idag klockan 10.00.

For att delta i konferensen, vanligen se:
https://ffinancialhearings.com/event/51910

Rikke Lykke, VD och koncernchef
Stockholm, 2026-02-17
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Vara affarsomraden

CATELLA

Catella bestar av affirsomradena Investment Management, Principal Investments samt Corporate Finance,
vilka beskrivs mer i detalj nedan. | kategorin Ovrigt ingar moderbolaget och andra holdingbolag.

Las mer om dffdrsomrddets utveckling pd sida 8-9.

Las mer om affdrsomrddets utveckling pad sida 10-11.
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Las mer om affdrsomrddets utveckling pad sida | 2.

Investment Management

Catella dr en ledande specialist inom fastighetsinvesteringar och finns
pa |10 geografiska marknader i Europa. Catella erbjuder institutionella
och andra professionella investerare attraktiv, riskjusterad avkastning i
reglerade och ofta hallbarhetsfokuserade fastigshetsfonder och
kapitalférvaltningstjanster via tva tjansteomraden: Property Funds och
Asset Management. Property Funds erbjuder fonder med olika
investeringsstrategier vad det gdller risk- och avkastningsnivaer, typ av
fastigheter och lagen. Investerare far genom mer dn 20 specialiserade
fastighetsfonder tillgang till fondf&rvattning och effektiv allokering
mellan olika europeiska marknader. Genom tjansteomradet Asset
Management erbjuder Catella kapitalférvaltning for fastighetsfonder,
andra institutioner och family offices.

Principal Investments

Catella gbr egna hallbarhetsfokuserade fastighetsinvesteringar genom
Principal Investments tillsammans med partners och externa
investerare. Malsattningen med investeringarna ar att vaxa férvaftat
kapital inom Investment Management och skapa en stark bas av
aterkommande intékter. Detta gérs som saddinvesteringar i nya egna
fonder, saminvesteringar med externa kapitalpartners som sikerstaller
langa f&rvaltningsmandat samt investeringar i utvecklingsprojekt
tillsammans med majoritetsdgande kapitalpartners. Utdver att vaxa
forvattat kapital och fasta avgifter ar avkastningskraven minst 15% IRR
pa egna investeringar.

Corporate Finance

Catella tillhandahaller kvalitativa kapitalmarknadstjanster till
fastighetsagare samt radgivningstjanster inom alla typer av
fastighetsrelaterade transaktioner for olika kategorier av
fastighetsagare och investerare. Verksamheten bedrivs pa fem
marknader och erbjuder lokal kunskap om fastighetsmarknaderna i
kombination med europeisk rackvidd.
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Kommentarer till koncernens utveckling

Resultat och kommentarer pa sid 5-1 | avser rorelseresultat hanforligt till Catella ABs aktiedgare vilket dverensstdmmer med den interna
rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Skillnaden mot koncernens formella resultatrakning ar att avdrag har gjorts i resultatrak-
ningen for resultat hanférligt till innehav utan bestimmande inflytande. En fullstdndig avstimning finns i not |.

Investment Principal Corporate Ovrigt och

Management Investments Finance koncerneliminering Koncernen

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr okt-dec okt-dec okt-dec okt-dec okt-dec okt-dec  okt-dec okt-dec okt-dec okt-dec
Nettoomsittning 282 284 -2 530 194 167 -9 -l 465 979
Ovriga rorelseintikter 3 4 6l 6l 52 2 | -1 117 66
Totala intakter 285 288 59 591 246 |69 -8 -2 582 | 045
Provisioner, uppdrags- och 40 36 4 503 42 3 0 24 85 550
produktionskostnader
Intdkter exklusive provisioner, uppdrags- och 245 252 55 88 204 133 -7 22 497 495
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -62 -67 -10 -18 -27 -27 4 -10 -96 -123
Personalkostnader -122 -134 -3 -9 -8l -68 -18 -15 -225 -226
Avskrivningar =I5 -14 -0 -0 -6 -5 =3 -5 =25 -24
Ovriga rorelsekostnader -2 -6 -1 -17 -1 -1 -0 -5 -15 -29
Resultatandel fran intresseféretag 3 3 -128 -34 0 0 -0 | -125 -30
Avg%r resultat hanforllgt till Innehav utan 0 0 0 7 0 0 0 0 0 6
bestammande inflytande
Rérelseresultat 46 34 -98 17 88 31 -25 -12 Il 69
Ranteintakter 10 12
Rantekostnader -26 -49
Ovriga finansiella poster -28 31
Finansiella poster - netto 43 -6
Resultat fore skatt -33 63
Skatt 28 4
Periodens resultat * -61 59

* Periodens resultat ar avstimningsbart mot Not |. Resultatrdkning per affarsomrade - Resultat hanférligt till moderféretaget Catella ABs aktiedgare

Koncernens omsiattning och re-
sultat
Fjdrde kvartalet 2025
Koncernens nettoomsattning uppgick till
465 mkr (979) dar férandringen i jamfs-
relse med foregaende ar framst ar hanfor-
lig till Principal Investment vars forsiljning
av projekt Polaxis och succesiv vinstavrak-
ning av projekt Metz-Eurolog genererade
intakter om 504 mkr under fjarde kvarta-
let 2024. Under innevarande period saldes
eller vinstavraknandes inga projekt. Invest-
ment Managements nettoomsattning var i
linje med féregaende ar. Fasta férvattnings-
arvoden var nagot lagre drivet av valuta-
kursférandringar vilket kompenserades av
prestationsbaserade intakter inom Catella
Aquila Investment Management. Corpo-
rate Finance redovisade ett starkt kvartal
och nettoomsittningen dkade med 27 mkr
till 194 mkr (167). Flertalet enheter inom
affirsomradet Skade sin omsattning.

| november saldes franska dotterbolaget
Catella Valuation Advisors vilket genere-
rade en vinst om 51 mkr till Catellas ak-
tiedgare och vilken redovisas bland Ovriga
rérelseintikter. | Ovriga rorelseintikter in-

gar aven positiva verkligt vardejusteringar
pa fondinnehav och skuldinstrument om
totalt 58 mkr (61).

Vidare under perioden gjordes en ned-
skrivning av markinvesteringen i tyska fas-
tighetsutvecklingsprojektet K&Tower om
totalt - 151 mkr (-30) varav -125 mkr re-
dovisas som Resultatandel fran intressefo-
retag och -26 mkr utgér nedskrivning av
lanefordringar pa K& Tower och vilken re-
dovisas bland Ovriga rérelsekostnader. |
Ovriga rérelsekostnader ingar dven en po-
sitiv resultateffekt om 22 mkr avseende
aterforing av tidigare gjord nedskrivning
om -35 mkr avseende fastigheten The Mal-
tings.

Provisioner, uppdrags- och produktions-
kostnader minskade vésentligen i jamfo-
relse med foregaende ar. Férandringen ar
hanforlig till produktionskostnader fér de
under jamforelseperioden avyttrade pro-

jekten Polaxis och Metz-Eurolog.
Kommentarer kring utvecklingen inom
respektive affarsomrade finns pa sida 8-12.

Koncernens finansnetto uppgick till -43
mkr (-6) dar férsdmringen i jamforelse
med féregaende ar beror pa negativa va-
lutakursdifferenser om -26 mkr (31). Lagre
rantekostnader ar hanforligt till saval Ca-
tella ABs obligationslan som upplaning fran
kreditinstitut. Catella ABs upplaningsvolym
(1,2 mdkr) var lagre an under motsva-
rande period féregaende ar (1,5 mdkr) da
obligationen refinansierades. Darutéver
var den effektiva rantan lagre och uppgick
till 6,4% (7,9). Lagre rantekostnader beror
dven pa aterbetalning av 1an fran kreditin-
stitut i samband med férséljningen av pro-
jekt Kaktus i maj 2025.

Periodens resultat uppgick till -6 mkr
(59) vilket motsvarar ett resultat per aktie
om -0,69 kr (0,67) hanforligt till moderfs-
retagets aktiedgare.

Viktiga hiandelser under kvartalet
Catella har utsett Dominik Réhrich till ny
chef fér Investment Management med till-
trade den | mars 2026. Dominik Réhrich
eftertrader Timo Nurminen som gick i
pension vid arsskiftet.



Bokslutskommuniké januari - december 2025

Catella avyttrade i november dotterbo-
laget Catella Valuation Advisors SAS till
Newmark Group Inc. Transaktionen gene-
rerade en realisationsvinst om 51 mkr ef-
ter férsdljningsomkostnader till Catellas
aktiedgare.

Viktiga hindelser efter kvartalets
utgang

Catella Group har utsett Gustav Jansson till
ny Chief Financial Officer med tilltrade den

CATELLA

| april 2026. Gustaf Jansson eftertrader
Michel Fischier som har beslutat att lamna
sin roll efter nastan fem ar i bolaget. Michel
Fischier kvarstar i sin roll fram till den |
maj.

Investment Principal Corporate Ovrigt och

Management Investments Finance koncerneliminering Koncernen

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr jan-dec  jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec  jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsittning 98I | 031 472 78I 466 401 -30 -7 1890 2206
Ovriga rorelseintikter 25 18 73 64 56 5 28 15 181 102
Totala intakter | 006 1048 545 845 522 406 -2 8 2071 2307
Provisioner, uppdrags- och 138 -I58 170 648 92 69 2 32 378 844
produktionskostnader
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och 869 890 375 197 429 337 20 40 | 693 | 464
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -205 -219 -30 -37 -94 -99 | -4 -329 -358
Personalkostnader -467 -471 -35 -33 -266 -233 -66 -64 -834 -801
Avskrivningar 500 -55 =l -1 -20 -19 =122 -9 -89 -84
Ovriga rérelsekostnader -6 -13 -24 -55 -2 -3 8 Il -23 -61
Resultatandel fran intresseforetag 6 5 -134 -44 0 0 -0 2 -128 -37
Avga}r resultat hanforhgt till Innehav utan 3 B 1 8 0 0 0 0 14 5
bestammande inflytande
Rérelseresultat 138 135 140 34 47 -17 -49 -25 277 128
Ranteintakter 40 64
Rantekostnader -120 -210
Ovriga finansiella poster -118 52
Finansiella poster - netto -198 -94
Resultat fore skatt 78 33
Skatt -30 -3
Periodens resultat * 48 30

Koncernens omsittning och re-
sultat
Heldr 2025
Koncernens nettoomsattning uppgick till
| 890 mkr (2 206) varav Principal Invest-
ments férsaljningsintdkter fran Kaktus och
intakter fran projekt Metz-Eurolog uppgick
till 281 mkr respektive 120 mkr. Under f&-
regaende ar genererade logistikprojekten
Polaxis, Barcelona och Metz-Eurolog for-
sdljningsintakter om totalt 635 mkr. Invest-
ment Managements nettoomsattning 2025
minskade drivet av ldgre férvaltningsavgif-
ter inom Property Funds till f6ljd av lagre
NAV i forvaltade fonder samt ligre trans-
aktionsbaserade intdkter. Corporate Fi-
nance utvecklades positivt under aret,
nettoomsittning dkade med 65 mkr till
466 mkr varav |17 mkr avsag Catella Pro-
perty Danmarks koncerninterna transakt-
ionsarvode fran forséljningen av Kaktus.
Owriga rérelseintikter inkluderar resul-
tat fran forséljningen av Catella Valuation
Advisors om 51 mkr, resultat fran andra
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och sista delférsdljningen av innehavet i in-
tresseféretaget CatWave AB om 30 mkr
(18) och 8 mkr hanforligt till omvérdering
av en finansiell skuld avseende villkorad k&-
peskilling f&r férvarvade aktier i Catella
Aquila. | Ovriga rérelseintakter ingar dven
positiva verkligt vardejusteringar pa fond-
och aktieinnehav samt skuldinstrument om
totalt 64 mkr (52).

Personalkostnader kade med 34 mkr
under aret och uppgick till 834 mkr (801)
féranlett av 6kade rorliga ersattningar och
resultat hanforligt till innehav utan bestam-
mande inflytande i framst Kaktus vilket re-
dovisas som personalkostnad i
koncernresultatrakningen. Enligt koncer-
nens redovisningsprinciper redovisas resul-
tatandelar hanférliga till deldgare som ar
verksamma i dotterbolag som personal-
kostnad i koncernens resultatrikning, Ok-
ningen av rorliga personalkostnader i
jamforelse med féregaende ar beror dven

pa en aterlaggning av en fér hdg bonusre-
servering som hade en positiv resultatef-
fekt om 2| mkr i jimf&relseperioden. Fasta
personalkostnader liksom kostnader f&r
avslutade anstdliningar minskade i jamfo-
relse med féregaende ar.

Koncernens rérelseresuttat uppgick till
277 mkr (128) varav resultat fran forsalj-
ning av Kaktus utgjorde 242 mkr. Rérelse-
resultatet belastas med kostnader fér
nedskrivning av markinvesteringen i pro-
jekt K6Tower om totalt -151 mkr (-30)
varav - 125 mkr redovisas som Resultatan-
del fran intresseféretag och -26 mkr utgdr
nedskrivning av lanefordringar pa
K&Tower och vilken redovisas bland Ov-
riga rérelsekostnader.

Koncernens finansnetto uppgick till -198
mkr (-94) varav negativa valutakurseffekter
utgjorde -101 mkr (53). Finansiering till
dotter- och intresseféretag tillhandahalls av
Catella Holding AB i lokal valuta. Den
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svenska kronan stdrktes under aret vilket
hade en negativ paverkan vid omrakning av
lanefordringar och likvida medel i framst
euro och danska kronor till koncernens
rapporteringsvaluta SEK. Rensat for nega-

tiva valutakurseffekter férbattrades kon-
cernens finansnetto med 50 mkr till -97
mkr (-147) drivet av lagre finansierings-
kostnader med anledning av forsiljningen
av Kaktus och lagre rantekostnader for Ca-

CATELLA

tella ABs obligationslan.

Koncernens resultat fore skatt uppgick
78 mkr (33) och periodens skattekostnad
uppgick till 30 mkr (3) vilket motsvarar en
effektiv skatt om 33 procent (12).



Bokslutskommuniké januari - december 2025

Investment Management

Omsittning och resultat

Fjdrde kvartalet 2025

Intdkterna uppgick till 285 mkr (288) och
intakter efter uppdragskostnader uppgick
till 245 mkr (252).

Property Funds intékter minskade med
I8 mkr i jdamférelse med féregaende ar.
Nedgangen forklaras huvudsakligen av
lagre transaktionsbaserade intakter, samti-
digt som fasta intdkter utvecklades svagare
till 8ljd av negativa valutaeffekter.

Inom Asset Management har intdkterna
6kat med 6 mkr huvudsakligen till f5ljd av
prestationsbaserade intdkter inom franska
Catella Aquila Investment Management.

Rérelsekostnader for segmentet har
minskat jamfért med motsvarande period
féregaende ar, framst till f6ljd av lagre per-
sonal- och konsultkostnader, samt att jam-
férelseperioden belastades av
avgangsvederlag i samband med omstruk-
turering. Rérelseresultatet for kvartalet

CATELLA

uppgick till 46 mkr.

Heldr 2025

Totala intékter uppgick till I 006 mkr (I
048) och ar huvudsakligen drivet av lagre
transaktionsbaserade intakter. Rérelsere-
sultatet uppgick till 138 mkr (135), vilket ar
en 6kning mot féregaende ar, drivet av
lagre rorelsekostnader

Mkr 3 man [2 man
2025 2024 2025 2024
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG okt-dec okt-dec  jan-dec jan-dec
Property Funds * 223 241 788 862
Asset Management * 87 8l 305 290
Ovrigt och Elimineringar* -25 -34 -87  -104
Totala intdkter 285 288 | 006 1048
Uppdragskostnader och provisioner -40 -36 -138  -158
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och produktionskostnader 245 252 869 890
Rorelsekostnader -202 =221 -733 -758
Resultatandel fran intressebolag 3 3 6 5
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 0 -3 -2
Roérelseresultat 46 34 138 135
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % 16 |12 14 |3
Forvaltat kapital vid periodens slut, mdkr 1553 1551 1553 1551
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr =150 2,1 10,2 1,7
varav Property Funds 107,8 14,7 107,8 14,7
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr -0,7 2,5 0,5 6,5
varav Property Asset Management 47,4 40,4 47,4 40,4
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr -0,3 -0,4 9,7 -4,7
Antal anstillda, vid periodens slut 283 290 283 290
" Inkluderar interna intakter mellan affdrsomraden. | Totala intakter har interna intékter eliminerats fér nuvarande och motsvarande period 2024
RORELSERESULTAT TOTALA INTAKTER FORVALTAT KAPITAL
mkr mkr mdkr
50 200 400 1 160 170
45 I 140
: 20
2 100 200 | %0
7(5) 1020 150
100 1 000
10 980
5 960
0 0 0 940 140
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2024 2025
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2024 2025

—Rullande 12 - Fee/AUM

1,6%
1,4%
1,2%
1,0%
0,8%
0,6%
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0,0%
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Investment Management

Forvaltat kapital per tjainsteomrade
och land
Totalt forvattat kapital (AUM) uppgick till

FORVALTAT KAPITAL PER TJANSTEOMRADE

|55 mdkr varav 108 mdkr inom Property
Funds och 47 mdkr inom Asset Manage-
ment. Tyskland dr Property Funds strsta

marknad med hdgst andel investerat kapi-
tal primart via Catella Investment Manage-
ment.

FORVALTAT KAPITAL PER LAND

m Property Funds

69%
155,3 Mdkr

m Asset Management

31%

Foérandring av forvaltat kapital

Forvaltat kapital 6kade under den senaste
tolvmanadersperioden fran 55,1 mdkr till
I55,3 mdkr vilket ar en nettoférandring
med 0,1 mdkr. Férandringen paverkades
av ett hogre nettoinfléde, som mer an
kompenserade fér periodens negativa var-
def6randringar. Samtidigt ddmpades k-
ningen av negativa valutaeffekter, framst till
folid av férandringar i EUR/SEK, vilket
gjorde att det hdga nettoinflddet i stort
sett utraderades. Inflédet om 15,6 mdkr
utgdrs till storre del av infléden av nya fér-

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL SENASTE TOLV MANADERNA, MDKR

155,3 Mdkr

\ = 4

valtningsmandat inom Asset Management,
men dven till Property Funds och dess fas-
tighetsfonder. Utflédet om 5,3 mdkr ut-
gors till storre del av de tyska
fastighetsfonderna i Property Funds.
Forvaltat kapital minskade med 4,8 mdkr
under det fjarde kvartalet jamfért med
tredje kvartalet, fran 160,0 mdkr. Kvarta-
lets inflode om 2,0 mdkr drevs primart av
de tyska fastighetsfonderna. Samtidigt no-
terades ett utfldde om 3,0 mdkr, som
ocksa i stor utstrackning drevs av de tyska
fastighetsfonderna. Rérelserna inom dessa

m Tyskland 33%

= Danmark 2%

= Nederlanderna |2%

= UK 12%
Frankrike |19
Finland 7%
Spanien 5%
Osterrike 4%
Ovrigt 5%

fonder stod darmed f6r den storsta delen
av periodens nettoférandring. Valutakurs-
férandringar, framst i ELUR/SEK, minskade
AUM med 3,1 mdkr i kvartalet. Inom Pro-
perty Funds minskade f&rvaltat kapital med
3,2 mdkr jamfort med foregaende kvartal
och minskade med 6,9 mdkr jamfort med
fjarde kvartalet féregaende ar. Inom Asset
Management minskade forvaltat kapital
med |,6 mdkr jamfort med féregaende
kvartal och 6kade med 7,0 mdkr jamfért
med fjarde kvartalet foregaende ar.

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL UNDER KVARTALET, MDKR

mdkr mdkr
156 5.3 04
1551 : 57 1553 160,0 20 3.0 07 3,1 1553
P @ e & & P 2 @ e & & X
o & & & o Q (0% & & & & o4
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Principal Investments

Omsittning och resultat

Fjdrde kvartalet 2025

Intakterna uppgick till 59 mkr (591), dar
férandringen i jamforelse med féregaende
ar framst ar hanférlig till fdrsaljning av pro-
jekt Polaxis och succesiv vinstavrakning av
projekt Metz-Eurolog. Kvartalets intdkter
drivs framst av en aterféring av tidigare
gjord nedskrivning avseende fastigheten
The Maltings om 22 mkr pa grund av for-
béttrat investeringsklimat, samt positiva
vardejusteringar av fondinvesteringar.

Rérelseresultatet for segmentet uppgick
till -98 mkr (17), huvudsakligen paverkat av
en nedskrivning av det tyska fastighetsut-
vecklingsprojektet K&Tower om totalt -
I51 mkr. Nedskrivningen bestar av -125
mkr som redovisas som resultatandel fran
intressefretag och -26 mkr, hanforligt till
nedskrivning av lanefordringar, redovisas
bland &vriga rérelsekostnader. Resultatet
paverkades samtidigt positivt med 22mkr
till f6ljd av aterféring av tidigare gjord ned-
skrivning av fastigheten The Maltings.

CATELLA

Principal Investments har per sista de-
cember investerat totalt 835 mkr i projekt
inom bostdder, logistik, kontor samt detalj-
handel Gver Europa, 1ds mer pa sida | 1.

Heldr 2025

Totala intékter uppgick till 545 mkr (845)
och rérelseresultatet uppgick till 140 mkr
(34). Det positiva rérelseresultatet ar hu-
vudsakligen drivet av férsdljningen av bo-
stadsprojektet Kaktus som genererade 242
mkr hanforligt till Catellas aktiedgare.

3 man 12 man
Mkr 2025 2024 2025 2024
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG okt-dec okt-dec  jan-dec jan-dec
Totala intdkter 59 591 545 845
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -4 -503 -170  -648
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och produktionskostnader 55 88 375 197
Rorelsekostnader -25 -44 90  -126
Resultatandel fran intressebolag -128 -34 -134 -44
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 7 -1 8
Rérelseresultat -98 17 140 34
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % -166 3 26 4
Catellas investerat kapital 835 | 566 835 | 566
Antal anstillda, vid periodens slut 26 22 26 22
INVESTERAT KAPITAL PER LAND * INVESTERAT KAPITAL PER TILLGANGSSLAG * RORELSERESULTAT
mkr
300
“ m Tyskland 55% u Bostader 33% 0
200
' m Storbritannien 22% = Kontor 28% 150
100
835 mkr = Frankrike 129% u Detaljhandel 22% 50
0 — |
= Danmark 8% = Logistik 16% 50 Q4 Q Q2 @B Q4 QA Q2 @ I
= Finland 3% ® Industri 19 100 2024 2025

" Diagrammen visar andel av Principal Investments totala investering
och vilken utgdrs av saval kapitaltillskott som lamnade lan.

10
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Principal Investments

| tabellen nedan redovisas investeringsstatus for pagaende fastighetsutvecklingsprojekt och andra investeringar per den 31 december
2025. Projektbolagets totala investering inkluderar investerat kapital fran Catella, partners samt extern finansiering. Catellas totala investe-
ring avser saval kapitaftillskott som ldmnade lan. Seestadt och DUssel-Terrassen bestar av flertalet projektfaser vilka kommer att slutféras
vid olika tidpunkter.

Catellas totala investeringsvolym dkade med 2 | mkr under fjarde kvartalet och uppgick till 835 mkr vid periodens slut. Tillaggsinveste-
ringar gjordes framst i projekten K&Tower, Dissel-Terrassen och Vega.

Catellas  Projektbolagets

kapitalandel totala investering, ~ Catellas totala
Fastighetsutvecklingsprojekt Land Investeringstyp Projektstart  Berdknat slutférande , % mkr investering, mkr *
PROJEKT SOM KONSOLIDERAS SOM DOTTERFORETAG**
Maltings Storbritannien Detaljhandel Q42021 2026 88 233 85
Mander Centre Storbritannien Detaljhandel Ql 2022 2027 63 95 95
Silbersteinstrasse Tyskland Bostider Ql 2026 2027 100 15 15
Summa Direct Investments 343 195
Metz-Eurolog™** Frankrike Logistik Q32020 2026 100 96 91
Ovriga Catella Logistic Europe Frankrike Logistik 8 8
Summa Catella Logistic Europe 104 98
Delsumma Dotterforetag 447 293
PROJEKT SOM REDOVISAS SOM INTRESSEFORETAG***
Seestadt Tyskland Bostider Q12019 2030+ 45 868 150
Dissel-Terrassen Tyskland Bostader Q42018 2030+ 45 314 65
KoTower Tyskland Kontor Q22021 2028 23 1152 230
Ovriga fastighetsutvecklingsprojekt Tyskland Bostdder 0 0
Summa Catella Project Capital 2334 445
Vega Danmark Bostdder Q42024 2028 20 261 47
Delsumma Intresseforetag 25%4 492
PROJEKT/INNEHAY SOM REDOVISAS SOM LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Summa Co-Investments 50
Summa 3041 835

* Avser savil kapitaltillskott som limnade lan
** Projektet konsolideras som ett dotterféretag med full konsolidering och ingar i balansrakningsposterna Exploaterings- och projektfastigheter och Kontraktstillgangar

** Projektet redovisas som ett intresseforetag enligt Kapitalandelsmetoden

Projektet &r salt genom forward-funding 6verenskommelse med investerare. Catellas investering aterbetalas och vinst realiseras i takt med projektets firdigstillande

Férutom investeringar i fastighetsutvecklingsprojekt har Principal Investments dven investeringar i fonder vilka ar varderade till verkligt
varde enligt nedan tabell. Under fjarde kvartalet uppgick verkligt vardeférandringar till totalt 21 mkr varav 24 mkr avsag Pamica. Inga nya
transaktioner gjordes i innehaven under perioden. Se vidare not 4 och 5.

2025 2024
Mkr 31-dec 3|-dec
Pamica 154 124
Catella Fastighetsfond Systematisk C 21 23
Catella APAM Strategic Equities Fund | 24 21
UK REIT Fund - 4
UPEKA 104 110
Summa fondinnehav 303 281

Catellas dtaganden inom Principal Investments som ej redovisas i rapport éver finansiell stillning framgar av Not 6. Stillda sakerheter och
eventualférpliktelser.

N
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Corporate Finance

Omsittning och resultat
Fjdrde kvartalet 2025
Transaktionsmarknaden i Europa visade
under det fjarde kvartalet en nagot lagre
transaktionsvolym jamfért med motsva-
rande period foregaende ar, men en k-
ning mot tredje kvartalet i ar.
Fastighetstransaktioner dar Catella age-
rade radgivare under kvartalet uppgick till
8,4 mdkr (10,7). Av den totala transakt-
ionsvolymen under kvartalet svarade Sve-
rige fér 3,9 mdkr (1,0), Spanien 1,9 mdkr
(1,0), Frankrike 1,2 mdkr (4,8), Finland 1,
mdkr (0,3), Danmark 0,3 mdkr (3,5). Cor-

porate Finance intakter uppgick till 246
mkr (169) och intékter, justerat for upp-
dragskostnader, uppgick till 204 mkr (133)
vilket &r en 6kning med 7| mkr, huvudsak-
ligen drivet av forsdljningen av det franska
dotterbolaget Catella Valuation Advisors,
vilket genererade 51 mkr till Catellas ak-
tiedgare.

Periodens rérelsekostnader 6kade jam-
f&rt med motsvarande period féregaende
ar. Okningen beror huvudsakligen pa en
aterlaggning av en foér hég bonusreserve-
ring som hade en positiv resultateffekt om

I'l mkr i jamforelseperioden. Rorelseresul-

CATELLA

tatet for perioden uppgick till 88 mkr (31).

Helar 2025

Totala intékter uppgick till 522 (406) och
rérelseresultatet uppgick till 47 (-17). Det
férbattrade resultatet beror framst pa for-
sdljningen av det franska dotterbolaget Ca-
tella Valuation Advisors, samt 6kad
forséljning bland de nordiska verksamhet-
erna. Perioden inkluderar dven omstruktu-
reringskostnader hanforligt till
avgangsvederlag om 7 mkr.

Mkr 3 man 12 man
2025 2024 2025 2024
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG okt-dec okt-dec  jan-dec jan-dec
Norden 51 23 158 [11]
Kontinentaleuropa 193 |46 362 295
Totala intakter 246 |69 522 406
Uppdragskostnader och provisioner -42 -36 -92 -69
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och produktionskostnader 204 133 429 337
Rorelsekostnader -6 -102 -382  -354
Resultatandel fran intressebolag 0 0 0 0
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0 0
Rérelseresultat 88 31 47 -17
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % 36 I8 9 -4
Fastighetstransaktionsvolymer for perioden, mdkr 8,4 10,7 24,8 24,2
varav Norden 5,3 4,9 18,5 14,7
varav Kontinentaleuropa 3,0 5,8 6,3 9,5
Antal anstillda, vid periodens slut 14| 141 14| 141
TRANSAKTIONSVOLYMER TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT
mkr mkr mkr
12,0 300 300 600 100
10,0 25,0 250 500 80
8,0 20,0 700 400
6.0 150 150 300
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Ovrig finansiell information

Koncernens finansiella stillning

Fjdrde kvartalet 2025

Nedan information avser koncernens for-
mella rakningar.

Koncernens balansomslutning minskade
med 48 mkr under fjarde kvartalet och
uppgick till 4 144 mkr per 31 december
2025, Nedskrivning av markinvesteringen i
projekt K&Tower om |51 mkr paverkade
balansposterna Innehav i intresseféretag
och Langfristiga fordringar hos intressef-
retag. Okad affarsvolym, positiva verkligt
vardejusteringar pa finansiella tillgangar och
forséljningen av dotterbolaget Catella Valu-
ation Advisors, vilket tillférde koncernen
50 mkr i likvida medel, ddmpade delvis
minskningen av balansomslutningen under
perioden.

Koncernens egna kapital minskade med
81 mkr och uppgick till | 927 mkr per 31
december 2025. De storsta férandringarna
avsag periodens resultat om -60 mkr och
negativa omrakningsdifferenser om -24
mkr. Koncernens soliditet uppgick per ba-
lansdagen till 47 procent (48 procent per
30 september 2025).

Catella har gjort en nedskrivningsprév-
ning av tillgangar med obestambar livs-
langd. Catellas tillgangar med obestambar
livslangd utgdrs av goodwill och varu-
marke. Vid prévningen gdrs en berdkning
av uppskattade framtida kassafléden base-
rade pd budgetar som godkants av led-
ningen och styrelsen. Prévningen har
pavisat att inget nedskrivningsbehov fére-

ligger.

Koncernens finansiering
Catella AB har emitterat seniora icke sa-
kerstallda obligationer med ett totalt be-
lopp om | 300 mkr varav 600 mkr med
forfall i mars 2028 och 700 mkr med for-
fall i mars 2029. Lanen I6per med en rérlig
ranta om tremanaders Stibor plus 390 re-
spektive 450 punkter. Den effektiva ran-
tan, exklusive laneupplaggningskostnader,
uppgick till 6,4 procent (7,9) under fjarde
kvartalet 2025. Finansieringen ar villkorad
av att koncernens eget kapital vid var till-
falle uppgar till lagst | 000 mkr. Obligation-
erna dr noterade pa Nasdaq Stockholm
varav 600 mkr pa listan fér hallbara obli-
gationer.

| augusti 2025 lamnade Catella AB ett
erbjudandande om aterkdp av utestaende

obligationer upp till ett maximatt belopp
om 600 mkr. Total volym som aterképtes
till eget férvar uppgick till 100 mkr vartef-
ter utestdende obligationers nominella be-
lopp uppgar till | 200 mkr.

Diérutdver har heldgda dotterbolaget
Catella Holding AB en kreditfacilitet om
200 mkr till férdelaktiga villkor och vilken
fungerar som bolagets likviditetsreserv.
Hela kreditfaciliteten var outnyttjad saval
under aret som per 3| december 2025.

Vidare har koncernens fastighetsutveckl-
ingsbolag lan fran kreditinstitut fér pa-
gaende fastighetsprojekt. Per den 31
december 2025 uppgick dessa lan till ett
sammanlagt belopp om 128 mkr.

Koncernens kassafléde

Fjdrde kvartalet 2025

Koncernens kassafléde fran den I6pande
verksamheten uppgick till 3 mkr (374) dar
férandringen i jamforelse med féregaende
ar huvudsakligen beror pa kassafloden fran
fastighetsprojekt. Under perioden gjordes
tilldggsinvesteringar i K& Tower, DUssel-
Terrassen och Vega med flera om totalt
61 mkr. Under féregaende ar genererade
forséljning av projekt Polaxis likvida inflo-
den om 457 mkr.

Kassaflode fran investeringsverksam-
heten uppgick till 51 mkr (1) varav 50 mkr
avsag forsdljning av Catella Valuation Advi-
sors.

Kassafléde fran finansieringsverksam-
heten uppgick till -2 mkr (-353) varav
merparten avser amortering av leasings-
kuld. Under féregaende ar refinansierades
Catella ABs obligationslan vilket resulte-
rade i ett utfldde av likvida medel om 247
mkr och lan fran kreditinstitut avseende
Polaxis aterbetaldes med ett belopp om
135 mkr.

Periodens kassaflode uppgick till 33 mkr
(21) och likvida medel vid periodens slut
uppgick till I 611 mkr (901), varav likvida
medel hanférliga till koncernens svenska
holdingbolag uppgick till I 057 mkr (319).

Helar 2025

Koncernens kassaflode fran den I6pande
verksamheten uppgick till | 010 mkr (116)
dar férsiljningen av Kaktus tillférde kon-
cernen 939 mkr i likvida medel. Vidare er-
hélls 89 mkr i samband med forsiljning av
80 procent av danska projektet Vega till

CATELLA

Barings. Under féregaende ar saldes pro-
jekten Polaxis och Infrahubs J6nkoping vilka
tillférde Catella 737 mkr i likvida medel
samtidigt som betydande tilldggsinveste-
ringar gjordes i Metz-Eurolog, Polaxis, Vega
och K6Tower med flera.

Kassaflode fran investeringsverksamhet-
en uppgick till 76 mkr (27) och inkluderar
50 mkr fran férséljning av Catella Valuation
Advisors och 22 mkr (33) fran férsiljning
av Visa-aktier.

Kassaflode fran finansieringsverksam-
heten uppgick till -340 mkr (-64) och inklu-
derar bland annat aterkop av utestdende
obligationer om 103 mkr och aterbetalning
av lan fran kreditinstitut om 49 mkr avse-
ende projekt Vega.

Moderbolaget

Fjdrde kvartalet 2025

Konsolidering av koncernens IT-tjanster,
support, processer och hdgre IT- och in-
formationssakerhet driver Skade externa
kostnader. Dérutéver var kostnader for af-
farsutveckling och legal radgivning hégre an
under motsvarande period féregaende ar.
Féregaende ars rorelseresultat belastades
med jamférelsestérande poster for avslu-
tat Al-projekt om 3,6 mkr.

Periodens finansnetto uppgick till 729,8
mkr (218,6) och inkluderar anticiperad ut-
delning fran Catella Holding om 750 mkr
(250) och rantekostnader pa obligationslan
om 19,3 mkr (29,5). Lagre rantekostnader
beror dels pa lagre upplaningsvolym (1,2
mdkr) an under motsvarande period fore-
gaende ar (1,5 mdkr) da obligationen refi-
nansierades, dels pa lagre effektiva rantor
under perioden.

Antalet anstdllda vid periodens slut upp-
gick till 18 (18).

Helar 2025

Moderbolagets rérelseresultat uppgick till -
62,6 mkr (-55,8) dar forsamringen i jamfo-
relse med féregaende ar framst ar drivet
av 6kade kostnader for konsolidering av
Catellas IT-miljo.

Medarbetare

Antalet anstéllda, motsvarande heltidstjans-
ter, uppgick vid periodens slut till 470 per-
soner (473).

|3
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Risker och osikerhetsfaktorer
Makroekonomiska férhallanden sasom in-
flation och réanteldge paverkar transaktions-
nivaer och forvaltat kapital och darmed
resultaten i Investment Management och
Corporate Finance. Minskade transaktions-
volymer kan vidare paverka Principal In-
vestments mdjlisheter att sdlja projekt till
acceptabla priser. Dessa osékerhetsfak-
torer kan komma att paverka framtida av-
kastning.

Catella AB &r indirekt utsatt for samma
risker som koncernen genom sitt innehav
av andelar i dotterbolag och intressebolag.

For ytterligare information, se avsnittet
Risker och osdkerhetsfaktorer i Férvalt-
ningsberdttelse i Arsredovisningen for
2024.

Sdsongsvariationer

Inom affarsomradet Corporate Finance ar
sdsongsvariationerna betydande. Historiskt
har transaktionsvolymerna och darmed in-
takterna varit hogst under fjarde kvartalet.

Redovisningsprinciper
Denna delarsrapport har uppréttats enligt
IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovis-

ningslagen. Koncernens finansiella rappor-
ter ar upprattade i enlighet med IFRS re-
dovisningsstandarder sadana de antagits av
Europeiska unionen (EU), /&rsredovisnings—
lagen och RFR | Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner, utgiven av
Radet for héllbarhets- och finansiell rap-
portering. Upplysningar enligt IAS 34.16A
framkommer férutom i de finansiella rap-
porterna och dess tillhérande noter dven |
6vriga delar av delarsrapporten.

Moderbolaget tillimpar arsredovisnings-
lagen samt rekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer fran Radet
f6r hallbarhets- och finansiell rapportering.

De for koncernen och moderbolaget
vasentligaste redovisningsprinciperna ater-
finns i Catellas arsredovisning fér 2024.
Avrundningar kan férekomma i tabeller
och kommentarer.

Transaktioner med nirstaende

Pa arsstimman i Catella AB den 20 maj
2025 antogs ett nytt langsiktigt incita-
mentsprogram om totaft hégst 400 000
teckningsoptioner riktat till styrelseledamo-
ter i Catella AB (LTIP 2025/2028). | juni
Sverldts totalt 300 000 teckningsoptioner

Stockholm den |7 februari 2026
Catella AB (publ)

Rikke Lykke
vd och koncernchef

CATELLA

till deftagare under LTIP 2025/2028, for en
total kopeskilling om 777 000 kronor. Vi-
dare under andra kvartalet 2025 6verldts
aven 50 000 teckningsoptioner till medlem
av koncernledningen under LTIP 2024 (se-
rie 2025/2029) som antogs vid extra bo-
lagsstamma i Catella AB under 2024, for
en total kdpeskilling om 150 500 kronor.
Teckningsoptionerna dr Gverldtna pa mark-
nadsméssiga villkor till ett pris som fast-
stallts med tillimpning av Black & Scholes
varderingsmodell. F6r mer information se
not 20 och 38 i /Z\rsredovisning 2024,

Prognos
Catella [dmnar inga prognoser.

Denna information ar sadan information
som Catella AB &r skyldigt att offentliggtra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning,
Informationen lamnades, genom nedansta-
ende kontaktpersons férsorg, for offentlig-
gorande den 17 februari 2026 kl. 07.00
CET.

Denna rapport har ej varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.
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Koncernens resultatrakning

2025 2024 2025 2024
Mkr Not okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 465 979 1 890 2206
Ovriga rorelseintikter 117 66 181 102
Totala intikter 582 1 045 2071 2307
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -85 -550 -378 -844
Ovriga externa kostnader -96 -122 -329 -358
Personalkostnader -225 -226 -834 -801
Avskrivningar -25 -25 -89 -85
Ovriga rorelsekostnader -15 -29 -23 -6l
Resultatandel fran intresseforetag -125 -30 -128 -37
Rérelseresultat I 63 291 122
Ranteintékter 10 12 40 64
Réntekostnader -26 -49 -120 2210
Ovriga finansiella poster -28 31 -118 52
Finansiella poster - netto -43 -6 -198 -94
Resultat fére skatt -32 57 92 28
Skatt -28 -4 -30 -3
Periodens resultat -60 53 62 24
Resultat hanférligt till:
Moderforetagets aktiedgare -61 59 48 30
Innehav utan bestimmande inflytande | -6 14 -5
-60 53 62 24
Resultat per aktie hanforligt till moderféretagets aktiedgare, kr
- fore utspadning -0,69 0,67 0,54 0,34
- efter utspadning -0,69 0,67 0,54 0,34
Antal aktier vid periodens slut 88348572 88348572 88348572 88348572
Genomsnittligt vigt antal aktier efter utspadning 88348 572 88348572 88348 572 88348572
Information avseende resultatrakning per affarsomrade aterfinns i not |.
Koncernens rapport dver totalresultat
2025 2024 2025 2024
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Periodens resultat -60 53 62 24
Ovrigt totalresultat
Poster som inte ska aterforas i resultatrakningen:

Verkligt vardeforandringar i Visa preferensaktier 5 7 16
Poster som senare kan aterforas i resultatrakningen:

Omrikningsdifferenser -24 17 -80 54
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt -23 22 -72 70
Summa totaltresultat fér perioden -83 75 -10 95
Totalresultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare -83 80 -19 97
Innehav utan bestimmande inflytande -l -5 8 -3
-83 75 -10 95
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Koncernens rapport 6ver finansiell stéllning i sammandrag

2025 2024
Mkr Not 3-dec 31-dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 7 541 587
Nyttjanderdttstillgangar (leasingavtal) 121 177
Materiella anldggningstillgangar 27 33
Innehav i intresseforetag 69 105
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 219 256
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3,45 510 494
Uppskjutna skattefordringar 47 48
Ovriga langfristiga fordringar 54 57
| 588 I 758
Omsittningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 333 2196
Fordringar hos intresseforetag 110 89
Kundfordringar och 6vriga fordringar 426 526
Kortfristiga placeringar 3,4,5 75 80
Likvida medel * 1611 901
2556 3791
Summa tillgangar 4 144 5549
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 177 177
Ovrigt tillskjutet kapital 297 295
Reserver 32 121
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat | 386 | 404
Eget kapital som kan hanforas till moderforetagets aktiedgare 1892 1997
Innehav utan bestimmande inflytande 36 42
Summa eget kapital 1927 2039
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut | 1 209
Obligationslan 1191 | 288
Leasingskulder langfristiga 83 133
Ovriga langfristiga skulder 139 156
Uppskjutna skatteskulder 15 20
| 429 2806
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 132 52
Ovriga kortfristiga rintebarande skulder 16 0
Leasingskulder kortfristiga 51 52
Kontraktsskulder 0 0
Leverantorsskulder och &vriga skulder 574 589
Skatteskulder 14 I
787 704
Summa skulder 2217 3510
Summa eget kapital och skulder 4 144 5549
*varav pantsatta och spdrrade likvida medel 90 105

Information avseende finansiell stillning per affirsomrade aterfinns i not 2.
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Koncernens rapport 6ver kassafléden

2025 2024 2025 2024
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt =3 57 92 28
Omklassificering och justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avvecklingskostnader 0 -0 -0 -1
Ovriga finansiella poster 27 -28 114 -49
Auvskrivningar 26 25 89 84
Nedskrivningar /aterldggning nedskrivningar kortfristiga fordringar 6 44 | 43
Redovisade ranteintdkter fran laneportfoljer -4 -5 -15 -19
Resultat fran andelar i intresseforetag 125 30 128 37
Ej kassaflodespaverkande personalkostnader 6 3 24 4
Verkligt vardeforandringar och andra ej kassaflédespaverkande poster -53 -68 -6l -59
Ovriga omklassificeringar * -34 0 -297 -
Betalda skatter -4 2 -40 -62
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére forandringar i rorelsekapital 6l 55 35 6
Investeringar i fastighetsprojekt -6l -275 -284 -900
Forsiljningar av fastighetsprojekt -12 569 | 184 992
Kassaflode fran fastighetsprojekt -73 294 900 92
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar -32 52 70 116
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder 47 -28 5 -98
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 374 1010 6
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvdry av materiella anldggningstillgangar -2 -1 -6 -9
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 -0 0 |
Forvary avimmateriella anldggningstillgangar -4 -12 -18 -17
Forvary av dotterforetag, efter avdrag for forvdrvade likvida medel 0 0 2 -
Forsdljning av dotterforetag, efter avdrag for avyttrade likvida medel 50 0 50 -
Utdelning och andra utbetalningar fran intresseféretag 3 -0 7 6
Forvdrv av finansiella tillgangar -0 -17 -6 -30
Forsiljning av finansiella tillgangar -0 26 34 56
Kassafloden fran laneportfoljer 4 5 15 19
Kassafléde fran investeringsverksamheten 51 | 76 27
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Aterkdp av teckningsoptioner 0 0 -0 -5
Likvid fran utstéllda teckningsoptioner 0 0 | 5
Upptagna lan 0 745 0 1753
Amortering av lan -1 -1 083 -lél -1 671
Amortering av leasingskuld -14 -13 -59 -52
Utdelning till moderforetagets aktiedgare 0 0 -80 -80
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande -5 -2 42 -13
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 221 -353 -340 -64
Periodens kassaflcde 33 21 746 80
Likvida medel vid periodens bérjan 1 590 869 901 796
Valutakursdifferens i likvida medel -13 Il -36 25
Likvida medel vid periodens slut 1611 901 1611 901

* avser framst resultat fran férsdlining av projekt Kaktus och dotterbolaget Catella Valuation Advisors SAS vilka redovisas under Kassafléde fran fastighetsprojekt respektive Kassafléde fran investeringsverk-

samheten.
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Koncernens rapport 6ver férandringar | eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt Omréknings periodens bestimmande Summa
Mkr Aktiekapital kapital vdrde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingdende balans per | januari 2025 177 295 -20 141 1 404 1997 42 2039
Periodens totalresultat for januari - december 2025:
Periodens resultat 48 48 14 62
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -15 -74 22 -67 -5 -72
Periodens totalresultat -15 -74 70 -19 8 -10
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 -38 -38
Virdeférandring optionsskuld ** -7 -7 -7
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande -1 -1 23 22
Utstillda teckningsoptioner | |
Utdelning till moderforetagets aktiedgare -80 -80 -80
Utgdende balans per 31 december 2025 177 297 -35 67 1 386 1892 36 1927

“ Innehav utan bestimmande inflytande ar hanférligt till minoritetsigande i dotterféretag inom alla koncernens verksamhetsgrenar.
““Avser vardeférandring av siljoptioner utstallda till minoritetsigare i Catella Aquila Investment Management France SAS.

Under andra kvartalet 2025 antog arsstaimman i Catella AB ett nytt langsiktigt incitamentsprogram om totalt hogst 400 000 teckningsoptioner riktat till styrelseledaméter i Catella AB (LTIP 2025/2028). | juni
Sverlits totalt 300 000 teckningsoptioner till deltagare under LTIP 2025/2028, fér en total képeskilling om 777 000 kronor. Under andra kvartalet 2025 &verlits dven totalt 179 833 teckningsoptioner till
deltagare under LTIP 2024 (serie 2025/2029) som antogs vid extra bolagsstimma i Catella AB under 2024, for en total képeskilling om 541 297 kronor. Vidare har totalt 175 000 teckningsoptioner av serie
2020/2025:B forfallit utan utnyttjande for teckning av aktier. Per den 3| december 2025 fanns totalt | 169 083 utestaende teckningsoptioner.

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt Omriknings periodens bestimmande Summa
Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingdende balans per | januari 2024 177 296 -3 89 1 429 1 988 50 2038
Periodens totalresultat for januari - december 2024:
Periodens resultat 30 30 -5 24
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -17 51 33 67 3 70
Periodens totalresultat -17 51 63 97 3 95
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 -9 9
Virdeférandring optionsskuld ** -7 7 7
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 2 4 2
Utstillda teckningsoptioner 5 5 5
Aterkép av utstillda teckningsoptioner -5 5 5
Utdelning till moderforetagets aktiedgare -80 -80 -80
Utgdende balans per 31 december 2024 177 295 -20 141 1 404 1997 42 2039

" Innehav utan bestimmande inflytande & hanférligt till minoritetsdgande i dotterféretag inom alla koncernens verksamhetsgrenar.
** Avser vérdef6randring av saljoptioner utstallda till minoritetsagare i Catella Aquila Investment Management France SAS.

I april 2024 aterkoptes 2 450 000 teckningsoptioner av det éldre incitamentsprogrammet LTI 2020 fran innehavare som fortfarande var anstéllda i Catella-koncernen fér ett marknadsmassigt vederlag om
totalt 2 445 100 kronor. Aterkdpta teckningsoptioner har, tillsammans med teckningsoptioner i eget férvar, makulerats. Vidare under juni férféll 175 000 teckningsoptioner av samma program. Per den 30
september 2024 fanns 150 000 utestaende teckningsoptioner av program LTI 2020 vilka samtliga férféll utan nyttjande under juni 2025.

Vidare under andra kvartalet 2024 inférdes ett nytt langsiktigt incitamentsprogram dér 4 700 000 teckningsoptioner emitterades fordelat pa fem olika serier. Av dessa éverlats | 526 670 teckningsoptioner
av serie 2024/2027 och 2024/2028 till koncernledningen och andra nyckelpersoner inom koncernen fér en total kdpeskilling om 4 963 441 kronor. Under tredje kvartalet 2024 aterkdptes 814 920 teck-
ningsoptioner fran bolagets tidigare vd och ytterligaren en person fér en total képeskilling om 2 760 186 kronor med anledning av att deras anstéliningar hos Catella upphérde. Per den 3| december 2024
fanns 3 988 250 teckningsoptioner av det nya incitamentsprogrammet i eget férvar.
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Not |. Resultatrakning per affarsomrade

Investment Principal Corporate
Management Investments Finance Ovrigt Koncerneliminering Koncernen
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr Not okt-dec okt-dec  okt-dec  okt-dec okt-dec okt-dec okt-dec okt-dec  okt-dec  okt-dec okt-dec okt-dec
Nettoomsidttning 282 284 -2 530 194 167 19 12 =27 -13 465 979
Ovriga rorelseintikter 3 4 6l 6l 52 2 | 0 -0 -1 117 66
Totala intikter 285 288 59 591 246 169 19 12 =27 -14 582 1 045
Provisioner, uppdrags- och
produktionskostnader -40 -36 4 -503 42 -36 -0 -0 | 24 -85 -550
Ovriga externa kostnader -62 -67 -10 -28 -27 -27 -14 -1 18 I -96 -122
Personalkostnader -122 -134 -3 -9 -81 -68 -18 -16 0 | -225 =226
Avskrivningar -15 -14 -0 -0 -6 -6 -3 -5 0 0 -25 -25
Ovriga rorelsekostnader -2 -6 -1 -7 -l -l -0 -6 0 -9 -15 -29
Resultatandel fran intresseforetag 3 3 -128 -34 0 0 0 | 0 0 -125 -30
Avgar resyltat hanfgrllgt till Inpehav 0 0 0 6 0 0 0 0 | % 0 0
utan bestimmande inflytande *
Rérelseresultat 46 34 -98 16 88 31 -17 -25 -7 7 I 64
Rénteintdkter 10 12
Réntekostnader -26 -49
Ovriga finansiella poster 28 31
Finansiella poster - netto -43 -6
Resultat fore skatt -32 57
Skatt -28 -4
Periodens resultat -60 53
Resultat hanforligt till moderféretagets
aktiedgare 61 59
Investment Principal Corporate
Management Investments Finance Ovrigt Koncerneliminering Koncernen
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr Not jan-dec jan-dec  jan-dec  jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec  jan-dec  jan-dec jan-dec  jan-dec
Nettoomsdttning 981 1031 472 781 466 401 51 47 -8l -54 1890 2206
Ovriga rorelseintikter 25 18 73 64 56 5 32 30 -4 -15 181 102
Totala intikter I 006 1 048 545 845 522 406 83 77 -85 -69 2071 2307
Provisioner, uppdrags- och 38 158 170 648 92 69 N 0 23 £ 378 844
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -205 2219 -30 -47 -94 -98 -49 -39 49 45 -329 -358
Personalkostnader -467 471 -35 -33 -266 -233 -67 -70 | 6 -834 -801
Awvskrivningar -55 -55 -1 -l -20 -20 -12 -9 0 0 -89 -85
Ovriga rorelsekostnader -6 -13 4 -45 2 -3 5 -4 3 5 23 -6l
Resultatandel fran intresseforetag 6 5 -134 -44 0 0 0 2 0 0 -128 -37
Avgar rele.JItat hanfo.rllgt till Inrjehav 3 5 0 7 0 0 0 0 14 s 0 0
utan bestimmande inflytande *
Rérelseresultat 138 135 140 34 47 -17 -40 -43 5 14 291 122
Rénteintakter 40 64
Réntekostnader -120 2210
Ovriga finansiella poster -118 52
Finansiella poster - netto -198 -94
Resultat fore skatt 92 28
Skatt -30 -3
Periodens resultat 62 25
Resultat hanforligt till moderforetagets
aktiedgare 48 30

* Resultat hanférligt till Innehav utan bestimmande inflytande fér respektive affirsomrade avgar fér att tydliggra rérelseresultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare for respektive affirsomrade och
vilket Gverensstammer med den interna rapportering som limnas till ledning och styrelse. Denna justering aterldggs dock i kolumnen Koncerneliminering fér att koncernens rérelseresultat ska motsvara
formell resultatrakning, upprittad enligt koncernens redovisningsprinciper.

De affarsomraden som rapporteras i denna rapport; Investment Management, Principal Investments och Corporate Finance, éverensstimmer med den interna rapportering som ldmnas till ledning och
styrelse och utgdr darmed koncernens affirsomraden enligt IFRS 8 Rorelsesegment. Moderbolaget och andra holdingbolag redovisas i kategorin "Ovrigt”. | denna kategori redovisas dven férvirvs— och
finansieringskostnader och Catellas varumérke. Koncerneliminering avser eliminering av koncerninterna transaktioner mellan de olika affarsomradena. Transaktioner mellan affarsomradena ar begrénsade och
avser framst finansiella transaktioner och viss vidarefakturering av kostnader. Transaktionerna sker enligt marknadsmassiga villkor.

|9
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Not 2. Finansiell

stéllning per affarsomrade

Investment Principal Corporate

Management Investments Finance Ovrigt Koncernen

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr 3l-dec  3l-dec 31-dec 3l-dec  3l-dec  3l-dec 3l-dec  3l-dec 3l-dec  3l-dec
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 399 459 0 0 64 66 78 63 541 587
Nyttjanderittstillgangar (leasingavtal) 47 70 2 2 29 57 43 49 121 177
Materiella anldggningstillgangar 21 27 0 | 3 4 3 2 27 33
Innehav i intresseforetag 31 29 38 73 0 0 0 3 69 105
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 0 0 219 256 0 0 0 0 219 256
Andra langfristiga vardepappersinnehav 29 34 470 432 0 0 I 29 510 494
Uppskjutna skattefordringar 13 8 12 17 20 24 | 0 47 48
Ovriga langfristiga fordringar | 27 37 30 5 10 I -10 54 57
541 652 778 811 121 160 148 136 1588 1758
Omsittningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 0 0 359 2311 0 0 -26 -115 333 219
Fordringar hos intresseforetag 3 0 Il 92 0 0 -4 -4 110 89
Kundfordringar och 6vriga fordringar 269 435 141 121 210 230 -194 2261 426 526
Kortfristiga placeringar 0 0 0 0 0 0 75 80 75 80
Likvida medel 430 437 71 77 98 60 1011 327 1611 901
702 872 683 2601 308 290 863 27 2556 3791
Summa tillgangar 1 243 I 524 I 461 3412 429 450 10l 163 4144 5549
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital som kan hanforas till moderforetagets aktiedgare 114 302 293 312 106 -96 1378 1 479 1892 1997
Innehav utan bestimmande inflytande 33 42 -5 0 8 10 -0 -10 36 42
Summa eget kapital 147 344 288 312 115 -86 1378 1469 1927 2039
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut | | 0 1194 0 14 0 0 | 1209
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 1191 1288 1191 | 288
Leasingskulder langfristiga 31 48 | | 16 39 36 46 83 133
Ovriga langfristiga skulder 745 787 -0 136 0 0 -606 -767 139 156
Uppskjutna skatteskulder 5 9 0 0 0 0 10 10 15 20
781 846 | 11330 16 53 631 577 1429 2806
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 0 | 128 51 3 | 0 0 132 52
Ovriga kortfristiga rantebarande skulder 0 0 16 0 0 0 0 0 16 0
Leasingskulder kortfristiga 22 26 | | 18 20 I 5 51 52
Kontraktsskulder 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leverantorsskulder och ovriga skulder 285 300 1 027 1718 272 459 -1 010 -1889 574 588
Skatteskulder 8 7 0 0 6 3 0 0 14 Il
314 334 1173 1770 299 482 -999  -1883 787 703
Summa skulder 109 1180 I 174 3100 315 536 -367  -1306 2216 3510
Summa eget kapital och skulder 1243 I 524 I 461 3412 429 450 10l 163 4144 5549

20
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Not 3. Sammandrag av Catellas laneportfdl]

Laneportfélierna bestar av vardepapperi-
serade europeiska lan med huvudsaklig ex-

ponering mot bostdder. Utvecklingen i 13-
neportfoljerna foljs I6pande och omvarde-

CATELLA

ringar gérs kontinuerligt. Laneportfljerna
redovisas i kategorin Ovrigt.

Prognostiserade Andel av  Prognostiserade Andel av
Mkr odiskonterat odiskonterade diskonterade diskonterade Diskonterings-
Laneportfolj Land kassaflode kassafloden kassafloden kassafloden rinta Duration, ar
Pastor 2 Spanien 54,4 72,1% 54,4 72,1% 0,0% 0,25
Lusitano 5 Portugal 21,0 27,9% 21,0 27,9% 0,0% 0,25
Totalt kassafléde * 755 100,0% 755 100,0% 0,0% 03
Bokfort virde i koncernens balansrakning ** 75,5

* Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassaflode" dr den vigda genomsnittliga rantan av totalt diskonterat kassaflode.
**| Catellas laneportfolj ingar dven portfolierna Pastor 3, 4 och 5 samt Lusitano 4 vars bokforda vérden har tillskrivits ett varde om 0 kr.

Pastor 2

For delportfélien Pastor 2 understiger de
underliggande lanen tio procent av det
emitterade beloppet och Catella gér be-
démningen att emittenten kommer att ut-
nyttja sin option till aterkép (Clean-up call).
Administration av portféljer dr oftast ej
I6nsam ndr den understiger tio procent av
det emitterade beloppet och konstrukt-
ionen mojliggdr att emittenten kan undvika
dessa extra kostnader. Catella anser att
kreditrisken i portf&lien ar 1ag men att tid-
punkten f6r nar emittenten ska utnyttja sin
option ar svar att prognostisera givet ett

Utfall av kassafléden fér laneportfélien

flertal okdnda faktorer hos emittenten. Ca-
tella har antagit att emittenten kommer att
nyttja sin option till &terkdp under férsta
kvartalet 2026. Portféljen varderas till det
fulla aterbetalningsbara beloppet om 5,0
miljoner euro plus nastkommande kvartals
kassafléde, totalt 5,03 miljoner euro.

Lusitano 5

Time call berdr delportfoljen Lusitano 5
och ar en option som emittenten innehar
och vilken mgjliggdr aterkdp av delportfsl-
jen vid en specifik tidpunkt och vid varje
tidpunkt dérefter. Optionen har varit till-

ganglig sedan 2015. Catella har antagit att
emittenten kommer att nyttja sin time call
under forsta kvartalet 2026. Antagandet ar
konservativt da det innebar att inga ytterli-
gare kassafléden, utéver positionens aktu-
ella kapitalbelopp om |,6 miljoner euro
plus nastkommande kvartals kassaflode, er-
halls vid nyttjandet av time call. Portféljen
varderas darmed till totaft 1,9 miljoner
euro.

For mer information se not 3 och 22 i ars-
redovisning 2024.

Mkr Spanien Portugal Ovriga
Laneportfolj Pastor 2 Lusitano 5 Totalt
Utfall
Helar ~ 2009-2023 28,9 56,3 267,0 3522
Helar 2024 22 17,0 0,0 19,2
Ql 2025 0,5 33 0,0 38
Q2 2025 0,4 32 0,0 3,7
Q3 2025 03 3,6 0,0 3,9
Q4 2025 0,3 33 0,0 3,6
Summa 327 86,7 2670 3865
Not 4. Korta och langa placeringar
- ga placering

2025 2024
Mkr 3|-dec 3|-dec
Visa preferensaktier serie C I 29
Laneportfoljer 75 80
Verksamhetsrelaterade investeringar ** 499 466
Andra vardepapper 0 0
Summa * 586 574

* varav kortfristiga placeringar om 75 mkr och langfristiga placeringar om 510 mkr.

**inkluderar placeringar i aktier och fonder, co-investments samt tillgangar inom segmentet Principal investments vilka

klassificeras som finansiella tillgangar.
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Not 5. Koncernens tillgangar och skulder varderade till verkligt varde

Finansiella instrument varderade till verkligt
varde klassificeras i nagon av tre nivaer. |
niva | anvdnds noterade priser pa balans-
dagen pa en aktiv marknad. | niva 2 an-
vands andra observerbara marknadsdata
for tillgangen eller skulden &n noterade pri-
ser. Verkligt varde faststélls med hjdlp av

varderingstekniker. For niva 3 bestams det
verkliga vardet utifran en varderingsteknik
som baseras pa icke-observerbar mark-
nadsdata. Specifika varderingstekniker som
anvands for niva 3 ar berakning av diskon-
terade kassafléden for att faststilla verkligt
varde pa de finansiella instrumenten. For

Mkr Niva | Niva 2 Niva 3 Totalt
TILLGANGAR

Visa preferensaktier I I
Laneportfoljer 75 75
Ovriga skuldinstrument 148 148
Fondplaceringar 53 104 159
Onoterade aktier 192 192
Summa tillgangar 53 I3 520 586
SKULDER

Villkorad kopeskilling 0 0
Summa skulder 0 0 0 0
Inga férandringar mellan nivaerna har skett mot foregaende ar.

Férandringsanalys av finansiella tillgangar enligt niva 3 under heldret 2025

Per | januari 486
Anskaffningar |
Avyttringar 0
Omvirdering via resultatrakningen 51
Omrakningsdifferenser -18
Per 31 december 520
Férandringsanalys av finansiella skulder enligt niva 3 under heliret 2025

Per | januari 9
Tillkommande poster 0
Avgaende poster 0
Omvardering via resultatrakningen -9
Omrakningsdifferenser 0
Per 31 december 0
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ytterligare information, se not 22 i Arsre-
dovisning 2024.

For koncernens tillgangar och skulder
varderade till verkligt varde per 31 decem-
ber 2025, se tabellen nedan.
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Not 6. Stdllda sakerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stallda sakerheter

2025 2024

Mkr 31-dec 3l-dec
Fastighetspant - | 067
Likvida medel 90 105
Ovriga stillda sikerheter 0 0
90 1172

I samband med férséljningen av Kaktus To-
wers under andra kvartalet 2025 upp-
hérde den tidigare redovisade

Eventualférpliktelser

fastighetspanten. | likvida medel ingar kas-
samedel enligt minimibehallningskrav och
vilka vid varje given tidpunkt ska hallas

tillgangliga av regulatoriska skal liksom spar-

rade medel f6r andra andamal.

2025 2024

Mkr 31-dec 31-dec
Ovriga eventualforpliktelser 165 274
165 274

Ovriga eventualférpliktelser avser bor-
gensataganden som ingatts dels som sdker-
het for lanefaciliteter, dels som sakerhet
fér fullgdranden enligt utvecklingsavtal, Ov-

riga eventualforpliktelser avser dven garan-
tiforpliktelser som rérelsedrivande dotter-
féretag lamnat for hyreskontrakt med
hyresvardar.

Av koncernens totala eventualférpliktel-

ser avser |64 mkr Principal Investments.

o
Ataganden
2025 2024
Mkr 31-dec 31-dec
Investeringsataganden 122 0
Ovriga dtaganden 0 0
122 0

Investeringsataganden avser fyra pagaende projekt eller innehav inom Principal Investments.
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Not 7. Immateriella anlaggningstillgangar

Program-
Avtalsenliga varulicenser

Rakenskapsaret 2024 Goodwill  Varumidrken kundrelationer  och IT-system Summa
Ingaende balans 444 50 58 21 573
Inkép 17 17
Avyttringar och utrangeringar 0 -0 0 0
Auvskrivningar 0 -20 -7 -27
Valutakursdifferenser 24 3 | 27
Utgaende balans 468 50 41 28 587
Per 31 december 2024

Anskaffningsvarde 470 50 174 85 779
Ackumulerade av- och nedskrivningar -2 -134 -57 -192
Bokfort virde 468 50 41 28 587
Rékenskapsaret 2025

Ingaende balans 468 50 41 28 573
Inkép 18 18
Auvyttringar och utrangeringar -0 -0 -0
Avskrivningar -20 -8 -27
Valutakursdifferenser -34 -2 -l -37
Utgéende balans 434 50 19 37 541
Per 31 december 2025

Anskaffningsvdrde 436 50 149 95 730
Ackumulerade av- och nedskrivningar -2 -131 -57 -190
Bokfort virde 434 50 19 37 541
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Moderbolagets resultatrakning

2025 2024 2025 2024
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsittning 18,4 11,9 50,5 46,5
Ovriga rorelseintikter 0,7 2,5 2,7 4,0
Totala intakter 19,1 14,4 53,2 50,5
Ovriga externa kostnader -16,2 -12,0 -55,9 -40,5
Personalkostnader -16,0 -15,4 -56,8 -60,7
Avskrivningar -1,2 -3,6 -2,8 -4,0
Ovriga rorelsekostnader -0,1 -0,3 -0,4 -1,
Rérelseresultat -14,5 -16,9 -62,6 -55,8
Resultat fran andelar i koncernforetag 750,0 250,0 754,0 256,1
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0,2 0,1 0,4 0,2
Réntekostnader och liknande resultatposter -20,4 31,5 92,1 -120,3
Finansiella poster 7298 2186 662,3 136,0
Resultat fére skatt 7152 201,7 599.6 80,2
Skatt pa periodens resultat -0,1 0,0 -0,1 0,0
Periodens resultat 7152 201,7 599,6 80,2

Moderbolagets balansrakning | sammandrag

2025 2024
Mkr 3|-dec 31-dec
Immateriella tillgangar 28,2 12,5
Materiella anldggningstillgangar 28 1,8
Andelar i koncernforetag | 358,2 | 358,2
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 737, 346,6
Ovriga kortfristiga fordringar 12,1 13,1
Likvida medel 0,1 0,2
Summa tillgangar 21384 | 7324
Bundet eget kapital 176,7 176,7
Fritt eget kapital 739,4 2193
Langfristiga obligationslan 1191,5 12883
Kortfristiga skulder till koncernféretag 1 0,2
Ovriga kortfristiga skulder 29,7 479
Summa eget kapital och skulder 21384 | 7324

Catella AB har ingatt borgensataganden dels som sakerhet for fullgérande enligt utvecklingsavtal dels som sakerhet for lanefacilitet avse-
ende de tyska projektbolagen K& Tower, Seestadt och Dissel-Terrassen , for ett totalt belopp om 149 mkr. Per den 31 december 2024
uppgick moderbolagets samlade eventualférpliktelser till 243 mkr.
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Anvandande av nyckeltal ej definierade I IFRS redovisningsstandarder

Catella-koncernens redovisning upprattas
enligt IFRS redovisningsstandarder som
endast definierar ett fatal nyckeltal. Catella
tillimpar ESMAs (European Securities and
Markets Authority — Den Europeiska var-
depappers- och marknadsmyndigheten)
riktlinjer for alternativa nyckeltal (Alterna-
tive Performance Measures). | korthet ar
ett alternativt nyckeltal ett finansiellt matt
6ver historisk eller framtida resultatut-

Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte ar
definierade enligt IFRS

Beskrivning

veckling, finansiell stallning eller kassafléde
som inte dr definierat eller specificerat i
IFRS. For att stodja foretagsledningens och
andra intressenters analys av koncernens
utveckling redovisar Catella vissa nyckeltal
som inte definieras i IFRS. Féretagsled-
ningen anser att dessa uppgifter underlat-
tar en analys av koncernens utveckling.
Dessa tilliggsuppgifter ar komplimente-
rande information till IFRS och ersitter €]

nyckeltal definierade i IFRS. Catellas defi-
nitioner av matt ej definierade i IFRS kan
skilja sig fran andra féretags definitioner.
Samtliga Catellas definitioner inkluderas
nedan. Berdkning av alla nyckeltal kan stam-
mas av mot poster i resultat- och balans-
rakningar. For ytterligare information, se
not 39 i Arsredovisning 2024,

Orsak till anvandning av matt

Rorelseresultat hanférligt till

moderforetagets aktiedgare

Periodens rorelseresultat for koncernen med avdrag for

resultat hanforligt till innehav utan bestammande infly-

tande.

Mattet askadliggdr hur stor del av koncernens rérelseresultat

som dr hanférlig till moderféretagets aktiedgare.

Rérelsemarginal

Periodens rérelseresultat hanforligt till moderforetagets

aktiedgare dividerat med totala intdkter f&r perioden.

Mattet askadliggdr I6nsamheten i underliggande rérelse han-

forlig till moderforetagets aktiedgare.

IRR

Motsvarar det svenska begreppet internranta som ar ett
métt pa vilken genomsnittlig arlig avkastning en investe-

ring har genererat.

Mattet berdknas fér att kunna jdmfora faktisk avkastning pa
de projekt Catella investerar i med den genomsnittliga fér-

vintade avkastningen om |5 procent.

Forvaltat kapital vid arets slut

Forvaltat kapital dr vardet av Catellas kunders depone-

rade/placerade kapital.

Delar av Catellas intdkter inom Investment Management avta-
las med kund utifran vérdet pa det underliggande placerade
kapitalet. Inkluderas for att investeraren ska kunna skapa sig

en bild av vad som driver delar av intdkterna.

Fastighetstransaktionsvolymer for

perioden

Soliditet
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Fastighetstransaktionsvolymer for perioden dr vdrdet pa

de underliggande fastigheterna vid transaktionstillfallena.

Eget kapital dividerat med totala tillgdngar.

Delar av Catellas intdkter inom Corporate Finance avtalas
med kund utifran det underliggande fastighetsvdrdet vid re-
spektive uppdrag. Inkluderas f&r att investeraren ska kunna
skapa sig en bild av vad som driver delar av intdkterna.
Mattet anvands for att Catella betraktar det som relevant fér
investerare och andra intressenter som vill bedéma Catellas

finansiella stabilitet och férmaga att klara sig pa lang sikt.
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For ytterligare information
12 maj 2026 Michel Fischier, CFO
8 maj 2026 Tel. 0846333 10
20 augusti 2026
5 november2026 Mer information om Catella och samtliga rapporter finns
I'l februari 2027 tillgangliga pa catella.com.
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