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CATELLA

Levererar i linje med strategiska prioriteringar pa en

ofdrutsagbar marknad

“Catella redovisar en férbdttrad underliggande intiktsutveckling under det
andra kvartalet. Drivet av en successivt mer aktiv transaktionsmarknad
okade intdkterna inom Corporate Finance med 38 procent jamfért med
féregdende dr, vilket kompenserade for Iéigre intdkter inom Investment
Management. Vi fortsdtter att géra framsteg inom koncernens strategiska
prioriteringar, dér fokus pd hégre resultatkvalitet, operativ effektivitet och
investeringar i nyckelkompetenser stéirker var position fér langsiktig
framgdng dven i en marknad som fortsatt préglas av osdkerhet.”

Rikke Lykke, VD och koncernchef

Utveckling under kvartalet

Finansiellt resultat

e Nettoomsattningen i kvartalet uppgick till 400 mkr (722)

e Bruttovinsten uppgick till 310 mkr jamfort med ett justerat
bruttoresultat om 294 mkr motsvarande kvartal féregaende
ar dar justeringarna ar hanforliga till avyttringarna i Kaktus,
CatWave och Catella Valuation.

e Rorelseresultatet uppgick till 8 mkr (315)

e Rorelseresultatet, rensat for jamforelsestorande poster,
6kande med 43 mkr jamfort med foregdende ar.

e Resultat per aktie fore och efter utspadning -0,14 kr (3,62 kr)

Forvaltat kapital

e Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 161
mdkr vilket ar 6kning med 1 mdkr jamfort med forsta kvarta-
let 2026.

Rorelseresultat

-19 mkr

Senaste 12 manaderna

Totala intdkter

1 684 mkr

Senaste 12 manaderna

Utveckling under aret

Finansiellt resultat

e Nettoomsattningen i forsta halvaret uppgick till 696
mkr (1 047)

e Bruttovinsten pa underliggande basis uppgick till 551
mkr jamfort med 575 mkr foregdende ar.

e Periodens rorelseresultat uppgick till -37 mkr (272)

e Rorelseresultatet, rensat for jamforelsestorande pos-
ter, dkande med 70 mkr jamfort med foregaende ar.

e Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till
-0,70 kr (1,55 kr)

Forvaltat kapital

e Forvaltat kapital (AUM) uppgick till 161 mdkr vid peri-
odens slut, en 6kning med 4 mdkr jamfort med mot-
svarande period foregaende ar.

e Okningen forklaras av en férandrad rapporteringsprin-
cip som inférdes under 2026, enligt vilken tillgangar
under utveckling om cirka 5 mdkr inkluderas i forvaltat
kapital (AUM).

Forvaltat kapital

161 mdkr

Slutet av perioden

Investerat kapital

861 mkr

Slutet av perioden
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VD-KOMMENTAR

Under det andra kvartalet praglades marknaderna fortsatt av
globala konflikter och en forhojd osakerhet. Samtidigt kunde vi
se positiva tecken i form av 6kad aktivitet pa fastighetsmark-
naden. Mot denna bakgrund fortsatte vi att utveckla verksam-
heten och genomfdra koncernens strategi.

I maj beskrev jag vara prioriteringar framat: att 6ver tid
starka stabiliteten och kvaliteten i resultatet, driva operativ ef-
fektivitet samt gora riktade investeringar i nyckelkompetenser
som starker var langsiktiga utveckling och effektivitet. Under
kvartalet stod dessa prioriteringar fortsatt i fokus i hela koncer-
nen och bidrog till att ytterligare starka forutsattningarna for
langsiktigt vardeskapande.

Inom samtliga tre prioriteringar fortsatte vi ocksa att utveckla
Catella till en mer integrerad europeisk plattform, dar vi mer
effektivt tar tillvara lokal expertis, kundrelationer och investe-
ringskompetens pa olika marknader.

Starkt resultatkvalitet
En viktig prioritering ar att 6ka andelen aterkommande och for-
utsagbara intdkter. Pa marknader som fortsatt praglas av selek-
tivitet ger en stoérre andel fasta arvodesintakter 6kad
motstandskraft samtidigt som det skapar forutsattningar for
I6nsam och langsiktig tillvaxt. Under kvartalet utgjorde fasta ar-
voden 61 procent av de totala intdkterna, en niva som var fort-
satt stabil och speglar en balanserad och uthallig intaktsprofil.
Inom Investment Management fortsatte vi att utveckla och
harmonisera var europeiska plattform. Namnbytet av var
franska investment management-verksamhet bidrar till ett mer
enhetligt kunderbjudande i Europa samtidigt som det starker
var marknadsposition. Sammantaget bidrar dessa initiativ over
tid till en starkare och mer skalbar intdktsbas.

Okad operativ effektivitet

Vi tar tydliga steg for att 6ka effektiviteten och forenkla koncer-
nen. Ledningsgruppen speglar nu tydligare var europeiska nar-
varo, vilket starker var formaga att agera som en integrerad
plattform och dra nytta av kompetens och erfarenheter éver
marknaderna. Som ett led i detta vdlkomnade vi Nils Sommer-
sel som Chief

Digital Officer, vilket starker var digitala formaga och stodjer
fortsatt utveckling av verksamheten.

Vi fortsatter att se 6ver och effektivisera var organisation for
att oka effektiviteten, tydliggdéra ansvar och starka genomféran-
dekraften i verksamheten. Pa sa satt omsatter vi vara strate-
giska prioriteringar i konkreta operativa forbattringar.

Inom Corporate Finance har vi effektiviserat den franska
verksamheten, bland annat genom flytten till ett nytt kontor
och en mer integrerad organisationsstruktur. Tillsammans med
andra initiativ forvdntas atgarderna ge arliga besparingar om
cirka 6 mkr och samtidigt bidra till en mer fokuserad och effek-
tiv organisation.

Vi avvecklade Catella Property Investment Management i
Sverige och aterlamnade bolagets tillstand som AlF-forvaltare.

CATELLA

Detta minskar den organisatoriska komplexiteten, bidrar till yt-
terligare kostnadseffektiviseringar och skapar maéjlighet att fri-
gora cirka 20 mkr i likvida medel.

Riktade investeringar i strategiska férmagor for
okad effektivitet och stirkt leveransformaga
Parallellt med arbetet att vidareutveckla var verksamhetsmo-
dell fortsatter vi att gora selektiva investeringar i férmagor som
starker var konkurrenskraft och positionerar Catella fér langsik-
tig tillvaxt.

Inom Corporate Finance har vi fortsatt att investera i vara
medarbetare trots en svag marknadscykel, vilket ger oss en
stark position nar aktiviteten nu successivt 6kar. Kundaktivite-
ten och inflodet av mandat utvecklas positivt i takt med att tyd-
ligheten kring prissattning och tillgdngarnas marknadsposition
forbattras. Aktiviteten starktes under kvartalet, sarskilt i Sve-
rige, Danmark och Spanien. | Sverige var vi radgivare i en storre
transaktion inom kontorssegmentet, vilket starker var position
inom komplexa uppdrag och pa marknader som genomgar
strukturella férandringar. | Spanien var Catella exklusiv radgi-
vare i en av arets storsta marktransaktioner for bostadsutveckl-
ing. Inom Investment Management starkte vi var kompetens
inom kapitalanskaffning genom att tillsatta en Director of
Group Capital Raising Strategy and Partnerships. Darmed star-
ker vi ytterligare var formaga att formedla attraktiva investe-
ringsmojligheter till investerare pa vara europeiska marknader.

Inom bada affarsomradena fortsatter ett ndrmare samarbete
mellan marknaderna att starka vart kunderbjudande och var
formaga att ta tillvara affarsmojligheter genom en integrerad
europeisk plattform.

Finansiell utveckling under kvartalet

Mot denna bakgrund speglar den finansiella utvecklingen en
Okad andel stabila intdkter och forbattrad underliggande resul-
tatkvalitet, med stod av god kostnadskontroll och stabila fasta
arvoden.

Rorelseresultatet uppgick till 8 mkr (303). Justerat for jamfo-
relsestdrande poster innebdr detta en forbattring med 43 mkr
jamfort med foregaende ar. Resultatet speglar den samman-
tagna effekten av portféljomvarderingar och I6pande var-
deskapande, liksom vart fortsatta arbete med att stéarka
resultatkvaliteten, dka effektiviteten och fokus pa vardeskap-
ande.

Corporate Finance redovisade ett bruttoresultat om 102 mkr
(101) och ett rorelseresultat om 6 mkr (6).

Investment Management redovisade ett bruttoresultat om
204 mkr (225) och ett rorelseresultat om 35 mkr (37). Ned-
gangen forklaras huvudsakligen av lagre prestationsbaserade
arvoden
jamfort med foregaende ar.

Forvaltat kapital uppgick till 161 mdkr per den 30 juni 2026,
jamfort med 160 mdkr vid utgangen av forsta kvartalet. Netto-
utfléden kompenserades av positiva valutaeffekter.

Fokus ligger fortsatt pa disciplinerad kapitalallokering, att
driva befintliga projekt framat och realisera varden i dldre inve-
steringar, samtidigt som vi selektivt investerar kapital dar vi ser
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attraktiva langsiktiga mojligheter. Under kvartalet inledde vi
dven ett aterképsprogram av egna aktier om 100 mkr, vilket
speglar en disciplinerad kapitalallokering och ett fortsatt fokus
pa aktiedgarvarde. Vid utgangen av juni hade totalt 2,5 miljoner
egna aktier aterkopts, motsvarande 2,95 procent av totalt antal
utestaende aktier.

Aven om marknadslaget fortsatt ar blandat stirker de atgarder
vi vidtar i dag Catella infor kommande marknadscykler. Genom
att prioritera aterkommande intédkter, forenkla organisationen,
starka var integrerade europeiska plattform, allokera kapital
med disciplin och investera i kompetenser bygger vi en mer
motstandskraftig verksamhet med battre forutsattningar for
hallbart langsiktigt vardeskapande.

Catella presenterar delarsrapporten samt svarar pa fragor,
idag klockan 10.00. For att delta i konferensen, vanligen se:
https://financialhearings.com/event/51908

Rikke Lykke, VD och koncernchef
Stockholm, 20 augusti 2026
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Vara affarsomraden

CATELLA

Catella bestar av affirsomradena Investment Management och Corporate Finance, vilka beskrivs mer i de-
talj nedan. Catella redovisar dven Balance Sheet Investments separat.

family offices.
Lds mer om afféirsomrddets utveckling pa sida 7-8.

Balance Sheet Investments

Investment Management

Catella ar en ledande specialist inom fastighetsinvesteringar med
investeringar pa 16 geografiska marknader i Europa och néarvaro pa
12 av dessa. Catella erbjuder institutionella och andra
professionella investerare attraktiv, riskjusterad avkastning i
reglerade och ofta hallbarhetsfokuserade fastighetsfonder och
kapitalférvaltningstjanster via tva tjansteomraden: Property Funds
och Asset Management. Property Funds erbjuder fonder med olika
investeringsstrategier vad det géller risk- och avkastningsnivaer,
typ av fastigheter och ldgen. Investerare far genom mer dn 20
specialiserade fastighetsfonder tillgang till fondférvaltning och
effektiv allokering mellan olika europeiska marknader. Genom
affarsomradet Asset Management erbjuder Catella
kapitalférvaltning for fastighetsfonder, andra institutioner och

Corporate Finance

Catella tillhandahaller kvalitativa kapitalmarknadstjanster till
fastighetsagare samt radgivningstjdnster inom alla typer av
fastighetsrelaterade transaktioner for olika kategorier av
fastighetsagare och investerare. Verksamheten bedrivs pa fem
marknader och erbjuder lokal kunskap om fastighetsmarknaderna i
kombination med europeisk rackvidd.

Lds mer om afférsomrddets utveckling pd sida 9.

Catella gor egna hallbarhetsfokuserade fastighetsinvesteringar tillsammans med partners och externa investerare. Malsattningen
med investeringarna ar att vaxa forvaltat kapital inom Investment Management och skapa en stark bas av aterkommande intdkter.
Detta gbrs som saddinvesteringar i nya egna fonder, saminvesteringar med externa kapitalpartners som sakerstaller langa
forvaltningsmandat samt investeringar i utvecklingsprojekt tillsammans med majoritetsdgande kapitalpartners. Utdver att vdxa
forvaltat kapital och fasta avgifter ar avkastningskraven lagst 15% IRR pa egna investeringar.

Fér mer information om Balance Sheet Investments, se sidorna 10-11.
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CATELLA

Kommentarer till koncernens utveckling

Resultat och kommentarer pa sid 5-11 avser rorelseresultat hanfor-
ligt till Catella ABs aktiedgare. Skillnaden mot koncernens formella

resultatrdkning ar att avdrag har gjorts i resultatrakningen for resul-
tat hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande. En full-
standig avstamning finns i not 1.

Investment Corporate Balance Sheet Ovrigt och
Management Finance Investments koncerneliminering Koncernen

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Mkr apr-jun_apr-jun__apr-jun_apr-jun __apr-jun _apr-jun apr-jun__apr-jun___apr-jun __apr-jun
Nettoomsattning 229 253 115 118 59 370 -4 -20 400 722
Ovriga rérelseintakter 2 3 1 1 2 0 1 30 6 34
Totala intakter 231 256 116 120 62 370 -3 10 406 755
Provisioner, uppdrags- och 28 31 14 19 55 101 1 20 96 -131
produktionskostnader
Bruttoresultat 204 225 102 101 7 269 -2 30 310 625
Ovriga externa kostnader -52 -49 -24 -24 -1 -0 -8 -7 -85 -80
Personalkostnader -105 -124 -66 -66 0 -8 -16 -16 -187 -214
Avskrivningar -10 -13 -5 -5 0 -0 -4 -2 -19 -20
Ovriga rérelsekostnader -2 -2 -1 -0 -1 5 -0 3 -5 6
Resultatandel fran intresseféretag 0 1 0 0 -6 -2 -0 -0 -6 -1
Avge.i.r resultat hanforllgt till Innehav utan 0 0 0 0 0 11 0 0 0 12
bestdmmande inflytande
Rérelseresultat 85 37 6 6 -1 252 -31 8 8 303
Ranteintakter 4 12
Rantekostnader -22 -30
Ovriga finansiella poster 6 39
Finansiella poster - netto -11 21
Resultat fore skatt -3 324
Skatt -9 -5
Periodens resultat * -12 319

* Periodens resultat ar avstamningsbart mot Not 1. Resultatrakning per affarsomrade - Resultat hanforligt till moderforetaget Catella ABs aktiedgare

Koncernens omsattning och resultat

Andra kvartalet 2026

Koncernens nettoomsattning uppgick till 400 mkr (722), en
minskning med 322 mkr i jamforelse med féregdende ar. Av
forandringen ar 302 mkr hanforligt till hyresintdkter och forsalj-
ningsintdkter fran avyttringen av Kaktus Towers i maj 2025. Un-
der den aktuella perioden redovisade Metz-Eurolog intdkter om
55 mkr (63) hanférliga till uppnadda milstolpar.

Investment Managements nettoomsattning minskade med
24 mkr till 229 mkr (253), framst till foljd av Idgre transaktions-
baserade arvoden jamfort med foregaende ar.

Corporate Finances nettoomsattning uppgick till 115 mkr
(118). Jamforelseperioden inkluderar nettoomséttning fran Ca-
tella Valuation Advisors, som avyttrades i november 2025, samt
forséljningsprovision fran Kaktus om totalt 27 mkr. Justerat for
dessa jamforelsestorande poster 6kade Corporate Finances
nettoomsattning med 24 mkr, framst drivet av verksamheterna
i Sverige och Spanien.

Ovriga rérelseintakter under 2025 inkluderade en engéngsin-
tdakt om 30 mkr hanforlig till avyttring av det kvarvarande inne-
havet av aktier i intressebolaget CatWave AB.

Kostnaderna for det andra kvartalet, exklusive negativa verk-
ligt virdejusteringar av fondinnehav som redovisas under Ov-
riga rorelsekostnader, var 18 mkr lagre 2026 jamfort med
foregaende ar. Detta forklaras till stor del av att personalkost-
naderna under perioden var 28 mkr lagre dn foregaende ar och

uppgick till 187 mkr (214), framst till foljd av lagre rorlig ersatt-
ning. Resultatandel fran intresseféretag uppgick till -6 mkr (-1),
framst hanforligt till rantekostnader och 6vriga projektutveckl-
ingskostnader for bland annat K6Tower och Vega.

Koncernens rérelseresultat uppgick till 8 mkr (303). Avvikel-
sen jamfort med foregdende ar forklaras framst av avytt-
ringarna av Kaktus och CatWave, som genererade
rorelseresultat hanforliga till moderbolagets aktiedgare om 252
mkr respektive 30 mkr.

Kommentarer kring utvecklingen inom respektive affarsom-
rade finns pa sida 7-10.

Koncernens finansnetto uppgick till till -11 mkr (21) varav po-
sitiva valutakurseffekter utgjorde 15 mkr (40). Rantekostna-
derna for perioden minskade med 9 mkr till 22 mkr (30), till
foljd av Catella AB:s aterkop av obligationer och ddrmed en
ldgre upplaningsvolym, men aven till féljd av foérsaljningen av
Kaktus, som minskade koncernens externa upplaning. Den pre-
mie om 5 mkr som betalades i samband med aterkdpet av obli-
gationer i april kostnadsfordes under perioden.

Periodens resultat uppgick till -12 mkr (319) vilket motsva-
rar ett resultat per aktie om -0,14 kr (3,62) hanforligt till moder-
foretagets aktiedgare.

Viktiga handelser under kvartalet
| april aterkopte Catella AB ytterligare obligationer med slutligt

5
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forfall i mars 2029, med ett totalt nominellt belopp om 140 mkr
och till en kurs motsvarande 103,75 procent av nominellt be-
lopp.

Arsstamman i Catella AB hélls den 12 maj och beslutade i en-
lighet med samtliga férslag som lagts fram av styrelsen och val-
beredningen. Arsstimman beslutade att omvilja

CATELLA

styrelseledamoterna Tobias Alsborger, Pernilla Claesson, Erik Ei-
keland, Samir Kamal, Erik Ranje och Erik Rune. Erik Rune omval-
des till styrelseordférande.

Under perioden maj—juni aterk6pte Catella AB 2 528 431
egna B-aktier till ett belopp om knappt 52 mkr.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang
Inga vadsentliga handelser har intraffat efter kvartalets utgang.

Investment Corporate Balance Sheet Ovrigt och

Management Finance Investments koncerneliminering Koncernen

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Mkr jan-jun  jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun  jan-jun  jan-jun  jan-jun
Nettoomsattning 450 483 187 191 63 398 -4 -25 696 1047
Ovriga rorelseintikter 5 18 1 2 6 0 1 29 13 50
Totala intakter 455 501 189 193 69 398 -3 4 709 1096
Provisioner, uppdrags- och 63 66 -3¢ 32 55 -111 1 25 152 -185
produktionskostnader
Bruttoresultat 391 435 155 161 14 287 -2 29 557 911
Ovriga externa kostnader -103 -106 -48 -47 -1 -6 -8 -1 -160 -160
Personalkostnader -214 -247 -119  -130 0 -8 -36 -35 -369 -420
Avskrivningar -19 -28 -10 -10 0 0 -7 -5 -36 -42
Ovriga rérelsekostnader -3 -3 -1 -1 -18 -15 0 6 -22 -13
Resultatandel fran intresseforetag 3 1 0 0 -9 -6 0 0 -6 -5
Avga"r resultat hanforllgt till Innehav utan P 2 0 0 0 A1 0 0 0 A3
bestdmmande inflytande
Rérelseresultat 54 50 -23 -27 -14 242 -53 -6 -37 259
Réanteintakter 14 20
Réantekostnader -45 -67
Ovriga finansiella poster 17 -75
Finansiella poster - netto -13 -122
Resultat fore skatt -50 137
Skatt -12 0
Periodens resultat * -62 137

Koncernens omsattning och resultat
Forsta halvaret 2026

Koncernens totala intdkter uppgick till 709 mkr (1 096). Mer-
parten av forandringen jamfort med foregaende ar forklaras av
forsaljningen av Kaktus och innehavet i CatWave under 2025,
samt av ytterligare en jamforelsestorande post om 8 mkr han-
forlig till omvarderingen av en finansiell skuld kopplad till for-
varvet av aktier i Catella Aquila. Koncernens totala intdakter och
bruttoresultat for forsta halvaret 2025. Justerat for dessa jam-
forelsestorande poster uppgick koncernens totala intakter for
forsta halvaret 2025 till 719 mkr.

Periodens personalkostnader minskade med 51 mkr till 369
mkr (420), hanforligt till lagre rorliga ersattningar i samtliga af-
farsomraden. | rorelseresultatet ingick aven verkligt varde ju-
steringar pa fondinnehav pa -17 mkr (-17).

Koncernens finansnetto forbattrades vasentligt under forsta
halvaret 2026, framst till f6ljd av positiva valutakursférand-
ringar om cirka 27 mkr (-64). Finansiering till dotter- och intres-
seforetag tillhandahalls av Catella Holding AB i lokal valuta.
Utestdende ldnefordringar i utldndsk valuta samt de svenska
holdingbolagens likvida medel i utlandsk valuta medfor valuta-
kursrisk, vars effekter redovisas i koncernens resultatrakning.
De positiva valutakursdifferenserna under perioden férklaras
dels av att EUR, DKK och GBP starktes i forhallande till koncer-
nens rapporteringsvaluta SEK, dels av att valutaexponeringen
har minskat genom forsaljningen av Kaktus, de successiva avytt-
ringarna av Metz-Eurolog samt minskade innehav av likvida me-
del i andra valutor @n SEK. Det forbattrade finansnettot
forklaras dven av lagre rantekostnader till f6ljd av forsaljningen
av Kaktus samt Catella AB:s lagre upplaningsvolym pa obligat-
ionsmarknaden.
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Investment Management

Omsattning och resultat

Andra kvartalet 2026

Nettoomsattningen uppgick till 229 mkr (253), och bruttoresul-
tatet uppgick till 204 mkr (225).

Affarsomradets nettoomsattning minskade med 24 mkr,
framst till foljd av lagre rorliga arvoden, vilket speglar en lagre
transaktionsaktivitet och farre genomforda forvarv och avytt-
ringar pa flera marknader. De totala intakterna minskade med
25 mkr, framst till foljd av lagre rorliga arvoden och lagre for-
valtningsarvoden i delar av verksamheten, vilket delvis motver-
kades av hogre utvecklings- och prestationsbaserade arvoden.

Segmentets rorelsekostnader minskade jamfort med motsva-
rande period foregdende ar, framst till f6ljd av fortsatta kost-
nadskontrollatgarder samt ldgre personalkostnader och
kostnader for externa tjanster inom flera verksamhetsenheter.

CATELLA

Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till 35 mkr, med stod
av stabila aterkommande forvaltningsarvoden och positiva re-
sultatbidrag fran flera verksamheter inom Investment Manage-

ment.

Férsta halvdret 2026
Nettointdkterna minskade jamfért med motsvarande period
2025, framst till foljd av lagre rorliga arvoden. Detta motverka-
des delvis av ldgre rorelsekostnader, till foljd av att verksam-

heten anpassade kostnadsnivan till en period med lagre

aktivitet i fonderna.

Mkr 3 man 6 man 12 man
2026 2025 2026 2025 Rullande 2025
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12 man jan-dec
Forvaltningsintakter 199 207 395 414 794 813
Utvecklingsintakter 9 7 17 16 30 29
Rorliga intakter 17 38 34 51 136 153
Prestationsbaserade intakter 4 0 4 0 15 11
Ovrig nettoomséttning 0 1 0 2 -1 1
Nettoomsattning 229 253 450 483 974 1007
Ovriga intakter 2 3 & 18 10 24
Totala intakter 231 256 455 501 984 1031
Uppdragskostnader och provisioner -28 -31 -63 -66 -136 -139
Bruttoresultat 204 225 391 435 848 892
Rorelsekostnader -169 -188 -340 -384 -733 =777
Resultatandel fran intressebolag 0 1 B 1 8 6
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestammande inflytande 0 0 -1 -2 -1 -3
Rorelseresultat 85 37 54 50 122 118
NYCKELTAL
Roérelsemarginal, % 15 15 12 10 12 11
Forvaltat kapital vid periodens slut, mdkr 160,8 156,5 160,8 156,5 - 1553
varav Property Funds 109,7 110,0 109,7 110,0 - 107,8
varav Asset Management 43,1 46,5 43,1 46,5 - 47,4
varav Development 8,1 0,0 8,1 0,0 - 0,0
Antal anstallda, vid periodens slut SillS) 307 13 307 - 306
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RORELSERESULTAT
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Investment Management

Forvaltat kapital per tjansteomrade och land
Totalt forvaltat kapital (AUM) uppgick till 161 mdkr varav 110
mdkr inom Property Funds, 43 mdkr inom Asset Management

FORVALTAT KAPITAL PER TJANSTEOMRADE

‘ m Property Funds
68%
m Asset Management
27%
m Development
5%

160,8 Mdkr

Foérandring i forvaltat kapital

Forvaltat kapital 6kade fran 156,5 mdkr till 160,8 mdkr jamfort
med motsvarande period féregdende &r. Okningen drevs framst
av en foérandring i rapporteringen som infordes 2026, enligt vil-
ken tillgangar under utveckling inkluderas i AUM (+8,1 mdkr),
samt av nettoinfloden fran utvalda mandat och portfoljtillskott
inom Asset Management. Detta motverkades delvis av negativa
valutaeffekter till foljd av férandringar i EUR/SEK-kursen samt
negativa marknadsomvarderingar.

Utflodet var framst hanforligt till avslutade mandat, avyttringar
och inlésen inom delar av Asset Management och Property
Funds.

Forvaltat kapital 6kade fran 159,8 mdkr under det forsta kvarta-
let till 160,8 mdkr under det andra kvartalet, motsvarande en
nettodkning om 1,0 mdkr under kvartalet. Okningen drevs av
positiva valutaeffekter om 2,3 mdkr och nettoinfléden om 0,4
mdkr, inklusive tillagg hanforliga till utvecklingsprojekt i Spa-
nien. Detta motverkades delvis av utfléden om 1,0 mdkr,

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL SENASTE TOLV MANADERNA, MDKR
mdkr

1565 154 -97 09 06 1608

och 8 mdkr till Development. Tyskland ar Property Funds
storsta marknad med hogst andel investerat kapital.

FORVALTAT KAPITAL PER LAND

u Tyskland 35%

= Danmark 13%

= Nederlénderna 12%

u Frankrike 11%
UK11%
Spanien 5%
Osterrike 4%
Fnland 4%
Ovriga4%

160,8 Mdkr

s

framst hanfoérliga till avyttringar och inlosen i Tyskland, samt
negativa marknadsomvarderingar om 0,6 mdkr, huvudsakligen
till féljd av vardeminskningar i utvalda kommersiella fastighets-
och kontorsexponeringar i Tyskland och Spanien.

Inom Property Funds 6kade forvaltat kapital med 0,5 mdkr jam-
fort med foregaende kvartal och minskade med 0,4 mdkr jam-
fort med motsvarande period féregaende ar.

Inom Asset Management okade forvaltat kapital med 0,5 mdkr
jamfort med foregaende kvartal och minskade med 0,7 mdkr
jamfort med motsvarande period féregaende ar.

Inom Development 6kade forvaltat kapital med 5 mdkr jamfort
med saval féregaende kvartal som motsvarande period férega-
ende ar, eftersom 2026 ar det forsta aret da tillgangar under ut-
veckling inkluderas i rapporteringen av AUM.

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL UNDER KVARTALET, MDKR

mdkr

159,8 04 -1,0 -06 23 160,8
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Corporate Finance

Omsattning och resultat

Andra kvartalet 2026

Den europeiska transaktionsmarknaden uppvisade 6kade trans-
aktionsvolymer under det andra kvartalet jamfort med motsva-
rande period féregdende ar, och dven en 6kning jamfoért med
det forsta kvartalet.

Fastighetstransaktioner dar Catella agerade radgivare under
kvartalet uppgick till 11,4 mdkr (8,7). Av den totala transakt-
ionsvolymen under kvartalet svarade Sverige for 8,2 mdkr
(3,7), Spanien 1,8 mdkr (0,5), Frankrike 0,8 mdkr (0,7) Danmark
0,6 mdkr (2,9) och Finland fér 0,0 mdkr (0,9). Corporate Finance
nettoomsattning uppgick till 115 mkr (118) och intakter justerat
for uppdragskostnader uppgick till 102 mkr (101), en 6kning
med 1 mkr.

CATELLA

Minskningen av nettoomsattningen var framst hanforlig till
Norden och motverkades delvis av utvecklingen i Kontinenta-
leuropa. De totala intdkterna for perioden minskade nagot jam-
fort med motsvarande period foregaende ar, framst till féljd av
lagre nettoomsattning. Rorelsekostnaderna var nagot hogre,
medan bruttoresultatet forbattrades marginellt. Rérelseresulta-
tet uppgick till 6 mkr i perioden (6), vilket motsvarar en ofor-
andrad rorelsemarginal pa 5 %.

Férsta halvdret 2026

Justerat for engangseffekterna 2025 hanforliga till avytt-
ringarna av Kaktus och Catella Valuations 6kade Corporate Fin-
ances underliggande nettointakter med 28 mkr.

Mkr 3 man 6 man 12 man
2026 2025 2026 2025 Rullande 2025
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12 man jan-dec
Nettoomsattning 115 118 187 191 462 466
Ovriga intakter 1 1 1 2 55 56
Totala intakter 116 120 189 193 517 522
Uppdragskostnader och provisioner -14 -19 -34 -32 -94 -92
Bruttoresultat 102 101 155 161 423 429
Rorelsekostnader -96 -95 -178 -188 -372 -382
Resultatandel fran intressebolag 0 0 0 0 0 0
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestammande inflytande 0 0 0 0 0 0
Rorelseresultat 6 6 -23 -27 51 47
NYCKELTAL
Roérelsemarginal, % 5 5 -12 -14 10 9
Fastighetstransaktionsvolymer for perioden, mdkr 11,4 8,7 15,1 12,1 27,7 24,8
varav Norden 8,8 7,5 11,3 10,2 19,7 18,5
varav Kontinentaleuropa 2,6 1,2 3,7 2,0 8,1 6,3
Antal anstallda, vid periodens slut 143 143 143 143 - 141
TRANSAKTIONSVOLYMER TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT
mkr mkr mkr
12,0 30,0 300 600 100
10,0 25,0 250 \/J— 500 80
8,0 20,0 200 400 60
6,0 15,0 150 300 "0
20
4,0 10,0 100 200 0 f—
50 s “ o . ™ .
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Balance Sheet Investments

Omsattning och resultat

Andra kvartalet 2026

Intakterna uppgick till 62 mkr (370), en minskning med 308
mkr, varav 302 mkr ar hanforligt till hyresintdkter och forsalj-
ningsintdkter fran avyttringen av Kaktus féregaende ar.
Rorelseresultatet for affairsomradet uppgick till -1 mkr (252
mkr). Minskningen jamfort med féregaende ar forklarades
framst av avyttringen av Kaktus under andra kvartalet 2025.
Under det aktuella kvartalet uppgick forandringar i verkligt

CATELLA

varde pa fondinvesteringar till -1 mkr, vilket motverkades av er-

hallna utdelningar om motsvarande belopp.
Catella hade per 30 juni totalt 861 mkr i projekt inom bosta-
der, logistik, kontor samt detaljhandel 6ver Europa, samt 237
mkr i fondinvesteringar. Se sida 11 fér mer information. Forsta
halvaret 2026 6kade Catellas totala investeringsvolym med 25
mkr och uppgick till 861 mkr vid periodens slut. Ytterligare inve-
steringar gjordes i Vega, Metz-Eurolog, KdTower och Gloss,
samtidigt som fardigstallda etapper av Metz-Eurolog avyttrades

under perioden.

3 man 6 man 12 man
Mkr 2026 2025 2026 2025 Rullande 2025
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12 man jan-dec
Hyresintakter 4 13 8 41 18 51
Realisationsresultat 55 357 55 357 100 401
Nettoomsattning 59 370 63 398 118 452
Verkligt vardeférandringar 0 0 3 0 67 64
Utdelning och 6vriga intakter 2 0 8 0 11 8
Totala intakter 62 370 69 398 195 524
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -55 -101 -55 -111 -116 -172
Bruttoresultat 7 269 14 287 79 352
Ovriga rorelsekostnader -1 -12 0 -15 -19 -34
Verkligt vardeférandringar -1 8 -19 -13 -19 -13
Resultatandel fran intressebolag -6 -2 -9 -6 -138 -134
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestdammande inflytande 0 -11 0 -11 0 -11
Rorelseresultat -1 252 -14 242 -96 160
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % -2 68 -21 61 -49 31
Catellas investerat kapital 861 828 861 828 - 835
INVESTERAT KAPITAL PER LAND * INVESTERAT KAPITAL PER TILLGANGSSLAG * RORELSERESULTAT
mkr
300
R 250
“ m Tyskland 59% u Bostader 36% 200
~ m Storbritannien 22% = Kontor 30% 150
100
861 mkr = Frankrike 6% u Detaljhandel 22% 50
861 mkr 0 |w—_ — I
= Danmark 10% u Logistik 10% 50
' -100
= Finland 3% ‘ = Industri 1% 150
Q2 Q3 04 Q1 Q@ 3 o4 a1 @

* Siffrorna anger andelen av Balance Sheet Investments totala in-
vestering samt hur stor andel som utgors av kapitaltillskott re-
spektive utlaning.

2025

2026
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CATELLA

Balance Sheet Investments

| tabellen nedan redovisas investeringsstatus for pagaende fas-
tighetsutvecklingsprojekt och andra investeringar per den 30
juni 2026. Projektbolagets totala investering inkluderar investe-
rat kapital fran Catella, partners samt extern finansiering. Catel-
las totala investering avser saval kapitaltillskott som lamnade
Ian. Seestadt och Diissel-Terrassen bestar av flertalet projektfa-
ser vilka kommer att slutféras vid olika tidpunkter.

Catellas totala investeringsvolym minskade med 16 mkr under
andra kvartalet och uppgick till 861 mkr vid periodens slut. Yt-
terligare fardigstallda etapper av Metz-Eurolog-projektet avytt-
rades samtidigt som ytterligare investeringar gjordes i KéTower
och det danska bostadsprojektet Gloss.

Catellas Projektbolagets

kapitalandel totala investering, Catellas totala
Fastighetsutvecklingsprojekt Land Investeringstyp Projektstart ~ Berdknat slutférande , % mkr investering, mkr *
PROJEKT SOM KONSOLIDERAS SOM DOTTERFORETAG**
Maltings Storbritannien Detaljhandel Q4 2021 2027 88 242 88
Mander Centre Storbritannien Detaljhandel Q12022 2027 63 99 99
Silbersteinstrasse Tyskland Bostader Q12026 2028 100 15 15
Summa Direct Investments 355 202
Metz-Eurolog**** Frankrike Logistik Q3 2020 2027 100 46 46
Ovriga Catella Logistic Europe Frankrike Logistik 5 5)
Summa Catella Logistic Europe 50 50
Delsumma Dotterforetag 405 252
PROJEKT SOM REDOVISAS SOM INTRESSEFORETAG***
Seestadt Tyskland Bostader Q12019 2030+ 45 894 164
Dissel-Terrassen Tyskland Bostader Q4 2018 2030+ 45 328 70
KoTower Tyskland Kontor Q2 2021 2028 23 1242 257
Summa Catella Project Capital 2464 492
Vega Danmark Bostader Q4 2024 2028 20 297 62
Delsumma Intresseforetag 2760 553
PROJEKT/INNEHAV SOM REDOVISAS SOM LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Summa Co-Investments 55
Summa 3165 861

* Avser saval kapitaltillskott som [dmnade lan

** Projektet konsolideras som ett dotterforetag med full konsolidering och ingar i balansrakningsposterna Exploaterings- och projektfastigheter och Kontraktstillgangar

*** Projektet redovisas som ett intresseféretag enligt Kapitalandelsmetoden

**** Projektet ar salt genom forward-funding dverenskommelse med investerare. Catellas investering aterbetalas och vinst realiseras i takt med projektets fardigstallande

Férutom investeringar i fastighetsutvecklingsprojekt har Catella
dven investeringar i fonder vilka ar varderade till verkligt varde
enligt nedan tabell. Under andra kvartalet uppgick férandringar

i verkligt varde till -1 mkr, vilket motverkades av erhallna utdel-
ningar pa fondinnehav om motsvarande belopp. Inga nya trans-
aktioner gjordes i innehaven under perioden. Se vidare not 4

och 5.

2026 2025 2025
Mkr 30-jun 30-jun 31-dec
Pamica 137 111 154
Catella Fastighetsfond Systematisk C 19 23 21
Catella APAM Strategic Equities Fund | 24 28 24
UPEKA 107 105 104
Summa fondinnehav 287 267 303

Catellas dtaganden inom Balance Sheet Investments som ej re-
dovisas i rapport 6ver finansiell stallning framgar av Not 6.
Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser.

12
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Ovrig finansiell information

Koncernens finansiella stallning

Andra kvartalet 2026

Nedan information avser koncernens formella rakningar.
Koncernens balansomslutning minskade med 315 mkr under

andra kvartalet och uppgick till 3 647 mkr per 30 juni 2026, dar

de storsta forandringarna avsag likvida medel.

Koncernens finansiering

Catella AB har emitterat seniora icke sakerstallda obligationer
med ett totalt belopp om 1 300 mkr varav 600 mkr med forfall i
mars 2028 och 700 mkr med forfall i mars 2029. Lanen loper
med en rorlig ranta om tremanaders Stibor plus 390 respektive
450 punkter. Den effektiva rantan, exklusive laneupplaggnings-
kostnader, uppgick till 6,3 procent (6,7) under sexmanaderspe-
rioden 2026. Finansieringen ar villkorad av att koncernens egna
kapital och likviditet vid var tillfalle uppgar till Iagst 1 000 mkr
respektive 200 mkr. Dessa villkor har uppnatts saval under sex-
manadersperioden som per 30 juni 2026. Obligationen &r note-
rad pa Nasdag Stockholm varav 600 mkr pa listan for hallbara
obligationer.

| september 2025 och april 2026 aterkopte Catella AB obli-
gationer till ett nominellt belopp om 100 mkr respektive 140
mkr, varefter det nominella beloppet for utestaende obligat-
ioner uppgick till 1 060 mkr.

Darutover har helagda dotterbolaget Catella Holding AB en
kreditfacilitet om 200 mkr vilken fungerar som bolagets likvidi-
tetsreserv. Kreditfaciliteten var helt outnyttjad bade under sex-
manadersperioden och per den 30 juni 2026.

Vidare har koncernens fastighetsutvecklingsbolag |an fran kre-
ditinstitut for pagaende fastighetsprojekt. Per den 30 juni 2026
uppgick dessa lan till ett sammanlagt belopp om 133 mkr.

Koncernens kassafléde

Andra kvartalet 2026

Koncernens kassafléde under andra kvartalet uppgick till -323
mkr (885). Storre utbetalningar avsag Catella AB:s aterkdp av
utestaende obligationer och egna aktier om 145 mkr respektive
52 mkr. Darutdver lamnades utdelningar till moderbolagets ak-
tiedgare och innehav utan bestdmmande inflytande om totalt
86 mkr. Kassaflodet fran fastighetsprojekt uppgick till 28 mkr
(926) till foljd av ytterligare delavyttringar av Metz-Eurolog-pro-
jektet, samtidigt som ytterligare investeringar framst gjordes i
K6Tower. Foregdende ar avyttrades Kaktus Towers, vilket till-
forde koncernen 952 mkr i likvida medel.

Likvida medel vid periodens slut uppgick till 1 174 mkr (1 680),
varav likvida medel hanforliga till koncernens svenska holding-
bolag uppgick till 674 mkr (1 183).

Forsta halvdret 2026

Kassaflodet for forsta halvaret uppgick till -451 mkr (797) och
paverkades, utéver aterkop av obligationer och egna aktier
samt utdelningar till aktiedgarna, dven av periodens rorelsefor-
lust och férandringar i rorelsefordringar och rorelseskulder.

Koncernens anstallda
Antalet anstallda, motsvarande heltidstjanster, uppgick vid pe-
riodens slut till 475 personer (474).

Moderbolaget
Andra kvartalet 2026
Catella ABs rorelseresultat uppgick till -24,5 mkr (-21,2), dar for-
andringen jamfort med féregdende ar ar hanforlig till 6kade ju-
ridiska kostnader, externa konsultkostnader och IT.
Rantekostnaderna minskade med 4,9 mkr till 16,6 mkr (21,5),
till féljd av aterkop av obligationer till ett sammanlagt nominellt
belopp om 240 mkr i september 2025 och april 2026. Den pre-
mie om 5,2 mkr som betalades i samband med aterkdpet av ob-
ligationer i april kostnadsférdes under perioden.
Antalet anstallda vid periodens slut uppgick till 15 (20).

Forsta halvaret 2026

Moderbolagets rorelseresultat for forsta halvaret 2026 uppgick
till -44,4 mkr (-32,7), drivet av vissa jamforelsestorande kostna-
der hanforliga till dversynen av koncernens verksamhet och av-
tal samt 6kade kostnader for en gemensam IT-plattform och
applikationer.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Makroekonomiska forhallanden sasom inflation och ranteldge
paverkar transaktionsnivaer och forvaltat kapital och darmed
resultaten i Investment Management och Corporate Finance.
Minskade transaktionsvolymer kan vidare paverka Balance
Sheet Investments mojligheter att sdlja projekt till acceptabla
priser. Vara utvecklingsprojekt har en indirekt exponering mot
omvarldsrisker, sasom det pagaende kriget i Ukraina och spéan-
ningarna i Mellandstern. Dessa osdkerhetsfaktorer kan komma
att paverka framtida avkastning.

Catella AB &r indirekt utsatt fér samma risker som koncernen
genom sitt innehav av andelar i dotterbolag.

For ytterligare information, se avsnittet Risker och osdker-
hetsfaktorer i Forvaltningsberattelse i Arsredovisningen for
2025.

Sdasongsvariationer

Inom affarsomradet Corporate Finance ar sdsongsvariationerna
betydande. Historiskt har transaktionsvolymerna och darmed
intdkterna varit hogst under fjarde kvartalet.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprattats enligt IAS 34 Deldrsrappor-
tering och Arsredovisningslagen. Koncernens finansiella rappor-
ter ar upprattade i enlighet med IFRS redovisningsstandarder
sadana de antagits av Europeiska unionen (EU), Arsredovis-
ningslagen och RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner, utgiven av Radet for hallbarhets- och finansiell rap-
portering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom
i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter dven i
ovriga delar av delarsrapporten.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen samt rekommen-
dation RFR 2 Redovisning for juridiska personer fran Radet for
hallbarhets- och finansiell rapportering.

Koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper ar ofor-
dndrade jamfort med féregaende ar och framgar av Catellas
arsredovisning for 2025. Avrundningar kan forekomma i tabel-
ler och kommentarer.

Transaktioner med narstaende
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Under andra kvartalet 2026 6verlats dven 525,000 tecknings-
optioner till medlemmar av koncernledningen under LTIP 2024
(serie 2026/2030) som antogs vid extra bolagsstimma i Catella
AB under 2024, for en total kopeskilling om 897 750 kronor.

14

CATELLA

Teckningsoptionerna ar dverlatna pa marknadsmadssiga villkor
till ett pris som faststallts med tillampning av Black & Scholes
véarderingsmodell. F6r mer information se not 12 och 38 i Arsre-
dovisning 2025.
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Prognos
Catella lamnar inga prognoser.

Denna rapport har ej varit foremal fér granskning av bolagets
Denna information ar sadan information som Catella AB ar skyl- revisorer
digt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades, genom nedanstdende kontaktpersons

forsorg, for offentliggérande den 20 augusti 2026 kl. 07.00.

Undertecknade forsakrar att denna delarsrapport ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, still-
ning och resultat samt beskriver vdsentliga risker och osidkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen

star infor.

Erik Rune
Styrelseordférande

Pernilla Claesson
Styrelseledamot

Samir Kamal
Styrelseledamot

Stockholm den 20 augusti 2026
Catella AB (publ)

Rikke Lykke
vd och koncernchef

Tobias Alsborger
Styrelseledamot

Erik Eikeland
Styrelseledamot

Erik Ranje
Styrelseledamot
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Koncernens resultatrakning

2026 2025 2026 2025 2025
Mkr Not apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomssttning 400 722 696 1047 1890
Ovriga rérelseintakter 6 34 13 50 181
Totaaintakter 406 755 709 1096 2071
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -96 -131 -152 -185 -378
Ovriga externa kostnader -85 -80 -160 -160 -329
Personalkostnader -187 -214 -369 -420 -834
Avskrivningar -19 -20 -36 -42 -89
Ovriga rérelsekostnader -5 6 -22 -13 -23
Resultatandel fran intresseféretag -6 -1 -6 -5 -128
Rorelseresultat 8 315 =37 272 291
Rénteintakter 4 12 14 20 40
Réntekostnader -22 -30 -45 -67 -120
Ovriga finansiella poster 6 39 17 -75 -118
Finansiella poster - netto -1 21 -13 -122 -198
Resultat fore skatt -3 336 -50 150 92
Satt -9 -5 -12 0 -30
Periodens resultat -12 331 -62 150 62
Resultat hanforligt till:

ModerfOretagets aktieagare -12 320 -62 137 48
Innehav utan bestémmande inflytande 0 12 0 13 14
-12 331 -62 150 62

Resultat per aktie hénforligt till moderforetagets aktiedgare, kr
- fére utspadning -0,14 3,62 -0,70 1,55 0,54
- efter utspadning -0,14 3,62 -0,70 1,55 0,54
Antal utestdende aktier vid periodens slut 85820141 88348572 85820141 88348572 88 348 572
Vagt genomsnittligt antal utestéende aktier fore utspadning 87908215 88348572 88127177 88348572 88 348 572
Vagt genomsnittligt antal utestdende aktier efter utspadning 87908 215 88348 572 88127177 88348572 88 348 572

Information avseende resultatrakning per affirsomrade aterfinns i not 1.

Koncernens rapport 6ver totalresultat

2026 2025 2026 2025 2025
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Periodens resultat -12 331 -62 150 62
Ovrigt totalresultat
Poster som inte ska aterféras i resultatrakningen:

Verkligt vardeforandringar i Visa preferensaktier 1 -2 -1 0 7
Poster som senare kan aterféras i resultatrakningen:

Omrakningsdifferenser 18 18 31 -39 -80
Ovrigt totalresultat fér perioden, netto efter skatt 19 16 30 -39 -72
Summa totaltresultat fér perioden 7 347 -32 112 -10
Totalresultat hanforligt till:

Moderforetagets aktieagare 7 334 -31 100 -19
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 13 -1 11 8
7 347 -32 112 -10
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CATELLA

Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

2026 2025 2025
Mkr Not 30-jun 30-jun 31 dec
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 558 564 541
Nyttjanderattstillgangar (leasingavtal) 110 154 121
Materiella anlaggningstillgangar 26 29 27
Innehav i intresseforetag 73 137 69
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 219 268 219
Skuldinstrument, fond- och aktieinnehav 3,4,5 496 468 510
Uppskjutna skattefordringar 52 61 47
Ovriga langfristiga fordringar 59 54 54
1588 1735 1588
Omsattningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 291 372 333
Fordringar hos intresseforetag 117 87 110
Kundfordringar och 6vriga fordringar 401 404 426
Laneportfoljer 3,4,5 77 77 75
Likvida medel * 1174 1680 1611
2060 2620 2 556
Summa tillgangar 3647 4 355 4144
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 177 177 177
Ovrigt tillskjutet kapital 298 297 297
Reserver 63 84 32
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 1159 1460 1386
Eget kapital som kan hanféras till moderforetagets aktiedgare 1697 2017 1892
Innehav utan bestdammande inflytande 25 35 36
Summa eget kapital 1721 2052 1927
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 0 135 1
Obligationslan 1054 1289 1191
Leasingskulder 71 109 83
Ovriga langfristiga skulder 136 146 139
Uppskjutna skatteskulder 14 17 15
1276 1697 1429
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 133 9 132
Ovriga kortfristiga rantebarande skulder 18 0 16
Leasingskulder 49 54 51
Leverantdrsskulder och 6vriga skulder 437 523 574
Skatteskulder 13 19 14
650 605 787
Summa skulder 1926 2302 2217
Summa eget kapital och skulder 3647 4 355 4144
* varav pantsatta och sparrade likvida medel 64 97 90

Information avseende finansiell stallning per affirsomrade aterfinns i not 2.
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Koncernens rapport over kassafloden i

sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -3 336 -50 150 92
Omklassificering och justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
Ovriga finansiella poster -7 -39 -18 75 114
Avskrivningar 19 20 36 42 89
Nedskrivningar /aterlaggning nedskrivningar kortfristiga fordringar 1 0 -1 -5 1
Redovisade ranteintékter fran laneportfoljer -3 -4 -7 -8 -15
Resultat fran andelar i intresseféretag 6 1 6 5 128
Ej kassaflodespaverkande personalkostnader 4 16 -1 18 24
Verkligt vardeférandringar och andra ej kassaflodespaverkande poster 1 -7 16 8 -61
Ovriga omklassificeringar 0 -265 - -265 -297
Betalda skatter -25 -20 -37 -26 -40
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital -8 37 -57 -8 35
Investeringar i fastighetsprojekt -36 -146 -56 -206 -284
Forsaljningar av fastighetsprojekt 64 1072 86 1104 1184
Kassaflode fran fastighetsprojekt 28 926 29 898 900
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -7 5 59 114 70
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -39 91 -135 -15 5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -25 1059 -105 990 1010
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Nettoinvesteringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar -3 -6 -1 -13 -23
Forvarv och avyttringar av verksamheter och dotterféretag 0 0 -30 49
Utdelning och andra utbetalningar fran intresseféretag 1 4 1 4 7
Nettoinvesteringar i finansiella tillgangar 8 4 14 15 44
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 2 -26 6 76
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Likvid for teckningsoptioner 1 1 1 1 1
Aterkdp av egna aktier -52 0 -52 - -
Amortering av lan -147 -49 -149 -55 -161
Amortering av leasingskuld -15 -14 -29 -29 -59
Utdelning till moderforetagets aktieégare -80 -80 -80 -80 -80
Utdelning till innehav utan bestdmmande inflytande -6 -34 -1 -36 -42
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -299 -176 -320 -198 -340
Periodens kassaflode -323 885 -451 797 746
Likvida medel vid periodens bérjan 1488 782 1611 901 901
Valutakursdifferens i likvida medel 9 13 14 -18 -36
Likvida medel vid periodens slut 1174 1680 1174 1680 1611
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare

Balanserade

CATELLA

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt Omraknings periodens bestammande Summa
Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2026 177 297 -35 67 1386 1892 36 1927
Periodens totalresultat for januari - juni 2026:
Periodens resultat -62 -62 0 -62
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -1 32 0 31 -1 30
Periodens totalresultat -1 32 -62 -31 -1 -32
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestdmmande inflytande 0 -8 -8
Vérdefoérandring optionsskuld ** -4 -4 -4
Ovriga transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande -30 -30 -2 -32
Utstéllda teckningsoptioner 1 1 1
Aterkép av utstéllda teckningsoptioner 0 0 0
Aterkop av egna aktier -52 -52 -52
Utdelning till moderforetagets aktiedgare -80 -80 -80
Utgaende balans per 30 juni 2026 177 298 -35 99 1159 1697 25 1721

* Innehav utan bestdmmande inflytande &r hanforligt till minoritetsdgande i dotterforetag inom alla koncernens affarsomraden.
"Avser vardeférandring av siljoptioner utstallda till minoritetségare i Catella Aquila Investment Management France SAS.

Under det andra kvartalet 2026 aterkopte Catella AB 2 528 431 egna aktier till en total kopeskilling om 51 874 572 kronor inklusive courtage. Per den 30 juni 2026 uppgick det totala antalet utesta-

ende aktier i bolaget till 85 820 141.

Vidare 6verlats under det andra kvartalet totalt 570 500 teckningsoptioner till deltagare inom LTIP 2024 (serie 2026/2030) som antogs vid en extra bolagsstimma i Catella AB 2024 for en total
kopeskilling om 975 555 kronor. Darutdver aterkoptes 86 250 teckningsoptioner fran tidigare anstallda for en total képeskilling om 16 207 kronor. Samtliga transaktioner har genomforts pa mark-
nadsmadssiga villkor. Per den 30 juni 2026 fanns totalt 1 638 333 utestdende teckningsoptioner férdelade pa fem olika serier, vilka berttigar till teckning av motsvarande antal B-aktier under sep-

tember 2027, 2028, 2029 och 2030. Lésenpriset for de olika serierna varierar och uppgar till 36,30 kronor, 35,90 kronor respektive 24,80 kronor per aktie.

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt Omraknings periodens bestammande Summa
Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2025 177 295 -20 141 1404 1997 42 2039
Periodens totalresultat for januari - juni 2025:
Periodens resultat 137 137 13 150
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 0 -37 -37 -2 -39
Periodens totalresultat 0 -37 137 100 1" 112
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestdmmande inflytande 0 -35 -35
Vardeforandring optionsskuld ** -2 -2 -2
Ovriga transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 17 17
Utstéllda teckningsoptioner 1 1 1
Utdelning till moderféretagets aktiedgare -80 -80 -80
Utgaende balans per 30 juni 2025 177 297 -20 103 1460 2017 35 2052

* Innehav utan bestdmmande inflytande &r hanforligt till minoritetsdgande i dotterforetag inom alla koncernens affarsomraden.
™" Avser virdeférandring av siljoptioner utstallda till minoritetsigare i Catella Aquila Investment Management France SAS.

Under andra kvartalet 2025 antog arsstimman i Catella AB ett nytt langsiktigt incitamentsprogram om maximalt 400 000 teckningsoptioner riktat till styrelsemedlemmarna i Catella AB (LTIP
2025/2028). I juni dverlats totalt 300 000 teckningsoptioner till deltagare under LTIP 2025/2028, for en total képeskilling om 777 000 kr. Under andra kvartalet verlats dven totalt 179 833 teck-
ningsoptioner till deltagare under LTIP 2024 (serie 2025/2029) som antogs vid extra bolagsstimma i Catella AB under 2024, fér en total képeskilling om 541 297 kr. Darutéver férféll 175 000 teck-

ningsoptioner av serie 2020/2025:B utan att utnyttjas fér teckning av aktier. Per den 30 juni 2025 fanns totalt 1 169 083 utestaende teckningsoptioner.
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Not 1. Resultatrakning per affairsomrade

Investment Corporate Balance Sheet
Management Finance Investments Ovrigt Koncerneliminering Koncernen

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Mkr apr-jun__ apr-jun apr-jun__ apr-jun apr-jun apr-jun apr-jun__apr-jun apr-jun apr-jun apr-jun  apr-jun
Nettoomsattning 229 253 115 118 59 370 1 7 -15 -28 400 722
Ovriga rérelseintakter 2 3 1 1 2 0 1 30 -0 -0 6 34
Totala intakter 231 256 116 120 62 370 12 38 -15 -28 406 755
Provisioner, uppdrags- och
produktionskostnader -28 -31 -14 -19 -55 -101 -0 -0 1 20 -96 -131
Ovriga externa kostnader -52 -49 -24 -24 -1 -0 -19 -14 11 7 -85 -80
Personalkostnader -105 -124 -66 -66 0 -8 -16 -16 0 0 -187 -214
Avskrivningar -10 -13 -5 -5 0 -0 -4 -2 0 0 -19 -20
Ovriga rérelsekostnader -2 -2 -1 -0 -1 5 -0 -0 0 4 -5 6
Resultatandel fran intresseforetag 0 1 0 0 -6 -2 0 -0 0 0 -6 -1
Avgar res}]llat hanfo.rhgt till Innehav 0 0 0 0 0 11 0 0 0 12 0 0
utan bestémmande inflytande *
Rorelseresultat 35 37 6 6 -1 252 -28 5 -3 15 8 315
Ranteintékter 4 12
Réntekostnader -22 -30
Ovriga finansiella poster 6 39
Finansiella poster - netto -11 21
Resultat fére skatt -3 336
Skatt -9 5
Periodens resultat -12 331
Resultat hanforligt till moderforetagets
aktiedgare 12 320

Investment Management Corporate Finance Balance Sheet Ovrigt Koncerneliminering Koncernen

2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025
Mkr jan-jun__jan-jun jan-dec jan-jun__ jan-jun jan-dec jan-jun jan-jun__jan-dec jan-un__ jan-jun jan-dec jan-jun an-jun__jan-dec jan-jun__ jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 450 483 1007 187 191 466 63 398 452 25 23 51 -29 -49 -87 696 1047 1890
Ovriga rérelseintakter 5 18 24 1 2 56 6 0 72 1 31 32 -0 -2 -2 13 50 181
Totala intakter 455 501 1031 189 193 522 69 398 524 26 54 83 -29 -50 -88 709 1096 2071

Provisioner, uppdrags- och

produktionskostnader -63 -66 -139 -34 -32 -92 -55 -1 -172 -1 -0 -1 2 25 25 -152 -185 -378
Ovriga externa kostnader -103 -106 -220 -48 -47 -94 -1 -6 -18 -33 -24 -49 24 24 52 -160 -160 -329
Personalkostnader -214 -247 -493 -119 -130 -266 0 -8 -9 -36 -35 -67 0 1 1 -369 -420 -834
Avskrivningar -19 -28 -57 -10 -10 -20 0 0 -0 -7 -5 -12 0 0 0 -36 -42 -89
Ovriga rérelsekostnader -3 -3 -7 -1 -1 -2 -18 -15 -20 0 5 5 0 0 1 -22 -13 -23
Resultatandel fran intresseforetag 3 1 6 0 0 0 -9 -6 -134 0 0 0 0 0 0 -6 -5 -128
huedmiumy 4 2 s 0 0 o o w w0 o o o m w0 o o
Rorelseresultat 54 50 118 -23 -27 47 -14 242 160 -50 -5 -40 -3 12 5 -37 272 291
Ranteintakter 14 20 40
Raéntekostnader -45 -67 -120
Ovriga finansiella poster 17 -75 -118
Finansiella poster - netto -13 -122 -198
Resultat fore skatt -50 150 92
Skatt -12 0 -30
Periodens resultat -62 150 62
Resultat hanforligt till moderforetagets

aktiedgare -62 137 48

* Resultat hanforligt till Innehav utan bestdmmande inflytande for respektive affarsomrade avgar for att tydliggora rorelseresultat hanforligt till moderféretagets aktiedgare for respektive affarsom-
rade. Detta 6verensstimmer med den interna rapportering som ldmnas till ledning och styrelse. Denna justering aterlidggs dock i kolumnen Koncerneliminering sa att koncernens rérelseresultat
overensstimmer med koncernens formella resultatrakning upprattad i enlighet med koncernens redovisningsprinciper.

De affarsomréaden som rapporteras i denna rapport; Investment Management, Corporate Finance och Balance Sheet Investments, verensstimmer med den interna rapportering som lamnas till
ledning och styrelse och utgér darmed koncernens affarsomraden enligt IFRS 8 Rorelsesegment. Moderbolaget och andra holdingbolag redovisas i kategorin ”Ovrigt”. | denna kategori redovisas
Fven férvarvs— och finansieringskostnader och Catellas varuméarke. Koncerneliminering avser eliminering av koncerninterna transaktioner mellan de olika affirsomradena. Transaktioner mellan
affdrsomradena ar begrdnsade och avser framst finansiella transaktioner och viss vidarefakturering av kostnader. Transaktionerna sker enligt marknadsmassiga villkor.
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Not 2. Finansiell

stallning per affarsomrade

Investment Management Corporate Finance Balance Sheet Investments Ovrigt Koncernen
2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025
Mkr 30-jun__ 30-jun__31dec 30-jun  30-jun  31dec 30-jun 30-jun_ 31dec 30-jun  30-jun  31dec 30-jun  30-jun  31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Immateriella tillgangar 406 427 399 64 65 64 0 -0 -0 83 72 78 553 564 541
Nyttjanderéttstillgangar (leasingavtal) 42 58 49 29 48 29 0 0 0 39 48 43 110 154 121
Materiella anlaggningstiligangar 20 24 21 4 3 3 0 -0 -0 3 2 3 26 29 27
Innehav i intresseféretag 34 30 31 0 0 0 39 107 38 0 0 0 73 137 69
Langfristiga fordringar hos intresseféretag 0 0 0 0 0 0 219 268 219 0 0 0 219 268 219
Skuldinstrument, fond- och aktieinnehav 29 31 30 0 0 0 455 409 469 12 28 " 496 468 510
Uppskjutna skattefordringar 27 32 25 Z 28 20 1 1 1 1 0 1 52 61 47
Ovriga langfristiga fordringar 2 19 1 8 6 5 50 35 37 -1 -6 11 59 54 54
560 619 555 128 150 121 764 821 764 136 144 148 1588 1735 1588
Omsattnir
Exploaterings- och proj; 0 0 0 0 0 0 320 391 359 -30 -19 -26 291 372 333
Fordringar hos intresseféretag 0 2 3 0 0 0 121 89 111 -4 -4 -4 117 87 110
Kundfordringar och 6vriga fordringar 301 274 274 138 185 210 19 232 135 -57 -287 -193 401 404 426
Laneportfoljer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 v v 75 v v 75
Likvida medel 407 371 433 35 65 98 41 53 69 692 1190 1011 1174 1680 1611
708 647 710 173 250 308 501 766 675 678 957 863 2060 2620 2556
Summa tillgangar 1268 1266 1265 300 400 429 1266 1587 1439 814 1101 1011 3647 4 355 4144
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital som kan hanféras till moderforetagets aktieagare 156 160 131 52 -12 106 -109 377 276 1598 1492 1378 1697 2017 1892
Innehav utan bestdmmande inflytande 28 41 33 3 9 8 -5 -4 -5 0 -11 -0 25 35 36
Summa eget kapital 183 200 164 55 -3 115 -115 373 271 1598 1482 1378 1721 2052 1927
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 0 1 1 0 0 0 0 134 0 0 0 0 0 135 1
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1054 1289 1191 1054 1289 1191
Leasingskulder 26 38 31 13 32 16 0 0 0 32 39 36 71 109 83
Ovriga langfristiga skulder 773 769 745 0 0 0 0 132 -0 -637 -756 -606 136 146 139
Uppskjutna skatteskulder 4 7 5 0 0 0 0 0 0 10 10 10 14 17 15
803 815 782 13 33 16 0 267 -0 460 583 631 1276 1697 1429
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 0 0 0 0 9 3 133 0 128 0 0 0 133 9 132
Ovriga kortfristiga réntebarande skulder 0 0 0 0 0 0 18 0 16 0 0 0 18 0 16
Leasingskulder 22 25 23 17 19 18 0 0 0 1" 1 11 49 54 51
Leverantérsskulder och 6vriga skulder 251 213 288 211 336 272 1230 948 1023 -1254 -974  -1009 437 523 574
Skatteskulder 8 12 8 4 7 6 0 0 0 0 0 0 13 19 14
281 250 319 232 371 299 1380 948 1168 -1243 -963 -998 650 605 787
Summa skulder 1085 1066 1101 245 403 315 1380 1214 1168 -784 -381 -367 1926 2302 2216
Summa eget kapital och skulder 1268 1266 1265 300 400 429 1266 1587 1439 814 1101 1011 3647 4355 4144
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CATELLA

Not 3. Sammandrag av Catellas laneportfolj

Laneportfoljerna bestar av vardepapperiserade europeiska lan
med huvudsaklig exponering mot bostader. Utvecklingen i lane-
portfoljerna foljs I6pande och omvarde-

ringar gors kontinuerligt. Laneportféljerna redovisas i kategorin
Ovrigt.

Prognostiserade Andel av  Prognostiserade Andel av
Mkr odiskonterat odiskonterade diskonterade diskonterade Diskonterings-
Laneportfol; Land kassaflode floden floden kassafloden ranta Duration, ar
Pastor 2 Spanien 55,8 72,8% 55,8 72,8% 0,0% 0,25
Lusitano 5 Portugal 20,8 27,2% 20,8 27,2% 0,0% 0,25
Totalt kassafléde * 76,7 100,0% 76,7 100,0% 0,0% 0,3
Bokfort varde i koncernens balansrakning ** 76,7

* Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassafldde" ar den vagda genomsnittliga réantan av totalt diskonterat kassaflode.
** | Catellas laneportfolj ingar aven portfoljerna Pastor 3, 4 och 5 samt Lusitano 4 vars bokférda varden har tillskrivits ett varde om 0 kr.

Pastor 2

For delportfoljen Pastor 2 understiger de underliggande lanen
tio procent av det emitterade beloppet och Catella gér bedom-
ningen att emittenten kommer att utnyttja sin option till ater-
kop (Clean-up call). Administration av portféljer ar oftast ej
I6nsam nar den understiger tio procent av det emitterade be-
loppet och konstruktionen mojliggor att emittenten kan und-
vika dessa extra kostnader. Catella anser att kreditrisken i
portféljen ar 1dg men att tidpunkten fér nér emittenten ska ut-
nyttja sin option ar svar att prognostisera givet ett flertal
okanda faktorer hos emittenten. Catella har gjort antagandet
att emittenten kommer att nyttja sin option till aterk6p under
tredje kvartalet 2026. Portféljen varderas till det fulla aterbetal-
ningsbara beloppet om 5,0 miljoner euro plus ndstkommande
kvartals kassaflode, totalt 5,03 miljoner euro.

Utfall av kassafloden for laneportfolj

Lucitano 5

Time call beror delportféljen Lusitano 5 och dr en option som
emittenten innehar och vilken mojliggor aterkop av delportfol-
jen vid en specifik tidpunkt och vid varje tidpunkt darefter. Opt-
ionen har varit tillganglig sedan 2015. Catella har antagit att
emittenten kommer att nyttja sin time call under tredje kvarta-
let 2026. Antagandet ar konservativt da det innebdr att inga yt-
terligare kassafloden, utdver positionens aktuella kapitalbelopp
om 1,6 miljoner euro plus ndstkommande kvartals kassaflode,
erhalls vid nyttjandet av time call. Portfoljen varderas ddrmed
till totalt 1,9 miljoner euro.

For mer information se not 3 och 22 i Arsredovisning 2025.

Mkr Spanien Portugal Ovriga

Laneportfolj Pastor 2 Lusitano 5 Totalt
Utfall

Helar 2009-2024 31,1 73,3 267,0 3714
Helar 2025 1,6 13,4 0,0 15,0
Q1 2026 0,3 3,8 0,0 4,1
Q2 2026 0,3 2,5 0,0 2,8
Summa 33,4 93,0 267,0 3934

22



DELARSRAPPORT APRIL — JUNI 2026

Not 4. Korta och langa placeringar

2026 2025 2025
Mkr 30-jun 30-jun 31-dec
Visa preferensaktier serie C 12 28 11
Laneportféljer 77 77 75
Verksamhetsrelaterade investeringar ** 484 440 499
Andra vardepapper 0 0 0
Summa * 573 545 586

* varav kortfristiga placeringar om 77 mkr och langfristiga placeringar om 496 mkr.

** inkluderar placeringar i aktier och fonder, co-investments samt tillgangar inom segmentet Balance Sheet Investments vilka klassificeras som

finansiella tillgangar.

Not 5. Koncernens tillgangar och skulder varderade till verkligt

varde

Finansiella instrument varderade till verkligt varde klassificeras i
nagon av tre nivaer. | niva 1 anvands noterade priser pa balans-

dagen pa en aktiv marknad. | niva 2 anvands andra observer-
bara marknadsdata for tillgangen eller skulden an noterade

priser. Verkligt varde faststalls med hjalp av varderingstekniker.
For niva 3 bestdms det verkliga vardet utifran en varderingstek-

nik som baseras pa icke-observerbar marknadsdata. Specifika

CATELLA

varderingstekniker som anvands for niva 3 ar berdkning av dis-
konterade kassafloden for att faststalla verkligt virde pa de fi-
nansiella instrumenten. For ytterligare information, se not 22 i
Arsredovisning 2025.

For koncernens tillgangar och skulder varderade till verkligt

varde per 30 juni 2026, se tabellen nedan.

Mkr Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt
TILLGANGAR

Visa preferensaktier 12 12
Laneportfoljer 77 77
Ovriga skuldinstrument 154 154
Fondplaceringar 51 2 107 159
Onoterade aktier 171 171
Summa tillgangar 51 13 509 573
SKULDER

Villkorad képeskilling 0 0
Summa skulder 0 0 0 0
Inga férandringar mellan nivaerna har skett mot féregaende ar.

Forandringsanalys av finansiella tillgangar enligt niva 3 under forsta halvaret 2026

Per 1 januari 520
Anskaffningar 5
Avyttringar -8
Omvardering via resultatrakningen -15
Omrakningsdifferenser 6
Per 30 juni 509
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Not 6. Stdllda sakerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stallda sakerheter

CATELLA

2026 2025 2025

Mkr 30-jun 30-jun 31 dec
Likvida medel 64 97 90
Ovriga stéllda sékerheter 0 0 0
64 98 920

| likvida medel ingar kassamedel enligt minimibehallningskrav
och vilka vid varje given tidpunkt ska hallas tillgdangliga

Eventualforpliktelser

av regulatoriska skal liksom sparrade medel fér andra andamal.

2026 2025 2025

Mkr 30-jun 30-jun 31 dec
Ovriga eventualférpliktelser 179 101 165
179 101 165

Ovriga eventualfrpliktelser avser borgensdtaganden som in-
gatts dels som sdkerhet for lanefaciliteter, dels som sakerhet
for fullgdranden enligt utvecklingsavtal. Ovriga eventualférplik-
telser avser dven garantiforpliktelser som lamnat for hyreskon-
trakt

med hyresvardar. Av koncernens totala eventualférpliktelser

avser 178 mkr Balance Sheet Investments.

o
Ataganden
2026 2025 2025
Mkr 30-jun 30-jun 31 dec
Investeringsataganden 121 150 122
Ovriga ataganden 0 0 0
121 150 122

Investeringsataganden avser fem pagaende projekt eller inne-
hav inom Balance Sheet Investments.
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2026 2025 2026 2025 2025
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 11,5 72 25,7 22,9 50,5
Ovriga rérelseintakter 0,7 0,7 1,3 1,4 2,7
Totala intakter 12,2 7,9 27,0 24,4 53,2
Ovriga externa kostnader -22,3 -15,4 -38,1 -27,6 -55,9
Personalkostnader -12,7 -13,4 -30,3 -29,0 -56,8
Avskrivningar -1,4 -0,2 -2,8 -0,3 -2,8
Ovriga rérelsekostnader -0,2 -0,1 -0,3 -0,2 -0,4
Rorelseresultat -24,5 -21,2 -44.4 -32,7 -62,6
Resultat fran andelar i koncernféretag 53 4,0 58] 4,0 754,0
Ranteintékter och liknande resultatposter 0,6 -0,0 1,1 0,1 0,4
Rantekostnader och liknande resultatposter -24,2 -22,4 -43,9 -45,3 -92,1
Finansiella poster -18,3 -18,5 -37,5 -41,3 662,3
Resultat fére skatt -42,8 -39,7 -82,0 -74,0 599,6
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1
Periodens resultat -42,8 -39,7 -82,0 -74,0 599,6
2026 2025 2025
Mkr 30-jun 30-jun 31 dec
Immateriella tillgangar 33,2 22,4 28,2
Materiella anlaggningstillgangar 2,6 1,6 2,8
Andelar i koncernféretag 1358,2 1358,2 1358,2
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 376,3 165,1 7371
Ovriga kortfristiga fordringar 12,4 16,7 12,1
Likvida medel 8,4 0,1 0,1
Summa tillgangar 1791,0 1564,1 21384
Bundet eget kapital 176,7 176,7 176,7
Fritt eget kapital 526,0 65,8 739,4
Langfristiga obligationslan 1054,1 1288,8 1191,56
Kortfristiga skulder till koncernféretag 885 3,7 1.1
Ovriga kortfristiga skulder 30,9 29,1 29,7
1791,0 1564,1 2138,4

Summa eget kapital och skulder

Catella AB har ingatt borgensataganden som sdkerhet for full-
gorande enligt utvecklingsavtal samt for en lanefacilitet. Alla
ataganden avser de tyska projektbolagen K6Tower, Seestadt

och Dussel-Terrassen och uppgar totalt till 153 mkr per den 30
juni 2026. For jamforelseperioden 30 juni 2025 uppgick moder-
bolagets samlade eventualforpliktelser till 100 mkr.
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Anvandande av nyckeltal ej definierade i IFRS redovisningsstan-

darder

Catella-koncernens redovisning upprattas enligt IFRS redovis-
ningsstandarder som endast definierar ett fatal nyckeltal. Ca-
tella tillampar ESMAs (European Securities and Markets
Authority — Den Europeiska vardepappers- och marknadsmyn-
digheten) riktlinjer for alternativa nyckeltal (Alternative Perfor-
mance Measures). | korthet ar ett alternativt nyckeltal ett
finansiellt matt 6ver historisk eller framtida resultatut-

Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte ar

definierade enligt IFRS Beskrivning

veckling, finansiell stallning eller kassaflodde som inte ar definie-
rat eller specificerat i IFRS. For att stodja foretagsledningens
och andra intressenters analys av koncernens utveckling redovi-
sar Catella vissa nyckeltal som inte definieras i IFRS. Foretags-
ledningen anser att dessa uppgifter underlattar en analys av
koncernens utveckling. Dessa tillaggsuppgifter ar komplette-
rande information till IFRS och ersatter ej nyckeltal definierade i
IFRS. Catellas definitioner av matt ej definierade i IFRS kan skilja
sig fran andra foretags definitioner. Samtliga Catellas definit-
ioner inkluderas nedan. Berdkning av alla nyckeltal kan stam-
mas av mot poster i resultat- och balansrakningar. For
ytterligare information, se not 39 i Arsredovisning 2025.

Orsak till anvandning av matt

Rorelseresultat hanforligt till
moderforetagets aktiedgare

Periodens rorelseresultat for koncernen med avdrag
for resultat hanforligt till innehav utan bestdmmande
inflytande.

Mattet askadliggor hur stor del av koncernens rorelseresul-
tat som ar hanforlig till moderforetagets aktiedgare.

Rorelsemarginal

Periodens rorelseresultat hanforligt till moderforeta-
gets aktiedgare dividerat med totala intdkter for peri-
oden.

Mattet askadliggor I6nsamheten i underliggande rorelse

hanforlig till moderforetagets aktiedgare.

IRR

Motsvarar det svenska begreppet internrdanta som ar
ett matt pa vilken genomsnittlig arlig avkastning en in-
vestering har genererat.

Mattet berdknas for att kunna jamféra faktisk avkastning
pa de projekt Catella investerar i med den genomsnittliga
forvantade avkastningen om 15 procent.

Forvaltat kapital vid arets slut

Forvaltat kapital ar vardet av Catellas kunders depo-

nerade/placerade kapital.

Delar av Catellas intdkter inom Investment Management
avtalas med kund utifran vardet pa det underliggande pla-
cerade kapitalet. Inkluderas for att investeraren ska kunna

skapa sig en bild av vad som driver delar av intdkterna.

Fastighetstransaktionsvolymer

for perioden

Soliditet
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Fastighetstransaktionsvolymer for perioden ar vardet
pa de underliggande fastigheterna vid transaktionstill-

fallena.

Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Delar av Catellas intdkter inom Corporate Finance avtalas
med kund utifran det underliggande fastighetsvardet vid
respektive uppdrag. Inkluderas for att investeraren ska
kunna skapa sig en bild av vad som driver delar av intak-
terna.

Mattet anvands for att Catella betraktar det som relevant
for investerare och andra intressenter som vill bedéma Ca-
tellas

finansiella stabilitet och férmaga att klara sig pa lang sikt.
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