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L edande finansgrupp
inom fastighet, fond och bank

Catella ar en ledande specialist inom fastighetsradgivning, fastighetsinvesteringar,
fondforvaltning och banktjanster, med verksamhet i 14 lander. Var vision ar att
vara den ledande partnern | Europa for investerare inom fastighet och finans.

Koncernen omsatter cirka 2,5 miljarder kronor, har ett forvaltat kapital
om cirka 180 miljarder kronor och ar noterad pa Nasdaq Stockholm,
| segmentet Mid Cap.

Verksamheten har stor geografisk spridning och en bred produkt-
palett med aktivt forvaltade fonder och skraddarsydda tjanster.
Foretagets breda erbjudande till ett flertal olika kundgrupper bidrar
till en hallbar exponering mot finans- och fastighetsmarknaderna.
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Fyra affarsomraden | nara samarbete

CORPORATE FINANCE

Corporate Finance ar ledande radgivare inom finansiella tjanster
for foretag pa den europeiska fastighetsmarknaden. Affarsomradet
erbjuder transaktionsradgivnings-, och kapitalmarknadsrelaterade
tjidnster i Danmark, Finland, Frankrike, Spanien, Sverige, Tyskland
och de baltiska landerna.

Affarsomradet har omfattande erfarenhet och expertis inom
férvarv och avyttrling av fastigheter. Erbjudandena inkluderar
finansieringsldsningar, strategisk analys och férvérvstjanster sasom
modellering, vardering, radgivning och underlag for beslutsfattande.
Samarbete sker med Svriga affirsomraden.

PROPERTY INVESTMENT MANAGEMENT

Catella ar specialist inom fastighetsinvesteringar och erbjuder
institutionella och professionella investerare attraktiv, riskjusterad
avkastning genom kapitalférvaltning inom fastigheter och genom
egna fastighetsfonder. Verksamheten bedrivs pa nio marknader och
erbjuder lokal kunskap om fastighetsmarknaderna i kombination
med europeisk rackvidd.

Catella hanterar alla faser i processen for vardeskapande inom
fastigheter; fran identifiering av projekt och férvary, till finansiering,
strategisk forvaltning och forsaljning. Samarbetet mellan de fyra
affarsomradena gor att en bred palett av investeringsmdjligheter
kan erbjudas. Den tyska fondverksamheten anvdnder sig exem-
pelvis av Catellas lokala fastighetsteam runtom i Europa for att
effektivt hantera sina europeiska fastighetsportféljer.

FASTIGHETSMARKNADERNAS DRIVKRAFTER

Intresset for den europeiska fastighetsmarknaden ar stort och Skande och drivkrafterna for fortsatt allokering av kapital till fastighetssektorn ar
manga och starka. Laga finansieringskostnader tenderar att Ska allokeringen av kapital till fastighetssektorn. Urbaniseringen férvantas fortsatta oka,
vilket leder till omfattande affirsmdjligheter inom fastighetssektorn. Det faktum att altt mer kapital sétts av till langsiktigt sparande i fastighetsfonder,

som i sin tur investerar i fastigheter i Europa, ar gynnsamt fér Catella.

TRANSAKTIONSVOLYMER TOTALA INTAKTER OCH
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EQUITY, HEDGE AND FIXED INCOME FUNDS

Catella ar en av Nordens fraimsta oberoende fondférvaltare och
erbjuder privata och institutionella investerare fonder med aktiv
férvaltning och nordiskt investeringsfokus (Mutual Funds). Ett starkt
inslag i erbjudandet ar produkter vars syfte ar att generera en
positiv avkastning oberoende av marknadsutveckling.

Catella erbjuder aven institutionella investerare systematiska fonder
(Systematic Funds) som har hég riskjusterad avkastning och 1ag korre-
lation mot andra tillgangsslag. Fonderna investerar globalt i likvida
vardepapper pa valuta-, rdnte- och aktiemarknaderna och har en
skalbar affirsmodell som kan hantera stora volymer.

BANKING

Catella erbjuder finansiella tjanster och skraddarsydda |6sningar f6r
férmdégna kunder i Europa, samt kundanpassade kort- och betal-
ningslésningar till internationella banker, e-handlare och fintech-bolag.

Catella Bank bistar dven 6vriga affarsomraden inom Catella med
finansieringslosningar. Tjansteomradet Wealth Management
erbjuder kunder, i samarbete med Catella Corporate Finance, att
investera i fastighetsprodukter.

MARKNADENS DRIVKRAFTER

Fondmarknaden expanderar i takt med att sparandet dkar. Bakom
tillvaxten ligger trender som en aldrande befolkning och ldnders
minskade férmaga att erbjuda manniskor férsérjning efter
pensionering.

MARKNADENS DRIVKRAFTER

Allt fler private banking-kunder 6nskar investera i skraddarsydda
sparprodukter. Storbankernas private banking-verksamheter har
begransade mojligheter att mé&ta denna efterfragan da utvecklingen
snarare gar mot standardisering av tjdnsterna. Kunder med hoga
krav séker sig darfor i allt storre utstrackning till mindre och mer
kundanpassade aktérer, sasom Catella Bank.

FORVALTAT KAPITAL TOTALA INTAKTER OCH
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FORTSATT TILLVAXT

ARET | KORTHET Catella sakerstaller fortsatt kontroll dver
Systematic Funds (IPM) genom aktieforvary
om Ytterligare 10 procent.

FORVALTAT KAPITAL STABIL BAS FOR INTJANING

Catella 6kade forvaltat kapital med 28,7

framtida intjaning.

miljarder kronor, motsvarande |8 procent,
<r under aret vilket skapar en stabil bas f6r
L

NYCKELTAL KONCERNEN FORTSATT TILLVAXT
Forind-
e L Catella etablerar Preperty Asset Management-verksamhet
fressepems e By E . i Nederlinderna och Sverige samt verksa i H
Totala intakter, mkr 2477 2027 22 for distribution. ﬂ \ 1) -

Rérelseresultat, mkr! 414 258 60 - ﬁ T . ‘ - _
Resultat efter skatt, mkr? 245 122 102 | .
1
Resultat per aktie, kr? 299 1,49 101 | | ﬁ .1‘ j : '
-. A\ “ b :
N N I

! Fére jamforelsestérande poster.

2 Héinférligt till moderbolagets aktiedigare. Justerat for
jdmfbrelsestérande poster under 2017 uppgdende till
53 mkr och férsdljning av aktier i VISA Europe under
2016 uppgdende till 150 mkr.

i 0 e

[\




CATELLA ARSREDOVISNING 2017 ARET | KORTHET 9

Vi har sedan tidigare ndrvaro i London
for distribution av Catellas produkter

| n—te rn a_tl O n e | | till internationella investerare.

Under 2017 etablerades verksamhet i

— d IStrI bUt' O n Hong Kong fér att bredda distribution

av Catellas produkter, framst inom
fastighetsomradet.

FORBATTRAD PRODUKTMIX STABIL INTJANING

Under aret har forvaltat kapital okat och vi har ': Fasta intakter/fasta
starkt var position som en aktiv férvaltare samtidigt ' kostnader under aret
som bade produktmix och resultat férbattras inom Equity, Hedge
genom att andelen av inflédet okat till de mer and Fixed Income
|6nsamma hedge-produkterna inom affarsomradet Funds

Equity, Hedge and Fixed Income Funds:
Y ’ | 28 2 mkr

RORELSERESULTAT PER AFFARSOMRADE BREDARE BAS FOR INTJANING

Under aret har fler verksamheter
an nagonsin bidragit till intakter
och resultat inom Catella.
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ORDFORANDE HAR ORDET

Malsattning att skapa varde for
kunder och aktieagare

Catella ska fortsatt positionera sig som

en produkt- och tjdnsteleverantor som
kontinuerligt skapar attraktiva investerings-
produkter for investerare med varierande
riskprofil. Catella bérjar mer och mer hitta
sin langsiktiga struktur som siktar till att
vara det sjdlvklara valet fér individer och
féretag som soker kvalitativa investerings-
alternativ.

En forutsattning for nojda kunder
Mélsattning dr att skapa vdrde for vara
kunder, vilket alltid &r en férutsdttning for
n&jda kunder och langvariga relationer.
For att vi ska lyckas maste respektive
verksamhet inom Catella leverera varde
till sina kunder. Detta giller sarskilt for de
verksamheter dar Catella fatt fértroendet
att forvalta kundernas kapital. Det dr en
av vara primara malsattningar och hittills
kanner vi att vi lever upp till detta inom
merparten av verksamheterna.

Affarsomradet Equity, Hedge and Fixed
Income Funds ska erbjuda attraktiv riskjus-
terad avkastning i flertalet tillgangsklasser.
Att skapa varde for kunder ar inte bara en
fraga om att leverera hdg avkastning utan
att leverera god riskjusterad avkastning.
Med andra ord, att méjliggdra tillvaxt av
kundernas kapital i ett tuffare marknads-
klimat. Catella fokuserar pa produkter som
ar okorrelerade mot marknaden. Detta
innebdr att vara produkter kan stiga i varde
aven om marknaden gar ner, vilket framst
sker inom vara hedgeprodukter dar Syste-
matic Macro och Catella Hedgefond dr de
viktigaste produkterna.

Inom Property Investment Management
Okade vi vart forvaltade kapital med 37
procent under aret och har under fem ar
narmare tredubblats, till 55 miljarder kro-
nor. Genom vart nya kontor i Hong Kong
och samarbetet med China Merchant
Securities byggs en stark plattform i Asien
for distribution av vara produkter, framst
inom fastighetsomradet.

| bérjan av 2018 ingick Catella ett
villkorat aktiekdpsavtal om forvarv av
aktiemajoriteten i den brittiska fastighets-
investerings- och kapitalférvaltarradgivare

/&terigen har Catella lyckats leverera pa strategin

att utveckla och utnyttja synergierna inom och
mellan affirsomradena samtidigt som vi utvecklat
var affarsmodell mot mer vardeskapande produkter.

APAM. Det starker Catellas position i
Europa med en plattform i Storbritannien
som blir ett fantastiskt komplement till
vara dvriga europeiska verksamheter inom
fastighetsomradet. Bredden i organisatio-
nen kommer att 6ka var attraktionskraft

i Asien, eftersom Storbritannien dr en
prioriterad marknad inte minst for kinesiska
investerare. Kapitalet blir allt mer rorligt
och behovet av allokering i olika tillgangar,
valutor och geografier dkar, varfor narvaro
pa respektive marknad blir allt viktigare.

Okat forvaltat kapital senaste fem aren
Genom att vi under de senaste fem aren
Okat vart férvaltade kapital fem ganger,
inkl APAM, som nu uppgar till cirka 200
miljarder kronor, har vi en stabilare intja-

ning. Catella har idag stérre skalférdelar i
jamforelse med tidigare eftersom fler och
fler verksamheter inom koncernen bérjar
fa utvaxling pa de senaste arens investe-
ringar i organisationen. Var malsattning

ar att leverera stabil avkastning inte bara
till vara kunder, utan minst lika mycket till
Catellas aktiedgare, och vi kdanner att vi ar pa
god vég. Catella ar i mitt tycke ett battre och
stabilare bolag dn vad det nagonsin varit och
jag vill avsluta med att tacka alla anstallda for
ett fantastiskt arbete det gangna aret.

Syockholm i april 2018

@—%
Johan Claesson
Ordférande
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Basta aret nagonsin for Catella
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Under de senaste tre aren har vi investerat kraftigt
| befintliga och nya verksamheter for att bli an mer

attraktiva for bade lokala och internationella kunder,
samtidigt som vi har haft en hog arlig tillvaxt.

Vi ser resultaten av vara investeringar
genom Okat forvaltat kapital, Skade intdk-
ter och hégre resultat. 2017 blev det bésta
aret nagonsin for Catella dar vi kraftigt
Skade forvaltat kapital, vilket visar att vi

ar en attraktiv alternativ kapitalforvaltare,
samtidigt som Catella férsvarar positionen
som en ledande radgivare. Detta ar ett
bevis pa att vara kunder uppskattar de
tjdnster och produkter vi tillhandahaller.

Corporate Finance

Catella har en stark position lokalt pa res-
pektive marknad och vi arbetar med att
forbattra produktmixen, 6ka samarbetet
mellan landerna men dven mellan affarsom-
radena for att kapitalisera pa varumarket
och attrahera ytterligare nationellt men

framforallt internationellt kapital, dven till
denna del av var verksamhet. Under aret
har vi sett samarbete mellan Property
Asset Management och Wealth Manage-
ment, dar Corporate Finance har en viktig
roll ndr det giller skapandet av nya affarer,
vilket genererat nytt férvaltat kapital inom
Property Asset Management och Wealth
Management. Detta samarbete ger oss
mojlighet att skapa unika och attraktiva
placeringar for vara kunder, och ar nagot
vi kommer ha an mer fokus pa framéver.
Genom var kompetens skapar vi produkter
och tjanster som tillfér mervarde vilket gér
oss trovdrdiga mot investerare och mdjlig-
gor ytterligare tillvaxt inom affarsomradet.
Samtidigt som vi bibehaller var starka
marknadsposition inom kvalificerad rad-

givning vid fastighetstransaktioner énskar
vi ocksa i Norden att fortsétta positionera
oss mer mot kapitalmarknadsrelaterade
tjanster. Kombinationen skapar stabilare
intjaning eftersom det gér oss mindre bero-
ende av marknaden f&r traditionella fastig-
hetstransaktioner.

| Kontinentaleuropa ar vi en kvalificerad
radgivare inom fastighetstransaktioner med
stark lokal férankring. Vi har en bra position i
Frankrike och Spanien, men har sett behov av
forstarkningar pa personalsidan och férand-
ringar i produktmixen i Tyskland for att na
Onskad marknadsposition. Detta férandrings-
arbete har pagatt under en tid, och vi har nu
en starkare position i Tyskland dn pa ldnge,
vilket vi férvantar oss ger resultat i nartid.

Property Investment Management

Inom Property Investment Management
ser vi resultat av vara investeringar de
senaste aren med kraftigt Skat forvaltat
kapital och intakter. Under 2017 har vi eta-
blerat nya verksamheter inom affarsomra-
det i Frankrike och Sverige samt Benelux.
Den produktmassiga och geografiska bred-
den i vart erbjudande &kar var relevans hos
internationella investerare. Det forvaltade
kapitalet har en lang investeringshorisont
vilket minskar kansligheten mot svangningar
i marknaden och ger en stabilare intjaning
framgent.

Vi har lyckats tillvarata synergierna
mellan tjdnsteomraden dar Property Funds
anvéander den lokala expertisen inom
Property Asset Management for inves-
teringar i sina fonder. Samarbetet mellan
dessa tva tjansteomraden skapar en mer
komplett produkt mot vara kunder, och ger
havstang i var verksamhet.

Project Management, som ingar i
Property Asset Management, skapar och
utvecklar fastighetsprojekt. Var ambition dr
att ocksa inom detta omrade skapa struk-
turer ddr vi erbjuder vara kunder en mer
opportunistisk produkt med exponering
mot denna typ av projekt. Project Manage-
ment driver ett antal projekt varav nagra ar
langt gdngna och férvéntas bidra till intakter
och resultat redan under 2018.
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Under varen 2018 visade Catella sin ambi-
tion om stdrkt ndrvaro i Storbritannien
genom att ingd ett villkorat aktiek&psavtal
om forvérv av en aktiemajoritet i APAM
Ltd. APAM &r en fastighetsinvesterings- och
kapitalférvaltningsradgivare som uteslutande
verkar pa den brittiska marknaden, med
ett forvaltat kapital om cirka 14 miljarder
kronor. Férvérvet dr strategiskt viktigt fér
att bredda erbjudandet an mer till inter-
nationella investerare, fraimst fran Asien
men dven &vriga varlden. | tilligg ger APAM
tillgdng till investerare som ar relevanta for
Catellas verksamheter i 6vriga Europa.

Equity, Hedge and Fixed Income Funds
Under aret har forvaltat kapital inom fond-
verksamheterna 6kat och vi har starkt var
position som en alternativ och aktiv férval-
tare. Vi har en mycket hog kvalité pa var
férvaltning, dar flera av vara produkter har
lag korrelation mot jamférelseindex, sam-
tidigt som flertalet av vara produkter har
genererat god avkastning. Bade produktmix
och resultat férbattras genom att ande-

len av inflodet okat till vara mer I16nsamma
hedgeprodukter. Okningen av det forval-
tade kapitalet ger en stabil bas med 6kade
fasta intakter och majlighet till hdgre rorliga
intakter.

Catella har en attraktiv och diversifierad
produktportfélj som stracker sig Gver olika
tillgangsklasser och som lampar sig bra i olika
marknadsklimat. Vi kommer i 6kande grad
lagga fokus pa produktutveckling inom bada
vara tjansteomraden fér att mota vara kun-
ders behov.

Parallelt med detta fortsatter vi vart
strukturerade arbete for att 6ka distribu-
tionskraften fér existerande produkter
genom att stdrka relationen med vara ater-
forséljare och utveckla var direktdistribution
mot institutionella kunder. Fér att majlig-
gora att fler kunder kan investera i vara
produkter kommer vi 6ka den geografiska
rackvidden och séka lampliga tillstand pa
befintliga och nya marknader. Var satsning
i London och Asien har en betydande roll i
det framtida arbetet.

VD HAR ORDET

Banking

Vi har sett en positiv trend under 2016 och
2017 av det forvaltade kapitalet inom VWealth
Management. Okningen 4r en funktion av
var satsning pa att skapa relevanta investe-
ringsprodukter i samarbete med 6vriga
Catella verksamheter inom fastigheter men
ocksd inom andra alternativa investerings-
omraden, exempelvis produkter med
private equity-exponering. Var resursalloke-
ring mot férsaljning har gett resultat och vi
kommer fortsatt utvardera offensiva mojlig-
heter for att na ut till nya kunder.

Som tidigare ndmnts har samarbetet
med Corporate Finance varit framgangsrikt
dar Wealth Management genomfort kapital-
anskaffningar i samband med fastighetspro-
jekt. Vi fortsitter att se stort intresse for
Catellas egna produkter fran Wealth
Managements kunder. Fastighetsrelaterade
produkter dr en viktig del av vart erbju-
dande och ambitionen ar att kapitalisera pa
fastighetskompetensen inom Catella for att
skapa varde for vara kunder.

En tydligare positionering av Catella som
en aktiv, alternativ kapitalférvaltare och
radgivare medfor behov av genomgang av
verksamheter som inte har synergier med
andra delar av organisationen. Vi har darfor
inlett en strategisk dversyn av var kortin-
|6sen-verksamhet inom Catella Bank. Med
anledning av detta kommer kundportfél-
jen att reduceras och strategiska alternativ
utredas i férhallande till resterande kund-
portfdl).

Internationell distribution
Catella har under aret ingatt ett strategiskt
samarbete med China Merchant Securities
International for distribution av produkter
och tjanster mot den kinesiska och de 6vriga
asiatiska marknaderna. China Merchant
Securities och deras huvudagare China
Merchant Group ger en mycket trovérdig
ingang till denna marknad. Med bakgrund av
samarbetet och ett Skat kapitalfléde fran de
asiatiska marknaderna till Europa etablerade
Catella ndrvaro i Hong Kong.

Med etableringar i bade London och
Hong Kong, kombinerat med var paneuro-

peiska plattform, kan Catella 6ka distribu-
tionen av europeiska fastighetsprodukter
till asiatiskt och internationellt kapital vilket
starker var position pa marknaden.

Vi har under de senaste aren tagit ett
flertal initiativinom Catella vilka skapat 16n-
sam tillvaxt. Vi ser fortsatt goda mdjligheter
att vixa och skapa varde for vara kunder
och aktiedgare. Catella ska leverera de
basta produkterna och tjansterna till vara
kunder vilket Gver tid ytterligare kommer
att stdrka varumdrket och ka I6nsam-
heten, samtidigt som vi &kar var attrak-
tionskraft att kunna bibehélla och attra-
hera de bésta individerna i branschen. Var
tillvéxt dr framfor allt en funktion av duk-
tiga medarbetare i en tydlig struktur med
tydliga prioriteringar. | tilldgg har vi en kultur
i Catella dér vi soker samarbete inom och
mellan affirsomradena, vilket ar en férut-
sattning for att kunna lyckas och trivas pa
sin arbetsplats. Jag ar stolt &ver den resa vi
nu gdr inom Catella, och ser fram emot ett
mycket spannande 2018.

Stockholm i april 2018

Knut Pedersen
Verkstallande direktor och koncernchef
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CATELLAS MARKNADER

Trender talar f6r fastigheter,
fonder och finans

Urbanisering, dkat sparande och digitalisering utgdr positiva
drivkrafter pa Catellas marknader. Aktorer pa fastighetsmarknaden
gynnas nar globalt kapital i allt hdgre grad allokeras till investeringar
i Europa. Ett 6kande pensionssparande driver utvecklingen pa
fondmarknaden samtidigt som regleringar och digitalisering &kar
transparensen och darmed férutséttningarna for aktérer med
framgéangsrik férvaltning. Pa bankmarknaden standardiseras
finansiella tjdnster, vilket skapar méjligheter for nischaktorer att
konkurrera med kundanpassade erbjudanden.
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Fastishetsmarknaden

Drivkrafterna for fortsatt okad allokering av kapital till fastighetssektorn ar starka och intresset
for den europeiska fastighetsmarknaden ar sarskilt stort.

Ekonomiska férutsattningar

Styrrantan dr ett centralt penningpolitiskt
verktyg som anvands for att stimulera
konsumtion och investeringar. Nar rdantan
ar 1ag tenderar allokeringen av kapital till
bland annat fastighetssektorn att dka. Lag
kostnad for finansiering i kombination med
stabil direktavkastning inom fastigheter ut-
gOr ett attraktivt alternativ for investerare.

Den europeiska ekonomin uppvisade
god motstandskraft mot global politisk
osdkerhet under 2017. Drivkraften fér den
stadiga ekonomiska tillvaxten var privat
konsumtion. Dessutom fortsatte arbets-
|6sheten att falla. Till de interna riskerna
pa marknaden hérde, férutom ovissheten
om utgéngen av Brexit-férhandlingarna och
varderingen av euron, ocksa férandrade
forutsattningar for finansiering om rénte-
nivaerna skulle héjas snabbare och mer @n
férvantat.

Drivkrafterna for fortsatt kad allokering
av kapital till fastighetssektorn ar dock starka.
Undersékningen Investment Intension survey
2018'visar att 6ver hlften av de globala
investerarna planerar att ka sin exponering
mot fastigheter under de kommande tva
aren, och intresset f6r den europeiska fastig-
hetsmarknaden dr sarskilt stort.

Urbanisering
Nar urbaniseringsgraden i ett land &kar blir
koncentrationen av befolkningen i stadsom-
raden hogre, vilket leder till saval nybyggan-
de som hdgre hyror, stigande ink&pspriser
och hdgre markpriser i dessa omraden.
Mer dn halften av varldens befolkning bor
idag i stader. Om knappt 20 ar férvantas
andelen ligga 6ver 70 procent.?
Urbaniseringen har stor paverkan pa
fastighetsmarknaden, dar en snabbt 6kande
efterfragan i storstadsregioner méter ett
langsamt vaxande utbud. F&r branschens
aktorer finns affarsmajligheter i alla faser
av den vérdeskapande processen inom

fastigheter — fran analys och projektering till
transaktion, férvéry, finansiering, strategisk
férvaltning och slutligen férsaljning.

Okat sparande

Fond- och investeringsmarknaden vaxer

i takt med att allt mer kapital satts av till
langsiktigt sparande. Inflodet av sparkapital
placeras bland annat i fastighetsfonder som
i sin tur investeras i fastigheter i Europa.
Detta leder till efterfragan pa radgivnings-
tjidnster ndr det gdller saval transaktioner
som strategisk forvaltning och utveckling av
fastigheter.

Allokering av globalt kapital till Europa
Investeringsvolymerna inom fastighets-
sektorn i Europa har &kat relativt stabilt
sedan 2009 och intresset fran investerare
i Nordamerika &r stort. Aven asiatiska
investerare allokerar allt mer kapital till
Europa. Enkétsvaren i INREV Investment
Intension survey 2018 indikerar fortsatt
positiv instéllning till fastighetsmarknaden,
men utmaningen ligger i att hitta l[impliga
tillgangar att investera i.

Manga stérre investerare, till exempel
fastighetsfonder, séker partnerskap med
lokal expertis som kan stédja dem i flera
europeiska lander. Det skapar efterfragan
pa kvalificerade radgivningstjanster med
djup kunskap om lokala férhallanden pa
respektive marknad.

Hoga transaktionsvolymer
Efter en nedgang 2016 visade den europe-
iska marknaden for kommersiella fastigheter
aterigen tillvaxt 2017. Transaktionsvolymerna
steg med fyra procent till drygt 293 miljarder
euro, vilket ar den tredje hogsta arssiffran
som noterats i branschens trendrapporter
fran Real Capital Analytics (RCA).

Liksom tidigare ar ar det fortfarande
kontorsmarknaden som attraherar mest
kapital, med en volym pa narmare 120 mil-

jarder euro under det gangna aret. Storst
Okning noterades dock pa marknaden fér
industriella fastigheter dar transaktions-
volymerna jamfort med féregaende ar steg
med 36 procent till 42 miljarder euro 2017.
Investeringarna i handelsfastigheter sjénk
ddremot med 16 procent till en niva pa
knappt 52 miljarder euro.

Storbritannien, Tyskland och Frankrike
stod tillsammans f6r 58 procent av de totala
fastighetstransaktionsvolymerna i Europa
under 2017. | Spanien, Nederlanderna och
Finland dkade investeringarna med 35, 14
respektive 52 procent — framst pa grund
av hog aktivitet fran granséverskridande
aktorer. | Sverige sjonk ddremot transak-
tionsvolymerna med 36 procent jamfort
med aret innan.

Nya tjanster skapar mervirde
Kapitalinflodet till Europa fran investerare
i andra delar av varlden 6kar och en stor
del av fastighetsinvesteringarna formedlas
av transaktionsradgivare. P4 marknaden
finns ett stort antal aktdrer, bade lokala och
globala, som framst erbjuder transaktions-
radgivning. Den starka utvecklingen pa den
europeiska fastighetsmarknaden har lett till
ett vaxande intresse fran globala tjanste-
leverantérer, vilket skapat prispress pa ren
transaktionsradgivning. Samtidigt finns en
stor efterfragan pa dvriga radgivningstjans-
ter i savdl uppatgdende som nedatgdende
marknadslagen. Efterfragan pa olika typer
av tjanster skiljer sig at mellan landerna i
Europa. Investerarna bérjar dock succes-
sivt bli alltmer sofistikerade, vilket &kar
efterfragan pa vardeskapande tjanster och
individuella I6sningar for att hantera alla
steg i en fastighetsinvestering — fran analys
och férvarv till utveckling och férsaljning.
For foretag med specialistkompetens inom
omradet kan den typen av kapitalmark-
nadsrelaterade tjanster generera hogre
marginaler dn ren transaktionsradgivning.

! Frdn organisationerna INREV, ANREV och PREA.
% United Nations, department of economic and social affairs.
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W Storbritannien 24,0

M Tyskland 23,0
Frankrike 11,5
Benelux 7,7
Spanien 7,1

B Norge 4,1

Sverige 3,9
Danmark 3,4
Finland 2,9
Baltikum 0,4
Ovriga 12

Kélla: RCA — Real Capital Analytics
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Fondmarknaden

Fondmarknaden expanderar i takt med att sparandet okar. Bakom tillvaxten ligger trender som en
aldrande befolkning och landers minskande férmaga att erbjuda manniskor férsorjning via de
offentligt finansierade pensionssystemen.

Fondmarknaden i Sverige

Vid utgangen av 2017 uppgick den totala
fondférmdgenheten i Sverige till rekordhoga
3 948 miljarder kronor. Nysparandet i fon-
der 6kade rejalt jamfért med aret innan och
landade for helaret 2017 pa 19 miljarder
kronor, vilket motsvarar det tredje hdgsta
nettoinflédet under ett enskilt ar sedan sta-
tistiken bdrjade sammanstallas 1994, enligt
uppgifter fran Fondbolagens forening.

Stérst nettosparande, vardera 39 miljar-
der kronor, kom via investeringssparkonto
respektive sparande till premiepensionen,
foljt av 28 miljarder via fondférsakring och
2| miljarder via férvaltarregistrerat fond-
sparande. Féretagens nettosparande upp-
gick till 20 miljarder kronor 2017. Hushal-
lens intresse for sparande i aktiefonder var
stort och dven blandfonder hade fortsatta
nettoinfléden under de flesta manaderna
2017, medan foretagen framst valde obliga-
tionsfonder for sitt sparande.

Det svenska fondsparandet har vuxit
sig allt starkare sedan de sa kallade alle-
mansfonderna slog igenom pa bred front
under 1980-talet. | dagens fondmarknad
har avsattningar till vara pensioner fatt allt
stérre betydelse. Sedan &r 2000 sparar alla
férvérvsarbetande personer i fonder via
Pensionsmyndigheten och dven stora delar
av tjanstepensionen kan numera placeras i
fonder.

Den svenska fondmarknaden domineras
fortfarande av fyra stora banker, men deras
dominans har minskat vasentligt under de
senaste |5 aren. Manga oberoende fond-
forvaltare har varit framgangsrika och den
digitala utvecklingen underlattar for nya
aktorer utan egna fysiska distributionsnat.
Konkurrensen fran utlandska fondbolag
Okar ocksa och i dag ar manga av fonderna
som erbjuds pa den svenska marknaden
utlandsregistrerade.

Fondavgifterna pa den svenska marknaden
har sjunkit under de senaste aren. Sverige-
registrerade fonders arliga avgifter ligger i
niva med 6vriga Europa.

Marknaden f6r radgivning och distribu-
tion av fonder genomgar stora férandringar,
bland annat till féljd av nya regelverk fran
EU (MIFID 1) som inférs 2018. Okade krav
pa transparens kring pris pa produkt, distri-
butionskostnad och erséttning vid radgiv-
ning ska gora det tydligare for kunden vad
denne betalar foér. Transparensen gér det
enklare fér spararen att utvdrdera fond-
férvaltningen, samtidigt som det innebar
att fonder som genererar god riskjusterad
avkastning med konkurrenskraftiga avgifter
kommer gynnas &ver tid.

Dessutom medfor digitaliseringen nya
mojligheter att bredda direktdistributionen
till konsumentmarknaden, dels via etablera-
de digitala plattformar, dels via egna kanaler.

Den globala hedgefondmarknaden

Vilken typ av fonder som efterfragas
paverkas av saval globala konjunktursvang-
ningar som spararnas riskbendagenhet och
férvantningar pa den framtida ekonomin.
Under 2017 var utvecklingen pa varldens
aktiemarknader stabil, medan 2018 inleddes
med turbulens till féljd av oro for stigande
inflation som kan leda till att rantorna hojs i
snabbare takt dn férvantat.

Forvaltare av hedgefonder erbjuder
olika strategier for att skapa positiv avkast-
ning oavsett hur marknaden utvecklas. Till
skillnad fran en traditionell fond har en
hedgefond malet att uppna stabil riskjuste-
rad avkastning i bade upp- och nedgang pa
marknaderna. For att sta sig i konkurrensen
bland stora globala hedgefondférvaltare dr
det viktigt att kunna uppvisa lag korrelation
med de finansiella marknaderna. Manga
institutionella investerare med langsiktigt

perspektiv, som livbolag och pensionsfér-
valtare, efterfragar exempelvis alternativa
investeringar som majliggdr riskspridning i
en portfolj med mer traditionella tillgangar
som aktier och obligationer.

Efter ett ar av nettoutfléden fran
hedgefonderna 2016 vinde trenden under
2017. Globalt var nettoinflédet narmare
50 miljarder US-dollar, vilket i kombination
med positiv avkastning resulterade i att
vardet av den globala hedgefondmarknaden
i slutet av aret (november 2017)* uppgick till
cirka 3 550 miljarder dollar.

Multistrategifonder registrerade det
storsta nettoinflédet under aret, med 24
miliarder dollar. Aven trendféljande stra-
tegier (med samlingsnamnet CTA-fonder)
var populdra bland investerarna och visade
nettoinfldden om ndstan 23 miljarder
dollar, medan makrostrategifonder fick ett
tillskott pa 17 miljarder dollar under aret.
| kontrast till detta noterades ett minskat
intresse for hedgefonder med aktierelate-
rade strategier, sa kallade equity-strategier,
vilket manifesterades av ett nettoutflode pa
cirka 33 miljarder dollar fran den typen av
fonder. Trots utflédet steg det sammanlagda
vardet av equity-strategifonderna till 894
miljarder dollar, en &kning med 8,6 procent
sedan utgangen av 2016, till foljd av en stark
vardestegring under 2017,

% 2018 Pregin Global Hedge Fund Report.
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Bankmarknaden

Inom banksektorn pagar ett flertal forandringar, drivna av saval den tekniska utvecklingen som okad
reglering, med skarpta kapitalkrav och ny EU-lagstiftning kring radgivning och provisioner.

Private Banking och krediter

De stérre, etablerade bankerna breddar
sina verksamheter och standardiserar
produktutbudet fér att uppna skalférde-
lar. Samtidigt har manga nya finansféretag
etablerat sig pa marknaden. Nischbanker,
som framst riktar sig till det dvre segmentet
inom férmogenheshetsforvaltning (private
banking), ser méjligheter att konkurre-

ra med storbankerna genom att skapa
attraktiva erbjudanden for kunder som

vill investera i skraddarsydda produkter.
Investerare med hdga krav séker sig i allt
stérre utstrackning till mindre och mer
kundanpassade aktorer.

Ny teknik och nya distributionssatt har
ocksa majliggjort utveckling av nya tjanster
samtidigt som befintliga tjdnster férandras.
Bankkontoren har fatt mindre betydelse
for kunderna nér det géller att fa hjalp med
vanliga bankdrenden. Numera utférs dessa
tjdnster hellre digitalt via datorer, mobiltele-
foner och surfplattor.

Digitaliseringen banar dessutom vég for
fortsatt etablering av nya banker och fin-
tech-bolag, som anvander ny teknologi fér
att gora finansiella tjanster mer effektiva.
Det gor att konkurrensen pa bankmark-
naden &kar. Med smarta Isningar kan
dven mindre aktérer méta kundernas olika
behov som en fullservicebank och samtidigt
erbjuda kundanpassade tjanster.

Aven nir det giller utldning kan mindre
nischspelare ta marknadsandelar genom

att exempelvis ga in i segment som stor-
bankerna varit mer restriktiva inom, som
konsumentkrediter, kreditkort och fast-
ighetskrediter med hogre risk/marginal.
Réanteldget har under lang tid varit historiskt
lagt, vilket gjort att lanemarknaden vuxit
inom alla segment. Samtidigt begransas till-
vaxttakten fér nischbanker av att kraven pa
eget kapital har 6kat, men digitaliseringen
driver pa forflyttningen pa marknaden.
Genom att utnyttja den nya tekniken pa
ratt satt kan mindre aktorer konkurrera
med storbankerna.

Kortutgivning och kortinlésen

Marknaden f&r kort och betalningslésningar
involverar ett stort antal aktdrer och blir
alltmer komplex i takt med snabb teknisk
utveckling och skarpt reglering med hoga
sakerhetskrav.

E-handeln 8kar och nya typer av digitala
betalningar gjorda éver Internet eller via
mobiltelefon férvantas utgdra en allt storre
del av de globala icke-kontanta transak-
tionsvolymerna. Dominerande kortbolag
som Visa och MasterCard far sallskap pa
marknaden av andra internationella aktérer
som PayPal och Klarna, samt nationella
betaltjanster som Swish.

Saval foretag som konsumenter efter-
fragar smarta tjdnster fér 6kad bekvam-
lighet och flexibelt stéd for olika typer av
konsumtionsm&nster. Samtidigt stalls hoga
krav pa att systemen ar sdkra och erbjuder
tillforlitligt skydd mot bedréagerier.

For traditionella leverant&rer av betalnings-
tjdnster innebdr de pagaende marknads-
férandringarna bade utmaningar och
mojligheter. Banker med lang erfarenhet av
kortutgivning och inl8sentjanster kopplade
till de elektroniska betalningarna, kan starka
sina erbjudanden genom att samarbeta
med andra aktorer, som fintech-bolag och
nischade applikationsutvecklare.

Globalt férutspas en genomsnittlig arlig
tillvaxttakt pa 109 procent for icke-kontanta
transaktioner fram till ar 2020." Det ligger i
linje med den historiska utvecklingen. Den
senast tillgdngliga statistiken visar att de
globala icke-kontanta transaktionsvolymer-
na 6kade med 1,2 procent under helaret
2015 for att nd rekordnoteringen 433 mil-
jarder transaktioner. Bank- och kreditkort
stod fér den stérsta delen av transaktio-
nerna och ar fortfarande den dominerande
digitala betalningsformen.

“ World Payments Report 2017, frdn Capgemeni och BNP Paribas
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Totala intakter per
affars- och tjansteomrade

Catella har verksamhet i 14 lander med
lokala kontor i 25 stader i Europa och Asien.
Den geografiska och organisatoriska
utbredningen ger diversifiering i bade

AFFARSOMRADEN

CATELLA ARSREDOVISNING 2017

.. O
intakter och resultat.
O
O
O O
O
O
O
oo
O
STORBRITANNIEN
O
Catella har kontor i London
O m | som bas for koncernens
internationella kapitalan-
oo skaffning.
O o HONG KONG
O Catella har etablerat ett
O kontor i Hong Kong for
distribution av Catellas
tjanster och produkter.
O
O PROPERTY INVESTMENT EQUITY, HEDGE AND
CORPORATE FINANCE MANAGEMENT FIXED INCOME FUNDS BANKING
mkr 52 | mkr 85 mkr mkr
2016: 586 mkr 2016: 295 mkr 2016: 748 mkr 2016: 433 mkr
NORDEN PROPERTY FUNDS MUTUAL FUNDS WEALTH MANAGEMENT

TOTALA INTAKTER

312

TOTALA INTAKTER

TOTALA INTAKTER

TOTALA INTAKTER

[/ /.

mkr mkr
2016: 299 mkr 2016: 212 mkr 2016: 315 mkr 2016: 157 mkr
KONTOR KONTOR KONTOR KONTOR
—Baltikum — Finland —Luxemburg — Tyskland —Sverige —Luxemburg — Sverige
—Danmark — Sverige

KONTINENTALEUROPA

PROPERTY ASSET
MANAGEMENT

SYSTEMATIC FUNDS

CARDS AND PAYMENT
SOLUTIONS

TOTALA INTAKTER

TOTALA INTAKTER

|64...

TOTALA INTAKTER

TOTALA INTAKTER

mkr mkr mkr
2016: 286 mkr 2016: 95 mkr 2016: 433 mkr 2016: 283 mkr
KONTOR KONTOR KONTOR KONTOR
—Frankrike — Spanien —Baltikum  —Benelux —Danmark —Sverige —Luxemburg
Tyskland Storbritannien —Finland —Frankrike —Norge

—Spanien  —Sverige  —Tyskland
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Affarsomraden

Syftet med organisationsstrukturen ar att astadkomma direkta
synergier genom okat samarbete inom och mellan affirsomraden.
Genom att skapa plattformar dar medarbetare fran olika lander
och affirsomraden utbyter kunskap, gemensamt utvecklar nya
affarsmaijligheter och koordinerar aktiviteter och kundkontakter,
har Catella mgjlighet att skapa oslagbara erbjudanden for saval
lokala som internationella investerare.

ORGANISATIONSSTRUKTUR

CORPORATE FINANCE ASSET MANAGEMENT AND BANKING

AFFARSOMRADEN

Corporate

Equity, Hedge and
Fixed Income Funds

Banking

Finance

TJANSTEOMRADEN/MARKNADER

Koncernen dr operativt indelad i de fyra affirsomradena; Corporate Finance, Property Investment Management, Equity, Hedge and Fixed Income Funds res-
pektive Banking. Catella rapporterar fortsatt de tva verksamhetsgrenarna Corporate Finance och Asset Management and Banking. | verksamhetsgrenen Asset
Management and Banking ingar affairsomradena Property Investment Management, Equity, Hedge and Fixed Income Funds samt Banking
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Corporate Finance

Catella ar en ledande corporate finance-radgivare inom den europeiska fastighetssektorn.
Vi erbjuder fastighetsbolag, finansiella institutioner, fastighetsfonder och andra fastighets-
dgare strategisk radgivning, kapitalmarknadsrelaterade tjanster och kvalificerad radgivning
vid transaktioner.

FrTY T

Ledande radgivare inom den Fastighetskunnande kombinerat med
europeiska fastighetssektorn. expertis inom investment banking.

Gedigen kunskap om de lokala Strategisk radgivning, kapitalmarknads-
fastighetsmarknaderna kombinerat relaterade tjanster och kvalificerad
med internationell rackvidd. transaktionsradgivning.
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mkr 2017 2016
Norden' 312 299
Kontinentaleuropa' 346 286
Totala intikter 659 586
Uppdragskostnader

och provisioner -74 -64
Rérelsekostnader 514 -463
Rérelseresultat 71 58

U Inkluderar interna intdkter mellan affdrsomrdden.
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PER LAND
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B Sverige 26 B Frankrike 41

M Finland 11 M Tyskland 7

= Danmark 9 Spanien 5
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B Norden 48

B Kontinentaleuropa 52
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mkr
400 120
300 90
200 60
100 30
0 0
2013 2014 2015 2016 2017
[ Kontinentaleuropa
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= Rorelseresultat
NYCKELTAL
2017 2016
Rérelsemarginal, % I 10
Fastighetstransaktions-
volymer fér perioden, mdkr 56,2 55,5
varav Norden 373 300
varav Kontinentaleuropa 189 255
Antal anstillda, vid
periodens slut 210 203
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Catella ar en ledande corporate finance-
radgivare inom fastighetssektorn, med
stora och komplexa transaktioner som
specialitet. Vara avancerade radgivnings-
tjdnster kombinerar lang erfarenhet av
investment banking med kunskap om lokala
fastighetsmarknader och tillgang till interna-
tionellt kapital.

Catella erbjuder fastighetsbolag, finan-
siella institutioner, fastighetsfonder och
andra fastighetsédgare strategisk radgivning,
kapitalmarknadsrelaterade tjanster och
kvalificerad radgivning vid transaktioner.
Var framsta malsattning ar att skapa varde
och I6nsamhet f&r vara kunder genom att
erbjuda skraddarsydda finansiella [8sningar
anpassade for en standigt foranderlig
marknad.

Verksamheten bedrivs av 23 lokala team
i 10 lander. Lokal verksamhet och europeisk
rackvidd ger Catella mycket goda mojlig-
heter att alltid uppfylla vara kunders olika
behov.

Utveckling under 2017

2017 var ytterligare ett intensivt ar med en
fortsatt 6kning av de granséverskridande
transaktionerna. For att minska osékerhe-
ten i samband med Brexit har de globala
investerarna bérjat uppmarksamma starka
europeiska investeringsmarknader utanfér
Storbritannien.

Catellas komplexa och mer [6nsamma
radgivningstjanster ékade i omfang, och
darmed 6kade intdkterna, med de nordiska
landerna och Frankrike som ledde denna
utveckling. Affarsomradet Corporate
Finance utnyttjade synergierna inom
Catella-koncernen och fortsatte att fram-
gangsrikt resa kapital och skapa produkter
i samarbete med andra affarsomraden.

| Norden vidareutvecklade Catella sin
strategi for att stddja den viaxande efterfra-
gan i de nordiska landerna. Under aret har
viktiga nordiska investerare i allt hogre grad
bérjat tillimpa en pan-nordisk strategi — en
utveckling som Catella, i egenskap av en
helt integrerad fastighetsradgivare, var val
positionerad att méta.

AFFARSOMRADE CORPORATE FINANCE

Catella forbattrade och stérkte sin verk-
samhet i Finland, Sverige och Danmark, och
lyckades framgangsrikt genomféra en rad
komplexa transaktioner.

Pa den europeiska kontinenten fortsatte
Catella att fokusera pa an mer kvalificerade
radgivningstjanster och ett mer integrerat
utbud. Catellas stérsta marknad, Frankrike,
hade ett mycket bra ar med en tillvaxt pa
32 procent jamfért med foregaende ar.

Catella — lanken mellan
fastighet och finans

Corporate finance-verksamheten i Frank-
rike fortsatte att vinna marknadsandelar
som en ledande radgivare — sarskilt inom
bostadsverksamheten, ddr skraddarsydda
tjdnster fér bostadsbyggare dr en vaxande
sektor.

Pa den viktiga tyska marknaden fortsat-
te Catella driva sin ambitiésa positionerings-
strategi och rekryteringen av kvalificerade
medarbetare. | Spanien uppvisade verksam-
heten bra tillvaxt och malsattningen ar att
bli en ledande aktér inom de ndrmaste
aren.

Catellas verksamhet i finanscentrum
som London och Hong Kong starktes
ytterligare under 2017 och fortsatt tillgang
till globalt kapital sdkrades.

De totala intdkterna for aret uppgick till
659 miljoner kronor (586), med ett rérelse-
resultat pa 71 miljoner kronor (58).

CATELLA ARSREDOVISNING 2017
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Den nordiska strategin behaller sitt
fokus pa att 6ka Catellas narvaro i
Norge och sakra full tackning och

en ledande position pa den nordiska
marknaden. Catella kommer ocksa att
Oka sitt fokus pa aktie- och lanerad-

givning.

Verksamheterna i kontinentaleuropa
kommer fortsatt att fokusera pa att
6ka samarbetet inom och mellan
affarsomradena for att starka Catellas
position. Ett gemensamt mal ar att
stodja utvecklingen av Catellas Property
Asset Management-verksamhet.

Catella har genom kontoret i Hong
Kong skapat en plattform i Asien med
malet att starka relationerna med vik-

tiga investerare i Asien och locka mer
kapital till Europa. Detta kommer att
gynna Corporate Finance och 6vriga

affarsomraden.
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CATELLA ETABLERAR FASTIGHETSBOLAGET
TRE KRONOR PROPERTY INVESTMENT

Lanseringen av Tre Kronor Property Investment AB under 2017 illustrerar Catellas
framgangsrika samarbete mellan olika affarsomraden. Bolaget och dess finansiering
strukturerades av Catella Corporate Finance i Sverige och kapitalanskaffningen genomfér-
des av Catella Bank i Luxemburg och Sverige. Fastigheterna férvaltas desutom av Catellas
Property Asset Management-verksamhet.

Tre Kronor Property Investment fokuserar pa fastigheter med hég andel livsmedel och
samhillsservice. Den inledande portféljen bestar av 72 handelsfastigheter (livsmedel) i 68
kommuner i sédra Sverige och med en uthyrningsbar area om 78 987 kvm.

"Det @r det forsta publika bolaget, noterat pa Nasdaq Stockholm, med ett tydligt fokus pa
livsmedel och samhdllsservice. Tre Kronor erbjuder investerare en unik mdjlighet att ta del av
ett segment som hittills framst varit férbehallet stérre institutionella investerare. | emissionen
sag vi ett stort intresse fran institutionella investerare i fastighetssektorn och dagligvaruhandeln”,
berdttar Martin Malhotra, ansvarig projektledare pa Catella.

Catella Corporate Finance agerade finansiell radgivare och arrangér i férvarvet av
handelsfastigheterna i sédra Sverige — och genomférde i samarbete med Catella Bank
kapitalanskaffningen om 355,5 miljoner kronor samt arrangerade skuldfinansieringen.
Inledningsvis har totalt mer @n tvahundra kunder till Catella och dess distributionspartners
tecknat aktier i det numera Nasdag-noterade fastighetsbolaget.

FAKTA TRE KRONOR PROPERTY INVESTMENT AB (pusL)

Region Norden

Antal fastigheter 72

Uthyrningsbar area 79 000 kvm

Fastigheternas marknadsvarde 905 miljoner kronor den 3| december 2017
Uthyrningsgrad 95 procent

Noterat pa Nasdaq Stockholm First North |0 november 2017
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Property Investment Management

Catella ar en ledande specialist inom europeiska fastighetsinvesteringar. Vi erbjuder
institutionella och andra professionella investerare attraktiv, riskjusterad avkastning
via reglerade fastighetsfonder, kapitalférvaltning och projektledning i tidiga faser av
utvecklingsprojekt.

Verksamheten drivs av lokala team Catella skapar varde i alla faser av pro-
| Europa, som tillsammans erbjuder cessen — fran identifiering och férvarv
Catellas kunder bred kunskap om de av projekt till finansiering, strategisk
lokala fastighetsmarknaderna kombi- forvaltning och slutligen forsaljning.
nerat.med europeisk rackvidd

Catella erbjudér Sife kunder grians-
dverskridande kapdcitet och utbyte
av kunskap.




CATELLA ARSREDOVISNING 2017

FORVALTAT KAPITAL INOM
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RESULTATUTVECKLING

I SAMMANDRAG

mkr 2017 2016
Property Funds' 369 212
Property Asset

Management ' 164 95
Totala intakter 521 295
Uppdragskostnader och

provisioner -146 -85
Rérelsekostnader -302 207
Rérelseresultat 73 3

" Inkluderar interna intéikter mellan afférsomrdden. Interna

intdkter har eliminerats inom tjdnsteomrddet
i jdmférelse med bokslutskommunikén 2017.
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NYCKELTAL %
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ANTAL LANDER

Rérelsemarginal, % 14 |

Forvaltat kapital vid

periodens slut, mdkr 550 403
netto in-(+) och utfléde(-)

under perioden, mdkr 13,7 49

varav Property Funds 369 256

netto in-(+) och utfléde(-)
under perioden, mdkr 8,7 3.2

varav Property Asset
Management 18,0 14,7

netto in-(+) och utfléde(-)
under perioden, mdkr 51 1,7

Antal anstillda, vid
periodens slut 132 105
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Catella ar en ledande specialist inom fastig-
hetsinvesteringar i Europa, som erbjuder
institutionella och andra professionella
investerare attraktiv, riskjusterad avkast-
ning via tva olika tjansteomraden: Property
Funds och Property Asset Management.

Property Funds erbjuder specialiserade
fonder med olika investeringsstrategier vad
det giller risk- och avkastningsnivaer, typ av
fastigheter och lagen. Investerare far genom
|7 6ppna specialiserade fastighetsfonder
tillgang till fondférvaltning och effektiv
allokering mellan olika europeiska markna-
der. Foérvaltningen kombinerar avancerad
specialistkunskap och lokalkannedom.

Genom tjansteomradet Property Asset
Management erbjuder Catella kapitalfér-
valtning for fastighetsfonder, andra institu-
tioner, family office och férmaogna kunder.

Project Management, som redovisas
inom tjdnsteomradet Property Asset
Management, erbjuder investeringsmdjlig-
heter pa ett tidigt stadium i utvecklingspro-
jekt. Catella identifierar utvecklingsmajlig-
heter for mark och fastigheter, arrangerar
projektfinansiering, deltar i samfinansiering
och genomfér férsdljning nar ett byggnads-
tillstand har beviljats.

Catella skapar sammanfattningsvis
vérde under processens samtliga faser —
fran identifiering och férvérv av projekt
till finansiering, strategisk férvaltning och,
slutligen, forséljning. Verksamheten drivs
av lokala team runtom i Europa, som
tillsammans erbjuder Catellas kunder bred
kunskap om de lokala fastighetsmarknaderna
kombinerat med europeisk bredd.

Utveckling under 2017
Den europeiska marknaden for fastighets-
investering ar fortsatt stark. Transaktions-
volymerna var i jamférelse med historiska
nivaer hdga i ndstan alla europeiska lander.
Lagrantemiljo och lag avkastning inom
ranteprodukter gav fortsatt stod at investe-
ringsallokeringen f&r fastighetsinvesteringar.
Under 2017 dkade Catella Property
Investment Management det forvaltade
kapitalet med 37 procent till 55,0 miljarder
kronor (40,3) och de totala intdkterna

AFFARSOMRADE PROPERTY INVESTMENT MANAGEMENT

Okade med 76 procent till 521 miljoner
kronor (295). Rérelseresultatet, som 2016
belastades med kostnader for etablering
av nya verksamheter, Skade till 73 miljoner
kronor under 2017 (3). Totalt sett hade
verksamheten ett ar med stark tillvaxt.
Property Funds, som inkluderar de tyska
kommersiella fonderna och bostadsfonderna,
gav de storsta bidragen till tillvaxten i for-
valtat kapital och I6nsamheten. Inflédet av
kapital var starkt inom Property Funds och
uppgick till 8,7 miljarder kronor. Fonden
med den starkaste tillvixten, Catella
Wohnen Europa, riktar sig till tyska inves-
terare, medan dess fastighetsinvesteringar
sker inom hela Europa.

CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Paneuropeisk specialist iInom

fastighetsinvesteringar

Inom Property Asset Management startade
Catella under 2017 nya verksamheter i
Benelux, Sverige och Tyskland. Den franska
verksamheten hade ett framgangsrikt ar
med flertalet férvarv av fastigheter.

Project Managements verksamhet ar att
skapa och driva fastighetsutvecklingsprojekt
och man bedriver fér narvarande sex fast-
ighetsutvecklingsprojekt i Tyskland. Under
2017 avslutades forsta fasen av projektet
Grand Central som &r beldget i Disseldorf.

Efter att ha expanderat till totalt tolv
europeiska lander har Catella m&jligheten
att erbjuda investerare en stark lokal fastig-
hetskdannedom med europeisk rackvidd.
Som ett led i Catellas expansion etable-
rades kontor i Hong Kong med syfte att
distribuera Catellas produkter, framst inom
fastighetssektorn, till asiatiska investerare.

Samarbetet med &vriga affarsomraden
fortsatte och ett bra exempel pa samarbe-
tet mellan affirsomradena ar lanseringen av
det nya Nasdag-noterade fastighetsbolaget
Tre Kronor AB (sidan 29).
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CATELLAS VARDESKAPANDE AFFARSMODELL

Catella hanterar alla faser i processen for vardeskapande inom
fastigheter; fran identifiering av projekt och férvarv till finansiering,
strategisk forvaltning och slutligen férsaljning.

ETABLERING AV FONDER

B |egal struktur
B Attrahera kapital

Forvary

Identifiering FORVARV

Strukturering av transaktioner
Analys och affarsplanering

Strategisk
forvaltning

Implementering av strategi

EXIT

u Planering for exit

m Genomférande av
forsaljningar

Vidareutveckling av tillgangar
Utveckling av hyresgaststruktur
Refinansiering

IDENTIFIERING Due diligence
Identifiering av affarsméjligheter Finansiering
Kapitalanskaffning

Den europeiska fastighetsmarknaden
férvantas férbli aktiv, med fortsatta
kapitalinfldden. Den stérsta utmaningen

kapital i fastighetsfonderna kraver ett
aktivt skapande av investeringsmajlighe-
ter och Catella kommer darfor att fort-

fér manga investerare dr att hitta inves-
teringar som uppfyller avkastningskra-
ven. Catella avser ta tillvara tillvaxtmaj-
ligheterna genom potentiella férvarv
och etablering av nya verksamheter.
Den starka tillvaxten inom férvaltat

sdtta att aktivt utveckla sitt erbjudande
for att uppfylla investerarnas krav.
Property Asset Management kommer
att fokusera pa att starka och utoka sin
befintliga verksamhet och dven starta
ett samarbete med fastighetsinveste-

rings- och kapitalférvaltningsbolaget
APAM Ltd, som uteslutande verkar pa
den brittiska marknaden, vilken Catella
ingatt ett villkorat aktiekdpsavtal om
férvary av aktiemajoriteten. Inom Pro-
jekt Management forvantar sig Catella
en Okad efterfragan fran investerare
som &nskar investera i utvecklingspro-
jekt inom logistiksegmentet.
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SNABB TILLVAXT FOR
CATELLA WOHNEN EUROPA

Den paneuropeiska bostadsfonden Catella VWohnen Europa har pa tva ar vuxit till 590
miljoner euro i forvaltat kapital. Investeringsfokus ligger pa moderna lagenheter till Gver-
komligt pris och med ett stabilt kassafldde samt utvecklings- och renoveringsprojekt.
Fonden &ger idag 3 000 bostader i fem europeiska lander.

Flera trender i Europa forklarar investerarnas 6kande allokering till bostadssegmentet,
exempelvis urbanisering, demografisk utveckling och férandrade konsumentpreferenser
— fran att tidigare ha foredragit att dga sina lagenheter till att i allt hégre grad foredra att
hyra dem.

"Bostadsinvesteringar var ett vdxande investeringstema under férra aret. Catella VWohnen
Europa har ett paneuropeisk fokus och kan darfér erbjuda investerarna hog grad av
diversifiering”, férklarar Benjamin Ruther, Deputy Fund Manager vid Catella.

Kapitalet kommer framst fran tyska institutionella investerare och fonden investerar i
utvalda europeiska kdrnmarknader som Tyskland, Frankrike, Nederldanderna och Norden,
samt marknader med ekonomisk eller politisk uppsida, som Spanien eller Polen. Fonden
utnyttjar vid behov Catellas omfattande europeiska plattform for kapitalférvaltning.

For att minimera riskerna féljer fonden klassiska diversifieringsstrategier, bade avseende
produkt- (nischer som ldgenhetshotell eller unga professionella) och land-/region. Dessutom
tilldmpar fonden Nassim Talebs koncept om fragilitet, antifragilitet och robusthet for att
ytterligare minska sa kallade tail-risker.

FAKTA CATELLA WOHNEN EUROPA

Typ av fond Investmentfond for institutionella placerare
och internationella investerare

Malvolym 750 000 miljoner — | miljard euro
Lagsta investeringsniva 500 000 euro
Forvaltningsavgift 0,6 procent

Malranta 3—4 procent (BVI-metoden)
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Equity, Hedge and Fixed Income Funds

Som en av Nordens framsta oberoende fondférvaltare erbjuder Catella privata och
institutionella investerare fonder med aktiv férvaltning och nordiskt investeringsfokus.
For institutionella investerare erbjuder Catella ocksa systematiska fonder med hog risk-
Justerad avkastning och lag korrelation mot andra tillgangsslag.

Catella erbjuder privata och institutio- Stabil och stark tillvaxt av
nella investerare attraktiva, langsiktiga forvaltat kapital.
alternativ oavsett marknadslage och behov.

Aktivt férvaltade fonder med ' Globalt ledande aktér inom
nordiskt fokus. systematisksmakro.




CATELLA ARSREDOVISNING 2017 AFFARSOMRADE EQUITY, HEDGE AND FIXED INCOME FUNDS 37

FORVALTAT KAPITAL INOM TOTALA INTAKTER OCH TOTALA INTAKTER
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Mutual Funds' 396 315 Rérelsemarginal, % 40 35 KAPITAL
Systematic Funds' 455 433 Forvaltat kapital vid

periodens slut, mdkr 109,3 98,9
Totala intdkter 851 748

netto in-(+) och utfléde(-)
Uppdragskostnader och under perioden, mdkr 89 25 o,
provisioner -151 -182 %)
varav Mutual Funds 320 308

Rérelsekostnader -363 -308

- netto in-(+) och utfléde(-)
Rérelseresultat 337 258 under perioden, mdkr 00 -144

varav Systematic Funds 773 68,1

D Inkluderar interna intakter mellan affirsomraden. netto in-(+) och utfléde(-)
2 Systematic Funds (IPM) ingar som dotterbolag

fran och med tredje kvartalet 2014. under perioden, mdkr 8.9 19

Antal anstillda, vid
periodens slut 89 78
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Catella &r en av Nordens framsta oberoende
fondférvaltare. Bolaget erbjuder privata
och institutionella investerare fonder med
aktiv forvaltning och nordiskt investerings-
fokus (Mutual Funds). For institutionella
investerare erbjuder Catella dven systema-
tiska fonder med hdég riskjusterad avkast-
ning och lag korrelation mot andra tillgangs-
slag (Systematic Funds).

Aktivt férvaltade fonder med

nordiskt fokus

Inom Mutual Funds erbjuder Catella aktivt
forvaltade aktie-, rante- och hedgefonder
med fokus pa nordiska tillgangar. Catella
forvaltar for narvarande tio fonder med
olika inriktning. Malsdttningen ar att erbjuda
privata och institutionella investerare
attraktiva, langsiktiga alternativ oavsett
marknadsldge och behov. Ett starkt inslag i
erbjudandet &r produkter vars syfte ar att
generera en positiv avkastning oberoende
av marknadsutveckling.

Global aktor inom systematiska fonder
Catella har en stark stéllning inom omradet
Systematic Funds. Institutionella investerare
fran hela varlden valjer att placera i dessa
globalt konkurrenskraftiga produkter. De
systematiska fonderna forvaltas med stdd
av statistiska modeller, ddr stora mangder
data fran hela varlden sammanstalls och
ligger till grund for strategier med historiskt
vinstgivande utfall. Fonderna investerar
globalt i likvida vardepapper pa valuta-,
rdnte- och aktiemarknaden och har en
skalbar affirsmodell som kan hantera stora
volymer.

Det relativa oberoendet av saval
aktiemarknaden som andra tillgangsslag ar
positiv for den riskjusterade avkastningen i
kundernas portféljer. Som en av pionjarerna
inom omradet smarta betastrategier skapar
Catella genom Systematic Funds mervarde
genom exponering pa aktiemarknaden
oavhéngigt av bolagens marknadsvérde —
och erbjuder darmed ett tydligt alternativ
till passivt forvaltade indexmandat.

AFFARSOMRADE EQUITY, HEDGE AND FIXED INCOME FUNDS

Utveckling under 2017
Aret kinnetecknades av trygg och stabil fér-
valtning pa en relativt lugn aktie- och rante-
marknad. Catellas fonder levererade goda
forvaltningsresultat och speciellt hedge- och
rantefonder noterade en stark utveckling.
Det totala forvaltade kapitalet dkade
med 10,4 miljarder kronor under aret. En
positiv vardetillvaxt kombinerat med starka
infldden bidrog till utvecklingen och vid
arets slut uppgick totalt forvaltat kapital till
109,3 miljarder kronor (98,9). Totala intak-
ter steg med |4 procent till 851 miljoner
kronor (748), medan rérelseresultatet steg
med 30 procent till 337 miljoner kronor
(258). Inom organisationen var utvecklingen
stabil och antalet anstéllda 6kade under

Stabil och stark tillvaxt
av forvaltat kaprtal

aret med || personer, framfor allt via selek-
tiva rekryteringar inom Systematic Funds.
Inom tjansteomradet Mutual Funds &kade
under aret det forvaltade kapitalet med 4
procent eller 1,2 miljarder kronor. Avkast-
ningen i fonderna férbéttrades bade i abso-
luta tal och i férhallande till sina respektive
jamforelseindex. Samtliga ranteprodukter
overtraffande sina jamforelseindex och
Catella Hedge levererade god avkastning till
mycket lag risk.

Tjansteomradet Systematic Funds hade
ett starkt nettoinfléde under aret och &ka-
de det forvaltade kapitalet med 14 procent
eller 9,2 miljarder kronor. Avkastningen i
Systematic Macro var positiv och fonden
fortsatter att prestera val jdamfért med
sina konkurrenter. Systematic Macro stod
for hela 6kningen av forvaltat kapital och
for merparten av intdkterna for helaret.
Investerarnas efterfragan var fortsatt hog,
eftersom produktens alternativa avkast-
ningsmonster bidrar till hdgre riskjusterad
avkastning i kundernas portfoljer.

CATELLA ARSREDOVISNING 2017
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Catella fokuserar fortsatt pa att starka
relationen med befintliga kunder och
aterforsdljare. Vidare pa att inom
Mutual Funds bredda direktforsalj-
ningen mot institutionella kunder i
Sverige och internationellt.

Den lite mer oroliga aktie- och
rantemarknaden i inledningen av 2018
kan bidra till ett 6kat intresse for saval
Mutual Funds absolutavkastande alter-
nativ som Systematic Macro. Samtliga
erbjuder avkastning som ar mindre
beroende av de generella aktiemarkna-
derna och utvecklingen fér obligationer.

Det nya EU-direktivet MiFID 2
tradde i kraft 3 januari 2018.

AFFARSOMRADE EQUITY, HEDGE AND FIXED INCOME FUNDS

Lagstiftningen okar transparensen vid
forsaljning till kunder och syftar till att
skapa mer jambdrdiga villkor pa finans-
marknaderna. Saval Catella som bran-
schen som helhet férberedde sig under
hosten 2017 infér det nya regelverket
och kundernas reaktioner var begran-
sade under de forsta manaderna av
2018. En stor del av Catellas forséljning
inom Systematic Funds sker direkt till
institutioner och berérs inte av férand-
ringarna i samma utstrackning.

Digitala plattformar for direktférsalj-

ning av fonder blir allt vanligare, liksom
anvandningen av internetbankslésningar.
Catella fokuserar darfor pa att 6ka

synligheten och komplettera var per-
sonbaserade service med att skapa
tydlighet och darmed trygghet ocksa |
digital milj6. Nagra exempel ar de inves-
teringspoddar och manadsbrev som
Mutual Funds erbjuder i dessa kanaler.

Utvecklingen med ett allt stérre
inslag av digitala distributionsstrate-
gier gor det an viktigare for Catella att
erbjuda val positionerade och tydliga
produkter. Affirsomradet fortsatter
ocksa att utveckla mer nischade fonder,
som kan utgdra intressanta alternativ
och komplettera den befintliga pro-
duktpaletten.
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GOD UTVECKLING FOR
CATELLAS RANTEFONDER

Catellas rantefonder har en avkastningsprofil som skiljer sig fran den klassiska marknadsport-
féljen. Investeringarna sprids &ver olika sektorer och industrier, men placerar en hogre andel
i sakra papper och en betydligt lagre andel i fastigheter och banker @n andra aktérer.

Utvecklingen av rantefonderna var mycket positiv under 2017 och levererade god avkastning
till lag risk. Fondernas uppdrag ar att hantera just risk; att bedéma den framtida utvecklingen
och fatta beslut under osédkerhet.

"Detta dr mer avancerat @n vad manga ger sken av och det ar viktigt att férhalla sig dmjuk till
uppdraget. Vart jobb ar att minimera risken fér simre utveckling, men alltid leverera ett
positivt resultat. Infér 2017 trodde vi pa god tillvaxt, lag risk for lagkonjunktur och en lugn
centralbank, vilket ocksa blev fallet. Férra aret var ovanligt eftersom tillvaxten utvecklades
starkare an véntat, medan inflation och prisdkningar var lagre dn férvantat — en bra miljé for
att dga tillgangar i form av aktier och krediter, framfér allt high yield”, sager Thomas Elofsson,
portféliférvaltare vid Catella fondforvaltning.

De tre rantefonderna, som samtliga utvecklades positivt under 2017, har olika risknivaer:
* Catella Avkastningsfond syftar till att skapa férutsagbar och stabil avkastning till lag risk.
Malavkastning efter avgifter for 2018 dr +| procent.

* Catella Nordic Corporate Bond Flex dr en alternativ rantefond med malséttning att leverera
konkurrenskraftig riskjusterad avkastning. Malavkastning efter avgifter f6r 2018: +3-5 procent.

* Catella Credit Opportunity ar en aktivt forvaltad specialfond med malsattning att generera positiv
avkastning oavsett marknadsutveckling. Malavkastning efter avgifter fér 2018: +4—6 procent.

FAKTA RANTEFONDER

Ansvariga forvaltare Thomas Elofsson och Stefan Wigstrand
Fondférmaogenhet 9 418 miljoner kronor
Avkastning senaste aret Catella avkastningsfond 0,99%, Credit

Opportunity 6,51 % och Catella Corporate
Bond Flex RC 4,79 %

Total risk 24 manader Catella avkastningsfond [,55 %, Credit
Opportunity 2,71 % och Catella Corporate
Bond Flex RC 2,88%
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Banking

Catella Bank @r en internationell nischbank som erbjuder finansiella tjanster och
skraddarsydda |&sningar. Banken erbjuder aven kundanpassade kort och betalnings-
|6sningar till internationella banker och e-handlare.

Ett brett utbud av finansiella tjanster Skapar mervarde genom att arbeta
inom saval kapitalférvaltning som nara kunderna och méta deras
investeringsradgivning. specifika behov.

Europeisk nischbank sedan 25 ar.
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FORVALTAT KAPITAL INOM
AFFARSOMRADET
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| SAMMANDRAG

mkr 2017 2016
Cards and Payment

Solutions ' 304 283
Wealth Management ' 177 157
Totala intdkter 475 433
Uppdragskostnader och

provisioner -122 -110
Rérelsekostnader -344 -329
Rérelseresultat fére 8 -6
jamférelsestérande

kostnader

Jamférelsestérande poster  -53 0
Rérelseresultat -45 -28

! Inkluderar interna intdkter mellan affdrsomrdden.
Intdkterna har justerats i jamforelse med
bokslutskommunikén 2017.

% Fére jamforelsestérande poster.

AFFARSOMRADE BANKING

TOTALA INTAKTER OCH

RORELSERESULTAT
mkr
600 20
0
400
-20
-40
200
-60
0 80
2013 2014 2015 2016 2017
Wealth Management'
M Cards and Payment Solutions'
= Rorelseresultat?
NYCKELTAL
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Rérelsemarginal, %2 2 -l
Kort- och betalnings-
volymer, mdkr 179 1,8
Forvaltat kapital vid
periodens slut, mdkr 20,0 16,5
netto in-(+) och utfléde (-)
under perioden, mdkr 1,8 24
Antal anstillda, vid
periodens slut 180 176
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Catella Bank ar en internationell nischbank
som erbjuder finansiella tjanster och skrad-
darsydda I6sningar till férmogna kunder i
Europa, liksom kundanpassade kort och
betalningslosningar till internationella ban-
ker och e-handlare.

Genom att arbeta ndra kunderna och
mo&ta deras specifika behov skapar vi
mervarde for savél kunder som aktiedgare.
Banken har sitt site i Luxemburg och en
filial i Sverige.

Anpassade |8sningar for formdgna
privatpersoner

Inom tjansteomradet Wealth Management
erbjuder Catella Bank f6rmdgna privatper-
soner i Europa ett brett utbud av finansiella
tjianster och skraddarsydda I8sningar inom
saval kapitalférvaltning som investerings-
radgivning.

Catella Bank erbjuder bland annat exklu-
siva investeringsmajligheter i fastigheter och
onoterade bolag, forvaltning av nordiska
aktier, obligationer och hedgefonder, in-
och utlaning samt formd&genhetsplanering.
Med Catella Banks kompetens och nétverk
far kunderna hjélp med att investera eller
lana kapital oavsett vilket europeiskt land
de befinner sig i. Verksamheten har en egen
férvaltnings- och saljorganisation samt ett
internationellt ndtverk av radgivare.

Specialiserade kort och betalningslésningar
Inom tjansteomradet Cards and Payment
Solutions erbjuder Catella kort och betal-
ningslosningar till internationella banker och
e-handlare som soker specifika nischls-
ningar.

Catella erbjuder betalningstjanster dver
hela varlden — med toppmoderna system
mot bedrégerier och andra skraddarsydda
tjanster. Som kortutgivare verkar Catella
Bank tillsammans med ett stort antal part-
ners i Europa, dar korten erbjuds bade
med kundernas egen logotyp och som
neutrala kort. Catella har licens fran bade
VISA och MasterCard, med anpassningsbara
|6sningar for alla typer av konsumtions-
maonster.

AFFARSOMRADE BANKING

Utveckling under 2017

Inom tjansteomradet Wealth Management
var tillvaxten fortsatt positiv som ett resul-
tat av ett 6kat fokus pa fastighetsrelaterade
produkter, nya strategiska samarbeten och
fortsatt rekrytering av nyckelpersoner i
syfte att starka affaren.

Positiv utveckling pa
konsoliderad marknad

Arbetet med att ta fram exklusiva inves-
teringsmdjligheter for kunders rakning

var framgangsrikt, inte minst inom fastig-
hetsomradet dar Catella Bank i samarbete
Catella Corporate Finance erbjéd flera
unika fastighetsrelaterade produkter. Ett
exempel var det nya fastighetsbolaget Tre
Kronor (sidorna 28-29), dar Catella Bank
stod for kapitalanskaffning samt arrangerade
skuldfinansieringen. Ett annat exempel var
den framgangsrika bérsintroduktionen av
fastighetsbolaget Logistea, dar Catella Bank
genomférde kapitalanskaffningen for att
mojliggdra férvérvet av DSV:s logistikfastig-
het i Landskrona.

Det forvaltade kapitalet inom Wealth
Management steg med Gver 21 procent
under aret, vilket motsvarar 3,5 miljarder
kronor, och uppgick vid arets slut till 20,0
miljarder kronor (16,5). Intakterna inom
Wealth Management steg till 177 miljoner
kronor (157) under aret som ett resultat av
ett 6kat forvaltat kapital och 6kade rérliga
intakter fran kapitalanskaffningar.

Tjansteomradet Cards and Payment
Solutions noterade under aret god tillvaxt
med Skade kortvolymer. Totalt steg voly-
men for helaret 2017 till 17,9 miljarder
kronor (11,8), medan intakterna dkade med
7 procent till 304 miljoner kronor (283).

For hela affarsomradet Banking 6kade
intakterna under 2017 till 475 miljoner
kronor (433) och rérelseresultatet fore
jamforelsestorande poster forbattrades till
8 miljoner kronor (=6).

CATELLA ARSREDOVISNING 2017



_FOKUS 2018

" Qatella Bank fortsitter att rekrytera produkter kommer att vara en viktig nen. En strategisk dversyn har dérfor
kompetens med det dvergripande malet  del av erbjudandet som sker i sam- inletts av kortinldsenverksamheten
aft ©ka forvaltat kapital och fortsatt arbete med Catellas verksamheter inom Catella Bank. Kundportfélien
erbjuda kundanpassade och speciali- inom Corporate Finance och Property  reduceras och strategiska alternativ
serade tjdnster som ett alternativ till [nvestment Management. utreds i férhallande till resterande
storre aktorers standardiserade tjanster. Catellas strategi, att vara en aktiv, kundportfélj. Tjansteomradet Card

Under 2018 kommer banken att alternativ radgivare och kapitalférval- and Payment Solutions kommer

strategiskt bygga Wealth Management  tare har foranlett en genomgang av fokusera pa att skapa samarbeten med
via samarbeten och rekrytering av verksamheter som inte erbjuder syn- nya strategiska partners for att 6ka
personal. Skraddarsydda fastighets- ergier med andra delar av organisatio-  kortvolymerna under 2018.
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CATELLA RADGIVARE OCH FINANSIERINGS-
PARTNER VID FRAMGANGSRIK EMISSION |
BALTIC HORIZON

Catella var finansiell radgivare och kapitalresningspartner i samband med den publika
emissionen av investeringsfonden Baltic Horizon Fund i november 2017. Merparten av
emissionen om cirka |7 miljoner euro restes av Catella Bank. Baltic Horizons fondandelar
handlas pa Nasdaq i Stockholm och Tallinn.

"Det starka grundarbetet vi gjort i tidigare emissioner banade vag for en framgangsrik
kapitalanskaffning med manga nya investerare”, sager Dennis Nygren, Head of Wealth
Management pa Catella.

Baltic Horizon Fund ar en evig fastighetsfond inriktad pa centralt beldgna kommersiella
fastigheter i de baltiska huvudstaderna.

"Vi har sett hur intresset for Baltic Horizon har véckts hos allt fler institutionella investerare.
Vi sag aven ett fortsatt intresse fran fastighetsinvesterare som ser den attraktiva prissatt-
ningen pa kommersiella fastigheter i huvudstaderna i Baltikum”, sdger Martin Malhotra,
ansvarig projektledare pa Catella Corporate Finance.

Sedan starten 2016 har Catella sasmmanlagt rest Gver 60 miljioner euro och tillfért mer an
4 000 investerare till Baltic Horizon Fund.

FAKTA BALTIC HORIZON INVESTERINGSFOND

Typ Evig fastighetsfond

Region Baltikum

Forvaltare Northern Horizon Capital
Investeringsstrategi Fokus pa centralt beldgna kommersiella

fastigheter i de baltiska huvudstaderna

Handelsplats Nasdaq Tallinn och Nasdaq Stockholm
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HALLBARHET OCH MEDARBETARE

CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Hallbarhet och medarbetare

Catella avldgger sin férsta héllbarhetsrap-
port fér verksamhetsaret 2017, Hallbar-
hetsrapporten omfattar moderbolaget
Catella AB (org.nr. 556079-1419) och samt-
liga enheter som konsolideras i Catella AB:s
koncernredovisning 2017, vilka finns speci-
ficerade i not 20. Hallbarhetsrapporten dr
uppréttad i enlighet med bestdmmelserna
i arsredovisningslagens 6:e och 7:e kapitel.

Eftersom detta ar Catella AB:s forsta
hallbarhetsrapport har inga vésentliga fr-
andringar i tillimpandet av principer for
rapportering eller rapporteringens omfatt-
ning férekommit.

Catella har identifierat tre vasentliga
omraden for koncernens hallbarhetsenga-
gemang 2017:

* Ansvarsfulla investeringar
* Motverkan av korruption
* Personalfragor

Genom att utveckla ansvarstagandet i
investeringsprocesserna kan Catella bidra
till en hallbar utveckling och minska riskerna
for negativ paverkan inom omradena miljé,
manskliga rattigheter och sociala férhal-
landen. Att aktivt arbeta foér att motverka
korruption inom ramen for Catellas verk-
samhet dr en hygienfaktor, men ocksa en
affarskritisk fraga for att vara en ansvarsta-
gande och fértroendefull aktor pa finans-
marknaden. Ett aktivt personalarbete, dér
Catella erbjuder en attraktiv arbetsplats for
kompetenta medarbetare, ar avgdrande
fér koncernens framgang och darmed ett
sjdlvklart hallbarhetsomrade fér Catella.

CATELLAS VERKSAMHET

Catella dr en finansiell radgivare och kapital-
férvaltare med djup kunskap inom fast-
igheter, rantor och aktier. Catella har en
ledande position inom fastighetssektorn
och en stark lokal ndrvaro i 14 lander.
Verksamheten bedrivs inom verksamhets-
grenarna Corporate Finance och Asset
Management and Banking. Inom Asset
Management and Banking ar verksamheten
indelad i tre affarsomraden.

Under affarsomradet Equity, Hedge and Fixed
Income Funds, erbjuder Catella ett stort
antal fondalternativ med olika inriktning och
férvaltningsmetoder. Verksamheten bedrivs
inom tva tjansteomraden; Mutual Funds
som erbjuder privata och institutionella
investerare aktie-, hedge- och rantefonder
med nordiskt fokus; samt Systematic Funds
som forvaltar systematiska makro- och
aktiestrategier for institutionella investerare.

Verksamheten inom affirsomradet
Banking bedrivs inom ramen av Catella
Bank S.A. som dr en nischbank med séte i
Luxemburg. Verksamheten bedrivs inom
tva tjdnsteomraden; Wealth Management
som erbjuder ett brett utbud av finan-
siella tjanster och skraddarsydda I6sningar
till férmdégna kunder i Europa; samt Card
and Payment Solutions, som erbjuder kort-
och betalningsl&sningar till internationella
banker, e-handlare och fintech-bolag med
behov av specialiserade I&sningar.

Inom Property Investment Management
bedrivs verksamheten i tva tjansteomraden;
Property Funds och Property Asset Mana-
gement. Inom tjansteomradet Property
Funds erbjuds specialiserade fastighetsfon-
der med olika investeringsstrategier vad
det giller risk- och avkastningsnivaer, typ av
fastigheter samt lagen. Inom tjansteomra-
det Property Asset Management erbjuder
Catella investerare en komplett kapital-
férvaltningsldsning. Véardeskapandet sker i
alla faser inom fastighetsinvesteringar; fran
projektgenerering och forvarv till finansie-
ring, strategisk férvaltning och slutligen for-
sdljning. Genom stark lokal férankring har
Catella tillgang till intressanta affarsmajlig-
heter i respektive marknad.

ANSVARSFULLA INVESTERINGAR |
CATELLAS FONDVERKSAMHETER
Catella férvaltar fonder med olika forvaltar-
stil och riskprofil. Catella erbjuder flertalet
fondtyper och placeringsinriktningar; hed-
gefonder, aktiefonder, rantefonder, bland-
fonder och fastighetsfonder. Inom Catellas
aktie- och fastighetsfonder &r hallbarhet

en naturlig del av investerings- och forvalt-
ningsprocessen.

Var malsattning ar att generera god,
langsiktig avkastning till vara kunder, vilket
forutsatter att vi investerar pa ett héllbart
och ansvarsfullt satt. Det gor vi genom att
integrera hallbarhetsfragor i investerings-
processen.

Catella Fondforvaltning AB (Mutual
Funds) och IPM Informed Portfolio Mana-
gement AB (Systematic Funds) har under-
tecknat Principles for Responsible Invest-
ments (PRI), FN:s direktiv for ansvarsfulla
investeringar, som ett led i arbetet att vara
en ansvarsfull investerare och dgare. PRIs
sex principer utgdr grunden i hallbarhets-
arbetet. Catella Real Estate AG (Property
Funds) har uppréttat interna riktlinjer fér
ansvarsfulla investeringar. Vi tror att kat
fokus pa hallbarhet bidrar till fondernas
vardeutveckling genom att belysa risker och
mojligheter i fondernas innehav.

Inom respektive dotterbolag har Catella
antagit policys och annan dokumenta-
tion for att uppfylla dtagandena avseende
ansvarsfulla investeringar. Catella har avtal
med leverantérer som tillhandahaller
normbaserad screening pa bolagsniva pa de
portféljbolag som ingar i Catellas olika fér-
valtningsmandat.

| det fall Catella inte lyckas uppfylla sina
ataganden avseende ansvarsfulla investe-
ringar kan det skada bolagets anseende hos
framforallt kunder och i slutdndan paverkar
Catellas intdkter och resultat negativt.
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Hallbarhet i investeringsprocessen
Investeringsbesluten i fonderna grundas pa
forvaltarnas bolags- och fastighetsanalyser
dar faktorer sasom affirsmodell, marknads-
position, utvecklingsmdjligheter, risker och
typ av hyresgdst analyseras. Hallbarhetsfakto-
rer bedéms parallelit med finansiella faktorer
for att utvardera bolaget eller fastigheten.

Hallbarhet i dgararbetet
Catella &r via de férvaltade fonderna dgare
i borsbolag, vilket medfér ett ansvar och en
majlighet att paverka portféljbolagen. Syftet
med Catellas dgarutévande ar att tillvarata
andelsdgarnas gemensamma intresse i dgar-
fragor och bidra till en langsiktigt och sund
utveckling av portféljbolagen och den finan-
siella marknaden. Catella arbetar fér en
okad generell transparens och rapportering
inom Milje, Samhélle och Agarstyrning (Eng:
ESG - Environmental, Social, Governance).
Nar fastigheten dr under forvaltning,
och under investeringsprocessen, analyse-
ras befintliga och potentiella hyresgéster fér
att sdkerstdlla att dessa inte bedriver verk-
samhet inom vapenhandel, militar, karnre-
aktorer, vissa ldkemedelsbolag och féretag
som anvéander barnarbete eller bryter mot
jamstélldhet, manskliga réattigheter eller
korruption.

MOTVERKAN AV KORRUPTION

Catella arbetar mot korruption i alla dess
former, inklusive mutor fran leverantérer,
férhindra penningtvatt eller finansiering av
terrorism.

Catellas reglerade verksamheter har
antagit respektive lands tillsynsmyndighets
bestdammelser samt implementerat interna
riktlinjer for att forhindra penningtvétt och
finansiering av terrorism. Dessa bestam-
melser grundar sig i EU-direktiv 2015/849
om atgarder for att férhindra att det finan-
siella systemet anvands fér penningtvatt
eller finansiering av terrorism. Catella har
implementerat policyer, rutiner och pro-
cesser samt utbildat personal for att i den
dagliga verksamheten upptdcka eventuella
oegentligheter.

HALLBARHET OCH MEDARBETARE

Catella har som stéd implementerat en
koncerngemensam whistleblowing-
funktion som ger alla medarbetare moj-
lighet att anonymt rapportera allvarliga
missforhallanden som strider mot Catel-
las vérderingar, affarsetik, policyer eller
lagar. Syftet med denna funktion ar bland
annat att uppratthalla god etik och férhin-
dra oegentligheter som korruption inom
Catella till fordel for bolagets anstallda,
kunder, leverantérer och dgare.

Aktivt personalarbete ar
ett sjalvklart hallbarhets-
omrade for Catella.

Ett antal av koncernens dotterbolag bedri-
ver verksamhet som dr under tillsyn av
respektive jurisdiktions tillsynsmyndighet.
Styrelsen i dessa dotterbolag har utsett
riskhanteringsfunktion, regelefterlevnads-
funktion (compliance) och internrevision
som I&pande rapporterar till styrelsen samt
verkstdllande direktéren avseende eventu-
ella oegentligheter som korruption. Mot-
svarande funktioner finns dven pa koncern-
niva vilka rapporterar till styrelsen samt
verkstéllande direktéren i Catella AB.
Catella arbetar kontinuerligt med att
sakerstdlla efterlevnad av nuvarande regel-
verk samt férbereder sig for regelefterlev-
nad av kommande regelférandringar. Om
Catella brister i sin regelefterlevnad skulle
det kunna innebara sanktioner alternativt
aterkallande av licens fran tillsynsmyndighet.
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MEDARBETARE

Pa Catella tror vi pa att ge tydliga mandat
till engagerade individer som vill ta eget
ansvar. En av nycklarna till Catellas framgang
ar att vara bast pa varje lokal marknad. Var
filosofi bygger darfér pa ett lokalt entre-
prendrskap dar vi erbjuder individer som

vi tror pd mdjligheten att, tillsammans med
kollegor runt om i Europa, bygga unika
produkter och tjanster.

Drygt 600 anstidllda i 14 lander

Catella hade vid arets slut 626 medarbetare
(579), varav 210 (203) inom verksamhets-
grenen Corporate Finance, 401 (359) inom
verksamhetsgrenen Asset Management and
Banking och |5 (17) inom 6vriga funktioner.

Samarbete for 6kade synergier

Under 2014 initierade koncernledningen
det interna utvecklingsprojektet OneCatella.
Malet &r att genom 6kad kunskapséverféring
och samarbete mellan ldnder och affars-
omraden kunna ha ett pan-europeiskt
perspektiv pa investeringar och affarsmaj-
ligheter. Det utdkade samarbetet mellan
medarbetare bade inom och mellan affars-
omraden har resulterat i nya kundprojekt
och produkter.

Satsning pa unga talanger

I takt med férdndringarna i finans- och
fastighetsbranschen blir det allt viktigare
att kunna attrahera medarbetare med

ratt kompetens och varderingar. Fér att
motivera och premiera vara yngre talanger
runt om i Europa erbjuder Catella ett arligt
Young Professional-program. Syftet ar att
under gemensamma event ldra sig mer om
Catella och vara en aktiv del i koncernens
affarsutvecklingsarbete inom ramen fér
OneCatella.

Catella erbjuder ocksa ett antal intern-
shipprogram for yngre talanger runt om i
Europa. Vi erbjuder hogskolestudenter och
unga talanger mgjligheten att direkt arbeta
tillsammans med erfarna medarbetare i en
internationell milj6 och vara en viktig del i
ett dedikerat affarsteam.

HALLBARHET OCH MEDARBETARE

Mangfald och jamlikhet

Catella finns i 14 lander och arbetar pa en
internationell marknad, sa fér oss ar mang-
fald en sjalvklarhet. Det viktiga ar inte var
vara medarbetare kommer ifran utan att
deras bakgrund och erfarenhet &r relevant
fér vara kunders utmaningar.

Catellas mangfald och jamstélldhets-
policy samt uppférandekod ar ett viktigt
instrument for att sdkerstalla att alla inom
koncernen agerar i enlighet med vara

Hogkvalificerade och

CATELLA ARSREDOVISNING 2017

motiverade medarbetare

ar nyckeln till Catellas

framgang.

normer. Catella strdvar efter att framja
mangfald och jamlikhet inom koncernens
verksamheter.

Catella erbjuder samtliga en inkluderande
arbetsplats ddr varje individ respekteras
och har tillgang till bra arbetsvillkor och
férmaner samt karridrmdjligheter oavsett
etnicitet, kon, sexuell laggning, alder, fysisk
férmaga, familjestatus, religios tro, erfaren-
het eller ideologi.

Vidr 6vertygade om att mangfald och
jamstélldhet skapar varde for alla.
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Decentraliserad
rekryteringsprocess

HALLBARHET OCH MEDARBETARE

Okad kunskapséverforing
och samarbete mellan lander
resulterar i nya kundprojekt

och produkter

CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Den rorliga
ersattningsstrukturen ar
uppbyggd pa delaktighet

i det reslutat som skapas pa
den niva, dar den anstallde
kan paverka

Oppna, upptickande och modiga medarbetare som ser méjligheterna med att tillhéra OneCatella

Arbetsmiljo

Vi stravar efter en dppen och inspirerande
kultur. Var gemensamma framgang ar ett
resultat av vara prestationer som individer
och vart teamarbete.

Att ha hogkvalificerade och motiverade
medarbetare ar nyckeln till Catellas fram-
gang. For att attrahera och behalla ratt
personal maste vi skapa en positiv arbets-
miljo. Genom att inkludera medarbetare
och arbeta tillsammans som ett team tror vi
att Catella fortsattningsvis kommer vara en
motiverande arbetsplats.

Vivill uppmuntra till en dppen kultur
ddr medarbetarna kdnner sig fria att patala
felaktigheter i verksamheten. Catella har
nolltolerans mot all slags mobbning och
trakasserier. Varje handling som férhindrar
personlig utveckling, pa nagot satt kranker
individens vélbefinnande eller kan tolkas
som trakasserier, mobbning eller férolamp-
ning ska fangas upp av organisationen eller
rapporteras via den koncerngemensamma
whistleblowing-funktionen.

Decentraliserad rekrytering

En viktig del av Catellas framgang ar narhe-
ten till den lokala affiaren, ett brett natverk
pa varje marknad och att ge utrymme for
lokal handlingskraft och starkt entreprendr-
skap. Rekryteringen pa Catella dr decentrali

serad och bygger pa att de lokala affars-
enheterna finner de basta individerna pa
varje marknad.

Ersattningssystem som skapar
incitament for affirer
Vitror pa att med rétt incitament uppmuntra
goda prestationer, korrekt beteende och
balanserat risktagande i linje med kundernas
och aktiedgarnas férvantningar. Den rérliga
ersattningsstrukturen ar uppbyggd pa en
delaktighet i det resultat som skapas pa den
niva inom Catella ddr den anstallde verkar
och kan paverka. Den rérliga erséttningens
utformning och storlek bygger pa afférslogik,
marknads- och regelpraxis, konkurrenssitu-
ation samt medarbetarens bidrag till verk-
samheten.

Det rérliga ersattningssystemet base-
ras pa en vinstdelningsmodell pa lokal niva
i form av rorlig ersattning och/eller ett risk-
tagande via deldgande. Catellas ersattnings-
system skapar ett starkt incitament att
gbra affarer som adderar védrde fér kunden
samtidigt som incitamentet skapar en natur-
lig kostnadskontroll, eftersom den rérliga
ersdttningen baseras pa det lokala resulta-
tet. Catella har ocksa ett optionsprogram
fér ledande befattningshavare kopplat till
Catella-aktiens kursutveckling.

MILJOPAVERKAN
Catellas direkta miljopaverkan ar forhal-
landevis begransad men vi stravar efter att
minimera miljdpaverkan av var verksamhet,
sasom anvandning av naturresurser, utslapp,
ramaterial och avfall. Den direkta miljopa-
verkan kommer framférallt fran energifor-
brukning fran vara kontor, tjansteresor och
transporter samt resursanvandning som till
exempel pappersforbrukning.

Catellas indirekta miljdpaverkan sker
framst via det forvaltade kapitalet men
aven via leverantorsavtal.

INTRESSEKONFLIKTER
Intressekonflikter uppstar inom Catellas
verksamheter vilket inte dr ndgot onatur-
ligt men det kravs att medarbetarna ar
utbildade och att det finns processer och
rutiner for att hantera dessa. Catella har
genomfort utbildning och implementerat
policys och rutiner, som medarbetare dr
skyldiga att folja om intressekonflikter
uppstar.

Syftet ar att férhindra att Catellas kunder
paverkas negativt och det finns krav pa att
kunden ska informeras nar en intressekonflikt
har identifierats som kan paverka denne.
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Stockholm den 25 april 2018

Johan Claesson
Styrelseordférande

Johan Damne
Styrelseledamot

Anna Ramel
Styrelseledamot

Joachim Gahm
Styrelseledamot

Jan Roxendal
Styrelseledamot

Knut Pedersen
Verkstéllande direktér

Revisorns granskning av hallbarhetsrapporten

Uppdrag och ansvarsfoérdelning

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten pa
sidorna 48-53 och for att den ar uppréttad i enlighet med ars-
redovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevU |9 Revisorns
granskning av hallbarhetsrapporten. Detta innebdr att var granskning
av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vdsentligt
mindre omfattning jdamfért med den inriktning och omfattning

som en revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss
tillrdcklig grund for vara uttalanden.

Slutsats
En hallbarhetsrapport har uppréttats.

Stockholm den 25 april 2018
PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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Sponsring

Catella ger talanger
forutsattningar att lyckas




CATELLA 2017

SPONSRING

Catella ar sedan 30 ar stolt och langsiktig
sponsor av svensk tennis — en fortlépande
och engagerad satsning som genom aren
bidragit till utvecklingen av vérldsspelare
som Robin Séderling och Joachim "Pim
Pim” Johansson.

Sedan 2012 ar Catella dven huvudspon-
sor for Good to Great Tennis Academy,
som drivs av de tre tidigare vdrldsspelarna
Magnus Norman, Mikael Tillstrém och
Nicklas Kulti. Akademin g6r en viktig insats
fér unga tennistalanger och for att profilera
svensk tennis internationellt.

For att hoja konkurrensnivan tar Good
to Great emot unga fran hela varlden, dven
om merparten av deltagarna dr svenska
spelare med sponsorstipendier.

"Catellas stéd har varit ovédrderligt, utan
dem hade verksamheten inte varit dar vi dr
idag. Samarbetet 6ppnar dorrar fér svenska
tennisungdomar, som genom sponsorskapet
far mojlighet att konkurrera pa lika villkor
med 6vriga varlden”, siger Nicklas Kulti.

Det engagerade samarbetet ger sam-
tidigt Catella nya affirsmdjligheter, bygger
relationer och stdrker varumarket. Tennis
ar en dlskad sport i Sverige och de kontakt-
ytor som skapas via satsningen uppskattas
av kunderna.

Fokuserad satsning skapar méjligheter
Catella tror pa Good to Greats koncept,
dér man tidigt tar emot ungdomar och i
samklang med deras utbildning ger dem full
support pa vagen mot varldseliten. Spons-
ringen gar i samma anda och sker
pa tvad nivaer:
* Den fortlépande satsningen Team Catella,
dar féljande lovande tennisspelare
inom Good to Great ingar idag: Rebecca
Peterson, Caijsa Hennemann, Karl
Friberg och Jonas Eriksson Ziverts.
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* Sponsorskapet av Good to Greats nya
tennisarena, Catella Arena, som ger
spelarna optimala férutsattningar att na
varldstoppen. Har tranas ungdomar fran
tolv ar och uppat av 15 heltidsanstallda
tranare. Vid sidan av 14 tennisbanor
ingar dven utrymmen for fystraning och
idrottsskadebehandlingar samt viktiga
funktioner som kost och skolgang.

For exceptionella begavningar kan det
fortfarande hdnda att unga spelare tar
steget direkt till vérldseliten, men i regel
slar dagens spelare igenom allt hdgre upp i
aldrarna. Efter gymnasiet férmedlar darfor
Good to Great kontakt med flera topp-
universitet i USA, dér spelarna kan utveck-
las bade som tennisspelare och akademiskt.
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CATELLA-AKTIEN OCH AGARE

CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Catella-aktien och dgare

Catella ar noterat pa Nasdaq Stockholm inom segmentet Mid Cap och aktien av serie
A och B handlas under kortnamnen CAT A respektive CAT B. Catella har cirka 7 100
aktiedgare. Den storsta dgaren ar Claesson & Anderzén-koncernen.

Catella-aktien
Catellas bérsvéarde uppgick, per den 3|
december 2017, till I 621 miljoner kronor
(I 875). Catellas aktiekurs (B-aktien) sjénk
under 2017 fran 23,00 kronor till 19,80
kronor, vilket motsvarar en minsking med pa
I4 procent. Det kan jamf6éras med indexet
Stockholm all-share som steg med 6 procent.
Catellas B-aktie varierade under 2017
mellan 17,80 kronor och 24,70 kronor och
aktien hade under 2017 en genomsnittlig
daglig omsattning pa 2 183 tkr, motsvarande
103 512 aktier. Den totala omsattningen
uppgick under 2017 till 548 miljoner kronor,
vilket motsvarar drygt 26 miljoner aktier.

Aktiekapital

Aktiekapitalet uppgick, per den 3| december
2017, till 164 miljoner kronor (164), fordelat
pa 81 848 572 aktier (81 848 572). Kvot-
varde per aktie ar 2 (2). Aktiekapitalet ar
fordelat pa tva aktieslag med olika réstvarde,
2 530 555 A-aktier; som ger 5 réster per
aktie och 79 318 017 B-aktier med en rést
per aktie. Bolagsordningen innehdller en
rattighet for innehavare av aktier av serie

A att omvandla dessa till lika antal aktier av

serie B. Under 2017 har inga aktier av serie
A omvandlats till aktier av serie B.

Utdelning

Catellas mal ar att till aktiedgarna dverfora
koncernens resultat efter skatt till den del
det inte bedéms nddvéndigt for att utveckla
koncernens operativa verksamheter;, samt
beaktande bolagets strategi och finansiella
stéllning. Justerat for resultatmassigt orea-
liserade vardedkningar ska &ver tid minst
50 procent av koncernresultatet efter skatt

overforas till aktiedgarna.

Beaktat de tillvaxtmajligheter inom bade

befintliga och nya verksamheter som férvén-
tas generera langsiktigt aktiedgarvarde fore-
slar styrelsen en utdelning pa 1,00 kronor
per A- och B-aktie att [dmnas till aktiedgarna
for rakenskapsaret 2017. Fér rakenskapsaret
2016 lamnades en utdelning pa 0,80 kronor

per A-och B-aktie till aktiedgarna.

Aktiedgare

Catella hade 7 135 (6 350) aktiedgare regi-
strerade vid utgdngen av 2017. De storsta

enskilda aktiedgarna per den 31 december
2017 var Claesson & Anderzén-koncernen,

med ett innehav pa 49,8 procent (49,8) av
kapitalet och 49,1 procent (49,1) av résterna,
foljt av Swedbank Robur fonder med ett
innehav pa 6,| procent (0,0) av kapitalet och
6,3 procent (0,0) av résterna.

De tio storsta dgarna representerade
73,8 procent (77,3) av kapitalet och 73,2
procent (76,5) av résterna per den 3|
december 2017. Det utlandska dgandet upp-
gick till 194 procent (14,8) av kapitalet och
19,6 procent (14,9) av antalet réster.

AGARFORDELNING AV KAPITAL 31 DEC 2017
%

B Juridiska personer 53,1
M Utlindska agare 19,4

Finansiella foretag 13,9

Svenska privatpersoner 13,4

Intresseorganisationer 0,2

AKTIEAGARE

PER 31 DECEMBER 2017

Aktiedgare A-aktier B-aktier Totalt Kapital, % Réster, %
Claesson & Anderzén-koncernen (med narstaende) | 087 437 39694718 40782 155 49.8 49,1
Swedbank Robur fonder 197 937 4814 000 5011937 6,1 63
Strawberry Capital 143 334 3486 000 3629334 44 4.6
Catella Bank' 294776 2495916 2790 692 34 43
Avanza Pension 8 44| 2075562 2 084 003 2,5 23
Nordnet Pension 9671 | 833096 | 842 767 23 2,0
Thomas Andersson Borstam (privat och via bolag) 1 330 000 | 330000 1.6 |4
Nordea Investment Funds 1014043 1 014043 1,2 Il
Mp Pensjon Pk 989 412 989 412 12 I
Swedbank Férsakring 75 915356 915 431 Il 1,0
Ovriga 788 884 20 669 914 21 458798 26,2 26,8
Totalt 2530555 79318017 81 848 572 100,0 100,0

! Avser forvaltarregistrerade kunder hos Catella Bank.
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Utestdende optionsprogram FORDELNING AV AKTIER
Koncernen hade, per den 31 december 2017, PER 31 DECEMBER 2017
7 OOO 000 (7 000 OOO) utgstaendp teckmngs— Aktieinnehav Antal aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier Kapital, % Réster, %
optioner, vilka ber{ittlgar tlllitecklnmg av 500 08 3025 29205 087 75
7 000 000 nya aktier av serie B i Catella AB 011000 - 50 5953 o e
(publ). Av totalt antal utestaende optioner halls - ' '
200 000 (200 000) i eget férvar i ett av koncer- 12912000 &l 25839 | 881 927 261 345
nens dotterbolag, Aveca AB. Catella har inte 5001 - 10000 13 79755 1025 147 135 1,55
aterkopt teckningsoptioner under 2017, 10001 - 15000 46 le 976 572 165 072 o7l
Vid utnyttjande av de utstillda tecknings- 15001 - 20000 2 6100 485 050 060 056
optionerna kommer dgarstrukturen vid varje 20001 - 71 1 807 624 74388 537 93.09 9071
tidpunkt att paverkas av en utspadningseffekt. Summa 7135 2530 555 79318017 100,00 100,00
Utestaende teckningsoptioner per den 31
december 2017 innefattar en utspadningseffekt
om 7,9 procent av kapitalet och 7,1 procent av
rosterna. Samtli knin ioner, utdver .
Gsterna, Samtliga teckningsoptioner, utove FORDELNING AV TECKNINGSOPTIONER
de som halls i eget férvar, innehas av ledande PER INLOSENAR PER 31 DECEMBER 2017
bEfa‘ttnmgSha\/are och andra ny‘ckelperlsoner Emission 2014 Andel totalt antal ute- Totalt antal utestaende
inom Catella-koncernen. Tecknmgsoptlonerna (Lésenpris 9,40 kr per aktie) staende teckningsoptioner, % teckningsoptioner Varav i eget férvar
Ear erhalhﬂts ..encljlgtlmellrknlgldﬁma53|gda V||(|j|<or 5018 3 5333333 66 667
ftseralt pa vardering I enlighet med vedertagen 2019 5 5333333 o6 666
varderingsmodell (Black & Scholes). Koncernen
, , . 2020 33 2333334 66 667
har ingen legal eller informell forpliktelse att
o 1 . . Summa 2017 100 7000 000 200 000
aterkopa eller reglera optionerna kontant. Enligt
optionsvillkoren har dock Catella ratt att ater-
kdpa teckningsoptionerna fran optionsinnehava-
ren om denna inte ldngre dr anstalld i koncernen.
For mer information se not 12 i Arsredovis-
ning 2017.
FEMARSOVERSIKT FOR CATELLAS B-AKTIE
kr mkr
30 30
25 25
s 5
10 10
e “mw
; W‘: ;
0

M Catellas B-aktie (CAT-B), vinster axel B OMX Stockholm PI Omsittning for Catellas B-aktie, hoger axel
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AKTIEAGARE EFTER FULL UTSPADNING
PER DEN 31 DECEMBER 2017

Aktiedgare A-aktier B-aktier Totalt Kapital, % Réster, %
Claesson & Anderzén-koncernen (med narstaende) | 087 437 39694718 40782 155 45,9 45,6
Swedbank Robur fonder 197 937 4814000 5011937 56 59
Strawberry Capital 143 334 3486 000 3629334 41 42
Catella Bank' 294776 2495916 2790692 31 4,0
Avanza Pension 8 441 2075 562 2084003 23 2,1
Nordnet Pension 9 671 | 833 096 | 842767 2,1 1,9
Thomas Andersson Borstam (privat och via bolag) | 330000 | 330 000 1,5 1,3
Nordea Investment Funds 1 014 043 1 014 043 I 1,0
Mp Pensjon Pk 989 412 989 412 I 1,0
Swedbank Férsakring 75 915356 915431 1,0 09
Ovriga 788 884 20 669 914 21 458 798 24,2 249
Totalt 2530555 79318017 81 848 572 92,1 92,9
Optionsinnehavare A-aktier B-aktier Totalt Kapital, % Réster, %
Knut Pedersen, vd 5000000 5000000 56 5,1
Johan Nordenfalk, operativ chef 300000 300000 03 03
Marcus Holmstrand, finanschef 300000 300000 03 03
Eget forvar 200000 200 000 02 0.2
Ovriga 1200 000 1200 000 14 1,2
Totalt 7000000 7000000 79 71
Totalt antal aktier och optioner 2 530 555 86 318017 88 848 572 100,0 100,0

! Avser forvaltarregistrerade kunder hos Catella Bank.

AKTIEDATA FOR 5 AR

2017 2016 2015 2014 2013

Aktiekurs for B—aktien
Genomsnittskurs, kr 20,65 22,82 15,69 8,61 5,52
Arets slutkurs, kr 19,80 22,90 21,50 10,60 6,95
Haogst/lagst, kr 24,70/ 17,80 24,50/ 16,70 2290/10,50 11,70/5,80 72517421
Resultat/aktie, kr 235 332 297 2,66 -026
Kassaflode/aktie, kr 442 -2,54 5,03 6,35 1,87
Eget kapital/aktie, kr 23,73 21,13 16,14 14,24 11,40
Utdelning/aktie, kr 1,00’ 0,80 0,60 0,20 -
Direktavkastning, % 5,05 349 2,79 1,89 -
Borsvirde vid arets slut, mkr | 621 | 875 | 755 868 568
P/E 570 526 645 382 neg
P/B 083 1,08 122 0,69 0,61
EV/EBITDA 044 2,19 2,40 neg neg
Nettokassa (+) / nettoskuld (-) | 428 1271 1098 920 549
Genomsnittligt vagt antal aktier efter utspadning 88 648 572 88775 608 92171 46l 81 698 572 81 698 572
Antal A—aktier 2530 555 2530 555 2530 555 2530 555 2530555
Antal B-aktier 79318017 79318017 79 198017 79 168017 79 168017
Totalt antal aktier 81 848 572 81 848 572 81 728 572 81 698 572 81 698 572
Nyemitterade aktier 0 120 000 30000 -
Befintliga optioner 7 000 000 17 074 000 36 847 000 35900 000 36 100000
Nyemitterade (+) / férfallna(-) optioner (netto) 0 —10 074 000 —19773 000 947 000 —200 000
Totalt antal aktier och optioner 88 848 572 88 848 572 98 802 572 118 545 572 117 598 572

U Styrelsens forslag



CATELLA ARSREDOVISNING 2017

BOLAGSSTYRNING 59

Bolagsstyrning

Catella AB (publ) ar ett publikt svenskt aktiebolag med sdte i Stockholm, Sverige. Catella
ar noterat pa Mid Cap vid Nasdaq Stockholm sedan 2016 och lyder under den svenska
aktie-bolagslagen, Svensk kod for bolagsstyrning samt Nasdaq Stockholms regelverk.

Styrning och kontroll

Ansvaret fér ledning och kontroll av verk-
samheten i Catella med dotterbolag fér-
delas mellan aktiedgarna pa arsstamman,
styrelsen, verkstéllande direktéren, dvriga
ledande befattningshavare samt internre-
visions-, compliance- och riskfunktionerna.
Ansvaret tar sin utgangspunkt i aktiebolags-
lagen, bolagsordningen, Svensk kod for
bolagsstyrning, Nasdaq Stockholms regel-
verk samt interna arbetsordningar, policyer
och instruktioner. Dessa tillimpas och f8ljs
upp med hjdlp av gemensamma rapporte-
ringsrutiner och standarder.

Aktiedgare
[ toppen av bolagsstyrningsstrukturen paver-
kar aktiedgarna den huvudsakliga riktningen
i bolaget genom deras inflytande.

De stdrsta enskilda aktiedgarna per
den 31 december 2017 var Claesson &
Anderzén-koncernen med ett innehav pa
49,8 procent av kapitalet och 49, | procent
av résterna, foljt av Swedbank Robur fonder
med ett innehav pa 6, procent av kapitalet
och 6,3 procent av résterna. For mer infor-
mation, se avsnittet Catella-aktien och dgare.

Arsstimma
Arsstamman, som ar bolagets hdgsta
beslutsfattande organ, ger samtliga aktie-
dgare mojlighet att utdva sitt inflytande.
Bolagsstamman beslutar om andringar i
bolagsordningen. Bolagsordningen inne-
haller inte ndgon begransning om antalet
roster som varje aktiedgare kan avge vid
stdmman. Varje aktiedgare kan alltsa rosta
for alla aktier som innehas vid stamman.
Arsstimma hélls den 29 maj 2017 |
Stockholm. P4 arsstdmman deltog styrelsen,
revisorn och dgare representerande 62,7
procent av résterna. Pa stdmman beslutades
bland annat att:

CATELLAS BOLAGSSTYRNINGSSTRUKTUR

Aktiedgare och

@ Externa revisorer'
bolagsstaimma

Valberedning

Styrelse i moderbolaget

Risk- och

Erséttningsfra s
reattningsiragor regelefterlevnadsfragor

Revisionsfragor

[ | Verkstallande direktor Compliance
och koncernledning och risk?

Internrevision® Dotterbolagsstyrelser* Compl!anlce
och risk

Verkstallande direktorer
i dotterbolag

! De externa revisorerna avldmnar utéver revisionsberdittelse dven rapporter avseende granskning av drsbokslut, forvaltning
och intern kontroll fér finansiell rapportering till styrelse och féretagsledning i Catella-koncernen och dess dotterbolag.

2 Internrevision, compliance- och riskfunktionerna pd koncernnivd fér Catellas konsoliderade situation.

9 Internrevision, compliance- och riskfunktionerna finns i de dotterbolag som bedriver reglerad verksamhet.

¥ Dotterbolagsstyrelser hanterar frdgor kring revision, ersdttning samt risk- och regelefterlevnad pd motsvarande séitt som i
moderbolagets styrelse.

* Johan Claesson, Jan Roxendal, Johan
Damne, Anna Ramel och Joachim Gahm
skulle omvaljas till styrelseledaméoter.
Johan Claesson valdes till styrelseordf&-
rande.

PricewaterhouseCoopers AB skulle utses
till revisor, med Patrik Adolfson som
huvudansvarig revisor, for en mandattid
som géller till slutet av arsstdmma 2018.
Valberedningens forslag till principer for
valberedning infor arsstimman 2018
skulle faststallas.

Styrelsens forslag om riktlinjer fér ersatt-
ning till ledande befattningshavare skulle
godkdnnas.

Balanserade vinstmedel jamte arets
resultat skulle disponeras sa att till aktie-
dgarna utdelas 0,80 kr (0,60) per aktie
och att resten &verfors i ny rakning.
Arvode till styrelseledamdterna ska utga
med totalt 2 120 000 kronor (I 870 000)
varav styrelsens ordférande skulle erhalla
550 000 kronor (550 000) och &vriga
ledaméter skulle erhalla 330 000 kronor
(330 000) vardera. Vidare beslutades

om arvode till ordféranden i styrelsens
revisionsutskott om 80 000 kronor och
till dvriga tva ledaméter 50 000 kronor
vardera samt ett arvode till ordféranden
i styrelsens ersattningsutskott om 40 000
kronor och till ledamoten 30 000 kronor.
Arvode till revisorn skulle utga enligt
godkénd rakning.
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Valberedning
Valberedningens ledaméter ska utses genom
att styrelsens ordférande kontaktar de tre
réstmassigt storsta aktiedgarna per den 30
september, som vardera ska utse en repre-
sentant att, jamte styrelsens ordférande,
utgdra valberedning for tiden intill nasta
arsstamma. Valberedningen utser inom sig
en ordférande som inte ska vara styrelsens
ordférande. Sammansattningen av valbe-
redningen ska offentliggdras sa snart den
utsetts och senast sex manader fére ars-
stdmman. Valberedningens uppgift ar att
infér bolagsstamma framlagga forslag avse-
ende antal styrelseledamé&ter; styrelse- och
revisorsarvoden, styrelsens sammansattning,
styrelseordférande, beslut om valberedning,
ordférande pa bolagsstimma samt val av
revisorer. Valberedningens forslag presen-
teras pa Catellas webbplats infér stamman.
Pa arsstamman lamnar valberedningen en
redogdrelse pa hur dess arbete har bedrivits
och presenterar och motiverar sina forslag.
Valberedningen infér arsstamman 2018
bestar av Thomas Andersson Borstam,
privat och utsedd av TAB Holding AB och
ordférande i valberedningen, Johan Claes-
son, utsedd av CA Plusinvest AB och sty-
relseordférande i Catella AB (publ) samt
Kennet Andersen, utsedd av Strawberry
Capital AS. Tva av tre ledaméter ar obero-
ende i forhallande till foretaget, bolagsled-
ningen och stérre dgare.

STYRELSENS ARBETE OCH VIKTIGA BESLUT UNDER 2017

BOLAGSSTYRNING

Styrelsen

Enligt beslut av bolagsstdmman ska styrel-
sen besta av fem ordinarie styrelseledamo-
ter utan styrelsesuppleanter.

Arsstamman den 29 maj 2017 beslu-
tade att, for tiden intill ndsta arsstdmma,
omvdlja Johan Claesson, Jan Roxendal, Johan
Damne, Anna Ramel och Joachim Gahm till
styrelseledam&ter.

Till ordférande i styrelsen valdes Johan
Claesson. Information om styrelseledamé-
terna finns i avsnitt Styrelse och revisorer.

Styrelsens ansvarsomraden

Styrelsen ansvarar for organisation och fér-
valtning av bolaget och koncernen i enlig-
het med den svenska aktiebolagslagen, och
utser dven verkstallande direktdr och kon-
cernchef samt revisions- och ersattnings-
utskott. Styrelsen beslutar dven om 16n och
annan ersattning till verkstallande direktor
och koncernchef samt &vriga i koncernled-
ningen.

NARVARO OCH ERSATTNING TILL STYRELSEN

CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Styrelsen faststdllde en uppdaterad arbets-
ordning i maj 2017, vilken inkluderar inrét-
tandet av revisions- och ersattningsutskott.
Styrelsen beslutade att revisionsutskottet
ska besta av Jan Roxendal som ordférande,
Johan Claesson och Anna Ramel. Styrelsen
beslutade att ersattningsutskottet ska besta
av Johan Claesson som ordférande och Jan
Roxendal. Styrelsen har dven faststillt en
instruktion fér ekonomisk rapportering och
en instruktion till verkstéllande direktéren
samt faststallt nya och uppdaterade policyer.
Arbetsordningen reglerar bland annat
ordférandens uppgifter, de drenden som
ska behandlas vid varje styrelsem&te samt
drenden som behandlas vid sarskilt tillfalle
under aret.

Styrelsen sakerstaller kvaliteten avse-
ende den finansiella rapporteringen genom
en serie koncernpolicyer, arbetsordningar,
ramverk, tydliga strukturer med definie-
rade ansvarsomraden och dokumenterade
befogenheter.

Oberoende Narvaro Narvaro Narvaro Arvode 2017/

Invald  bolaget/agare styrelseméten revisionsutskott ersittningsutskott 2018, tkr'

Johan Claesson, ordférande 2008 Nej/ Nej 12/12 4/4 2/2 580
Jan Roxendal* 2011 Ja/la 12/12 4/4 2/2 482
Johan Damne? 2014 Nej/ Nej 12/12 2/4 12 330
Joachim Gahm? 2014 Ja/la 12/12 2/4 112 434
Anna Ramel 2014 Ja/la 12/12 4/4 112 456

) Fér utbetalda styrelsearvoden se not |1 i Arsredovisning 2017

2 Avser fakturerade belopp, se vidare upplysningar under not |1 Ersdttningar till styrelse och ledande befattningshavare.

KVARTAL | KVARTAL 2 KVARTAL 3 KVARTAL 4

» Bokslutskommuniké 2016.

» Utvérdering av ersattningsfragor
infor arsstamman.

» Genomgang av revision samt
utvardering av revisorns arbete.

» Genomgang av internrevision
och beslut om internrevisionsplan
fér 2017.

» Genomgang av riskrapportering
och beslut om riskkontrollplan
fér 2017.

» Genomgang av regelefterlevnad
och beslut om regelefterlevnads-
plan 2017.

« Utvérdering av verkstallande
direktor.

Arsredovisning 2016.
Delarsrapport QI 2017.
Genomgang och beslut om
externrevisionsplan for 2017.

Genomgang av risk och regelefter-
levnad QI 2017.

Arsstimma 2017,

Faststéllande av arbetsordning
for styrelsen, instruktion fér
verkstallande direktéren samt
rapportinstruktion.

Tillsattande av revisions- och
ersattningsutskott.

Faststéllande av uppdaterade

och nya policyer och riktlinjer for
Catella-koncernen 2017.

Beslut om emission av obligations-
lan om 500 mkr.
Strategigenomgang av affarsom-
raden Equity, Hedge and Fixed
Income Funds och Property Invest-
ment Management.

Delarsrapport Q2 2017.
Genomgang av risk och regelefter-
levnad Q2 2017.

Genomgang och beslut om uppda-
terad riskpolicy.

Faststallande av arbetsordning for
revisions- och ersdttningsutskottet.

Delarsrapport Q3 2017.

» Genomgang av risk och regel-
efterlevnad Q3 2017.

« Strategigenomgang av affars-
omradet Banking.

» Genomgang av revisionsrapport

Q32017.

» Anta uppdaterade och nya
styrdokument.

+ Beslut om budget fér 2018.

» Beslut om forvarv av ytterligare
10 procent i IPM.
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Styrelsens arbete under 2017

Antalet styrelsemé&ten under 2017 upp-
gick till 12 (9) varav 3 () var per capsulam.
Verkstéllande direktdr, Knut Pedersen, var
inte ledamot av styrelsen utan agerade
som féredragande. Knut Pedersen deltog

pa samtliga styrelsemd&ten. Utdver den
|6pande verksamheten har fragor avseende
utveckling av affarsomradena Property
Investment Management och Banking, stra-
tegi och samordning av verksamheten samt
risk- och regelefterlevnadsfragor agnats sar-
skilt fokus under aret. Ordféranden har lett
styrelsens arbete och har haft en kontinu-
erlig kontakt och dialog med verkstallande
direktdren. Styrelsen har vid ett tillfélle
traffat revisorerna och fatt del av deras syn-
punkter pa bolagets finansiella rapportering
och interna kontroll. Vid styrelsens samman-
traden under 2017 har protokoll f6rts av
bolagets operativa chef. Protokollen har
justerats av ordféranden samt en av styrel-
sens ledaméter. Se Sversikt Gver styrelsens
arbete och beslut under dret nedan.

Utvdrdering av styrelsens arbete
Styrelsens ordférande har ansvarat fér
utvdrdering av styrelsens arbete genom
kontakt med de individuella ledamé&terna
och har tillsett att valberedningen fatt ta
del av bedémningarna.

Revisionsutskott

Revisionsutskottet stédjer styrelsen i dess
arbete med att kvalitetssakra den finansiella
rapporteringen samt internkontrollen éver
finansiell rapportering.

Specifikt dvervakar utskottet finansiell
rapportering, effektivitet i internkontroll,
internrevisionsaktiviteter samt riskhante-
ringssystem. Utskottet informerar sig dven
om lagstadgad revision av arsbokslut. Den
bedémer den externa revisorns oberoen-
de samt godkanner kop av tillkommande
tjanster utdver revisionen.

Utskottet presenterar sina slutsatser
och forslag for styrelsen infor styrelsens
beslutsfattande. Utskottet sammantradde
vid 4 (2) tillfallen under 2017 dar Catellas
revisorer var narvarande vid samtliga
tillfallen.

Revisionsutskottets arbete under 2017

* Intern- och externrevisionsrapport
for Q3 2017

* Riskrapport for QI 2017

* Riskrapport for Q2 2017
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* Riskrapport for Q3 2017

* Regelefterlevnadsrapport QI 2017

* Regelefterlevnadsrapport Q2 2017

* Regelefterlevnadsrapport Q3 2017

» Genomgang av arbetsordning for
revisionsutskottet

* Granskning och genomgang av ICLAAP

* Granskning av Long Form Report

» Uppdatering och forslag av nya styr-
dokument

* Riskpolicy

Ersattningsutskott

Ersattningsutskott ska behandla fragor som
ror I6ner, rorliga ersédttningar, aktierelate-
rade incitamentsprogram och andra former
av ersattningar till koncernledningen och
aven till andra ledningsnivaer om styrelsen sa
beslutar. Utskottet presenterar sina férslag
till styrelsen f6r styrelsens beslutsfattande.
Utskottet holl 2 (0) méten under 2017.

Riktlinjer for ersittning till ledande
befattningshavare
Ersattning till verkstéllande direktdr och
dvriga personer i koncernledningen ska
utgdras av fast 16n, rorlig ersattning och
ovriga formaner samt pension. Den sam-
manlagda ersattningen ska vara marknads-
madssig och konkurrenskraftig samt sta i
relation till ansvar och befogenheter. Den
rorliga ersattningen baseras pa resultat
i forhallande till individuellt definierade
kvalitativa och kvantitativa mal och ska
aldrig kunna &verstiga den fasta I6nen. Vid
uppsagning av anstdliningsavtal fran bola-
gets sida ska uppsagningslon och avgangs-
vederlag sammantaget inte Sverstiga tolv
manadsléner. Pensionsférmaner ska vara
avgiftsbestaimda, om inte sérskilda skal
motiverar nagot annat. Styrelsen far franga
dessa riktlinjer endast om det i ett enskilt
fall finns sdrskilda skal for detta.

Ersattning till verkstdllande direktdren
och 6vriga ledande befattningshavare fram-
garavnot I i /&rsredovisningen 2017.

Aktierelaterade incitamentsprogram
Catella har per 31 december 2017 totalt
7 000 000 utestaende teckningsoptioner
jamt férdelat pa tre serier med inlésenda-
tum under 2018, 2019 och 2020. Teck-
ningskursen per aktie vid utnyttjande av
teckningsoptionen uppgar till 9,40 kronor.
Styrelsen anser att incitamentsprogram-
met framjar bolagets langsiktiga finansiella
intressen da ledande befattningshavare

6l

inom Catella-koncernen genom egen inves-
tering far del av och verkar for en langsiktig
och positiv vardeutveckling av bolagets
aktie. Lds mer om detta i avsnitt Catella-
aktien och dgare.

Verkstillande direktér och koncernledning
Koncernledningen har det &vergripande
ansvaret for verksamheten inom Catella-
koncernen i enlighet med den strategi och
de langsiktiga malsdttningar som faststallts
av styrelsen for Catella AB.

Verkstillande direktdren leder och sam-
mankallar regelbundet dotterbolagschefer
och &vriga ledande befattningshavare for att
diskutera affarslaget och andra operativa
fragor. Verkstdllande direktdr har delegerat
beslutsratt till dotterbolagscheferna genom
bland annat arbetsordningen i respektive
dotterbolag, men ansvaret ligger alltjamt
hos verkstallande direktor. Till stod for sitt
arbete har verkstdllande direktéren utsett
en koncernledning och affarsomradesche-
fer for samrad i viktiga fragor. Koncern-
ledningen beskrivs ndrmare i avsnittet
Koncernledning.

Utvardering av verkstillande direktor
Styrelsen utvédrderar fortldpande verk-
stdllande direktorens arbete. Denna fraga
behandlas sdrskilt pa ett styrelsemote
per ar, dar ingen fran koncernledningen
narvarar.

Revision
Revisorn utses av arsstdimman for en
mandatperiod pa ett ar. Catella ska enligt
bolagsordningen ha lagst en och hogst tva
revisorer med hdgst tva revisorssupplean-
ter. Till revisor och, i férekommande fall,
revisorssuppleant ska utses auktoriserad
revisor eller registrerat revisionsbolag.
Arsstamman 2017 valde revisionsbolaget
PricewaterhouseCoopers AB (PwC) med
auktoriserad revisor Patrik Adolfson som
huvudansvarig revisor. Bolagets externa
revisorer var narvarande fyra revisions-
utskottssammantraden var av ett dir hela
styrelsen var samlad. Utover revisionen har
PwC haft ett antal dvriga uppdrag for
Catella, bland annat relaterat till fragor
kring olika férvérv under 2017,
Revisionsarvode till revisorn ska enligt
stammobeslut utga enligt godkand rakning.
Den erséttning som utgick till revisorerna
for rakenskapsaret 2017 framgar av not 8
i /&rsredovisningen 2017.
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Intern kontroll

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen
regleras i Aktiebolagslagen och arsredovis-
ningslagen (1995:1554). Information om
Catellas system for intern kontroll och risk-
hantering samt styrelsens atgarder for att folja
upp att den interna kontrollen fungerar ska
varje ar inga i Catellas bolagsstyrningsrapport.
Catellas process for intern kontroll grundar
sig pa det ramverk, COSO, som tagits fram
av The Committee of Sponsoring Orga-
nizations of the Treadway Commission.
Processen har utformats for att sdkerstalla
en adekvat riskhantering inklusive tillférlitlig
finansiell rapportering i enlighet med IFRS,
tillampliga lagar och regler samt andra krav
som ska tilldmpas av bolag noterade pa
Nasdaq Stockholm samt dr moderbolag

i en konsoliderad situation. Detta arbete
involverar styrelsen, koncernledningen och
ovrig personal.

Kontrollmiljo

Styrelsen har fastlagt styrdokument och
instruktioner i syfte att reglera verkstal-
lande direktdrs och styrelsens roll- och
ansvarsférdelning. Styrelsen Gvervakar

och sékerstiller kvaliteten pa den inter-

na kontrollen i enlighet med styrelsens
arbetsordning. Dartill har styrelsen antagit
ett antal grundlaggande riktlinjer som

styr arbetet med riskhantering och intern
kontroll. | dessa ingar riskbeddmning, krav
pa kontrollaktiviteter f6r att hantera de
mest vasentliga riskerna, arsplan for arbetet
med intern kontroll samt sjalvutvardering
och rapportering. Ansvar och befogenheter
samt styrdokument utgér, tillsammans med
lagar och féreskrifter, kontrollmiljén inom
Catella. Samtliga anstallda har ansvar for att
fastlagda styrdokument efterlevs.

Riskbedémning

Koncernledningen genomfor arligen en
dvergripande riskanalys, dar makroeko-
nomiska, strategiska, operationella och
finansiella risker samt risker relaterade
till regelefterlevnad identifieras. Riskerna
varderas utifran bedémd sannolikhet och
paverkan samt effektivitet i atgarder som
finns pa plats for att hantera riskerna.

Kontrollaktiviteter

Utformningen av kontrollaktiviteter ar
av sarskild vikt i Catellas arbete med att
hantera risker och sakerstalla den interna
kontrollen. Kontrollaktiviteter ar knutna
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till bolagets affarsprocesser och respektive
enhet sdkerstaller att kontrollaktiviteter
genomfdrs i linje med uppsatta krav.

Information och kommunikation

Riktlinjer, instruktioner och manualer av
betydelse for den finansiella rapporteringen
kommuniceras till berérda medarbetare
via koncernens intrandt. Styrelsen erhaller
regelbundet finansiella rapporter avseende
koncernens stéllning och resultatutveckling,
Inom bolaget halls m&ten pa ledningsniva,
sedan vidare pa den niva respektive enhet
finner lampligt. F&r den externa informa-
tionsgivningen finns en av styrelsen faststalld
informationspolicy, som har utformats i
syfte att sdkerstdlla att bolaget lever upp till
kraven pa korrekt informationsgivning till
marknaden.

Uppfdljning
Styrelsen utvdrderar kontinuerligt den
information som koncernledningen lamnar.
Catellas finansiella stallning och investeringar
samt den I6pande verksamheten inom
Catella diskuteras vid varje styrelseméte.
Styrelsen ansvarar dven for uppféljning
av den interna kontrollen. Detta arbete
innefattar bland annat att sakerstalla att
atgarder vidtas for att hantera eventuella
brister, liksom uppfdljning av férslag pa
atgarder som uppmarksammats i samband
med externrevision samt for den konsoli-
derade situationen aven fran internrevision,
riskhanteringsfunktion och regelefterlev-
nadsfunktion (compliance), vilket ytterligare
beskrivs nedan.

Bolaget genomfér arligen en sjalvut-
vardering av arbetet med riskhantering
och intern kontroll. Processen innebér
att sjdlvutvdrdering av kontrollaktiviteters
effektivitet genomfdrs arligen for varje
operativ affarsprocess i respektive rap-
porterande enhet. Koncernens finanschef
ansvarar for sjalvutvarderingen. Styrelsen
erhdller information om viktiga slutsatser
fran utvarderingsprocessen, liksom om
eventuella dtgarder avseende bolagets
interna kontrollmiljo.

Intern kontroll och uppfdljning inom

den konsoliderade situationen

Ett antal av koncernens dotterbolag
bedriver verksamhet som ar under tillsyn
av respektive jurisdiktions finansinspek-
tion. Delar av koncernen utgdr ddrmed
en konsoliderad situation som lyder under
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tillampliga regelverk, vilka staller krav pa
inrattande av kontrollfunktioner. Styrelsen
i Catella AB har for den konsoliderade
situationen utsett riskhanteringsfunktion,
regelefterlevnadsfunktion (compliance) och
internrevision som I&pande rapporterar
till styrelsen samt verkstdllande direkto-
ren. For bolag utanfér den konsoliderade
situationen har styrelsen gjort en utvar-
dering att internrevision for narvarande ej
ar nédvandig. Regelverken dotterbolagen
lyder under paverkar organisationen och
strukturen i bolagen.

| bolag inom den konsoliderade situatio-
nen finns till exempel riskhanteringsfunk-
tion, regelefterlevnadsfunktion (compliance)
och internrevision som ar fristdende fran
affarsverksamheten och rapporterar bade
till respektive dotterbolags verkstdllande
direktdr, direkt till bolagets styrelse och
till ansvariga fér respektive funktion i
koncernens konsoliderade situation. Kon-
cernledningen ar representerad i dotter-
bolagsstyrelserna och rapporterar vidare
till moderbolagets styrelse. Dotterbolags-
styrelserna i dessa bolag har dessutom
oberoende styrelseledaméter.

Whistleblowing-funktion

En koncerngemensam whistleblowing-
funktion ger alla medarbetare mgjlighet att
anonymt rapportera allvarliga missférhal-
landen som strider mot Catellas védrde-
ringar, affarsetik, policyer eller lagen. Syftet
med denna funktion ar bland annat att
uppratthalla god etik och férhindra oegent-
ligheter inom Catella till férdel fér bolagets
anstallda, kunder, leverantorer och dgare.
Under 2017 har inga drenden rapporterats
till Catellas whistleblowing-funktion.

Efterlevnad av Svensk kod fér
bolagsstyrning (Koden)

Som ett svenskt aktiebolag noterat pa
Nasdaq Stockholm tillampar Catella Svensk
kod fér bolagsstyrning (Koden) fran och
med |9 december 2016. Catella &r bundet
till att folja Kodens princip om att "fdlja eller
férklara™ och har inte avvikit fran Koden
under 2017.
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STYRELSE OCH REVISOR
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Styrelse och revisorer

Johan Claesson
Ordférande

Fodd 1951
Styrelseordférande i Catella AB sedan 2011
och styrelseledamot sedan 2008

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i
Claesson & Anderzén AB samt styrelseuppdrag i
andra bolag inom koncernen, styrelseordférande

i Apodemus AB. Vd och styrelseledamot i Bellvi
Forvaltnings AB och i Johan och Marianne Claesson
AB. Styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget
Bremia, Alufab PLC Ltd, K3Business Technology
Group plc samt Leeds Group plc.

Bakgrund: Agare och arbetande ordférande i
Claesson & Anderzén AB.

Utbildning: Civilekonom.

Aktieinnehav (december 2017): | 087 437 A-aktier
respektive 39 694 718 B-aktier.

Optionsinnehav (december 2017): Inga.

Agande: Via bolag och privat.

Oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen: Nej.

Oberoende i férhallande till stérre aktiedgare

i bolaget: Nej.

Johan Damne

Ledamot

Fodd 1963
Styrelseledamot i Catella AB sedan 2014

Andra pagaende uppdrag: Vd fér Claesson &
Anderzén Aktiebolag, samt styrelseuppdrag och
vd-uppdrag i andra bolag inom Claesson & Anderzén-
koncernen. Styrelseledamot i Parnas Park Holding
AB, S Fanfar AB och Glasbtn 2 AB.

Bakgrund: Vd i Claesson & Anderzén AB.
Utbildning: Civilekonom.

Aktieinnehav (december 2017): 150 000 B-aktier.
Optionsinnehav (december 2017): Inga.

Agande: Privat.

Oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen: Nej.

Oberoende i férhallande till stérre aktiedgare

i bolaget: Nej.

Joachim Gahm

Ledamot

Fodd 1964
Styrelseledamot i Catella AB sedan 2014

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i
Arise AB och Sustainable Growth Capital SGC AB.
Styrelseledamot i Kungsleden AB, Stiftelsen
Josephinahemmet och S&A Sverige AB.
Bakgrund: Tidigare vd pa Ohman Investment AB.
Utbildning: Civilekonom.

Aktieinnehav (december 2017): Inga.
Optionsinnehav (december 2017): Inga.
Agande: —

Oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen: Ja.

Oberoende i férhallande till stérre aktiedgare
i bolaget: Ja.
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Anna Ramel

Ledamot

Fodd 1963
Styrelseledamot i Catella AB sedan 2014

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Erik
Penser Bank AB (publ), Nordea Asset Management
AB och Nordea Investment Management AB.
Bakgrund: Konsult inom regelverksfragor (compli-
ance) i den finansiella sektorn. Tidigare jurist och
regelansvarig hos bland annat ABG Sundal Collier
AB och Alfred Berg Fondkommission AB.
Utbildning: Jur kand.

Aktieinnehav (december 2017): Inga.
Optionsinnehav (december 2017): Inga.

Agande: —

Oberoende i férhillande till bolaget och
bolagsledningen: Ja.

Oberoende i férhallande till stérre aktiedgare

i bolaget: Ja.

STYRELSE OCH REVISOR

Jan Roxendal

Ledamot

Fodd 1953
Styrelseledamot i Catella AB sedan 2011

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i
Exportkreditndmnden. Styrelseordférande, vd i
och dgare av Roxtra AB. Vice ordférande i andra

AP-fonden. Styrelseledamot i Magnolia Bostad AB.

Bakgrund: Vd och CFO fér Gambro AB, vd och
koncernchef for Intrum Justitia Group, vice vd for
ABB Group samt koncernchef fér ABB Financial
Services.

Utbildning: Hogre allmén bankexamen.
Aktieinnehav (december 2017): 109 554 B-aktier.
Optionsinnehav (december 2017): Inga.

Agande: Privat.

Oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen: Ja.

Oberoende i férhallande till storre aktiedgare

i bolaget: Ja.
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REVISOR

Patrik Adolfson

Revisor

Fodd 1973

Catellas revisionsbolag dr sedan 2011 Pricewater-
houseCoopers AB (PwC). Huvudansvarig revisor
Patrik Adolfson, Auktoriserad revisor och medlem
av FAR.

Andra revisionsuppdrag: AcadeMedia AB,
Attendo AB, Pandox AB och Securitas AB
Aktieinnehav (december 2017): Inga.
Optionsinnehav (december 2017): Inga.
Agande: —
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Koncernledning

Knut Pedersen
Vd och koncernchef

Fodd 1968
Ingér i koncernledningen sedan januari 2014

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i
Catella Fondférvaltning AB och medlem av Super-
visory Board i Catella Real Estate AG
Kapitalanlagegesellschaft. Styrelseledamot i, Catella
Bank S.A. samt i ett flertal av Catella-koncernens
&vriga dotterbolag.

Bakgrund: Lang erfarenhet fran olika positioner
inom finansbranschen i Sverige och utomlands,
narmast fran rollen som vd och Group Head of
Markets for bland annat ABG Sundal Collier AB.
Har tidigare dven bland annat jobbat som Trader
fér UBS Warburg och som Head of Equities samt
Head of trading pa Nordea Sverige.

Utbildning: B.Sc. (Econ.) fran Ross School of
Economics, The University of Michigan.
Aktieinnehav (december 2017): Inga.
Optionsinnehav (december 2017): 5 000 000.
Agande: Privat.

Johan Nordenfalk

Operativ chef

Fodd 1973
Ingar i koncernledningen sedan mars 2011

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Catella
Fondférvaltning AB, Catella Bank S.A., IPM Infor-
med Portfolio Management AB samti ett flertal av
Catella-koncernens 6vriga dotterbolag. Har dven
mindre styrelseuppdrag utanfér Catella.

Bakgrund: Anstélld i Catella sedan 201 1. Tidigare
deldgare och advokat pa Hamilton advokatbyra.
Utbildning: Jur kand fran Lunds Universitet,
Maftrise en Droit fran Université Panthéon-Assas

i Paris.

Aktieinnehav (december 2017): 120 000 B-aktier.
Optionsinnehav (december 2017): 300 000.
Agande: Privat.

Marcus Holmstrand

Finanschef

Fodd 1980
Ingar i koncernledningen sedan september 2015

Andra pagidende uppdrag: Styrelseledamot i ett
flertal av Catella-koncernens dotterbolag och
medlem av Supervisory board i Catella Real
Estate AG.

Bakgrund: Anstdlld i Catella sedan 2011, tidigare
som Group Business Controller. Har tidigare arbe-
tat som Group Business Controller pa Haldex AB
och som controller inom SCA-koncernen.
Utbildning: Ekonomie magisterexamen fran Jénké-
ping International Business School, magisterstudier
vid University of California, Davis — Graduate
School of Management.

Aktieinnehav (december 2017): 4 000 B-aktier.
Optionsinnehav (december 2017): 300 000.
Agande: Privat
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Stockholm den 25 april 2018

Johan Claesson
Styrelseordférande

Johan Damne Joachim Gahm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Ramel Jan Roxendal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Knut Pedersen
Verkstéllande direktér

Revisorns yttrande om bolagsstyrningsrapporten

Till bolagstamman i Catella AB (publ), org nr 556079-1419

Uppdrag och ansvarsfoérdelning Uttalande

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet

for ar 2017 pa sidorna 59—67 och for att den ar upprattad i enlighet ~ med 6 kap. 6§ andra stycket punkterna 2—6 arsredovisningslagen

med arsredovisningslagen. samt 7 kap. 3| § andra stycket samma lag ar férenliga med arsredo-
visningen och koncernredovisningen samt dr i dverensstimmelse

Granskningens inriktning och omfattning med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16 Revisorns

granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebér att var Stockholm den 25 april 2018

granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning PricewaterhouseCoopers AB

och en vésentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning

och omfattning som en revision enligt International Standards on

Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna Patrik Adolfson
granskning ger oss tillracklig grund fér vara uttalanden. Auktoriserad revisor
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KONCERNENS NYCKELTAL Corporate Finance Asset Management/Banking Ovrigt Koncernen
2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Rérelsemarginal, % I 10 20 17 = - 15 13
Justerade rérelsemarginal, % ° - - 23 17 - - 17 13
Vinstmarginal, % 7 9 14 23 = - I 18
Justerad vinstmarginal, % = - 17 23 = - 14 18
Réntabilitet pa eget kapital, % ' 46 51 31 74 - - 20 44
Justerad réntabilitet pd eget kapital, %' - - 40 74 - - 25 44
Soliditet, % 32 59 22 22 = - 30 31
Eget kapital, mkr ' 120 254 931 859 678 451 1729 I 563
Antal anstéllda, vid periodens slut 210 203 401 359 15 17 626 579
Resultat per aktie, kr ' - - - - - - 2 3
Justerat resultat per aktie, kr* - - - - - - 3 3
Eget kapital per aktie, kr ' - - - - - - 21 19
Forvaltat kapital vid periodens slut, mdkr = - 184 156 = - 184 156
netto in-(+) och utfléde(-) under perioden, mdkr - - 24 5 - - 24 5
Kort- och betalningsvolymer for perioden, mdkr - - 18 12 - - 18 12
Fastighetstransaktionsvolymer for perioden, mdkr 56 56 = - = - 56 56

! Heinférligt till moderbolagets aktiedgare.

% Under andra kvartalet 2016 erhéll Asset Management and Banking en engdngsintékt
om 221 mkr till folid av Visa Inc:s forvérv av Visa Europe.

9 Justerad fér jamfdrelsestérande poster under 2017 som uppgdr till 53 mkr avseende nedskrivning av goodwill
och andra immateriella tillgdngar hdnférliga till Catella Bank.

Y Heinférligt till moderbolagets aktiedgare och justerad fér jdmférelsestérande poster.
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RESULTATRAKNING PER VERKSAMHETSGREN ! ) .
Corporate Finance Asset Management/Banking Ovrigt Koncernen
mkr 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Nettoomsattning 656 575 | 829 | 461 24 -29 246l 2007
Ovriga rérelseintikter 3 I 15 I 2 -2 16 20
Totala intakter 659 586 | 844 1 473 -26 -3l 2477 2027
Uppdragskostnader och provisioner -74 -64 -417 -374 12 21 -479 -417
Personalkostnader 372 -322 -629 -532 29 24 -1 030 -878
Ovriga kostnader -142 -141 -380 312 -32 -20 -554 -473
Summa kostnader -588 -527 -1 426 -1217 -49 -24 -2 063 -1 769
Rérelseresultat fore forvirvsrelaterade och jamforelsestérande poster 71 58 419 255 -75 -55 414 258
Jamférelsestérande poster = - -53 - = - -53 -
Rérelseresultat 71 58 365 255 -75 -55 36l 258
Finansiella poster — netto 0 2 7 215 27 22 34 239
Resultat fore skatt 70 60 372 469 -47 -32 395 497
Skatt 27 -10 -1l -132 27 | -1l -141
Arets resultat 43 50 262 337 -20 -3l 284 357
Resultat hinférligt till moderbolagets aktiedgare 43 50 169 253 -20 -3l 192 272
FINANSIELL STALLNING PER VERKSAMHETSGREN
TILLGANGAR Corporate Finance Asset Management/Banking Ovrigt Koncernen
Anliggningstillgingar 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Immateriella tillgangar 63 62 271 300 56 50 390 412
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrdkningen 0 0 114 91 265 246 379 337
Langfristiga lanefordringar = - 586 756 = - 586 756
Ovriga anlaggningstillgangar 19 16 123 153 109 69 251 238
83 79 1093 1300 431 365 1 606 | 744
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 142 125 245 144 0 - 387 268
Kortfristiga lanefordringar - - 779 577 - - 779 577
Likvida medel 255 237 2625 2408 298 105 3177 2750
Ovriga omsattningstillgingar 31 37 365 242 51 33 446 313
428 399 4013 3370 349 138 4790 3907
Summa tillgangar 511 478 5106 4 670 779 503 6396 5651
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital som kan héanféras till moderbolagets aktiedgare 120 254 931 859 678 451 1729 | 563
Innehav utan bestdmmande inflytande 45 27 169 139 0 0 214 167
Summa eget kapital 165 281 1100 998 678 451 1943 1730
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga laneskulder = - = - 494 - 494 -
Ovriga langfristiga skulder B | 31 25 8 I 43 37
3 | 31 25 502 I 537 37
Kortfristiga skulder
Upplaning = - 122 260 = - 122 260
Kortfristiga laneskulder = 0 2784 2606 = 200 2784 2806
Ovriga kortfristiga skulder 343 195 | 068 780 —400 —158 I 0l 817
343 196 3974 3 646 —400 42 3917 3884
Summa skulder 346 197 4006 3672 102 53 4453 3921
Summa eget kapital och skulder 511 478 5106 4670 779 434 6396 5651
KASSAFLODE PER VERKSAMHETSGREN Corporate Finance Asset Management/Banking Ovrigt Koncernen
2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Resultat fore skatt 70 60 372 469 -47 32 395 497
Justering for icke kassaflédespaverkande poster 55 35 80 -190 -19 -32 116 -188
Justering for kassaflédespaverkande poster -87 -69 -162 -485 35 107 214 -447
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 39 26 289 -206 -31 43 297 -137
Kassaflode fran materiella och immateriella anlaggningstillgangar -5 -2 -47 -49 - 0 -52 -52
Forvarv av dotterféretag, netto efter likvida medel - 0 -1 -14 -4 -43 -5 -57
Kassafléde fran 6vriga finansiella tillgangar 0 13 -20 96 2 55 -18 164
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 I -67 33 -2 I -74 55
Netto upptagna lan, amortering av lan 0 0 - - 291 - 291 0
Aterkép teckningsoptioner, nyemission, utdelning, tillskott fran -20 -26 -67 -30 -65 -70 -153 -126
och utbetalningar till innehav utan bestimmande inflytande
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -20 -26 -67 -30 226 -70 139 -126
Arets kassafldde 14 Il 155 -203 192 -16 362 -208
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Catella AB (publ), org. nr 556079—1419,
avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetséaret 2017.
Resultatet av arets verksamhet for koncernen och moderbolaget framgar av efter-
foljande resultat- och balansrédkningar, kassaflédesanalyser, fordndringar i eget
kapital samt noter.

Belopp anges i miljoner kronor (mkr) om inte annat framgar. Avrundningar kan
forekomma i tabeller och kommentarer.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Catella ar en finansiell radgivare och kapitalférvaltare med djup kunskap inom fastig-
heter, rantor och aktier. Koncernen ("Catella”) har en ledande position inom
fastighetssektorn och en stark lokal narvaro i Europa med 626 anstillda (579)

i tretton ldnder. Verksamheten bedrivs inom verksamhetsgrenarna Corporate
Finance och Asset Management and Banking.

Inom Corporate Finance erbjuder Catella transaktionsradgivning och kapital-
marknadsrelaterade tjanster inom fastighetssektorn. Radgivningen sker pa uppdrag
av fastighetsbolag, finansiella institutioner, pensionsforvaltare, fastighetsfonder och
andra dgare av fastigheter. Verksamheten bedrivs i Baltikum, Danmark, Finland,
Frankrike, Spanien, Sverige och Tyskland.

Inom Asset Management and Banking ar verksamheten indelad i tre afférs-
omraden. Under affirsomradet Equity, Hedge and Fixed Income Funds, erbjuder
Catella ett stort antal fondalternativ med olika inriktning och forvaltningsmetoder.
Verksamheten bedrivs inom tva tjansteomraden; Mutual Funds som erbjuder
privata och institutionella investerare aktie-, hedge- och rintefonder med nordiskt
fokus; samt Systematic Funds som férvaltar systematiska makro- och aktiestrategier
for institutionella investerare. Verksamheten inom affirsomradet Banking bedrivs
inom ramen av Catella Bank S.A. som &r en nischbank med séte i Luxemburg. Verk-
samheten bedrivs inom tva tjansteomraden; Wealth Management som erbjuder
ett brett utbud av finansiella tjanster och skraddarsydda |6sningar till formégna
kunder i Europa; samt Card and Payment Solutions, som erbjuder kort- och betal-
ningslosningar till internationella banker, e-handlare och fintech-bolag med behov
av specialiserade I6sningar. Under affirsomradet Property Investment Management
hanterar Catella alla faser i processen fér vardeskapande inom fastigheter, fran
analys och forvarv till finansiering, strategisk forvaltning och slutligen exit. Investe-
ringarna sker pa uppdrag av finansiella institutioner, pensionsforvaltare, fastighets-
fonder och andra dgare av fastigheter. Catella skapar ocksa varde i egna fastighets-
fonder pa uppdrag av institutionella dgare samt inom fastighetsrelaterade utveck-
lingsprojekt. Verksamheten bedrivs i Baltikum, Danmark, Finland, Frankrike,
Luxemburg, Norge, Spanien, Sverige, Tyskland och Nederlanderna.

Catella forvaltar dven laneportfoljer bestaende av virdepapperiserade
europeiska lan med huvudsaklig exponering mot bostader.

Koncernen omfattar moderbolaget Catella AB (publ) ("Moderbolaget”) och
ett flertal sjdlvstandiga men nédra samverkande dotterbolag med egna styrelser.

AGARFORHALLANDEN

Catella AB (publ) med séte i Stockholm, Sverige, &r listat pa Nasdaq Stockholm
inom segmentet Mid Cap sedan december 2016 och dessférinnan pa First North
Premier vid Nasdaq Stockholm sedan 201 1. Catellas storsta dgare med minst en
tiondel (1/10) av aktier/roster vid rakenskapsarets utgang var Claesson &
Anderzén-koncernen (med narstaende) med 49,8 procent (49,8) av aktiekapitalet
och 49,1 procent (49,1) av résterna, foljt av Swedbank Robur med ett innehav pa
6,1 procent (0,0) av kapitalet och 6,3 procent (0,0) av résterna. Tredje storsta
dgare var Strawberry Capital AS med 4,4 procent (0,0) av aktiekapitalet och

4,6 procent (0,0) av rosterna. Catellas tio storsta aktiedgare dgde tillsammans
73,8 procent (77,3) av aktiekapitalet och innehade 73,2 procent (76,5) av résterna
per 3| december 2017. Agarforhllanden beskrivs ytterligare i avsnittet Catella-
aktien och dgare.

FORVALTNINGSBERATTELSE CATELLA ARSREDOVISNING 2017

OVERSIKT OVER RESULTAT, STALLNING OCH
KASSAFLODE

Utveckling koncernen — 5 &r i sammandrag

Mkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 2461 2007 1853 1445 1020
Rérelseresultat fore jamférelsestérande 414 258 254 160 -12
poster

Jamf&relsestérande poster -53 0 0 0 0
Rérelseresultat 361 258 254 160 -12
Finansiella poster - netto 34 239 53 88 5
Resultat fére skatt 395 497 306 248 -7
Arets resultat 284 357 272 227 221
Medelantal anstillda 629 588 526 480 458
Mkr 2017 2016 2015 2014 2013
Eget kapital 1943 1730 1436 1252 932
Balansomslutning 6396 5651 5011 4356 3483
Soliditet % 30 31 29 29 27
Mkr 2017 2016 2015 2014 2013
Kassafléde fran den I6pande 297 -137 549 497 138
verksamheten

Kassaflode fran -74 55 -50 41 28
investeringsverksamheten

Kassaflode fran 139 -126 -88 -20 -12
finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 362 -208 411 519 153

Koncernens nettoomsittning uppgick till 2 461 mkr (2 007), vilket &r en &kning
med 23 procent i jimférelse med foregaende ar. Okningen ar framst hianforlig till
affirsomradena Property Investment Management och till Equity, Hedge and Fixed
Income Funds men dven 6vriga affairsomraden 6kade sin nettoomsattning.

Rérelseresultat fore jamforelsestdrande poster uppgick till 414 mkr (258) och
koncernens rérelseresultat uppgick till 361 mkr (258). Starkast resultatforbattring
genererade affirsomradet Property Investment Management men dven Equity,
Hedge and Fixed Income Funds forbdttrade visentligen sitt resultat i jimforelse
med féregdende ar. Affirsomradet Banking redovisade, i likhet med foregaende ar,
negativt resultat och en strategisk Sversyn av bankens kortinldsenverksamhet har
inletts. Som en konsekvens av denna har nedskrivning av goodwill om 20 miljoner
kronor och andra immateriella tillgangar om 33 miljoner kronor gjorts per
31 december 2017. Nedskrivningarna om totalt 53 mkr redovisas som jamforelse-
storande poster i koncernens resultatrakning.

Koncernens finansnetto uppgick till 34 mkr (239). | jamforelseperioden 2016
ingar engangsintakter fran Visa transaktionen om 224 mkr. | finansnettot ingar
vidare ranteintakter om 23 mkr (24), vilka fraimst ar hanforliga till laneportféljerna,
samt rantekostnader om |7 mkr (11) varav merparten avser Catellas obligations-
1an. Okade rantekostnader beror framst pa moderbolagets Gkade upplaning under
juni. | finansnettot ingar @ven en kostnad om 2 mkr avseende fortidsinlésen av
obligationslanet 2012/2017. Vardering av langfristiga vardepappersinnehav och
kortfristiga placeringar till verkligt varde resulterade i en vardejustering om 20 mkr
(-6) varav 19 mkr avser laneportfljerna. Avvecklade valutaterminskontrakt, i syfte
att begransa valutaexponering, realiserade ett positivt resultat om 5 mkr. Forsdlj-
ning av dotterféretag och andra langfristiga vardepappersinnehav genererade ett
resultat om 5 mkr (241).

Koncernens resultat fore skatt uppgick till 395 mkr (497, exklusive Visa; 274).
Koncernens resultat fore skatt, justerat for jamforelsestérande poster, uppgick till
449 mkr (497, exklusive Visa; 274).

Arets skattekostnad uppgick till | |1 mkr (141), vilket motsvarar en effektiv
skatt om 28 procent (28).

Arets resultat efter skatt uppgick till 284 mkr (357, exklusive Visa; 207) mot-
svarande ett resultat per aktie om 2,35 kr (3,32, exklusive Visa: |,48).

Koncernens egna kapital 6kade under 2017 med 213 mkr och uppgick per den
31 december 2017 till | 943 mkr. Férutom arets resultat om 284 mkr och positiva
omrakningsdifferenser om 31 mkr, paverkades eget kapital av verkligt vardeférand-
ringar i finansiella tillgangar som kan sdljas med 9 mkr. Vidare paverkades eget
kapital av utdelning till moderforetaget aktiedgare om 65 mkr samt av utdelning och
andra transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande om 46 mkr. Solidi-
teten uppgick per den 31 december 2017 till 30 procent (31).
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Balansomslutningen dkade under 2017 med 745 mkr och uppgick per den

31 december 2017 till 6 396 mkr. Likvida medel var den balanspost som dkade
mest, 428 mkr, delvis till foljd av arets kraftiga tillvaxt i intakter, delvis som en foljd
av annu ej nyttjad del av moderbolagets utékade upplaning.

Koncernens kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandringar i
rérelsekapital uppgick till 426 mkr (184).

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till 297 mkr
(-137) varav férandringar av rorelsekapital uppgick till -129 mkr (-321). Av for-
andringar i rorelsekapital var -4 mkr hanforliga till bankverksamheten och -125 mkr
till Svriga verksamheter.

Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -74 mkr (55) var-
av -37 mkr avsag IPM:s investeringar i egna forvaltade fonder, - 12 mkr avsag netto
tillaggsinvesteringar i intresseféretaget Nordic Seeding GmbH och -10 mkr avsag
investeringar i Pamica AB. Darutéver investerades 40 mkr i immateriella anlégg-
ningstillgangar sasom nya fondforvaltningssystem och system for bankverksam-
heten. Vidare avyttrades innehav i egna forvaltade fonder for |3 mkr och 5 mkr
erhélls for avvecklade valutaterminskontrakt. Kassafloden fran laneportféljer
uppgick till 23 mkr.

Kassafléde fran finansieringsverksamheten uppgick till 139 mkr (-126) varav
291 mkr avsag nettot av upptagna och amorterade lan, - 155 mkr avsag utdelningar
till séval moderforetagets aktiedgare som till innehav utan bestimmande inflytande
och 2 mkr utgjorde kapitaltillskott fran innehav utan bestimmande inflytande.

Arets kassafléde uppgick till 362 mkr (-208) varav kassafléde fran bankverk-
samheten uppgick till | mkr (-62) och kassafléde fran Svriga verksamheter uppgick
till 361 mkr (-146).

Utveckling verksamhetsgrenar — 2 ar i sammandrag

Asset Management

Corporate Finance and Banking

Mkr 2017 2016 2017 2016
Totala intakter 659 586 | 844 1473
Uppdragskostnader och provisioner -74 -64 -417 -374
Intakter exklusive uppdragskostnader & 585 522 1427 1098
provisioner

Rérelsekostnader -514 -463 -1 008 -843
Rérelseresultat fére jamférelsestérande 71 58 419 255
poster

Jamférelsestérande poster - - -53 -
Rérelseresultat 71 58 365 255
Finansiella poster - netto 0 2 7 215
Resultat fére skatt 70 60 372 470
Skatt -27 -10 -1 -132
Arets resultat 43 50 262 338
Mkr 2017 2016 2017 2016
Eget kapital 165 281 | 100 998
Balansomslutning 511 478 5106 4619
Soliditet % 32 59 22 22

Corporate Finance redovisade en nettoomsittning om 656 mkr (575) och totala
intakter uppgick till 659 mkr (586), Rorelseresultatet uppgick till 71 mkr (58) vilket
ar en 6kning med 21| procent i jamférelse med foregaende ar. Resultatforbattringen
beror bland annat pa en 6kad andel kapitalmarknadsrelaterade tjanster, sarskilt i
Norden.

Asset Management and Banking redovisade en nettoomsattning om | 829 mkr
(1 461) och totala intdkter uppgick till | 844 mkr (I 473), Samtliga affirsomraden
bidrog till omsattningsdkningen. Rorelseresultat fore jamforelsestorande poster
uppgick till 419 mkr (255) och rorelseresultatet uppgick till 365 mkr (255).
Satsningen pa en europeisk plattform inom Property Investment Management
bidrog vasentligen under 2017 till intakter och rérelseresultat. Tjansteomradet
Mutual Funds, som Skade sitt forvaltade kapital och som var framgangsrika i
férvaltningen, svarade ocksa for en stor del av omsittningsékningen och
resultatforbattringen. Som namnts ovan har en strategisk Sversyn av Catella Banks
kortinlésenverksamhet inletts och vilken féranlett nedskrivningar av goodwill och
andra immateriella tillgangar hinforliga till banken om totalt 53 mkr. Resultat fére
skatt uppgick till 372 mkr (470, exklusive Visa: 246).

NEDSKRIVNINGSPROVNING

Catella har under éret gjort en nedskrivningsprovning av tillgangar med obestambar
livslangd baserat pa redovisade bokférda virden per den 30 september 2017.
Catellas tillgangar med obestambar livslangd utgdrs av goodwill och varumarke,
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vilka redovisas till ett varde av 276 mkr (292) respektive 50 mkr (50). Vid prov-
ningen gors en berdkning av uppskattade framtida kassafloden baserade pa budget-
ar och prognoser som godkants av ledningen och styrelsen. Provningen har pavisat
ett nedskrivningsbehov av goodwill om 20 mkr hanforlig till Catella Bank. Darut-
Sver har andra immateriella tillgangar hanforliga till Catella Bank skrivits ned med
33 mkr, huvudsakligen relaterade till IT-system som beddms ersittas eller har
begrinsad livslangd. Nedskrivningarna om totalt 53 mkr redovisas som jamforelse-
storande poster i koncernens resultatrakning.

INVESTERINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

Koncernen har under 2017 gjort investeringar om totalt 128 mkr (194). Av detta
belopp avser 44 mkr (46) investeringar i immateriella tillgangar och 12 mkr (10)
investeringar i materiella anlaggningstillgangar. Tilliggsinvesteringar och nya investe-
ringar i dotterbolag har gjorts med 8 mkr (34) varav ingen del (18) avser forvarv av
andelar fran innehav utan bestimmande inflytande. Vidare har 16 mkr (25)
investerats i intresseforetaget Nordic Seeding GmbH. Darutover har 37 mkr (76)
investerats i fonder vilka forvaltas av IPM och |0 mkr (3) har investerats i andra
verksamhetsrelaterade innehav som ej ar intresseforetag. Av- och nedskrivningar
under rakenskapsaret uppgick till 81 mkr (18).

FINANSIERING

| september 2012 emitterade Catella AB (publ) ett femarigt icke sakerstallt obliga-
tionslan om 200 mkr med forfall i september 2017. | juni 2017 emitterade Catella
ett nytt femarigt icke sakerstillt obligationslan om 500 mkr, med ett rambelopp om
750 mkr, i syfte att refinansiera det dldre obligationslanet (inklusive aterkép), tillféra
Catella ytterligare likviditet for den I6pande verksamheten samt for att fortsatta
expansionen och méjliggéra framtida forvarv. | juli 2017 utnyttjade Catella sin ratt
att fortidsinlésa obligationslanet med forfall i september 2017. Obligationen 16stes
till ett belopp motsvarande 101 procent av nominellt belopp jamte upplupen
obetald rénta.

Den nya obligationen &r sedan 9 augusti 2017 noterad pa NASDAQ Stock-
holm och [6per med en rorlig ranta om tremanaders Stibor plus 400 punkter. Det
aldre obligationslanet I16pte med en rérlig ranta om tremanaders Stibor plus
500 punkter.

Finansieringen &r vidare villkorad av nyckeltal (lanekovenanter) baserad pa
finansiell stallning. Dessa har uppnétts saval under aret som per 3| december 2017.

Koncernen har vidare beviljade checkrakningskrediter om 30 mkr (30) varav
outnyttjad del per 31 december 2017 uppgick till 30 mkr (30).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsstimma 2017

Arsstimman den 29 maj 2017 beslutade om en utdelning pa 0,80 kr (0,60) per
aktie for rakenskapsaret 2016. Arsstimman beslutade dven om omval av samtliga
styrelseledaméter.

Nytt icke sdkerstallt obligationslan

I juni 2017 emitterade Catella ett nytt femarigt icke sakerstillt obligationslan om
500 mkr, med ett rambelopp om 750 mkr. Obligationen noterades pa NASDAQ
Stockholm den 9 september 2017.

Fortidsinlésen av dldre obligationslan

I'juli 2017 utnyttjade Catella sin ratt att fortidsinlosa obligationslanet om 200 mkr
med forfall i september 2017. Obligationen I6stes till ett belopp motsvarande

101 procent av nominellt belopp jamte upplupen obetald rénta.

Catella etablerar verksamhet i Nederlanderna

| oktober 2017 férvarvade Catella, efter godkdnnande fran Luxemburgs tillsyns-

myndighet (CSSF), aktierna i den nederldndska fastighetsradgivaren Panta Rhei

Advisory B.V. namnéndrat till Catella Investment Management Benelux B.V.
Forvarvet innebir att Catella stirker sin position inom Property Investment

Management pa fastighetsmarknaden i Europa och att antalet europeiska linder

med lokal ndrvaro utdkas fran 12 till I3.

Catella etablerar Property Asset Management i Sverige

| oktober 2017, efter godkdnnande fran Luxemburgs tillsynsmyndighet (CSSF),
etablerade Catella, i samband med uppdraget Tre Kronor, Property Asset Manage-
ment i Sverige.
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Catella kommer att ansvara for forvaltningen av Tre Kronors fastighetsbestand
uppgaende till 72 handelsfastigheter, beldagna i 68 kommuner i sédra Sverige.

Catella etablerar dotterbolag i Hong Kong

| november 2017, efter godkiannande fran Luxemburgs tillsynsmyndighet (CSSF),
forvarvade Catella 60 procent av aktierna i Catella Asia Ltd, for distribution av
produkter och tjanster mot den kinesiska och 6vriga asiatiska marknaderna, se
vidare not 37.

Catella sikerstiller fortsatt kontroll 6ver IPM genom aktieforvarv
For att sakerstilla fortsatt kontroll ver IPM Informed Portfolio Management AB
("IPM AB”) ingick Catella avtal med ett antal befintliga aktiedgare i moderbolaget
IPM Informed Portfolio Management B.V. ("IPM B.V.”) om forvarv av aktier i

IPM B.V. Overenskommelsen var villkorad av bl.a. godkinnande fran bolagsstimma
i Catella AB (publ) och myndighetsgodkinnande.

Valberedning infér arsstimman 2018

| enlighet med beslut fran Catellas arsstimma i maj 2017 om principer for valbered-
ningen utsags en valberedning for Catella AB infor arsstimman den 28 maj 2018.
Valberedningen bestar av Thomas Andersson Borstam, utsedd av TAB Holding AB
och i kraft av privat dgande, och ordférande i valberedningen, Johan Claesson,
utsedd av CA Plusinvest AB och styrelseordférande i Catella AB samt Kenneth
Andersen, utsedd av Strawberry Capital AS.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS
UTGANG.

Extra bolagsstimma i Catella AB

Vid den extra bolagsstimma som holls den 22 januari 2018 i Catella AB (publ)

beslutades bland annat:

= att godkdnna forvarv av aktier i IPM Informed Portfolio Management B.V.

= att genomféra andring av villkor for teckningsoptioner av serie 2014/2018:A,
2014/2019:B och 2014/2020:C

Aktieforvarv i IPM BV genomfort

Catella genomforde per den 5 februari 2018 tillaggsforvarvet om cirka |3 procent
av aktierna i IPM B.V. Affiren baserades pa ett bolagsvarde i IPM AB pa cirka

tva miljarder kronor och kdpeskillingen uppgick till 198,5 miljoner kronor. Tillaggs-
kopeskilling kommer att utga med motsvarande 50 procent av de Gverlatna
aktiernas andel i IPM AB:s nettovinst for rakenskapsaret 2017. Catellas indirekta
och direkta dgande i IPM AB uppgar efter transaktionen till 60,6 procent.

Catella genomfor strategisk 6versyn av kortinlésenverksamheten
inom Banking

Catella har beslutat att inleda en strategisk versyn av kortinlésen-verksamheten.
Med anledning av detta kommer kundportfoljen att reduceras och strategiska
alternativ utvarderas i forhallande till resterande kundportfdlj. Intdkter inom kort-
inldsenverksamheten forvantas minska med cirka 70 miljoner kronor pa arsbasis
med start i slutet av forsta kvartalet 2018. Som en konsekvens av den strategiska
Sversynen har nedskrivning skett av goodwill om 20 miljoner kronor och andra
immateriella tillgdngar om 33 miljoner kronor per 31 december 2017 inom
affirsomradet Banking.

Catella har accepterat ett bud avseende delar av laneportféljen
Catella har under februari accepterat ett villkorat bud avseende Laneportféljerna
Ludgate och Minotaure uppgaende till totalt 8| miljoner kronor. Med anledning av
det accepterade budet redovisar Catella en positiv vardejustering om |9 miljoner
kronor per 31 december 2017.

Villkorat aktiekopsavtal i APAM Ltd

Catella har i mars 2018 undertecknat ett aktiekdpsavtal om att forvarva aktie-
majoriteten i fastighetsinvesterings- och asset management radgivaren APAM Ltd.
Forvarvet avser 75 procent av aktierna till ett pris motsvarande |8 miljoner pund.
En ej aterbetalningsbar delbetalning av kopeskillingen pa 2,7 miljoner pund erlades
vid undertecknandet. Férvarvet forvantas genomféras under andra halvan av 2018
efter myndighetsgodkinnande av CSSF.

FORVALTNINGSBERATTELSE CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Valutasikring

Catella har for avsikt att under maj manad ingd avtal med kreditinstitut om att
pabérja valutasdkring. Sakringen ingas for att reducera valutarisken i Catellas
nettoexponeringar i euro. Catella har for avsikt att tillampa sakringsredovisning
enligt IFRS 9 fran det tillfille da valutasakringen av nettoexponeringen ingas.

PERSONAL

Antalet anstdllda, motsvarande heltidstjanster, uppgick vid periodens slut till

626 personer (579), varav 210 (203) inom verksamhetsgrenen Corporate Finance,
401 (359) inom verksamhetsgrenen Asset Management and Banking, och 15 (17)
avseende 6vriga funktioner.

FINANSIELLA INSTRUMENT, RISKER OCH OSAKER-
HETSFAKTORER

Risker och osikerhetsfaktorer
Inom verksamhetsgrenen Corporate Finance dr sasongsvariationerna betydande.
Det innebir att omsittning och resultat varierar under aret.

Verksamhetsgrenen Corporate Finance ar beroende av att kreditmarknaden
fungerar pa ett effektivt sitt. Kreditmarknaden paverkar i sin tur marknaden for
fastighetstransaktioner, som ar Catellas huvudmarknad inom Corporate Finance.
Vidare ar Corporate Finance mycket personalintensiv och beroende av nyckel-
personer. Vid det fall flera nyckelpersoner viljer att lamna Catella, kan det paverka
koncernens omsattning och resultat.

Inom verksamhetsgrenen Asset Management and Banking uppstar olika typer
av risker som kreditrisker, marknadsrisker, likviditetsrisker och operativa risker.
| syfte att kontrollera och begrinsa risktagande i verksamheten finns faststallda
policys och instruktioner for kreditgivning och Gvriga verksamhetsrisker.

Inom verksamhetsgrenen Asset Management and Banking finns koncernens
kapitalférvaltnings- och bankverksamhet. Har ingar kreditgivning i samband med
kunders kép av virdepapper och fastigheter inom Europa. Handeln inom verksam-
hetsomradet sker huvudsakligen fér kunders rakning i férbindelse med kunders
transaktioner. Alla transaktioner som genomfors for kunders rakning styrs av in-
struktioner fran kund eller Gverenskomna placeringsreglementen eller fond-
bestaimmelser. Catella bar ingen risk avseende utvecklingen av kundernas finansiella
instrument férutom om &verenskomna instruktioner inte efterlevs. Ett flertal
dotterbolag inom verksamhetsomradet ar under tillsyn av tillsynsmyndigheten i det
land de har juridisk hemvist.

Bankverksamheten, och den kreditkort- och inlésenverksamhet som bedrivs
inom ramen for dotterbolaget Catella Bank S.A., ar bland annat exponerad mot
kredit- och motpartsrisker samt bristande efterlevnad i regelverk hanforliga till
verksamheten. Bankens omsattning och resultat kan paverkas negativt vid even-
tuella regelférandringar samt vid férandrad kreditvardighet hos kunder och mot-
parter. Banken har en begransad valutaexponering genom transaktioner i utlandsk
valuta. Valutaexponering sikras genom derivatinstrument.

Finansiella risker hanteras framst genom I6pande matning och uppfdljning av
den finansiella utvecklingen. Dessutom uppstar finansiella risker eftersom koncern-
en har behov av extern finansiering och anvander olika valutor. Koncernens
finansiella risker utgdrs huvudsakligen av finansierings- och likviditetsrisk, ranterisk,
valutarisk, samt kredit/motpartsrisk. Dessa risker framgar av not 3.

Inom Catella-koncernen bedriver ett flertal bolag tillstandspliktig verksamhet
under tillsyn av respektive hemvistlands finansinspektion. Darutover lyder Catellas
konsoliderade situation under tillsyn av CSSF i Luxemburg sedan 31 mars 2016.
Existerande regelverk och den snabba utvecklingen i regelverk dr komplex i allman-
het och speciellt avseende Catellas bankverksamhet. Dessa regler stéller hdga och i
framtiden an hogre krav pé den tillstandspliktiga verksamhetens rutiner och
processer samt likviditets- och kapitalreserver. Att efterleva dessa regelverk ar en
forutsattning for att bedriva tillstandspliktig verksamhet. Catella arbetar kontinuerlig
med att sdkerstilla efterlevnad av nuvarande regelverk samt forbereder sig for
regelefterlevnad av kommande regelférandringar.

Upprittandet av finansiella rapporter kraver att styrelsen och koncernled-
ningen gor uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och beddmningar
paverkar saval resultatrakningen som balansrakningen samt upplysningar som lam-
nas om exempelvis ansvarsforbindelser. Faktiskt utfall kan avvika fran dessa upp-
skattningar och bedémningar beroende pé dndrade omstindigheter eller andrade
forutsattningar. Ytterligare information om kritiska uppskattningar och bedémning-
ar framgar av not 4.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument anvénds frimst inom verksamhetsomradet Asset Manage-
ment and Banking enligt foljande:

Anvindning av finansiella instrument

Inom Asset Management and Banking tillhandahalls en aktiv handel i alla fore-
kommande vardepapper och valutor for kunders och forvaltade fonders rakning.
Dirutdver radgiver verksamhetsomradet sina kunder i finansiella fragor enligt
nedan:

= Kortfristiga investeringar: inséttning pa bankkonto med automatisk omséttning
vid forfall.

= Medelfristiga investeringar: att pa kundens begéran investera i aktier, fond-
andelar och obligationer anpassade till kundens riskprofil med en tidshorisont pa
tre till fem ar.

= Forvaltning av fonder och diskretionar forvaltning: placeringar i enlighet med
respektive fonds fondbestimmelser eller placeringsdirektiv baserat pa for-
valtares bedémningar.

Verksamhetsomradet handlar inte med eller tar positioner for egen rakning

i finansiella instrument férutom i syfte att begransa valutaexponering som upp-
kommer inom Catella Banks kortverksamhet och inom IPMs investeringstjanster
inom diskretionar forvaltning och fondférvaltning. Pa grund av verksamhets-
omradets forsiktiga policy for kreditgivning och handel med finansiella instrument ar
exponeringen for risker begransad. Verksamhetsomradet ar huvudsakligen
exponerat for kreditrisk och marknadsprisrisk.

Derivatinstrument

Inom Catella Banks kortverksamhet och inom IPM finns viss valutaexponering
hanforlig till transaktioner i utlandsk valuta. Bolagen anvander valutaswapar och
terminskontrakt for att begransa risken enligt foljande:

= Valutaterminskontrakt ar dtagande att kopa eller sélja olika valutor for framtida
leverans, inklusive olevererade spot-transaktioner.

= Valutaswapar dr atagande att vaxla ett framtida kassafléde i en valuta for
en annan. Swapar resulterar i ett ekonomiskt byte av valutor.

De ovan beskrivna sakringstransaktionerna dr av ekonomisk karaktar och redovisas
inte som sakringar enligt redovisningsstandarden |AS 39 Finansiella Instrument.

Andra risker

Andra risker i koncernen r till exempel operationella, strategiska, politiska, ryktes-
och affarsmassiga risker.

Operationell risk

Operationell risk ar risken for forlust till foljd av saval interna orsaker (datafel, miss-
tag, bedrégerier, bristande efterlevnad av lagar och interna regler, Gvriga brister i
den interna kontrollen etc.) som handelser i omvarlden (naturkatastrofer, extern
brottslighet etc.). Koncernen har byggt upp rutiner och kontroller for att minimera
operationell risk. Inom dotterbolaget Catella Bank finns sarskilt stora operativa
risker. Det ar betydande volymer/transaktioner i realtidssystem med krav pa

24 timmars tillgénglighet. Betréffande traditionella forsakringsbara risker sasom
brand, stdld, ansvar och liknande bedéms koncernen ha ett tillfredsstallande skydd
genom de forsakringar som tecknats.

Delar av koncernens verksamhet &r tillstandspliktig och lyder under tillsyn av
respektive lands tillsynsmyndighet. Existerande regelverk och den snabba utveck-
lingen i regelverk ar komplex i allmanhet och speciellt avseende Catellas bank-
verksamhet. Dessa regler stiller hdga och i framtiden an hégre krav pa den till-
standspliktiga verksamhetens rutiner och processer samt likviditets- och kapital-
reserver. Att efterleva dessa regelverk ar en férutsattning for att bedriva tillstands-
pliktig verksamhet. Catella arbetar kontinuerligt med att sikerstlla efterlevnad av
nuvarande regelverk samt forbereder sig for regelefterlevnad av kommande regel-
férandringar. Utifall dotterbolag ej skulle kunna méta de krav som regelverk stéller
kan det fa en negativ effekt pa koncernens resultat och vardet pa koncern-
ens tillgangar.

Ryktesrisk

Ryktesrisk ar risken att koncernen far ett forsimrat anseende pa marknaden,

i media eller hos kunder vilket kan medféra en negativ effekt pa koncernens
resultat. | takt med att koncernen vaxer och blir en storre aktor pa marknaden
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Skar ocksa ryktesrisken. | dagslaget upplever Catella att anseendet ar gott och att
det finns en bred kundbas.

Politiska risker

Catella innehar aktier, fonder och laneportfoljer. Den mest vasentliga investeringen
finns i dotterbolaget European Equity Tranche Income ("EETI”). EETI har investerat
i virdepapperiserade europeiska lan med huvudsaklig exponering mot bostader.
Laneportfoljerna agda av EETI beskrivs vidare i not 3 och 23 i rsredovisningen.
Férutom de finansiella riskerna som beskrivs i dessa noter ar EETI exponerat for
politisk risk. Retroaktiva lagdndringar kan fa en negativ effekt pa vardet pa EETI:s
investeringar. Det &r svart att exakt beddma hur sidana férandringar kommer att
paverka konsumenternas agerande, och det ar majligt att graden av forskottsbetal-
ningar dkar och paverkar det forvintade kassaflodet fran investeringarna.

Andra politiska risker ar att andringar kan ske i regelverk som paverkar
koncernens verksamhet och hur den bedrivs. Utifall dotterbolag ej skulle kunna
mota de krav som eventuella nya regelverk stiller, kan det fa en negativ effekt pa
koncernens resultat och dven pa vardet pa tillgangar i dessa dotterbolag. Ingen be-
démning kan goras av eventuell paverkan av denna risk.

Strategisk risk och 6vriga risker

Strategisk risk kan vara i form av institutionella férandringar och férandringar i
grundldggande marknadsforutsattningar. Legala och etiska risker harrér ur dels
externa regelverk, frimst lagstiftning och tillsynsmyndigheters forfattningar, rad och
anvisningar gallande fér verksamheten, dels omgivningens krav pa att verksamheten
bedrivs pa fértroendeskapande grunder. Catella arbetar aktivt med branschorgani-
sationer, legala nitverk och andra kontakter for att tidigt kunna styra och anpassa
bolagens verksamhet till forandringar av strategiska risker. Det finns interna regel-
verk for processer i verksamheten. Lépande utbildning, kontroll och uppféljning av
att regelverk efterlevs sker inom risk- och juridik/compliance som ocksa tillsam-
mans med ledningen ansvarar for att regelverket uppdateras kontinuerligt. Inom
bankverksamheten har det under aret genomforts fortsatta investeringar i infra-
struktur och férbittringar av rutiner och processer med fokus pa att bygga stabilitet
for att mojliggora tillvaxt i framtiden. Det omfattande arbetet syftade ocksa till att
hoja effektiviteten och férbattra marginalerna inom befintlig verksamhet.

FRAMTIDA UTVECKLING

Corporate Finance
Affirsomradet lagger stor vikt vid att 6ka andelen vardeadderande och kapital-
marknadsrelaterade tjanster och dirmed forbattra Idnsamheten. | Norden, dar
insatserna kommit langst, var marginalférbattringen tydlig under 2017. Catella har
en stark marknadsposition i Sverige, Danmark och Finland och arbetet fortsatter
med att ytterligare stirka marknadspositionen med 6kat fokus pa viardeadderande
och kapitalmarknadsrelaterade tjanster. Darutover integreras verksamheterna for
att effektivisera resursallokeringen. En ambition finns att dven etablera verksamhet
i Norge for att kunna erbjuda en komplett nordisk plattform.

| Kontinentaleuropa har den franska verksamheten en mycket stark marknads-
position inom transaktionsradgivning. Strategin inom Kontinentaleuropa ar att an-
vanda best practice inom affirsomradet i utvecklingen av verksamheter pé befintliga
och nya marknader. Exempelvis anvinds erfarenheterna fran den franska verksam-
heten for att starka erbjudandet och marknadspositionen i Tyskland och Spanien.

Asset Management and Banking
Inom affarsomradet Equity, Hedge and Fixed Income Funds har Catella redan idag
en vil diversifierad produktmix, men ambitionen ar att skapa fler produkter for att
starka balansen mellan olika produktkategorier samt att tillhandahélla en kon-
kurrensstark aktiv forvaltning. Forsaljningen via aterforsljare ar fortsatt mycket
viktigt for att na tillvaxtmalen inom Mutual Funds med fokus pa hég service och
narvaro. Under 2017 allokerades fortsatt en 6kad andel av resurserna mot distribu-
tion. Ambitionen &r parallellt att 6ka narvaron mot institutionella kunder, liksom att
Ska andelen utlandska kunder inom omradet. Systematic Funds vander sig huvud-
sakligen till institutionella kunder. Utdver satsningar pa institutioner ar ambitionen
att na nya marknader och kundgrupper, framférallt via olika tillstand och
fond|ésningar. Distribution ar fortsatt ett fokusomrade, bland annat genom 6kad
ndrvaro i London.

Fokus inom affirsomradet Banking ligger pa att héja kundnédrvaron med
en bittre och effektivare service varfor resurser allokeras mot distribution, bade
direkt inom Wealth Management samt via ett 6kat antal partners inom kortut-
givning. Fortsatta initiativ tas ocksa tillsammans med Catellas verksamheter inom
Corporate Finance och Property Investment Management for att ta fram skraddar-
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sydda produkter till kunderna inom Wealth Management, vilket visat sig vara fram-
gangsrikt och uppskattat under de senaste aren. Inom kortinlésen pagar for nar-
varande en strategisk dversyn dar kundportféljen reduceras och strategiska fram-
tida alternativ utvarderas i forhallande till resterande kundportfdl;.

Affarsomradet Property Investment Management fortsatter att bygga upp transak-
tions- och lednings kapacitet pa samtliga marknader dar Catella ar verksamt. Catella
kombinerar den lokala strategin med 6kad tillgang till de internationella kapitalmark-
naderna och har byggt en gemensam organisation for kapitalanskaffning i London
och Hong Kong. Tillvixt inom affirsomradet skapas genom att addera nya produkt-
er i befintliga strukturer samt genom geografisk expansion. Under 2017 etablerades
Property Asset Management i Nederlanderna samt Sverige. Byggandet av en pan-
europeisk plattform inom Property Asset Management, som kan serva interna-
tionellt kapital, forvantas under 2018 kompletteras med en narvaro i Storbritannien
genom att Catella ingatt ett villkorat aktieképsavtal om forvary av APAM Ltd.
Storbritannien &r en viktigt och stor marknad i Europa bade gillande investeringar
och kapitalanskaffning varfér en narvaro for Catella ar av strategisk vikt. Ambitionen
inom affirsomradet dr att selektivt lansera nischade fonder och investerings-
strukturer for att méta behoven hos lokala och internationella investerare. For att
battre ta tillvara synergier mellan verksamheterna 6kar samarbetet bade inom
affirsomradet och med Catellas &vriga affirsomraden.

BOLAGSSTYRNING

| enlighet med arsredovisningslagen och Svensk kod for bolagsstyrning (“koden”)
har en sarskild Bolagsstyrningsrapport med ett avsnitt om intern kontroll upp-
rattats. Bolagsstyrningsrapporten aterfinns pa sidorna 59-62.

FORSKNING OCH UTVECKLING

Catella ar verksam inom Corporate Finance och Asset Management and Banking
och bedriver inte ndgon forskning i den mening som avses i IAS 38 Immateriella
tillgangar.

HALLBARHET OCH MILJOPAVERKAN

Ingen av koncernens bolag bedriver nagon tillstandspliktig verksamhet
enligt miljobalken.

Catella har enligt ARL upprittat en lagstadgad Hallbarhetsrapport som ater-
finns pa sidorna 48-53.

MODERBOLAGET

Catella AB (publ) & moderbolag for koncernen. Koncernledningen och andra
centrala gruppfunktioner finns samlade i moderbolaget.

Moderbolaget redovisade for 2017 intakter om | 1,2 mkr (9,2) och rérelse-
resultatet uppgick till -51,9 mkr (-51,0). Moderbolagets fasta och rorliga [6ne-
kostnader 6kade samtidigt som kostnader for externa konsulter minskade i
jamforelse med foregaende ar. | jamforelseperioden 2016 ingér kostnader for
listbytet om 9,1 mkr.

Moderbolagets finansnetto uppgick till 171,4 mkr (-3,0) och inkluderar utdel-
ning om 190,0 mkr (0,0) fran dotterforetaget Catella Holding AB samt ranta och
andra kostnader for obligationslan om 18,0 mkr (9,9).

Arets resultat uppgick till 45,4 mkr (-15,0).

Moderbolaget har samlade underskottsavdrag uppgaende till 168 mkr (96).
| bolagets balansrakning redovisas en uppskjuten skattefordran om 19,8 mkr (18,9)
framst hanforlig till dessa underskottsavdrag. Beloppet baseras pa en bedémning av
bolagets framtida nyttjande av skattemassiga underskottsavdrag.

Likvida medel uppgick per balansdagen till 263,9 mkr (31,3) och balansomslut-
ningen till | 088,6 mkr (740,1). | juni 2017 emitterade Catella AB ett nytt femarigt
icke sakerstillt obligationslan om 500 mkr. Det éldre obligationslanet om 200 mkr
aterkoptes i juli 2017 till 101 procent av nominellt belopp. | Moderbolagets balans-
rakning per 31 december 2017 redovisas det nya obligationslanet som en langfristig
skuld. Moderbolagets 6kade likvida medel ar en foljd av @nnu ej nyttjad del av den
utokade upplaningen.

Antalet anstdllda i moderbolaget, motsvarande heltidstjanster, uppgick vid
periodens slut till [0 personer (9).

FORVALTNINGSBERATTELSE CATELLA ARSREDOVISNING 2017

FORSLAG TILL DISPOSITION AV VINSTMEDEL

Till arsstaimmans forfogande star féljande fria fond- och vinstmedel i moderbolaget:

Kr

Overkursfond 39 969 392

Balanserat resultat 0

Arets resultat 120 437 575
160 406 967

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att de till férfogande stdende vinst-
medlen disponeras enligt foljande:
Kr

att utdelning till aktiedgarna ldmnas med 1,00 kr per aktie, totalt 81 848 572
att i ny rakning 6verfors (varav 39 969 392 till éverkursfond) 78 558 395
160 406 967

Utbetalning av utdelning féreslas ske den 4 juni 2018.

Under varen 2018 har samtliga optionsinnehavare valt att [6sa in sina
teckningsoptioner mot 2 266 666 nya B-aktier i Catella AB och 66 667 tecknings-
optioner i eget forvar har forfallit utan utnyttjande. Antalet aktier i Catella AB
kommer ddrmed att 6ka fran 81 848 572 vid arets slut till 84 115 238 vid avstdm-
ningsdagen den 30 maj 2018.

Styrelsen yttrande &ver foreslagen utdelning.

Moderbolagets och koncernens resultat och stéllning ar god, vilket framgar av den
senaste resultat- och balansrapporten. Styrelsen bedémer att foreslagen utdelning
har tiackning i eget kapital och ligger inom ramen fér bolagets utdelningspolicy. Kon-
cernens soliditet uppgar per 31 december 2017 till 30 procent. For den konsolider-
ade situationen ar soliditeten per samma datum 33 procent. Féreslagen utdelning
paverkar endast soliditeten marginellt. Ovriga kapitalrelationer och kapitalkrav sa-
som beskrivet i not 40 samt likviditet kommer ocksa efter féreslagen utdelning att
vara betryggande i relation till den verksamhet koncernen verkar inom. Darmed
anser styrelsen att den foreslagna utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som verksamhetens (bolagets respektive koncernens) art, omfattning och risker
staller pa storleken av det egna kapitalet, och bolagets respektive koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

FORSLAG TILL RIKTLINJER FOR ERSATTNING TILL
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE | CATELLA 2018

Styrelsen for Catella AB (publ) foreslar att arsstimman 2018 beslutar om féljande
riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare.

Riktlinjernas omfattning

Dessa riktlinjer avser ersattning och andra anstallningsvillkor for de personer som
under den tid riktlinjerna giller ingar i Catellas koncernledning, nedan gemensamt
kallade "ledande befattningshavare”. Medlemmar i koncernledningen &r per 30 april
2018 Knut Pedersen (verkstillande direktor), Marcus Holmstrand (finanschef) och
Johan Nordenfalk (operativ chef). Riktlinjerna giller for avtal som ingés efter &rs-
stdmmans beslut samt for dndringar som gors i befintliga avtal efter denna tidpunkt.
Riktlinjerna ska vara féremal for en arlig dversyn.

Bolagets dtaganden avseende rérlig 16n till koncernledningen under 2017 be-
raknas vid fullt utfall kunna kosta bolaget maximalt 9 mkr. Information rérande
tidigare beslutade ersittningar som annu inte har forfallit till betalning framgér av
not | | i denna arsredovisning.

Riktlinjer
Styrelsen foreslar foljande riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare:
Ersattning till vd och &vriga personer i koncernledningen ska utgoras av fast
16n, rérlig ersittning och Svriga formaner samt pension. Den sammanlagda ersitt-
ningen ska vara marknadsmassig och konkurrenskraftig samt sta i relation till ansvar
och befogenheter. Den rérliga ersattningen baseras pa resultat i forhallande till indi-
viduellt definierade kvalitativa och kvantitativa mal och ska aldrig kunna Sverstiga
24 manadsloner. Vid uppségning av anstallningsavtal fran bolagets sida ska uppsag-
ningslon och avgangsvederlag sammantaget inte Gverstiga 24 manadsléner. Pen-
sionsférmaner ska vara avgiftsbestamda. Styrelsen far franga dessa riktlinjer endast
om det i ett enskilt fall finns sarskilda skal for det.
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2017 2016
Mkr Not jan—dec jan—dec
Nettoomsittning 6 2461 2007
Ovriga rorelseintikter 7 16 20
2477 2027
Uppdragskostnader och provisioner -479 -417
Ovriga externa kostnader 8 -496 -441
Personalkostnader 10, 11, 12 -1 030 -878
Avskrivningar 9 -28 -18
Ovriga rorelsekostnader 13 -29 -14
Rérelseresultat fére jamférelsestérande poster 414 258
Jamférelsestérande poster 9,18 -53 0
Rérelseresultat 361 258
Rénteintakter 14 23 24
Réntekostnader 14 -17 -1
Ovriga finansiella intikter 14 41 260
Ovriga finansiella kostnader 14 -12 -34
Finansiella poster - netto 34 239
Resultat fore skatt 395 497
Skatt 15 -1 -141
Arets resultat 284 357
Resultat hianforlige till:
Moderbolagets aktiedgare 192 272
Innehav utan bestimmande inflytande 20 92 85
284 357
Resultat per aktie hinférligt till moderbolagets aktiedgare, kr 16
- fére utspadning 235 332
- efter utspadning 2,17 3,06
Antal aktier vid arets slut 81 848 572 81848572
Genomsnittligt vagt antal aktier fore och efter utspadning 88 648 572 88 775 608
2017 2016
Mkr jan—dec jan—dec
Arets resultat 284 357
Ovrigt totalresultat:
Poster som inte ska aterféras i resultatrakningen:
Vardef6randring férmansbestdmda pensionsplaner 0 0
Poster som senare kan &terféras i resuftatrakningen:
Verklig vardeférandringar i finansiella tillgangar som kan saljas 9 3
Omrékningsdifferenser Ell 36
évrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 40 39
Summa totaltresultat for aret 325 395
Totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 231 310
Innehav utan bestdmmande inflytande 93 86
325 395



78

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Koncernens rapport éver finansiell stallning

CATELLA ARSREDOVISNING 2017

2017 2016
Mkr Not 3| dec 31 dec
Tillgangar
Anlaggningstillgingar
Immateriella tillgangar 18 390 412
Materiella anlaggningstillgangar 19 27 26
Innehav i intresseféretag 20 45 51
Finansiella tillgangar som kan séljas 22 59 45
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt virde via resultatrdkningen 23 379 337
Langfristiga lanefordringar 25 586 756
Uppskjutna skattefordringar 15 99 97
Ovriga langfristiga fordringar 26 21 19
1 606 1743
Omsittningstillgngar
Kundfordringar 24 387 268
Kortfristiga lanefordringar 25 779 577
Skattefordringar 4 16
Ovriga fordringar 78 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 255 182
Derivatinstrument 21 14 Il
Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via resultatrakningen 23 95 77
Klientmedel 0 3
Likvida medel 28 3177 2750
4790 3907
Summa tillgangar 6396 5651
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 29
Aktiekapital 164 164
Ovrigt tillskjutet kapital 253 253
Reserver -77 -107
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat | 389 | 253
Eget kapital som kan hinféras till moderbolagets aktiedgare 1729 1563
Innehav utan bestimmande inflytande 20 214 167
Summa eget kapital 1 943 1730
Skulder
Léangfristiga skulder
Upplaning 30 0 0
Langfristiga laneskulder 30 494 0
Uppskjutna skatteskulder 15 38 34
Ovriga avsittningar 31 4 3
537 37
Kortfristiga skulder
Upplaning 30 122 260
Kortfristiga laneskulder 30 2784 2 806
Derivatinstrument 21 5 7
Leverantorsskulder 244 207
Skulder till intresseféretag 2 |
Skatteskulder 116 79
Ovriga skulder 52 51
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 32 590 469
Klientmedel 0 3
3917 3884
Summa skulder 4453 3921
Summa eget kapital och skulder 6396 5651

Information om koncernens stillda sikerheter och eventualforpliktelser, se not 33-35.
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Koncernens rapport éver kassafloden
2017 2016
Mkr Not jan—dec jan—dec
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt 395 497
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
Ovriga finansiella poster -28 -227
Auvskrivningar 9 28 18
Jamférelsestérande poster - Nedskrivning av immateriella tillgéngar 53 -
Nedskrivningar kortfristiga fordringar 13 6 12
Bokférda ranteintakter fran laneportfoljer 14 -22 -22
Forvérvskostnader 2 |
Resultat fran andelar i intresseféretag 7 20 |
Realisationsresultat materiella anldggningstillgangar 0 -
Realisationsresultat fran finansiella tillgangar 7 0 -6
Ej kassaflddespaverkande personalkostnader 10 55 35
Betalda skatter -86 -126
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar i rorelsekapital 426 184
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -234 -533
Okning (+) / minskning () av rérelseskulder 106 212
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 297 -137
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvéry av materiella anldggningstillgangar 19 -12 -10
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 18 -40 -42
Forvary av dotterféretag, efter avdrag for forvarvade likvida medel 37 -5 -57
Forséljining av dotterforetag, efter avdrag for avyttrade likvida medel 37 0 0
Forvarv av intresseféretag 20 -12 -25
Forvérv av finansiella tillgangar -50 -110
Forsaljning av finansiella tillgangar 21 227
Kassafléden fran laneportfolier 23 71
Utdelningar fran investeringar | 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 55
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
/&terkép av teckningsoptioner - =22
Nyemission - |
Upptagna lan 36 493 0
Amortering av lan 36 -202 0
Utdelning -65 -49
Tillskott fran och utbetalningar till innehav utan bestdmmande inflytande -87 -56
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 139 -126
Arets kassafléde 362 -208
Likvida medel vid &rets borjan 2750 2854
Valutakursdifferens i likvida medel 66 104
Likvida medel vid arets slut 28 3177 2750

Av koncernens likvida medel ar 2 | | | mkr (2 052) relaterat till Catella Bank och 6vriga koncernen har ej, med hénsyn till de féreskrifter och regler Catella Bank lyder under,

tillgang till Catella Banks likviditet.
Erlagda och betalda rantor beskrivs i not 36.
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CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Koncernens rapport éver forandringar | eget kapital

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieidgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet  Omréknings- inkl periodens bestimmande  Summa eget
Mkr Aktiekapital kapital * reserv resultat Summa inflytande ** kapital
Ingaende balans per | januari 2017 163 253 -107 1 253 1 563 167 1730
Arets totalresultat for januari - december 2017
Arets resultat 192 192 92 284
Ovrigt totalresuttat, netto efter skatt 30 9 39 | 40
Arets totalresultat 30 201 231 93 325
Transaktioner med aktiedgare
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande -46 -46
Utstéllda teckningsoptioner
/&terkép av utstdllda teckningsoptioner
Nyemission
Utdelning -65 -65 -65
Utgéende balans per 3| december 2017 164 253 -77 1 389 1729 214 1 943

* Ovrigt tillskjutet kapital avser Gverkursfonder i moderbolaget.

** Innehav utan bestimmande inflytande ar hanforligt till minoritetsagande i dotter-
foretag inom Systematic Funds och Property Funds samt flertalet dotterféretag
inom Property Asset Management och Corporate Finance.

Moderbolaget har per 3| december 2017 totalt 7 000 000 utestaende tecknings-
optioner varav 200 000 i eget forvar. Under 2017 har inga transaktioner med
teckningsoptioner skett. Aterkép av teckningsoptioner redovisas i koncernredo-
visningen mot Ovrigt tillskjutet kapital till den del detta utgdrs av fritt eget kapital
och dverskjutande del mot Balanserade vinstmedel.

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade
Ovrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet  Omriaknings- inkl periodens bestimmande  Summa eget
Mkr Aktiekapital kapital * reserv resultat Summa inflytande ** kapital
Ingéende balans per | januari 2016 163 250 -142 1 048 1319 117 1 436
Arets totalresultat for januari - december 2016
Avrets resultat 272 272 85 357
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 35 3 38 | 39
Arets totalresultat 35 274 310 86 395
Transaktioner med aktiedgare
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande -9 -9 -37 -46
Utstdllda teckningsoptioner 3 3 3
Aterkép av utstdllda teckningsoptioner -12 -12 -12
Nyemission 0 | | |
Utdelning -49 -49 -49
Utgédende balans per 3| december 2016 163 253 -107 1253 1 563 167 1 730

* Ovrigt tillskjutet kapital avser Gverkursfonder i moderbolaget.

** Innehav utan bestimmande inflytande ar hanforligt till minoritetsigande i dotter-
foretag inom Systematic Funds och Property Funds samt flertalet dotterféretag
inom Property Asset Management och Corporate Finance. Under 2016 har den
svenska Corporate Finance verksamheten omstrukturerats fran handelsbolag gen-
om rorelsedverlatelse till marknadsvarde till ett av Catella kontrollerat aktiebolag i
vilket anstallda i verksamheten &dger 40 procent av aktierna.

Under 2016 har | 440 000 optioner aterkopts for marknadsvarde fran medarbet-
are fér en sammanlagd képeskilling om 11,9 mkr. Aterkép av teckningsoptioner
redovisas i koncernredovisningen mot Ovrigt tillskjutet kapital till den del detta
utgdrs av fritt eget kapital och 6verskjutande del mot Balanserade vinstmedel.
Vidare under 2016 har 9 954 000 teckningsoptioner forfallit utan utnyttjande varav
samtliga fanns i eget forvar. Darutéver har 120 000 teckningsoptioner nyttjats for
teckning av lika manga nyemitterade aktier for ett pris om | | kr per aktie och

300 000 teckningsoptioner i eget forvar har sélts till en nyckelmedarbetare for

en kopeskilling om 3,1 mkr. Moderbolaget har per 3| december 2016 totalt

7 000 000 utestdende teckningsoptioner varav 200 000 i eget forvar.
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Koncernens noter
NOT | FORETAGSINFORMATION

Catella-koncernen ("Catella”) omfattar moderbolaget Catella AB (publ) ("moder-
bolaget”) och ett flertal bolag som &r aktiva inom tva operativa verksamhetsgrenar:
Corporate Finance och Asset Management and Banking. Darutover forvaltar
Catella en laneportfolj bestaende av virdepapperiserade europeiska lan med
huvudsaklig exponering mot bostader.

Arsredovisningen och koncernredovisningen for Catella AB (publ), fér det
rakenskapsar som slutar den 3| december 2017 har godkants av styrelsen och
verkstéllande direktoren for publicering den 30 april 2018 och kommer att fére-
laggas arsstamman den 28 maj 2018 for faststéllande.

Moderbolaget ar ett svenskt aktiebolag med sdte i Stockholm, Sverige.
Huvudkontoret finns pa Birger Jarlsgatan 6 i Stockholm. Catella AB ar listat pa
Nasdaq Stockholm inom segmentet Mid Cap.

NOT 2 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen for Catella har upprittats i enlighet med Arsredovisnings—
lagen, RFR | Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt International
Financial Reporting Standards (IFRS) och IFRIC-tolkningar sadana de antagits av EU.
Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvardemetoden férutom vad
betraffar omvarderingar av finansiella tillgangar som kan siljas samt finansiella till-
gangar och skulder (inklusive derivatinstrument) varderade till verkligt varde via
resultatrakningen.

Upprittandet av finansiella rapporter kréver att styrelsen och koncernledning-
en gor uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och bedémningar pa-
verkar resultatrakning, rapport over totalresultat och rapport dver finansiell stall-
ning samt upplysningar som ldmnas sasom eventualforpliktelser. Faktiskt utfall kan
komma att avvika fran dessa bedémningar under andra antaganden eller under
andra férutséttningar. De omraden som innefattar en hdg grad av bedémning, som
ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasent-
lig betydelse for koncernredovisningen &r bland annat bedémning av framtida kassa-
floden som exempelvis ligger till grund for vardering av laneportfoljer, goodwill,
varumarke och kontraktsportfoljer, vardering av uppskjutna skattefordringar han-
forliga till forlustavdrag, vardering av kundfordringar samt bedémningar av tvister
och behov for avsattningar for dessa.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare
beskrivs, tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens
finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent
tillimpats av koncernens foretag. Vad avser intresseforetag, vid behov genom
anpassning till koncernens principer.

Fran och med 2017 sirredovisas inte langre forvarvsrelaterade poster da det
enligt foretagsledningen beddmning inte dr en upplysning av vasentlig karaktar.
Dessa poster redovisas i stallet som avskrivningar i koncernens resultatrakning.
Som en f6ljd av det utgar resultatbegreppet Resultat fore forvarvsrelaterade poster
som redovisades i arsredovisningen 2016,

Inférande och effekter av nya och reviderade IFRS avseende 2017
Inga nya standarder har inférts under 2017 som haft nagon betydande paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillimpats av
koncernen

Ett antal nya standarder och tolkningar trader ikraft for rakenskapsar som borjar
efter | januari 2016 och har inte tillimpats vid upprattandet av denna finansiella
rapport. Inga av dessa férvantas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernens
finansiella rapporter med undantag av de som féljer nedan:

IFRS 9 “Finansiella instrument” hanterar klassificering, vardering och redovis-
ning av finansiella tillgangar och skulder och infér nya regler for sakringsredovisning.
Den fullstindiga versionen av IFRS 9 gavs ut i juli 2014. Den ersitter de delar av
IAS 39 som hanterar klassificering och vardering av finansiella instrument och
introducerar en ny nedskrivningsmodell. IFRS 9 behaller en blandad varderings-
ansats men forenklar denna ansats i vissa avseenden. Det kommer att finnas
tre varderings-kategorier for finansiella tillgangar, upplupet anskaffningsvarde,
verkligt varde Gver Gvrigt totalresultat och verkligt varde dver resultatrakningen.
Hur ett instrument ska klassificeras beror pa foretagets affirsmodell och instru-
mentets karaktaristika. Investeringar i eget kapitalinstrument ska redovisas till
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verkligt varde Gver resultat-rakningen men det finns dven en méjlighet att vid forsta
redovisningstillfillet redovisa instrumentet till verkligt varde &ver Gvrigt total-
resultat. Ingen omklassificering till resultatrakningen kommer da ske vid avyttring av
instrumentet. IFRS 9 infor ocksa en ny modell for beréakning av kreditforlustreserv
som utgar fran férvantade kreditférluster. For finansiella skulder sa dndras inte
klassificeringen och varderingen forutom i det fall dé en skuld redovisas till verkligt
virde &ver resultatrakningen baserat pa verkligt varde alternativet. Vardefor-
andringar hanforliga till forandringar i egen kreditrisk ska dé redovisas i 6vrigt total-
resultat. Standarden ska tillimpas for rakenskapsar som pabérjas | januari 2018.
Tidigare tillimpning ar tillaten.

Koncernen har utvarderat effekterna av inférandet av standarden och bedém-
er att nya klassificering av finansiella tillgangar inte kommer att ha nagon paverkan
pa redovisningen av finansiella tillgangar i 2018 ars finansiella rapporter. Den nya
nedskrivningsmodellen avseende berdkning av kreditférlustreserv kommer att pa-
verka koncernen, framst inom Catella Bank. Reserven kommer att motsvara for-
vantad forlust pa hela fordringarnas livslangd, vid Gvergang till nya reglerna kommer
en okad reserv pa 2,5 mkr att redovisas mot balanserat resultat den | januari 2018.

IFRS 15 "Intékter fran avtal med kunder” reglerar hur redovisning av intakter
ska ske. De principer som IFRS |5 bygger pa ska ge anvindare av finansiella
rapporter mer anvandbar information om foretagets intakter. Den utdkade upplys-
ningsskyldigheten innebar att information om intdktsslag, tidpunkt for reglering,
osakerheter kopplade till intdktsredovisning samt kassaflode hanforligt till foretagets
kundkontrakt ska limnas. En intdkt ska enligt IFRS |5 redovisas nar kunden erhaller
kontroll dver den férsalda varan eller tjansten och har mojlighet att anvanda och
erhaller nyttan fran varan eller tjansten. IFRS 15 ersatter IAS 18 Intdkter och IAS | |
Entreprenadavtal samt dartill hdrande SIC och IFRIC. IFRS |5 trader ikraft den
| januari 2018. Fortida tillimpning ar tillaten.

Koncernen har vérderat effekterna av inférandet av standarden och bedom-
ningen &r att standarden inte kommer att medféra nagon vasentlig effekt pa de
finansiella rapporterna utéver utékade upplysningskrav. Ingen justering av &ppnings-
balanser eller jamforelsesiffror kommer att ske.

IFRS 16 "Leases” publicerades i januari 2016 och giller fran och med den
| januari 2019. Implementeringen av standarden kommer att innebira att s& gott
som samtliga leaseavtal redovisas i balansrakningen. Standarden gér ingen atskillnad
mellan operationella och finansiella avtal. En tillgdng (rittigheten att anvianda
en leasad tillgang) och en finansiell skuld motsvarande det atagandet foretaget har
att betala leasingavgifter ska redovisas for sa gott som alla leasingataganden.

Ett undantag finns for korta avtal och avtal av mindre varde. Koncernen avser inte
att fortidstillimpa standarden och har dnnu inte utvarderat effekterna av inforandet
av standarden. Koncernen avser att tillimpa den férenklade standarden och
kommer inte att rakna om jamforelsetalen.

Koncernredovisning

(a) Dotterbolag: Dotterforetag ar alla de foretag Sver vilka koncernen har
bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag niar den exponeras for
eller har ritt till rérlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har méjlighet att
paverka avkastningen genom inflytande i foretaget. Férekomsten och effekten av
potentiella rostratter som for narvarande ar majliga att utnyttja eller konvertera,
beaktas vid bedémningen av huruvida koncernen utévar bestimmande inflytande
Sver ett annat foretag. Dotterbolag inkluderas i koncernredovisningen fran och
med den dag da det bestimmande inflytandet Sverfors till koncernen. De exklud-
eras ur koncernredovisningen fran och med den dag dé det bestimmande inflytan-
det upphor. Alla transaktioner med andelsédgare i dotterbolag redovisas baserat pa
substansen av dessa transaktioner. Resultat hanforligt till innehavare utan bestam-
mande inflytande, vilka utéver sitt innehav ocksa ar verksamma i dotterbolaget,
likstélls med andra former av rérlig erséttning och redovisas darfér som personal-
kostnad i resultatrakningen. | koncernens rapport éver finansiell stallning redovisas
dessa deldgares andel av nettotillgangarna i koncernen som ett innehav utan
bestammande inflytande.

Foérvarvsmetoden anvénds for redovisning av koncernens rorelsefrvarv.
Goodwill som uppstar vid forvarv av dotterforetag, intresseféretag och samarbets-
arrangemang avser det belopp varmed képeskillingen Sverstiger Catellas andel i det
verkliga vardet av identifierbara tillgangar, skulder och eventualférpliktelser i det
forvarvade bolaget per dverlatelsedagen. Om det verkliga vardet pa dotterbolagets
forvarvade tillgangar, skulder och eventualférpliktelser Gverstiger kopeskillingen
redovisas mellanskillnaden direkt i resultatrakningen. Villkorade képeskillingar
redovisas pa forvarvsdagen, till verkligt varde, och klassificeras som skulder som
dérefter omvadrderas via resultatrakningen. Innehav utan bestimmande inflytande i
den férvdrvade rorelsen vérderas for varje forvarv, antingen till verkligt virde eller
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till den proportionella andel av den férvérvade rérelsens nettotillgangar, som inne-
has utan bestimmande inflytande. Alla férvarvsrelaterade transaktionskostnader
kostnadsfors. Dessa kostnader redovisas i koncernen under posten "6vriga externa
kostnader” i resultatrakningen.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och
forluster pa transaktioner mellan koncernforetag elimineras. Redovisningsprinciper-
na for dotterbolag har i férekommande fall andrats for att garantera en konsekvent
tillimpning av koncernens principer.

(b) Transaktioner med andelsigare till innehav utan bestimmande
inflytande: Koncernen behandlar transaktioner med innehavare utan bestimmande
inflytande som transaktioner med koncernens aktiedgare. Vid férvarv fran inne-
havare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd képeskilling
och den faktiska forvarvade andelen av det redovisade vérdet pa dotterbolagets
nettotillgingar i eget kapital. Vinster och férluster pa avyttringar till innehavare utan
bestimmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Nar koncernen inte langre har ett bestimmande eller betydande inflytande,
omvarderas varje kvarvarande innehav till verkligt vairde och dndringen i redovisat
vérde redovisas i resultatrakningen. Det verkliga vardet anvinds som det forsta
redovisade vérdet och utgdr grund for den fortsatta redovisningen av det kvar-
varande innehavet som intresseféretag, joint venture eller finansiell tillgang. Alla
belopp avseende den avyttrade enheten som tidigare redovisats i dvrigt total-
resultat, redovisas som om koncernen direkt hade avyttrat de hanforliga tillgangar-
na eller skulderna. Detta kan medféra att belopp som tidigare redovisats i Svrigt
totalresultat omklassificeras till resultatet.

(c) Intressefdretag: Intresseforetag ar innehav som varken ér dotterbolag eller
samarbetsarrangemang, men dar koncernen kan utéva ett betydande inflytande,
vilket i regel géller for aktieinnehav som omfattar mellan 20 procent och 50 procent
av rosterna. Innehav i intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden och
varderas inledningsvis till anskaffningsvarde. Koncernens redovisade varde pa inne-
hav i intresseforetag inkluderar goodwill som identifieras vid forvarvet, netto efter
eventuella nedskrivningar.

Intresseforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med férvarvsdagen.
De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da de avyttras.
Transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan
koncernen och dess intresseforetag elimineras i enlighet med koncernens andel i
intresseforetaget. Aven orealiserade férluster elimineras, men betraktas som en
indikation pa att ett nedskrivningsbehov foreligger for den Sverlatna tillgangen.
Resultatandel i intresseforetag redovisas i den konsoliderade resultatrakningen
i rorelseresultatet, netto efter skatt. | rapport Sver finansiell stéllning redovisas
andelar i intresseforetag till anskaffningsvarde inklusive den del som utgérs av
goodwill, justerat for utdelningar och andel av intresseforetagets resultat efter
forvarvsdatumet.

Segmentrapportering

Rérelsesegment ska enligt IFRS 8 redovisas pé ett satt som stimmer verens med
den interna rapporteringen som regelbundet lamnas till den hogste verkstallande
beslutsfattaren. Den hogsta verkstillande beslutsfattaren dr den funktion som
ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av rérelsesegmentets resultat.
Inom Catella har koncernchefen identifierats som den hogste verkstéllande besluts-
fattaren.

Catella har definierat fyra rorelsesegment, vilka regelbundet f6ljs upp av an-
svarig for segmentet samt Catellas koncernchef, som fattar beslut om allokering av
resurser, budgetmal och finansplan. IFRS 8 tillater att tvé eller flera rorelsesegment
slas samman till ett under férutsattning att de har likartade ekonomiska egenskaper
och dven liknar varandra med avseende pa produkterna och tjansternas karaktar,
karaktaren pa produktionsprocessen, kundkategorier, distribution samt i vilken
utstrackning verksamheterna, i tillampliga fall, paverkas av olika regelverk och risker.

Utifran detta har Catella definierat verksamhetsgrenarna Corporate Finance
(bestaende av rorelsesegmentet Corprate Finance) och Asset Management and
Banking (bestaende av en sammanslagning av rorelsesegmenten Property Invest-
ment Management, Equity-, Hedge and Fixed Income Funds samt Banking) som
koncernens rapporteringsbara rérelsesegment. Sammanslagningen baseras pa att
karaktdren pa tjansterna, leverans av dessa samt mottagande kundkategorier ar
likartade fér de sammanslagna segmenten, vika aven paverkas i liknande utstrack-
ning avseende risk och regelverk. Information som redovisas for respektive verk-
samhetsgren har upprittats enligt samma redovisningsprinciper som tillimpats for
koncernen.

Omrékning av utlindsk valuta

(2) Funktionell valuta och rapportvaluta: Poster som ingar i de finansiella
rapporterna for de olika enheterna i koncernen ar virderade i den valuta som
anvands i den ekonomiska milj6 dar respektive foretag huvudsakligen ar verksamt
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(funktionell valuta). | koncernredovisningen anvands svenska kronor (kr), som ar
Catella AB:s funktionella valuta och koncernens rapportvaluta.

(b) Transaktioner och balansposter: Transaktioner i utlandsk valuta omrak-
nas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller pé transaktions-
dagen eller den dag da posterna omvarderas. Valutakursvinster och férluster som
uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omrakning av monetira
tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i resultat-
rakningen. Undantag dr da transaktionerna utgor sakringar som uppfyller villkoren
for sakringsredovisning av kassafléden eller av nettoinvesteringar, da vinster/for-
luster redovisas i 6vrigt totalresultat. Valutakursvinster och -forluster som hanfér
sig till Ian och likvida medel redovisas i resultatrakningen som 6vriga finansiella
poster. Alla dvriga valutakursvinster och -forluster redovisas i posten dvriga
rorelseintakter alternativt Svriga rorelsekostnader i resultatrakningen.

Forandringar i verkligt varde for vardepapper i utlandsk valuta, vilka klassi-
ficerats som finansiella tillgdngar som kan séljas, férdelas mellan omréaknings-
differenser som beror pa férandringar av virdepapprets ursprungliga anskaffnings-
vdrde och andra forandringar av vardepapprets redovisade varde. Omréknings-
differenser som hanfor sig till forandringar i upplupet anskaffningsvarde redovisas
i resultatrakningen.

Omrikningsdifferenser for icke-monetira finansiella tillgangar och skulder,
sasom aktier som varderas till verkligt varde via resultatrikningen, redovisas
i resultatrakningen som en del av verkligt virde vinster/forluster. Omraknings-
differenser for icke-monetéra finansiella tillgingar sasom aktier som klassificeras
som finansiella tillgangar som kan siljas, fors till verkligt virdereserven via Svrigt
totalresultat.

(c) Koncernféretag: Resultat och finansiell stéllning for alla koncernféretag
som har en annan funktionell valuta an rapportvalutan, omraknas till koncernens
rapportvaluta enligt foljande:

= (a) tillgdngar och skulder for var och en av balansrikningarna omraknas till
balansdagens kurs;

= (b) intakter och kostnader for var och en av resultatrakningarna omraknas till
genomsnittlig valutakurs (savida denna genomsnittliga kurs utgér en rimlig
approximation av den ackumulerade effekten av de kurser som giller pa
transaktionsdagen, annars omraknas intdkter och kostnader till transaktions-
dagens kurs), och

= (c) alla omrakningsdifferenser som uppstar redovisas i dvrigt totalresultat och
ackumuleras i omrakningsreserven i eget kapital.

Vid konsolideringen fors omrakningsdifferenser, som uppstar till foljd av omrékning
av nettoinvesteringar i utlandsverksamheter och av upplaning och andra valuta-
instrument som identifierats som sakringar av sadana investeringar, till &vrigt
totalresultat. Vid avyttring av en utlandsverksamhet, helt eller delvis, fors de omrak-
ningsdifferenser som redovisats i Svrigt totalresultat till resultatrakningen och
redovisas som en del av realisationsvinsten/frlusten.

Goodwill och justeringar av verkligt varde som uppkommer vid férvarv av
en utlandsverksamhet behandlas som tillgangar och skulder hos denna verksamhet
och omréknas till balansdagens kurs.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader raknat fran balans-
dagen. Omsittningstillgingar och kortfristiga skulder bestér i allt vasentligt av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balans-
dagen.

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér acku-

mulerade avskrivningar och eventuell ackumulerad nedskrivning. Avskrivningar

baseras pa historiska anskaffningsvarden och den bedémda nyttjandeperioden.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av tillgangar enligt

nedanstaende:

= installationer pa annans fastighet 20 % per ar eller Gver hyresavtalets

|6ptid

= datorer och kringutrustning 25-33 % per ar

= Jvriga kontorsmaskiner och
kontorsinventarier 20 % per ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut

och justeras vid behov.
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En tillgings redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om
tillgangens redovisade vdrde Sverstiger dess bedémda atervinningsvarde.

Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en jamforelse mellan forsalj-
ningsintakten och det redovisade vérdet och redovisas i vriga rorelseintakter
alternativt &vriga rorelseforluster.

Immateriella tillgangar

(a) Goodwill: Det belopp varmed kopeskilling, eventuellt innehav utan bestim-
mande inflytande samt verkligt varde pa férvarvsdagen pa tidigare aktieinnehav
Sverstiger verkligt varde pé identifierbara forvéarvade nettotillgangar, redovisas som
goodwill. Goodwill pa férvarv av dotterbolag redovisas som immateriella tillgéngar.
Goodwill testas arligen for att identifiera eventuellt nedskrivningsbehov och redo-
visas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. Nedskriv-
ningar av goodwill aterférs inte. Vinst eller forlust vid avyttring av en enhet inklude-
rar kvarvarande redovisat varde pa den goodwill som avser den avyttrade enheten.

Goodwill férdelas péa kassagenererande enheter vid prévning av eventuellt
nedskrivningsbehov. Fordelningen gérs pa de kassagenererande enheter eller
grupper av kassagenererande enheter, faststillda i enlighet med koncernens
rérelsesegment, som forvantas bli gynnade av det rérelseforvary dar goodwill-
posten uppstod.

(b) Varumarken: Varumarken som forvarvats genom ett rorelseforvary redo-
visas till verkligt virde pa forvdrvsdagen. Det varumarke som redovisas i kon-
cernens rapport over finansiell stéllning ar varumarket Catella som beddms ha en
obestdmbar nyttjandeperiod. Varumarket prévas arligen for att identifiera
eventuellt nedskrivningsbehov och redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade nedskrivningar.

(c) Kundrelationer: Kontraktsportfoljer och de dirmed sammanhéngande
kundrelationerna i samband med ett rorelseforvary identifieras i forvarvsanalysen
och redovisas som en separat immateriell tillging. Véarderingen av kundrelationerna
uppkomna vid rérelseforvary varderas till verkligt varde. Faststéllandet av verkligt
varde bygger pa en varderingsmodell som baseras pa diskonterade kassafléden.
Viérderingen baseras pa omsattningshastigheten och avkastningen for den forvarva-
de portféljen vid forvarvstidpunkten. | modellen utgar en sirskild kostnad eller ett
avkastningskrav i form av en sa kallad ”contributory asset charge” for de tillgangar
som ianspraktas for att den immateriella tillgangen ska kunna generera nagon
avkastning. Kassafléden diskonteras genom en vigd kapitalkostnad, den sé kallade
WACC, vilken justeras med hansyn till de lokala rantenivéderna i de lander dar
forvarven gt rum. Nyttjandeperioden for kontraktsportfoljerna och de darmed
sammanhangande kundrelationerna baseras pa den forvarvade portfoliens omsatt-
ningshastighet som bedéms vara 5 ér, vilket motsvarar en arlig avskrivningstakt
20 procent. Avskrivningen redovisas i posten Avskrivningar pa forvirvsrelaterade
immateriella tillgdngar i resultatrakningen.

(d) Programvarulicenser: Forvarvade programvarulicenser aktiveras pa basis
av de kostnader som uppstétt da den aktuella programvaran férvérvats och satts i
drift. Dessa aktiverade kostnader skrivs av under den bedémda nyttjandeperioden
pa vanligtvis tre till fyra ar. | samband med Catellas 6kade dgande i IPM Informed
Portfolio Management AB férvdrvades bland annat egenutvecklat portfoljforvalt-
ningssystem vilket har bedémts ha en nyttjandeperiod pa 10 ar.

(e) Uppskjuten skatt avseende immateriella tillgingar: En uppskjuten skatte-
skuld ska berdknas baserad pa den lokala skattesatsen for skillnaden mellan det
bokférda vardet och det skattemassiga vardet for den immateriella tillgangen. Den
uppskjutna skatteskulden ska uppl&sas dver samma period som den immateriella
tillgangen skrivs av, vilket resulterar i att effekten av avskrivningen pa den im-
materiella tillgangen neutraliseras vad avser den fulla skattesatsen avseende resultat
efter skatt. Redovisningen av denna uppskjutna skatteskuld redovisas initialt genom
en motsvarande 6kning av goodwill. Ingen uppskjuten skatt beaktas avseende
koncernmassig goodwill.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Tillgdngar som har en obestambar nyttjandeperiod, exempelvis goodwill, skrivs inte
av utan provas arligen avseende eventuellt nedskrivningsbehov. Tillgdngar som
skrivs av bedéms med avseende pé virdenedging nérhelst handelser eller for-
andringar i forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar ater-
vinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade
varde Overstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvéirdet ar det hogre av till-
gangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.
Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For till-
géngar, andra an finansiella tillgangar och goodwill, som tidigare har skrivits ner gors
per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.
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Aterféring av nedskrivningar
En nedskrivning av tillgangar som ingér i IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om
det bade finns indikation pa att nedskrivningsbehovet inte lingre foreligger och det
har skett en férandring i de antaganden som lag till grund for berakningen av ater-
vinningsvardet. Nedskrivning av goodwill aterférs dock aldrig. En reversering gors
endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde efter dterforing inte
Sverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskriv-
ning dar sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upp-
lupet anskaffningsvarde aterférs om de tidigare skalen till nedskrivningar inte langre
foreligger och att full betalning fran kunden forvintas erhallas.

Finansiella tillgangar

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar i foljande kategorier: finansiella
tillgdngar varderade till verkligt virde via resultatrakningen, lanefordringar och
kundfordringar, finansiella tillgangar som kan sdljas samt finansiella tillgangar som
hélles till forfall. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella
tillgangen férvarvades. Ledningen faststller klassificeringen av de finansiella
tillgangarna vid det forsta redovisningstillfllet.

(a) Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via
resultatrakningen

Finansiella tillgangar vdrderade till verkligt varde via resultatrakningen ar finansiella
tillgangar som innehas for handel eller som vid forsta redovisningstillfllet identi-
fierats som en post varderad till verkligt varde (fair value option).

Finansiella tillgdngar som innehas fér handeln: En finansiell tillgang
klassificeras i denna kategori om den férvdrvas huvudsakligen i syfte att sdljas inom
kort. De finansiella tillgangar som varderas till verkligt varde via resultatrakningen
och som innehas for handel ar koncernens obligations- och fondportfdlj,
verksamhetsrelaterade aktieinnehav samt de derivat som inte ar identifierade som
sakringar enligt IAS 39 Finansiella Instrument. Tillgangar i denna kategori
klassificeras normalt som omsittningstillgangar, dock beddms att merparten av
innehavet i Nordic Light Fund, liksom &vriga fondinnehav, kommer att avyttras efter
12 manader varfoér dessa innehav klassificeras som langfristigt.

Post vérderad till verkligt virde (fair value option): En finansiell tillgang som
vid forsta redovisningstillfallet identifierats som en post varderad till verkligt varde
klassificeras i denna kategori. Laneportfoljerna klassificeras i denna kategori da det
Sverensstammer med saval ursprunglig redovisning som Catellas uppféljning av
dessa tillgangar. Tillgangar i denna kategori klassificeras som omsattningstillgangar
till den del som avser kommande 12 manaders prognostiserade kassafléden medan
6vrig del av laneportfdljerna redovisas som anlaggningstillgdngar.

(b) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ar derivat, som
har faststallda eller faststallbara betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv
marknad. De ingdr i omsittningstillgdngar med undantag for poster med férfallodag
mer an |2 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggnings-
tillgangar.

(c) Finansiella tillgdngar som kan séljas

Finansiella tillgdngar som kan sdljas ar tillgangar som inte ar derivat och dar
tillgangarna identifierats som att de kan siljas eller inte har klassificerats i ndgon av
Svriga kategorier. De ingdr i anlaggningstillgangar om ledningen inte har for avsikt
att avyttra tillgdngen inom |2 manader efter rapportperiodens slut. Catella
klassificerar preferensaktierna i Visa Inc. liksom ett mindre aktieinnehav i Swift i
denna kategori.

(d) Tillgangar som halles till forfall

Finansiella tillgdngar som halles till forfall ar finansiella tillgangar som inte ar derivat,
som har faststillda eller faststallbara betalningar och faststalld I6ptid och som
koncernledningen har for avsikt och férmaga att inneha till forfall. Om koncernen
skulle silja mer dn ett ovasentligt belopp i kategorin finansiella tillgangar som hélles
till forfall, maste hela kategorin omklassificeras (s.k. tainting) till kategorin finansiella
tillgangar som kan sljas. Finansiella tillgdngar som halles till forfall ingar i anldggnings-
tillgangar utom i de fall da férfallotidpunkten ligger mindre an 12 manader efter
rapportperiodens slut, da de klassificeras som omsattningstillgangar. Catella har fér
narvarande inga tillgangar i denna kategori.
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Redovisning och vdrdering

K&p och férsdljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen — det datum
da koncernen forbinder sig att kopa eller sdlja tillgingen. Finansiella instrument
redovisas forsta gangen till verkligt virde plus transaktionskostnader, vilket géller
alla finansiella tillgangar som inte redovisas till verkligt varde via resultatrakningen.
Finansiella tillgangar virderade till verkligt varde via resultatrakningen redovisas
forsta gangen till verkligt varde, medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrakningen. Finansiella tillgingar tas bort frdn rapport 6ver finansiell stallning
nar ratten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och
koncernen har &verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade
med dganderitten. Finansiella tillgangar som kan sdljas och finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde via resultatrakningen redovisas efter anskaffningstid-
punkten till verkligt varde. Lanefordringar, kundfordringar och tillgangar som halles
till forfall redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde med
tillimpning av effektivrantemetoden.

Vinster och forluster till foljd av férandringar i verkligt varde avseende kate-
gorin finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde via resultatrakningen, resultat-
redovisas i den period da de uppstar och ingar i resultatrakningens post Gvriga
finansiella poster uppdelat pa erhéllen rantekupong pa utestaende lan och férand-
ring i verkligt varde. Rantekomponent beraknas enligt effektivrantemetoden baserat
pa tillimpliga diskonteringsrantor som ar en approximation pa instrumentets
rantedel. Grunden for att faststélla verkligt varde i denna kategori ar antingen
gillande noterat marknadsvarde eller en vardering baserat pa en diskonterad kassa-
flodesanalys utfort av en till Catella extern part. Tillgangar som hélles till forfall
varderas efter anskaffningstidpunkt till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning
av effektivrantemetoden. Utdelningsintékter fran virdepapper i kategorin finansiella
tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen redovisas i resultatrak-
ningen som en del av Ovriga finansiella poster nar koncernens ritt att erhalla betal-
ning har faststallts. Omrakningsdifferenser pa monetéra virdepapper redovisas i
resultatrakningen, medan omrakningsdifferenser pa icke-monetéra vardepapper
redovisas i Ovrigt totalresultat. Forandringar i verkligt varde for monetdra och icke-
monetdra vardepapper klassificerade som finansiella tillgangar som kan séljas redo-
visas i 6vrigt totalresultat. Nar vardepapper, som klassificerats som finansiella till-
gangar som kan siljas, sdljs eller skrivs ner, fors ackumulerade justeringar av verkligt
varde fran eget kapital till resultatrakningen som vinster och férluster fran finansiella
instrument.

Rénta pa vardepapper som kan siljas som beraknats med effektivrante-
metoden redovisas i resultatrakningen som en del av Ranteintakter. Utdelning pa
aktieinstrument som kan siljas redovisas i resultatrakningen som en del av Ovriga
finansiella poster nar koncernens ritt att erhalla betalning har faststallts.

Nedskrivning av finansiella tillgdingar

Vid varje rapporttillfille utvarderar féretaget om det finns objektiva bevis pa att en
finansiell tillgang eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis
utgdrs dels av observerbara forhallanden som intréffat och som har en negativ
inverkan pa mojligheten att atervinna anskaffningsvardet, dels av betydande eller
utdragen minskning av det verkliga virdet for en investering i en finansiell placering
klassificerad som en finansiell tillgdng som kan séljas.

Fordringarnas nedskrivningsbehov faststills utifran historiska erfarenheter av
kundférluster pa liknande fordringar. Kundfordringar med nedskrivningsbehov
redovisas till nuvardet av férvantade framtida kassaflédena. Fordringar med kort
|6ptid diskonteras dock inte.

Derivatinstrument och sakringsatgarder

Derivatinstrument redovisas i rapport ver finansiell stallning pa kontraktsdagen
och vdrderas till verkligt varde, bade initialt och vid efterféljande omvarderingar.
Effekten av omvérderingen redovisas i resultatrakningen. Ingen sakringsredovisning
enligt IAS 39 Finansiella Instrument sker avseende de sdkringstransaktioner Catella
genomfor, férutom en sakring av en nettoinvestering i en utlandsverksamhet
(sakring av nettoinvestering).

Sakring av nettoinvestering
Den andel av vinst eller forlust pa ett sakringsinstrument som bedéms som
en effektiv sakring redovisas i Svrigt totalresultat. Den vinst eller forlust som hanfér
sig till den ineffektiva delen redovisas omedelbart i resultatrakningen i posten &vriga
finansiella poster. Ackumulerade vinster och forluster i eget kapital redovisas i
resultatrakningen nar utlandsverksamheten avyttras helt eller delvis.

For fordringar i utlindsk valuta som utgér en del av bolagets nettoinvesteringar
i utlindska dotterbolag varderas dven dessa till balansdagens kurs. Kursdifferenser
pa dessa fordringar elimineras ur resultatrdkningen och redovisas direkt i Svrigt
totalresultat.
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Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder for silda varor eller utférda

tjanster i den I6pande verksamheten. Om betalning férvantas inom ett ar, klassi-

ficeras de som omsittningstillgangar. Om inte, tas de upp som anlaggningstillgéngar.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upp-

lupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med

eventuell reservering for vardeminskning.

Likvida medel

| likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar
med foérfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | posten redovisas
klientmedelsfordringar hanforliga till kapital- och vardepappersrorelsen netto efter
klientmedelsskulder.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har for-
vérvats i den I6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder klassi-
ficeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar. Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder.

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till
upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktions-
kostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde och
eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat ver laneperioden,
med tillimpning av effektivrantemetoden.

Avgifter som betalas for lanel6ften redovisas som transaktionskostnader for
upplaningen i den utstrackning det ar sannolikt att delar av eller hela kredit-
utrymmet kommer att utnyttjas. | sadana fall redovisas avgiften nar kreditutrymmet
utnyttjas. Nar det inte foreligger négra bevis for att det ar sannolikt att delar av eller
hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en forskotts-
betalning for finansiella tjanster och fordelas dver det aktuella laneldftets [6ptid.

Checkrikningskrediter redovisas som uppléaning bland Kortfristiga skulder
i rapport 6ver finansiell stallning.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas
i resultatrakningen, utom nar skatten avser poster som redovisas i Ovrigt total-
resultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i &vrigt
totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de skatteregler som pa
balansdagen dr beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dar moderbolagets
dotterbolag och intresseforetag ar verksamma och genererar skattepliktiga intdkter.
Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer av-
seende situationer dar tillimpliga skatteregler ar foremal for tolkning. Den gor, nér
sa beddms lampligt, avsittningar for belopp som troligen ska betalas till skatte-
myndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara
skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet pa tillgangar och
skulder och deras redovisade vdrden i koncernredovisningen. Den uppskjutna
skatten redovisas emellertid inte om den uppstar till foljd av en transaktion som
utgdr den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rérelse-
férvary och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller
skattemissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av
skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och
som forvantas gilla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att fram-
tida skattemdssiga Overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara
skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader som uppkommer pa
andelar i dotterbolag och intresseféretag, férutom dar tidpunkten for aterféring av
den temporira skillnaden kan styras av koncernen och det dr sannolikt att den
tempordra skillnaden inte kommer att aterféras inom &verskadlig framtid. Upp-
skjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordring-
arna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skatte-
myndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dédr det
finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Ersattningar till anstéllda

(a) Pensionsforpliktelser

Koncernforetagen har olika pensionsplaner. Pensionsplanerna finansieras vanligen
genom betalningar till forsakringsbolag eller férvaltaradministrerade fonder, dar
betalningarna faststalls utifrin periodiska aktuariella berakningar. Koncernens
pensionsplaner &r i huvudsak avgiftsbestaimda. Inom Catella Bank Luxemburg finns
emellertid vissa formansbestimda pensionsplaner for ledningspersoner. Dessa
ataganden uppgar endast till for koncernen mindre belopp. Nya pensionsplaner
inom koncernen ska vara avgiftsbestamda.

En avgiftsbestimd pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilken koncernen pa
obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis, betalar fasta avgifter till en separat juridisk
enhet. Koncernen har inga ytterligare betalningsforpliktelser nér avgifterna vl ar
betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nar de forfaller till betalning.
Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgang i den utstrackning som kontant
aterbetalning eller minskning av framtida betalningar kan komma koncernen
tillgodo.

(b) Ersattningar vid uppsigning

Ersattningar vid uppsdgning utgar ndr en anstallds anstallning sagts upp av koncern-
en fére normal pensionstidpunkt eller da en anstélld accepterar frivillig avgang i ut-
byte mot sadana ersattningar. Koncernen redovisar avgangsvederlag nar den bevis-
ligen @r forpliktad endera att sdga upp anstallda enligt en detaljerad formell plan
utan mojlighet till aterkallande; eller att limna erséttningar vid uppsagning som
resultat av ett erbjudande som gjorts for att uppmuntra till frivillig avgang. Férméaner
som forfaller mer @n 12 ménader efter rapportperiodens slut diskonteras

till nuvérde.

(c) Vinstandels- och bonusplaner

Koncernen redovisar en skuld och en kostnad fér bonus och vinstandelar, baserat
pa en formel som beaktar den vinst som kan hanféras till moderbolagets aktiedgare
efter vissa justeringar. Koncernen redovisar en avsattning nar det finns en legal for-
pliktelse eller en informell férpliktelse pa grund av tidigare praxis.

Aktierelaterade ersittningar

Koncernen har vid nagra tillfallen stillt ut teckningsoptioner som ledande befatt-
ningshavare och andra nyckelpersoner i koncernen erhallit som dellikvid vid forvary
av dotterbolag. Per balansdagen utestaende teckningsoptioner emitterades under
2014 inom ramen for ett incitamentsprogram riktat till vd och ledande befattnings-
havare. Teckningsoptionerna ar avriknade till marknadsmassiga villkor. Vardet pa
dessa optioner har faststillts med en optionsvarderingsmodell (Black & Scholes).
Dessa teckningsoptioner klassificeras som en aktierelaterad ersattning.

Vid utstéllandet av teckningsoptionerna krediteras 6vrigt tillskjutet kapital. Nar
optionerna utnyttjas, emitterar foretaget nya aktier. Mottagna betalningar, efter
avdrag for eventuella direkt hanfoérbara transaktionskostnader, krediteras aktie-
kapitalet (kvotvédrde) och &vrigt tillskjutet kapital nar optionerna utnyttjas.

Avsittningar

Avsattningar for omstruktureringskostnader och rittsliga krav redovisas nar
koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av tidigare handelser, det
ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet
och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt satt. Avsattningar for omstrukturering
innefattar kostnader for uppsagning av leasingavtal och fér avgingsersittningar. Inga
avsattningar gors for framtida rorelseforluster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten for att det
kommer att krdvas ett utflode av resurser vid regleringen sammantaget for hela
denna grupp av ataganden. En avsittning redovisas daven om sannolikheten for ett
utfléde avseende en speciell post i denna grupp av ataganden &r ringa.

Avsittningarna vérderas till nuvédrdet av det belopp som forvantas kravas for
att reglera forpliktelsen. Harvid anvands en diskonteringsranta fore skatt som
aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det tidsberoende vardet av pengar
och de risker som &r forknippade med avsattningen. Den 6kning av avsdttningen
som beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Intdktsredovisning

Intakter innefattar det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas
for salda tjanster i koncernens I6pande verksamhet. Intakter redovisas exklusive
mervardesskatt och rabatter samt efter eliminering av koncernintern forsaljning.
Koncernen redovisar en intakt nar dess belopp kan mitas pa ett tillfrlitligt sétt, det
ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla foretaget och

85

sarskilda kriterier har uppfyllts for var och en av koncernens verksamheter sasom
beskrivs nedan. Koncernen grundar sina beddmningar pa historiska utfall och be-
aktar darvid typ av kund, typ av transaktion och speciella omstandigheter i varje
enskilt fall.

Ersattningar som tjanas in successivt genom att tjanster utforts till exempel fast
pris konsult-, radgivnings- eller férvaltningsarvoden intaktsfors i takt med att dessa
tjdnster levereras, i praktiken sker detta linjart Gver tiden tjansten avser. Dessa in-
takter kan antingen vara ett férutbestamt belopp eller en procentavgift av exempel-
vis hanterad volym (exempelvis tillgangar under forvaltning).

Ersattningar hanforliga till en specifik tjanst eller handling intaktsfors i samband
med att tjansten utfors. Till dessa intdkter hor provisioner avseende till exempel
kortprogram inom Catella Banks kreditkort- och inlésenverksamhet och valuta-
tjanster. Dessa intakter kan antingen vara ett férutbestimt belopp eller en procent-
avgift av exempelvis hanterad volym (exempelvis transaktioner inom kortprogram
eller valutavaxling).

Prestationsrelaterade intékter, till exempel prestationsrelaterade arvoden for
Sveravkastning i forvaltning eller vid forsaljningsuppdrag, redovisas i enlighet med
géllande avtal om nar prestationsrelaterat arvode far tas ut. Detta innebar att vid
ett forsaljningsuppdrag av till exempel en fastighet och ersattning ar en viss procent
pa kundens forsaljningspris av fastigheten som enbart utgar nér en affar avslutats
redovisas forst da en legalt bindande affarstransaktion av fastigheten skett och pa
samma sitt redovisas performance fee som utgar avseende Sveravkastning mot en
fast stélld referensniva enbart vid mattidpunkt vilken kan vara dagligen, kvartalsvis
eller arsvis beroende pé produkt.

Provisioner till dterférsaljare samt kommissioner till avrakningsféretag inom
Catella Banks kreditkort- och inlésenverksamhet redovisas som en kostnad i sam-
band med att hanférlig intakt intjanats enligt ovanstaende principer.

Ranteintdkter intaktsredovisas med tillimpning av effektivraintemetoden. Nar
vardet pa en fordran i kategorin lanefordringar och kundfordringar har gatt ner,
minskar koncernen det redovisade vérdet till det atervinningsbara vardet, vilket
utgdrs av bedomt framtida kassafléde, diskonterat med den ursprungliga effektiva
rantan for instrumentet, och fortsatter att 16sa upp diskonteringseffekten som
ranteintakt. Ranteintdkter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redo-
visas till ursprunglig effektiv ranta.

Utdelningsintdkter redovisas nar ratten att erhalla betalning har faststallts.

Leasing

Leasing dér en vasentlig del av riskerna och férdelarna med 4dgande behalls av
leasegivaren klassificeras som operationell leasing. Betalningar som gérs under
leasingtiden (efter avdrag for eventuella incitament fran leasegivaren) kostnadsfors i
resultatrakningen linjart Gver leasingperioden. Koncernen har enbart ingatt
operationella leasing avtal.

Resultat per aktie

Berakningen av resultat per aktie baseras pa arets resultat i koncernen hanférligt till
moderbolagets dgare och pé det vigda genomsnittliga antalet aktier utestidende
under aret. Vid berakningen av resultat per aktie efter utspadning justeras resultatet
och det genomsnittliga antalet aktier for att ta hansyn till effekter av utspadande
potentiella stamaktier, vilka under rapporterade perioder harror fran utstillda
teckningsoptioner. Utspadning fran optioner paverkar antalet aktier och uppstar
endast nar |6senkursen ar lagre dn borskursen.

Jamforelsestorande poster

Som Jamforelsestorande poster redovisas handelser och transaktioner som ar
vasentliga och ej aterkommande poster och vars resultateffekter ar viktiga att
uppmarksamma nér arets resultat jimfors med tidigare ar. For 2017 uppgar jam-
forelsestérande poster till 53 mkr varav 20 mkr avser nedskrivning av goodwill och
33 mkr avser nedskrivning av andra immateriella tillgdngar, bada hanférliga till
Catella Bank.

évrigt

Som del i koncernens forvaltningsuppdrag forvaras likvida medel tillhériga klienter
pa koncernens bankkonton samtidigt som motsvarande skuld finns till klienterna.

Klientmedel redovisas i koncernens rapport over finansiell stélining som kortfristig
fordran respektive kortfristig skuld. | kassaflédesanalysen behandlas bade fordran

och skuld som poster inom finansieringsverksamheten och paverkar darmed

inte kassaflodet.
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NOT 3 FINANSIELL RISKHANTERING

Koncernen exponeras for finansiella risker som till exempel ranterisk, valutarisk,
finansierings/likviditetsrisk och kreditrisk genom den verksamhet som bedrivs.
Catellas styrelse utvarderar nuvarande och framtida risker och beslutar hur de ska
hanteras genom framtagande av koncerngemensamma riktlinjer for riskhantering.
Dessa riktlinjer utvarderas och férandras I6pande. Riskhantering bedrivs dven pa
respektive dotterbolagsniva under dverseende av koncernledningen. Risk-
hanteringen i vasentliga dotterbolag beskrivs nedan.

Med hidnsyn till verksamheten inom Asset Management and Banking finns i
dessa dotterbolag en speciell riskhanteringsfunktion som ar fristaende fran afférs-
verksamheten och ansvarig rapporterar bade till respektive dotterbolags verk-
stdllande direktor och direkt till dotterbolagets styrelse. Koncernledningen &r
representerad i dessa styrelser och rapporterar vidare till moderbolagets styrelse.

Dotterbolag under tillsyn av respektive lands tillsynsmyndighet ar Catella Real
Estate AG, Catella Fondforvaltning AB, Catella Bank S.A., Catella Kapital och
Pension AB samt IPM Informed Portfolio Management AB inom
verksamhetsgrenen Asset Management and Banking. Inom verksamhetsgrenen
Corporate Finance finns inte lingre nagot dotterbolag under tillsyn. Dotterbolag
under tillsyn har en egen funktion for regelefterlevnad ("compliance”) vilken foljer
upp dotterbolagets efterlevnad av saval interna och externa regelverk som éver-
enskommelser med kunder. Funktionen ar oberoende i forhallande till afférs-
verksamheten i respektive dotterbolag och ansvarig rapporterar bade till dotter-
bolagets verkstillande direktor och direkt till dotterbolagets styrelse. Koncern-
ledningen ar representerad i dessa styrelser och rapporterar vidare till moder-
bolagets styrelse.

Som namnts ovan sker riskhanteringen pa dotterbolags- och verksamhetsniva
eftersom de olika verksamhetsgrenarna i koncernen skiljer sig at med hansyn till
den verksamhet som bedrivs. Av denna anledning beskrivs vésentliga risker inom
respektive verksamhetsgren separat under respektive riskavsnitt nedan.

Inom Asset Management and Banking finns koncernens kapitalférvaltnings- och
bankverksamhet. Dotterbolagen inom detta verksamhetsomrade handlar inte
i finansiella instrument férutom i sakringspositioner i forbindelse med kunders
transaktioner. Dotterbolagen handlar inte eller tar positioner for egen rikning. Pa
grund av dotterbolagens forsiktiga policy for kreditgivning och handel med finansi-
ella instrument ar exponeringen for risker begransad. Verksamhetsomradet ar
huvudsakligen exponerat for kreditrisk.

Koncernen har en finansférvaltning som omfattar investeringar och placeringar
i laneportfoljer och fonder. Dessa tillgangar redovisas tillsammans med moder-
bolaget i kategorin "Ovrigt”. Investeringar i laneportféljer, som beskrivs vidare i not
23, ar huvudsakligen exponerat for kreditrisk men aven likviditetsrisk beroende pa
eventuella férandringar i aterbetalningstakten av laneportfélierna, ranterisk samt
valutarisk eftersom lanen @r i annan valuta an SEK och framst utstéllda till rorlig
ranta. Det bokforda, och verkliga virdet, pa de vardepapperiserade laneportfoljer-
na var vid arets utgang 278 (252) mkr. Fondplaceringar, som beskrivs vidare i
not 23, ar huvudsakligen exponerad fér marknadsprisrisk pa vardet av fonderna
och de innehav som finns i dessa. Bokfort varde, tillika marknadsvarde, péa fond-
placeringar uppgick till 127 (102) mkr vid arsskiftet.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken att koncernen, inom en definierad tidsperiod, inte kan re-
finansiera sina existerande tillgdngar eller ar oférmdgen att méta utdkade krav pa
likviditet. Likviditetsrisk innefattar ocksa risken att koncernen tvingas lana till ofor-
delaktig rinta eller maste silja tillgangar med forlust for att kunna fullgéra sina betal-
ningsataganden.

Per den 31 december 2017 uppgick den kortsiktiga likviditetsreserven (likvida
medel, kortfristiga placeringar och bekriftade men outnyttjade krediter) till
135 procent (143) av koncernens érliga forsaljning och till 98 procent (93) av
koncernens upplaning och laneskulder. Rensat for Catella Bank uppgick den kort-
siktiga likviditetsreserven till 60 procent (51) av arlig forsaljning och till 242 procent
(404) av upplaning och laneskulder. Per den 31 december 2017 uppgick den
genomsnittliga I6ptiden pa den kortfristiga upplaningen till 17 dagar (10).

For koncernens investeringar i laneportfoljer ar de huvudsakliga finansiella
atagandena betalning av I6pande driftskostnader. Dessa dtaganden uppfylls med
kassafléden fran de enskilda lanen i de forvirvade laneportfélierna, vilka &vervakas
av Catellas investeringsradgivare. Darigenom har laneportfélierna begransade egna
finansiella dtaganden, for Catella finns dock risken att fa svarigheter med att
realisera tillgdngar vilket kan paverka koncernens majlighet att fa in medel for att
underhdlla sina finansiella ataganden. Marknaden fér underordnade vardepapper
med sakerhet i tillgdngar ar for narvarande illikvid. Manga av investeringarna i lane-
portfoljer ar siledes illikvida, dock inte alla. Ett fatal av investeringarna ar over-the-
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counter (OTC) transaktioner som inte ar registrerade enligt aktuella vardepappers-
lagar, vilket begransar éverforing, forsiljning, pantsattning eller annan disponering
av dessa investeringar, férutom nar det gller transaktioner som inte behéver
registreras enligt, eller pa annat satt folja, dessa lagar. Koncernen bedémer att den
kort- och langfristiga likviditeten ar god samt att det finns flexibilitet i finansieringen.
| de fall koncernens likviditet skulle férandras och om koncernen darmed av likvidi-
tetsskal skulle behdva avveckla delar av eller hela laneportféljen, bestaende av
virdepapperiserade europeiska laneportfolier med huvudsaklig exponering mot
bostédder, kan det finnas begransade maojligheter att snabbt férandra denna portfolj
och erhalla ett rimligt pris till foljd av férandringar i ekonomiska och andra férhall-
anden. Om koncernen férvarvar investeringar for vilka det inte finns nagon mark-
nad, kan koncernen ha begransade mojligheter att férhandla om en sadan investe-
ring eller fa tillforlitlig information om investeringens varde eller de risker
investeringen ar exponerad for.

Nedanstaende tabeller ssmmanfattar koncernens likviditetsrisk vid utgangen av
2017 och 2016.

Likviditetsrapport per den 31 december 2017-2016

<3 4till 12 Mellan Mellan Utan

manade ménade | ar och 3 ar och forfallot
31 december 2017 r r 3ar 54 >54ar idpunkt Summa
Upplaning -122 0 -122
Léaneskulder 2264 -173 -494 347 -3278
Derivatinstrument -5 -5
Leverant&rsskulder och -299 -299
Summa utfléden * 2690 -173 0 0 -494 -347 -3704
Kundfordringar och
Svriga fordringar 420 45 465
Léanefordringar 592 187 22 94 423 47 1365
Derivatinstrument 12 2 14
Finansiella tillgangar 83 8 158 80 20 350
varderade till verkligt
varde via

resultatrdkningen **
Summa infléden * 1107 242 181 174 443 47 2193

Nettokassafléden, totalt -1 583 69 180 174 =51 -300 -1 511

<3 44l 12 Mellan Mellan Utan

ménade manade | ar och 3 ar och forfallot
31 december 2016 r r 3ar S5ar >5ar idpunkt Summa
Upplaning -260 0 -260
Laneskulder -2315  -200 =292 -2806
Derivatinstrument -7 -7
Leverantérsskulder och -259 -259
Summa utfléden * -2 841 -200 0 0 0 292 -3333
Kundfordringar och
Svriga fordringar 289 3 292
Lanefordringar 552 25 219 517 4 15 1332
Derivatinstrument Il I
Finansiella tillgdngar 5 I5 80 90 63 252
vérderade till verkligt
varde via
resultatrdkningen **
Summa infléden * 856 43 299 607 67 15 1887

Nettokassafléden, totalt -1 985  -157 298 607 67 277 -1 446

Summan av ovan redovisade nettokassafléden vid utgangen av 2017, -1 511 mkr
(2016: -1 446 mkr), kan stallas i relation till koncernens likvida medel som per
samma datum uppgick till 3 177 mkr (2016: 2 750 mkr).

* Angivna belopp 2017 avser o-diskonterade kontraktuella kassafléden emedan
angivna belopp 2016 avser diskonterade kontraktuella kassafléden. Merparten av
koncernens kontraktuella kassafléden har korta I6ptider understigande 12 manader
varmed avvikelse mellan diskonterade och o-diskonterade kassafléden inte ar av
vésentlig betydelse. | de fall det finns ett tidsvarde avser det EETI's laneportfoljer, se
vidare not 23.
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Avseende utfloden bedéms rintor utga med cirka |9 mkr under 2018. For
infloéden beraknas ranteintikter, inklusive ranta pa laneportféljer, att erhallas med
omkring 46 mkr under 2018.

** Avser till dvervagande del EETI’s laneportfoljer, se vidare not 23

Koncernens upplaning och finansiering hanteras av moderbolaget och holdingbolag
inom koncernen. Moderbolagets ledning och ekonomifunktion, féljer noga rullande
prognoser for koncernens respektive dotterbolagens likviditetsreserv for att sdker-
stdlla att koncernen respektive dotterbolagen har tillrackligt med kassamedel for att
mota behovet i den |6pande verksamheten. | juni 2017 emitterade moderbolaget
ett nytt femarigt icke sdkerstallt obligationslan om 500 mkr, med ett rambelopp om
750 mkr. | samband med det utnyttjade moderbolaget sin ratt att fortidsinlosa det
aldre obligationslanet med forfall i september 2017.

Catella Bank har en I6pande uppfljning av sin likviditet i enlighet med de regler
som giller for bankens verksamhet och en |6pande uppféljning av uppfyllelse av
saval interna som externa tillsyns- eller legala krav.

For beskrivning av koncernens laneskulder hanvisas till not 30. For outnyttjad
del av beviljad checkrikningskredit hanvisas till not 28.
| kombination med Catellas kassafléden tillhandahaller ovan beskrivna finansierings-
kéllor kort- och langsiktig likviditet samt flexibilitet i finansieringen av koncernens
verksamhet.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for forlust eller sjunkande framtida intékter till foljd av for-
andringar av rantor, valuta- och aktiekurser, inklusive prisrisk i samband med av-
yttring av tillgangar eller stingning av positioner. Férutom inom finansférvaltningen
ar all handel med finansiella instrument inom koncernen kundbaserad och ingen
handel gors i trading eller spekulationssyften.

Marknadsprisrisk inom finansférvaltningen

Koncernens investeringar i laneportfoljer ar framfor allt exponerat for marknads-
prisrisk nar vardet pa dessa investeringar forandras och vid ranteférandringar som
minskar eventuella rinteintakter. Investeringarna i laneportféljerna [6per med rérlig
ranta eller har underliggande tillgangar med rérlig ranta och vérderas utifran

en marknadsmissig kreditspread utifrén en basrénta, till exempel EURIBOR. Okad
kreditspread kan direkt paverka Catella genom att det inverkar pa orealiserade
vinster eller forluster pa portfoljinvesteringar, och saledes dven Catellas formaga att
gbra vinst pa investeringarna, eller indirekt genom att det paverkar Catellas mojlig-
het att lana och fa tillgang till kapital. | enlighet med redovisningsprinciperna i not 2
vérderas investeringarna i laneportfoljerna till verkligt virde via resultatrakningen.

| not 23 Finansiella tillgangar varderade till verkligt véirde via resultatrdkningen
framgar varje enskild laneportfolj och det viktade genomsnittet av forvantad rorlig
rdnta pa varje investering.

De risker som beskrivits ovan kan resultera i antingen hogre eller lagre intakter
for Catella. Hur férandringar av diskonteringsrantor och férandringar av forvantade
kassafloden paverkar resultat fore skatt, matt som verkligt vardeférandring av
Catellas laneportfoljer, framgar av kinslighetsanalyserna i not 23.

Marknadsprisrisk inom Asset Management and Banking

| linje med ovan ar handel med finansiella instrument enbart kundbaserat varfér
marknadsprisrisken anses vara begransad. Catella Bank ar indirekt exponerad mot
marknadsprisrisk avseende virdet pa sakerhet som lamnats for kunders lan och
andra ataganden.

Rinterisk

Rénterisk ar risken att koncernens nettoresultat paverkas till f6ljd av forandringar

i det allménna rénteldget. Koncernen har upptagit lanefinansiering i huvudsak i SEK
med rorlig ranta for egen verksamhetsfinansiering. Detaljerad information om dessa
skulder aterfinns i not 30. Moderbolaget analyserar och féljer |6pande upp sin
exponering for ranterisk.

Rénterisk ar speciellt i fokus inom Catella Bank. Bankens ranterisk exponering
ar dock begransad da det vanligtvis finns matchande rantebarande placeringar med
liknande villkor som rintedtagande alternativt med en rantemarginal till Catella
Banks fordel. Catella Bank analyserar och foljer I6pande upp sin exponering for
ranterisk.

Information om koncernens nettoskuldsprofil samt en kanslighetsanalys fram-
gar nedan tillsammans med upplysningar om rintebindningstider. Koncernen hade
per 3| december 2017 en nettokassa om | 428 mkr (I 271). Nettokassa for kon-
cernen exklusive Catella Bank, vars likvida medel inte ar tillgdngliga for Gvriga kon-
cernen, uppgick per balansdagen till 854 mkr (753). Koncernens rantetdckningsgrad
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exklusive Catella Bank, ett matt pa formégan att betala rantekostnaderna, uppgick
till 25,1 (25,8) per den 31 december 2017.

Koncernens rantebarande skulder och tillgangar per valuta

2017 2016
Belopp, Mkr 31 dec 31 dec
EUR-skulder -761 -977
USD-skulder -723 -544
SEK-skulder -1 590 -1273
GBP-skulder -153 -142
CHF-skulder -88 -69
NOK-skulder -12 -14
DKK-skulder -26 -15
HKD-skulder 0 -
Skulder i Ovriga valutor -54 -41
Summa réantebarande skulder -3 406 -3074
Loptid ranta (dagar) 17 10
Arets genomsnittliga rantekostnader, % 0,6 0,5
Ranta +0,5 % Il 1,0
Nettoeffekt pa resultatrékningen vid dkning 0,5 %, mkr -17 -15
Rénta 0,5 % 0,1 00
Nettoeffekt pa resultatrakningen vid minskning 0,5 96, mkr 17 15

2017 2016
Belopp, Mkr 31 dec 3| dec
EUR-tillgangar 2173 1936
USD-tillgangar 700 550
SEK-tillgangar 1513 | 484
GBP-tillgangar 220 200
CHF-tillgangar 85 69
NOK:-tillgangar 15 22
DKK-tillgangar 67 42
HKD-tillgangar 8 -
Tillgangar i Ovriga valutor 54 43
Summa réntebirande tillgangar 4834 4345
Loptid ranta (dagar) 44 47
Arets genomsnittliga ranteintdkter, 9% 1,5 |4
Ranta +0,5 % 20 19
Nettoeffekt pa resultatrékningen vid dkning 0,5 %, mkr 24 22
Rénta 0,5 % 1,0 09
Nettoeffekt pa resultatrdkningen vid minskning 0,5 %, mkr -24 -22

Valutakursrisk

Koncernen verkar internationellt och utsitts for valutarisker som uppstar fran olika
valutaexponeringar. Valutarisk uppstar genom affarstransaktioner, redovisade till-
gangar och skulder samt nettoinvesteringar i utlandsverksamheter.

Den storsta delen av dotterbolagens verksamheter bedrivs i samma land som
de dr lokaliserade i och ddrmed sker transaktioner i samma valuta som i dotter-
bolagets rapporteringsvaluta. Darmed &r transaktionsexponeringen begransad
vilket beskrivs vidare nedan.

Inom Catella Bank bedrivs en kortverksamhet dar innehavare av betal- och
kreditkort gor transaktioner i olika valutor som avraknas i bankens clearingsystem.
Denna avrékning sker dagligen i utlandska valutor. For att minska valutarisken i
andra valutor dn Catella Banks funktionella valuta (EUR) avyttras uppbyggda
positionerna dagligen.

Finansiering av utlandska tillgdngar — omrakningsrisk
Omrakningsrisken ar risken for att vardet i svenska kronor avseende eget kapital i
utlandska valutor fluktuerar pa grund av férandringar i valutakurserna. Koncernens
nettoexponering i utlandsk valuta uppgick per den 31 december 2017 till | 400 mkr
(923). Denna nettoexponering bestar av kapital som finansieras genom inlaning och
eget kapital. Det betyder att Catella ur ett koncernperspektiv har eget kapital

i utlandska valutor som ar exponerat for férandringar i vaxelkurser. Denna expo-
nering leder till att en omrakningsrisk uppstar och darmed till att ogynnsamma
valutakursférandringar kan inverka negativt pa koncernens utlandska nettotillgangar
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vid omrékning till SEK. Catella sdkrar inte dessa utlandska nettoinvesteringar

i dotterforetag.

Tabellerna nedan visar hur koncernens sysselsatta kapital fordelar sig per valuta
samt dess finansiering. De visar ocksa en kinslighetsanalys for nettokassa/-
nettoskuld och sysselsatt kapital vid férandringar om +/-10 procent i vaxelkursen

Sysselsatt kapital och finansiering per valuta, 2017-2016
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for SEK. Férandringar i nettokassa/nettoskuld och i sysselsatt kapital till foljd av
valutakursforandringar redovisas i Gvrigt totalresultat och paverkat dirmed inte
arets resultat. For 2017 uppgick valutaomrakningsdifferensen i 6vrigt totalresultat
till 31 mkr (36). Vid en férandring av utlandska valutakurser per arsskiftet med
+/-10 procent skulle valutaomrakningsdifferensen 6ka/minska med 140 mkr (92).

Summa Summa Summa

Ovriga  utlandska Summa  koncern  koncern

3| december 2017 EUR Usb GBP CHF NOK DKK HKD valutor valutor SEK  koncern +10% -10%
Sysselsatt kapital -110 6l | 0 6 -16 3 0 -55 570 515 509 520
Nettokassa(+)/Nettoskuld(—) 1412 -23 67 -3 4 41 8 0 | 504 -76 | 428 I 579 1278
Innehav utan bestdmmande inflytande -29 0 0 -9 -10 0 0 -49 -165 2214 2219 -209
Nettoexponering 1272 38 67 -3 0 15 I 0 | 400 328 1729 1 869 1 589
Nettoskuldsattningsgrad -1, 06 -1,0 -1,0 -04 -1,6 -0,7 -1,0 -1,0 0.2 -0,7 -0,8 -0,7
Summa Summa Summa

Ovriga  utlindska Summa  koncern  koncern

31 december 2016 EUR usb GBP CHF NOK DKK HKD valutor valutor SEK  koncern +10% —-10%
Sysselsatt kapital -149 46 | 0 4 -4 - 0 -102 561 459 449 469
Nettokassa(+)/Nettoskuld(-) 959 6 58 0 8 27 - 2 I 060 211 11271 1377 I 165
Innehav utan bestdmmande inflytande -16 0 -10 -9 - -34 -132 -167 -170 -163
Nettoexponering 795 52 59 0 2 14 - 2 923 639 1 563 | 655 1 471
Nettoskuldséttningsgrad -1,2 -0,1 -1,0 -0,2 -0,7 -1,2 - -1,0 -1, -03 -0,7 -0,8 -0,7

Transaktionsrisk
Transaktionsrisk ar risken for paverkan pa koncernens nettoresultat till foljd av att
virdet pa de kommersiella flédena i utldndska valutor andras vid férandringar i
vaxelkurserna. Eftersom koncernens operativa verksamhet till stor del ligger i
utlandska dotterbolag med funktionella valutan EUR eller annan utlandsk valuta sa
slar kursférandringar mellan dessa valutor och SEK igenom pé koncernens resultat.

Huvuddelen av dotterbolaget IPMs intdkter ar i utlindsk valuta, foretradesvis
USD och EUR, medan kostnaderna till storsta del ar i SEK. Valutarisk uppstar da
fakturor i utlandsk valuta stélls ut till kunder. D4 I6ptiden ar kort ar risken for stora
férandringar i valutakurserna liten. For att minska valutarisken avyttras uppbyggda
positioner i utlindsk valuta I6pande. Darutéver anvander IPM
valutaterminskontrakt i syfte att ytterligare begransa sin valutaexponering.

Ovriga dotterbolag inom Catella hade per balansdagen inte nagra vasentliga
skulder eller tillgangar i utldndsk valuta som gav en nettoexponering i annan valuta
an bolagens funktionella valutor férutom avseende vissa koncernmellanhavanden.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken for forluster till foljd av att en kredittagare inte formar fullgéra
sina skyldigheter gentemot Catella. Kreditrisk avser alla fordringar och potentiella
fordringar pé foretag, finansiella foretag, offentlig forvaltning och privatpersoner.

Kreditrisk — kund och lanefordringar

Risken for kundférluster ar generellt 1ag i koncernen. Detta beror pa ett flertal olika
faktorer. En stor del av motparterna ar valkanda medelstora och storre kunder, dar
det finns en etablerad, langsiktig relation. Detta resulterar i stabila inbetalnings-
strommar. Nya kunders kreditvardighet prévas. Den forsiljning och de transak-
tioner som genereras av kundportféljen ar ocksa diversifierad pé flera satt, dér det
viktigaste ar att inga eller fa kunder utgdr en vasentlig del av den totala forséljningen
eller utlaningen. En enstaka kunds betalningsinstallelse har didrmed liten effekt totalt
sett. Motparter och lanefordringar ar godkanda i enlighet med den attestordning
som finns i koncernen och specificeras ytterligare for Asset Management and
Banking nedan. Vidare utfor Catella sina tjanster till geografiskt spridda kunder inom
ett stort antal sektorer inklusive offentlig sektor, finanssektorn och fastighetsbolag.
Dérmed ar exponeringen mot en finansiell nedgang i en enskild sektor eller region
relativt begrdnsad. Sammantaget innebar detta stabila betalningsstrommar vad
avser den genererade forsdljningen och utlaningen, vilket ocksa bekriftas av den
laga nivan av kund- och kreditférluster som for 2017 uppgar till 0,30 procent (0,54)
av koncernens nettoomsattning.

Kreditrisk — Asset Management and Banking
Kreditrisk utgdr Catella Banks storsta riskexponering. Kreditrisk dr riskexponering-
en mot lan och checkrékningskrediter som banken erbjuder sina kunder, mot

kreditkortsfordringar, kreditkortsbetalningstjanster, och andra taganden gentemot
Catella Banks motparter.

Lan och checkrdkningskrediter ar strukturerade som inteckningslan eller sa
kallad depabelaning vilka ar sakrade mot kontanter, likvida medel, noterade
vardepapper, hypotekslan och/eller garantier. Bankens kreditpolicy reglerar
kreditbeslutet och ledningsprocessens villkor och styrning. Alla lan ska god-
kannas av Catella Banks kreditkommitté, som bestar av medlemmar av bankens
ledningsgrupp. Storre lan eller [an med sérskilda villkor ska godkénnas av styrel-
sens kreditkommitté. Koncernledningen ar representerad i Catella Banks
styrelse och deltar darfor aktivt i dessa beslut. Krediter ska alltid tackas av full-
god sdkerhet och marknadsvardet av stéllda sakerheter, vilket [6pande
overvakas.

Kreditkortsfordringar uppstar nar banken utger kreditkort till kunder hos bank-
institutioner beldgna bade i och utanfér Luxembourg. Catella Bank har avtal med
flera internationella banker dér Catella Bank erbjuder kreditkort till dessa bank-
institutioners storre privata formégenhetsagare. Kreditrisk kan uppsta i relation
till dessa fordringar, men tacks av garantier och dtaganden fran saval de bank-
institutioner som anvander korttjansterna som kortinnehavarna sjalva.
Kortbetalningstjanster hanfor sig till bankens kortinldsenverksamhet. Inom kort-
inldsen kan handelsféretag internationellt anvanda Catella Bank for clearing
genom betalningsplattformen fér VISA/Mastercard, ofta genom betalnings-
tjanster som tillhandahélls av Payment Service Providers (PSP) vilka férmedlar
betalningstjanster for e-handlare. | denna process skoter banken betalningsflodet
mellan kortutgivande banker, kortinnehavare och handelsféretag. | samband
med konkurser kan osédkra fordringar uppsta i kortinlésenverksamheten om det
kortinlésande handelsféretaget inte har fullgjort sitt atagande att leverera en vara
eller tjanst for vilka betalning har mottagits eller for att tacka aterbetalningar for
returvaror under handelsgarantier. For att minska kreditrisken fran kortinlsens-
kunder, behaller Catella Bank en del av omsittningen inom kortsystemet som
sakerhet fran dessa handelsforetag, eller erhaller en garanti fran PSP:n géllande
kundernas utestaende ersittningsskyldighet. Se vidare not 33 for information om
sparrade medel.

For att kunna sdkerstilla betalningséverforingar, hantera likviditetspositioner och
utféra vardepappershandel har Catella Bank investeringar hos ett antal finansiella
motparter. Dessa kreditinstitut och banker har god kreditvérdighet med nomi-
nella limiter som faststillts av bankens styrelse, inom ramen for de regulatoriska
bestimmelserna.

Banken limnar lan mot inteckning i kommersiella fastigheter. Belaningsgraden ar
konservativ och banken fokuseras pa Catellas huvudmarknader de nordiska
landerna.
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Catella Bank Filial lamnar kredit mot sakerhet i samband med kunders k&p av aktier
och fondandelar. Kreditrisken vid utlaning mot sikerhet i aktier och fondandelar
anses mycket liten da filialen tillimpar samma restriktiva beldningsregler som bank-
en. Kreditbeslut fattas av banken. Vd har det 6vergripande ansvaret for filialens
kreditriskexponering. Kreditrisk utgér Catella Bank Filials storsta riskexponering.
Trots detta redovisar filialen inga kreditforluster 2017.

Kreditrisk — finansférvaltning

Merparten av koncernens investeringar i laneportfoljer bestar av innehav i och/eller
ekonomisk exponering for vardepapper som ar underordnade ur betalningshan-
seende och rankas lagre dn vardepapper som ar sdkrade av eller representerar
agande i samma tillgangsslag. Vid utebliven betalning fran en emittent i sadana
investeringar, har innehavare av hogre rankade vardepapper fran emittenten ratt till
betalning fore Catella. Vissa av investeringarna har ocksa strukturella inslag som gor
att betalning av rantor och/eller kapitalbelopp gar till hégre rankade vardepapper
som ar sakrade av eller representerar dgande i samma tillgdngsslag vid utebliven
betalning eller nar forlusten Sverstiger vissa nivaer. Detta kan medféra avbrott i det
intaktsflode som Catella har riknat med frén sin investeringsportfélj. Aven om inne-
havare av virdepapper med sakerhet i tillgangar vanligtvis har férdelen att ha hég
rankad sakerhet, Gvergar kontrollen éver tidpunkt och metod for avyttring av sadan
sakerhet vid utebliven betalning vanligtvis till innehavare av de hogst rankade ute-
stdende vardepappren. Det finns inga garantier for att intakterna fran en sadan for-
sdljning av sdkerhet kommer att racka for att aterbetala Catellas investeringar

till fullo.

Catella férséker minska kreditrisken genom att aktivt bevaka sin investerings-
portfolj och underliggande kreditkvalitet pa innehaven. Catella har stravat efter att
minimera kreditrisken ytterligare genom att etablera en diversifierad portfolj i term-
er av geografisk férdelning, utfardare, administrator och emittent. Catella har inte

Finansiella tillgdngars kreditvardighet
Nedan tabell redovisar finansiella tillgangars kreditvérdighet for koncernen.

Finansiella tillgangars kreditvardighet
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for avsikt att genomfora annan kreditsékring dn att i enstaka fall sékra kreditexpone-
ringen vid enskilda investeringar. Under 2017 har ingen kreditsakring genomforts.
Forskottsbetalningsrisk hanfor sig till mojligheten att enskilda lantagare fortids-
betalar hypotekslan som star som sakerhet for laneportfoljer. Catella tar i sina
varderingar hansyn till en forvantad forskottsbetalningsgrad pa de lan som star som
sakerhet for sina investeringar, men Catellas investeringar och de tillgangar som star
som sékerhet for dem kan betalas tillbaka tidigare an vantat och paverka vardet pa
Catellas portfdlj. Catellas investeringsradgivare ser dver forskottsbetalnings-
antagandena varje kvartal och gor uppdateringar nar sa kravs. Antagandena ses
Sver genom att informationen om de underliggande lanens resultat granskas. For-
skottsbetalningsgraden péaverkas av ranteférandringar och en rad ekonomiska,
geografiska och andra faktorer utanfor Catellas kontroll och som foljaktligen inte
kan forutses med sakerhet. Nivan och tidpunkten for lantagares forskottsbetal-
ningar av hypotekslan, som star som sakerhet for vissa investeringar, kan fa

en negativ effekt pa de intakter som Catella far fran dessa investeringar.

Med risk for utebliven betalning avses risken for att enskilda lantagare inte kan
betala faststalld rinta och amortering pa forfallodagen. | sina varderingar tar Catella
hiansyn till forvantad grad av utebliven betalning och forvintad forlust pa en viss
nivd, men Catellas investeringar kan drabbas av storre forluster om de uteblivna
betalningarna blir hogre an forvantan. Risken for utebliven betalning hanteras av
Catellas investeringsradgivare som regelbundet ser 6ver innehaven. Investerings-
radgivaren gar varje kvartal igenom de olika antagandena och gér uppdateringar dar
sa kravs. Antagandena ses Gver genom att informationen om de underliggande
lanens resultat granskas. Graden av risk for utebliven betalning paverkas av rante-
férandringar och en rad ekonomiska, geografiska och andra faktorer utanfor
Catellas kontroll och som foljaktligen inte kan férutses med sékerhet. Nivan och
tidpunkten for lantagarnas uteblivna betalningar av hypotekslan som star som saker-
het for vissa investeringar kan fa en negativ effekt pa de intikter som Catella far fran
dessa investeringar.

Tillgdngar
virderade till
verkligt varde via

Bankmedel och

Tillgangar som kan kortfristig

31 december 2017 Kundfordringar Lanefordringar Derivatinstrument siljas RR bankinlaning Summa
Motparter med extern kreditrating *
AAA 28 475 503
AA+ 10 10 339 359
AA 30 30
AA- | 843 843
A+ | 4 59 320 384
A 46 116 163
A- | 10 568 579
BBB+ | | 2
BBB | 0 24 25
BBB- 0 75 75
BB+ 0
BB 0
B+ 0
B 0 6 7
51 0 14 59 48 2797 2970
Motparter utan extern kreditrating
Foretag 262 1112 0 20 31 I 426
Fonder 59 124 183
Finansiella féretag 2 3 349 354
Offentlig forvaltning | |
Privatpersoner 12 530 542
336 1 643 0 0 147 380 2 506
Summa 387 1 643 14 59 196 3177 5476
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Tillgangar
vérderade till
verkligt virde via

Bankmedel och

Tillgangar som kan kortfristig

3| december 2016 Kundfordringar Lanefordringar Derivatinstrument siljas RR bankinlaning Summa
Motparter med extern kreditrating *
AAA 0 28 445 473
AA+ 0 8 10 315 332
AA | 12 112
AA- 0 514 514
A+ 0 3 45 408 456
A 50 288 339
A- | 10 30 41
BBB+ 7 198 205
BBB | |
BBB- 0 12 12
BB+ 6
BB- 0 0 |
B+ 0
B 0
6l 0 I 45 48 2327 2492
Motparter utan extern kreditrating
Foretag 156 1011 0 12 28 1 207
Fonder 29 102 131
Finansiella foretag | 395 396
Offentlig forvaltning 9 9
Privatpersoner 12 573 585
207 | 584 0 0 114 423 2329
Summa 268 | 584 I 45 163 2750 4821

* Standard & Poor's langfristiga kreditrating har anvénts

Geografisk koncentration av kreditrisker
Nedanstaende tabell redovisar den geografiska koncentrationen av kreditrisker.

Geografisk koncentration av kreditrisker i finansiella tillgangar

Stillda sakerheter, eventualforpliktelser

Finansiella tillgangar och ataganden

2017 2016 2017 2016
Sverige | 805 | 786 169 158
Luxemburg | 685 | 498 I 167 977
Tyskland 328 175 128 118
Frankrike 303 252 102 75
Portugal 189 131 9 3
Spanien 166 124 10 9
Monaco 149 123 618 542
Schweiz 136 126 470 480
Ovriga linder 716 605 582 541
Totalt 5476 4821 3256 2904

Kapitalrisk och kapitalhantering samt relaterade risker

Mélet med koncernens kapitalstruktur ar att visa god avkastning till aktiedgarna gen-
om att uppritthalla en optimal kapitalstruktur syftande till att géra kostnaderna fér
kapital sa laga som m&jligt samt i de dotterbolag det ar relevant uppna de krav pa
finansiell stabilitet som stills pa dotterbolagen. Koncernens kapitalisering ska vara
riskbaserad och utga fran en bedémning av den samlade risknivan i verksamheten.
Den ska ocksa vara framatblickande, i dverensstimmelse med lang- och kortsiktiga
affarsplaner och med den férvantade makroekonomiska utvecklingen. Bedémning
av kapitalet gérs med relevanta nyckeltal sasom forhéllandet mellan nettoskulden
och det egna kapitalet. Per den 3| december 2016 har koncernen exklusive Catella
Bank, vars likvida medel inte ar tillgangliga for 6vriga koncernen, en nettokassa.
Nettokassan i forhallande till koncernens egna kapital uppgar per 3| december
2017 till 0,4 (0,4).

Delar av koncernens verksamhet &r tillstandspliktig och lyder under tillsyn av
respektive lands tillsynsmyndighet. Existerande regelverk och den snabba utveck-
lingen i regelverk ar komplex i allménhet och speciellt avseende Catellas bank-
verksamhet. Dessa regler stiller hoga och i framtiden an hogre krav pa den till-
standspliktiga verksamhetens rutiner och processer samt likviditets- och kapital-
reserver. Att efterleva dessa regelverk ar en férutsattning for att bedriva tillstands-
pliktig verksamhet. Catella arbetar kontinuerligt med att sakerstalla efterlevnad av

nuvarande regelverk samt forbereder sig for regelefterlevnad av kommande regel-
forandringar. Utifall dotterbolag ej skulle kunna mota de krav som regelverk stéller
kan det fa en negativ effekt pa koncernens resultat och vardet pa koncernens till-
gangar. For Catellas konsoliderade situation uppgick Kapitaloverskott efter totalt
kapitalkrav och buffertkrav till 3,7 procent (2,2 procent) av totalt riskvdgt expone-
ringsbelopp. For den konsoliderade situationen och de dotterbolag som lyder
under tillsyn och dar kapitaltackningskrav finns har dessa uppnatts saval under aret
som per 3| december 2017.

Verkligt varde hierarki for vardering av finansiella tillgangar och
skulder

Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt varde, utifran hur
klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt
foljande:
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Noterade (icke justerade) marknadspriser

Verkligt virde pa finansiella instrument som handlas pé en aktiv marknad baseras pa
noterade marknadspriser pa balansdagen. En marknad betraktas som aktiv om
noterade priser fran en bors, maklare, industrigrupp, prissattningstjanst eller éver-
vakningsmyndighet finns latt och regelbundet tillgangliga och dessa priser represent-
erar verkliga och regelbundet forekommande marknadstransaktioner pa armlangds
avstand. Det noterade marknadspris som anvinds fér koncernens finansiella till-
gangar ar den aktuella képkursen. | denna kategori ingar kortfristiga placeringar i
noterade aktier och obligationer.

Virderingstekniker som anvander observerbar marknadsdata
Verkligt virde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad (till
exempel OTC-derivat eller vissa fonder) faststalls med hjalp av varderingstekniker.
Harvid anvands i sd stor utstrackning som mdjligt marknadsinformation da denna
finns tillgdnglig medan foretagsspecifik information anvands i sa liten utstrackning
som mojligt. Om samtliga vasentliga indata som kravs for verkligt varde varderingen
av ett instrument dr observerbara aterfinns instrumentet i kolumnen Varderings-
tekniker som anvander observerbar marknadsdata i tabellen nedan. De investering-
ar som aterfinns i tabellen nedan i kolumnen fér varderingstekniker som anvander
observerbar marknadsdata dr derivatinstrument, fondinnehav och Catella Banks
innehav av preferensaktier i Visa Inc.
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Virderingstekniker som anviander icke-observerbar marknadsdata
| de fall ett eller flera vésentliga indata inte baseras pa observerbar marknads-
information klassificeras det berdrda instrument i denna kategori. Specifika vérde-
ringstekniker som anvands for att vardera finansiella instrument ar berakning av
diskonterade kassafléden for att faststalla verkligt varde for resterande finansiella
instrument. De finansiella instrument som aterfinns i denna kategori ar vérdet pa
Catellas investeringar i vardepapperiserade laneportfoljer. Dessa virderas till
verkligt varde vilket faststéllts baserat pa prognostiserade diskonterade kassafléden,
se vidare not 23. | denna kategori ingér vidare andelar i Nordic Light Fund vars till-
gangar ocksa utgdrs av vardepapperiserade laneportféljer, se vidare not 23, och
onoterade aktieinnehav.

En kénslighetsanalys for forandringar av vasentliga parametrar for vardering
av laneportfoljerna (Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultat-
rakningen) lamnas ovan i avsnitt avseende Marknadsprisrisk inom finansforvalt-
ningen.

Finansiella instrument per kategori

| rapport &ver koncernens finansiella stéllning framgar hur finansiella instrument
fordelar sig per kategori varmed ingen ytterligare upplysning om kategori limnas
inot.

Koncernens tillgangar och skulder varderade till verkligt varde per 31 december 2017

Virderingstekniker Virderingstekniker
som anvinder som anvénder icke-

Noterade observerbar observerbar

31 december 2017 marknadspriser marknadsdata marknadsdata Totalt
Tillgangar

Derivatinstrument 14 14
Finansiella tillgangar som kan séljas 59 59
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen 55 110 309 474
Summa tillgangar 55 183 309 547
Derivatinstrument 5 5
Summa skulder 0 5 0 5

Koncernens tillgangar och skulder varderade till verkligt varde per 31 december 2016

Virderingstekniker Virderingstekniker
som anvinder som anvénder icke-

Noterade observerbar observerbar
31 december 2016 marknadspriser marknadsdata marknadsdata Totalt
Tillgangar
Derivatinstrument I I
Finansiella tillgangar som kan séljas 45 45
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resuftatrakningen 57 87 270 414
Summa tillgangar 57 143 270 470
Derivatinstrument 7 7
Summa skulder 0 7 0 7
Forandringar i instrument i kategori varderingstekniker som anvander icke-observerbar marknadsdata under 2017 och 2016:
2017 2016
Tillgangar virderade till verkligt virde Tillgangar virderade till verkligt virde
via RR via RR
Per | januari 270 320
Anskaffningar Il 4
Avyttringar -3 -26
Amorteringar -14 -6
Vinster och forluster redovisade i resultatrakningen 36 20
Valutakursdifferenser 8 13

Per 31 december

309 270
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NOT 4 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOM-
NINGAR

Uppskattningar och bedémningar utvirderas I6pande och baseras pé historisk
erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvantningar pa framtida handelser som
anses rimliga under radande forhallanden.

Viktiga uppskattningar och antaganden fér redovisningsindamal
Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar
for redovisningsaindamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt,
sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebdr en betydande risk for justeringar i redovisade vérden for tillgangar och
skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov fér immateriella tillgangar med
obestdmbar livslangd

Koncernen har goodwill om 276 mkr (292) och varumarke om 50 mkr (50) som &r
foremal for en arlig beddmning av nedskrivningsbehov i enlighet med den redovis-
ningsprincip som beskrivs i not 2 och som sker érligen under fjarde kvartalet. En be-
démning av atervinningsvarde gors utifran berdkningar och uppskattningar. Den
prévning som gjorts under 2017 har resulterat i nedskrivning av goodwill om

20 mkr hanforlig till Catella Bank. Darutéver har andra immateriella tillgingar han-
forliga till Catella Bank skrivits ned med 33 mkr. Se vidare not 18.

Vidrderingen av kund- och lanefordringar, reservering for kund-
och lanefordringsférluster samt andra ataganden mot motparter
Totalt uppgar kundfordringar och lanefordringar till | 752 mkr (1 601) och utgér
ddrmed tillsammans en vasentlig post i rapport 6ver finansiell stéllning. Kund- och
lanefordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde netto efter reservering for
kundforluster. Reserveringen for kundforluster om -2 mkr (-8) och lanefordrings-
forluster om -12 mkr (-14) ar féremal for kritiska uppskattningar och bedémningar.
Ytterligare information om kreditrisk i kund och lanefordringar finns i not 3, 24 och
25. Vidare finns ataganden for ej utnyttjade beviljade lanekrediter om 2 668 mkr

(2 366) som beskrivs i not 35 samt kreditrisk for kortinldsenkunder och motparts-
risk i kort- och avrakningssystem. | fall de antaganden som bygger saval pa historisk
statistik som individuella bedémningar, skulle skilja sig fran slutligt utfall kan de
gjorda reserveringarna for dessa risker vara otillrdckliga och ytterligare kostnader
kan darmed uppstd i kommande perioder.

Virdering av virdepapperiserade laneportféljer

Per 31 december 2017 ér vardet pa Catellas laneportféljer 278 mkr (252). Vérde-
ringen av laneportfoljerna baseras pa ett stort antal parametrar inklusive uppskatta-
de framtida kassafloden som beskrivs i not 3 Finansiell riskhantering. Marknaden for
dessa laneportféljer, underordnade vardepapper med sikerhet i tillgangar, ar for
narvarande illikvid. Manga av Catellas investeringar ar sdledes illikvida, dock inte alla.
Som ett resultat av detta inkluderar virderingsmodellen ett antal parametrar som
ar icke observerbar marknadsdata vilket leder till en vasentlig osakerhet. Férand-
ringar i de bedomningar som underligger de valda parametrarna skulle kunna
resultera i en férandring av det verkliga vardet pa Catellas laneportfdlj i koncernens
rapport Sver finansiell stdllning och en sadan férandring skulle kunna vara visentlig.
Det ar inte majligt att kvantifiera sannolikheten i fall gjorda antaganden skulle vara
felaktiga och ddrmed leda till en felaktig vardering av portfoljen. For ytterligare
information och kanslighetsanalys hanvisas till not 3 och 23.

Virdering av Nordic Light Fund

Nordic Light Fund &r en fondprodukt som forvaltas av Catella Bank och innehéaller
virdepapperiserade laneportfoljer. Per 31 december 2017 4r vardet pa Catellas
fondandelar i Nordic Light Fund 17 mkr (14). Varderingen av laneportféljerna
baseras pa ett stort antal parametrar inklusive uppskattade framtida kassafléden for
laneportféljerna i likhet med vad ovan ar beskrivet for vardepapperiserade lane-
portfdljer. Férandringar i de bedémningar som underligger de valda parametrarna
skulle kunna resultera i en férandring av det verkliga virdet pa fondandelarna.

Virdering av preferensaktier i Visa Inc.

| samband med Visa Inc’s forvarv av Visa Europe i juni 2016 erholl Catella Bank
preferensaktier av serie C i Visa Inc. Konvertering av preferensaktier till aktier av
serie A kommer att ske nér de rattstvister som pagar gentemot Visa Europe ar
|6sta. Konverteringskursen dr beroende av utfallet av réttstvisterna. Varderingen av
preferensaktierna beaktar dessa rittstvister men beroende pa dess utfall kan
varderingen komma att paverkas savél negativt som positivt.
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Virderingen av identifierbara tillgangar och skulder i samband med
forvirv av dotterbolag/verksamheter

Virderingen av identifierbara tillgangar och skulder i samband med forvary av
dotterbolag eller verksamheter innefattar, som ett led i férdelningen av kope-
skillingen, att saval poster i det forvarvade bolagets balansrakning som poster vilka
€j varit foremal for redovisning i det férvarvade bolagets balansrikning sasom kund-
relationer och programvaror, ska varderas till verkligt varde. | normala fall féreligger
inte ndgra noterade priser for de tillgdngar och skulder vilka ska varderas, varvid
olika varderingstekniker maste tillimpas. Dessa varderingstekniker bygger pa

ett flertal olika antaganden. Andra poster som kan vara svara att savl identifiera
som att vardera ar ansvarsforbindelser som kan ha uppstatt i det férvarvade bolag-
et, till exempel tvister. Samtliga balansposter ar dirmed féremal for uppskattningar
och bedémningar. For ytterligare information avseende forvarv hanvisas till not 37.

Virdering av Catella Bank

Catella har inlett en strategisk Gversyn av kortinlosenverksamheten inom Catella
Bank. Med anledning av det kommer kundportfdljen att reduceras och strategiska
alternativ utredas i forhallande till resterande kundportfélj. Intakter inom kort-
inlésenverksamheten forviantas minska med cirka 70 miljoner kronor pa arsbasis
med start under slutet av forsta kvartalet 2018. Som en konsekvens av den
strategiska Sversynen har nedskrivning skett av goodwill om 20 miljoner kronor
och andra immateriella tillgangar om 33 miljoner kronor per 3| december 2017.
Viérderingen av Catella Banks tillgangar och skulder per arsbokslutet utgér vid
avgivandet av denna arsredovisning var basta beddmning. Det verkliga resultatet
frdn Gversynen kan innebéra ett behov av ytterligare nedskrivning av tillgangar och
att reservering for kommande ataganden och omstrukturering kan behéva goras.
Verksamheten i Catella Bank lyder under att antal regler och regulatoriska krav,
bade fran reglerande myndighet i Luxemburg, CSSF, samt fran licensgivare sdsom
Visa och MasterCard dar efterlevnad revideras som del i den I6pande verksam-
heten. Catella bedémning ar att inga materiella effekter som paverkar virderingen
av Catella Bank ar forestaende fran genomférda eller pagaende revisioner.

Redovisning av inkomstskatt, mervirdesskatt och andra
skatteregler

Redovisning av inkomstskatt, mervirdeskatt och andra skatter baseras pa gillande
regler i de lander dar koncernen bedriver verksamhet. Pa grund av den samlade
komplexiteten i alla regler om skatt och redovisning av skatter bygger tillampningen
och redovisning pa tolkningar samt uppskattningar och bedémningar av méjliga
utfall. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Det ar framst tva typer av antagand-
en och bedémningar som péaverkar den redovisade uppskjutna skatten. Det ar
antaganden och bedémningar for att dels faststalla det redovisade vérdet pa olika
tillgangar och skulder, dels bedémningar huruvida det kommer att finnas framtida
skattepliktiga vinster sa att den temporira skillnaden kommer att kunna realiseras.
Per arsskiftet redovisades 69 mkr (67) som uppskjutna skattefordringar baserat pa
en bedémning av koncernens framtida nyttjande av skattemassiga underskotts-
avdrag. Koncernens samlade underskottsavdrag uppgar till cirka 615 mkr (645) vilka
hanfor sig i all vasentlighet till verksamheter i Sverige och har obegrinsad livslangd.
Visentliga beddmningar och antaganden gors dven vad giller redovisning av avsatt-
ningar och eventualforpliktelser avseende skatterisker. For ytterligare information
avseende skatter hanvisas till not 15.

Effekten pa koncernens finansiella stéllning avseende pagaende
tvister och virderingen av eventualférpliktelser

Redovisning av tvister och varderingen av eventualforpliktelser ar baserat pa
bedémningar. Utifall dessa bedémningar skulle skilja sig fran utfall kan det ha en

vasentlig paverkan pa Catellas rakenskaper. For ytterligare information hanvisas till
not 34.

NOT 5 INFORMATION PER SEGMENT

Upplysningar per verksamhetsgren

Catella bedriver verksamhet i ett antal lander dar lokala chefer ar ansvariga for
respektive lokal verksamhet. Inom rorelsesegmentet Asset Management and
Banking finns tre affirsomraden. For dessa affirsomraden 6vervakar affirsomrades-
chefer verksamheten samt finns som stéd for respektive verksamhet. Affars-
omradescheferna rapporterar till segmentschefen for Asset Management and
Banking (for narvarande koncernchefen) och cheferna fér marknaderna Norden
och Kontinentaleuropa inom rérelsesegmentet Corporate Finance rapporterar till
segmentschefen for Corporate Finance (for narvarande koncernchefen).
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Rérelsesegment rapporteras pa ett sitt som Sverensstimmer med Catellas interna
rapportering som lamnas till koncernchefen, vilken identifierats vara den hogste
verkstéllande beslutsfattaren inom Catella. Catellas hogsta verkstallande
beslutsfattare utvdrderar koncernens verksamhet utifran dessa rérelsesegment
tillika rapporterbara segment; Corporate Finance och Asset Management and
Banking. Catellas hogste verkstallande beslutsfattare anvander framst justerat
resultat fore rantor, skatt, av- och nedskrivningar i bedémningen av rorelse-
segmentens resultat. Den hogste verkstallande beslutsfattaren erhaller dven
manadsvis information om segmentens intikter och kostnader samt information
om transaktionsvolymer och férvaltade volymer. Detta beskrivs vidare i not 2.

Moderbolaget, andra holdingbolag och finansférvaltningen redovisas i kategorin
"Ovrigt”. | denna kategori redovisas vidare forvirvs- och finansieringskostnader
samt Catellas varumarke. Transaktioner mellan verksamhetsgrenarna ar begransa-
de och avser framst finansiella transaktioner och viss vidarefakturering av kost-
nader. Begransade transaktioner for leverans av tjanst till extern kund férekommer.
Transaktionerna sker i enlighet med marknadsmassiga villkor.

Verksamheten i koncernens rapporterbara segment ar som foljer:

Corporate Finance

Verksamhetsgrenen har ett affirsomrade med tva huvudsakliga geografiska mark-
nader, Norden och Kontinentaleuropa. Inom Corporate Finance erbjuder Catella

Resultatrakning per verksamhetsgren
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transaktionsradgivning vid forsaljning och férvarv till nationella och internationella
investerare i Europa, med inriktning mot komplexa transaktioner. Catella erbjuder
ocksa marknadsanalys och strategisk radgivning samt radgivning avseende
finansiering till foretag inom fastighetssektorn.

Asset Management and Banking
Verksamhetsgrenen ar indelad i tre affirsomraden. Under affirsomradet Equity,
Hedge and Fixed Income Funds, erbjuder Catella aktie-, hedge- och rantefonder.
Genom ett brett erbjudande kan Catella méta bade privata och institutionella
investerares placeringsbehov utifran olika riskaspekter, marknadslagen och forvalt-
ningsmetoder. Vidare erbjuder Catella, under affirsomradet Banking, modern
investeringsradgivning och kapitalférvaltning samt nischade kort- och betalningslés-
ningar till privatbanker och e-handelsféretag och verkar som kortutgivare och kort-
inlésare. Under affirsomradet Property Investment Management erbjuder Catella
fastighetsfonder framst till institutionella dgare. Catella erbjuder ocksa kapital-
forvaltning inom fastighetssektorn till framst internationella investerare och fonder
samt tjdnster inom fastighetsrelaterade utvecklingsprojekt.

Information om segmentens intakter, kostnader, tillgangar, skulder samt kassa-
fléden aterfinns nedan.

Asset Management and

Corporate Finance Banking Ovrigt Elimineringar Koncernen

Mkr 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Nettoomsittning 656 575 | 829 | 461 16 I -40 -40 246l 2007
Ovriga rérelseintakter 3 Il 15 Il 0 0 -2 -2 16 20

659 586 | 844 1 473 16 12 -42 -42 2477 2027
Uppdragskostnader och provisioner -74 -64 -417 -374 - - 12 21 -479 417
Ovriga externa kostnader -137 -129 -346 -289 -35 -36 21 14 -496 -441
Personalkostnader -372 -322 -629 -532 -36 -30 7 6 -1 030 -878
Avskrivningar -4 -4 -24 -13 0 0 0 - -28 -18
Ovriga rorelsekostnader -2 -7 -9 -9 -20 0 2 2 -29 -14
Rérelseresultat fore jamférelsestérande poster 71 58 419 255 -75 -55 0 0 414 258
Jamférelsestérande poster - - -53 - - - - - -53 -
Rérelseresultat 71 58 365 255 -75 -55 0 0 361 258
Rénteintakter | | I 0 25 22 -3 0 23 24
Réntekostnader -3 0 -2 -1 -16 -10 3 0 -17 -1l
Ovriga finansiella intakter 2 2 12 235 27 24 41 260
Ovriga finansiella kostnader 0 -1 -4 -19 -8 -13 -12 -34
Finansiella poster - netto 0 2 7 215 27 22 0 0 34 239
Resultat fére skatt 70 60 372 469 -47 -32 0 0 395 497
Skatt -27 -10 -1 -132 27 | -1 -141
Arets resultat 43 50 262 337 -20 -31 0 0 284 357
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Corporate Finance Banking Ovrigt Elimineringar Koncernen
Mkr 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Immateriella tillgangar 63 62 271 300 56 50 0 390 412
Materiella anlaggningstillgangar Il Il 16 14 | | 0 27 26
Innehav i koncernféretag 0 0 0 0 695 813 -695 -813 0 0
Innehav i intresseféretag 0 0 51 44 | 0 45 51
Finansiella tillgangar som kan sdljas 0 59 45 0 0 59 45
Finansiella tillgangar véarderade till verkligt virde via 0 0 |14 91 265 246 0 379 337
resultatrdkningen
Langfristiga lanefordringar 0 586 756 0 0 586 756
Uppskjutna skattefordringar 0 31 28 68 68 0 99 97
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 4 0 0 0 -4 0
Ovriga langfristiga fordringar 5 5 16 15 0 0 0 21 19
83 79 1093 1 300 1129 1178 -699 -813 1 606 1 744
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 142 125 245 144 0 387 268
Fordringar hos koncernféretag 2 7 8 2 311 51 -320 -61 0 0
Kortfristiga lanefordringar 0 779 577 0 779 577
Skattefordringar | 12 3 4 0 0 4 16
Ovriga fordringar 8 6 65 13 5 8 78 27
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 12 227 164 9 6 255 182
Derivatinstrument 0 14 Il 0 14 I
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via 0 48 48 46 29 95 77
resultatrakningen
Likvida medel 255 237 2625 2408 298 105 3177 2750
428 399 4013 3370 668 199 -320 -61 4790 3907
Summa tillgangar 511 478 5106 4670 1798 1377 -1oi8 -874 6396 5651
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital som kan hanféras till moderbolagets 120 254 931 859 |372 | 263 -695 -813 1729 I 563
aktiedgare
Innehav utan bestémmande inflytande 45 27 169 139 0 0 214 167
Summa eget kapital 165 281 1100 998 1372 1263 -695 -813 1 943 1730
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning 0 0 0 0 0
Langfristiga laneskulder 0 494 494 0
Langfristiga skulder till koncernféretag 0 0 4 0 -4 0 0 0
Uppskjutna skatteskulder 26 23 12 Il 38 34
Ovriga avsittningar 3 | 2 3 4 3
B | 31 25 506 I -4 0 537 37
Kortfristiga skulder
Upplaning 0 122 260 0 122 260
Kortfristiga laneskulder 0 0 2784 2 606 0 200 2784 2 806
Derivatinstrument 0 5 7 0 5 7
Leverantorsskulder 39 30 198 170 7 7 244 207
Skulder till koncernféretag (N 3 325 198 -116 -140 -320 -61 0 0
Skulder till intresseféretag 0 2 | 0 0 2 -
Aktuella skatteskulder 29 20 88 51 0 8 0 16 79
Ovriga skulder 29 29 23 21 5 0 53 54
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 136 114 427 332 27 24 590 469
343 196 3974 3 646 -80 103 -320 -61 3917 3884
Summa skulder 346 197 4 006 3672 425 114 -324 -6l 4453 3921
Summa eget kapital och skulder 511 478 5106 4670 1798 1377 -1 018 -944 6396 5651
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Kassaflode per verksamhetsgren

Asset Management and

Corporate Finance Banking Ovrigt Koncernen

Mkr 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Resultat fére skatt 70 60 372 469 -47 -32 395 497
Ovriga finansiella poster -2 -1 -8 2216 -19 -10 -28 =227
Avskrivningar 4 4 24 13 0 0 28 18
Jamférelsestérande poster - Nedskrivning av immateriella tillgangar - - 53 - - - 53 -
Andra ej kassaflodespaverkande poster 53 31 10 12 0 -22 63 21
Betalda inkomstskatter -22 -34 -54 -90 -9 -1 -86 -126
Forandring av operativt sysselsatt kapital -64 -35 -108 -395 44 109 -129 -321
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 39 26 289 -206 -31 43 297 -137
Kassaflode fran materiella och immateriella anldggningstillgangar -5 -2 -47 -49 0 -52 -52
Forvérv av dotterféretag, netto efter likvida medel 0 =l -14 -4 43 5 -57
Kassaflode fran Gvriga finansiella tillgangar 0 I3 -20 96 2 55 -18 |64
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 I -67 33 -2 I -74 55
Netto upptagna lan, amortering av an 0 0 - - 291 - 291 0
Aterkap teckningsoptioner, nyemission, utdelning, tillskott frén och utbetalningar -20 -26 -67 -30 -65 -70 -153 -126
till innehav utan bestimmande inflytande

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -20 -26 -67 -30 226 -70 139 -126
Arets kassafléde 14 I 155 -203 192 -16 362 -208

Upplysningar per geografisk marknad

Total forsiljning till

externa kunder * Totala tillgangar Anlaggningstillgangar **
Mkr 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Sverige 1 074 981 2280 2202 663 838
Luxemburg 98 79 | 683 | 534 66 88
Tyskland 463 272 498 309 121 127
Frankrike 331 244 302 269 68 64
Ovriga linder 496 432 987 769 153 146
Anldggningstillgdngar ej specificerade per land ** - - 646 567 537 479
Summa 2 461 2007 6 396 5651 1 606 1 744

* Baserat pa lokaliseringen av forsaljningsstéllena och motsvarar i allt vasentligt kundernas geografiska lokalisering.
** Finansiella instrument och uppskjutna skattefordringar specificeras €] per land. Dessa redovisas istéllet pa raden Anlaggningstillgingar ej specificerade per land.

NOT 6 RESULTATRAKNING

Réntekostnader
Specifikation av nettoomsattning Réntekostnader pé inlaning fran kreditinstitut -3 -4
Réntekostnader pa inlaning fran dvriga -1 -1
Mkr 2017 2016 Ovriga rantekostnader 0 0
Fond- och kapitalfrvaltningsintakter | 378 | 048 Ovriga finansiella kostnader -
Formedlingsintakter corporate finance 690 639 Reaférlust obligationer i eget lager _ 0
Kortintakter 300 280 3 "3
Kapitalférvaltningens finansnetto enligt nedan 41 29
Bvriga ntakter 5 B Summa Finansnetto 41 29
2461 2007

Jamforelsestorande poster

Specifikation av finansnetto inom Asset Management and Banking Jamforelsestérande poster avser kostnader av engangskaraktar hianforliga till Catella
Bank och ar en konsekvens av den strategiska 6versyn som pagar av bankens kort-

Mkr 2017 2016 inldsenverksamhet. For 2017 uppgar jamforelsestorande poster till 53 mkr varav
Rénteintikter 20 mkr avser nedskrivning av goodwill och 33 mkr avser nedskrivning av andra im-
Ranteintakter pa banktillgodohavanden U 4 materiella tillgangar huvudsakligen relaterade till IT-system som beddms ersittas
Rénteintakter p lanefordringar 37 28 eller har begrinsad livslingd. | koncernens resultatrakning redovisas dessa kost-
Ovriga rénteintakter 2 3 nader pa en rad benamnd Jamférelsestorande poster. | nedan uppstéllning redo-
Ovriga finansiella intikeer visas istéllet dessa poster pa respektive rad i koncernresultatrakningen.
Kupongrinta eget lager 0 0

Reavinst obligationer i eget lager 0 0

45 35



96 KONCERNENS NOTER CATELLA ARSREDOVISNING 2017
i 017 2016 NOT 9 AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR PA
r
Nettoomsatining 2761 3007 MATERIELLA OCH IMMATERIELLA
Ovriga rorelseintikter 16 20 TILLGANGAR
2477 2027
Uppdragskostnader och provisioner -479 417 Mkr 2017 2016
Ovriga externa kostnader -496 -441 Avskrivningar p& materiella tillgingar, not 19 10 9
Personalkostnader -1 030 -878 Avskrivningar pa icke férvérvsrelaterade immateriella
Av- och nedskrivningar -8l -18 tillgdngar, not 18 14 4
Ovriga rérelsekostnader 29 _14 Avskrivningar pa férvarvsrelaterade immateriella
Rérelseresultat 361 258 tillgangar, not I8 5
Ranteintakter 23 24 28 18
Rintekostnader 7 mY Jamforelsestérande poster - Nedskrivning av
Ovriga finansiella intakter 4] 260 immateriella tillgangar, not 18 23| If;
Ovriga finansiella kostnader -12 -34
Finansiela -;.noster ~netto 34 239 Avrets avskrivningar pa forvarvsrelaterade immateriella tillgangar r hanforliga till
Resultat fére skatt 395 497 e ) . N o .
portfoljférvaltningssystem, kundrelationer och distributionskanaler vilka identifie-
Skatt -1 -141 rades i samband med forvirven av IPM Informed Portfolio Management AB,
Arets resultat 284 357 Catella Asset Management AS och Catella Asia Ltd (tidigare dven Catella Fond-
forvaltning AB).
NOT 7 OVRIGA RORELSEINTAKTER
NOT 10 PERSONAL
Mir 2017 2016 Ersattningar till anstallda
Vidarefakturerade kostnader for bolagsanalyser 8 -
Reavinst verksamhetsrelaterat fastighetsutvecklingsprojekt - 6 Mkr 2017 2016
Ersattning for réttstvist enligt dom - 6 L&ner och andra ersattningar 728 634
Resultatandel fran intressebolag -1 Sociala avgifter 158 136
Ovrigt 8 Pensionskostnader avgiftsbestamda pensionsplaner 56 51
16 20 Pensionskostnader férmansbestdmda pensionsplaner 0 0
941 821
NOT 8 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Loner och andra ersattningar
Ersattningar till revisorer
Mkr 2017 2016
Mkr 2017 2016 Sﬂtyrf.elser och verkstdllande direktSrer 149 119
PC Ovriga anstallda * 579 515
Revisionsuppdraget * 10 10 28 634
(varav till moderbolagets revisorer 4 - * varav tantiem 143 I3
PricewaterhouseCoopers AB)
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget ** 0 0 Férutom ovanstiende ersittningar, som varit en kostnad for Catella under 2017,
har resultat hanforligt till delagare i dotterforetag, i vilka de ar verksamma, redo-
(vgmv till moderbolagets revisorer - - visats som en personalkostnad enligt gillande redovisningsprinciper. Denna kostnad
Pr:cewaterhou§eCoopers AB) uppgar till 55 (35) mkr.
Skatteradgivning ** 0 0
(varav till moderbolagets revisorer 0 - N . . e
PricewaterhouseCoopers AB) Medeltal anstéllda (omréaknade i heltidstjanster)
Ovriga tjanster ** 5 5 2017 2016
(varav till moderbolagets revisorer 3 R Medelantal Totalt varav kvinnor Totalt varav kvinnor
PricewaterhouseCoopers AB) Sverige — moderbolag 13 2 13 3
16 16 Sverige — dotterbolag 167 59 157 56
- - . Luxemburg 147 50 148 52
Ovriga revisionsbyraer
Revisionsuppdraget Tyskland 121 45 109 41
- - — Frankrike 75 37 69 35
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradghning - Finland 36 12 36 13
Buriga fanster N 0 Spanien 29 10 27 8
| | Danmark 15 3 13 3
Baltikum 12 4 13 5
Summa ersittning till revisorer 16 16 Nederlinderna 3 I 0 0
Norge 4 | 3 |
* Med revisionsuppdrag avses arvode for den lagstadgade revisionen det vill séga Storbritannien | | 0 0
sadant arbete som dr nddvandigt for att avge revisionsberattelsen, samt sa kallad Summa 628 228 588 217

revisionsradgivning som lamnas i samband med revisionsuppdraget.

** Tjansterna utéver revision avser, forutom &vriga lagstadgade uppdrag, fraimst
granskning av regulatorisk rapportering (Long form report) till CSSF i Luxemburg
for den konsoliderade situationen samt dven bla skatteradgivning i samband med
fondverksamhet, transfer pricing och moms samt redovisningsteknisk radgivning
avseende IFRS.

Per sista december 2017 var antalet styrelseledamdter och verkstallande direktérer
169 (177), varav 19 (18) kvinnor. Dessa utgors i ett flertal fall av en och samma
person, da denna kan sitta i flera styrelser.
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NOT || ERSATTNINGAR TILL STYRELSE OCH
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Principer

Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar styrelsearvode enligt arsstimmans
beslut. Foljande riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare faststélldes av
arsstaimman 2017:

Dessa riktlinjer avser ersdttning och andra anstallningsvillkor for de personer
som under den tid riktlinjerna galler ingér i Catellas koncernledning, nedan gemen-
samt kallade "ledande befattningshavare”. Riktlinjerna giller fr avtal som ingés
efter drsstaimmans beslut samt for dndringar som gors i befintliga avtal efter denna
tidpunkt. Styrelsen ska ha ratt att franga riktlinjerna om det i ett enskilt fall finns
sarskilda skal for det. Riktlinjerna ska vara féremal for en éarlig Gversyn.

Ersattning till verkstallande direktor och Gvriga personer i koncernledningen
ska normalt utgdras av fast 16n, rorlig ersattning och dvriga férmaner samt pension.
Den sammanlagda ersattningen ska vara marknadsmassig och konkurrenskraftig
samt std i relation till ansvar och befogenheter. Den rérliga erséttningen ska baseras
pa resultat i férhallande till individuellt definierade kvalitativa och kvantitativa mal
och ska inte kunna &verstiga den fasta I6nen. Vid uppségning av anstallningsavtal
fran bolagets sida ska uppsagningslon och avgangsvederlag sammantaget inte Sver-
stiga tolv manadsléner. Pensionsférmaner ska vara avgiftsbestamda. Styrelsen far
franga dessa riktlinjer endast om det i ett enskilt fall finns sirskilda skal for det.

Styrelse och ledande befattningshavare
For presentation av styrelse och koncernledningen hanvisas till avsnitten Styrelsen
och revisorer samt Koncernledning.

Styrelsesammansattningen har under aret varit oférandrad med Johan
Claesson som styrelsens ordférande och Jan Roxendal, Johan Damne, Anna Ramel
samt Joachim Gahm som ordinarie ledamaoter.

Aven koncernledningens sammansittning har under aret varit ofdrandrad med
Knut Pedersen som vd och koncernchef, Johan Nordenfalk som operativ chef och
Marcus Holmstrand som finanschef.

Ersattningar och &vriga formaner under 2017
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Styrelsearvoden, vilka faststallts av arsstimman 29 maj 2017, uppgar till 550 tkr
(550) for styrelsens ordférande och 330 tkr (330) vardera for Svriga styrelseleda-
méter. Darutéver uppgar arvode till ordféranden i styrelsens revisionsutskott om
80 tkr och till Svriga tva ledaméter 50 tkr vardera samt ett arvode till ordféranden i
styrelsens ersattningsutskott om 40 tkr och till ledamoten 30 tkr. Styrelseleda-
méterna har rdtt att fakturera sina styrelsearvoden fran eget dgt bolag och tillats da,
utdver det av bolagsstimman beslutade arvodet, lagga till ett belopp motsvarande
de arbetsgivaravgifter som skulle belastat Catella AB om styrelsearvodet utbetalats
direkt till ledamoten. Styrelsearvode motsvaras i dessa fall av beslutat arvode okat
med fakturerade sociala avgifter.

Ledande befattningshavares rorliga erséattning samt 6vriga
anstillningsvillkor under 2017

Verkstallande direktor och Svriga ledande befattningshavare har ratt att erhalla en
resultatbaserad bonus. Ritten till bonus och berdkningsgrunder for bonus faststalls
och omprovas arligen av styrelsen. Bonus kan utga maximalt med ett belopp som
motsvarar tolv manadsléner.

Utdver pensions- och forsakringsformaner enligt lag ska bolaget arligen avsatta
belopp som motsvarar upp till 30 procent av ledande befattningshavares fasta [6n
till den tjanstepensionslésning som den anstéllde anvisar. Ledande befattningshavare
har ratt till 30 semesterdagar per ar.

Mellan bolaget och verkstillande direktoren géller en 6msesidig uppsagningstid
om tolv manader utan avgangsvederlag.

Mellan bolaget och 6vriga ledande befattningshavare giller en uppsagningstid
fran dessas sida om sex méanader och vid uppségning fran bolagets sida upp till
tolv manader.

Aktierelaterade incitamentsprogram
Se not |2 Aktierelaterade ersattningar.

Grundlén

Tkr /styrelsearvode Rérlig ersittning Ovriga férmaner Pensionskostnad ~ Ovriga ersdttningar Summa
Styrelsens ordférande

Johan Claesson 580 580
Ovriga styrelseledamoter

Johan Damne 330 330

Joachim Gahm* 432 434

Anna Ramel* 456 456

Jan Roxendal* 482 482
Styrelsens sammanlagda arvode 2281 - - - - 2281
Verkstdllande direktéren

Knut Pedersen 3516 3062 146 1073 7797
Ovriga ledande befattningshavare** 3970 3645 26 1 097 8739
VD och 6vriga ledande befattningshavares sammanladga 7 486 6707 173 2170 - 16 535

ersdttningar

* Avser fakturerade belopp, se vidare upplysningar under rubriken Styrelse och ledande befattningshavare ovan.
** Ovriga ledande befattningshavare avser Johan Nordenfalk (operativ chef) och Marcus Holmstrand (finanschef).
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Ersdttningar och &vriga forméaner under 2016
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GrundlIén
Tkr /styrelsearvode Rorlig ersdttning Ovriga forméner Pensionskostnad  Ovriga ersdttningar Summa
Styrelsens ordférande
Johan Claesson 517 517
Ovriga styrelseledamoter
Johan Damne 310 310
Joachim Gahm* 417 417
Anna Ramel* 417 417
Jan Roxendal* 417 417
Styrelsens sammanlagda arvode 2078 - - - - 2078
Verkstdllande direktoren
Knut Pedersen 3491 2663 162 I 057 7373
Ovriga ledande befattningshavare** 3602 2435 19 892 6948
VD och 6vriga ledande befattningshavares sammanladga 7093 5098 181 1 949 - 14 321
ersdttningar
* Avser fakturerade belopp, se vidare upplysningar under rubriken Styrelse och ledande befattningshavare ovan.
*# Ovriga ledande befattningshavare avser Johan Nordenfalk (operativ chef) och Marcus Holmstrand (finanschef).
Aktie- och andra innehav
Styrelsens och koncernledningens aktie- och optionsinnehav i Catella AB var per 31 december 2017 respektive 2016 som foljer *:
A-aktier B-aktier Optioner
Antal 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Styrelse
Johan Claesson, styrelseordférande (direkt och indirekt dgande) | 087 437 | 087 437 39694718 39694718 - -
Johan Damne, styrelseledamot - - 150 000 150 000 - -
Jochim Gahm, styrelseledamot - - - - - -
Anna Ramel, styrelseledamot - - - - - -
Jan Roxendal, styrelseledamot - - 109 554 109 554 - -
Ledning
Knut Pedersen, Vd och koncernchef - - - - 5000000 5000000
Johan Nordenfalk, Operationell chef - - 120 000 120 000 300 000 300 000
Marcus Holmstrand, CFO - - 4000 4 000 300 000 300 000
Summa innehav 1087 437 | 087 437 40078272 40078 272 5600000 5600000

* Uppgifterna avser endast ledande befattningshavare vid utgangen av respektive verksamhetsar.

NOT 12 AKTIERELATERADE INCITAMENT

Koncernen har per 31 december 2017, 7 000 000 (7 000 000) utestaende teck-
ningsoptioner vilka berittigar till teckning av 7 000 000 nya aktier av serie B

i Catella AB (publ). Av totalt antal utestdende optioner halls 200 000 (200 000)
i eget forvar i ett av koncernens dotterbolag, Aveca AB.

Samtliga teckningsoptioner, utéver de som halls i eget forvar, innehas av ledan-
de befattningshavare, tidigare ledande befattningshavare och andra nyckelpersoner
inom koncernen. Teckningsoptionerna har erhallits enligt marknadsméssiga villkor
baserat pa vardering i enlighet med vedertagen varderingsmodell (Black & Scholes).
Koncernen har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att dterképa eller reglera
optionerna kontant. Enligt optionsvillkoren har dock Catella ritt att aterképa teck-
ningsoptionerna fran optionsinnehavaren om denne inte linge ar anstalld i
koncernen.

Under 2017 har inga transaktioner med teckningsoptioner skett. Aterkép av
teckningsoptioner redovisas i koncernredovisningen mot Ovrigt tillskjutet kapital till
den del detta utgdrs av fritt eget kapital och dverskjutande del mot Balanserade
vinstmedel.

Vid beslut om en eventuell framtida utdelning till aktiedgarna, tillsammans med
andra under samma rakenskapsar utbetalda utdelningar, som &verskrider 8 (8) pro-
cent av aktiens genomsnittskurs under en period om 25 handelsdagar narmast fore
den dag, da styrelsen for Catella AB (publ) offentliggdr sin avsikt att till bolags-
stamman lamna forslag om sadan utdelning, kommer teckningskursen att justeras.

Vid den extra bolagsstimma som hdlls den 22 januari 2018 i Catella AB (publ)
beslutades bland annat att genomf&ra andring av villkor for teckningsoptioner av
serie 2014/2018:A, 2014/2019:B och 2014/2020:C. Andringen innebir att
optionsvillkoren tar hiansyn till den virdedverforing som sker fran optionsinne-
havare till aktiedgare nar Bolaget lamnar utdelning.

Vid utnyttjande av de utstallda teckningsoptionerna kommer dgarstrukturen vid
varje tidpunkt att paverkas av en utspadningseffekt. Utestaende teckningsoptioner

per 3| december 2017 innefattar en utspadningseffekt om 7,9 procent (7,9) av

kapitalet och 7,1 procent (7,1) av résterna.

Under varen 2018 har samtliga optionsinnehavare valt att I6sa in sina
teckningsoptioner mot 2 266 666 nya B-aktier i Catella AB och 66 667 tecknings-
optioner i eget forvar har forfallit utan utnyttjande.

Férandringar i antalet utestdende teckningsoptioner:

Antal 2017 2016
Ingaende balans per | januari 7000000 17074000
Nyemitterade - -
Utnyttjande av optioner fér teckning av nyemitterade - -120 000
aktier
Forfallande av optioner utan utnyttjande - -9954000
Per 31 december 7000000 7000 000
varav i eget forvar 200 000 200 000
Utestdende teckningsoptioner vid arets slut har féljande
forfallodatum och I6senpriser:
Emission 2014 (Lésenpris 11,00 kr per aktie)
Andel av

totalt antal  Totalt antal

utestdende utestdende

tecknings- tecknings-  varav i eget
Ar optioner, % optioner forvar
2018 33 2333333 66 667
2019 33 2333333 66 666
2020 33 2333334 66 667
Totalt 100 7000 000 200 000
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NOT I3 OVRIGA RORELSEKOSTNADER
Mkr 2017 2016
Resultat fére skatt 395 497
Mkr 2017 2016 Inkomstskatt berdknad enligt nationella skattesatser gallande -94 -135
la\ledskrivning av kundfordringar -4 -7 f6r resultat i respektive land
Atervunna kundférluster 0 | Skatteeffekter av:
Nedskrivning av lanefordringar 3 2 Utnyttjade férlustavdrag som tidigare inte redovisats 33 16
Atervunna férluster pa linefordringar 2 0 Skatteméssiga underskott fér vilka ingen uppskjuten -28 -16
Kostnader for forskingringar pa utstallda kreditkort -1 -4 skattefordran redovisas
Resultatandel frén intresseféretag -20 - Effekt av temporara skillnader for vilka ingen uppskjuten -5 |
Ovriga rorelsekostnader -4 -2 skattefordran redovisats
29 14 Ej skattepliktiga realisationsvinster | -
Ovriga ej avdragsgilla/ej skattepliktiga poster -1 -7
Férmdgenhetsskatt - -1
NOT 14 FINANSIELLA POSTER Resultatandel fran intressebolag -6 0
Justeringar avseende tidigare ar -1 |
Mir 2017 2016 Skattekostnad -1 -141
Rénteintakter
Ranteintikter pa banktillgodohavanden 0 0 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder fordelas enligt foljande:
Rénteintakter pa finansiella tillgangar varderade till verkligt 22 22
varde via resultatrakningen Mkr 2017 2016
Rénteintakter pa lanefordringar 0 0 Uppskjutna skattefordringar
Ovriga rinteintikter | | som berdknas utnyttjas efter mer dn 12 manader 86 85
23 24 som berdknas utnyttjas inom |2 manader 13 I
Réintekostnader Nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder 0 0
Réntekostnader till kreditinstitut -2 -2 9 i
Réntekostnader pé obligationslan -15 9 Uppskjutna skatteskulder
Ovriga rintekostnader 0 0 som ska betalas efter mer dn 12 manader -35 -33
.17 AT som ska betalas inom |2 manader -3 -1
Ovriga finansiella intikter Nettoredovisas mot uppskjutna skattefordringar 0 0
—— - m -38 -34
Realisationsvinster pa koncernféretag 4 -
Utdelningsintikter pa finansiella tillgingar virderade til 0 0 Uppskjutna skattefordringar/skulder (netto) 61 63
verkligt varde via resuttatrakningen
Verkligt vérde vinster pa finansiella tillgangar vérderade till 24 10 Mkr 31 dec 31 dec
verkligt varde via resultatrakningen Uppskjutna skattefordringar
Realisationsvinster pa finansiella tillgangar varderade till 6 17 Férmansbaserade pensionsplaner | |
verk\\gt‘v'ardt‘e via resu\t‘atrélfninggn . Framtida avdragsgilla kostnader 30 29
Realisationsvinster pa finansiella tillgangar som kan séljas * = 224 Skatternassiga avskrivningar 0 0
Valrakurevinster 7 5 Skatteméssiga underskott 69 67
Nettoredovisas 0 0
B 4 260 Summa 99 97
Ovriga finansiella kostnader
Verkligt varde forluster pa finansiella tillgangar varderade -4 -16
till verkligt varde via resultatrakningen Uppskjutna skatteskulder
Realisationsforluster pa finansiella tillgangar varderade till 0 -12 Verkligt vérde vinster 20 16
verkligt vdrde via resultatrikningen Immateriella tillgangar 14 15
Emissions- och lanegarantikostnader -3 -1 Obeskattade reserver 3 3
Valutakursférluster 5 5 Nettoredovisas 0 0
-2 .34 Summa 38 34
* Avser engangsintakt i samband med Visa Inc.s forvarv av Visa Europe.
Enligt redovisningsstandarden IAS 12 Inkomstskatter ska en uppskjuten skatte-
NOT 15 SKATTER fordran hanforlig till underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att
framtida skattemassiga Sverskott kommer att finnas tillgangliga. | enlighet med
Mkr 2017 2016 denna standard redovisar Catella en uppskjuten skattefordran om 69 mkr (67)
Aktuell skatt: vilken baseras pa en bedémning av koncernens framtida nyttjande av skattemassiga
Aktuell skatt pa arets resultat 114 121 underskottsavdrag i de juridiska personer som innehar underskottsavdragen.
Justeringar avseende tidigare ar i | Skatteintakten som uppkommer da nya eller redan befintliga sparade underskott
Summa akeuell skatt s 119 redovisas som uppskjuten skattefordran for forsta géngen har ingen paverkan pa
koncernens likviditet. Koncernens samlade underskottsavdrag uppgar till 615 mkr
Uppskjuten skatt: . . (645). Underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisas i kon-
Uppkomst och dterféring av tempordra skillnader % 22 cernens balansrakning uppgar till 306 mkr (337). Underskottsavdragen hanfor sig i
Summa uppskjuten skatt & 22 all véasentlighet till verksamheter i Sverige och har obegransad livslangd. Efter den
Inkomstskatt -1 -141 omstrukturering som gjordes av Corporate Finance verksamheterna i Stockholm

Inkomstskatten pa koncernens resultat skiljer sig fran de teoretiska belopp som
skulle ha framkommit vid anvandning av vagd genomsnittlig skattesats i de kon-

soliderade foretagen enligt foljande;

och Goéteborg under 2016 kvarstar skatteutjamningsméjligheter fran 2017 och
framat endast med koncernbolagen Catella Fondférvaltning och EETI. Vidare har de
svenska moderbolagens organisation vuxit under 2017 vilket innebar 6kade kost-
nader och 6kade avdragsmdjligheter under kommande ar. Detta innebir att
nyttjandet av befintliga underskottsavdrag blir utstrackt Sver en langre tidsperiod.

De underskottsavdrag som redovisas i koncernens balansrikning beaktar

en prognosperiod om tio ar.
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Skatt hanférlig till komponenter i Svrigt totalresultat uppgar for rakenskapsaret
2017 till 4,1 mkr (1,4). Ackumulerad skatteeffekt i Svrigt totalresultat uppgar vid
utgangen av aret till 5,6 mkr (1,5).

NOT |6 RESULTAT PER AKTIE

(a) Fére utspadning

Resultat per aktie fore utspadning berdknas genom att det resultat som dr hanforligt
till moderbolagets aktiedgare divideras med ett vagt genomsnittligt antal utestaende
stamaktier under perioden.

Mkr 2017 2016
Resultat 284 357
Resultat som ar hanforligt till moderféretagets aktiedgare 192 272
Resultat for berikning av resultat per aktie fére 192 272
utspadning

Vigt genomsnittligt antal utestaende stamaktier 81848572 8l 810764

Resultat per aktie, kr 2,35 3,32

(b) Efter utspadning

For berdkning av resultat per aktie efter utspadning justeras det vagda genom-
snittliga antalet utestaende stamaktier for utspadningseffekten av samtliga poten-
tiella stamaktier. Moderbolaget har stillt ut teckningsoptioner som kan leda till
potentiella stamaktier. For teckningsoptioner gors en berékning av det antal aktier
som kunde ha kopts till verkligt varde (berdknat som arets genomsnittliga mark-
nadspris for moderbolagets aktier), for ett belopp motsvarande |6senpriset av de

NOT 18 IMMATERIELLA TILLGANGAR
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teckningsrétter som dr knutna till utestaende aktieoptioner. Det antal aktier som
beriknas enligt nedan jamfors med det antal aktier som skulle ha utfardats under
antagande att teckningsoptionerna utnyttjas.

Utspadningseffekten 2017 uppgick till 8,3 procent (8,5).

Mkr 2017 2016
Resultat 284 357
Resultat som ar hanférligt till moderféretagets aktiedgare 192 272
Resultat for berédkning av resultat per aktie efter 192 272
utspadning
Végt genomsnittligt antal utestaende stamaktier 81848572 81810764
Justeringar for:

antagen konvertering av teckningsoptioner 6800000 6964844

Vigt genomsnittligt antal stamaktier for berakning av 88 648 572 88 775 608

resultat per aktie efter utspidning
Resultat per aktie, kr 2,17 3,06

NOT 17 UTDELNING

P4 arsstimman den 28 maj 2018 kommer styrelsen foresla en utdelning till aktie-
agarna om 1,00 kr per aktie, totalt 81 848 572 kr. Darutdver har koncernen
2266 666 utestaende teckningsoptioner (exklusive 66 667 i eget forvar), vilka kan
komma I6sas in mot nya B-aktier i Catella AB under perioden mellan denna érs-
redovisnings undertecknande och avstimningsdagen den 30 maj 2018. Utbetal-
ningsdag ar den 4 juni 2018. Den foreslagna utdelningen har inte redovisats som
skuld i dessa finansiella rapporter. For rakenskapsaret 2016 lamnades en utdelning
pa 0,80 kr per aktie.

Program-

Avtalsenliga kund- varulicenser och IT-
Mkr Goodwill Varumirke relationer system Summa
Per | januari 2016
Bokfért virde 282 50 5 27 363
Rikenskapséret 2016
Inkép 23 18 42
Anskaffningsvarden i férvarvade bolag 8 2 2 12
Avskrivningar -2 -6 -8
Valutakursdifferenser 3 0 | 4
Utgéaende balans 292 50 28 42 412
Per 3| december 2016
Anskaffningsvarde 292 50 36 144 522
Ackumulerade avskrivningar -8 -102 -109
Ackumulerade nedskrivningar -
Bokfért virde 292 50 28 42 412
Rikenskapséret 2017
Inkép 40 40
Anskaffningsvarden i férvarvade bolag 2 4 0 6
Omklassificering fran materiella anldggningstillgangar | |
Avskrivningar -9 -10 -18
Nedskrivningar -20 -33 -53
Valutakursdifferenser 2 0 0 3
Utgéende balans 276 50 24 40 390
Per 3| december 2017
Anskaffningsvarde 296 50 39 98 483
Ackumulerade avskrivningar -15 -25 -40
Ackumulerade nedskrivningar -20 -33 -53
Bokfért virde 276 50 24 40 390

Redovisad goodwill vid utgangen av 2017 ar hanforlig till forvarvet av Catella Brand AB-koncernen under 2010 (228 mkr), forvarvet av IPM Informed Portfolio Management
AB (IPM) under 2014 (38 mkr), forvérvet av Catella Asset Management AS (CAM AS) under 2016 (8 mkr) och till férvérvet av Catella Asia Ltd under 2017 (2 mkr). Vid
forvarvet av Catella Brand AB-koncernen varderades varumarket Catella till 50 mkr. Redovisat varde pa avtalsenliga kundrelationer per 31 december 2017 om 24 mkr ar
hanforligt till férvarven av IPM (I mkr), CAM AS (I mkr) och Catella Asia Ltd (4 mkr) samt av Catella Real Estate AGs Svertagande av forvaltningen av fonden European
Student Housing Fund (18 mkr) under 2016. Av utgaende redovisat virde pa programvarulicenser och IT-system om 40 mkr utgor 10 mkr férvarvsrelaterade tillgangar

hanforliga till IPM och CAM AS. Samtliga immateriella tillgangar ar externt forvarvade.
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Nedskrivningsprévning av goodwill och 6vriga tillgangar med
obestambar livslangd

| samband med forvarv av verksamheter allokeras goodwill och Svriga évervéarden
till de kassagenererande enheter som forvintas erhalla framtida ekonomiska for-
delar i form av exempelvis synergier som ett resultat av den férvarvade verksam-
heten. | de fall separata kassagenererande enheter inte kan identifieras allokeras
goodwill och Svriga Gvervarden till den lagsta niva pa vilken verksamheten styrs och
Svervakas internt.

Tillgangar med obestambar livslangd provas arligen for eventuellt nedskriv-
ningsbehov. Catellas princip ar att under fjarde kvartalet varje ar prova tillgangar
med obestdmbar livslangd baserat pa redovisade bokférda varden per den 30 sep-
tember. Catellas tillgingar med obestimbar livslangd utgdrs av goodwill och varu-
marke. Nedskrivningsbeddmningen av dessa tillgdngar har utforts per affirsomrade;
Corporate Finance, Equity Hedge and Fixed Income Funds, Banking samt Property
Investment Management, vilket Gverensstimmer med den nivé for vilken goodwill
och andra férvirvsrelaterade immateriella tillgangar féljs upp internt samt i
rapportering till ledning och styrelse. Centrala lednings- och aktiedgarrelaterade
kostnader har allokerats till respektive verksamhetsgren baserat pa dess andel av
bedémda ianspraktagna resurser. For tillgangar som vérderas till verkligt varde gors
ingen nedskrivningsbedémning dé dessa i varje bokslut varderas separat till mark-
nadsvarde enligt fastlagda principer. Catellas varumirke redovisas i kategorin Ovrigt
eftersom det utgdr en gemensam tillgang for koncernen. Nedskrivningsbeddmning
av Catellas varumarke baseras pa en etablerad metod for varumérkesvardering
"Relief-from-Royalty” och vilken har verifierats av en extern varderare. Varderingen
utvisar att nyttjandevardet for varumarket val dverstiger bokfort varde.

For de fall genomférd nedskrivningsprovning visar att bokfort varde Gverstiger
atervinningsvardet sker nedskrivning med det belopp som motsvarar skillnaden
mellan bokfort virde och atervinningsvardet. Atervinningsvérdet utgdrs av det
hogsta av nettoforsaljningsvardet och nyttjandevardet.

Nyttjandevardet dr nuvérdet av de uppskattade framtida kassaflodena. Kassa-
flddena har beraknats utifran finansiella planer som utarbetats for varje affars-
omrade och bygger pa den affirsplan for det kommande verksamhetsaret som
faststillts av koncernledningen och som godkants av styrelsen. Dessa finansiella
planer ticker i regel en prognosperiod om fem ar och innefattar den organiska
forsaljningstillvaxten, rorelsemarginalens utveckling samt férandringen av operativt
sysselsatt kapital. Kassafloden bortom den naimnda prognosperioden har extra-
polerats med hjalp av en bedémd tillvaxttakt som uppgar till 2 procent fér samtliga
fyra affirsomraden, vilket motsvarar ECB’s langsiktiga inflationsmal inom euro
omradet samt Riksbankens ldngsiktiga mal for inflationen i Sverige.

Berikningen av nyttjandevardet grundas pa flera antaganden och bedémningar
utdver tillvaxttakten bortom prognosperioden. De mest vdsentliga av dessa avser
den organiska forsaljningstillvaxten, rorelsemarginalens utveckling, férandringen av
operativt sysselsatt kapital, samt den relevanta diskonteringsrantan (WACC,
Weighted Average Cost of Capital) vilken anvinds for att diskontera de framtida
kassaflédena.

Den ovan beskrivna prévningen har pavisat ett nedskrivningsbehov av goodwill
om 20 mkr hanforlig till affirsomradet Banking. Darutver har andra immateriella
tillgangar hanférliga till samma affirsomrade skrivits ned med 33 mkr, huvudsakligen
relaterade till IT-system som bedoms ersittas eller ha begransad livslingd. Ned-
skrivningarna om totalt 53 mkr redovisas som jamforelsestérande poster i
koncernens resultatrakning 2017.

Nedan redovisas anvanda diskonteringsrantor (WACC) fore skatt per
affirsomrade:

WACC, %

2017 2016
Corporate Finance 12,0 12,0
Equity Hedge and Fixed Income Funds 12,0 12,0
Banking 12,0 12,0
Property Investment Management 12,0 12,0
Ovrigt 120 12,0

Berdkningen av WACC baseras pa extern marknadsdata om den riskfria rantan och
studier om marknadsriskpremier for olika Europeiska lander. Fér bade 2017 och
2016 har en Beta-faktor pa 1,5 anvénts. Den framraknade WACC'en fér 2017
uppgick till 1,7 procent (2016: | 1,4 procent) men efter bedémning kvarstar en
WACC om 12 procent. Catella har valt att tillimpa samma WACC for alla kassa-
genererande enheter da det bedémts ge en skalig bild av risken i de olika kassa-
genererande enheterna.

En sammanfattning av férdelningen av goodwill och varumirke per affirsomrade
aterfinns nedan:

2017 2016

Mkr Goodwill  Varumirke * Goodwill  Varumirke *
Corporate Finance 62 - 6l -
Equity Hedge and Fixed 156 - 156 -
Income Funds
Banking - - 20 -
Property Investment 56 - 55 -
Management
Ovrigt 2 50 0 50

276 50 292 50

* Avser varumarket Catella

Kanslighetsanalys av berdkningen av nyttjandevardet i samband med nedskrivnings-
bedémningen har genomforts i form av en generell sankning med 4.0 procent-
enheter i prognosperioden av den organiska tillvaxten och rérelsemarginalen, samt
en generell Skning av den vagda kapitalkostnaden (WACC) med 2.0 procent-
enheter. Kanslighetsanalysen pavisade inget ytterligare nedskrivningsbehov.
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Inventarier,

installationer
Mkr & utrustning Summa
Per | januari 2016
Bokfort virde 24 24
Rikenskapséret 2016
Inkép 10 10
Avskrivningar 9 9
Valutakursdifferenser | |
Utgéende balans 26 26
Per 31 december 2016
Anskaffningsvarde 126 126
Ackumulerade avskrivningar -101 -101
Bokfort varde 26 26

Rikenskapsaret 2017
Inkép 12 12
Omklassificering till immateriella tillgangar -1

Avskrivningar -10 -10
Valutakursdifferenser | |
Utgaende balans 27 27
Per 31 december 2017

Anskaffningsvarde 91 91
Ackumulerade avskrivningar -64 -64
Bokfort virde 27 27

NOT 20 INNEHAV | DOTTERFORETAG OCH INTRESSE-
FORETAG

Innehav i dotterforetag

Lista &ver koncernens dotterforetag aterfinns nedan. Samtliga dotterféretag kon-
solideras i koncernen. Angiven dgarandel motsvarar saval kapitalandel som rost-
rittsandel. Agarandel utdver den andel som motsvarar koncernens innehav, tillhér
innehavare utan bestimmande inflytande. Innehaven avser stamaktier. Ingen av
koncernens dotterforetag har emitterat preferensaktier.

Catella ager per 31 december 2017 40, | procent av IPM Informed Portfolio
Management BV (IPM BV) som ar ett holdingbolag som i sin tur dger 75 procent av
IPM Informed Portfolio Management AB (IPM AB). Ett direktdgande av IPM AB
finns dven med 20,5 procent. Det totala dgandet per 3| december 2017 uppgick
ddrmed till 50,7 procent i IPM AB som konsolideras som ett dotterforetag till
Catella baserat pa Catellas dgande i kombination med villkor i ett aktiedgaravtal
rérande dotterbolaget som forfoll i november 2017. Catella sakerstallde dock innan
avtalet forfoll fortsatt kontroll Gver IPM AB genom ett avtal med ett antal befintliga
aktiedgare i IPM BV om forvérv av aktier i IPM BV. Vid det fall konsolidering som
dotterbolag inte langre skulle ha forelegat skulle bolaget ha konsolideras som
intressebolag. Catellas dgande och andel av kapitalet paverkas inte av den redovis-
ningsmassiga hanteringen. IPM BV konsolideras inte da en fullstindig konsolidering
med innehav utan bestimmande inflytande gors av IPM AB.



Catella genomforde per den 5 februari 2018 ett tillaggsforvarv om cirka |3 procent
av aktierna i IPM B.V. Affaren baserades pé ett bolagsvarde i IPM AB pa cirka tva
miljarder kronor och képeskillingen uppgick till 198,5 miljoner kronor.
Tillaggskopeskilling kommer att utgd med motsvarande 50 procent av de Sverlitna
aktiernas andel i IPM AB:s nettovinst for rakenskapsaret 2017. Den samlade kope-
skillingen beraknas uppga till 207,6 mkr vilken kommer att redovisas Sver eget
kapital under forsta kvartalet 2018. Ingen ny forvdrvsanalys kommer att upprittas.
Catellas indirekta och direkta dgande i IPM AB uppgar efter transaktionen till

60,6 procent.

Catella undertecknade i mars 2018 ett aktieképsavtal om férvarv av 75 pro-
cent av aktierna i APAM Ltd till ett pris motsvarande |8 miljoner pund. APAM Ltd
ar en oberoende fastighets investerings- och asset management radgivare pa den
brittiska marknaden. Bolaget forvaltar tillgangar till ett varde av 1,4 miljarder pund
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och har 41 anstillda. Forvarvet, som blir en viktig del i byggandet av en pan-
europeiska plattform inom affirsomréde Property Investment Management, for-
vantas genomforas under andra halvan av 2018 efter myndighetsgodkdnnande
av CSSF.

Betydande begriansningar

Ett flertal bolag inom koncernen bedriver tillstandspliktig verksamhet under tillsyn
av respektive hemvistlands tillsynsmyndighet. Detta innebér bland annat att sér-
skilda krav stélls pa likviditets- och kapitalreserver inom respektive bolag. Utdel-
ningar samt aterbetalning av lan eller forskott kan endast ske i den méan detta ryms
inom de krav som regelverken staller.
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Koncernféretag
31 dec 2017 31 dec 2016
Kapital- Kapital-

Bolag Org.nr. Stad /rostrattsandel, % Totalt antal aktier /réstrittsandel, % Totalt antal aktier

Catella Holding AB* 556064-2018 Stockholm 100 | 000 100 | 000
Catella Bank SA* B 29962 Luxemburg 100 8 780 000 100 8780 000
Modern Treuhand SA** B 86166 Luxemburg - - 100 31 000
IPM Informed Portfolio Management AB* 556561-6041 Stockholm 51 2253 561 51 2253 561
IPM Informed Portfolio Management UK Ltd* 1036598 London 100 100 - -
European Equity Trance Income Ltd* 44552 Guernsey 100 64 100 64
CCF Stockholm Partners AB** 556820-8689 Stockholm - - 100 10 000
Catella Corporate Finance Stockholm HB** 969751-9628 Stockholm - - 100 -
Catella Corporate Finance Géteborg HB** 969751-9602 Géteborg - - 100 -
Catella Nordiska Fribrev HB** 969766-7914 Stockholm - - 100 -
Catella Kapital & Pension AB* 556886-9019 Stockholm 100 500 100 500
Catella Asia Ltd 2502446 Hong Kong 60 10 000 - -
Catella Brand AB* 556690-0188 Stockholm 100 | 000 100 | 000
Catella Property Fund Management AB* 556660-8369 Stockholm 100 10 000 100 10 000
Catella Property Asset Management AB 559104-6551 Stockholm 100 16 667 - -
Catella Real Estate AG* HRB 169051 Miinchen 95 2 500 000 95 2 500 000
Catella Trust GmbH*** HRB 193208 Miinchen - - 100 |
CT Komplementar GmbH#*#* HRB 228901 Miinchen - - 100 |
Catella Asset Management GmbH HRB 237791 Munchen 55 25 000 - -
Catella Residential Investment Management Gmbh HRB 220094 Berlin 100 25 000 100 25 000
Catella Corporate Finance AB 556724-4917 Stockholm 100 | 000 100 | 000
Catella Property Oy 669987 Helsingfors 100 10 000 100 10 000
Catella Asset Management Oy 2214836-4 Helsingfors 100 10 000 100 10 000
Catella Property Norway AS 986032851 Oslo 100 100 100 100
Catella Asset Management AS* 917354049 Oslo 51 100 51 100
Elementum Asset Management AS* 912800423 Oslo 51 | 51 |
Ambolt Advisors Sd.rl* 156205 Luxemburg 51 | 51 |
Catella Investment Management Benelux B.V. 56049773 Maastricht 100 10 000 - -
Catella Property GmbH HRB 106179 Disseldorf 100 - 100 -
Catella Property Valuation GmbH HRB 106180 Dusseldorf 100 - 100 -
Living Circle GmbH HRB 106183 Disseldorf 100 100 000 100 100 000
Catella Property Residential GmbH HRB 142101 Dusseldorf 100 - 100 -
Catella Project Management GmbH HRB 76149 Disseldorf 100 25 000 100 25 000
Catella Corporate Finance SIA 40003814194 Riga 60 2 850 60 2 850
Catella Corporate Finance Vilnius 300609933 Vilnius 60 100 60 100
OU Catella Corporate Finance Tallin 11503508 Tallin 60 | 60 |
Catella Property Benelux SA BE 0467094788  Bryssel 100 300 000 100 300 000
Catella Property Belgium SA BE 0479980150  Bryssel 100 533023 100 533 023
Catella Property Denmark A/S 17981595 K&penhamn 60 555 556 60 555 556
Catella Investment Management A/S 34226628 Képenhamn 60 500 000 60 500 000
Catella Mezzanine AG 1303013556-9 Zirich 45 100 000 45 100 000
Catella France SAS B 412670374 Paris 100 2500 100 2500
Catella Valuation Advisors SAS B 435339098 Paris 67 4127 67 4127
Catella Property Consultants SAS B 435339114 Paris 100 4 000 100 4 000
Catella Residential Partners SAS B 442133922 Paris 66 4 000 66 4 000
Catella Asset Management SAS B 798456810 Paris 50 200 000 50 200 000
Catella Property Spain SA. A 85333342 Madrid 70 60 102 70 60 102
Catella Asset Management Iberia S.L. B87290813 Madrid 65 3000 65 3000
CCF Holding AB 559078-3238 Stockholm 60 10 000 60 10 000
Catella Corporate Finance Stockholm AB 559054-4234 Stockholm 100 10 000 60 10 000
CCF Holding Gbg AB 559089-0710 Stockholm 60 10 000 60 10 000
Catella Corporate Finance Géteborg AB 559084-9104 Stockholm 100 10 000 60 10 000
CC Intressenter AB** 556740-5609 Stockholm - - 100 1 000
Catella Consumer AB** 556654-2261 Stockholm - - 100 10 000
CCF Malmé Intressenter AB 556740-5963 Malmé 60 | 000 60 | 000
Catella Corporate Finance Malmé AB 556740-5666 Malmé 60 | 000 60 | 000
Aveca AB 556646-6313 Stockholm 100 5000 100 5000
Aveca Geshiftsfilhrungs GmbH HRB 106722 Dusseldorf 100 - 100 -
Catella Capital AB** 556243-6989 Stockholm - - 100 221 600
Catella Fondférvaltning AB* 556533-6210 Stockholm 100 50 000 100 50 000
Alletac Shared Services AB** 556543-2118 Stockholm - - 100 12 000

* Koncernféretag som ingar i Catellas konsoliderade situation, se vidare not 40 Finansiell foretagsgrupp och kapitaltackning.
** Koncernféretag som likviderats eller fusionerats under 2017.
*** Koncernforetag som avyttrats under 2017.
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Finansiell information i sammandrag avseende dotterféretag med
visentliga innehavare utan bestimmande inflytande
Det totala dgandet for innehavare utan bestimmande inflytande uppgar per
31 december 2017 till 214 mkr (167), varav 173 mkr (143) harrér fran dotter-
bolagen IPM Informed Portfolio Management AB, CCF Holding AB, CCF Holding
Gbg AB samt Catella Property Denmark A/S.

Resultat hanforligt till innehavare utan bestimmande inflytande uppgar for
verksamhetsaret 2017 till 134 mkr (114), varav | 19 mkr (104) &r hanforligt till

IPM Informed Portfolio
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nedan nimnda bolag. Resultatandel hanforligt till deldgare, vilka ar verksamma i
dotterbolaget har redovisats som personalkostnad i resultatrdkningen i enlighet
med koncernens redovisningsprinciper.

Nedan visas finansiell information i sammandrag for varje dotterbolag som har
innehavare utan bestimmande inflytande och som &r vasentligt for koncernen.
Informationen avser belopp fére koncerninterna elimineringar.

Catella Property Denmark

Management AB CCF Holding AB CCF Holding Gbg AB AIS
(dgarandel 51 %) (dgarandel 60 %) (dgarandel 60 %) (dgarandel 60 %)

Sammandragen information fran balansrikningen 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Anlaggningstillgangar 145 109 9 9 4 4 6 2
Omsittningstillgdngar 326 282 55 2| 29 | 41 38
Summa tillgangar 471 391 65 30 33 5 46 40
Langfristiga skulder -3 -3 - - - - -
Kortfristiga skulder -178 141 -38 -19 -15 -5 -19 -17
Summa skulder -18l1 -144 -38 -19 -15 -5 -19 -17
Nettotillgangar 290 247 27 I 18 0 27 24
And?\ av ovan .nettoti\\géngar tillhérande innehavare utan 183 122 \I H 7 0 0 0
bestdimmande inflytande

Sammandragen information om resultat och totalresultat

Intdkter 452 433 107 29 41 0 62 49
Arets resultat 183 171 25 10 17 0 26 23
Summa totalresultat for aret 183 171 25 10 17 0 27 24
Summa totalresultat hanférligt till innehav 91 84 10 4 7 0 Il 9
utan bestimmande inflytande

Utdelning utbetald till innehav utan 69 29 4 - - 9 8
bestammande inflytande

Kassaflédesanalys i sammandrag

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 174 161 37 2 21 0 33 29
Kassafléde fran investeringsverksamheten =31 -86 - -1 0 0 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -140 -60 -10 | | 0 -23 -20
Minskning/6kning av likvida medel 3 16 27 2 21 0 9 10
Innehav i intresseféretag redovisade med kapitalandelsmetoden Mkr 2017 2016
Catella har genom intressebolaget Nordic Seeding GmbH investeringar i Per | januari 3| z
fastighetsutvecklingsprojekt i Tyskland. Projekten drivs av Catellas tyska Anskaffningar 17 25

dotterforetag Catella Project Management GmbH. Nordic Seeding GmbH har fér
avsikt att investera i den tidiga fasen av projekten dar koncept och ramverk
faststalls for att sedan avyttra projekten och realisera resultatet innan byggnation
inleds och projekten fardigstalls. Investeringarna innefattar risker dar Nordic
Seeding GmbH kan hamna i situationer dar man maste vilja att investera dven i
senare delfaser av projekten, driva projekten till fardigstéllande alternativt limna
projektet och diarmed forlora det investerade kapitalet. Vid arsskiftet hade Nordic
Seeding GmbH investeringar i ett projekt i Diisseldorf och ett projekt i Frankfurt.
Catella har per 31 december 2017 investerat 63 mkr (51), av ett totalt atagande
om 89 mkr, i Nordic Seeding GmbH.

Forsaljningar = -
Resultatandel, se not 7 = -

Resuftatandel, se not |3 -20 -
Ldmnade utdelningar -1 -
Aterbetalda kapitaltillskott -4 -
Valutakursdifferenser | |
Utgdende bokfért virde 45 51

Ingen utdelning har erhallits fran intresseforetag under 2017 (2016: 0 mkr).

Nedan redovisas intresseféretagens, vilka alla dr onoterade, tillgdngar, skulder, intakter och resultat, samt koncernens dgarandel av intresseforetagens egna kapital inklusive

goodwill.
Intresseféretag Koncernen
Registreringsland Tillgingar mkr Skulder mkr Intikter mkr Resultat mkr Agarandel % Agarandel mkr
Nordic Seeding GmbH Tyskland 832 0 2 -38 45 44
Catella Kaktus Co-Investment ApS Danmark 0 0 0 50 0
ANL Kiinteistot OY Finland 0 0 0 50 0

45
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NOT 23 FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL
VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN

2017 2016
Me - Tillgangar __Skulder Tilgangar __Skulder | finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen ingar foljande:
Valutaterminskontrakt 14 5 Il 7
e 2 1 7 Mk 2017 2016
Avgar: langfristig del — - - - Laneportfslier 278 252
Kortfristig del 14 5 I 7 Fondplaceringar 127 102
Noterade aktier och obligationer 55 57
Derivatinstrument ar hanforliga till dotterforetagen Catella Bank och IPM vilka teck- Onoterade aktier 14 3
nar |6pande valutaterminskontrakt och valutaswapar for sakringsandamal. Dessa Ovrigt 0 |
derivatinstrument har normalt en 16ptid understigande tre manader. Sékringstran- 474 414
saktionerna dr av ekonomisk karaktar och redovisas inte som sakringar enligt redo-
visningsstandarden IAS 39 Finansiella Instrument. Mkr 2017 2016
Per | januari 414 388
2 X Forvary * 49 110
NOT 22 FINANSIELLA TILLGANGAR SOM KAN SALJAS PR —
vyttringar -16 -39
Finansiella tillgingar som kan saljas ar hanforliga till Catella Banks innehav av serie C Amorteringar -14 -61
Visa Inc. preferensaktier och vilka erhdlls i samband med Visa Inc’s forvarv av Visa Verkligt varde vinster/férluster pa finansiella tillgangar 20 -9
Europe i juni 2016. Konvertering av preferensaktier till aktier av serie A kommer att vérderade till verkligt varde via resultatrdkningen ***
ske ndr de rattstvister som pagar gentemot Visa Europe ar I6sta. Konverterings- Kapitaliserade ranteintakter 13 12
kursen dr beroende av utfallet av rattstvisterna. Vérderingen av preferensaktierna Valutakursdifferenser 8 13
beaktar dessa rittstvister. Per 31 december 474 414
Som finansiella tillgangar som kan siljas klassificeras aven ett mindre aktie- Avgir: langfristig del 379 337
innehay [ Swit. Kortfristig del 95 77

Mkr 2017 2016
Onoterade vérdepapper:
aktier i USA 59 45
aktier i Europa 0 0
59 45
Mkr 2017 2016
Per | januari 45 0
Vinster och férluster redovisade i resultatrakningen - 40
Vinster och férluster netto, forda till dvrigt totalresultat 13 4
Valutakursdifferenser 2 0
Per 3| december 59 45
Avgar: langfristig del -59 -45
Kortfristig del 0 0
Mkr 2017 2016
usb 59 45
EUR 0 0
59 45

* Avser framst forvarv av andelar i fonder vilka forvaltas av IPM och, till en mindre
del, andelar i onoterade bolaget Pamica AB.

** Inkluderar avyttring av fondandelar samt avyttring av andelar i Nordic Light Fund.
** Forandringar i verkligt varde for finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
via resultatrakningen redovisas i Ovriga finansiella poster i resultatrikningen

(not 14). Se dven not 3 for vardering och placering i verkligt varde hierarkin.

Laneportfoljer

Laneportfoljerna bestar av vardepapperiserade europeiska lan med huvudsaklig
exponering mot bostader. Utvecklingen i laneportfdljerna foljs noga, och omvarde-
ringar gors kontinuerligt. Prognosen utfors av den franska investeringsradgivaren
Cartesia S.A.S. Det bokférda virdet i Catellas koncernredovisning faststalls baserat
pa prognostiserade diskonterade kassafloden. Portféljerna har diskonterats med
diskonteringsrantor som per 3| december 2017 har uppgick till 5,9 procent
respektive 10,9 procent vilket ger en vigd genomsnittlig diskonteringsranta pa

8,7 procent (8,9) for de samlade laneportféljerna. Den vagda genomsnittliga dura-
tionen for portfoljen uppgar till 4,2 ar (4,8) per 31 december 2017.

Kassaflédena bestéar i huvudsak av rantebetalningar men aven amorteringar
med en prognosperiod fram till och med 2027. Férvantade kassafloden under
perioden uppgar till 269 mkr (374) vilka ar diskonterade och bokférda till 197 mkr
(252). Darutover tillkommer ett bokfort varde om 81 mkr avseende laneport-
foljerna Ludgate och Minotaure vilka avyttrades i mars 2018 till det bokférda vardet
81 mkr.

Under 2017 fériandrades underliggande parametrar for laneportfoljerna
Lusitano 3 och 5, Pastor 2 och 4, Minotaure samt Ludgate. Kreditprestanda avseen-
de framférallt Ludgate men dven Lusitano 5 forbattrades under 2017 vilket med-
forde en positiv vardejustering om totalt 23 mkr. For laneportféljerna Lucitano 3
samt Pastor 2 och 4 forutses daremot forsamringar av vissa kreditvariabler vilket
medfort en negativ vardejustering om 4 mkr. Sammantaget har dessa forandringar
resulterat i en positiv virdejustering uppgaende till |9 mkr (7) under 2017.

Ingen laneportfdlj avyttrades under 2017. | mars 2018 avyttrades laneport-
foljerna Ludgate och Minotaure till bokfort varde om 81 mkr. Under tidigare ar har
Catella, via dotterbolag, avyttrat laneportféljerna Shield, Memphis och Semper. |
och med dessa forsaljningar har Catellas ursprungliga investering aterbetalats med
god marginal.
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Sammandrag av Catellas laneportfoljer per den 31 december 2017 *
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Prognostiserade Andel av Prognostiserade Andel av
Mkr odiskonterat odiskonterat diskonterat diskonterat  Diskonterings-
Laneportfolj Land kassafléde kassafléde, % kassafléde, % kassafléde, % rinta, % Duration, ar
Pastor 2 Spanien 49,4 18,4% 44,6 23,1% 5,9% 1,7
Pastor 3 ** Spanien - - - - - -
Pastor 4 Spanien 28,7 10,7% 14,7 7,6% 10,9% 6.5
Pastor 5 ** Spanien - - - - - -
Lusitano 3 Portugal 80,8 30,1% 66,5 34,4% 5,9% 35
Lusitano 4 ** Portugal = = = = = =
Lusitano 5 Portugal 109,7 40,8% 67,8 35,0% 10,9% 49
Minotaure *##% Frankrike - - 336 - - -
Ludgate #*#* Storbritannien - - 47,5 - - -
Sestante 2 ** Italien - - - - - -
Sestante 3 ** Italien - - - - - -
Sestante 4 ** [talien - - - - - -
Totalt kassafléde *** 268,6 100,0% 274,7 100,0% 8,7% 42
Upplupna réantor 32
Bokfért virde 2779
* Prognosen ar framtagen av investeringsradgivaren Cartesia S.AS.
#* Dessa investeringar har tillskrivits ett varde om O kr.
##% Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassafléde" dr den vagda genomsnittliga rantan av totalt diskonterat kassafléde.
*#¥% | udgate och Minotaure avyttrades under forsta kvartalet 2018 och har darfér varderats till forsaljningspriset per 3| december 2017.
Sammandrag av Catellas laneportfoljer per den 31 december 2016 *

Prognostiserade Andel av Prognostiserade Andel av
Mkr odiskonterat odiskonterat diskonterat diskonterat  Diskonterings-
Laneportfolj Land kassafléde *  kassafléde, %  kassafléde, % kassaflode, % ranta, % Duration, ar
Pastor 2 Spanien 48,3 12,9% 41,0 02 6,2% 27
Pastor 3 ** Spanien - - - - - -
Pastor 4 Spanien 336 9,0% 152 0,1 11,2% 75
Pastor 5 #* Spanien - - - - - -
Lusitano 3 Portugal 87,1 23,3% 70,2 03 6,2% 38
Lusitano 4 ** Portugal - - - - - -
Lusitano 5 Portugal 102,0 27,3% 590 02 I'1,2% 56
Minotaure Frankrike 46,6 12,5% 19,9 0,1 11,2% 8,0
Ludgate Storbritannien 56,2 15,0% 43,1 0,2 1'1,2% 2,6
Sestante 2 ** Italien - - - - - -
Sestante 3 ** Italien - - - - - -
Sestante 4 ** Italien - - - - - -
Totalt kassafléde ** 3737 100,0% 248,4 1,0 8,9% 438
Upplupna rantor 33
Bokfort viarde 251,7

* Prognosen ar framtagen av investeringsradgivaren Cartesia SA.S.
#* Dessa investeringar har tillskrivits ett varde om 0 kr.

##% Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassafléde" dr den vdgda genomsnittliga rantan av totalt diskonterat kassaflode.
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Utfall och prognoserade kassafloden for laneportfoljer®
Stor-
Spanien Portugal Italien Nederlinderna Tyskland Frankrike  britannien
E::eportfélj Pastor 2 Pastor 3  Pastor4  Pastor 5 Lusitano3 Lusitano5  Sestante 4 Memphis **  Shield ** Gems Semper **  Minotaure **  Ludgate ** Utfall  Prognos Diff
Utfall
Q4 2009 4,6 - - - 04 08 - 09 1,7 02 1,6 22 00 12,4 77 4,7
Ql 2010 34 - - - - - - 08 1,6 02 1,5 1,9 03 9.5 63 33
Q2 2010 23 - - - 0,7 - - 08 1,5 02 1,4 23 0,1 93 15,5 -6,2
Q3 2010 06 - - - 20 - - 08 1.5 02 1.4 25 0,1 9,1 80 I
Q4 2010 1,5 - - - - - - 08 1,5 02 1,4 2,1 0,1l 77 59 1,7
Ql 2011 28 - - - 08 - - 08 1,5 02 1,3 1,2 0,1 8,6 65 2,1
Q2 2011 34 - - - 4,7 - 02 08 1.4 02 1.4 1,9 0.l 143 7,1 7,1
Q3 2011 2,0 - - - 32 - 02 08 1,5 02 1,5 22 0,1l 11,8 69 4,9
Q4 2011 1.5 - - - 25 - 0.2 09 - 03 1,5 1,6 0,1 85 78 0,6
Ql 2012 2,1 - - - 43 - 0.2 08 - 02 1,4 1,7 00 10,8 69 39
Q2 2012 1,5 - - - 34 - 0,1 - - 02 1,3 1,2 00 78 87 -0,9
Q3 2012 08 - - - 25 - 0l - - 0, 13 09 00 57 77 220
Q4 2012 0,1l - - - - - 0,1 - - 0,1 1,2 - 00 1,5 68 -53
Ql 2013 0,1 - - - - - 0,1 - - 0,1 1,2 - 0,1 1,5 1,5 0,0
Q2 2013 - - - - - - 0l - - 0, - - - 02 23 2,1
Q3 2013 0,1l - - - 1,7 - 0,1 - - 0,1 - - 0l 22 26 -04
Q4 2013 - - - - 1.0 - 0, - - 0, - - - 11 Il 00
Ql 2014 - - - - 1,6 - 0,1 - - 0,1 - - 00 1,9 1,0 08
Q2 2014 - - - - 0,7 - 0,1 - - 0,1 - - 26 35 03 33
Q3 2014 - - - 22 - 0l - - [0 - - 52 77 59 1.8
Q4 2014 03 - - - 22 - 0,1 - - 0,1 - - 52 79 57 22
Ql 2015 00 - - - Il - 0,1 - - 0,1 - - 43 56 58 -0,2
Q2 2015 00 - - - 1,0 - 0l - - 0, - - 4,5 57 59 -02
Q3 2015 00 - - - 0,7 - 0,1 - - 0,1 - - 51 6.0 6l -0,
Q4 2015 - - - - 1,0 - 0l - - 0, - - 31 43 54 -1.2
Ql 2016 - - - - 1,7 - 0,1 - - 46,7 - - 39 524 513 I
Q2 2016 0,1 - - - 20 - 0,1 - - - - - 4,0 62 54 09
Q3 2016 - - - - 09 - 0l - - - - - 34 45 50 -05
Q4 2016 - - - - 37 - 0,1 - - - - - 34 72 52 2,1
Ql 2017 - - - - 1,5 - - - - - - - 2,6 41 50 -0,9
Q2 2017 - - - - 19 - - - - - - - 35 55 56 -0,1
Q3 2017 - - - - 1,8 - - - - - - - 4,6 64 50 I,4
Q4 2017 0,0 - - - 38 - - - - - - - 2,7 6.5 4,8 1,7
Summa 27,2 0,0 0,0 0,0 54,9 08 2,9 84 12,2 50,4 19,4 21,7 59,3 257,1 232,5 24,6
Prognos

Prognos Ar Ack.
Helar 2018 00 - 10,1 - 10,2 10,2
Helar 2019 493 - 11,9 - 612 713
Helar 2020 - 16,7 56 223 93,6
Helar 2021 - 216 533 749 1685
Helar 2022 - 28 265 292 197,7
Helar 2023 - 24 23 4,8 2025
Helar 2024 28,7 152 20 46,0 248,5
Helar 2025 1,6 1,6 2501
Helar 2026 1,3 1.3 2515
Helar 2027 17,1 17,1 268,6
Summa 49,4 0,0 28,7 0,0 80,8 109,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 268,6

*  Prognosen ar framtagen av investeringsradgivaren Cartesia S.A.S.

** Shield avyttrades Q4 201 |, Memphis Q2 2012 och Semper Q2 2013. Gems aterkdptes under Q| 2016 av emittenten. Ludgate och Minotaure avyttrades under

Ql2018.

Metod och antaganden for kassaflodesprognoser och
diskonteringsrantor

Kassaflodet for respektive laneportfolj redovisas i tabellen pa sidan 107 och
diskonteringsrantorna redovisas pa sidan 106 per portfol).

Kassafl6desprognoser

Portféljen varderas enligt verkligt varde metoden, enligt definitionen i IFRS. | av-
saknaden av en fungerande och tillrickligt likvid marknad for i stort sett alla

genom att anvanda tillvigagangssattet "mark-to-modell”. Detta tillvigagangssatt

bygger pa att prognostisera kassaflodet till och med forfall for varje investering med
marknadsbaserade kreditantaganden. De prognostiserade kassaflédena har ut-
arbetats av den externa investeringsradgivaren Cartesia. Kreditantaganden som
anvinds av Cartesia baseras pé historisk utveckling av de enskilda investeringarna
och ett brett urval av jamforbara transaktioner. | de prognostiserade kassaflédena
gors antaganden av potentiella forsamringar av kreditvariabler. Dessa tacker inte
fullt ut effekten av ett scenario, med lag sannolikhet och hog potentiell negativ in-
verkan sasom upplésning av euroomradet, dar ett av linderna som EETI har sina
underliggande investeringar, uttrader ur den europeiska monetara unionen eller
liknande scenarier. Cartesia anser att dess kreditantaganden &r rimliga och likvérd-
iga med Gvriga marknadsaktorer. De prognostiserade kassaflodena har utarbetats
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av Cartesia med egenutvecklade modeller. Dessa modeller har testats och for-
battrats under flera ar och har inte visat nagon vésentlig avvikelse i jamforelse med
modeller som anvénds av andra marknadsaktorer. Justeringar av kassaflodena
paverkar virdet och redovisas i en kinslighetsanalys pa sidan 108 och pa

Catellas hemsida.

Metod f6r diskonteringsrintor

Applicerade diskonteringsrantor faststélls internt och utgar fran ett rullande
24-manaders index med icke betygsatta (non-investment grade) europeiska fore-
tagsobligationer som underliggande tiligangar (iTraxx). Diskonteringsrantorna per
portfolj har ocksa faststallts relativt andra tillgangar i avsaknad av marknadspriser
for tillgangarna som EETI innehar. Varje kvartal utvarderar styrelsen for EETI de
prognostiserade kassaflodena och dess antaganden i kombination med marknads-
prissattningen av andra tillgdngar for att eventuellt justera diskonteringsrantorna
utdver variationen i indexet. Justeringar av diskonteringsrantorna paverkar vardet
och redovisas i en kanslighetsanalys pa sidan 108 och pa Catellas hemsida.

Kanslighetsanalys for Catellas laneportféljer

De nedan redovisade effekterna ska ses som en indikation pa en isolerad férandring
av namnd variabel. Om flera faktorer avviker samtidigt kan resultatpaverkan
forandras.

Time call och Clean-up call

Beskrivningen nedan avser de storre utbetalningarna i slutet av respektive portfoljs
prognostiserade kassafléde som redovisas i tabellen pa sidan 106 och pa Catellas
hemsida.

Time call

Time call 4r en option som emittenten innehar vilken maojliggor att kopa tillbaka
delportfoljen vid en specifik tidpunkt och vid varje tidpunkt darefter. Time call
berér endast delportfoljerna Lusitano 3 och 5. | de prognostiserade kassaflédena
for delportféljen Lusitano 5 antas att emittenten inte kommer att utnyttja sin
time call.

Clean-up call

Clean-up call &r en option som emittenten innehar vilken m&jliggor att kopa tillbaka
delportfdlien ndr de utestdende lanen har amorterats och understiger tio procent
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av det emitterade beloppet. Administrationen av portfdljen ar oftast ej I6nsam nar
den understiger tio procent av det emitterade beloppet och saledes mojliggor

en sadan konstruktion att emittenten kan undvika dessa extra kostnader. Konstruk-
tionen mojliggdr ocksa att investeraren ej blir sittande med mindre och langa kassa-
fldden tills att portfoljen ar aterbetalad. Clean-up call berér samtliga delportfoljer.

Ovrig information
Varderingar av laneportfoljerna finns att tillga pa Catellas hemsida: www.catella.se.

Vardeforandringar per portfolj vid justering av diskonteringsrantor (mkr)

Spanien Portugal
Diskonteringsranta per portfolj Pastor2  Pastor4  Lusitano 3 Lusitano 5 Total
39% 46,2 224 708 91,3 2306
4,0% 46,1 223 707 909 2300
59% 44,6 19,8 66,5 835 2144
7.9% 432 175 62,6 76,6 200,0
8,9% 42,5 16,5 60,8 73,5 1933
10,9% 41,2 14,7 575 67,8 181,0
12,9% 399 13,0 54,4 62,6 170,0
Diskonterat kassafléde * 44,6 14,7 66,5 67,8 193,6

Kassaflode per portfdlj i forhallande till diskonterat virde

Spanien Portugal
Diskonteringsrinta per portfolj Pastor 2 Pastor4  Lusitano 3 Lusitano 5 Total
3,9% I, Ix 1,3x I, 1% 1,2x 1,2x
4,0% I, Ix I,3x I,Ix 1,2x 1,2x
59% I,Ix 1,5x 1,2x 1,3 I,3x
7.9% I, Ix 1,6x 1.3x |, 4x I,3x
8,9% |,2x 1, 7% 1,3x |,5x |,4x
10,9% 1,2x 2,0x | ,4x I,6x 1,5%
12,9% I,2x 2,2x 1,5% 1,8x |,6x
Multipel I,1x 2,0x 1,2x 1,6x 1,4x
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Kassafléde per portfolj i forhallande till diskonterat varde (mkr)
Spanien Portugal
Procentuell férandring av kassafldet Pastor 2 Pastor 4  Lusitano 3 Lusitano 5 Total Delta
170% 759 249 13,1 1152 3291 70%
165% 73,7 242 109,7 1.8 3194 65%
160% 71,4 234 106,4 108,4 3097 60%
155% 69,2 22,7 103,1 105,0 300,0 55%
150% 67,0 22,0 99.8 101,6 2903 50%
145% 64,7 212 964 98,2 280,7 45%
140% 625 205 93,1 94,9 2710 40%
135% 603 19,8 89,8 91,5 2613 35%
130% 58,0 19,0 86,5 88,1 2516 30%
125% 558 183 83,1 84,7 242,0 25%
120% 53,6 17,6 79.8 81,3 2323 20%
115% 513 16,8 76,5 779 2226 15%
110% 49,1 16,1 732 74,5 2129 10%
105% 46,9 154 69,8 71,1 2032 5%
100% 44,6 14,7 66,5 67,8 193,6 0%
95% 424 13,9 63,2 64,4 1839 -5%
90% 40,2 13,2 599 61,0 1742 -10%
85% 379 12,5 56,5 57,6 164,5 -15%
80% 357 1,7 532 542 154,9 -20%
75% 335 11,0 49,9 50,8 145,2 -25%
70% 313 103 46,6 47,4 1355 -30%
65% 29,0 9.5 432 44,0 1258 -35%
60% 26,8 88 399 40,7 16,1 -40%
55% 24,6 8,1 36,6 373 106,5 -45%
50% 223 73 333 339 96,8 -50%
45% 20,1 6,6 299 305 87.1 -55%
40% 17,9 59 26,6 27,1 774 -60%
35% 15,6 51 233 237 677 -65%
30% 134 44 20,0 203 58,1 -70%
Nordic Light Fund Det verkliga virdet pa kundfordringar ar som foljer:
Catella innehar andelar i en Luxemburgbaserad fond, Nordic Light Fund, som har
investerat i laneportfoljer och vilken forvaltas av Catella Bank. Laneportfolierna Micr - 2017 2016
bestar av Ian till sma och medelstora foretag, huvudsakligen beligna i Tyskland och Kundfordringar £57 268
Spanien. Darutdver bestédr portfoljerna av en diversifierad pool av lan till sma och £8% 268
medelstora féretag i Nederlanderna och Portugal med bostadslan som under- .
liggande sakerhet. Fonden ar sedan slutet av 201 | fullinvesterad och aterbetalar nu Aldersanalys av forfallna kundfordringar framgdr nedan:
erhallna kassafloden och realiserade intdkter fran sina investeringar till fondandels-
agarna genom kvartalsvisa aterkop av fondandelar. Under 2017 har fonden ater- Mke 2017 2016
kopt fondandelar fran Catella for ett sammanlagt varde om 2 mkr (25) vilket gene- Mindre an 2 manader & >4
rerat en realisationsvinst om | mkr (16). Dirutdver har en positiv virdejustering 2 1ill 6 ménader 4 2
gjorts om 3 mkr (-15) pa kvarvarande andelar. Innehavets bokférda virde, tillika Mer &n 6 ménader 4 14
marknadsvarde, uppgick per den 3| december 2017 till 17 mkr (14). 76 70
Verksamhetsrelaterade investeringar Forandringar i reserven for osdkra kundfordringar ar som foljer:
De verksamhetsrelaterade investeringarna bestar fraimst av IPMs och Catella Real Mir 2017 2016
Estates innehav av andelar i egna forvaltade fonder. Som verksamhetsrelaterade Per 1 januari ) 32
investeringar raknas ocksa innehav av noterade och onoterade aktier. Innehavens P —— -
bokférda vérde, tillika marknadsvérde, uppgick per den 31 december 2017 till I}eservermg for ?.Sakra fordringar 4 7
131 mkr (100). Atervynna \<undfor’u$ter i ' 0 I
Fordringar som skrivits bort under aret som ej 9 30
indrivningsbara
Andra virdepapper Valutakursdifferenser 0 0
Andra vardepapper utgdrs av kortfristiga placeringar i noterade obligationer vars Per 31 december 2 -8

bokférda vérde, tillika marknadsvérde, uppgick per den 31 december 2017 till
48 mkr (48).

NOT 24 KUNDFORDRINGAR

Mkr 2017 2016
Kundfordringar 390 276
Avgar: reservering for osdkra kundfordringar -2 -8

387 268

Avsittningar till respektive aterforingar av reserver for oséakra kundfordringar ingar
i posten Ovriga rorelsekostnader i resultatrakningen. Belopp som redovisas pa
vardeminskningskontot skrivs vanligen bort nar koncernen inte forvantas atervinna
ytterligare likvida medel.

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen ar det redovisade
vardet for varje kategori fordringar som nimns ovan.

For information om kreditkvaliteten pa kundfordringar, se Finansiella tillgangars
kreditvardighet i not 3.
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NOT 25 LANEFORDRINGAR

KONCERNENS NOTER CATELLA ARSREDOVISNING 2017

NOT 26 OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Mkr 2017 2016 Mkr 2017 2016

Lanefordringar | 377 | 346 Per | januari 19 5

Avgar: reservering for osikra lanefordringar -12 -14 Tillkommande fordringar 2 14
1365 1332 Aterbetalda fordringar 0 -1

Minus langfristig del -586 -756 Omklassificering till kortfristiga fordringar -1

Kortfristig del 779 577 Omrékningsdifferenser |

Lanefordringar ér i sin helhet hanférliga till Catella Bank.

Forfallotidpunkter for koncernens langfristiga lanefordringar ar enligt foljande;

Mkr 2017 2016
Mellan | -3 &r 22 219
Mellan 3 - 5 ar 94 517
Meran 5 ar 423 4
Utan forfallotidpunkt 47 15

586 756

Det verkliga vérdet pa lanefordringar ar som foljer:

Mkr 2017 2016
Lanefordringar | 365 1332
1365 1332

Catella Bank har dven beviliade men ej utnyttjade kreditléften till kunder uppgaende
till 2 668 (2 366) mkr, se not 35.

Forandringar i reserven for osdkra lanefordringar dr som foljer:

Per 31 december 21 19
Mkr 2017 2016
Forvantad tillaggskopeskilling fran Visa Inc. I5 14
Hyresgarantier 6 4
Leasingfordran 0 0
Ovrigt 0 0

21 19

NOT 27 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPP-
LUPNA INTAKTER

Mkr 2017 2016
Upplupna ranteintakter 3 2
Upplupna férvaltningsavgifter och kortintékter 206 144
Ovriga upplupna intikter 6 0
Forutbetalda hyreskostnader 9 9
Ovriga férutbetalda kostnader 32 27

255 182

Mki 2017 2016 A
2 NOT 28 LIKVIDA MEDEL OCH CHECKRAKNINGS-
Per | januari 14 23
Reservering for osakra fordringar 3 2 KREDITER
Fordringar som skrivits bort under aret som ej -3 -1
indrivningsbara Mkr 2017 2016
Aterférda outnyttjade belopp -2 0 Catella koncernen exklusive Catella Bank | 066 698
Valutakursdifferenser 0 0 Catella Bank 2111 2052
Per 31 december 12 14 Klientmedelsfordringar hanférliga till kapital- och 56 42
vardepappersrorelsen
Redovisade belopp, per valuta, fér koncernens lanefordringar 4r foljande; Klientmedelsskulder hanforliga till kapital- och -56 42
vardepappersrorelsen
Mkr 2017 2016 Totala Likvida medel 3177 2750
EUR 744 676
usD 43 44 Likvida medel utgérs av bankmedel. Likvida medel i Catella Bank &r inte tillgdngliga
SEK 474 509 for lyftning av Svriga Catella koncernen. | likvida medel ingar medel som ar
GBP 62 35 placerade pa sparrade konton om 205 mkr (188). Se vidare not 33. Klientmedels-
CHF 4] 6 fordringar hanforliga till kapital- och vardepappersrorelsen uppgar till 56 mkr (42)
NOK | 7 vilka redovisats netto mot klientmedelsskulder om 56 mkr (42). Koncernen har
DKK 0 0 outnyttjade checkrakningskrediter om 30 mkr (30). Se vidare Likviditetsrisk i not 3.
Andra valutor 0 0
1365132 NOT 29 EGET KAPITAL

For information om kreditkvaliteten pa linefordringar, se Finansiella tillgangars
kreditvardighet i not 3.

Catella AB har valt att specificera eget kapital i enlighet med nedanstaende
komponenter:

= Aktiekapital

= Ovrigt tillskjutet kapital

= Reserver

= Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet for moderbolaget. Under
2017 har ingen férandring av aktiekapitalet skett.

| Svrigt tillskjutet kapital ingdr summan av de transaktioner som Catella AB har
haft med aktiedgarkretsen. De transaktioner som har forekommit med aktiedgar-
kretsen ar framst emissioner till dverkurs vilket motsvarar erhallet kapital (reduce-
rat med transaktionskostnader) utdver nominellt belopp av emissionen. | Gvrigt
tillskjutet kapital ingar dven inbetalda premier for utstéllda optioner. Vidare redo-
visas aterkdp av teckningsoptioner som en minskning av 6vrigt tillskjutet kapital till
den del detta utgors av fritt eget kapital och &verskjutande del mot Balanserade
vinstmedel. Under 2017 har ingen férandring av ovrigt tillskjutet kapital skett.
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Reserver bestar av de intikter och kostnader som enligt vissa standarder ska

redovisas i dvrigt totalresultat. | Catellas fall bestar reserver av omraknings-

differenser hanforliga till omrakning av utldndska dotterbolag i enlighet med IAS 21
samt till en mindre del av verkligt virdeférandringar i finansiella tillgangar som

kan sljas.

Posten balanserade vinstmedel inklusive arets resultat motsvaras av de
ackumulerade vinster och forluster som genererats totalt i koncernen. Balanserade

vinstmedel kan vidare paverkas av vardeférandring i formansbestaimda pensions-

planer och av transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande. Darutéver
reduceras balanserad vinst med limnad utdelning till aktiedgare i moderbolaget. For

rakenskapsaret 2017 foreslar styrelsen en utdelning om 1,00 kr per aktie, totalt

NOT 31 AVSATTNINGAR FOR PENSIONER OCH
LIKNANDE FORPLIKTELSER

Koncernen har férméansbestimda pensionsplaner for ledningspersoner inom Catella
Bank Luxemburg. Pensionsplanerna ér baserade pa de anstilldas pensionsgrundan-
de ersittning och anstallningstid. Den formansbestimda forpliktelsen uppgar per

31 december 2017 till 6 mkr (6). Verkligt varde pa tillhérande forvaltningstillgangar
uppgar till 4 mkr (3) och nettoavsattningen som redovisas i balansrakningen per

31 december uppgar séledes till 2 mkr (3).

81,8 mkr att utbetalas till aktiedgarna i juni 2018. Darutéver har koncernen har Férméns- T”lig::.
2 266 666 utestiende teckningsoptioner (exklusive 66 667 i eget forvar), vilka kan P":::Zie Rites. forsvka'r'v:f
komma I6sas in mot nya B-aktier i Catella AB under perioden mellan denna Mkr planer  tvister  foretag  Ovrigt  Summa
arsredovisnings undertecknande och avstamningsdagen den 30 maj 2018. For Per | januari 2016 2 0 25 | 23
rakenskapsaret 2016 beslutade styrelsen om en utdelning om 0,80 kr per aktie, Tillkommande avsattningar
totalt 65,5 mkr vilken utbetalades i juni 2017. Vardeférandringar redovisade | dvrigt 0 0
Se dven not 52 Eget kapital i moderbolaget. totalresultat
Utnyttjat under aret -25 -25
o o Aterférda outnyttjade belopp 0
NOT 30 UPPLANING OCH LANESKULDER Valutakursdifferenser 0 0 0
Per 31 december 2016 3 0 0 | 3
Mkr 2017 2016 Tillkommande avséttningar 2 2
Inlaning fran kreditinsitut for den operativa verksamheten 122 260 Vérdeférandringar redovisade i Svrigt = =l
Obligationsln 494 200 totalresultat
Inlaning fran foretag 2173 I8l Ytnythat under aret 0
— ~ - Aterférda outnyttjade belopp 0
Inlaning fran privatkunder 611 796 Valutakursdifferenser 0 0 0
GR00 3 067 Per 31 december 2017 2 2 0 [ 4
Avgar: langfristig del -494 0
Kortfristig del 2906 3066 Férmansbaserade pensionsplaner bedéms falla ut efter mer dn 5 &r och 6vriga
avsattningar bedéms falla ut om 1-3 ar.
Obligationslan dr hanforligt till Catella AB emedan 6vrig upplaning och laneskulder
ar hanforliga till Catella Bank. NOT 32 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
Forfallotidpunkter for koncernens upplaning och laneskulder ar enligt foljande; FORUTBETALDA INTAKTER
Mkr 2017 2016 Mir 2017 2016
Mindre dn 3 manader 2386 2575 Semesteridneskuld 33 25
Mellan 3 - 12 manader 17 200 Upplupna personalomkostnader 68 56
Mellan | - 3 ar g 0 Upplupna revisionskostnader 5 3
Mellan 3 - 5 ar 494 _ Upplupna juridiska kostnader 4 16
Mer&n 5 ar _ _ Upplupen bonus 334 267
Utan forfallotidpunkt 347 292 Upplupna rantekostnader 3 0
3400 3067 Upplupna hyreskostnader 6 7
Upplupna provisionskostnader 107 73
Det verkliga vardet pa upplaning och laneskulder ar enligt féljande: Ovriga upplupna kostnader 30 BY
590 469
Mkr 2017 2016
Inlaning fran kreditinstitut 122 260
Obligationsln 494 200 NOT 33 STALLDA SAKERHETER
Inlaning fran féretag 2173 1811
Inlaning fran privatkunder 6!l 796 Mir 2017 2016
3400 3 067 Likvida medel 205 188
Ovriga stillda sikerheter 48 53

For information om genomsnittlig laneranta, se tabell Koncernens rantebarande

skulder och tillgangar per valuta under rubriken Ranterisk i not 3.

253 241

| likvida medel ingar pantsatta kassamedel. Dessa medel ar satta som sikerhet inom
verksamhetsgrenen Asset Management and Banking for pagaende transaktioner. |
likvida medel ingar aven kassamedel enligt minimibehallningskrav inom Catella
Banks kortverksamhet, medel som vid varje givet tillfille ska hallas tillgangliga av
regulatoriska skil liksom sparrade medel for andra andamél. Se dven not 28.

NOT 34 EVENTUALFORPLIKTELSER

Mkr 2017 2016
Klientmedel férvaltade fér kunders rékning 56 42
Ovriga eventualférpliktelser 6 20

63 62
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Med klientmedel avses tillgdngar tillhérande kunder och vilka férvaltas av Catella
Bank Filial. Dessa tillgangar forvaras pa separat bankkonto av filialen i tredje mans
namn. Ovriga eventualforpliktelser avser fraimst garantiforbindelser som huvud-
sakligen lamnats for hyreskontrakt med hyresvardar.

Ovriga rittsliga férfaranden

Bolag inom koncernen @r inblandade i ett fatal tvister eller rittsliga forfaranden
samt skattedrenden som uppkommit i den I6pande verksamheten. Risker férenade
med sadana handelser ticks av kontraktsenliga garantiforpliktelser, forsakring eller
erforderliga reserver. Eventuell skadestandsskyldighet och andra kostnader i sam-
band med sidana rittsliga forfaranden bedéms inte vésentligen paverka koncernens
affarsverksamhet eller finansiella stéllning.

NOT 35 ATAGANDEN

Mkr 2017 2016
Ej utnyttjade krediter, beviljade av Catella Bank 2 668 2366
Investeringsataganden 21 48
Ovriga dtaganden 7 7

2 697 2 420

Ej utnyttjade krediter avser kreditlften som Catella Bank stillt ut till sina kunder.
Kunderna kan, under vissa férutsattningar bland annat avseende vilken sakerhet de
kan lamna, utnyttja dessa krediter.
Investeringsataganden avser framst intresseforetaget Nordic Seeding GmbH.
Koncernen hyr ett antal kontorslokaler enligt ej uppsagningsbara operationella
leasingavtal. Leasingperioderna varierar mellan 3 och 10 &r och de flesta leasingavtal
kan vid leasingperiodens slut forlangas till marknadsmassiga villkor.

Framtida sammanlagda minimileaseavgifter for icke-uppsdgningsbara operationella
leasingavtal ar som foljer:

Mkr 2017 2016
Inom | ar 74 59
Mellan | och 5 ar 169 118
Mer an 5 ar | 4

244 180

Leasingkostnader som redovisats i resultatrakningen under aret uppgar till
65 mkr (66).

NOT 36 KASSAFLODE

Under rikenskapsaret uppgar erhallna och betalda rantor fér Catella koncernen till
foljande belopp:

Mkr 2017 2016
Erhallna rantor 54 46
Betalda rantor 21 -17
Netto erhallna rantor 33 30

Avstamning av skulder som kommer fran Finansieringsverksamheten i kassaflédet:

Ingande  Kassafléden Kostnad Laneupplig Utgaende

balans, | jan fortidsinlos gnings-  balans, 31

Mkr 2017 en lan kostnad __dec 2017
Obligationslan 2012 200 -202 2 0 0
Obligationslan 2017 0 493 | 494
Summa 200 291 2 | 494

NOT 37 FORVARV OCH AVYTTRING AV VERKSAM-
HETER

Forvirv under 2017

Den 24 november 2017, efter godkinnande fran tillsynsmyndigheten CSSF i
Luxemburg, férvarvade Catella genom en riktad nyemission, 60 procent av andelar-
na i Catella Asia Limited (Catella Asia). Genom férvarvet etablerar Catella narvaro i
Hong Kong for att fa tillgang till den kinesiska och de 6vriga asiatiska marknaderna.

KONCERNENS NOTER CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Catella Asia har ingatt ett strategiskt samarbete med China Merchant Securities
International for distribution av Catellas produkter och tjanster i Asien. Catella Asia
har tva anstillda, tillika deldgare i bolaget, i Hong Kong.

Den férvirvade verksamheten, som ingar i kategorin "Ovrigt”, konsolideras i
koncernen som ett dotterbolag fran den 30 november 2017. Per detta datum
uppgick det verkliga vardet pa férvarvade nettotillgangar i Catella Asia till 8 mkr.
Om full konsolidering av Catella Asia hade skett per | januari 2017, skulle kon-
cernens intakter ha uppgitt till 2 477 mkr emedan periodens resultat efter skatt
och periodens totalresultat skulle ha uppgatt till 281 mkr respektive 321 mkr.
Dessa belopp har berdknats med tillimpning av koncernens redovisningsprinciper
och med korrigering av Catella Asia:s resultat. Resultatet inkluderar tillkommande
avskrivningar som skulle ha gjorts om verkligt vardejusteringar av immateriella
tillgéngar hade gjorts per | januari 2017, tillsammans med atfoljande skatte-
konsekvenser.

Den sammanlagda képeskillingen for 60 procent av andelarna i Catella Asia
uppgar till 10 mkr och &r finansierad med egna medel genom kontant betalning
under fjarde kvartalet 2017. Darutover har Catella haft férvarvsrelaterade utgifter
om 2 mkr som belastat rérelseresultatet 2017.

Den goodwill om knappt 2 mkr som uppstar genom forvarvet hanfor sig till
operativ expansion genom tillgang till marknaden i Asien och till humankapital.
Ingen del av redovisad goodwill férvintas vara avdragsgill vid inkomstbeskattning.

Verkligt varde pa forvarvade identifierbara immateriella tillgangar om 4 mkr
(3,5 mkr efter hansyn till latent skatt) ar hanforliga till de distributionskanaler som
mojliggdrs genom avtalet med China Merchant Securities International och dess
huvuddgare China Merchant Group.

Mkr 2017
Forvérvsrelaterade immateriella tillgangar 4

Materiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen

Ovriga fordringar 0
Likvida medel 8
Uppskjutna skatteskulder -1
Ovriga skulder 3
Verkligt virde nettotillgangar 8
Innehav utan bestimmande inflytande 0
Goodwill 2
Férvarvade nettotillgangar 10
Oreglerad k&peskilling 0
Kontant reglerad képeskilling 10
Likvida medel i férvérvat dotterféretag -8
Forvarvskostnader 2

Forindring av koncernens likvida medel vid forvirv

Denna vdrdering dr prelimindr i avvaktan pa slutlig virdering av dessa tillgangar
vilket bedéms ske inom 12 ménader frén forvarvsdatumet.

Under 2017 forvarvade Catella dven samtliga andelar i den nederlandska fastig-
hetsrddgivaren Panta Rhei Advisory B.V. namnandrat till Catella Investment
Management Benelux B.V. och Catella Property Asset Management AB samt
55 procent av andelarna i Catella Asset Management GmbH. Inga av dessa forvarv
gav upphov till goodwill eller andra férvarvsrelaterade immateriella tillgéngar.

Vidare avyttrades dotterforetaget Catella Trust GmbH till 2IP Institutional
Investment Partners Group GmbH under fjarde kvartalet 2017. Dotterbolaget,
som ingick i verksamhetsgrenen Asset Management and Banking, genererade under
2017 en mindre forlust. Resultatet fran forsaljningen uppgick till 3,6 mkr och redo-
visas i koncernens resultatrakning under évriga finansiella intdkter, se vidare not 14.

Férvarv under 2016

Den 5 september 2016, efter godkdnnande fran tillsynsmyndigheten CSSF i Luxem-
bourg, forvarvade Catella 51 procent av andelarna i Catella Asset Management AS
(CAM AS). Genom férvarvet erhaller Catella en plattform for att bedriva Property
Investment Management pa den norska marknaden och férvaltning av mezzanine-
fonder i Luxembourg. Etableringen i Norge &r ett steg i Catellas expansion inom
affirsomradet och utokar Catellas erbjudande inom kapitalférvaltning och forvalt-
ning av nischade fondprodukter.

CAM AS innehar 100 procent av aktierna i radgivnings- och kapitalférvaltnings-
bolaget Elementum Asset Management AS (Elementum) och i Ambolt Advisors
S.a.r.l (Ambolt) som &r radgivare till reglerade fonder. Elementum har 2 anstallda
i Oslo och Ambolt har | anstilld i Luxembourg.
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Den forvirvade verksamheten, som ingdr i verksamhetsgrenen Asset Management
and Banking, konsolideras i koncernen som ett dotterbolag fran den 9 september
2016. Per den | september uppgick det verkliga virdet pa forvirvade nettotillgang-
ari CAM AS till |1 mkr. Om full konsolidering av CAM AS hade skett per | januari
2016, skulle koncernens intakter ha uppgatt till 2 03| mkr emedan periodens
resultat efter skatt och periodens totalresultat skulle ha uppgatt till 357 mkr respek-
tive 395 mkr. Dessa belopp har berdknats med tillimpning av koncernens redovis-
ningsprinciper och med korrigering av CAM AS:s resultat. Resultatet inkluderar
tillkommande avskrivningar som skulle ha gjorts om verkligt vardejusteringar av
immateriella tillgdngar hade gjorts per | januari 2016, tillsammans med atfljande
skattekonsekvenser.

Den sammanlagda kopeskillingen for 51 procent av andelarna i CAM AS
uppgick till 18 mkr och finansierades med egna medel genom kontant betalning
under tredje kvartalet 2016. Darutéver har Catella haft forvarvsrelaterade utgifter
om | mkr som belastat rérelseresultatet 2016.

Den goodwill om 8 mkr som uppstod genom férvarvet hanfor sig till operativ
expansion, humankapital och de synergieffekter som forvéntas uppsta genom sam-
ordning med koncernens befintliga kapitalforvaltningsverksamheter. Ingen del av
redovisad goodwill férvéntas vara avdragsgill vid inkomstbeskattning.

Verkligt varde pa forvarvade identifierbara immateriella tillgangar om 4 mkr
(3 mkr efter hansyn till latent skatt) ar hanférliga till distributionskanaler i form av
fondplattformar och kundrelationer.

Mkr 2016
Forvérvsrelaterade immateriella tillgangar 4

Materiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen

Ovriga fordringar 5
Likvida medel 6
Uppskjutna skatteskulder -1
Ovriga skulder 3
Verkligt virde nettotillgangar I
Innehav utan bestdmmande inflytande * 0
Goodwill 8
Férvarvade nettotillgangar 18

Oreglerad kopeskilling

Kontant reglerad képeskilling 18
Likvida medel i férvarvat dotterféretag -6
Forvarvskostnader |
Forindring av koncernens likvida medel vid forvarv 14

* Avser innehav utan bestimmande inflytande i férvarvat bolag om 9 mkr med
avdrag for vardedverforing till innehav utan bestimmande inflytande om 9 mkr
i samband med nyemission i CAM AS.

Under 2016 forvarvade Catella dven andelar i Catella Corporate Finance
Goteborg HB och CC Intressenter AB, som ar moderforetag till Catella Consumer
AB, fran innehav utan bestimmande inflytande varmed bolagen blev heldgda
dotterbolag vid utgangen av 2016. Vidare férvirvades andelar i Catella Nordic
Fixed Income AB fran innehav utan bestimmande inflytande varefter bolaget
likviderades.

Inga avyttringar gjordes under 2016.

NOT 38 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Extra bolagsstimma i Catella AB

Vid den extra bolagsstimma som hdlls den 22 januari 2018 i Catella AB (publ)

beslutades bland annat:

= att godkdnna forvarv av aktier i IPM Informed Portfolio Management B.V.

= att genomfora andring av villkor for teckningsoptioner av serie 2014/2018:A,
2014/2019:B och 2014/2020:C

Aktieforvarv i IPM BV genomfort

Catella genomforde per den 5 februari 2018 tillaggsforvarvet om cirka |3 procent
av aktierna i IPM B.V. Affiren baserades pa ett bolagsvéarde i IPM AB pa cirka

tva miljarder kronor och képeskillingen uppgick till 198,5 miljoner kronor. Tillaggs-
kopeskilling kommer att utga med motsvarande 50 procent av de Gverlatna aktier-
nas andel i IPM AB:s nettovinst for rakenskapsaret 2017. Catellas indirekta och
direkta dgande i IPM AB uppgar efter transaktionen till 60,6 procent.

Catella genomfér strategisk 6versyn av kortinlésenverksamheten
inom Banking

Catella har beslutat att inleda en strategisk 6versyn av kortinlésen-verksamheten.
Med anledning av detta kommer kundportféljen att reduceras och strategiska alter-
nativ utvarderas i forhéllande till resterande kundportfdlj. Intakter inom kortinlésen-
verksamheten férvantas minska med cirka 70 miljoner kronor pa arsbasis med start
i slutet av forsta kvartalet 2018. Som en konsekvens av den strategiska Sversynen
har nedskrivning skett av goodwill om 20 miljoner kronor och andra immateriella
tillgangar om 33 miljoner kronor per 31 december 2017 inom affirsomradet
Banking.

Catella har accepterat ett bud avseende delar av laneportféljen
Catella har under februari accepterat ett villkorat bud avseende Laneportfélierna
Ludgate och Minotaure uppgaende till totalt 80 miljoner kronor. Med anledning av
det accepterade budet redovisar Catella en positiv vardejustering om 19 miljoner
kronor per 3| december 2017.

Villkorat aktiekopsavtal i APAM Ltd

Catella har i mars 2018 undertecknat ett aktiekdpsavtal om att forvarva aktie-
majoriteten i fastighetsinvesterings- och asset management radgivaren APAM Ltd.
Forvarvet avser 75 procent av aktierna till ett pris motsvarande 18 miljoner pund.
En ej aterbetalningsbar delbetalning av képeskillingen pa 2,7 miljioner pund erlades
vid undertecknandet. Férvarvet forvantas genomféras under andra halvan av 2018
efter myndighetsgodkannande av CSSF.

Valutasikring

Catella har for avsikt att under maj manad inga avtal med kreditinstitut om att
pabdrija valutasakring. Sakringen ingas for att reducera valutarisken i Catellas
nettoexponeringar i euro. Catella har for avsikt att tillimpa sakringsredovisning
enligt IFRS 9 fran det tillfalle da valutasakringen av nettoexponeringen ingas.

NOT 39 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Nirstaenderelationer

Narstdenderelationer med betydande inflytande innefattar Catella styrelseleda-
méter och koncernledning, inklusive familjemedlemmar, samt foretag dér dessa
personer har styrelseuppdrag eller positioner som ledande befattningshavare
och/eller har betydande aktieinnehav. Fér ledande befattningshavares deldgande
i Catella samt i dotterbolag, se not | 1.

Vidare finns nyckelpersoner i dotterbolag inom Corporate Finance-verksam-
heten vilka i vissa fall ar deldgare i de dotterbolag de arbetar i. Det finns sarskilda
forutsattningar hanforligt till dessa deldgarskap. | enlighet med koncerns redovis-
ningsprinciper redovisas innehav utan bestimmande inflytande hanforligt till dessa
dgarandelar som en personalkostnad.

Transaktioner med nirstaende

2017

Under 2017 gjorde Catella tilliggsinvesteringar om |6 mkr i intressefretaget
Nordic Seeding GmbH vars &vriga deldgare utgors av Claesson & Anderzén-
koncernen och ledningen i Catella Project Management GmbH. | oktober 2017
aterbetalade Nordic Seeding GmbH erhallna kapitaltillskott om 4 mkr till Catella.
Per den 31 december 2017 har Catella netto investerat 63 mkr, av ett totalt atag-
ande om 89 mkr, i Nordic Seeding GmbH.

Catellas tyska dotterforetag Catella Project Management GmbH driver fastig-
hetsutvecklingsprojekten inom intresseféretaget Nordic Seeding GmbH, Under
2017 har Catella Project Management GmbH fakturerat Nordic Seeding GmbH
totalt 44 mkr for utforda tjanster enligt géllande avtal. Ingen del av intakten har
eliminerats i Catellas koncernresultatrakning da intresseforetaget faller utanfor
Catellas intressegemenskap.

2016
Under 2016 gjorde Catella tilliggsinvesteringar om 25 mkr i intresseforetaget
Nordic Seeding GmbH. Catella hade per 3| december 2016 investerat 51 mkr, av
ett totalt &tagande om 86 mkr, i Nordic Seeding GmbH.

Vidare under 2016 nyttjade Johan Nordenfalk, operativ chef, 120 000 teck-
ningsoptioner for teckning av lika manga nyemitterade aktier for ett pris om | | kr
per aktie och 300 000 teckningsoptioner sildes till en nyckelmedarbetare for
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ett varde om 3, | mkr. Férvérvet finansierades med ett lan fran koncernbolaget
Catella Holding AB till marknadsmadssiga villkor.

NOT 40 KAPITALTACKNING OCH KONSOLIDERAD
SITUATION

Catella AB och de dotterféretag som bedriver verksamhet under tillsyn av svensk
eller utlandsk tillsynsmyndighet utgér en finansiell foretagsgrupp, en sé kallad kon-
soliderad situation. Den konsoliderade situationen lyder under tillsyn av CSSF i
Luxemburg. Rapporterande och ansvarigt institut dr Catella Bank S.A.

| januari 2018 meddelade CSSF att ytterligare fyra mindre koncernforetag,
Catella Asset Management AS, Elementum Asset Management AS, Ambolt
Advisors Sarl och IPM Informed Portfolio Management UK Ltd, ska ingd i den
konsoliderade situationen frén och med 31 december 2017. Vilka koncernféretag
som for ndrvarande ingar respektive inte ingar i konsoliderad situation framgar av
not 20 Innehav i dotterforetag och intresseforetag. Diskussioner pagar med CSSF
avseende rapportering och andra fragestillningar tillimpliga for den konsoliderade
situationen vilka skulle kunna leda till att hela eller merparten av koncernen anses
utgbra en konsoliderad situation. Eventuella effekter av en utdkad konsoliderad

KONCERNENS NOTER CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Finansiell stillning i sammandrag

2017 2016
Mkr 3| dec 31 dec
Anlaggningstillgangar 1921 | 672
Omsittningstillgangar 4264 3532
Summa tillgangar 6185 5204
Eget kapital 2011 | 497
Skulder 4174 3707
Summa eget kapital och skulder 6185 5204

Kapitaltackning

Bolaget Catella AB dr ett finansiellt moderholdingforetag i Catella-koncernen och
offentliggdr med anledning av det nedan uppgifter om kapitaltackning for den
konsoliderade situationen.

2017 2016
situation utéver de bolag som namns ovan har analyserats och berakningarna visar Mkr 31 dec 31 dec
att koncernen dven i sin helhet skulle uppfylla kravet pa miniminiva for kapitalbasen. Karnprimérkapital 111l 725

Den konsoliderade situationen ska félja Europaparlamentets och radets Ovrigt primérkapital 0 0
férordning (EU) nr 575/32013 (CRR). Supplementirkapital 0 0
Enligt Lag (1995:1559) om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappers- Kapitalbas 1111 725
bolag ska koncernrakenskaper upprittas for en konsoliderad situation. Catella
tilldmpar detta krav genom de upplysningar som lamnas i denna not om den kon- o .
soliderade situationens rakenskaper enligt ARKL. Vid upprittande av dessa riken- Total riksvége exponeringsbelopp 5708 4440
sokaper har redovisningsprinciper enligt not 2 tillampats, vilka Gverensstimmer med Kapitalkrav och buffertar
ARKL. | 6vrigt hanvisas till Catellas koncernrakenskaper och not 1-39 samt not 42 i Kapitalkrav Pelare | 457 355
denna arsredovisning som ar tillimpliga fér &vriga upplysningar, kommentarer och varav kapitalkrav for kreditrisk 259 196
analys. Av denna anledning upprittas ej en fullstindig arsredovisning med tillaggs- varav kapitalkrav for marknadsrisk 71 64
upplysningar for den konsoliderade situationen. varav kapitalkrav for operativ risk 126 %
‘ | lnedan tabeller redovisas utdrag ur rakenskaperna for den konsoliderade varav kapitalkrav for kreditvardighetsjusteringsrisk 0 0
situationen.
Kapitalkrav Pelare 2 184 100
Resultatrikning i sammandrag Institutsspecifika buffertkrav 200 129
2017 2016 Intern buffert 57 44
Mkr jan—dec jan—dec Totalt kapitalkrav och buffertkrav 898 629
Nettoomsattning | 694 1392
Ovriga rérelseintikter 15 I Kapitalverskott efter totalt kapitalkrav och buffertkrav 212 96
Totala intikter 1 709 | 403 Kapitaléverskott efter regulatoriska kapitalkrav och buffertkrav 269 141
Uppdragskostnader och provisioner -454 -379
Intakter exklusive uppdragskostnader och provisioner 1256 1 024 2017 2016
Rérelsekostnader -926 -823 31 dec 31 dec
Rérelseresultat fére jaimférelsestdrande poster 330 201 Kapitalrelationer, % av totalt riskvigt exponeringsbelopp
Jamf6relsestérande poster -53 0 Karnprimarkapitalrelation 19,5 16,3
Rérelseresultat 277 201 Primérkapitalrelation 19,5 16,3
Finansiella poster - netto 407 253 Total kapitalrelation 19.5 16,3
Resultat fore skatt 684 454
Bokslutsdispositioner 0 2 Kapitalkrav och buffertar, % av totalt riskvigt exponeringsbelopp
Skatt -72 -122 Kapitalkrav Pelare | 8,0 80
Arets resultat 612 334 Kapitalkrav Pelare 2 32 23
Institutsspecifika buffertkrav 35 29
Resultat hinforligt till: varav krav pé kapitalkonserveringsbuffert 25 25
Moderbolagets aktiedgare 520 249 varav krav pd kontracyklisk kapitalbuffert 1,0 0
Innehav utan bestimmande inflytande 92 85 Intern buffert 1,0 10
612 334 Totalt kapitalkrav och buffertkrav 15,7 14,2
Medelantal anstélida 343 335 Kapitaléverskott efter totalt kapitalkrav och buffertkrav 37 22
Kapitaloverskott efter regulatoriska kapitalkrav och buffertkrav 4,7 32

Catella ABs konsoliderade situation uppfyller kravet pa miniminiva for kapitalbasen.
Berakningar av kapitaltdckning har dven gjorts for det fall att merparten eller hela
koncernen skulle anses utgora en konsoliderad situation. Dessa berakningar visar
att koncernen i sin helhet skulle uppfylla kravet pa miniminiva for kapitalbasen.
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Kapitalbas, mkr 31 dec 31 dec 2017 2016
Kérnprimdrkapital Mkr 31 dec 31 dec
Aktiekapital och éverkursfond 399 399
Ej utdelade vinstmedel och évriga reserver 1 612 1097 Specifikation riskvigt exponeringsbelopp Riskvagt Kapitalkrav Riskvagt Kapitalkrav
och kapitalkrav Pelare | exp.belopp  Pelare | exp.belopp  Pelare |
. Kreditrisk enligt schablonmetoden
Avgdr: - —
Immateriella tilgingar 9% 317 ExponerTngar mot institut 584 47 451 36
Prisjusteringar 3 57 Exponeringar mot féretag 850 68 480 38
Uppskjutna skattefordringar 68 o7 Exponeringar mot hushall 3 0 123 10
Kvalificerande innehav utanfér den finansiella sektorn -51 - Fxponer\ngar sakrade genom pantratt Z 2 286 z
Ij’osit.\.va resultat som inte ar verifierade eller faststéllda av -329 -334 IF:Iilsetr:iZdeir;oneringar 295 24 277 o
arsstémman — —
Ovriga avdrag 3 57 Eoljter férknippade med sérskilt hog 169 I3 134 I
—— - ris|
S"umma Karnprimarkapital L % Exponeringar i form av sékerstéllda 3 0 3 0
Ovrigt primérkapital - - obligationer
Supplementérkapital - - Exponeringar mot féretag for I5 | 6 |
Kapitalbas (AN 725 kollektiva investeringar (fond)
Aktieexponeringar 340 27 129 10
Ovriga poster 741 59 548 44
3242 259 2 446 196
Marknadsrisk
Rénterisk 0 0 0 0
Valutakursrisk 893 71 795 64
893 71 795 64
Operativ risk enligt basmetoden 1 570 126 1199 96
Kreditvirdighetsjusteringsrisk 3 0 0 0
Totalt 5708 457 4 440 355

Enligt CSSF foreskrifter ska en rapport om utvirdering av nuvarande och framtida
risker samt kapital- och likviditetssituation, ICLAAP, levereras till myndigheten
minst en gang om aret. Styrelsen i Catella Bank godkande den 28 mars 2018 upp-
daterad ICLAAP for den konsoliderade situationen och vilken har Gverlamnats

till CSSF.



Ié

KONCERNENS NOTER

CATELLA ARSREDOVISNING 2017

NOT 41 ANVANDANDE AV NYCKELTAL EJ DEFINIERADE | IFRS SAMT BEGREPP OCH VALUTAKURSER

Catella-koncernens redovisning upprittas enligt IFRS. Se not 2 for ytterligare infor-
mation om redovisningsprinciper. | IFRS definieras endast ett fatal nyckeltal. Fran
och med andra kvartalet 2016 tilllimpar Catella ESMAs (European Securities and
Markets Authority — Den Europeiska vardepappers- och marknadsmyndigheten)
nya riktlinjer for alternativa nyckeltal, Alternative Performance Measures). | korthet
ar ett alternativt nyckeltal ett finansiellt matt Sver historisk eller framtida resultat-
utveckling, finansiell stallning eller kassaflode som inte ar definierat eller specificerat

Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte ar
definierade enligt IFRS

balansrakning.

Beskrivning

i IFRS. For att stédja foretagsledningens och andra intressenters analys av koncern-
ens utveckling redovisar Catella vissa nyckeltal som inte definieras i IFRS. Foretags-
ledningen anser att dessa uppgifter underldttar en analys av koncernens utveckling.
Dessa tillaggsuppgifter ar komplimenterande information till IFRS och ersitter ej
nyckeltal definierade i IFRS. Catellas definitioner av matt ej definierade i IFRS kan
skilja sig fran andra foretags definitioner. Samtliga Catellas definitioner inkluderas
nedan. Berakning av alla nyckeltal kan stimmas av mot poster i resultat- och

Orsak till anviandning av matt

Eget kapital per aktie

Eget kapital per aktie hanférligt till moder-
bolagets aktiedgare

Resultat per aktie hanférligt till moderbolagets
aktiedgare fore utspadning

Resultat per aktie hanforligt till moderbolagets
aktiedgare efter utspadning

Réntabilitet pa eget kapital *

Rérelsemarginal

Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation
and Amortization (EBITDA)
Soliditet

Réntetdckningsgrad

Sysselsatt kapital

Nettoskuld/Nettokassa

Kassaflode per aktie
Utdelning per aktie
Direktavkastning, 9%
Vinstmarginal

Price/Earnings (P/E)

Price/Book (P/B)

EV/EBITDA

Eget kapital vid periodens utgang dividerat med
antal aktier i slutet av perioden

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
dgare dividerat med antalet aktier vid periodens
slut.

Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktie-
dgare dividerat med genomsnittligt antal aktier
under aret

Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktie-
dgare dividerat med genomsnittligt antal aktier
med hansyn taget till effekt av utestdende teck-
ningsoptioner (exklusive teckningsoptioner i eget
foérvar) och eventuella nyemitterade aktier
under aret.

Summan av periodens resultat for de fyra
senaste kvartalen dividerat med genomsnittligt
eget kapital hanférligt till moderbolagets
aktiedgare for de fem senaste kvartalen.
Rérelseresultat exkluderat avskrivningar pa for-
varvsrelaterade immateriella tillgangar dividerat
med totala intdkter fér perioden.

Resultat fére rantenetto, skatt och avskrivningar

Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Resultat fore skatt med aterldggning av rante-
kostnader och justering fér férandringar i
verkligt varde pa finansiella tillgangar, dividerat
med rantekostnader

Icke rantebdrande anlaggningstiligangar och
omsattningstillgangar med avdrag for icke
rantebdrande lang- och kortfristiga skulder.
Nettot av rantebdrande avsittningar och skulder
minskat med rantebarande finansiella tillgdngar
inklusive likvida medel och investeringar i lane-
portfolier. Ar detta belopp negativt bendmns det
nettokassa.

Arets kassafléde dividerat med antal aktier i
slutet av perioden.

Utdelning dividerat med antal aktier vid period-
ens slut.

Utdelning per aktie dividerat med priset per
aktie vid periodens slut.

Periodens resultat dividerat med totala intakter
for perioden.

Borsvardet for samtliga aktier vid periodens slut
dividerat med arets resultat.

Borsvardet for samtliga aktier vid periodens slut
dividerat med eget kapital.

Enterprise Value dividerat med EBITDA

Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild
av det egna kapitalet representerat av en aktie.
Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild
av det egna kapitalet hanférligt till moderbolagets aktie-
dgare representerat av en aktie.

Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild
av resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare fore
utspadning representerat av en aktie.

Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild
av resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare
efter utspadning representerat av en aktie.

Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en béttre
forstaelse for avkastningen pa eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare.

Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild
av [6nsamheten i Bolaget.

Inkluderas f&r att investerare ska kunna skapa sig en bild
av [6nsamheten i Bolaget.

Mattet anvands for att Catella betraktar det som rele-
vant fér investerare och andra intressenter som vill
bedéma Catellas finansiella stabilitet och férmaga att
klara sig pa lang sikt.

Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild
av Bolagets formaga att ticka rantekostnader.

Mattet askadliggor Bolagets sysselsatta kapital.

Mattet askadliggér Bolagets férmaga att betala tillbaka
rantebdrande skulder med rantebarande tillgangar
inklusive likvida medel.

Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild
av kassaflodet representerat av en aktie.

Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild
av Bolagets utdelning &ver tid.

Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild
av arets utdelning i férhallande till priset per aktie.
Mattet askadliggdr I6nsamheten oavsett skattesats for
bolagsskatt.

Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en béttre
forstaelse for prissattningen av Bolagets aktie i forhallan-
de till liknande bolag pa aktiemarknaden.

Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en béttre
forstaelse for prissattningen av Bolagets aktie i forhallan-
de till liknande bolag pa aktiemarknaden.

Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en bittre
forstaelse for prissattningen av Bolagets aktie i forhallan-
de till liknande bolag pa aktiemarknaden.
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Alternativa nyckeltal som inte ar

definierade enligt IFRS Beskrivning Orsak till anvdandning av matt

Antal anstéllda vi periodens slut Antal anstéllda vid periodens utgang omraknade Inkluderas f&r att investerare ska kunna skapa sig en bild
till heltidstjanster. av antalet anstéllda i Bolaget 6ver tid.

Antal anstéllda i genomsnitt Genomsnittet av antal anstdllda vid utgangen av Inkluderas f&r att investerare ska kunna skapa sig en bild
rakenskapsarets fyra kvartal av genomsnittet av antal anstillda i Bolaget under

perioden.

Fastighetstransaktionsvolymer for perioden Fastighetstransaktionsvolymer for perioden ar Delar av Catellas intakter inom Corporate Finance
vardet pa de underliggande fastigheterna vid avtalas med kund utifran det underliggande
transaktionstillfallena. fastighetsvdrdet vid respektive uppdrag. Inkluderas for

att investeraren ska kunna skapa sig en bild av vad som
driver delar av intdkterna.

Forvaltat kapital vid arets slut Forvaltat kapital &r vardet av Catellas kunders Delar av Catellas intdkter inom Asset Management and
deponerade/placerade kapital. Banking avtalas med kund utifran vardet pa det under-

liggande placerade kapitalet. Inkluderas for att investe-
raren ska kunna skapa sig en bild av vad som driver delar
av intdkterna.

Kort- och betalningsvolymer Kort- och betalningsvolymer dr vardet pa de Kort- och betalningsvolymer ar en vérdedrivare till
underliggande kort-transaktionerna som Catella Catellas intdkter inom Card & Payment Solutions.
processar. Inkluderas f&r att investeraren ska kunna skapa sig en

bild av vad som driver delar av intékterna.
* Se nedan for berdkningsunderlag
Berdkning av rantabilitet pa eget kapital
2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015 2015 2015 2015 2014 2014 2014 2014
KONCERNEN okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
Periodens resultat, mkr * 67 59 33 33 37 35 182 17 122 38 48 35 96 21 85 15
Eget kapital, mkr * 1729 1628 1577 1597 1563 1534 1484 1333 1319 1233 1177 1151 1164 1041 1027 920
Réntabilitet pa eget kapital, % 12 10 9 19 19 26 27 18 20 19 18 22
2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015 2015 2015 2015 2014 2014 2014 2014
CORPORATE FINANCE okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
Periodens resultat, mkr * 29 15 0 -1 Il Il 36 -8 32 13 16 -15 42 5 16 -9
Eget kapital, mkr * 120 90 78 177 254 237 222 206 213 183 171 187 206 144 143 138
Réntabilitet pa eget kapital, % 30 15 il 26 22 34 37 28 24 31 28 30
2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015 2015 2015 2015 2014 2014 2014 2014
ASSET MANAGEMENT AND BANKING  okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
Periodens resultat, mkr * 30 53 48 38 43 27 158 24 66 14 18 44 26 5 20 19
Eget kapital, mkr * 931 967 941 898 859 855 789 649 620 686 660 676 639 651 575 545
Réntabilitet pa eget kapital, % 18 20 18 33 34 38 39 19 22 15 I5 I5
* Héinforligt till moderbolagets aktiedgare.
Begrepp Valutakurser
Kurserna pa de i koncernen ingaende valutorna var i férhéllande till SEK i genom-
Upplaning snitt respektive per balansdagen foljande:
Lan frén kreditinstitut.
Valutakurser 2017
Laneskulder Genomsnitts-  Balansdags-
L&n fran icke kreditinstitut. Valuta kurs kurs
CHF 8,669 8,428
DKK 1,295 1,323
WACC ) EUR 9,633 9,850
Weigthed Average Cost of Capital (Vagd genomsnittlig kapitalkostnad). %) 1.0% 1053
GBP 10,990 11,105
Ev NOK 1033 1,001
Enterprise Value (bolagsvarde)
Valutakurser 2016
Genomsnitts- Balansdags-
Valuta kurs kurs
CHF 8,688 8911
DKK 1,272 1,287
EUR 9,470 9,567
GBP 11,566 11,179
NOK 1,020 1,054




18 MODERBOLAGETS RAKNINGAR CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Moderbolagets resultatrakning Moderbolagets balansrakning

2017 2016 2017 2016
Mkr Not jan—dec jan—dec Mkr Not 31 dec 31 dec
l}lettoomséttning 1,1 9,1 Tillgingar
Ovriga rérelseintakter 0,0 00
2 92 Anlaggningstillgangar
. ' ’ Materiella anlaggningstillgangar 0,0 0l
Ovriga externa kostnader 43 268 -29.7 Andelar | koncernféretag 50 6541 S19.1
Personalkostnader 4 362 304 Uppskjutna skattefordringar 51 19,8 189
Avskrivningar 0,0 00 673.9 538,
(")vr\ga rorelsekostnader 0,0 0,0
Rérelseresultat -51,9 -51,0 Omsittningstillgingar
Resultat fran andelar i koncernféretag * 45 190,0 03 Fordringar hos koncernfSretag 1468 164.9
Rénteintakter och liknande resultatposter 46 00 6,7 S-kat.tefordrln.gar 00 00
Rantekostnader och liknande resultatposter 47 -18,6 -9.9 Ovriga kortfristiga fordringar b 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2,5 25
Finansiella poster 1714 -3,0 —
Resultat fore skatt 1195 540 Lkvida medel 2o ELE
4147 202,0
Bokslutsdispositioner 48 0,0 39,0 —
Skatt pé drets resultat 49 09 00 Summa tillgangar 1 088,6 740,1
Arets resultat 120,4 -15,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
*Resultat fran andelar i koncernforetag inkluderar anteciperad utdelning fran Ezet kapital 52
dotterforetag om 100 mkr vilket avviker fran Moderbolagets resultatrakning i £e ap -
bokslutsk ikén 2017 Bundet eget kapital
olslutsiommuntien 21/ Aktiekapital 1637 1637
Reservfond 2499 2499

Moderbolagets rapport Gver e e
Fritt eget kapital

total resu H-.at Bverkursfond 400 509

Balanserad vinst 0,0 69,5
2017 2016 Arets resultat 120,4 -15,0
Mkr Not jan—dec jan—dec 160.4 105.4
Arets resultat 120,4 -150
Ovrigt totalresultat Summa eget kapital 574,0 519,0
Onvrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 0,0 00 Skulder
Summa totaltresultat for aret 120,4 -15,0 Langfristiga lAneskulder 53 4940 —
494,0 0,0
Moderbolagets kassaflodesanalys o s
Leverant&rsskulder 38 63
2017 2016 Skulder till koncernféretag 0,5 0,2
Mkr Not jan—dec jan—dec
Skatteskulder - -
Kassafléde fran den l6pande verksamheten Ovriga kortfristiga skulder 53 04 200,0
Resultat fére skatt 19,5 540 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 54 159 14,6
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet: 206 2210
Auvskrivningar 0,0 00
Utdelning fran dotterféretag 45 -190,0 - Summa skulder 5146 221,0
Finansiella poster 08 -6,0 Summa eget kapital och skulder 1 088,6 740,
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -69,6 -59,9
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -54,0 61,1
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder 1.6 114
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -122,1 12,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0,0 0,0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission - 1.3
Upptagna lan 4932 -
Amortering av lan -202,0 -
Erhalina koncernbidrag 39,0 294
Utdelning fran dotterféretag 90,0 57
Utdelning -65,5 -49,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3547 -12,7
Arets kassafléde 232,6 -0,1
Likvida medel vid arets borjan 313 313

Valutakursdifferens i likvida medel - -
Likvida medel vid arets slut 2639 31,3
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad Summa eget
Mkr Not 53 Aktiekapital  Reservfond Overkursfond vinst Arets resultat kapital
Eget kapital | januari 2016 163,5 2499 49,8 122,7 4,1 581.8
Vinstdisposition -4 4,1 00
Utdelning -49.1 49,1
Arets totalresultat fér januari-december 2016
Arets resultat -150 -150
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 00 0,0
Arets totalresultat -15,0 -15,0
Nyemission 02 Il 1,3
Eget kapital 31 december 2016 163,7 249,9 50,9 69,5 -15,0 519,0
Vinstdisposition -109 -4.0 150 00
Utdelning -65,5 -65,5
Arets totalresultat for januari-december 2017
Arets resultat 1204 1204
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 00
Arets totalresultat 0,0
Eget kapital 31 december 2017 163,7 249,9 40,0 0,0 120,4 574,0
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Moderbolagets noter

NOT 42 REDOVISNINGSPRINCIPER FOR MODER-
BOLAGET

Moderbolagets finansiella rapporter ar upprttade i enlighet med Arsredovisnings—
lagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar genom
detta samma redovisningsprinciper som koncernen dar sa ar tillimpligt utom i de
fall som anges nedan.

Moderbolaget anvander bendmningarna balansrakning respektive kassaflodes-
analys for de rapporter som i koncernen har titlarna rapport ver finansiell stillning
respektive rapport &ver kassafléden. Resultatrakning och balansrikning fér moder-
bolaget dr uppstillda enligt arsredovisningslagens uppstallningsformer, medan
rapporten éver totalresultat, rapporten ver férandringar i eget kapital och kassa-
flddesanalysen baseras pa IAS | Utformning av finansiella rapporter respektive
IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Andelar i koncernféretag

Moderbolaget redovisar samtliga innehav i koncernforetag till anskaffningsvarde
efter avdrag for eventuell ackumulerad nedskrivning.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, saval limnade som erhéllna, redovisas som en bokslutsdisposition
i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott

Lamnade aktiedgartillskott redovisas som en dkning av posten andelar i koncern-
foretag i balansrakningen. En bedémning gors darefter huruvida det foreligger nagot
behov av nedskrivning av dessa andelar.

Anteciperad utdelning

Anteciperad utdelning redovisas i resultatrakningen som resultat fran andelar i
koncernforetag respektive fordran pa koncernforetag i balansrikningen i de fall
bolaget fattat beslut betriffande vardedveringens storlek samt har ritt till att
ensamt besluta om utdelningens storlek.

Leasingavtal
Moderbolaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal.

Finansiella instrument

Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas finansiella
tillgangar eller skulder inte till verkligt virde. Finansiella anlaggningstillgangar redo-
visas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella omsattnings-
tillgangar redovisas enligt lagsta vardets princip. Finansiella skulder redovisas till
anskaffningsvarde.

Moderbolaget tillimpar vidare undantagsregeln i RFR 2 for att inte tillampa
reglerna i IAS 39 for finansiella garantier avseende garantiavtal till forman for dotter-
och intressebolag. | dessa fall tillampas reglerna i IAS 37 som medfér att finansiella
garantiavtal ska redovisas som en avsdttning i balansrakningen nar Catella har
ett rattsligt eller informellt atagande till foljd av en tidigare hiandelse och det ar sann-
olikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet. Dess-
utom maste det vara mojligt att gora en tillforlitlig uppskattning av atagandets varde.

NOT 43 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Erséttningar till revisorer

Mkr 2017 2016
PwC
Revisionsuppdraget * 08 06
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster ** 23 55
Summa 3,1 6,0

Total kostnad &r till moderbolagets revisorer PricewaterhouseCoopers AB.

MODERBOLAGETS NOTER CATELLA ARSREDOVISNING 2017

* Med revisionsuppdrag avses arvode for den lagstadgade revisionen det vill sdga
sadant arbete som ar nédvandigt for att avge revisionsberattelsen, samt sa kallad
revisionsradgivning som lamnas i samband med revisionsuppdraget.

*# Ovriga tjinster avser bland annat arvode for radgivning och granskning av Long
Form Report 2016 for Catellas konsoliderade situation.

Operationella leasingavtal inklusive hyra

Mkr 2017 2016
Arets kostnad fér operationella leasingavtal inkl hyra
uppgar till 26 2,1

Framtida leasingavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal med
aterstaende 16ptid verstigande ett ar férdelar sig enligt foljande:

Forfaller till betalning inom ett ar 2.8 24
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 32 I,

Forfaller till betalning senare an fem ar
Summa 6,0 3,5

NOT 44 PERSONAL

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2017 2016
Loner och Sociala Loner och Sociala
andra kostnader andra  kostnader
ersattningar (varav  ersittningar (varav
(varav pensionsko (varav pensionsko
Mkr tantiem) stnader) tantiem) stnader)
Styrelse 23 0,2 2,1 0.3
09 ©9) 09 ©9)
Verkstéllande direktor 43 23 4,1 22
(2,0 09) (18) 09)
Ovriga anstillda, Sverige 16,1 78 129 6,0
(6.8) (2,7) (5.6) (1,9)
Summa 22,7 10,2 19,1 84
®) (6 73 @7

Inga pensionsforpliktelser till verkstallande direktor eller ledande befattningshavare
finns. For ytterligare information om erséttningar till styrelse och verkstéllande
direktor hanvisas till not |1,

Medelantal arsanstallda

2017 2016
varav varav
Mkr Totalt kvinnor Totalt kvinnor
VD och ledande befattningshavare 2 - 2
Ovriga anstillda 7 3 7 3
Summa 9 3 7 3

NOT 45 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERN-

FORETAG
Mkr 2017 2016
Utdelning 90 -
Anteciperad utdelning 100 -
Resultat vid likvidation av dotterféretag - 0
Nedskrivning aktier i dotterféretag = -
Summa 190,0 0,3
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NOT 46 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER
Mkr 2017 2016
Rantor 0,0 6,6
Valutakursvinster 0,0 0l
Summa 0,0 6,7

Av ranteintakter och liknande resultatposter dr 0,0 mkr (6,7) koncerninterna.

NOT 47 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER
Mkr 2017 2016
Réntor -153 93
Laneupplaggningskostnader -33 -0,7
Valutakursforluster -0, -
Summa -18,6 99

Av rintekostnader och liknande resultatposter dr 0,5 mkr (0,0) koncerninterna.

NOT 48 BOKSLUTSDISPOSITIONER

Mkr 2017 2016
Erhélina koncernbidrag - 39,0
Summa 0,0 39,0

NOT 49 SKATT PA ARETS RESULTAT

Mkr 2017 2016
Uppskjuten skattekostnad/intakt avseende skattemassiga

underskottsavdrag 09 -
Uppskjuten skattekostnad/intakt avseende temporara

skillnader = -
Summa 0,9 0,0

Arets skattemiissiga underskott uppgér till -72,7 mkr (-50,6). Moderbolaget har
samlade underskottsavdrag uppgaende till 168 mkr (96). | enlighet med Bokforings-
namndens allménna rad om inkomstskatter (BFNAR 2001:1) redovisas i bolagets
balansrakning en uppskjuten skattefordran om 19,8 mkr (18,0) hanforlig till dessa
underskottsavdrag. Beloppen baseras pa en bedémning av bolagets framtida
nyttjande av de skattemassiga underskottsavdragen. Underskottsavdragen har
obegransad livslingd, se dven not 51.

NOT 50 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Bokfort virde, Mkr

Kapital- Rostritts-
Bolag andel, % andel, % Antal andelar 2017 2016
Catella Holding AB 100% 100% | 000 654, 519,1
Summa 654,1 5191

Uppgifter om dotterféretagens organisationsnummer och site:

Bolag Org.nr. Stad
Catella Holding AB 556064-2018  Stockholm
Andelar i koncernféretag 2017 2016
Ingdende bokfort virde 5191 5232
Lamnade aktiedgartillskott 1350 -
Nedskrivningar - -
Likvidation - -4,1
Utgaende bokfért virde 654, 5191

Nedskrivningar redovisas i not 45 Resultat fran andelar i koncernforetag.
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NOT 51 UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR
Uppskjuten skattefordran avser vardering av Bolagets skattemassiga underskott
som bedéms kunna avraknas mot Gverskott vid framtida beskattning. Se dven
not 49.
Bolag 2017 2016
Ingdende bokfért varde 189 18,9
Under éret anvint underskott - -
Vardeférandring till foljid av andrad bedémning av underskottsavdrag 0,9 -0.5
Vardeférandring till f6ljd av tillkommande temporira skillnader - 0,5
Utgdende bokfért virde 19,8 18,9

NOT 52 EGET KAPITAL

Aktiekapitalet uppgick per 31 december 2017 till 163,7 mkr (163,7) fordelat pa

81 848 572 aktier (81 848 572). Kvotvarde per aktie ar 2. Aktiekapitalet ar fordelat
pa tva aktieslag med olika réstvarde; 2 530 555 A-aktier, med fem roster per aktie,

och 79 318 017 B-aktier med en rost per aktie. Nagra andra skillnader mellan aktie-
slagen finns inte.

Bolagsordningen innehaller en rittighet for innehavare av aktier av serie A att
omvandla dessa till lika antal aktier av serie B. Under 2017 har inga aktier av serie A
omvandlats till serie B.

Nagra utestaende konvertibla skuldebrev som skulle kunna leda till utspadning
av aktiekapitalet finns inte per 3| december 2017.

Moderbolaget har per 31 december 2017 totalt 7 000 000 utestaende tecknings-
optioner (7 000 000), dessa beskrivs ytterligare i not |2.

Styrelsen har inte nagot bemyndigande, vare sig for aterkop eller emission av
aktier. Inga aktier innehas av bolaget sjilvt eller av dess dotterbolag.

Aktiedgare med mer dn 10 procent av résterna

Huvudaktiedgare per den 31 december 2017 var Claesson & Anderzén-koncernen
(med nérstaende) med 49,8 procent (49,8) av kapitalet och 49, procent (49,1) av
rosterna foljt av Swedbank Robur fonder med ett innehav pa 6,1 procent (0,0) av
kapitalet och 6,3 procent (0,0) av résterna. Tredje storsta dgare var Strawberry
Capital AS med 4,4 procent (0,0) av aktiekapitalet och 4,6 procent (0,0) av
rosterna.

Utdelning

Styrelsen foreslar en utdelning pa 1,00 kr per A- och B-aktie lamnas till aktiedgarna
for rakenskapsaret 2017. For rakenskapsaret 2016 limnades en utdelning pa

0,80 kr per A- och B-aktie till aktieagarna.

Bundna fonder

Bundna fonder far inte minskas genom vinstutdelning.

Reservfond

Syftet med reservfonden har varit att spara en del av nettovinsten, som inte gar at
for tackning av balanserad forlust. Belopp som fore | januari 2006 tillforts dverkurs-
fonden har 6verforts till och ingar i reservfonden. Overkursfonder som uppkom-
mer efter den | januari 2006 redovisas som fritt eget kapital i moderbolaget.

Fritt eget kapital
Féljande fonder utgdr tillsammans med arets resultat fritt eget kapital, det vill séga
det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Overkursfond

Nar aktier emitteras till Sverkurs, det vill sga for aktierna ska betalas mer an
aktiernas kvotvarde, ska ett belopp motsvarande det erhallna beloppet utover
aktiernas kvotvarde, foras till dverkursfonden. Belopp som tillférts dverkursfonden
fran och med | januari 2006 ingar i fritt eget kapital.

Balanserade vinstmedel
Balanserade vinstmedel utgors av foregaende ars balanserade vinstmedel och
resultat efter avdrag for under aret limnad vinstutdelning.
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NOT 53 LANESKULDER

Mkr 2017 2016
Obligationslan 494,0 99,6

494,0 199,6
Avgar: langfristig del -494,0 -
Kortfristig del 0,0 199,6

| september 2012 emitterade Catella AB (publ) ett femarigt icke sikerstallt obli-
gationslan om 200 mkr med forfall i september 2017. | juni 2017 emitterade Catella
AB (publ) ett nytt femarigt icke sdkerstallt obligationslan om 500 mkr, med ett ram-
belopp om 750 mkr, i syfte att refinansiera det dldre obligationslanet (inklusive ater-
kop), tillféra Catella ytterligare likviditet fér den I6pande verksamheten samt for att
fortsatta expansionen och mdojliggora framtida forvarv. | juli 2017 utnyttjade Catella
AB (publ) sin ritt att fortidsinldsa obligationslanet med forfall i september 2017.
Obligationen [6stes till ett belopp motsvarande 101 procent av nominellt belopp
jamte upplupen obetald rinta.

Den nya obligationen &r sedan 9 augusti 2017 noterad pa NASDAQ
Stockholm och I6per med en rorlig ranta om tremanaders Stibor plus 400 punkter.
Det aldre obligationslanet I6pte med en rérlig ranta om tremanaders Stibor plus
500 punkter.

Finansieringen &r vidare villkorad av nyckeltal (lanekovenanter) baserad pa
finansiell stallning. Dessa har uppnatts saval under aret som per 3| december 2017.

NOT 54 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUT-
BETALDA INTAKTER

Mkr 2017 2016
Semesterldneskuld 1,3 1,2
Upplupna l&ner 87 88
Sociala avgifter 33 32
Upplupna rantekostnader 08 03
Upplupna revisionsarvoden 03 02
Upplupna styrelsearvoden 06 04
Ovriga poster 0,9 0,5
Summa 15,9 14,6

NOT 55 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUAL-
FORPLIKTELSER

Per den 31 december 2017 fanns inga stillda sékerheter eller eventualférpliktelser.

NOT 56 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Moderbolaget har en nirstaenderelation med sina dotterbolag. Prisséttning vid
transaktioner mellan moderféretag och dotterbolag sker med beaktande av affars-
massiga principer. Under 2017 har flera transaktioner mellan moderféretag och
dotterbolag skett. Catella AB (publ) har tillhandahallit ett antal koncerninterna
tjanster till flertalet dotterbolag for vilka marknadsmassigt pris har erlagts. Dar-
utdver har moderbolaget erhallit utdelning fran dotterbolaget Catella Holding AB.

For ledande befattningshavares forméner hanvisas till koncernens uppgifter
under not || till koncernredovisningen samt till not 44.

For stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser till formén for dotterbolag
hénvisas till not 55.

MODERBOLAGETS NOTER CATELLA ARSREDOVISNING 2017

NOT 57 FINANSIELL RISKHANTERING

Moderbolaget tillimpar, med de undantag som framgar av not 42, IAS 39
Finansiella instrument: Redovisning och vardering. Catella AB (publ) ar ett holding-
bolag fér koncernen dar koncernledning och andra centrala gruppfunktioner har
samlats. Moderbolagets tillgangar avser framst aktier i dotterbolag och fordringar
pa dotterbolag. Moderbolaget har inga placeringar i derivatinstrument eller andra
finansiella instrument. Moderbolaget har vidare upptagit langfristig lanefinansiering i
SEK med rérlig ranta for egen verksamhetsfinansiering. Med bakgrund av detta har
den juridiska personen Catella AB (publ) fraimst exponering mot ranterisk och
likviditetsrisk emedan exponering mot andra finansiella risker sasom kreditrisk,
valutarisk och marknadsrisk etc. dr begransad.

Ranterisk

Rénterisk ar risken att bolagets nettoresultat paverkas till foljd av férandringar i det
allménna ranteldget. Moderbolaget analyserar och foljer I6pande upp sin exponer-
ing for ranterisk.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken att Catella AB (publ), inom en definierad tidsperiod, inte
kan refinansiera sina existerande tillgangar eller ar oférmégen att méta utokade
krav pa likviditet. Likviditetsrisk innefattar ocksa risken att moderbolaget tvingas
lana till oférdelaktig ranta eller méste silja tillgangar med forlust for att kunna full-
gora sina betalningsataganden. Moderbolaget analyserar och foljer I5pande upp sin
exponering for likviditetsrisk. Vid behov kan moderbolaget bruka dotterbolags
Sverskottslikviditet via interna lan. Ingen férutbestimd forfallotidpunkt finns for de
koncerninterna lanen.

Valutarisk

Inga fordringar och skulder i utldndsk valuta fanns per 3| december 2017.
For ytterligare information om finansiella risker for koncernen, vilka dr indirekt
tillimpliga aven fér moderbolaget, hanvisas till not 3.

NOT 58 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagens utgang.

NOT 59 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star féljande fria fond- och vinstmedel i moderbolaget:

Kr

Overkursfond 39969 392

Balanserat resultat 0

Arets resultat 120 437 575
160 406 967

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att de till forfogande staende vinst-
medlen disponeras enligt féljande:

Kr

att utdelning till aktiedgarna lamnas med 1,00 kr per aktie, totalt 81 848 572

att i ny rakning 6verfors (varav 39 969 392 till éverkursfond) 78 558 395
160 406 967

Utbetalning av utdelning féreslas ske den 4 juni 2018.

Under varen 2018 har samtliga optionsinnehavare valt att [6sa in sina
teckningsoptioner mot 2 266 666 nya B-aktier i Catella AB och 66 667 teck-
ningsoptioner i eget forvar har forfallit utan utnyttjande. Antalet aktier i Catella AB
kommer ddrmed att 6ka fran 81 848 572 vid arets slut till 84 115 238 vid avstdm-
ningsdagen den 30 maj 2018.
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Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och koncernredovisningen har upprittats

i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens stéllning och resultat. Forvaltningsberattelsen for moderbolaget respektive koncernen ger en rattvisande Sversikt dver utvecklingen av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen
star infor.

Moderbolagets och koncernens resultatrakningar och balansrakningar ar foremal for faststillande péa arsstimman den 28 maj 2018.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkints for utfirdande av styrelsen och verkstillande direktdren Stockholm den 25 april 2018.

Johan Claesson Johan Damne Joachim Gahm
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Ramel Jan Roxendal

Styrelseledamot Styrelseledamot

Knut Pedersen
Verkstdllande direktor

Var revisionsberittelse har avgivits den 25 april 2018

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Catella AB,
org nr 556079-1419

REVISIONSBERATTELSE CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

UTTALANDEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Catella AB for ar 2017. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 71-123 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rdttvisande bild av moder-
bolagets finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen
har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for moderbolaget och koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om érsredovisningen och koncernredovis-
ningen ar forenliga med innehéllet i den kompletterande rapport som har éver-
lamnats till moderbolagets revisionsutskott i enlighet med revisorsférordningens
(537/2014) artikel | 1.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap och
Overtygelse, inga forbjudna tjanster som avses i revisorsférordningens (537/2014)
artikel 5.1 har tillhandahéllits det granskade bolaget eller, i férekommande fall, dess
moderforetag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

VAR REVISIONSANSATS

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststalla visentlighetsniva och bedéma risken
for vasentliga felaktigheter i de finansiella rapporterna. Vi beaktade sarskilt de
omraden dar verkstillande direktéren och styrelsen gjort subjektiva beddmningar,
till exempel viktiga redovisningsmassiga uppskattningar som har gjorts med
utgangspunkt fran antaganden och prognoser om framtida handelser, vilka till sin
natur ar osakra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa beaktat risken for att
styrelsen och verkstillande direktoren asidosatter den interna kontrollen, och

bland annat Gvervagt om det finns belagg for systematiska avvikelser som givit
upphov till risk for vasentliga felaktigheter till foljd av oegentligheter.

Vi anpassade var revision av Catella for utféra en andamalsenlig granskning i syfte
att kunna uttala oss om de finansiella rapporterna som helhet, med hansyn tagen
till koncernens struktur, redovisningsprocesser och kontroller samt den bransch i
vilken koncernen verkar.

Var granskning innefattar bland annat

= For de storsta rapporterade enheterna i Sverige, Baltikum, Danmark, Finland,
Frankrike, Luxemburg och Tyskland inklusive moderbolaget och konsolide-
ringen, har vi granskat arsbokslutet, utfért en Gversiktlig granskning av delars-
rapporten per den 30 september samt utfort en bedémning av nyckel-
kontroller avseende finansiell rapportering utifran Catellas ramverk; och

= For 6vriga enheter genomfors analytiska granskningsinsatser i samband med
granskning av konsolideringen samt, dar foreskrivs, lagstadgad revision. Den
lagstadgade revisionen har i de flesta fall slutférts innan revisionsberdttelsen
undertecknats for koncernen.

Utbver vad som ovan beskrivits har huvudansvarig revisor och medlem i koncern-
revisionsteamet under aret besokt verksamheterna i Tyskland och Luxemburg i
syfte att skapa en forstaelse for verksamheterna i landet och forsta rutiner och
kontroller for att utvdrdera efterlevnaden av Catellas ramverk for intern kontroll
samt att géra en &versiktlig genomgang av verksamhetens finansiella rapport-
eringen utifran koncernens redovisningsprinciper.

Da Catella har en bred verksamhet i manga linder anpassade vi var revision
av Catella utifran detta. Sarskilt fokus fick de omraden dar den verkstillande
direktdren och styrelsen gjort subjektiva bedémningar, till exempel viktiga redovis-
ningsmassiga uppskattningar som har gjorts med utgangspunkt frdn antaganden
och prognoser om framtida handelser, vilka till sin natur dr osékra. Det avser
framst vérdering av tillgdngar och ataganden inom Catella Bank, vardering av de
virdepapperiserade laneportféljerna samt Nordic Light Fund. Dessa omraden,
samt I&ner och andra personalrelaterade kostnader beskrivs narmare nedan under
avsnittet Sarskilt betydelsefulla omraden.

Visentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var bedémning av vdsent-
lighet. En revision utformas for att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
de finansiella rapporterna innehaller nagra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter
kan uppsta till foljd av oegentligheter eller fel. De betraktas som vésentliga om
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandarna fattar med grund i de finansiella rapporterna.

Baserat pa professionellt omdéme faststllde vi vissa kvantitativa visentlig-
hetstal, déribland for den finansiella rapportering som helhet. Med hjalp av dessa
och kvalitativa Gvervaganden faststallde vi revisionens inriktning och omfattning
och vara granskningsatgarders karaktar, tidpunkt och omfattning, samt att bedéma
effekten av enskilda och sammantagna felaktigheter pa de finansiella rapporterna
som helhet.
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Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt var professionella bedémning var de mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande till, arsredovisningen och

koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga separata uttalanden om dessa omraden

Sarskilt betydelsefullt omrade

Hur var revision beaktade det sirskilt betydelsefulla omradet

Vardering av tillgangar och ataganden inom Catella Bank

Vi hdnvisar till Forvaltningsberdttelsen och noterna: 4 Viktiga uppskattningar och 18
Immateriella tillgangar

En stor del av koncernens totala tillgdngar dtaganden ar hanforliga till
verksamhetsgrenen Asset Management and Banking. En vdsentlig del av Asset
Management and Banking utgérs av Catella Bank inom affarsomradet Banking. Per
31 december 2017 motsvarar tillgangarna inom Asset Management and Banking 80%
av koncernens totala tillgangar och 90% av koncernens totala skulder.

Som bolaget beskrivit i Forvaltningsberittelsen redovisar affirsomradet Banking ett
negativt rorelseresultat. Vidare har Catella har inlett en strategisk Sversyn av Catella
Banks kortrérelse med hénsyn till bland annat andringar i avtal med Visa. Som en
konsekvens av den strategiska versynen redovisar koncernen nedskrivningar av
Goodwill om 20 mkr och andra immateriella tillgangar om 33 mkr per 31 december
2017. Nedskrivningarna om totalt 53 mkr redovisas som jamférelsestorande poster i
koncernens resultatrakning. Inga andra omstruktureringsreserver eller andra effekter
av den strategiska Oversynen har redovisats per arsbokslutet. Med anledning av
Catella Banks visentliga del av koncernes storlek och dess effekter pa den finansiella
rapportering utgdr varderingen av tillgingar och ataganden inom Catella Bank ett
sarskilt betydelsefullt omrade i revisionen

Virdering av virdepapperiserade lineportfoljer och Nordic Light Fund

Vi har i var revision fokuserat pa granskning av Catella Banks finansiella

rapportering. Vi har darutover foljt upp utvecklingen och den strategiska

Sversynen inom Catella Bank. Detta i syfte att utvdrdera dess paverkan pa

redovisade tillgingar samt eventuella dtaganden. Som del av denna granskning har

vi bland annat genomfort foljande insatser:

= En substansgranskningsansats for att faststalla den finansiella rapporteringen.

= Revisionsteamet har haft méten med ansvariga for Catella Banks finansiella
rapportering dér viktiga antaganden och bedémningar diskuterats framst
relaterat till virderingen av immateriella tillgdngar och ataganden.

= Granskat Catellas arliga nedskrivningstest av Goodwill, vilken beskrivs i not 18.
Denna har i all vasentlighet utforts genom att préva vasentliga antaganden samt
utvdrdera informationen som anvants i berdkningarna. Detta omfattar framst
antaganden om framtida kassafloden och diskonteringsranta (WACC). Vi har
ocksd bedémt huruvida den modell som Catella anvént &r i enlighet med IFRS.

= Beddmning av effekter p& andra redovisade immateriella tillgangar samt
eventuella dtaganden av den strategiska &versynen.

Virdering av tillgdngar och ataganden i en verksamhet under omstrukturering
baseras pa bedémningar och &r till sin natur behaftade med en inneboende
osakerhet. Framtida atgarder, beslut och utfall eventuellt leda till ytterligare
nedskrivningsbehov och reserveringar. Vi har som ett resultat av var granskning
inte rapporterat nagra vasentliga iakttagelser till revisionsutskottet.

Vi hdnvisar till noterna: 3 Finansiell Riskhantering, 4 Viktiga uppskattningar och
bedémningar, 23 Finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde via resultatrdkningen

Per 31 december 2017 &r virdet pa Catellas viardepapperiserade laneportfoljer 278
mkr och vardet pa fondandelarna i Nordic Light Fund 17 mkr. Nordic Light Fund ar
en fondprodukt som innehaller vardepapperiserade laneportféljer. Innehaven i
virdepapperiserade laneportfélier och Nordic Light Fund utgdr en vésentlig del av
Catella-koncernens balansrakning.

Catellas vardepapperiserade laneportfélier och Nordic Light Fund ar finansiella
tillgangar som redovisas till verkligt varde med vardeférandringar Gver
resultatrakningen.

Tillgdngarna klassificeras som omsattningstillgangar till den del som avser
kommande |2 manaders prognostiserade kassafloden medan 6vrig del av
laneportfoljerna redovisas som anlaggningstillgdngar. | enlighet med IFRS 7
klassificeras tillgangarna i niva Il det vill séga specifika virderingstekniker anvands dar
flera vésentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation och
varderingen utgor darmed ett sarksilt betydelsefullt omrade i revisionen.

Virderingen av Catellas lineportfoljerna baseras saledes pa ett stort antal
parametrar inklusive uppskattade framtida kassafloden som diskonteras.
Viarderingsmodellen av portféljerna ar komplex. Marknaden for dessa laneportfoljer,
underordnade vardepapper med sakerhet i tillgangar, ar till sin natur illikvid. Manga
av Catellas investeringar ar saledes illikvida. Som ett resultat av detta inkluderar
Catellas varderingsmodell ett antal parametrar som &r icke observerbar
marknadsdata vilket leder till en vésentlig osdkerhet. Férandringar i de bedémningar
som underligger de valda parametrarna skulle kunna resultera i en férandring av det
verkliga vardet pa Catellas laneportféljer i koncernens resultatrakning och rapport
Sver finansiell stillning och en sadan férandring skulle kunna vara visentlig. Det ar
inte mojligt att kvantifiera sannolikheten i fall gjorda antaganden skulle vara felaktiga
och ddrmed leda till en felaktig vardering av portfoljen.

Avseende diskonteringsrantor faststaller Catella diskonteringsrantorna for de
vardepapperiserade laneportfoljerna internt och utgar fran ett rullande 24-ménaders
index med icke betygsatta (noninvestment grade) europeiska foretagsobligationer
som underliggande tillgdngar (iTraxx). Diskonteringsrantorna per portfolj har ocksa

Redovisningen av laneportféljerna baseras pa ledningens bedémningar om
framtida kassafléden och valda diskonteringsrantor. Till ledningens hjalp anvands
en extern part, Cartesia, som upprittar prognoser éver de framtida bedémda
kassaflodena for de olika portféljerna. Varderingen till verkligt varde av denna typ
av portfoljer bygger pa antaganden om framtida utveckling dé ingen aktiv marknad
for handel finns i dessa instrument. Dessa bedémningar innefattar ett betydande
inslag av subjektivitet.

Vid vér granskning av varderingen av Catellas laneportféljer, har vi anvant oss
av PwC:s experter pa vardering. | var revision har vi vidare granskat att anvand
modell 4r i linje med IFRS.

Vi har pa stickprovsbasis utifran utvalda portfoljer bedomt och inhdmtat
forklaringar samt stod for anvanda parametrar och indata till prognostiserade
framtida kassafléden. | denna granskning har vi fokuserat granskningen pa de
nyckelparametrar som har storst betydelse och vasentlighet for varderingen och
vardeutveckling. Vidare har vi, i de fall ddr det ar mojligt, jamfort med aktuella och
liknande portfoljtransaktioner pa marknaden samt avseende viss marknadsdata
granskat att indata i modellerna éverensstimmer med officiell data och
makrostatistik i respektive land. Dessutom har vi granskat det villkorade bud som
Catella accepterade i februari avseende laneportfoljerna Ludgate och Minataure
om totalt 8| mkr, vilket dverensstimmer med bokfort vérde. Vi har dven granskat,
jamfort och bedémt historiskt data och prognoser for att bedéma portfoljernas
framtida prognososakerhet.

Vidare har vi provat och utvirderat ledningens antaganden om
diskonteringsranta. Da Catella har valt att faststalla diskonteringsrantorna utifran
ett rullande 24-manaders index med icke betygsatta europeiska
foretagsobligationer som underliggande tillgangar (iTraxx) har vi granskat
Overensstimmelse i variationen med detta officiella index. Vi har utvarderat de
upplysningar som lamnas i Catellas arsredovisning sa att en extern part kan fa
fullstandig information kring hur varderingen ar gjord.

Per definition &r véarderingen av de vardepapperiserade laneportfoljerna behaftad
med inneboende osakerhet. Utifrdn var granskning finns inga vésentliga
indikationer pa att anvanda antaganden inte skulle vara inom ett skaligt intervall



faststallts relativt andra tillgangar i avsaknad av marknadspriser for tillgangarna som
EETI innehar. Varje kvartal utvdrderar styrelsen i EET| de prognostiserade
kassaflodena och dess antaganden i kombination med marknadsprissattningen av
andra tillgdngar for att eventuellt justera diskonteringsrantorna utdver variationen i
indexet.

Léner och andra personalrelaterade kostnader

REVISIONSBERATTELSE CATELLA ARSREDOVISNING 2017

Vi hénvisar till noterna: 10 Personal, | | Ersdttningar till styrelse och ledande
befattningshavare, |2 Aktierelaterade instrument och 32 Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

En av de mest vdsentliga kostnadsposterna i Catellas konsoliderade resultatrakning
avser |6ner som for 2017 uppgick till 941 mkr. De relaterade kostnaderna bestar
bade av I6ner och andra ersittningar inklusive bonus, samt direkt hanforbara skatter
och sociala avgifter. Risken avser dels fullstandighet i dessa poster saval som att de ar
korrekt berdknade, rdtt periodiserade och rdtt varderade. Det finns dven en
inneboende komplexitet i [nehanteringen da olika personalgrupper omfattas av
olika anstallningskontrakt och kollektivavtal, vilket i sig ger skillnader i hur I6ner,
andra ersittningar och férmaner ska berdknas. Vidare ar ersittningarna inom Catella
AB och de dotterforetag som bedriver verksamhet under tillsyn av svensk eller
utlandsk tillsynsmyndighet reglerade. Detta innebar att det finns regler och
foreskrifter som begransar utbetalning av maximal rorlig ersattning samt hur den
rérlig ersattning skall fordelas dver tid. Aven detta bedéms 6ka komplexiteten och
den inneboende risken for fel i [Gnehanteringen.

Var revision har fokuserats pa att det finns processer och rutiner pa plats for att
korrekt berdkna, verifiera och stimma av I6ner och andra ersattningar som ska

betalas. Den testning av kontroller som har utforts har varit pa stickprovsmassig
basis.

Vi har stamt av vésentliga upplupna kostnader och/eller reserver avseende
exempelvis semesterloneskuld, I6neskulder, skatter, sociala avgifter mot
information fran I6nesystem och ledningens berdkningar samt stickprovsvis stamt
av mot avtal. Vi har ocksa granskat personalkostnader genom analytiska
granskningsatgarder omfattande férandringar av kostnader i resultatrakningen,
upplupna kostnader och reserver baserat pa var kunskap.

For Catellas bolag under tillsyn har vi granskat att beslutade ersattningspolicies
foljs och att dessa ar i linje med gallande regelverk

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller dven annan information an arsredovisningen,
koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-47, 54-58 och 68-70. Det ar
styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for denna andra
information.
Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar
det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och Gvervidga om
informationen i vésentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i
6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar
innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig felaktighet, &r vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS
ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen,
enligt IFRS sa som de antagits av EU. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstdllande direktéren for bedomningen av bolagets och
koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt,
om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ dn att gra nagot av
detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men @r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_
ansvar.pdf. Denna beskrivning @r en del av revisionsberittelsen.



CATELLA ARSREDOVISNING 2017 REVISIONSBERATTELSE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven ut-
fort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Catella
AB for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalt-
ningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga
som grund for véra uttalanden

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets och
koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar ut-
formad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i Gverensstaimmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om

ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet

kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot

vdsentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

= panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns
pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_
ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

PricewaterhouseCoopers AB utsags till Catella ABs revisor av bolagsstimman
den 29 maj 2017 och har varit bolagets revisor sedan 25 maj 201 |.

Stockholm den 25 april 2018
PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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