Tabell 1
Redogorelse for investeringsbesluts huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer

Finansmarknadsaktdr: Catella AB

Sammanfattning

Catella Group beaktar de huvudsakliga negativa konsekvenserna av sina investeringsbeslut pa hallbarhetsfaktorer. Detta uttalande &r det konsoliderade uttalandet om
huvudsakliga negativa effekter pa hallbarhetsfaktorer for Catella AB och omfattar dess tva dotterbolag Catella Residential Investment Management (CRIM) och Catella
Real Estate AG (CREAG). Detta uttalande om huvudsakliga negativa effekter pa hallbarhetsfaktorer tacker referensperioden fran 1 januari 2022 till 31 december 2022.
Enligt Catella Groups PAI-policy och artikel 4 i forordningen om hallbarhetsinformation (SFDR) ar Catella Group skyldigt att publicera sin forsta rapport om relevanta
indikatorer pa negativa konsekvenser for hallbar utveckling senast den 30 juni 2023.

Beskrivning av de huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer

Indikator pa negativa konsekvenser for Matt Dotterbolag | Konsekvenser | Forklaring Vidtagna atgarder, och
hallbar utveckling [ar 2022] planerade atgarder och
mal for nasta
referensperiod

o Andelen 4r redan pd minimum

Exponering mot fossila Andel av

i 3 0% Datatéckning: 100% . . ) .

Fossila branslen branslen genom fastigheter | investeringar i CRIM ) ) ‘ ) (0%), vilket innebar att inga
fasti gh eter som &r For_att berdkna varde_t hgr ytterligare at_garder ar
. . fastighetens syfte tagits i beaktan. planerade utdver de befintliga
involverade i processerna.
utvinning, lagring, o linkdpsprocessen beaktas att
transport eller CREAG 0% Datatackning: 100% enpotentiell
“”V?rkn'ng av For att berakna vérdet har ;i%g%réestig}v;rsézﬂﬂg;gte
fossila branslen fastighetens syfte tagits i beaktan. ’

lagring eller forsaljning av
fossilbréanslen.

o Mal for nasta referensperiod:
fortsatta pa 0%.




Energieffektivitet

Exponering mot
energieffektiva fastigheter

Andel av
investeringar i
energieffektiva
fastigheter

CRIM

36%

Datatéckning: 82%

Den rapporterade siffran for
"Andel investeringar i
energiineffektiva fastigheter"
hérleds fran 82% av CRIM:s
tillgangar. For aterstaende 18%
av tillgdngarna har CRIM inte
kunnat samla in data. Metoden
som anvands for att berdkna
andelen beskrivs i not (1).

Vidtagna atgérder:

o CRIM genomfor flera
digitaliseringsprojekt for att
kunna dvervaka och méta
byggnaders energiprestanda
och darigenom dess paverkan,
samt fatta informerade beslut
baserade pa denna métning.

o Samtidigt genomfér CRIM
studier inom
koldioxidminskning for att
skapa en handlingsplan for
minskat CO2-utsl&pp och
energiforbrukning.

o Varje fond har tilldelats en
ESG-budget for att finansiera
ESG-initiativ. Budgeten utgor
1% av respektive fonds
marknadsvarde.

Mal och plannerade atgérder:

o For tre av CRIMs fonder
(CER, CMW och CWE) har
ett mal satts att anpassa 60%
av respektive fonds
marknadsvarde med CRREM
innan 2030.

o For fonden CER3 har mal
satts att uppna laga
koldioxidutsl&pp i linje med
CRREM:s mal.

o  For resterande fonder strévar
CRIM efter att hoja den l&gsta
prestandanivan (de samst
presterande tillgangarna har
identifierats och en plan
kommer att skapas for var och
en av dem for att minska
CO2-utslappen och
energifdrbrukningen).




o CREAG har annu inte

0 A ing: 920
CREAG 68% Datatdckning: 92% definierat nagra specifika mal
Den rapporterade siffran for eller planerat atgarder for att
"Andel investeringar i minska de negativa effekterna.
energiineffektiva fastigheter" Eftersom detta &r det forsta
harleds frén 92% av CREAG:s aret av rapportering kommer
tillgangar. For aterstdende 8% av CREAGS formaga att mata,
tillgdngarna har CREAG inte dvervaka, folja upp och
kunnat samla in data. Metoden faststalla mal for indikatorerna
som anvands for att berdkna att forbéattras under kommande
andelen beskrivs i not (1). rapporteringsperioder.
Energiforbrukning | Energiforbrukningsintensitet | Energiforbrukning | CRIM - Datatackning: 41% Vidtagna och planneradelétgérder
i GWh av dgda Data kunde endast samlas in for (i)rf(?ilg ?(I)rz;r ;ZTQX%Zi?rrﬁé ot
. 0 , ’
fastigheter per 41% av investeringarna. energieffektiva fastigheter "
kvadratmeter Dessutom resulterade CRIM arbetar &ven mot att
firl]leg régr:gzrr?gl;gmgr:ggg?feliggeen for forbattra datakvaliteten och
data i ett lagt varde (GWh per Lzac;:rlr]r:]:r;%fj%raden for den
kvadratmeter) pa en niva som inte . :
bedémdes som tillforlitlig. rapporteringsperioden.
Catella Group har darfor beslutat
att inte rapportera denna data for
CRIM under den nuvarande
rapporteringsperioden.
CREAG 0.000135 Datatackning: 84% Vidtagna och plannerade atgarder
GWh/per sgm och mal &r samma som for

Den rapporterade siffran for
"Energiforbrukning i GWh for
agda fastighetsobjekt per
kvadratmeter" harleds fran 84%
av CREAG:s tillgangar.
Aterstéende 16% av fondens
tillgdngarna &r investerade i
flervaningsparkeringar, for vilka
data pé energiférbrukning inte har
varit tillgangliga.

indikatorn pa ”Exponering mot
energieffektiva fastigheter”




Beskrivning av strategier for att identifiera och prioritera de huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer

Catella Group har antagit en policy for huvudsakliga negativa konsekvenser (Principal Adverse Impact, PAI) som godkandes av Catellas styrelse den 5 september 2022. Policyn géller for Catellas tva
fastighetsfondbolag, CRIM och CREAG, som i sin tur ansvarar for respektive datainsamling och datakonsolidering for de férvaltade fonderna. Catella Group samarbetar nara med dotterbolagen for att
sakerstilla att de agerar i enlighet med Artikel 7 i forordningen om hallbarhetsrelaterade upplysningar (SFDR), gallande offentliggérande av finansiella produkters negativa konsekvenser for
héllbarhetsfaktorer (fondniva).

I enlighet med Artikel 4 i SFDR identifierar och prioriterar Catella Group huvudsakliga negativa hallbarhetspaverkningar och indikatorer genom en dubbel vasentlighetsanalys. Den senaste dubbla
vasentlighetsanalysen genomférdes 2021. | analysen identifierades Catellas vésentliga héllbarhetsaspekter baserat pd sannolikheten for forekomst och allvaret av riskerna. Huvudgrund for
vasentlighetsanalysen var bransch-, verksamhets- och péverkansanalyser samt dialog med bolagets intressenter.

Baserat pa denna analys ar Catellas mest véasentliga aspekter att minska koldioxidavtrycket och integrera hallbarhet i fondférvaltning samt fastighetsutveckling och investeringar. Darfor har Catella
Group beslutat att borja samla in ESG-data pa de indikatorer for negativa konsekvenser som anges i tabellen ovan. De identifierade indikatorerna ar relevanta for organisationens Gvergripande
héllbarhetsstrategi. Om tillgangligheten pa data framskrider kommer fler indikatorer att inkluderas enligt Catella Groups prioriterade vasentliga hallbarhetsaspekter.

Vanligen se Catella AB:s policy for huvudsakliga negativa konsekvenser (PAI) pa foretagets webbplats. (https://www.catella.com/globalassets/documents/catella-group/policies/10.-principal-adverse-
impact-pai-policy).

Strategier for engagemang

Catella Group kommer att samla in och sammanstalla relevant data samt utféra dataanalys for att kunna vidta atgérder att hantera och minska identifierad huvudsaklig negativ hallbarhetspaverkan. Catella
Groups framsta prioritet ar att samla in hogkvalitativ och omfattande data, vilket ska ligga till grund for vilka atgarder som vidtas for att minska paverkan i investeringarna.

Hainvisningar till internationella standarder

Utover riktlinjerna for aktiedgarengagemang och héllbarhet bygger Catellas tillampning av *PAI’ pa internationella standarder och konventioner. De internationella standarder och konventioner som
sarskilt beaktas inkluderar Principerna for ansvarsfulla investeringar (Principles for Responsible Investment, PRI), vilken Catella &r undertecknare till, och UN Global Compact (UNGC).

D4 det inte finns nagra sociala indikatorer som ar tillampliga pa investeringar i fastighetsrelaterade tillgangar samlar Catella Group for narvarande inte in data for sociala och arbetsrelaterada fragor,
manskliga rattigheter samt fragor om korruption och mutor.

For nérvarande anvander CRIM och CREAG klimatscenariobeddmning for en del av sina fonder. Detta gérs antingen genom anvéndning av RCP 8.5 (anvénds av Moody's) eller med hjélp av MSCl:s
verktyg for scenariobedémning. CRIM och CREAG avser att integrera klimatscenariobedémning for alla fonder under de kommande aren.

Historisk jamforelse

Detta ar det forsta dret da Catella Group (inklusive dotterbolagen CRIM och CREAG) rapporterar om indikatorer for huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer
(PAI).



https://www.catella.com/globalassets/documents/catella-group/policies/10.-principal-adverse-impact-pai-policy
https://www.catella.com/globalassets/documents/catella-group/policies/10.-principal-adverse-impact-pai-policy

Noter:

(1) Metod for att bedéma andelen energiineffektiva byggnader

CREAG:

@)
@)

CRIM:

Catella
definiti

Datakalla: Utvardering av foretagets efterfragade energicertifikat.

Antagande/kommentarer: Energicertifikaten utgér grunden for granskningen. En trovardighetskontroll av energicertifikaten har ej utforts. Om delar av fastigheten uppfyller
kriterierna for energiineffektivitet enligt indikator 18 betraktades hela fastigheten som energiineffektiv. Energicertifikaten (Energy Performance Certificates, EPC) i
Tyskland for andra byggnader an bostadshus innehaller inte en energiklassificering (energiklasser A till G). Darfor faststalldes energiklasserna for dessa byggnader (cirka
5% av investeringarna) med hjalp av ett indikativt verktyg baserat pa tillganglig information i energideklareringen. For byggnader som uppfordes fore den 31 december
2020 anvéndes den angivna energiklassen (for bostadsbyggnader) eller den indikativa Klassificeringen (andra byggnader an bostadshus) for att avgéra om byggnaden skulle
klassificeras som energiineffektiv (energiklass ”C” eller sémre). For byggnader som uppfordes efter den 31 december 2020 har energiprestandan kontrollerats mot kraven
for Néra Nollenergibyggnader (NNE) enligt kraven i den tyska byggnadens energilag: GEG § 10 (2) nr 1: Total energiférbrukning.

Datakalla: Utvardering av foretagets efterfragade energicertifikat.

Antagande/kommentarer: Energicertifikaten utgér grunden for granskningen. For byggnader som uppférdes fore den 31 december 2020 anvandes den angivna energiklassen
for att avgdra om byggnaden skulle klassificeras som energiineffektiv (EPC-klassificering C eller sémre). Fér byggnader som uppférdes efter den 31 december 2020
klassificerades byggnader med energiklass ”A” som Néara Nollenergibyggnader (NNE).

ar medveten om att det finns skillnader i definitionerna av Néra Nollenergibyggnader (NNE) som anvénds av de tva dotterbolagen. Pa grund av den, i dagslaget, otydliga
onen av "Nara Nollenergibyggnader" och att detta &r det forsta aret av rapporteringen har CRIM och CREAG anvént olika metoder som passar bast for respektive

tillgngsklass/byggnadstyp samt for byggnadens geografiska placering. Dock kommer CRIM och CREAG noggrant dvervaka eventuella fortydliganden av NNE-definitionen i
Tyskland och andra relevanta lander, och kommer fortsétta att arbeta tillsammans for att hitta synergier mellan bolagen och standardisera rapporteringen av data.



