Som en konsekvens av avyttringarna av
Catella Banks operativa verksamheter
redovisas hela affirsomradet Banking som
avyttringsgrupp som innehas for forsalining
enligt IFRS 5. Det innebdr att i koncernens
resultatrakning redovisas nettoresultat (efter
skatt) for Banking pa separat rad bendmnd
Periodens resultat fran avyttringsgrupp som
innehas for forsilining.

» Catella positionerat for framtida tillvéixt.

Delarsrapport

Januari — Mars 2019



CATELLA GROUP Oversikt

Ledande finansgrupp inom fastigheter och fonder

Catella grundades 1987, har 29 kontor pa |5 marknader med 550+
medarbetare inom tre affirsomraden:

EQUITY, HEDGE AND
FIXED INCOME FUNDS

CORPORATE PROPERTY INVESTMENT
FINANCE MANAGEMENT

Ledande oberoende
fondférvaltare i Norden samt
global nischaktor inom
systematisk macro.

Ledande europeisk radgivare Erbjuder professionella

inom kvalitativa kapital- investerare reglerade
marknadstjanster till fastighetsfonder,
fastighetsagare samt kapitalforvaltningstjanster samt
radgivningstjanster inom alla projektledning i tidiga stadier
typer av fastighetsrelaterade av fastighetsutvecklingsprojekt.
transaktioner.

Catellas huvudkontor ligger i Stockholm och bolaget ar borsnoterat pa
Stockholm Stock Exchange, Nasdag OMX, midcap.

MARKNADS- TOTALA INTAKTER* FORDELNING AV
VARDE INTAKTER (LTM)*

Property
Investment
Management

2.2 2.3 7
y L-mdkr . mdkr
Mars 2019 Senaste |12 manaderna “LTM” v

Equity,Hedge and O,
Fixed Income Funds 3 9 A

Corporate
Finance

32%

*Affarsomradet Banking redovisas som en avyttringsgrupp som innehas for forsaljning och ingdr inte i koncernens siffror.
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CATELLA GROUP Synergier

Differentierad, lankad affarsmodell med tydlig inkomstbas
Stark tillvaxt i
forvaltat kapital

driver fasta intakter
och dkar basen for

God Iénsamhet trots
det faktum att storre
delen av tillvaxten
har tagits via

mojliga rorliga e Stabil
O resultatrakningen
intakter & kassa
FORVALTAT KAPITAL TOTALA INTAKTER * RORELSERESULTAT * LIKVIDA MEDEL * **
Mdkr Mkr Mkr Mkr
250 2 500 450 | 200
400
200 2000 350 | 000
300 800 I I
150 | 500 250 400
100 | 000 200
150 400
100
50 500 o 200
2015 2016 2017 2018 Ql _ 2015 2016 2017 2018 LTM _ 2015 2016 2017 2018 LT™M ) 2015 2016 2017 2018 QI
2019 2019

*AFFARSOMRADET BANKING REDOVISAS SOM EN AVYTTRINGSGRUPP SOM INNEHAS FOR FORSALINING OCH INGAR INTE | KONCERNENS SIFFROR.
** DE MORKARE DELARNA AV STAPLARNA VISAR BRYGGAN OM 220 MKR AVSEENDE BANKING, SOM KOMMER ATT ATERBETALAS UNDER 2019 TILL CATELLAS KVARVARANDE VERKSAMHET,

3 CATELLA
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CATELLA GROUP Financials

Intakter och resultat Koncernen

= [Srsta kvartalet h;r haftlen h(’jg'afférsaktlwtet med FORVALTAT KAPITAL, mdkr TOTALAINTAKTER, mkr RORELSERESULTAT, mkr
normal sdsongsvariation i avslut inom 220 800 160
fastighetsdelarna. ?gg 700 140
* De fasta intdkterna har ckat vdsentligt i jdmforelse 160 — 600 120
med féregdende ar vilket bidragit till att intdkterna 140 500 100
var i niva med féregaende ar trots lagre rorliga :(2)8 400 80
|nta'|.<ter inom framst Mutual Funds. 80 300 €0
Okningen beror framst .pé Okat forvaltat kapital 60 200 40
men dven att produktmixen férbattrats. 40 100 20
20
= Rorelseresultatet minskade i jamforelse med 0 0 0
féregiende ar framst paverkat av dkade 2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019
pgrsonalkostnader i form av @yanstéllningar.\(ilket ar | Q| Q) HO3 " Q4 BQI BQ2 HQ3 mQ4 BQI HQ2 ®Q3 Q4
linje med den offensiva satsning och strategi inom de . .
. .. man man
kapitalférvaltande enheterna. 019 2018 Rulande 2018
= Awecklingen av affarsomradet Banking gar enligt Mo jan-mar_jan-mar 12 min__jan-dec
lan med genomférda avyttring av de tre operativa Totala intakter 12 e 2216
P % hgt . Banki & P Uppdragskostnader och provisioner -77 -82 -384  -389
Verksamneterna inom banking Rérelsekostnader 314 279 -1510 -1474
Realiserade intdkterna om 254 mkr redovisas i Rérelseresultat 62 8l 333 352
forsta kvartalet. Periodens resultat 133 42 170 -28
Resultatet under kvartalet belastades av Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare [l 22 22 112
. T . Rérelsemarginal, % 14 18 15 16
reservering av delar av tidigare kommunicerad
totalkostnad for a\/\/eck“ngen av Banking. Antal anstdllda, vid periodens slut 557 468 - 553
Arbetet med att migrera maximalt antal Fowalta_t kapital, md}« e 161.0 B 1862
netto in-(+) och utfléde(-) 0,5 -3,8 3,9 -0,5

kortkunder for att uppna en sa hog
tillaggskopeskilling som majligt fortsatter.

1 CATELLA

10 MAJ 2019 Catella group | Interim report

* Inkluderar intermna intdkter mellan affarsomradena.



CATELLA GROUP Financials

Nyckeltal Koncernen — Kvarvarande verksamheter

RORELSEMARGINAL RULLANDE 12 MAN, %
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Nyckeltalen avser endast kvarvarande verksamheter.
Resultat och tillgangar inom Banking ar sdledes inte
inkluderade

Catella har lamnat ett aktiedgartillskott uppgaende till
220 mkr till Catella Bank under fjarde kvartalet 2018
for att sakerstalla kapitalkravet for Catella Bank som ar
under avvecklingen. Detta for att tacka reserveringarna
som gjordes under fjarde kvartalet 2018 hanférliga till
kostnader under 2019.

Aktiedgartillskott paverkar nyckeltalen for kvarvarande
verksamhet genom att eget kapital och tillgangar
minskar med motsvarande belopp.

Aktiedgartillskottet berdknas att dterbetalas under andra
eller tredje kvartalet 2019.

10 MAJ 2019

EGET KAPITALPER AKTIE, kr*

/™

RANTABILITET PAEGET KAPITAL, %

25%

w M \

\/ 0% N
5%
0%
QI Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 QI QI Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 QI
2017 2018 2019 2017 2018 2019
3 man 12 man
2019 2018  Rullande 2018
Nyckeltal jan-mar jan-mar 12 man jan-dec
Vinstmarginal, % 5 |4 8 9
Rantabilitet pa eget kapital, % * 8 23 - I
Soliditet, % 40 56 - 41
Eget kapital, mkr * 974 1133 - 940
Eget kapital och skulder, mkr 2998 2412 - 2760
Resultat per aktie, kr * 0,01 0,52 1,00 [,50
Eget kapital per aktie, kr * 11,58 13,84 - 117
Fastighetstransaktionsvolymer, mdkr 5,1 12,5 61,3 68,6
Forvaltat kapital, mdkr 196,0 61,0 - 1862
netto in-(+) och utflode(-), mdkr 0,5 -3,8 3,9 -0,5
Antal anstdllda, vid periodens slut 557 468 - 553

* Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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CORPORATE FINANCE

Intakter och resultat

» Transaktionsmarknaden fér kommersiella fastigheter
| Europa, exklusive Storbritannien, uppgick till 31,9

miljarder euro (49,9), en minskning med 36 procent
| jdmforelse med motsvarande kvartal féregaende ar.

v

Av Catellas fastighetstransaktionsvolymer under
kvartalet stod:

Frankrike for 4,1 mdkr (9,6)

Sverige for 2,5 mdkr (1,6)

Tyskland for O, mdkr (0,0)

Danmark for 0,0 mdkr (0,8).
Minskningen i rérelseresultatet i jamforelse med
motsvarande kvartal féregaende ar dr framst
hanforligt till:

Minskade intakter i Danmark

Okade uppdragskostnader i Frankrike.
Det forsta kvartalet dr sasongmassigt det minst

aktiva kvartalet for hela fastighetstransaktions-
marknaden och sa dven for Catella.

10 MAJ 2019

CATELLAS
FASTIGHETSTRANSAKTIONS-

TOTALAINTAKTER, mkr

RORELSERESULTAT, mkr

VOLYMER, mdkr 350 50
25
300 40
20 250 30
15 200 20
50 —— — 10
10
100 0
> 50 10
0 0 -20
2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019
Q1 Q2 Q3 " Q4 Q| mQ2 mQ3 Q4 HQI mQ2 Q3 " Q4
3 man 2 man
2019 2018 Rullande 2018
Mkr jan-mar jan-mar 12 man jan-dec
Norden * 34 40 240 246
Kontinentaleuropa * 68 70 466 468
Totala intakter 103 11 708 715
Uppdragskostnader och provisioner 9 -6 91 -88
Rérelsekostnader -106 -106 -578 -578
Rorelseresultat -12 -2 38 49
Rorelsemarginal, % -12 -/ 5 7
Antal anstallda, vid periodens slut 220 212 - 221
Fastighetstransaktionsvolymer, mdkr 6,8 12,5 63,0 68,6
varav Norden 2,7 2,8 29,9 30,1
varav Kontinentaleuropa 4,1 9,6 33,0 38,5

* Inkluderar intema intdkter mellan affarsomradena.
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PROPERTY INVESTMENT MANAGEMENT

Intakter och resultat

9

| december 2018 forvarvade Catella 75 procent av
aktierna i APAM Ltd som ar verksam i Storbritannien
vilken dr viktig strategisk marknad for Catella.

Okningen under kvartalet i férvaltat kapital uppgick
till 6,8 mdkr och ar framst driven av tillvaxt i APAM
om 3,1 mdkr,

Hela affarsomradet 6kade forvaltat kapital med 28,8
mdkr i jamforelse med samma kvartal féregaende ar.

Okningen i totala intdkterna, i jJdmforelse med
samma kvartal féregdende ar, ar driven av okat
forvaltat kapital. Okning i intakter ar framst
hanforligt till Property Funds och APAM.

Property Asset Management i Danmark minskade
rorliga intakter da inget fastighetsutvecklingsprojekt
avyttrades likt foregaende ar.

Andelen fasta intdkter har 6kat vasentligt bade
inklusive och justerat for APAM.

Rérelseresultatet paverkades positivt av minskade
uppdragskostnader och negativt av dkade konsult-
och personalkostnader.

Personalkostnaderna ar framst relaterat till de
offensiva satsningar som genomfdérts inom
Property Funds.

Antal anstallda har 6kat med 72 personer i
jamforelse med féregadende ar, varav APAM uppgar
till 36 anstallda.

10 MAJ 2019

FORVALTAT KAPITAL, mdkr

TOTALAINTAKTER, mkr

RORELSERESULTAT, mkr
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2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019
QI BQ2 Q3 Q4 Q| Q2 Q3 Q4
3 man 2 man
2019 2018 Rullande 2018
Mkr jan-mar jan-mar 12 man jan-dec
Property Funds * |04 82 429 406
Property Asset Management * 47 48 259 260
Totala intakter 141 125 650 634
Uppdragskostnader och provisioner -32 -39 -135  -142
Rorelsekostnader -110 -79 -454 -423
Roérelseresultat 0 7 6l 68
Rérelsemarginal, % 0 5 9 Il
Antal anstillda, vid periodens slut 220 148 - 220
Forvaltat kapital, mdkr 89,0 60,2 - 82,2
netto in-(+) och utfléde(-) 4,4 2,0 8,1 5,7

* Inkluderar intema intdkter mellan affdarsomradena
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EQUITY, HEDGE AND FIXED INCOME FUNDS

Intakter och resultat

Utveckling under kvartalet

FORVALTAT KAPITAL, mdkr TOTALA INTAKTER, mkr RORELSERESULTAT, mkr

= Under kvartalet var nysparandet i fonder i Sverige 10,0

mdkr. 120 250 120
Vid kvartalets utgang uppgick Mutual Funds andel av
fondvolymerna i Sverige till 0,7 procent (0,8). 100 200 100
Catellas forvaltade kapital i affarsomradet dkade med 80 80
3,0 mdkr (-3,5) under kvartalet vilken framst ar hanforligt 150
till valutaeffekter. 60 60
Intdkterna genereras framst fran Systematic Macro som 100
har dkat férvaltat kapital med 4,6 mdkr i jaimférelse med 40 40
foregdende ar. 20 50
varav nettoflode uppgick till 2,6 mdkr f6r samma 20
period. 0 0 0
Med 6kat forvaltat kapital i kombination med en mer 2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019
gynnsam produktmix skapas stabilare intjaning i form av
fasta intdkter och framtida potentiella rorliga intakter EQI mQ2 mQ3 Q4 EQI mQ2 mQ3 Q4
Totala intakterna var i niva med samma kvartal 3 min 12 man
foregdende ar trots uteblivna rérliga intdkter inom 09 3018 Rilende 2018
Mutual Funds.
. Mkr jan-mar jan-mar 12 man jan-dec
Merparten av intdkterna bestar sdledes av fasta Mutual Funds * 300
intdkter vilka har 6kat med |6 procent och ar : "
hanforligt till Systematic Funds. Systematic Funds >64
.. Ce Totala intakter 875
Rorelseresultatet, i jJamforelse med motsvarande kvartal —
foregdende ar, paverkades negativt av ovan nimnda Uppdragskostnader och provisioner 16l
uteblivna rorliga intdkter och Okade personalkostnader Rorelsekostnader -391
inom Systematic Funds drivna av nyanstallningar. Rérelseresultat 323
Systematic Funds har fran och med | januari 2018 Rorelsemarginal, % 37
Overgatt till arlig avrakning for samtliga produkter vilket Antal anstillda. vid periodens sl 9|
medfor att rorliga intdkter endast kan avraknas och ntalanstalida, vid periodens s ut
intaktsforas vid arsskiftet, Forvaltat kapital, mdkr 103,
netto in-(+) och utfléde(-) -6,2

Upparbetade, ej intdktsforda, rorliga intdkter inom
Systematic Funds uppgick vid periodens slut
till O mkr.

10 MAJ 2019

* Inkluderar intema intdkter mellan affarsomradena.
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CATELLA GROUP Investeringar

Catellas egna investeringar

Utveckling under kvartalet

INVESTERINGAR
Mkr 31 mars 2019 = De egna investeringarna uppgar per 3| mars
Fastighetsutvecklingsprojekt 108 2019 till 374 mkr vilket &r en 6kning med
LANGOTBIr e 218 |0 mir fjamfcrelse med foregaende kvartal
Ovriga innehav 49 = Okningen beror framst pa vinstavrikning av
Summa 374 fastighetsutvecklingsprojektet Living Lyon
LANEPORTFOLJERNAS HISTORISKA KASSAFLODEN — om 9 mkr.
UTFALL OCH PROGNOS

Summor
Mkr Utfall Prognos Differens
Hlelar 2009-2018 ... 2683 o 2423 o 260,
QI 2019 1,9 2,2 -0,3
Summa 270,2 2445 25,7

| 3 10 MAJ 2019
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CATELLA GROUP Organisation

Affarsomraden och Egna investeringar — Pan-Europeisk rackvidd

PROPERTY INVESTMENTS AND ADVISORY FUND MANAGEMENT OVRIGT

Corporate Finance Property Equity, Hedge and Group funktioner och
P Investment Management Fixed Income Funds Egna investeringar

Property Funds Mutual Funds Moderbolag
Baltikum Finland Tyskland Luxembourg Sverige Sverige
Danmark Sverige

Egna investeringar

Property Asset Management Systematic Funds

Frankrike Spanien Sverige Finland Sverige Fastighets-
investeringar
Tyskland UK Danmark Norge Laneportfdljer
Frankrike Spanien Ovriga
investeringar
Tyskland Nederlanderna

I C
~

Project Management

Danmark Frankrike

International Distribution: London, Hong Kong och New York

| 4 CATELLA
10 MAJ 2019
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CATELLA GROUP Strategi

Catellas strategi

| 5 10 MAJ 2019
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Vision

Att vara den foredragna partnern for investerare i Europa —
tillsammans formar vi framtiden for fastighetsinvesteringar och
alternativa investeringar.

Varumairkeslofte
Delivering beyond the expected.

Varderingar

— Professional

— Respectful

— Entrepreneurial
— People-oriented

Strategiska fokusomraden

— Tillvaxt

— Bredda produkterbjudandet

— Utveckla global distribution

— Varda och utveckla talang och prestationer
— One Catella

Kunskapsledare inom alternativa investeringar
Vi skapar vérde for vara kunder pa andra sitt an genom
traditionella investeringsalternativ.

Nyttja marknadstrender
Okat sparande, urbanisering och digitalisering.

Rackvidd
— |5 lander
— 29 stader
— 550+ medarbetare

CATELLA



CATELLA GROUP Kalender

Finansiell kalender 2019

Arsstimma 2019
= 27 maj 2019

Delarsrapport januari — juni 2019
= 23 augusti 2019

Delarsrapport januari — september 2019
" |4 november 2019

Bokslutskommuniké 2019
= )| februari 2020

1 6
10 MAJ 2019

Catella group | Interim report



CATELLA GROUP. Kontakt

Kontakt

17 10 MAJ 2019

Knut Pedersen
VD och Koncernchef
Tel +46 8 463 33 10

knut.pedersen@catella.se

Niklas Bommelin
Investor Relations

Mobil +46 76 891 1240
Tel +46 8 463 34 26

niklas.bommelin@catella.se
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Marcus Holmstrand

CFO
Mobil +46 70 250 76 26
Tel +46 8 463 32 52

marcus.holmstrand@catella.se
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