Investmentstandorte Deutschland 2018
Wohnen — Mieten und Renditen

CATELLA

Die positive Gemengelage an den deutschen Wohnimmobilienmarkten basiert weiterhin auf einer nachfragebasierten
Entwicklung, das Angebot an Wohntypologien wird zunehmend heterogener. Der Nachfrage nach urbanem VWohnraum
wird weiterhin nur z&gerlich durch die Ausweitung von Bauflichen begegnet, gleichwohl zeigen Nachverdichtungsmanahmen
erste kleine Erfolge. Die infrastrukturelle Anbindung bzw. Einbettung in den Stadtraum entscheidet dabei mehr denn je

Uber den sozialen und 6konomischen Erfolg der Developments. Etliche weisen zunehmend einen Mixed-Use Charakter auf.
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in €/m? |. Quartal 2017 |. Quartal 2018 Veranderung
o Mietpreis mittlere Lage Deutschland 8,11 8,27 198 %
2 Mietpreis mittlere Lage Top 7-Wohnungsmarkte 11,86 12,13 2,27 %
o Mietpreis mittlere Lage ohne Top 7-Wohnungsmarkte 775 7,90 195 %
o Mietpreis sehr gute Lage Deutschland 10,42 10,76 331 %
o Mietpreis sehr gute Lage Top 7-Wohnungsmarkte 15,94 16,32 241 %
o Mietpreis sehr gute Lage ohne Top 7-Wohnungsmarkte 990 10,23 3,35%
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Durchschnittl. Mietpreise und
Spitzenanfangsrendite

8,11 4— mittlere Wohnlage in €/m?”*
10,421— sehr gute Wohnlage in €/m?*
5,1 +— Spitzenanfangsrendite in % (brutto) "

* €/m? Wohnflache monatlich bezogen
auf ca. 3 Zimmer, ca. 60—75 m?, alle
Baujahresklassen
! Brutto-Mietrendite:
Die Brutto-Mietrendite ist das Verhaltnis
der jahrlichen Mieteinnahmen zum
Kaufpreis. Die Nettomietrendite hingegen
1303 berticksichtigt zusétzlich die Nebenkosten
3.8 beim Kauf sowie die Verwaltungs- und
Instandhaltungskosten, die der Eigenttimer
nicht, wie die Ubrigen Betriebskosten, auf
den Mieter umlegen kann.

| Regensburg
10,02

Stand: |. Quartal 2018
Kontakt: research@catella.de
Quelle: Catella Research 2018



Rendite-Risiko-Profil VWohnungsmarkte 2018

Anlageuniversum

Spitzenanfangsrendite in % (brutto)
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Risikofaktor

® Top 7-Standorte
® Top 25-Standorte nach Gesamtscoring des VWWohnungsmarktrankings
® \Weitere 48 Standorte nach Gesamtscoring des Wohnungsmarktrankings

Quelle: Catella Research 2018
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Risikofaktor

Risikofaktor basiert auf Catella Research Wohnungsmarktranking Deutschland 2018. Zur Klassifizierung des Rankings sind die

Risikofaktoren in folgende Indikatoren unterteilt: Soziodkonomische Daten, Strukturrisiko, Liquiditdt und Standortpotenzial. Die Faktoren
wurden mit ihrem jeweiligen Wert des prozentualen Ranges in Quantile eingeordnet und auf eine numerische Skala zwischen O und

100 projiziert. Zur Ermittlung des Risikofaktors werden die Scoringwerte mittels einer Umkehrfunktion transformiert.



