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Sehr geehrte Damen und Herren,

die Catella Real Estate AG, Miinchen teilt mit, dass mit Genehmigung der Bundesanstalt fiur Finanz-
dienstleistungsaufsicht bei dem oben genannten Immobilien-Sondervermdgen die Allgemeinen und die
Besonderen Anlagebedingungen geandert werden.

Aufgrund der Aufhebung der Verordnung (EU) Nr. 524/2013 zum 20. Juli 2025 wird die européische
Plattform fir Online-Streitbeilegung (,0S-Plattform*®) eingestellt. Ab dem 20. Juli 2025 entfallt auch die
Verpflichtung, in den Anlagebedingungen eines Immobilien-Sondervermdgens auf die OS-Plattform hin-
zuweisen. Der entsprechende Hinweis in 8 20 der Allgemeinen Anlagebedingungen entfallt daher in
Zukunft. Dartber hinaus wurden die Musteranlagebedingungen des BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V. redaktionell fortentwickelt. Diesen Entwicklungen soll mit den Anderungen
der Allgemeinen Anlagebedingungen und Besonderen Anlagebedingungen des oben genannten Immo-
bilien-Sondervermdgens Rechnung getragen werden.

Die Allgemeinen und die Besonderen Anlagebedingungen erhalten den nachstehend abgedruckten
Wortlaut.

Die Anderungen treten zum 20. Juli 2025 in Kraft.

Zum 20. Juli 2025 erscheint eine aktualisierte Ausgabe des Verkaufsprospekts, welche Sie kostenfrei
in Papierform von der Catella Real Estate AG, Alter Hof 5, 80331 Minchen, erhalten oder Uber die
Homepage www.catella.com/aifm abrufen kénnen.

Catella Real Estate AG
- Der Vorstand -


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/PDF/?uri=CELEX:32013R0524

Allgemeine Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen

den Anlegern und

der Catella Real Estate AG, Miinchen,

("Gesellschaft™)

fir das von der Gesellschaft verwaltete

Immobilien-Sondervermdgen ,Catella European Residential®,

die nur in Verbindung

mit den fur dieses Sondervermdgen

aufgestellten Besonderen Anlagebedingungen

gelten.



§ 1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft (,Kapitalverwaltungsgesell-

schaft*) und unterliegt den Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (,KAGB*).

2. Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Namen fiir gemeinschattli-
che Rechnung der Anleger nach dem Grundsatz der Risikomischung in den nach dem
KAGB zugelassenen Vermoégensgegenstidnden gesondert vom eigenen Vermdgen in
Form eines Immobilien-Sondervermégens (,Sondervermégen*) an. Uber die hieraus sich
ergebenden Rechte der Anleger werden von ihr Sammelurkunden ausgestellt oder als
elektronische Anteilscheine begeben. Der Geschéftszweck des Sondervermdgens ist auf
die Kapitalanlage gemalf einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen einer kollektiven

Vermoégensverwaltung mittels der bei ihm eingelegten Mittel beschréankt.

3. Die Vermogensgegenstande des Sondervermdgens stehen im Eigentum der Gesell-

schatft.

4. Grundstuicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigentums, Teilei-
gentums, Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts sowie Nie3brauchrechte an
Grundstiicken werden in den Allgemeinen Anlagebedingungen und Besonderen Anlage-

bedingungen (,Anlagebedingungen®) unter dem Begriff Inmobilien zusammengefasst.

5. Das Rechtsverhaltnis zwischen der Gesellschaft und dem Anleger richtet sich nach den

Anlagebedingungen und dem KAGB.

8 2 Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft bestellt fur das Immobilien-Sondervermdgen eine Einrichtung im Sinne
des 8 80 Absatz 2 KAGB als Verwahrstelle; die Verwahrstelle handelt unabhéngig von der

Gesellschaft und ausschlief3lich im Interesse der Anleger.

2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich nach dem mit der Gesellschaft
geschlossenen Verwahrstellenvertrag, dem KAGB und den Anlagebedingungen des Son-

dervermdgens.



3. Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaRRgabe des § 82 KAGB auf ein ande-
res Unternehmen (Unterverwahrer) auslagern. Naheres hierzu enthalt der Verkaufspros-

pekt.

4. Die Verwahrstelle haftet gegeniiber dem Sondervermégen oder gegeniiber den Anle-
gern fur das Abhandenkommen eines verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne des § 81
Absatz 1 Nr. 1 KAGB durch die Verwahrstelle oder durch einen Unterverwahrer, dem die
Verwahrung von Finanzinstrumenten nach 8§ 82 Absatz 1 KAGB Ubertragen wurde. Die
Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nachweisen kann, dass das Abhandenkommen auf
aulere Ereignisse zurtckzufihren ist, deren Konsequenzen trotz aller angemessenen Ge-
genmalnahmen unabwendbar waren. Weitergehende Ansprliche, die sich aus den Vor-
schriften des blrgerlichen Rechts auf Grund von Vertragen oder unerlaubten Handlungen
ergeben, bleiben unberthrt. Die Verwahrstelle haftet auch gegeniiber dem Sondervermo-
gen oder den Anlegern fur samtliche sonstigen Verluste, die diese dadurch erleiden, dass
die Verwahrstelle fahrlassig oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften
des KAGB nicht erfiillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer etwaigen Ubertra-

gung der Verwahraufgaben nach Absatz 3 Satz 1 unberthrt

8 3 Bewerter

1. Die Gesellschaft bestellt fir die Bewertung von Immobilien mindestens zwei externe

Bewerter.

2. Jeder externe Bewerter muss den Anforderungen des 8§ 216 i. V. m. § 249 Absatz 1
Nummer 1 KAGB gentigen. Hinsichtlich seines Bestellungszeitraumes und seiner finanzi-
ellen Unabhéngigkeit sind die 88 250 Absatz 2, 231 Absatz 2 Satz 2 KAGB zu beachten.

3. Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB und den Anlagebedingun-
gen Ubertragenen Aufgaben nach Mal3gabe einer von der Gesellschaft zu erlassenden
internen Bewertungsrichtlinie. Insbesondere haben die externen Bewerter die zum Son-
dervermogen gehorenden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Im-
mobilien einmal vierteljahrlich zeitnah zu bewerten, sofern in den Besonderen Anlagebe-

dingungen nichts anderes bestimmt ist.



4. Ferner hat mindestens ein externer Bewerter nach Bestellung eines Erbbaurechts

innerhalb von zwei Monaten den Wert des Grundstiicks neu festzustellen.

5. Eine Immobilie darf fiir das Sondervermégen oder fiir eine Immobilien-Gesellschaft, an
der das Sondervermdgen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden,
wenn sie zuvor von mindestens einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1,
der nicht zugleich die regelméRige Bewertung gemal 88 249 und 251 Absatz 1 KAGB

durchfiihrt, bewertet wurde.

6. Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fir das Sondervermégen unmit-
telbar oder mittelbar nur erworben werden, wenn die im Jahresabschluss oder in der Ver-
mogensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien von mindes-
tens einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich die re-
gelméafige Bewertung gemal 88 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfihrt, bewertet wur-
den.

8 4 Fondsverwaltung

1. Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgensgegenstéande im eigenen Namen
fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger mit der gebotenen Sachkenntnis, Redlichkeit,
Sorgfalt und Gewissenhatftigkeit. Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unab-

hangig von der Verwahrstelle und ausschliel3lich im Interesse der Anleger.

2. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern eingelegten Geld die Vermo-
gensgegenstande zu erwerben, diese wieder zu veraul3ern und den Erlés anderweitig an-
zulegen. Sie ist ferner ermachtigt, alle sich aus der Verwaltung der Vermdgensgegen-

stéande ergebenden sonstigen Rechtshandlungen vorzunehmen.

3. Uber die VerauRerung von Immobilien oder von Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften entscheidet die Gesellschaft im Rahmen einer ordnungsgemafen Geschéftsfiih-
rung (8 26 KAGB). VerauBerungen nach Aussetzung der Anteilricknahme gemaR § 12

Absatz 8 bleiben hiervon unberihrt.



4. Die Gesellschaft darf fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger weder Gelddarlehen
gewahren noch Verpflichtungen aus einem Birgschafts- oder einem Garantievertrag ein-
gehen; sie darf keine Vermdgensgegenstande nach MaRRgabe der 88 193, 194 und 196
KAGB verkaufen, die im Zeitpunkt des Geschaftsabschlusses nicht zum Sondervermdgen
gehoren. § 197 KAGB bleibt unbertuhrt. Abweichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder
ein Dritter in ihrem Auftrag einer Immobilien-Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermo-

gens ein Darlehen nach MaRRgabe des § 240 KAGB gewahren.

8 5 Anlagegrundsatze

1. Das Immobilien-Sondervermégen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem Grundsatz
der Risikomischung angelegt. Die Gesellschaft bestimmt in den Besonderen Anlagebedin-

gungen,

a) welche Immobilien fur das Sondervermdgen erworben werden dirfen;

b) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sondervermégens Beteiligungen an Im-

mobilien-Gesellschaften erworben werden diirfen;

¢) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Sondervermdgens mit einem Erb-
baurecht belastet werden dirfen;

d) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sondervermégens zur Absicherung von
Vermdgensgegenstéanden in Derivate im Sinne des § 197 KAGB investiert werden darf.
Beim Einsatz von Derivaten wird die Gesellschaft die gemal § 197 Absatz 3 KAGB erlas-
sene Verordnung Uber Risikomanagement und Risikomessung beim Einsatz von Deriva-
ten, Wertpapier-Darlehen und Pensionsgeschéaften in Investmentvermégen nach dem Ka-

pitalanlagegesetzbuch (,DerivateV*) beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesell-

schaften missen einen dauernden Ertrag erwarten lassen.



§ 6 Liquiditat, Anlage- und Emittentengrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermégensgegenstanden in das Sonderver-
mdgen, deren Verwaltung und bei der VerauRerung die im KAGB und die in den Anlage-

bedingungen festgelegten Grenzen und Beschrankungen zu beachten.

2. Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts Anderweitiges bestimmt ist, diirfen
im Rahmen der Hochstliquiditat im gesetzlich zuldssigen Rahmen (8§ 253 KAGB) folgende

Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben gemal § 195 KAGB,;

b) Geldmarktinstrumente geméaf3 88 194 und 198 Nummer 2 KAGB;

c) Wertpapiere im Sinne des 8§ 193 KAGB, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Proto-
kolls Uber die Satzung des Europaischen Systems der Zentralbanken und der Europai-
schen Zentralbank genannten Kreditgeschéafte von der Européischen Zentralbank oder der
Deutschen Bundesbank zugelassen sind oder deren Zulassung nach den Emissionsbedin-
gungen beantragt wird, sofern die Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe

erfolgt;

d) Investmentanteile nach MalRgabe des § 196 KAGB oder Anteile an Spezial-Sonderver-
mdgen nach Mal3gabe des § 196 Absatz 1 Satz 2 KAGB, die nach den Anlagebedingungen

ausschlief3lich in Vermdgensgegenstande nach Buchstaben a), b) und c) anlegen diirfen;

e) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die an einem organisierten Markt im Sinne von
§ 2 Absatz 11 des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zugelassen oder festverzinsli-
che Wertpapiere sind, soweit diese einen Betrag von 5% des Wertes des Sondervermo-

gens nicht Gberschreiten, und zusatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile auslandischer juristi-
scher Personen, die an einem der in § 193 Absatz 1 Nummer 1 und 2 KAGB bezeichneten
Méarkte zugelassen oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien oder
Anteile einen Betrag von 5% des Wertes des Sondervermdgens nicht Uberschreitet und
die in Artikel 2 Abs. 1 der Richtlinie 2007/16/EG genannten Kriterien erfillt sind,;



g) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10% des Kapitals des
jeweiligen Unternehmens liegen; dies gilt nicht fur Beteiligungen an Immobilien-Gesell-

schaften.

3. Der Teil des Sondervermdgens, der in Bankguthaben gehalten werden darf, wird in den
Besonderen Anlagebedingungen festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20% des Wer-

tes des Sondervermdégens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut anlegen.

4. Die Gesellschaft darf Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB und Geldmarktinstrumente
einschlie3lich der in Pension genommenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente des-
selben Emittenten bis zu 10% des Wertes des Sondervermdgens erwerben; dabei darf der
Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser Emittenten 40% des Wer-
tes des Sondervermdgens nicht Gbersteigen. Die Emittenten von Wertpapieren und Geld-
marktinstrumenten sind auch dann im Rahmen der in Satz 1 genannten Grenzen zu be-
riicksichtigen, wenn die von diesen emittierten Wertpapiere und Geldmarktinstrumente mit-
telbar Uber andere im Sondervermdgen enthaltenen Wertpapiere, die an deren Wertent-

wicklung gekoppelt sind, erworben werden.

5. Bei ein und derselben Einrichtung dirfen nur bis zu 20% des Wertes des Sondervermo-

gens in eine Kombination angelegt werden

- von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente,
- von Einlagen bei dieser Einrichtung,

- von Anrechnungsbetragen fur das Kontrahentenrisiko der mit dieser Einrichtung

eingegangenen Geschéfte.

Fur die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber gilt Satz 1 mit der MaRgabe,
dass eine Kombination der genannten Vermdgensgegenstande und Anrechnungsbetrage
35% des Wertes des Sondervermdgens nicht Gbersteigen darf. Die jeweiligen Einzelober-

grenzen bleiben unberihrt.

6. Die Gesellschaft darf in Schuldverschreibungen und Geldmarktinstrumente, die vom
Bund, einem Land, der Europaischen Union, einem Mitgliedstaat der Européischen Union
oder seinen Gebietskérperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber

den Europaischen Wirtschaftsraum, einem Drittstaat oder von einer internationalen



Organisation, der mindestens ein Mitgliedstaat der Europaischen Union angehort, ausge-
geben oder garantiert worden sind, jeweils bis zu 35% des Wertes des Sondervermégens

anlegen.

7. Die Gesellschaft darf je Emittent bis zu 25% des Wertes des Sondervermégens anlegen

in

a) Pfandbriefe und Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuldverschreibungen, die
von Kreditinstituten mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Européaischen Union oder in einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Européischen Wirtschaftsraum vor dem
8 Juli 2022 ausgegeben worden sind, wenn die Kreditinstitute auf Grund gesetzlicher Vor-
schriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldverschreibungen einer besonderen o6ffent-
lichen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen aufgenom-
menen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermdgenswerten angelegt werden,
die wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen erge-
benden Verbindlichkeiten ausreichend decken und die bei einem Ausfall des Emittenten
vorrangig fur die fallig werdenden Riickzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt

sind,

b) gedeckte Schuldverschreibungen im Sinne des Artikels 3 Nummer 1 der Richtlinie (EU)
2019/2162 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. November 2019 Uber die
Emission gedeckter Schuldverschreibungen und die o6ffentliche Aufsicht Uber gedeckte
Schuldverschreibungen und zur Anderung der Richtlinien 2009/65/EG und 2014/59/EU
(ABI. L 328 vom 18.12.2019, S. 29), die nach dem 7. Juli 2022 begeben wurden.

8. Die Gesellschaft darf in Anteilen an Investmentvermégen nach Mal3gabe des Absatzes
2 Buchstabe d) anlegen, wenn im Hinblick auf solche Anteile folgende Voraussetzungen
erfullt sind:

(a) Der OGAW, der AlF oder der Verwalter des AlF, an dem die Anteile erworben werden,
unterliegt in seinem Sitzstaat der Aufsicht Uber Vermdgen zur gemeinschaftlichen Kapital-
anlage. Der Geschéftszweck des jeweiligen Investmentvermogens ist auf die Kapitalanlage
gemal einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen einer kollektiven Vermdgensverwal-
tung mittels der bei ihm eingelegten Mittel beschrankt; eine operative Tatigkeit und eine

aktive unternehmerische Bewirtschaftung der gehaltenen Vermégensgegenstande ist



ausgeschlossen. Eine aktive unternehmerische Bewirtschaftung ist bei Beteiligungen an

Immobilien-Gesellschaften im Sinne des 8§ 1 Absatz 19 Nummer 22 KAGB nicht schadlich.

(b) Die Anleger kénnen grundsatzlich jederzeit das Recht zur Riickgabe ihrer Anteile aus-

Uben.

(c) Das jeweilige Investmentvermdgen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem Grundsatz

der Risikomischung angelegt.

(d) Die Vermbégensanlage der jeweiligen Investmentvermégen erfolgt zu mindestens 90

Prozent in die folgenden Vermdgensgegenstande:

aa) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB,

bb) Geldmarktinstrumente,

cc) Bankguthaben.

(e) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10% des Kapitals des
jeweiligen Unternehmens liegen; dies gilt nicht fur Beteiligungen an Immobilien-Gesell-

schaften.

(f) Ein Kredit darf nur kurzfristig und nur bis zur H6he von 10% des Wertes des jeweiligen

Investmentvermogens aufgenommen werden.

9. Die Grenze in Absatz 6 darf fir Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emit-
tenten nach Maf3gabe des § 206 Abs. 2 KAGB uberschritten werden, sofern die Besonde-
ren Anlagebedingungen dies unter Angabe der betreffenden Emittenten vorsehen. In die-
sen Fallen mussen die fir Rechnung des Sondervermégens gehaltenen Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente aus mindestens sechs verschiedenen Emissionen stammen, wobei
nicht mehr als 30% des Wertes des Sondervermdgens in einer Emission gehalten werden

darfen.

10. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5% des Wertes des Sondervermo-

gens entspricht, taglich fiur die Ricknahme von Anteilen verfigbar zu halten.



§ 7 Wertpapier-Darlehen

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, darf die Gesell-
schaft fir Rechnung des Sondervermégens einem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen
ein marktgerechtes Entgelt nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten gemaR § 200
Absatz 2 KAGB ein jederzeit kiindbares Wertpapier-Darlehen gewahren. Der Kurswert der
zu Ubertragenden Wertpapiere darf zusammen mit dem Kurswert der fir Rechnung des
Sondervermoégens demselben Wertpapier-Darlehensnehmer einschlie3lich konzernange-
horiger Unternehmen im Sinne des § 290 HGB bereits als Wertpapier-Darlehen Ubertrage-

nen Wertpapiere 10% des Wertes des Sondervermégens nicht Gbersteigen.

2. Wird die Sicherheit fur die Ubertragenen Wertpapiere vom Wertpapier-Darlehensnehmer
in Guthaben erbracht, muss das Guthaben auf Sperrkonten gemaf § 200 Absatz 2 Satz 3
Nummer 1 KAGB unterhalten werden. Alternativ darf die Gesellschaft von der Mdglichkeit
Gebrauch machen, diese Guthaben in der Wahrung des Guthabens in folgende Vermo-

gensgegenstande anzulegen:

in Schuldverschreibungen, die eine hohe Qualitat aufweisen und die vom Bund, von einem
Land, der Europaischen Union, einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder sei-
nen Gebietskorperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den

Européischen Wirtschaftsraum oder einem Drittstaat ausgegeben worden sind,
in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entsprechend den von der Bundesanstalt auf
Grundlage von § 4 Absatz 2 KAGB erlassenen Richtlinien oder

im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschéftes mit einem Kreditinstitut, das die jeder-

zeitige Ruckforderung des aufgelaufenen Guthabens gewahrleistet.
Die Ertrage aus der Anlage der Sicherheiten stehen dem Sondervermdgen zu.
3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersammelbank organisierten
Systems zur Vermittlung und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedienen, welches von

den Anforderungen des § 200 Absatz 1 Satz 3 KAGB abweicht, wenn von dem jederzeiti-

gen Kundigungsrecht nach Absatz 1 nicht abgewichen wird.
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§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschafte

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, darf die Gesell-
schaft fir Rechnung des Sondervermégens jederzeit kiindbare Wertpapier-Pensionsge-
schafte im Sinne von § 340b Absatz 2 Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstitu-
ten oder Finanzdienstleistungsinstituten auf der Grundlage standardisierter Rahmenver-

trage abschlie3en.

2. Die Wertpapier-Pensionsgeschéafte missen Wertpapiere zum Gegenstand haben, die

nach den Anlagebedingungen fir das Sondervermégen erworben werden dirfen.

3. Die Pensionsgeschéfte dirfen héchstens eine Laufzeit von 12 Monaten haben.

§ 9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

1. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen,
darf die Gesellschaft fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger Kredite bis zur Hohe von
30% der Verkehrswerte der im Sondervermdgen befindlichen Immobilien aufnehmen und
halten, wenn die Grenze nach § 260 Absatz 3 Nummer 3 KAGB nicht tUberschritten wird.
Dariiber hinaus darf die Gesellschaft fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfris-
tige Kredite bis zur Hohe von 10% des Wertes des Sondervermégens aufnehmen. Hierbei
sind Betrage, die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen eines Pensionsgeschaf-
tes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die Bedingun-

gen marktiblich sind und die Verwahrstelle der Kreditaufnahme zustimmt.

2. Die Gesellschaft darf zum Sondervermégen gehérende Vermdgensgegenstande nach
§ 231 Absatz 1 KAGB belasten sowie Forderungen aus Rechtsverhéltnissen, die sich auf
Vermdgensgegenstéande nach 8§ 231 Absatz 1 KAGB beziehen, abtreten und belasten (Be-
lastungen), wenn dies mit einer ordnungsgemafRen Wirtschaftsfihrung vereinbar ist und
die Verwahrstelle den Belastungen zustimmt, weil sie die dafir vorgesehenen Bedingun-
gen fur marktiblich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von Vermdgensgegenstanden
nach § 231 Absatz 1 KAGB im Zusammenhang stehende Belastungen ibernehmen. So-
weit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, dirfen
die jeweiligen Belastungen insgesamt 30% des Verkehrswertes aller im Sondervermdgen

befindlichen Immobilien nicht Gberschreiten. Erbbauzinsen bleiben unbericksichtigt.
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§ 10 Verschmelzung

1. Die Gesellschaft darf nach MafRRgabe der 88§ 181 bis 191 KAGB

a) samtliche Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten dieses Sondervermégens auf
ein anderes bestehendes oder ein neues, dadurch gegriindetes inlandisches Immaobilien-

Sondervermdégen ubertragen;

b) sdmtliche Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten eines anderen inléandischen

Immobilien-Sondervermdgens in dieses Sondervermdgen aufnehmen.

2. Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung der Bundesanstalt.

3. Die Einzelheiten des Verfahrens ergeben sich aus den 88 182 bis 191 KAGB.

8 11 Anteile

1. Die in einer Sammelurkunde zu verbriefenden Anteilscheine lauten auf den Inhaber oder

werden als elektronische Anteilscheine begeben.

2. Die Anteile kdnnen verschiedene Ausgestaltungsmerkmale, insbesondere hinsichtlich
der Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschlages, des Ricknahmeabschlages, der Wah-
rung des Anteilwertes, der Verwaltungsvergiitung, der Mindestanlagesumme oder einer
Kombination dieser Merkmale (Anteilklassen) haben. Die Einzelheiten sind in den Beson-

deren Anlagebedingungen festgelegt.

3. Die Anteile sind Ubertragbar, soweit die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes
regeln. Mit der Ubertragung eines Anteils gehen die in ihm verbrieften Rechte iiber. Der

Gesellschaft gegeniber gilt in jedem Falle der Inhaber des Anteils als der Berechtigte.

4. Die Rechte der Anleger bzw. die Rechte der Anleger einer Anteilklasse werden in einer
Sammelurkunde verbrieft oder als elektronische Anteilscheine begeben. Sie tragt mindes-
tens die handschriftlichen oder vervielfaltigten Unterschriften der Gesellschaft und der Ver-

wahrstelle. Der Anspruch auf Einzelverbriefung ist ausgeschlossen.

12



§ 12 Ausgabe und Ricknahme von Anteilen,

Rucknahmeaussetzung

1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht beschrankt. Soweit die Be-
sonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, erfolgt die Anteilausgabe an je-
dem Wertermittlungstag im Sinne des § 13 Absatz 5. Die Gesellschaft behélt sich vor, die

Ausgabe von Anteilen voriibergehend oder vollstandig einzustellen.

2. Die Anteile kdnnen bei der Gesellschaft, der Verwahrstelle oder durch Vermittlung Dritter
erworben werden. Die Besonderen Anlagebedingungen kdnnen vorsehen, dass Anteile nur
von bestimmten Anlegern erworben oder gehalten werden dirfen.

3. Die Rickgabe von Anteilen, welche Anleger nach dem 21. Juli 2013 erworben haben,
ist ausschlief3lich nach Maf3gabe von Satz 2 méglich. Anteilrlickgaben sind erst nach Ab-
lauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickgabefrist von
12 Monaten durch eine unwiderrufliche Rickgabeerklarung gegeniber der depotfiihren-
den Stelle méglich. Der Anleger hat seiner depotfihrenden Stelle fir mindestens 24 durch-
gehende Monate unmittelbar vor dem verlangten Rucknahmetermin einen Anteilbestand
nachzuweisen, der mindestens seinem Riicknahmeverlangen entspricht. Die Anteile, auf
die sich die Erklarung bezieht, sind bis zur tatsachlichen Riickgabe von der depotfiihrenden
Stelle zu sperren. Die Riickgabe von Anteilen, die Anleger vor dem 22. Juli 2013 erworben

haben, ist weiterhin nach MalRgabe der Bestimmungen in Absatz 4 und 5 méglich.

4. Vorbehaltlich des Absatzes 5 kdnnen die Anleger von der Gesellschaft jederzeit die
Ricknahme der Anteile zum néchstfolgenden Ricknahmetermin verlangen, soweit die An-
teilricknahme 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr fir einen Anleger nicht Ubersteigt. Bei
Anteilriickgaben nach Satz 1 hat der Anleger gegeniber seiner depotfiihrenden Stelle eine
Erklarung abzugeben, dass der Wert der von ihm zurtickgegebenen Anteile insgesamt
30.000 Euro nicht Gbersteigt und keine weiteren Verfligungen tber Anteile am betreffenden

Immobilien-Sondervermdgen im selben Kalenderhalbjahr vorliegen.

5. Anteilriickgaben sind, soweit sie 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr fiir einen Anleger
Ubersteigen, erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung
einer Rickgabefrist von 12 Monaten durch eine unwiderrufliche Riickgabeerklarung ge-

geniber der depotfiihrenden Stelle méglich. Der Anleger hat seiner depotfiihrenden Stelle
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fur mindestens 24 durchgehende Monate unmittelbar vor dem verlangten Ricknahmeter-
min einen Anteilbestand nachzuweisen, der mindestens seinem Rucknahmeverlangen ent-
spricht. Die Anteile, auf die sich die Erklarung bezieht, sind bis zur tatséchlichen Riickgabe

von der depotfiihrenden Stelle zu sperren.

6. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden Ricknahmepreis fur
Rechnung des Sondervermdégens zurtickzunehmen. Ricknahmestelle ist die Verwahr-

stelle.

7. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Ricknahme der Anteile auszusetzen,
wenn aul3ergewohnliche Umstande vorliegen, die eine Aussetzung unter Berlicksichtigung

der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen (8 98 Absatz 2 KAGB).

8. Die Gesellschaft hat, die Riicknahme der Anteile zu verweigern und auszusetzen , wenn
die Bankguthaben und die Erldse aus Verkaufen der gehaltenen Geldmarktinstrumente,
Investmentanteile und Wertpapiere zur Zahlung des Ricknahmepreises und zur Sicher-
stellung einer ordnungsgemaRen laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht
sogleich zur Verfiigung stehen (8§ 257 KAGB). Zur Beschaffung der fur die Riicknahme der
Anteile notwendigen Mittel hat die Gesellschaft Vermdgensgegenstédnde des Sonderver-
maogens zu angemessenen Bedingungen zu verauf3ern. Reichen die liquiden Mittel gemaf
§ 253 Absatz 1 KAGB zwdlf Monate nach der Aussetzung der Riicknahme gemal Satz 1
nicht aus, so hat die Gesellschaft die Ricknahme weiterhin zu verweigern und durch Ver-
auRerung von Vermodgensgegenstanden des Sondervermégens weitere liquide Mittel zu
beschaffen. Der VeraulRerungserldés kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB
den dort genannten Wert um bis zu 10% unterschreiten. Reichen die liquiden Mittel gemaf
§ 253 Absatz 1 KAGB auch 24 Monate nach der Aussetzung der Riicknahme gemanR Satz
1 nicht aus, hat die Gesellschaft die Riicknahme der Anteile weiterhin zu verweigern und
durch VerauRBerung von Vermégensgegenstanden des Sondervermdgens weitere liquide
Mittel zu beschaffen. Der VerauRerungserlos kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1
KAGB den dort genannten Wert um bis zu 20% unterschreiten. 36 Monate nach der Aus-
setzung der Rucknahme gemdaR Satz 1 kann jeder Anleger verlangen, dass ihm gegen
Rickgabe des Anteils sein Anteil am Sondervermdgen aus diesem ausgezahlt wird. Rei-
chen auch 36 Monate nach der Aussetzung der Ricknahme die Bankguthaben und die
liquiden Mittel nicht aus, so erlischt das Recht der Gesellschaft, das Sondervermégen zu

verwalten; dies gilt auch, wenn die Gesellschaft zum dritten Mal binnen funf Jahren die
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Ricknahme von Anteilen aussetzt. Ein erneuter Fristlauf nach den Satzen 1 bis 7 kommt
nicht in Betracht, wenn die Gesellschaft die Anteilricknahme binnen drei Monaten erneut

aussetzt.

9. Die Gesellschaft hat die Anleger durch eine Bekanntmachung im Bundesanzeiger und
dartiber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in
den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien tber die
Aussetzung gemaf Absatz 7 und Absatz 8 und die Wiederaufnahme der Riicknahme der
Anteile zu unterrichten. Die Anleger sind Uber die Aussetzung und Wiederaufnahme der
Rucknahme der Anteile unverziiglich nach der Bekanntmachung im Bundesanzeiger mit-
tels eines dauerhaften Datentragers zu unterrichten. Bei der Wiederaufnahme der Ruck-
nahme von Anteilen sind die neuen Ausgabe- und Riicknahmepreise im Bundesanzeiger
und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Ver-

kaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien zu veréffentlichen.

10. Die Anleger kénnen durch Mehrheitsbeschluss gemaR § 259 Absatz 2 KAGB in die
VeraulRerung bestimmter Immobilien einwilligen, auch wenn diese VerauRerung nicht zu
angemessenen Bedingungen erfolgt. Die Einwilligung ist unwiderruflich; sie verpflichtet die
Gesellschaft nicht zur Verauf3erung. Die Abstimmung soll ohne Versammlung der Anleger
durchgefiihrt werden, wenn nicht aul3ergewdhnliche Umstéande eine Versammlung zum
Zweck der Information der Anleger erforderlich machen. An der Abstimmung nimmt jeder
Anleger nach MaRgabe des rechnerischen Anteils seiner Beteiligung am Fondsvermégen
teil. Die Anleger entscheiden mit der einfachen Mehrheit der an der Abstimmung teilneh-
menden Stimmrechte. Ein Beschluss der Anleger ist nur wirksam, wenn mindestens 30
Prozent der Stimmrechte bei der Beschlussfassung vertreten waren. Die Aufforderung zur
Abstimmung oder die Einberufung der Anlegerversammlung sowie der Beschluss der An-
leger sind im Bundesanzeiger und dartber hinaus in den im Verkaufsprospekt bezeichne-
ten elektronischen Informationsmedien bekannt zu machen. Eine einberufene Anlegerver-

sammlung bleibt von der Wiederaufnahme der Anteilriicknahme unbertihrt.

§ 13 Ausgabe- und Ricknahmepreis, Nettoinventarwert und Anteilwert
1. Zur Berechnung des Ausgabe- und Ricknahmepreises der Anteile werden die Verkehrs-

werte der zum Sondervermégen gehodrenden Vermdgensgegenstande abziiglich der auf-

genommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten und Ruickstellungen
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(Nettoinventarwert) ermittelt und durch die Zahl der umlaufenden Anteile geteilt (,Anteil-
wert). Werden gemaf § 11 Absatz 2 unterschiedliche Anteilklassen fiir das Sondervermo-
gen eingefiihrt, ist der Anteilwert sowie der Ausgabe- und Rucknahmepreis fir jede Anteil-
klasse gesondert zu ermitteln. Die Bewertung der Vermégensgegenstande erfolgt geman
den Grundsatzen fir die Kurs- und Preisfeststellung, die im KAGB und der Kapitalanlage-

Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (KARBV) genannt sind.

2. Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert zur Abgeltung der Ausgabe-
kosten ein Ausgabeaufschlag hinzugerechnet werden. Aufer dem Ausgabeaufschlag wer-
den von der Gesellschaft weitere Betrage von den Zahlungen des Anteilerwerbers zur De-
ckung von Kosten nur dann verwendet, wenn dies die Besonderen Anlagebedingungen

vorsehen.

3. Der Riucknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riicknahmeabschlages nach Absatz 1
ermittelte Anteilwert. Soweit in den Besonderen Anlagebedingungen ein Ricknahmeab-
schlag vorgesehen ist, zahlt die Verwahrstelle den Anteilwert abziiglich des Ricknahme-
abschlages an den Anleger und den Ricknahmeabschlag an die Gesellschaft aus, soweit
er nicht dem Sondervermégen zusteht. Die Einzelheiten sind in den Besonderen Anlage-

bedingungen festgelegt.

4. Der Abrechnungsstichtag fir Anteilerwerbs- und Ricknahmeauftrage ist spatestens der
auf den Eingang des Anteilerwerbs- bzw. Ricknahmeauftrages folgende Wertermittlungs-
tag. Soweit die Mindesthaltefrist und die Riickgabefrist gemafl § 12 Absatz 5 zur Anwen-
dung kommen, ist der Abrechnungsstichtag fur Ricknahmeauftrage der auf den Ablauf der

Mindesthaltefrist und der Riickgabefrist folgende Wertermittlungstag.

5. Der Nettoinventarwert, der Anteilwert sowie die Ausgabe und Riicknahmepreise werden
an jedem Wertermittlungstag ermittelt. Wertermittlungstage sind, mit Ausnahme der ge-
setzlichen Feiertage am Sitz der Gesellschaft und des 24. und 31. Dezember eines jeden
Jahres, die Wochentage Montag bis Freitag (,Wertermittlungstage®, jeder einzelne ein
~Wertermittlungstag®). Gesetzliche Feiertage am Sitz der Gesellschaft sind: Neujahr (1. Ja-
nuar), Heilige Drei Konige (6. Januar), Karfreitag, Ostermontag, Maifeiertag (1. Mai), Christi
Himmelfahrt, Pfingstmontag, Fronleichnam, Marid Himmelfahrt (15. August), Tag der Deut-

schen Einheit (3. Oktober), Allerheiligen (1. November), 1. und 2. Weihnachtsfeiertag.
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§ 14 Kosten

In den Besonderen Anlagebedingungen werden die Aufwendungen und die der Gesell-
schatft, der Verwahrstelle und Dritten zustehenden Vergiitungen, die dem Sondervermégen
belastet werden kénnen, genannt. Fur Vergiitungen im Sinne von Satz 1 ist in den Beson-
deren Anlagebedingungen dartiber hinaus anzugeben, nach welcher Methode, in welcher

Hohe und auf Grund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1. Spétestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres des Sondervermégens
macht die Gesellschaft einen Jahresbericht einschlief3lich Ertrags- und Aufwandsrechnung
geman 8§88 101, 247 KAGB bekannt.

2. Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschéftsjahres macht die Gesellschaft
einen Halbjahresbericht gemaR § 103 KAGB bekannt.

3. Wird das Recht zur Verwaltung des Sondervermégens wahrend des Geschéftsjahres
auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft Ubertragen oder das Sondervermégen
wahrend des Geschéftsjahres auf ein anderes inlandisches Immobilien-Sondervermdgen
verschmolzen, so hat die Gesellschaft auf den Ubertragungsstichtag einen Zwischenbe-
richt zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht gemafl Absatz 1 ent-

spricht.

4. Wird das Sondervermégen abgewickelt, hat die Verwahrstelle jahrlich sowie auf den
Tag, an dem die Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der den

Anforderungen an einen Jahresbericht gemaf Absatz 1 entspricht.
5. Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Verwahrstelle und weiteren Stellen, die

im Verkaufsprospekt und im Basisinformationsblatt anzugeben sind, erhéltlich; sie werden

ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.
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§ 16 Kiuindigung und Abwicklung des Sondervermégens

1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermégens mit einer Frist von mindes-
tens sechs Monaten durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im
Jahresbericht oder Halbjahresbericht kiindigen. Die Anleger sind Uber eine nach Satz 1
bekannt gemachte Kiindigung mittels eines dauerhaften Datentragers unverziiglich zu un-
terrichten. Nach Erklarung der Kiindigung und bis zu ihrem Wirksamwerden durfen keine
Anteile mehr ausgegeben oder zuriickgenommen werden. Die Gesellschaft ist nach Erkla-
rung der Kiindigung und bis zu ihrem Wirksamwerden berechtigt und verpflichtet, sdmtliche
Immobilien des Sondervermdgens in Abstimmung mit der Verwahrstelle zu angemessenen
Bedingungen oder mit Einwilligung der Anleger gemaf 8§ 12 Absatz 10 zu verduf3ern. So-
fern die VerduRRerungserldse nicht zur Sicherstellung einer ordnungsgemaéanen laufenden
Bewirtschaftung benétigt werden und soweit nicht Gewahrleistungszusagen aus den Ver-
auRerungsgeschaften oder zu erwartende Auseinandersetzungskosten den Einbehalt im
Sondervermoégen erforderlich machen, ist den Anlegern in Abstimmung mit der Verwahr-

stelle halbjahrlich ein Abschlag auszuzahlen.

2. Die Gesellschaft behélt sich vor, die Verwaltung des Sondervermdgens auch dann zu
kiindigen, wenn das Sondervermdgen nach Ablauf von vier Jahren seit seiner Bildung ei-

nen Nettoinventarwert von 150 Millionen Euro unterschreitet.

3. Mit dem Wirksamwerden der Kindigung erlischt das Recht der Gesellschaft, das Son-
dervermdgen zu verwalten. Mit dem Verlust des Verwaltungsrechts geht das Sonderver-
mogen auf die Verwahrstelle Uber, die es abzuwickeln und den Liquidationserlds an die
Anleger zu verteilen hat. Fir die Zeit der Abwicklung hat die Verwahrstelle einen Anspruch
auf Vergutung ihrer Abwicklungstatigkeit sowie auf Ersatz ihrer Aufwendungen, die fur die

Abwicklung erforderlich sind.
4. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht nach Maf3gabe des § 99

KAGB erlischt, einen Auflésungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jah-

resbericht nach § 15 Absatz 1 entspricht.
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§ 17 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft kann das Sondervermdgen auf eine andere Kapitalverwaltungsgesell-
schaft tibertragen. Die Ubertragung bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Bun-
desanstalt.

2. Die genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im Jahresbe-
richt oder Halbjahresbericht sowie in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektro-
nischen Informationsmedien bekannt gemacht. Die Ubertragung wird frilhestens drei Mo-

nate nach ihrer Bekanntmachung im Bundesanzeiger wirksam.

3. Die Gesellschaft kann die Verwahrstelle fur das Sondervermégen wechseln. Der Wech-

sel bedarf der Genehmigung der Bundesanstalt.

§ 18 Anderungen der Anlagebedingungen

1. Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen andern.

2. Anderungen der Anlagebedingungen einschlieRlich des Anhanges zu den Besonderen

Anlagebedingungen bedurfen der vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im Bundesanzeiger und dariiber hinaus
in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht. In einer Ver-
offentlichung nach Satz 1 ist auf die vorgesehenen Anderungen und ihr In-Kraft-Treten
hinzuweisen. Im Fall von anlegerbenachteiligenden Kostendnderungen im Sinne des 8§ 162
Absatz 2 Nummer 11 KAGB oder anlegerbenachteiligenden Anderungen in Bezug auf we-
sentliche Anlegerrechte sowie im Falle von Anderungen der bisherigen Anlagegrundsétze
des Sondervermégens im Sinne des § 163 Absatz 3 Satz 1 KAGB sind den Anlegern zeit-
gleich mit der Bekanntmachung nach Satz 1 die wesentlichen Inhalte der vorgesehenen
Anderungen der Anlagebedingungen und ihre Hintergriinde in einer verstéandlichen Art und
Weise mittels eines dauerhaften Datentrégers zu tibermitteln. Im Falle von Anderungen der
bisherigen Anlagegrundsétze sind die Anleger zusatzlich tiber ihre Rechte nach § 163 Ab-

satz 3 KAGB zu informieren.
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4. Die Anderungen treten frilhestens am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Bundesan-
zeiger in Kraft, im Falle von Anderungen der Kosten und der Anlagegrundsitze des Son-
dervermdgens jedoch nicht vor Ablauf von vier Wochen nach der entsprechenden Bekannt-

machung.

8 19 Erfullungsort
Erfullungsort ist der Sitz der Gesellschaft.
§ 20 Streitbeilegungsverfahren
Die Gesellschaft verpflichtet sich zur Teilnahme an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle. Bei Streitigkeiten kdnnen Verbraucher sich an die behérd-
liche Verbraucherschlichtungsstelle bei der Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsauf-

sicht (Schlichtungsstelle bei der BaFin, Marie-Curie-Stral3e 24-28, 60439 Frankfurt am

Main, www.bafin.de/schlichtungsstelle) wenden.
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Besondere Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen

den Anlegern und

der Catella Real Estate AG, Miinchen,

("Gesellschaft™)

fir das von der Gesellschaft verwaltete

Immaobilien-Sondervermdgen

,Catella European Residential“,

die nur in Verbindung mit den fir dieses Sondervermégen

von der Gesellschaft aufgestellten

Allgemeinen Anlagebedingungen

gelten.



ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

81

Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fir das Sondervermdgen folgende Immobilien im gesetzlich zulés-
sigen Rahmen (8§ 231 Absatz 1 KAGB) erwerben:

a) Mietwohngrundstuicke, Geschéftsgrundstlicke und gemischt genutzte Grundstiicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20% des Wertes des Sondervermébgens;

c) unbebaute Grundstiicke, die fur eine alsbaldige eigene Bebauung nach MalRgabe des

Buchstaben a) bestimmt und geeignet sind, bis zu 20% des Wertes des Sondervermodgens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a) bis c);

e) andere Grundsticke und andere Erbbaurechte sowie Rechte in Form des Wohnungsei-
gentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts bis zu 15% des

Wertes des Sondervermdgens;

f) NieRBbrauchrechte an Grundstiicken nach Mal3gabe des Buchstaben a), die der Erfiillung

offentlicher Aufgaben dienen, bis zu 10% des Wertes des Sondervermdgens.

2. Die Gesellschaft darf Vermbgensgegenstande im Sinne von Absatz 1 auch aul3erhalb
eines Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum erwer-
ben, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen des 8§ 233 Absatz 1 KAGB erfiillt sind. In
einem Anhang, der Bestandteil dieser Besonderen Anlagebedingungen ist, sind der betref-
fende Staat und der Anteil am Wert des Sondervermdégens, der in diesem Staat hdchstens
angelegt werden darf, anzugeben. Der Sitz von Immobilien-Gesellschaften, Uber welche
mittelbar Vermogensgegenstande im Sinne von Absatz 1 und Absatz 2 Satz 1 erworben
werden dirfen, darf in Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Européischen Wirt-
schaftsraum oder in den in dem Anhang angegebenen Staaten, die kein Vertragsstaat des

Abkommens uber den Europaischen Wirtschaftsraum sind, belegen sein.



3. Die Gesellschaft investiert Giberwiegend in Immobilien gemaf Absatz 1 oder Beteiligun-
gen an Immobilien-Gesellschaften gemaf § 2, die innerhalb der Vertragsstaaten des Ab-

kommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum belegen sind.

4. Die Gesellschaft stellt sicher, dass fortlaufend mindestens 60% des Wertes aller Immo-
bilien des Sondervermdgens die von der Gesellschaft fur das Sondervermégen definierten
Voraussetzungen des festgelegten 6kologischen Merkmals erflllen. Die Verkehrswerte der
von Immobilien-Gesellschaften unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Immobilien sind bei
vorstehender Berechnung entsprechend der Beteiligungshdhe zu berticksichtigen. Nahere
Angaben hierzu enthélt der Verkaufsprospekt des Sondervermdgens. Die vorstehende An-
lagequote dieses 8 1 Absatz 4 findet in der Abwicklungsphase des Sondervermdgens

keine Anwendung.

5. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermégens fir die gesetzlichen und vertrag-
lichen Anlagegrenzen gemaf Absatz 1 Buchstaben b), c), e) und f) sowie Absatz 2 und

Absatz 4 sind die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

6. Die Gesellschaft investiert fortlaufend mehr als 50 Prozent des Aktivwvermégens (die
Hohe des Aktivwvermégens bestimmt sich nach dem Wert der Vermdgensgegensténde des
Investmentfonds ohne Beriicksichtigung von Verbindlichkeiten) des Sondervermdgens in

Immobilien und Immobilien-Gesellschaften im Sinne von § 2 Abs. 9 InvStG.

7. Die Gesellschaft kann sich bei der Auswahl der fur das Sondervermégen anzuschaffen-
den oder zu veraufRernden Vermogensgegenstande des Rates eines Anlageausschusses

bedienen.

§2
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zulassigen Rahmen (88 234 bis 242 KAGB) Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften erwerben, deren Unternehmensgegenstand im Ge-
sellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist, welche die Gesell-
schaft fur das Sondervermégen ausiiben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf nach dem
Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermégensgegenstande im Sinne von § 1, mit

Ausnahme von NieRBbrauchrechten nach Mafl3gabe von § 1 Absatz 1 Buchstabe f) und die



zur Bewirtschaftung der Vermdgensgegenstande erforderlichen Gegenstande oder Betei-
ligungen an anderen Immobilien-Gesellschaften erwerben sowie Mittel gemaf § 6 Absatz
2 der Allgemeinen Anlagebedingungen halten. Die Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften sind bei den Anlagebeschréankungen nach § 1 und bei der Berechnung der dabei

geltenden gesetzlichen Grenzen zu bertcksichtigen.

2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemaf 8§ 4 Absatz 4 Satz 3 der All-

gemeinen Anlagebedingungen gewahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,

b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) bei einer Veraul3erung der Beteiligung die Riickzahlung des Darlehens innerhalb von
sechs Monaten nach Veraul3erung vereinbart ist,

d) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermdgens einer Immobilien-Gesellschaft ins-
gesamt gewahrten Darlehen 50% des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft gehal-

tenen Immobilien nicht tbersteigt,

e) die Summe der fir Rechnung des Sondervermdgens den Immobilien-Gesellschaften
insgesamt gewahrten Darlehen 25% des Wertes des Sondervermégens nicht Ubersteigt.

Bei der Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

3. Die Anlagegrenzen in Absatz 2 Buchstaben d) und e) gelten nicht fur Darlehen, die fur
Rechnung des Sondervermdgens an Immobilien-Gesellschaften gewéhrt werden, an de-
nen die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermégens unmittelbar oder mittelbar zu
100 Prozent des Kapitals und der Stimmrechte beteiligt ist. Bei einer vollstandigen Verau-
Berung der Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, die selbst unmittelbar Grundstu-
cke halt oder erwirbt, ist das Darlehen abweichend von Absatz 2 Buchstabe c) vor der
VeraulRRerung zuriickzuzahlen. Bei einer Verringerung der Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft, die selbst nicht unmittelbar Grundstiicke halt oder erwirbt, ist das Darlehen

abweichend von Absatz 2 Buchstabe c) vor der Verringerung zuriickzuzahlen.



§3
Belastung mit einem Erbbaurecht

1. Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermdgens im Sinne des § 1 Absatz 1
Buchstaben a), b), c) und e) mit Erbbaurechten belasten, sofern der Wert des Grundstticks,
an dem ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit dem Wert der Grundstiicke,
an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden, 10% des Wertes des Sondervermdgens
nicht Ubersteigt. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermégens sind die aufge-

nommenen Darlehen nicht abzuziehen.

2. Diese Belastungen durfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare Umstande die urspring-
lich vorgesehene Nutzung des Grundstiickes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftli-
che Nachteile fir das Sondervermégen vermieden werden, oder wenn dadurch eine wirt-

schaftlich sinnvolle Verwertung ermdglicht wird.

§4
Hochstliquiditat

1. Bis zu 49% des Wertes des Sondervermdgens durfen in Anlagen gemaf § 6 Absatz 2
der Allgemeinen Anlagebedingungen gehalten werden (Hochstliquiditat). Bei der Berech-

nung dieser Grenze sind folgende gebundene Mittel abzuziehen:

- die zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung benétig-
ten Mittel;

- die fur die nachste Ausschittung vorgesehenen Mittel;

- die zur Erfullung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam geschlossenen Grund-
stiickskaufvertragen, aus Darlehensvertragen, die fir die bevorstehenden Anlagen
in bestimmten Immobilien und fur bestimmte Baumafnahmen erforderlich werden,
sowie aus Bauvertragen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den

folgenden zwei Jahren fallig werden.

Beim Abzug der gebundenen Mittel von der Hochstliquiditat sind die in § 1 Absatz 6 ge-

nannten steuerrechtlichen Anlagebeschrankungen zu beachten.



2. Die Vermdgensgegenstande des Sondervermdgens gemal Absatz 1 kénnen auch auf

Fremdwahrung lauten.

§5
Wahrungsrisiko

Die fur Rechnung des Sondervermégens gehaltenen Vermodgensgegenstande durfen nur
insoweit einem Wahrungsrisiko unterliegen, als der Wert der einem solchen Risiko unter-
liegenden Vermogensgegenstande 30% des Wertes des Sondervermégens nicht Uber-

steigt.

8§86
Derivate mit Absicherungszweck - Wahlvorbehalt

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sondervermdgens Derivate ein-
setzen. Sie darf — der Art und dem Umfang der eingesetzten Derivate entsprechend — zur
Ermittlung der Auslastung der nach § 197 Absatz 2 KAGB festgesetzten Marktrisikogrenze
fur den Einsatz von Derivaten entweder den einfachen oder den qualifizierten Ansatz im

Sinne der DerivateV nutzen. Nahere Erlauterungen hierzu enthélt der Verkaufsprospekt.

2. Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie regelmégig nur in Grund-
formen von Derivaten und Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente oder Kombi-
nationen aus diesen Derivaten und Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente in-
vestieren, die von Vermogensgegenstanden, die gemaR § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis
f) der Allgemeinen Anlagebedingungen und von Immobilien, die gemaf § 1 Absatz 1 er-
worben werden dirfen, oder von Zinssatzen, Wechselkursen oder Wahrungen abgeleitet
sind. Komplexe Derivate auf die vorgenannten Vermogensgegenstande diirfen nur zu ei-
nem vernachlassigbaren Anteil eingesetzt werden. Total Return Swaps dirfen nicht ab-

geschlossen werden.
Grundformen von Derivaten sind:

a) Terminkontrakte auf Vermégensgegenstande gemal § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f)
der Allgemeinen Anlagebedingungen sowie auf Immobilien gemaf § 1 Absatz 1, Zinss-

atze, Wechselkurse oder Wahrungen;



b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermdgensgegenstande gemaf § 6 Absatz 2 Buch-
staben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen sowie auf Immobilien gemaR § 1
Absatz 1, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen und auf Terminkontrakte nach

Buchstabe a), wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Ausiibung ist entweder wahrend der gesamten Laufzeit oder zum Ende der

Laufzeit mdglich und

bb) der Optionswert hangt zum Austbungszeitpunkt linear von der positiven oder negati-
ven Differenz zwischen Basispreis und Marktpreis des Basiswerts ab und wird null, wenn

die Differenz das andere Vorzeichen hat;

¢) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buchstabe b) unter Buchsta-

ben aa) und bb) beschriebenen Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstande gemal § 6 Absatz 2 Buchstaben b)
bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen sowie auf Immobilien gemalR § 1 Absatz 1, so-
fern sie ausschlief3lich und nachvollziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von genau

zuordenbaren Vermégensgegenstanden des Sondervermégens dienen.

Der nach MalRgabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrechnungsbetrag des Sonder-
vermogens fur das Marktrisiko darf zu keinem Zeitpunkt den Wert des Sondervermdgens

Ubersteigen.

3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investmentanteile gemal § 6 Ab-
satz 2 Buchstabe d) der Allgemeinen Anlagebedingungen dirfen nicht abgeschlossen wer-
den.

4. Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt, darf sie — vorbehaltlich eines
geeigneten Risikomanagementsystems — in jegliche Derivate und Finanzinstrumente mit
derivativer Komponente oder Kombinationen aus diesen Derivaten und Finanzinstrumen-
ten mit derivativer Komponente investieren, die von Vermdgensgegenstanden, die gemar
§ 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen und von Immobi-
lien, die gemal § 1 Absatz 1 erworben werden dirfen, oder von Zinsséatzen, Wechselkur-
sen oder Wahrungen, abgeleitet sind. Hierzu zéhlen insbesondere Optionen, Finanzter-

minkontrakte und Swaps sowie Kombinationen hieraus. Total Return Swaps durfen nicht



abgeschlossen werden. Dabei darf der dem Sondervermdgen zuzuordnende potenzielle
Risikobetrag fur das Marktrisiko (,Risikobetrag”) zu keinem Zeitpunkt das Zweifache des
potenziellen Risikobetrags fiir das Marktrisiko des zugehdrigen Vergleichsvermdgens ge-
maR §9 der DerivateV ubersteigen. Alternativ darf der Risikobetrag zu keinem Zeit-

punkt 20% des Wertes des Sondervermdgens Ubersteigen.

5. Unter keinen Umsténden darf die Gesellschaft bei diesen Geschéaften von den in den
Anlagebedingungen oder in dem Verkaufsprospekt genannten Anlagegrundsatzen und -

grenzen abweichen.

6. Die Gesellschaft wird Derivate nur zum Zwecke der Absicherung einsetzen.

7. Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze beim Einsatz von Derivaten darf die Gesell-
schaft nach § 6 der DerivateV jederzeit zwischen dem einfachen und dem qualifizierten
Ansatz wechseln. Der Wechsel bedarf nicht der Genehmigung durch die Bundesanstalt,
die Gesellschaft hat den Wechsel jedoch unverziglich der Bundesanstalt anzuzeigen und

im nachstfolgenden Halbjahres- oder Jahresbericht bekannt zu machen.

87
Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschafte

Wertpapier-Darlehen oder Wertpapier-Pensionsgeschéafte gemaf den 88 7 und 8 der All-

gemeinen Anlagebedingungen werden nicht abgeschlossen.

ANTEILKLASSEN

8§88
Anteilklassen

Fur das Sondervermégen kdénnen die folgenden Anteilklassen im Sinne von § 11 Absatz 2
der Allgemeinen Anlagebedingungen gebildet werden, die sich hinsichtlich der Anleger, die
Anteile erwerben und halten dirfen, sowie folgender weiterer Ausgestaltungsmerkmale un-
terscheiden: Ertragsverwendung, Ausgabeaufschlag, Riicknahmeabschlag, Wahrung des
Anteilwertes, Verwaltungsvergitung, Mindestanlagesumme oder einer Kombination dieser
Merkmale, namlich ,A“,,B“ und ,C“. Die Bildung von Anteilklassen ist jederzeit zulassig und
liegt im Ermessen der Gesellschaft.



AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS, AUSGABEAUFSCHLAG, RUCKNAHMEAB-
SCHLAG, AUSGABE UND RUCKNAHME VON ANTEILEN UND KOSTEN

§9
Ausgabe- und Ricknahmepreis, Ausgabeaufschlag und Ricknahmeabschlag

Die Ausgabe- und Ricknahmepreise werden gemaR 8§ 13 der Allgemeinen Anlagebedin-

gungen berechnet.

Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5% des Anteilwertes. Es steht der Gesellschatft frei,

einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Der Rucknahmeabschlag betragt bis zu 3% des Anteilwertes. Es steht der Gesellschaft

frei, einen niedrigeren Ricknahmeabschlag zu berechnen.

Der Rucknahmeabschlag steht dem Sondervermégen zu.

§10
Ausgabe und Ricknahme von Anteilen

1. Anteile an dem Sondervermdgen der Anteilklasse ,A“ durfen nur erworben und gehalten

werden von

- inlandischen Kdrperschaften, Personenvereinigungen oder Vermdégensmassen, die
nach der Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und nach
der tatsachlichen Geschaftsfiihrung ausschlie3lich und unmittelbar gemeinnutzigen,
mildtatigen oder kirchlichen Zwecken im Sinne der 88 51 bis 68 der Abgabenord-
nung dienen und die die Anteile nicht in einem wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb hal-

ten;

- inlandischen Stiftungen des o6ffentlichen Rechts, die ausschlie3lich und unmittelbar

gemeinnitzigen oder mildtatigen Zwecken dienen;

- inlandischen juristischen Personen des o6ffentlichen Rechts, die ausschlieR3lich und

unmittelbar kirchlichen Zwecken dienen, sowie



- den vorstehenden drei Spiegelstrichen vergleichbare auslandische Anleger mit Sitz
und Geschéftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandi-

schen Staat.

Zum Nachweis der vorgenannten Voraussetzungen hat der Anleger der Gesellschaft eine
gultige Bescheinigung nach § 9 Absatz 1 Nr. 1 oder 2 Investmentsteuergesetz zu tibermit-
teln. Fallen bei einem Anleger die vorgenannten Voraussetzungen weg, so ist er verpflich-
tet, dies der Gesellschaft innerhalb eines Monats nach dem Wegfall mitzuteilen. Steuerli-
che Befreiungsbetréage, die die Gesellschaft im Zusammenhang mit der Verwaltung des
Sondervermdgens erhalt und die auf Ertrage der Anteilklasse ,A” entfallen, sind grundsatz-
lich den Anlegern der Anteilklasse ,A“ auszuzahlen. Abweichend hiervon ist die Gesell-
schaft berechtigt, die Befreiungsbetrage unmittelbar dem Sondervermdgen zugunsten der
Anleger der Anteilklasse ,A* zuzufiihren; aufgrund dieser Zufihrung werden keine neuen

Anteile ausgegeben. Das verwendete Verfahren wird im Verkaufsprospekt erlautert.

2. Anteile an dem Sondervermogen der Anteilklasse ,B“ durfen nur erworben und gehalten

werden von

- inlandischen juristischen Personen des offentlichen Rechts, soweit die Anteile nicht
einem nicht von der Kérperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher Art zuzurech-

nen sind oder

- von der Korperschaftsteuer befreiten inlandischen Kérperschaften, Personenverei-
nigungen oder Vermdgensmassen, soweit sie nicht unter den vorherigen Spiegel-
strich fallen, oder vergleichbare auslandische Kérperschaften, Personenvereinigun-
gen oder Vermdgensmassen mit Sitz und Geschaftsleitung in einem Amts- und Bei-

treibungshilfe leistenden auslandischen Staat.

3. Anteile an dem Sondervermdgen der Anteilklasse ,C* dirfen erworben und gehalten

werden von samtlichen privaten sowie institutionellen Anlegern.

4. Abweichend von § 11 Absatz 3 der Allgemeinen Anlagebedingungen dirfen die Anteile
der Anteilklasse ,A“ und der Anteilklasse ,B“ nicht Ubertragen werden. Ubertragt ein Anle-
ger dennoch Anteile, so ist er verpflichtet, dies der Gesellschaft innerhalb eines Monats
nach dem Ubertrag mitzuteilen. Das Recht zur Riickgabe der Anteile nur an die Gesell-
schaft fir Rechnung des Sondervermogens gemald § 12 Absatz 3 bis 6 der Allgemeinen

Anlagebedingungen bleibt unberuhrt.
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5. Anleger kénnen grundséatzlich an jedem Wertermittlungstag das Recht zur Riickgabe
ihrer Anteile austiben, vorbehaltlich der Einhaltung etwaiger Mindesthalte- und Riickgabe-
fristen sowie Ricknahmeaussetzungen gemaf § 12 der Allgemeinen Anlagebedingungen.
Die Ausgabe von Anteilen erfolgt ebenfalls grundsétzlich an jedem Wertermittlungstag,
vorbehaltlich einer Aussetzung der Ausgabe von Anteilen gemafR § 12 Abs. 1 der Allge-

meinen Anlagebedingungen.

8§11
Kosten

1. Die Gesellschaft erhalt fur die Verwaltung des Sondervermégens eine jahrliche Vergi-
tung bis zur Héhe von 0,75% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sonderver-
mogens in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats
errechnet wird. Die Gesellschaft ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse zu

erheben.

2. Werden fur das Sondervermégen Immobilien erworben, bebaut, umgebaut oder verau-
RBert, kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Vergttung bis zur Hohe von 1,5% des
Kaufpreises bzw. der Baukosten einschliel3lich Baunebenkosten gemanR DIN 276 bean-

spruchen.

3. Die monatliche Vergttung fur die Verwahrstelle betragt 1/12 von héchstens 0,021% des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermdégens in der Abrechnungsperiode,
mindestens EUR 15.000,00 p.a., der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errech-

net wird.

4. Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermdgen nach den vorstehenden Ziffern 1. und
3. als Vergutung als Aufwendungsersatz entnommen wird, kann insgesamt bis zu 1,775%
des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermégens in der Abrechnungspe-
riode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird, betragen. Hierbei
ist zu beachten, dass die Verwahrstellenvergitung nur dann mehr als 1/12 von héchstens
0,021% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in der Abrech-
nungsperiode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird, betragen
darf, wenn bei Festlegung eines geringeren Prozentsatzes die Mindestvergiitung von EUR
15.000,00 p.a. nicht erreicht wird.
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5. Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden Aufwendungen zu Lasten

des Sondervermogens:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

a)

h)

Kosten fur die externe Bewertung;

bankubliche Depot- und Kontogebihren, ggf. einschlie3lich der bankiblichen Kos-

ten fur die Verwahrung ausléndischer Vermdgensgegenstéande im Ausland;

bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaf-
tungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-, Instandhaltungs-, Betriebs-, Beratungs-

und Rechtsverfolgungskosten);

Kosten fur Druckvorbereitung, Druck und Versand der fiir die Anleger bestimmten
gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen (Jahres- und Halbjahresberichte,

Verkaufsprospekt, Basisinformationsblatt);

Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, der Ausgabe- und
Rucknahmepreise und ggf. der Ausschittungen oder Thesaurierungen und des Auf-

I6sungsberichtes;

Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften Datentragers, aul3er im
Fall der Informationen Uber Verschmelzungen von Investmentvermégen und der In-
formationen Uber MalRnahmen im Zusammenhang mit Anlagegrenzverletzungen

oder Berechnungsfehlern bei der Anteilwertermittlung;

Kosten fiir die Prifung des Sondervermdgens durch den Abschlussprifer des Son-

dervermogens;

Kosten fir die Ermittlung und Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und
der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des deutschen

Steuerrechts ermittelt wurden;
Kosten fir die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen durch die
Gesellschaft fur Rechnung des Sondervermégens sowie der Abwehr von gegen die

Gesellschaft zu Lasten des Sondervermégens erhobenen Anspriichen;

Gebuhren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug auf das Sondervermo-

gen erhoben werden;

12



k) Kosten fir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf das Sondervermégen;

I) Kosten sowie jegliche Entgelte, die mit dem Erwerb und/oder der Verwendung bzw.

Nennung eines Vergleichsmal3stabes oder Finanzindizes anfallen kdnnen;

m) Kosten fir die Analyse des Anlageerfolges des Sondervermégens durch Dritte;

n) Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an die Gesellschaft, die Verwahr-
stelle und Dritte zu zahlenden Vergultungen, im Zusammenhang mit den vorstehend

genannten Aufwendungen im Zusammenhang mit der Verwaltung und Verwahrung;

0) die im Falle des Uberganges von Immobilien des Sondervermégens gem. § 100 Abs.
1 Nr. 1 KAGB auf die Verwahrstelle anfallende Grunderwerbssteuer und sonstigen

Kosten (z.B. Gerichts- und Notarkosten).

6. Neben den vorgenannten Vergitungen und Aufwendungen werden dem Sondervermo-
gen die in Zusammenhang mit dem Erwerb und der Verdul3erung von Vermdgensgegen-
stdnden entstehenden Kosten belastet. Die Aufwendungen im Zusammenhang mit dem
Erwerb, der Verdul3erung, der Bebauung, des Umbaus und der Belastung von Immaobilien
einschliellich in diesem Zusammenhang anfallender Steuern werden dem Sondervermo-

gen unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen des Geschéftes belastet.

7. Die Regelungen unter Ziffern 2., 5.a) und 5.b) gelten entsprechend fir die von der Ge-
sellschaft fir Rechnung des Sondervermégens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Be-
teiligungen an Immobilien-Gesellschaften beziehungsweise die Immobilien dieser Gesell-

schaften.

Fir die Berechnung der Vergitung der Gesellschaft gem. Ziffer 2. gilt Folgendes: Im Falle
des Erwerbs, der Veraulierung, des Umbaus, des Neubaus oder der Projektentwicklung
einer Immobilie durch eine Immobilien-Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind die Baukos-
ten einschliel3lich Baunebenkosten gemaR DIN 276 der Immobilie anzusetzen. Im Falle
des Erwerbs oder der Veraul3erung einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der
in der Immobilien-Gesellschaft enthaltenen Immobilien anzusetzen. Wenn nur eine Betei-
ligung an der Immobilien-Gesellschaft gehalten, erworben oder veraufert wird, ist der an-

teilige Verkehrswert bzw. sind die Baukosten einschlie3lich Baunebenkosten gemaf DIN
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276 entsprechend dem Anteil der fir das Sondervermégen gehaltenen, erworbenen oder

verauferten Beteiligungsquote anzusetzen.

Fir die Berechnung des Aufwendungsersatzes gem. den Ziffern 5.a) und 5.b) ist auf die
Hohe der Beteiligung des Sondervermégens an der Immobilien-Gesellschaft abzustellen.
Abweichend hiervon gehen Aufwendungen, die bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund
von besonderen Anforderungen des KAGB entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Um-
fang zu Lasten des oder der Sondervermégen, fir deren Rechnung eine Beteiligung an

der Gesellschaft gehalten wird, und die diesen Anforderungen unterliegen.

8. Die Gesellschaft kann fir die Verwaltung des Sondervermégens zusatzlich zu den Ver-
gutungen gemalf Ziff. 1 und 2 je ausgegebenen Anteil eine erfolgsabhangige Vergitung in
Hohe von bis zu 25% des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende einer Ab-
rechnungsperiode den Hochststand des Anteilwertes am Ende der fiinf vorangegangenen
Abrechnungsperioden Ubersteigt (,High Water Mark®), dies allerdings nur soweit der An-
teilwert am Ende der Abrechnungsperiode dartiber hinaus den Anteilwert am Anfang einer
Abrechnungsperiode um mehr als 6% p.a. Ubersteigt, (,Hurdle Rate*) und jedoch insge-
samt hochstens bis zu 5% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermo-
gens in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats er-
rechnet wird. Existieren flr das Sondervermdgen weniger als funf vorangegangene Ab-
rechnungsperioden, so werden bei der Berechnung des Vergitungsanspruchs alle voran-
gegangenen Abrechnungsperioden bertcksichtigt. In der ersten Abrechnungsperiode nach
Auflegung des Sondervermdégens tritt an die Stelle der High Water Mark der Anteilwert zu

Beginn der ersten Abrechnungsperiode.

Die Abrechnungsperiode beginnt am 1. Mai und endet am 30. April eines Kalenderjahres.
Die erste Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflegung des Sondervermdgens und endet
erst am zweiten 30. April, der der Auflegung folgt.

Die Anteilwertentwicklung ist nach der BVI-Methode zu berechnen.

Entsprechend dem Ergebnis einer taglichen Berechnung wird eine rechnerisch angefallene

erfolgsabhéngige Vergltung im Sondervermdgen je ausgegebenen Anteil zurlickgestellt

oder eine Dbereits gebuchte Ruckstellung entsprechend aufgelést. Aufgeldste
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Ruckstellungen fallen dem Sondervermégen zu. Eine erfolgsabhéngige Vergitung kann

nur entnommen werden, soweit entsprechende Ruickstellungen gebildet wurden.

9. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag der Ausga-
beaufschlage und Riicknahmeabschlage offen zu legen, die dem Sondervermdgen im Be-
richtszeitraum fir den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne des § 196 KAGB
berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der Gesell-
schaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft
durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf die
Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fir den Erwerb und die Ricknahme keine Aus-
gabeaufschlage und Ricknahmeabschlage berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbe-
richt und im Halbjahresbericht die Vergitung offen zu legen, die dem Sondervermégen von
der Gesellschaft selbst, von einer anderen (Kapital)Verwaltungsgesellschaft, einer Invest-
mentaktiengesellschaft oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder einer auslan-
dischen Investment-Gesellschaft, einschlie3lich ihrer Verwaltungsgesellschaft als Verwal-

tungsvergutung fur die im Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

ERTRAGSVERWENDUNG UND GESCHAFTSJAHR

§12

Ausschittung

1. Die Gesellschaft schittet grundséatzlich die wahrend des Geschéftsjahres fiir Rechnung
des Sondervermdgens angefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrage
aus den Immobilien und dem sonstigen Vermdgen - unter Beriicksichtigung des zugehori-

gen Ertragsausgleichs - aus.

Dartber hinaus kann die Gesellschaft unterjéhrig zu folgenden Terminen Zwischenaus-
schittungen vornehmen: jeweils am 1. August, 1. November, 1. Februar und 1. Mai. Die
Hohe der jeweiligen Zwischenausschiittung steht im Ermessen der Gesellschaft. Sub-

stanzausschuttungen sind grundsatzlich nicht zuldssig. Die Gesellschaft darf aber bei der
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Berechnung der Ausschiittung auch Zufiihrungen aus dem Sondervermégen gemaf § 12
Abs. 1 Zif. | Nr. 3 KARBYV einbeziehen.

2. Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertrdgen missen Betrage, die fir kiinftige Instand-
setzungen erforderlich sind, einbehalten werden. Betrdge, die zum Ausgleich von Wert-
minderungen der Immobilien erforderlich sind, kdnnen einbehalten werden. Es missen je-
doch unter dem Vorbehalt des Einbehalts gemaR Satz 1 mindestens 50% der ordentlichen

Ertrage des Sondervermégens gemal Absatz 1 ausgeschiittet werden.

3. VeraufRRerungsgewinne - unter Berlcksichtigung des zugehorigen Ertragsausgleichs -
und Eigengeldverzinsung fir Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten

marktiblichen Bauzinsen hélt, kbnnen ebenfalls zur Ausschittung herangezogen werden.

4. Ausschittbare Ertrage gemaf den Absétzen 1 bis 3 kdnnen zur Ausschittung in spate-
ren Geschéftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die Summe der vorgetragenen Er-
trage 15% des jeweiligen Wertes des Sondervermdgens zum Ende des Geschéftsjahres
nicht Ubersteigt. Ertrdge aus Rumpfgeschéftsjahren kdnnen vollstandig vorgetragen wer-

den.

5. Im Interesse der Substanzerhaltung kbénnen Ertrage teilweise, in Sonderféllen auch voll-
standig zur Wiederanlage im Sondervermdgen bestimmt werden. Es missen jedoch min-
destens 50% der ordentlichen Ertrage des Sondervermdgens gemal Absatz 1 ausge-
schuttet werden, soweit Absatz 2 Satz 1 dem nicht entgegensteht.

6. Die Ausschuttung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Bekanntmachung des Jahresberichts.

§13
Geschaéftsjahr

Das Geschéftsjahr des Sondervermégens beginnt am 1. Mai und endet am 30. April des

darauffolgenden Kalenderjahres.

16



Anhang

Liste der Staaten auBRerhalb des Européischen Wirtschaftsraums gemani § 1 Absatz 2 der
Besonderen Anlagebedingungen, in denen nach vorheriger Prifung der Erwerbsvoraus-
setzungen durch die Gesellschaft Immobilien fir das Sondervermdgen Catella European

Residential erworben werden diirfen.

Der Anteil am Wert des Sondervermdgens, der im jeweiligen Staat angelegt werden darf,

betragt in folgenden Staaten héchstens:

Vereinigtes Konigreich GroR3britannien und Nordirland: bis zu 25% des Wertes des Son-

dervermdgens
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