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Kennzahlen ,,auf einen Blick”

Fondsvermégen Stand 31.10.2018 Stand 30.04.2018
Fondsvermdégen netto 1.008.397 882970  TEUR
Fondsvermdgen brutto (Fondsvermégen netto zzgl. Kredite) 1.286.269 1135683  TEUR
Netto-Mittelzufluss' (korrigiert um Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich) -798 223 TEUR
Finanzierungsquote? 242 24,6 %
Immobilienvermoégen
I(?urgwontzgc;jnevre\;r:riiitsg\;:?;Kaufpre\se flir die ersten drei Monate) B 1028711 TEUR

davon direkt gehalten 416.115 383.650  TEUR

davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 729951 645.061  TEUR
Anzahl der Fondsobjekte gesamt 68 67

davon iber Immobilien-Gesellschaften gehalten 37 36

davon im Bau/Umbau | I
Veranderungen im Immobilienportfolio'

Ankdufe von Objekten | 2

Verkaufe von Objekten 0 I
Vermietungsquote® 92,5 96,3 %
Liquiditat
Brutto-Liquiditat? 122.785 66.133  TEUR
Gebundene Mittel 26.536 55213  TEUR
Netto-Liquiditat® 96.249 29.837  TEUR
Liquiditatsquote’ 95 34 %
Wertentwicklung (BVI-Rendite)®’
Berichtszeitraum!' 7,69 8,12 %
seit Auflage'® 81,88 68,90 %
Anteile
Umlaufende Anteile 74.660.166 69.362.560 Stiick
Anteilwert'! 13,51 12,73 EUR
Ausschiittung

20.12.2018/
Tag der Ausschittung n.a. 02.04.2018/
01.08.2018

Ausschittung je Anteil na. 0,11/0,04/0,19 EUR

Auflage des Fonds: 27.12.2007
ISIN: DEOOOAOMI8N?2
WKN: AOMI8N
Internet: www.catella-realestate.de

Im gesamten Bericht kénnen bei Tabellen und Verweisen aus rechentechnischen Griinden Rundungsdifferenzen zu den sich
mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.

" Im Berichtszeitraum 01.05.2018 bis 31.10.2018, im Vergleichszeitraum
01.05.2017 bis 30.04.2018.

2 Summe Kredite bezogen auf die Summe der Verkehrswerte aller direkt und
indirekt gehaltenen Objekte.

> Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag, durchschnittlich.

* Die Bruttoliquiditat errechnet sich aus den Liquiditatsanlagen korrigiert um die
Forderungen/Verbindlichkeiten aus Anteilsabsatz.

® Gebundene Mittel: fiir beschlossene Ausschiittungen vorgesehene Mittel,
fur Ankdufe und Bauvorhaben reservierte Mittel, Bewirtschaftungskosten,
Verbindlichkeiten aus Grundstilckskaufen und Bauvorhaben, Verbindlichkeiten
aus anderen Griinden (abzlglich Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschéaf-
ten zuzlglich 100 % der Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschaften, die in
den ndchsten drei Monaten fallig werden, zuziiglich 50 % der Verbindlichkeiten
aus Devisentermingeschaften, die in den ndchsten vier bis 12 Monaten fllig
werden) und kurzfristige Riickstellungen.

¢ Brutto-Liquiditdt abziglich gebundener Mittel.

7 Netto-Liquiditat bezogen auf Fondsvermogen netto.

¢ Berechnungsmethode nach Unterlagen des Bundesverbandes Investment und
Asset Management e. V. (BVI):

Berechnungsgrundlage: Anlage, Endbewertung und Ertragswiederanlage der
Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage).

? Die jeweilige historische Wertentwicklung des Sondervermdgens ermdglicht
keine Prognose fiir die zukiinftige Wertentwicklung.

1% Angabe zum 31.10.2018 ftir den Zeitraum vom 27.12.2007 bis 31.10.2018, Anga-
be zum 30.04.2018 fiir den Zeitraum vom 27.12.2007 bis 30.04.2018.

' Auf einen Ausweis des Ausgabe- bzw. Riicknahmepreises wird verzichtet, da
derzeit weder ein Ausgabeaufschlag noch ein Riicknahmeabschlag erhoben
wird und somit sowohl der Ausgabe- als auch der Riicknahmepreis dem Anteil-
spreis entsprechen.
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[ atigkertsbericht

Zwischenbericht der Fondsverwaltung

Die europiische Wirtschaft ist auch

im zehnten Jahr in Folge positiv
gewachsen. Im Jahr 2017 erlebten

alle EU-Linder im Vergleich zu den
Krisenjahren wirtschaftliche Erholung
und Verbesserungen auf ihren Arbeits-
mirkten sowie geringe Inflationsraten
angesichts der soliden Fundamentalda-
ten und der noch vorhandenen “locke-
ren Geldpolitik® fiir die europiische
Wirtschaft.»? Die EZB wird mindestens
bis Mitte 2019 die Leitzinsen nicht
verindern: ,,(...) wir haben uns dafiir
entschieden, die Leitzinsen der EZB
unverindert zu belassen, und erwarten,
dass sie zumindest bis Sommer 2019
auf ihrem derzeitigen Niveau verharren
und aufjeden Fall so lange wie notig,
um sicherzustellen, dass die Inflati-
onsentwicklung unseren derzeitigen
Erwartungen entspricht.“ (Mario
Draghi, EZB-Pressckonferenz vom
14.06.2018).3 Die positive makrodko-
nomische Entwicklung zeigt sich auch
in den Wertzuwichsen der europii-
schen Wohnimmobilienmirkte, die sich
in wachsenden Hauspreisindizes wider-
spiegeln.* Dies gilt nicht nur fir selbst-
genutztes Wohneigentum, sondern

auch fiir den Mietwohnungsmarkt.

Die Wirtschaft Deutschlands steht
weiterhin auf Wachstumskurs und die
Nachfrage nach Immobilien ist vor
allem in Ballungszentren sowie Grof3-
und Mittelstidten nach wie vor sehr
hoch. Zudem liegen die fertig gestellten
Wohnungsneubauten weiterhin hinter
dem Bedarf zuriick, vor allem in den

20 grofiten Stidten. Die Konsequenz
dieser Entwicklung: Die Flichenver-
fiigbarkeit sinkt und der Druck auf die
Mieten in den Grofistidten bleibt bei
steigendem Zuzug in urbane Regionen
weiter hoch.® Die Renditen sinken — wie
auch in vielen anderen europiischen
Lindern® — stetig weiter, sodass Invest-
ments auch auflerhalb der A-Stidte in
Neubau- und Bestandssegmente stetig

zunechmen.

In Spanien ist der Immobilienmarkt

im Jahr 2017 zum vierten Mal in Folge
gewachsen. Aufgrund der Verbesserung
der makrookonomischen Parameter
und der signifikanten Zunahme der
Transaktionen ist ein Anstieg der Im-
mobilienpreise erkennbar, insbesondere
in den spanischen Grofistidten. In der
Comunidad Madrid und Katalonien
sind die Preise innerhalb eines Jahres

um 10 % angestiegen, befinden sich

jedoch nicht auf Vorkrisenniveau.

Der Mietwohnungsmarkt hat stark an
Bedeutung gewonnen, insbesondere
bei jungen Menschen, darin begriindet,
dass durch die hohe Jugendarbeits-
losigkeit die finanziellen Mittel zum
Immobilienkauf fehlen. Aufierdem
zieht die Generation der heranwachsen-
den Millennials ein gewisses Mafl an
Flexibilitit und Urbanitit vor, was zum

Wachstum des Mietmarktes fiihrt.”

In Polen sind im Jahr 2017 drei Trends
erkennbar: steigende Preise, steigende
Baukosten und ein sich entwickelnder
Mietmarkt. Seit 2013 iibertraf erst-
mals wieder die Kaufnachfrage das
Angebot. Das institutionelle Transak-
tionsvolumen im Mietwohnungsmarkt
ist gewachsen.® Die Nachfrage nach
Mictobjekten steigt durch die demogra-
fische und wirtschaftliche Entwicklung
in den fiinf bedeutsamen Ballungsor-
ten. Die junge Generation der Polen
hat — ebenso wie in Spanien — Probleme
in der Finanzierung von Eigentum,
folgt einem anderen Lebenskonzept,
zieht in die Stidte und fragt Mietwoh-
nungen nach. Mobilitit und Flexibilitit
riicken stirker in den Fokus der jungen

Generation.’

EU - Spring 2018 Economic Forecast - https://ec.europa.eu/info/sites/info/files/economy-finance/ecfin_forecast spring 030518 overview en_0.pdf

pwc: European Economic Outlook 2018-2022. https:.//www.pwc.nl/nl/themas/europe-monitor/documents/pwc-european-economic-outlook-2018.pdf

Europdische Zentralbank 2018: https://www.ecb.europa.eu/press/pressconf/2018/html/ecb.is|80614.en.html

W —

http://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?’dataset=prc_hpi _g&lang=en

@

Eurostat 2018 - House price index (Nahezu alle EU27 registrieren von Q4 2016 bis Q4 2017 Preissteigerungen — ltalien stagniert — Griechenland tbermittelt keine Daten)

IW Kéln: Es wird nach wie vor zu wenig gebaut: https://www.iwkoeln.de/presse/iw-nachrichten/beitrag/michael-voigtlaender-es-wird-nach-wie-vor-zu-wenig-gebaut.html

o

~

Catella Research 2018: https://www.catella.com/globalassets/documents/catella-research/2018/catella_europe-residential market map 2018.pdf
Woiest Partner AG 2018: Spain's Real Estate Market:

https://www.wuestpartner.com/blobs/document/8147d33944ac2763ebed8el74b21ba2fcac010b0/2018-Real estate market Spain.pdf

®

Ernst & Young: The Polish Real Estate Guide 2018: https://www.ey.com/pl/pl/industries/real-estate/the-polish-real-estate-guide-2018-en

©
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Pwc, REAS, CMS: Institutional rental market in Poland 2017: https:/www.pwc.pl/pl/publikacje/assets/reas _cms_pwc_institutional rental market poland.pdf
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[ atigkertsbericht

Zwischenbericht der Fondsverwaltung

Retrofit und Strategische Aus-
richtung des Catella European
Residential

Das Portfolio wuchs im ersten Ge-
schiftshalbjahr durch deutliche
Wertsteigerungen aufgrund von
Miet- und Marktentwicklungen sowie
durch die Ubernahme eines Wohnge-
biudes in Dinemark und des Ankaufs
einer Projektentwicklung in Spanien
(Fertigstellung erstes Quartal 2020).
Das Nettofondsvermogen des Catella
European Residential tiberschritt im
Oktober erstmalig die eine Milliarde
und betrigt 1.008.397.413,98 EUR
per 31.10.2018.

Nach der Ubernahme des Fonds
wurden die vergangenen sechs Monate
intensiv dafiir genutzt, um alle notwen-
digen Schnittstellen zu implementieren.
Dies erfordert eine enge Kommunika-
tion und Koordination aller involvier-

ten Mitarbeiter und Dienstleister.

Parallel zur Implementierung wurde
damit begonnen, wie bereits im Rah-
men der Anlageausschusssitzung und
als Ausblick im Jahresbericht vorge-
stellt, die modernisierte Anlagestrategie
sukzessive umzusetzen. Dabei werden
die Research-Konzepte in Bezug auf
»Antifragilitit“ von Nassim Taleb!
erstmalig zum Managen von Risiken
bei Wohnimmobilien tibertragen. Dies
erfolgt durch die erweiterte Integration
von regionalen Timing-Indikatoren,
Bezahlbarkeit, Marktwert-Fragilitit
und Anti-Fragilitit (Optionalititen).

Die Adaption der Anti-Fragilitit basiert

auf den verschiedenen Optionalititen,

CATELLA CER | HALBJAHRESBERICHT ZUM 31. OKTOBER 2018

die eine Immobilie aufweisen kann.

Im klassischen Sinne handelt es sich
um die Drittverwendungsfihigkeit

des Gebidudes. Vorrangig erfolgt die
Nutzungsinderung unabhingig von
etwaigen baurechtlichen Nutzungs-
beschrinkungen. Alternativ kann

dies durch einen Anderungsantrag
erfolgen, indem sich die Nutzung in
die Art der umgebenden Bebauung
eingliedern lisst. Des Weiteren kann es
moglich sein, ein Wohnobjekt eventuell
aufgrund der Lage oder Nachfrage an
eine bestimmte Nutzergruppe wie z. B.
Studenten zu vermieten oder zwischen
einer kurzfristigen- oder langfristigen

Vermietung umstellen zu kénnen.

Erginzt werden diese Immobilien von
robusten Objekten, die im Sinne des
Fonds grundsitzlich mit erschwingli-
chem Wohnraum gleichgesetzt werden.
Demgemif sind dies Wohngebiude in
prosperierenden Regionen mit hoher
Wohnraumnachfrage, die sich im un-
teren Bereich des lokalen Mietgefiiges
bewegen und somit unter anderem
auch fiir breite Bevolkerungsschichten

erschwinglich sein kénnen.

Diese Objekte verhalten sich bei un-
vermittelten Vorkommnissen robust,
da sie im Allgemeinen nicht oder nur
in marginalem Umfang von Miet- und
Preisreduktionen betroffen sind. In
vielen europdischen Lindern sind diese
Marktsegmente reguliert und korrelie-
ren nur gering bis gar nicht mit dem

freien Mietmarkt.

In einem ersten Schritt wurden die

Linder- und Sektorallokationen des

Fonds der modernisierten Anlagestrate-

gie angepasst.

Wie auch in Deutschland seit Jahren
festzustellen ist, gibt es europaweit
den Trend zur Urbanisierung. Durch
starken Zuzug steigen die Preise in
prosperierenden Stidten, in vielen
lindlichen Regionen gibt es im Ge-
gensatz dazu sogar sinkende Preise fiir
Wohnimmobilien. Das hat zur Folge,
dass Linderprognosen verstirkt durch
regionale, wenn nicht sogar Prognosen
fiir die Metropolen abgelost werden.
Dabei kann tiber den ,,Ripple-Eftekt*?
indessen tiefreichender die Interdepen-
denz zwischen den cinzelnen Stidten
in das Timing der Investments mit

einbezogen werden.

Investment-Mirkte ,,Ziellinder I
(Kernlinder: Deutschland, Nieder-
lande, Frankreich, Skandinavien =
60-100 %) und ,,Ziellinder I1* (weitere
Linder des europdischen Wirtschafts-
raumes, z. B. Spanien und Polen =
max. 40 %).

Konjunkturelle Schwankungen werden
iiber eine breitere sektorale Allokation
besser abgefedert. So konnen in einem
angespannten Markt Studenten- oder
auch Seniorenwohnheime deutlich
krisenresistenter sein als Mehrfamili-
enhiuser im mittleren Preissegment.
Zusitzlich bietet die Beimischung
moderner Wohnformen (z.B. Mikro-
wohnungen oder Serviced Apartments)
eine zusitzliche Chance auf Rendite

und Stabilitit.



Die sektoralen Nischen-Investments
wurden um die Segmente Senioren-
wohnen und Serviced Apartments
erginzt sowie gleichermafien auf bis
zu 40 % begrenzt, wobei die jeweili-
gen Segmente 20 % nicht tibersteigen

sollten.

Akquisition

Im August wurde ein Kaufvertrag fiir
eine Projektentwicklung in Spanien
unterzeichnet (Region Madrid, Fertig-
stellung 2020, Kaufpreis 24,8 MEUR).
Des Weiteren befinden sich vier
Akquisitionen in der Pipeline, welche
noch bis Jahresende angekauft werden
sollen. Es handelt sich um drei Senio-
renwohnheime in Frankreich (Bestand-
simmobilien und langfristig an zwei der
finf grofiten franzosischen Betreiber
vermietet) und ein Serviced Apartment
in Deutschland (Projektentwicklung in

Freiburg).

Dispositionen

In der Analyse moglicher ,,fragilerer®
Objekte in Bezug auf deren Robustheit
(Bezahlbarkeit) bzw. Optionalititen
(Antifragilitit) als auch moglicher
Marktwertinstabilititen wurde ein
zunichst selektiertes Verkaufsportfo-
lio von ca. 80 MEUR weiter einge-
grenzt. Aktuell befindet sich eine erste
Verkaufstranche von ca. 30 MEUR in
der Umsetzung (weniger als 3 % des
Nettofondsvermogens) welches in

zwei Schritten im vierten Quartal 2018
und ersten Quartal 2019 veriuflert

werden soll.

Ausblick

Im zweiten Geschiftshalbjahr planen
wir die durch die selektiven Verkiufe
und weitere Finanzierungen (Erhohung
des LTV auf ca. 28 % im weiterhin
giinstigen Zinsumfeld) gewonnene
Liquiditit durch Ankiufe in Spanien
und/oder moderne Wohnformen
(altersgerechtes Wohnen oder Serviced

Apartments) umzusetzen.

" Quelle: Taleb, Nassim Nicholas (2013): Antifragilitat: Anleitung fir eine Welt, die wir nicht verstehen; (2013): Narren des Zufalls: Die unterschitzte Rolle des Zufalls
in unserem Leben; (2015): Der Schwarze Schwan: Die Macht héchst unwahrscheinlicher Ereignisse; (2015): Kleines Handbuch fiir den Umgang mit Unwissen

2 Urspriinglich: Sich ergebender ““Welleneffekt, wenn ein Gegenstand in ruhiges Gewisser geworfen wird. Hier eine Ubertragung auf die Immobilienmirkte respek-
tive lokale/regionale Reaktionen innerhalb eines nationalen Immobilienmarktsystems. Dabei entspricht der lokale Markt mit der ersten Ab- oder Aufwartstendenz
der Immobilienpreise dem Ausgangspunkt der Wellenbewegung. Die Analysen haben ergeben, dass im generellen wenige Markte innerhalb des nationalen Gefliges
als umgangssprachlich Schrittmacher bezeichnet werden kénnen. Oftmals gehen Preisinderungen von der Hauptstadtregion aus und bewegen sich mit zeitlichem
Versatz [Welle] sowie auch unterschiedlicher Auspragung (Werterhdhung/-minderung) [Welle] tiber weitere regionale Markte. Die letzten Markte in dieser Folge
haben generell eine viel geringe positive, wie negative preisliche Veranderung zu registrieren. Zudem erfolgt diese Bewegung zumeist erheblich spdter als in der

,Schrittmacherregion®.

CATELLA CER | HALBJAHRESBERICHT ZUM 31. OKTOBER 2018
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Geografische Verteilung der Fondsimmobilien'
(Basis Verkehrswert)

Niederlande 27,1 %

Deutschland 44,4 %

Déanemark 16,0 %

Frankreich 9,4 %

Polen 3,1 %
Nutzungsarten der Fondsimmobilien
(Berechnung anhand der Nettosollmieten)
Wohnen 94,2 %
Biro 2,6 %

Kfz2,5 %

Handel/Gastronomie 0,4 %
Andere 0,3 %

10 CATELLA CER | HALBJAHRESBERICHT ZUM 31. OKTOBER 2018



GrolBenklassen der Fondsimmobilien
(Basis Verkehrswert)!

10 <=25MEUR 35,7 % 0<=I10MEUR 18,8 %

25 <=50MEUR 36,2 % 50 <= 100 MEUR 9,3 %

Wirtschaftliche Altersstruktur der Fondsimmobilien

(auf Basis der in den Sachverstindigengutachten angegebenen Restnutzungsdauern)

<=5 Jahre 20,3 %

10 <= 15 Jahre 16,7 %

5<=10Jahre 11,2 %

mehr als 20 Jahre 48,1 %

|5 <=20Jahre 3,7 %

" Berechnungsbasis ist der Durchschnittswert der Gutachten zweier externer Bewerter;
Ansatz Nettokaufpreis fiir drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.

CATELLA CER | HALBJAHRESBERICHT ZUM 31. OKTOBER 2018 |1
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Liquiditatsanlagen

Die Liquidititsanlagen belaufen sich zum Stichtag auf 122.785 TEUR (Stand 30.04.2018: 66.134 TEUR) und werden allesamt
auf laufenden Bankkonten gehalten. Detaillierte Informationen zur Zusammensetzung der Liquidititsanlagen sind in der Uber-

sicht Bestand der Liquiditit dargestellt.

Von der Gesamtliquiditit sind 50.420 TEUR zur Einhaltung der gesetzlichen Mindestliquiditiit (5 % des Nettofondsvolumens)
vorgeschen. Zur Erfiillung von Verbindlichkeiten aus der Grundstiicksbewirtschaftung sind 19.614 TEUR, fiir Verbindlichkeiten
aus Grundstiickskdufen und Bauvorhaben 1.341 TEUR sowie 3.200 TEUR fiir die Ertragsausschiittung reserviert. Den Verbind-
lichkeiten aus der Grundstiicksbewirtschaftung stehen entsprechende Forderungen in Hohe von 18.680 TEUR gegentiber.

Fiir das Objekt in ,,Calle de Eduardo Barreiros (Villaverde), Spanien, Madrid* besteht eine Bauverpflichtung in Hohe von
11.756 TEUR. Dariiber hinaus bestehen weitere gebundene Mittel in Hohe von 14.093 TEUR fiir die Projektentwicklungen in
Krakau, Madrid und Rostock.




Ubersicht Kredite

Kreditvolumen In % des Verkehrswertes Kreditvolumen (indirekt In % des Verkehrswertes
(direkt) aller Fondsimmobilien Uber Beteiligungsgesell- aller Fondsimmobilien
schaften)
in TEUR in TEUR
Euro-Kredite 133.100 11,6 99.814 8,7
DKK—-Kredite 0 00 44.958 39
GESAMT 133.100 11,6 144.772 12,6

Ubersicht Wahrungsrisiken

Offene Wahrungs- In % des
positionen Fondsvolumens
zum Berichtsstichtag (netto)
in TEUR in %
SEK 17 0,0
DKK 39.687 39
PLN 1.069 0,
GESAMT 40.773 4,0

Ubersicht Zinsanderungsrisiko

unter | Jahr 38.000 13,7
| bis 2 Jahre 7.800 2,8
2 bis 5 Jahre 44497 16,0
5 bis 10 Jahre 154.821 557
tber 10 Jahre 32754 1,8
GESAMT 277.872 100,0

CATELLA CER | HALBJAHRESBERICHT ZUM 31. OKTOBER 2018 13






Ende der Laufzeit der Kredite

In % des Kreditvolumens' (Basis Kalenderjahr)

60.000 TEUR

50.000 TEUR

40.000 TEUR

10,7

30.000 TEUR
8,0

20.000 TEUR — 57

9.2

6,7

2,6

10.000 TEUR 28

O TEUR

2019 2020 2022 2023 2024

Ende der Zinsfestschreibung

In % des Kreditvolumens' (Basis Kalenderjahr)

2025 2026

2027 2028 2033 2034 2042 2044

60.000 TEUR

174

18,3

50.000 TEUR

40.000 TEUR
10,4

9,2

30.000 TEUR
8,0

20000 TEUR (— 57

56

4,8

10.000 TEUR

28

0 TEUR
2018 2019 2020 2022

' Kreditvolumen gesamt 277.872 TEUR.

2023 2024

2025 2026 2027 2033 2034
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Personal und Organisation

Mit Wirkung zum 31.08.2018 hat Herr Xavier Jongen sein Amt als Vorstandsmitglied der Catella Real Estate AG
niedergelegt.

Miinchen, 10. Dezember 2018
Catella Real Estate AG

Besud
%/ég T e { ez2e¢ o~ M/

H. Fillibeck Dr. B. Thalmeier J. Werner
Vorstand Vorstand Vorstand

16 CATELLA CER | HALBJAHRESBERICHT ZUM 31. OKTOBER 2018
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Ubersicht Vermietung

Vermietung

Vermietungsinformationen! DE DE DK FR NL PL Gesamt di(rl;elj:mrfd
in % direkt indirekt indirekt indirekt indirekt indirekt indirekt rext u
indirekt
3,6 0,6 0,6 4,1 0,0

Jahresmietertrag Biiro 3,6 03 2,2 2,6
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,2 04 93 0,6 04
Jahresmietertrag VWohnen 91,9 91,9 93,0 99,1 98,8 93,0 873 95,3 94,2
Jahresmietertrag Kfz 39 39 6,7 03 04 23 34 1,8 2,5
Jahresmietertrag Andere 0,6 0,6 0,0 0,0 0,0 0,2 0,0 0l 0,3
Leerstand Buro? 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00
Leerstand Handel/Gastronomie? 0,0 0,0 0,0 0,0 02 1,0 69 0,8 0,5
Leerstand Wohnen? 12 12 02 7, 177 30 73,7 9,6 6,5
Leerstand Kfz? 04 04 12 0, 04 0,5 2,6 0,6 0,5
Leerstand Andere? 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vermietungsquote? 984 984 98,6 92,8 81,7 95,5 16,8 89,0 92,5

! Berechnung der Jahresmietertrage auf Basis der Nettosolimieten; Berechnung der Leerstdnde und Vermietungsquote auf Basis der Bruttosollmieten.
2 Zeitraumbezogene Leerstandsquote
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Restlaufzeit der Mietvertrage

(Basis Nettosollmieten)

Da es sich vorliegend um einen Wohnimmobilienfonds handelt, fiir den iiberwiegend Mietvertrige ohne feste Laufzeiten abge-

schlossen werden, sind die durch kurzfristige Kiindigungsfristen gekennzeichneten Wohnraum- und Stellplatzmietvertrige in

der Spalte ,,unbefristet” aggregiert dargestellt. Die Abbildung der Gewerbemietvertrige mit festen Laufzeiten erfolgt detailliert

fiir die Jahre 2018 bis 2027.

Restlaufzeit der Mietvertrage

(Basis Nettosollmieten)
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Zusammengefasste
Vermdgensaufstellung

zum 31. Oktober 2018

Anteil am
Fondsvermd&gen

Y
In 7%

20

Vermdégensgegenstiande

Immobilien
(siehe Vermdgensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis)

|. Mietwohngrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

|. Gemischtgenutzte Grundstlicke
(davon in Fremdwahrung)

Summe der Immobilien
(davon in Fremdwahrung)

(0,00)

(0,00)

(0,00)

381.765.000,00

34.350.000,00

416.115.000,00

37,86

341

41,26

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(siehe Vermdgensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis)

|. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

(106.191.452,82)

(106.191452,82)

357.959.788,12

357.959.788,12

35,50

35,50

Liquiditatsanlagen
(siehe Vermdgensaufstellung, Teil Il: Bestand der Liquiditdt)

|. Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung)

Summe der Liquiditdtsanlagen
(davon in Fremdwahrung)

(8:416.895,55)

(8:416.895,55)

122.784.941,47

122.784.941,47

12,18

12,18

Sonstige Vermogensgegenstinde

|. Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

3. Zinsanspriiche
(davon in Fremdwahrung)

4. Anschaffungsnebenkosten
bei Immobilien
(davon in Fremdwahrung)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

5. Andere
(davon in Fremdwahrung)

Summe der Sonstigen Vermogensgegenstande
(davon in Fremdwahrung)

(0,00)

(81.152.552,59)

(793.347,06)

(0,00)

(503.751,09)

(91304.98)

(82.540.955,72)

18.680.252,87

232.252.052,59

2.608.132,91

6.160.017,94

5.030.797,79

9.946.263,45

274.677.517,55

27,24

Summe Vermégensgegenstinde
(davon in Fremdwahrung)

1.171.537.247,14

116,18
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Anteil am
Fondsvermé&gen

in %

B. Schulden

1. Verbindlichkeiten aus

I. Krediten 133.099.999,96
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
2. Grundsttickskaufen und Bauvorhaben 1.341.398,96
(davon in Fremdwahrung) (12.994,18)
3. Grundsticksbewirtschaftung 19.613.721,64
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
4. anderen Griinden 1.118.20593
(davon in Fremdwahrung) (421.633,16)
Summe der Verbindlichkeiten 155.173.326,49 15,39
(davon in Fremdwahrung) (434.627,34)
Il.  Riickstellungen 7.966.506,67 0,79
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
Summe der Schulden 163.139.833,16 16,18
(davon in Fremdwahrung) (434.627,34)
C. Fondsvermégen 1.008.397.413,98 100,00
Anteilwert (EUR) 13,51
Umlaufende Anteile (Stiick) 74.660.166

Devisenkurse per 30.10.2018

Dinische Kronen 1 Euro = 7,46045 DKK
Polnische Zloty 1 Euro = 4,32805 PLN
Schwedische Kronen 1 Euro = 10,42175 SEK

Unter Fremdwihrung sind simtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen.
Auf Fremdwihrung lautende Positionen werden zu den von der Reuters AG am 30.10.2018 um 13.30 Uhr

ermittelten Devisenmittelkursen in Euro umgerechnet.
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Erlauterungen zur

Fondsvermégen

Zum Stichtag 31.10.2018 weist der
Catella European Residential

das Netto-Fondsvermogen von
1.008.397 TEUR aus. Bei 74.660.166
Anteilen entspricht dies zum Stichtag
einem Anteilpreis von 13,51 EUR.

Im Berichtszeitraum wurden
6.899.883 Anteile ausgegeben und
1.602.277 Anteile zurtickgenommen,
was einem Netto-Mittelabfluss von
798.053 TEUR entspricht.

30 direkt gehaltene Objekte und 37
indirekt tiber 43 Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Objekte zihlen am 31.10.2018 zum
Portfolio des Catella European Resi-
dential. Detaillierte Informationen zur
Zusammensetzung des Immobilienver-
mogens sind im Immobilienverzeichnis

dargestellt.

Immobilien

Das Immobilienvermogen der direkt
gehaltenen Liegenschaften belduft
sich zum Berichtsstichtag auf insge-
samt 416.115 TEUR. Es setzt sich
aus 24 Wohnimmobilien und sechs
gemischt genutzten Immobilien in

Deutschland zusammen.

Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

Der Fonds hilt zum Stichtag 43 Mehr-
heitsbeteiligungen an deutschen, fran-
zosischen, schwedischen, dinischen,
luxemburgischen, polnischen und

spanischen Immobilien-Gesellschaften.
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Vermdgensaufstellung

Zum Stichtag belduft sich der Wert der
Beteiligungen auf 357.960 TEUR.

Alle dinischen und franzosischen
Gesellschaften werden von dem Fonds
unmittelbar durch die luxemburgi-
sche Beteiligung BERF Lux I S.a.r.l
gehalten.

Im Berichtszeitraum wurden die
Gesellschaften Catella CER Holding
Spain S.L. und Catella ERF SPAIN 02
S.L. gegriindet.

Es wurden keine Beteiligungen ver-

kauft.

Liquidititsanlagen

Die Liquidititsanlagen belaufen sich
zum Stichtag auf 122.785 TEUR
(Stand 30.04.2018: 66.134 TEUR)
und werden allesamt auf laufenden
Bankkonten gehalten. Detaillierte In-
formationen zur Zusammensetzung der
Liquidititsanlagen sind in der Uber-
sicht Bestand der Liquiditir dargestellt.

Von der Gesamtliquiditit sind

50.420 TEUR zur Einhaltung der
gesetzlichen Mindestliquiditit (5 % des
Nettofondsvolumens) vorgesehen. Zur
Erfiillung von Verbindlichkeiten aus
der Grundstiicksbewirtschaftung sind
19.614 TEUR, fiir Verbindlichkeiten
aus Grundstiickskiufen und Bauvorha-
ben 1.341 TEUR sowie 3.200 TEUR
fiir die Ertragsausschiittung reserviert.
Den Verbindlichkeiten aus der Grund-
stlicksbewirtschaftung stehen ent-
sprechende Forderungen in Hohe von
18.680 TEUR gegeniiber.

Fiir das Objekt in ,,Calle de Eduardo
Barreiros (Villaverde), Spanien, Ma-
drid“ besteht eine Bauverpflichtung
in Hohe von 11.756 TEUR. Dariiber
hinaus bestehen weitere gebundene
Mittel in Hohe von 14.093 TEUR fiir
die Projektentwicklungen in Krakau,
Madrid und Rostock.

Sonstige Vermogensgegenstinde
Die sonstigen Vermogensgegen-
stinde betragen zum Berichtsstichtag
274.678 TEUR.

Die Forderungen aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung (18.680 TEUR)
setzen sich zusammen aus Mietfor-
derungen in Hohe von 770 TEUR
sowie Forderungen aus umlagefi-
higen Betriebskosten in Hohe von
17.883 TEUR.

Die Forderungen an Immobilien-
Gesellschaften ergeben sich aus
gewihrten Gesellschafterdarlehen
(232.252 TEUR). Detaillierte Anga-
ben zu den Gesellschafterdarlehen sind

im Immobilienverzeichnis ausgewiesen.

Die Zinsanspriiche in Hohe von
2.608 TEUR resultieren aus den
Gesellschafterdarlehen an Immobillien-

Gesellschaften.

Die fortgefiihrten Anschaffungsne-
benkosten fiir die direkt gehaltenen
Immobilien betragen insgesamt

6.160 TEUR, die aktivierten Anschaf-
fungsnebenkosten fiir die Beteiligun-
gen betragen 5.031 TEUR. In der

Berichtsperiode ergaben sich Abschrei-



bungen auf Anschaffungsnebenkosten
in Hohe von insgesamt 1.425 TEUR.

Andere Forderungen bestehen ins-
gesamt in Hohe von 9.946 TEUR.

Im Wesentlichen sind darin die
Forderungen aus Ankiufen in Hohe
von 9.189 TEUR, Forderungen aus
Sicherungsgeschiften in Hohe von
614 TEUR, Aktive Rechnungsabgren-
zung in Hohe von 139 TEUR und
Forderungen an die Finanzverwaltung
in Hohe von 4 TEUR enthalten.

Verbindlichkeiten
Die Summe der Verbindlichkeiten be-
trigt zum Stichtag 155.173 TEUR.

In den Verbindlichkeiten aus Kredi-
ten werden Darlehen in Hohe von
133.100 TEUR zur Finanzierung der
direkt gehaltenen Objekte in Deutsch-

land ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten aus Grund-
stiickskidufen und Bauvorhaben belau-
fen sich auf 1.341 TEUR.

Unter den Verbindlichkeiten aus

der Grundstiicksbewirtschaftung

in Hohe von 19.614 TEUR werden

mit 19.601 TEUR insbesondere die
Vorauszahlungen auf Betriebskosten

ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten aus anderen
Griinden iiber 1.118 TEUR enthal-
ten Verbindlichkeiten aus DTG’s in
Hohe von 1 TEUR, Verbindlich-
keiten aus Darlehnszinsen in Hohe
von 222 TEUR, Verbindlichkeiten
der Finanzverwaltung in Hohe von
48 TEUR, Verbindlichkeiten aus

Verwaltungskosten in Hohe von

573 TEUR, Verbindlichkeiten der
Verwahrstelle in Hohe von 107 TEUR
und sonstige Verbindlichkeiten in
Ho6he von 167 TEUR. Die sonsti-

gen Verbindlichkeiten enthalten im

Wesentlichen die Verbindlichkeiten aus

Verkiufen.

Riickstellungen
Zum Stichtag werden Riickstellungen
in Hohe von 7.967 TEUR ausgewiesen.

Es wurden Riickstellungen fiir In-
standhaltungskosten in Hohe von
283 TEUR, fiir Kapitalertragssteuer
in Hohe von 7.699 TEUR, Prii-
fungs- und Beratungskosten in Hohe
von 134 TEUR, Riickstellungen fiir
Veroftentlichungskosten in Hohe von
16 TEUR sowie sonstige Riickstellun-
gen fiir die Performance Fee in Hohe
von 401 TEUR gebildet.
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Vermdgensaufstellung

zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis
l. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung'?

Lage des Grundstlicks Art des Grundstiicks Art der Nutzung?®

in%

VoltastraBe
DE - 60486 Frankfurt/Main W W 91,5
VoltastraBe 63-65 K73

Gelieustrafle W 90,2
2 DE — 12203 Berlin W K79
GelieustraBe 5-6G A L9
Charlottenburg
DE — 10587 Berlin B 8l
3 Charlottenburger Ufer |, Eosanderstrale 18, G/W W 896
I18A-C, 21, 2IA-E K23
Otto-Suhr-Allee 144 und [44A
Karben W 935
4 DE — 61184 Karben W K 45
Hessenring 54-76A A 20
Hannover-Stocken
5 DE — 30419 Hannover W V\lé §428
Alte Ziegelei 8-18 (gerade) '
Laatzen-Mitte
6 DE — 30880 Laatzen-Mitte W V\Ié 3655
Marktstr. 44-52 (gerade), Hindelweg | und 3 '
Hannover-Bemerode
7 DE — 30539 Hannover-Bemerode W W 100,0
Ellernbuschfeld 15 und 17
Hannover-Grol3 Buchholz
8 DE - 30655 Hannover W V\é 255'5
Sibeliusweg 24, 26 und 28 '
Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplatze
G Geschiaftsgrundstiick B Buro E Einzel-/Etagenheizung
GB  Grundstick im Zustand der Bebauung F Freizeit F Fernwarme, -kalte
G/W  Gemischt genutztes Grundstiick G/H Gastronomie, Handel G Garage
So Sonstiges Ho Hotel K Klimaanlage
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager/Hallen) LA Lastenaufzug
K Kfz-Stellplatze PA  Personenaufzug
W Wohnen
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Erwerbsdatum* Baujahr/Umbaujahr GrundstiicksgroBe | Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-

in m? Gewerbe Wohnen merkmale
in m? in m?

04/2008 69170 2008 4.698 101 9.847 G, PA

12/2008 42/48 1971 16.963 - 16440 A FEG PA
478 - 921

01/2010 49 1987/1990 1.584 259 3.268 A FE G, PA
626 103 1412

0172010 62 1997 15.193 7.812 A, G, PA

2000-2002 ' ) ' T

04/2010 55/56 1994 4.297 - 375l G

04/2010 52/53 1991 6.722 - 6.213 A G

04/2010 60 1998 1.845 - 1.397 A F

04/2010 53 1991 1956 - 2.140 A G

" Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.
2 Samtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durchunterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

+ Ubergang von Nutzen und Lasten.

° Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemal Gutachten in Jahren.

3
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Vermdgensaufstellung
zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis
l. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung'?

Lage des Grundstlicks

Art des Grundstuicks Art der Nutzung?

in%

Langenhagen
9 DE — 30853 Langenhagen W V\é 2664
Konrad-Adenauer-Str. 28-36 (gerade) '
Frankfurter Stral3e
10 DE — 35037 Marburg W e
Frankfurter Str. 8-10 '
Rudolf-Breitscheid-StraB3e
I DE — 35037 Marburg W V\A/ 39|9
Rudolf-Breitscheid-Str. 15-17, 21-23 '
John-Schehr-Stra3e
‘ B 249
DE — 10407 Berlin '
2 John-Schehr-Str. 20, 20A, 22, 24, W V\é 1%9
Eugen-Schonhaar-Str. 8 '
Am Weinberg
DE - 21079 Hamburg-Harburg W 953
13 Wasmerstral3e 2, Reeseberg 171, W, E K 32
Am Weinberg 5A-C, 2, 11, 13, I5A-C, A 15
Reeseberg 119, Am Weinberg I, I1A-C
Josephsburgstralle \/\% éiT
14 DE — 81673 Minchen G/W K s I'
Josephsburgstr. 4, 4A, 6, 8 A OYI
: H Augustaanlage B 288
15 ' :{Hi ! DE — 68165 Mannheim-Oststadt G/W W 65,0
areht Augustaanlage 51, 53 und 55 K 62
Erik-Nolting-Stral3e B 231
16 DE - 40227 Dsseldorf G/W W 714
Erik-Nolting-Str. 8, 10 K 55
Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplatze
G Geschiaftsgrundstiick B Buro E Einzel-/Etagenheizung
GB  Grundstick im Zustand der Bebauung F Freizeit F Fernwarme, -kalte
G/W  Gemischt genutztes Grundstiick G/H Gastronomie, Handel G Garage
So Sonstiges Ho Hotel K Klimaanlage
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager/Hallen) LA Lastenaufzug
K Kfz-Stellplatze PA  Personenaufzug
W Wohnen
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Erwerbsdatum* Baujahr/Umbaujahr GrundstiicksgroBe | Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-
in m? Gewerbe Wohnen merkmale

in m? in m?

0412010 43/44 1982 5.575 . 3.688 AG
08/2010 48 :233499 . 3.086 . 2.803 A F PA
0812010 48 oo 1996 8.063 66 5799 AF
09/2010 59 1997 1.838 1222 4561 FG,PA
196172002 T
U o | e En
0920107 1961/1995/1995 00 ) 0 o
1961/1995 : :
1961/2000-201 |
09/2010 45 1983 4329 660 4988 A FG,PA
09/2010 3 g%g/';gé;'/zggg 2971 1825 4103 AFG PA
09/2010 72 2010 1439 328 1.628 A F.G, PA

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.
Sdmtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durchunterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemdl3 Gutachten in Jahren.

Fiir die Immobilien WasmerstraBe 2, Reeseberg 171, Am Weinberg 5A-C, 2, 11, 13, 15A-C, DE - 21079 Hamburg-Harburg, erfolgte der Ubergang Nutzen und Lasten
zum 01.06.2010.

Fiir die Immobilien Reeseberg 119, Am Weinberg 1, la-c DE - 21079 Hamburg-Harburg, erfolgte der Ubergang Nutzen und Lasten zum 01.09.2010.

o v oa W ~

~
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Vermdgensaufstellung

zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis
l. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung'?

Lage des Grundstlicks Art des Grundstiicks Art der Nutzung?®
in %
Erlangen
DE — 91052 Erlangen, Artilleriestr. 15, 17, 40;
V-d-Tann-Str. |, 3, 5; Drausnickstr. 16,18, 52, 54 W 957
17 DE — 91058 Erlangen, Liegnitzer Str. 6-14 (gerade); W K 29
Schwedlerstr. 27-43; Noetherstr. 63-69 A 14
DE — 91056 Erlangen, Georg-KrauB3-5tr. 2, 4, 6, 8;
Schallershofer Str. 44, 44A, 46, 46A-B
Eppendorfer Weg W 942
18 DE — 20259 Hamburg-Eimsblittel W K 54
Eppendorfer Weg 14, Marthastral3e 45 A 04
Osterhausenstral3e W 926
19 DE — 90459 Nirnberg W K 64
Osterhausenstrale 6, 6A, 8, 8A, 10, 10A, 12, 12A A 10
Meerbuscher Straf3e
20 DE — 40670 Meerbusch W V\é 3%'
Meerbuscher StraB3e 265-275 '
Ernsthaldenstraf3e B 62
21 DE — 70565 Stuttgart W W 928
Ernsthaldenstrafe 43-49 K 1,0
Tempelhofer Stralle W 9%,
22 DE — 30853 Langenhagen W K 39
Tempelhofer Straf3e 8-18 '
Hochstadenring
23 DE - 53119 Bonn W V\é ?él
Hochstadenring 32-34 '
Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplatze
G Geschiaftsgrundstiick B Buro AA  AuBenaufzug
GB  Grundstick im Zustand der Bebauung F Freizeit E Einzel-/Etagenheizung
GW  Gemischt genutztes Grundstiick G/H Gastronomie, Handel F Fernwadrme, -kilte
So Sonstiges Ho Hotel G Garage
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager/Hallen) K Klimaanlage
K Kfz-Stellplatze LA Lastenaufzug
W Wohnen PA  Personenaufzug
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Erwerbsdatum* Baujahr/Umbaujahr GrundstiicksgroBe | Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-

in m? Gewerbe Wohnen merkmale
in m? in m?

1960/1961/1987

1965/1983/1994 3.821 3.094 G
1977 [1.557 6.980 G
0172011 18/32/34/ 1983/1994/1997 13.619 11.489 A, G, PA
37/42 1939/1990 1403 ) 795 -
1980/1996/2006 1.080 675 -
1926/1927/1980 2.259 1.967 A
1931/1980/1996
02/2011 68 2006 816 - 2.018 FE G PA
022011 47 1985 5.38l - 8.862 A FE G, PA
022011 46 1984/2005/2010 10410 - 3.536 A G
10/2011 63 2011 7.802 871 7965 A E PA
042012 56/57 1995 5.614 - 7732 A, G, PA
1172013 75 2013 2.290 - 3.306 FE G PA

" Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.
2 Samtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durchunterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

+ Ubergang von Nutzen und Lasten.

° Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemal Gutachten in Jahren.

3
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Vermdgensaufstellung
zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis
l. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung'?

Lage des Grundstlicks Art des Grundstiicks Art der Nutzung?®

in%

Nancystraf3e

24 DE — 76187 Karlsruhe W V\é ?)964
Nancystraf3e 22 )
Anhalter Stra3e

25 DE — 04129 Leipzig W W 978
Anhalter StraB3e 19, 23, HeinickestraBe 21, 23, 27, K22
Gorlitzerstralle
Coppistralle B 216

26 DE — 042157 Leipzig W Y 78’4
Coppistral3e 63 '
Haarener Gracht W B 24

27 DE — 52080 Aachen GIW W 943
Haarener Gracht 7, 7A, 7B K33
Géttingen

28 DE - 37075 Géttingen W V\A/ ?864
GobBlerstr. 75, 77 '
Dresden B 902

29 DE — 01187 Dresden W W 66
Minchner Str. 14 K 32
Miinster B 12

30 DE — 48157 Minster W W 947
Kénigsberger Str. 1-5,4, 7,8, 11-19 K 32
Breslauer Str. 2-8, Kempenweg 2-12 A 09

II. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplatze
G Geschiaftsgrundstiick B Buro E Einzel-/Etagenheizung
GB  Grundstick im Zustand der Bebauung F Freizeit F Fernwarme, -kalte
G/W  Gemischt genutztes Grundstiick G/H Gastronomie, Handel G Garage
So Sonstiges Ho Hotel K Klimaanlage
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager/Hallen) LA Lastenaufzug
K Kfz-Stellplatze PA  Personenaufzug
W Wohnen
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Erwerbsdatum* Baujahr/Umbaujahr GrundstiicksgroBe | Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-
in m? Gewerbe Wohnen merkmale

in m? in m?

0612013 65 2013 2338 - 3.852 AF, PA
1212013 46 [53072000/200%7 3860 : 4553 A
122013 46 1900/2000/2008 380 139 652 -
0112014 46 1994 4,601 258 21 A, G, PA
1172014 51/52 1962/2012/2013 2934 - 3936 A, G, PA
0112015 56 2014 3770 250 4893 F.G,PA
032015 2 1964/1965/2011/ 34618 372 18.806 A F.G, PA

2012

" Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.

2 Samtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durchunterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

° Die Nutzflachenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

+ Ubergang von Nutzen und Lasten.

° Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemal Gutachten in Jahren.
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Vermdgensaufstellung
zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis
1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung 23

Lage des Grundstiicks Informationen zur Beteiligung Art des Art der Nutzung*
Grundstiicks

in %

BERF Verwaltungs GmbH, Minchen
3 Beteiligungsquote: 100 %

Gesellschaftskapital: 64 TEUR

Gesellschafterdarlehen: -

. BERF | GmbH & Co. KG, Berlin’
Til Brugmanplantsoen

- Beteiligungsquote: 100 % W 95,7
32 _'F'il"BszSnzqinDE“nt';'g:f] 539 und 3764 Gesellschaftskapital: 10.00 TEUR WE K 43
gmanp Gesellschafterdarlehen: 2.900 TEUR
Erasmusweg BERF | GmbH & Co. KG, Berlin’
B Beteiligungsquote: 100 % W 97,0
33 plL— 2582 Den Hazg Gesellschaftskapital: 10,001 TEUR WE K 30
g Gesellschafterdarlehen: 10.905 TEUR
Ville-la-Grand BERF France | SCI, Paris
FR — 74100 Ville-la-Grand Beteiligungsquote: 100 %®
34 I Rue Léon Bourgeois, Rue des Voirons, Gesellschaftskapital: 11.291 TEUR W W 1000
Allee des Colibris 8 Gesellschafterdarlehen: 4.650 TEUR
. BERF France 2 SCI, Paris
,Campus des Sciences" Labege . AN o8
35 FR — 31670 Labége Beteiligungsquote: 100 % W W 1000
228 Avenue de Ia Tolosane Gesellschaftskapital: 7.075 TEUR
venu Gesellschafterdarlehen: 7.635 TEUR
Helsinkistraie BERF I GmbH & Co. KG, Berlin
~ . Beteiligungsquote: 100 % W 93,2
36 agsini'iftzfzﬁ/'_;gme” Gesellschaftskapital: 1.366 TEUR W K 68
' Gesellschafterdarlehen: - TEUR
' BERF Il GmbH & Co. KG, Berlin
Willy-Brandt-Allee . ) o B 0,6
37 DE - 81829 Miinchen ézt:’;:;fg;f;qstggia:oo & w W 928
Willy-Brandt-Allee 16-22 Gesellschafterdarlehen: - TEUR K 66
Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplatze
G Geschiaftsgrundstiick B Buro E Einzel-/Etagenheizung
GB  Grundstick im Zustand der Bebauung F Freizeit F Fernwarme, -kalte
G/W  Gemischt genutztes Grundstiick G/H Gastronomie, Handel G Garage
So Sonstiges Ho Hotel K Klimaanlage
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager/Hallen) LA Lastenaufzug
K Kfz-Stellplatze PA  Personenaufzug
W Wohnen
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Erwerbsdatum?® Baujahr/Umbaujahr GrundstticksgroBe Nutzflache Gwerbe Nutzfliche Wohnen | Ausstattungs-

merkmale
in m? in m?

06/2010 - - - - - -
06/20107 58 1996 2.980 - 5.008 A E PA
06/20107 59 1997 5.687 - 16.352/16.350 A, PA
07/2010 71 2010 2428 - 2.75112.754 A, G PA
1990
2001
10/2010 32 2003 18.363 - 9.716/9.764 A
2013
0372011 68 2007 11.088 - 11.638/11.684 F PA
0372011 69 2008 12.239 - 14.595/14.595 FEG PA

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.
Samtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durch unterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Bei Immobilien, die Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Héhe der Beteiligungsquote, auf die ganze Immobilie.
Die Nutzflachenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gema3 Gutachten in Jahren.

Die Gesellschaft BERF | GmbH & Co. KG hilt zwei Immobilien: ,,The Hague" und Erasmusweg. Die Gesellschaft wurde bereits im Juni 2010, das Objekt , The Hague"
im November 2011 und das Objekt Erasmusweg im Januar 2012 erworben.

Der Fonds ist zu 100 % tber die BERF LUX | S.a.r.l und die BERF Verwaltungs GmbH an den Gesellschaften BERF France | SCI, BERF France 2 SCI, BERF France Il
SCI, BERF France 4 SNC, BERF 05 France SNC und BERF France 06 SNC beteiligt.

< o v s ow o

@
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Vermdgensaufstellung

zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis
1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung 23

Lage des Grundstiicks

Informationen zur Beteiligung

Art des
Grundstiicks

Art der Nutzung*

in %

BERF Lux | S.arl, Luxemburg
Beteiligungsquote: 100 %

38 ) Gesellschaftskapital: 88.803 TEUR } ) .
Gesellschafterdarlehen: - TEUR
BERF France Ill SCI, Paris
Place du Quebec o '
B . . Beteiligungsquote: 100 %° B 12,7
¥ 7'2"8 " iiop?i?ggtgi'gigf”t'go“e Gesellschaftskapital: 3.282 TEUR w w873
Gesellschafterdarlehen: 2.793 TEUR
Burgemeester van Walsumweg BERF 4 GmbH & Co. KG, Berlin’ B 109
40 NL — 30!l Rotterdam Beteiligungsquote: 100 % W E W 83’0
Nieuwe Haven [-201, Valkenstraat 10 und ~ Gesellschaftskapital: 11.572 TEUR ' K 6YI
Burgemeester van Walsumweg 2 Gesellschafterdarlehen:13.000 TEUR '
Leiden BERF 4 GmbH & Co. KG, Berlin’
41 NL — 2331 Leiden Beteiligungsquote: 100 % W E W 989
Zuster Meijpoomstraat [-83, Gesellschaftskapital: 11.572 TEUR ' A Il
101-183 und 201-283 Gesellschafterdarlehen: 7.585 TEUR
Campus des Sciences” Evry BERF France 4 SNC, Paris
° Beteiligungsquote: 100 %°
2 R B omerc Gesellschaftskapital: 3.579 TEUR W W 1000
ur gneu " Gesellschafterdarlehen: - TEUR
Residence Bellevue BERF 05 France SNC, Paris W 98,1
43 FR — 31400 Toulouse Beteiligungsquote: 100 %# W G/H 0,5
[, 3,5 Impasse Andre Marfaing/ Gesellschaftskapital: 11.661 TEUR K 13
Route de Narbonne Gesellschafterdarlehen: 11.956 TEUR A 0,1
Gex BERF France | SCI®
. i o
44 FR — 01170 Gex Beteiligungsquote: 100 % W W 100,0

Rue de Parozet/Rue de la Foret de Disse

Gesellschaftskapital: 11.291 TEUR
Gesellschafterdarlehen: 6.813 TEUR

Art des Grundstiicks
E Erbbaurecht
G Geschiaftsgrundstiick

GB  Grundstick im Zustand der Bebauung
Gemischt genutztes Grundstlck

G/W
So Sonstiges
W Mietwohngrundstiick

Art der Nutzung

Andere

Biro

Freizeit

Gastronomie, Handel
Hotel

Industrie (Lager/Hallen)
Kfz-Stellplatze
Wohnen

s~ Tome>
° T
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Ausstattungsmerkmale

A AuBenstellplatze

E Einzel-/Etagenheizung
F Fernwarme, -kalte

G Garage

K Klimaanlage

LA Lastenaufzug

PA  Personenaufzug



Erwerbsdatum?® Baujahr/Umbaujahr GrundstticksgroBe Nutzflache Gwerbe Nutzfliche Wohnen | Ausstattungs-
merkmale

q ) . 2
Inm* n-m*

041201 . ) ] } ] )
04201 | 53 1992 1121 31 2717 £ G PA
0312012 50051 1989 6.110 1716 21928 A F.G, PA
2008 FG,
032012 43/46 181! 1303 ; 807l FPA
072012 56 2014 2183 - 2.183/2.125 FPA
08/2012 35 1992/1993 8749 113/94 990/9.885 A G K PA
12/2012 77 201322015 384 - 4560 A, G, PA

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.
Samtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durch unterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Bei Immobilien, die tber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Hohe der Beteiligungsquote, auf die ganze Immobilie.
Die Nutzflachenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemal3 Gutachten in Jahren.

Die Gesellschaft BERF 4 GmbH & Co. KG hailt zwei Immobilien: Rotterdam und Leiden.

Der Fonds ist zu 100 % tber die BERF LUX | S.a.r.l und die BERF Verwaltungs GmbH an den Gesellschaften BERF France | SCI, BERF France 2 SCI, BERF France Il
SCI, BERF France 4 SNC, BERF 05 France SNC und BERF France 06 SNC beteiligt.

~
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Vermdgensaufstellung

zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis

lll. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung 23

Lage des Grundstiicks

Informationen zur Beteiligung

BERF 05 GmbH & Co. KG, Berlin

Art des
Grundstiicks

Art der Nutzung*

in %

Romeostraat Beteiligungsquote: 100 %
® E‘ir;eiilfa';n;esrsmort Gesellschaftskapital: 5.695 TEUR W w1000
Gesellschafterdarlehen: 8.948 TEUR
Weena BERF 06 GmbH & Co. KG, Berlin
" ) A
46 NL — 3013 Rotterdam Beteiligungsquote: 100 % W W 1000
Weena 38]-443 Gesellschaftskapital: 2.242 TEUR
Gesellschafterdarlehen: 5.660 TEUR
Pincoffsweg Eiﬁwf?b?ﬁ %d 5/(3' Berlin w943
47 NL — 307! Rotterdam e 450 TEUR W, E K 30
Lodewijk Pincoffsweg 151-327 Gesellschaftskapital: 1459 TEU A 27
Gesellschafterdarlehen: 4.116 TEUR '
BERF France 06 SNC, Paris
Campus des Sciences” Bordeaux . )
e Beteiligungsquote: 100 %°
* Elzule%/ilriﬂfa?wrﬁ;aiﬁgies Gesellschaftskapital: 5.280 TEUR hd w1000
4 Gesellschafterdarlehen: 5.033 TEUR
Groningen Ezg.l.%f?bii |Co% ;G' Berlin GH 168
49 NL — 9723 Groningen f1sungsquote: 1L 7 W W 75
Griffewes 21-87 Gesellschaftskapital: 2.103 TEUR K 8l
eweg Gesellschafterdarlehen: 2.889 TEUR '
' BERF 09 GmbH & Co. KG, Berlin
Tilburg Beteiligungsquote: 100 %
20 H[c_n;igfeTFgg:r:irstraat 94176 Gesellschaftskapital: 599 TEUR W W 1000
Gesellschafterdarlehen: 2.062 TEUR
Woerden BERF 10 GmbH & Co. KG, Berlin
B Beteiligungsquote: 100 % W 96,8
& NL 3446 Woerden Gesellschaftskapital: 2416 TEUR w A 32

Nova Zemba kade 1-33

Gesellschafterdarlehen: 2.918 TEUR

Art des Grundstiicks

Art der Nutzung

Ausstattungsmerkmale

E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplatze
G Geschiaftsgrundstiick B Buro E Einzel-/Etagenheizung
GB  Grundstick im Zustand der Bebauung F Freizeit F Fernwarme, -kalte
G/W  Gemischt genutztes Grundstiick G/H Gastronomie, Handel G Garage
So Sonstiges Ho Hotel K Klimaanlage
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager/Hallen) LA Lastenaufzug

K Kfz-Stellplatze PA  Personenaufzug

W Wohnen
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Erwerbsdatum?® Baujahr/Umbaujahr GrundstticksgroBe Nutzflache Gwerbe Nutzfliche Wohnen | Ausstattungs-
merkmale

q ) . 2
Inm* n-m*

06/2013 56 1994 3.028 - 4.587 A E PA
06/2013 51 1989/2002/2003 689 - [1.787 F PA
06/2013 57 1995 1.876 300 7.546 F PA
01/2014 57 2014-2015 3.830/3.833 - 3.830 G, PA
10/2013 62 2001 [.152 580 2.618/2.617 A, E PA
1072013 55 1994 1.020 - 3.655/3.655 E PA
1072013 57 1996 1,487 - 3.199/3.198 PA

" Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.

% Samtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durch unterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

® Bei Immobilien, die tber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhangig von der Héhe der Beteiligungsquote, auf die ganze Immobilie.

* Die Nutzflachenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

5 Ubergang von Nutzen und Lasten.

¢ Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebiudes gemall Gutachten in Jahren.
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Vermdgensaufstellung

zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis

lll. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung 23

Lage des Grundstiicks

Informationen zur Beteiligung

Art des
Grundstiicks

Art der Nutzung*

in %

BERF I GmbH & Co. KG, Berlin

Papendrecht 4 . 9
5 NL - 3353 Papendrecht eteligungsquote: 1007 W W 1000
Zonnedauw 2-124 Gesellschaftskapital: 1.026 TEUR
Gesellschafterdarlehen: 3.297 TEUR
Mallemolen BERF 12 GmbH & Co. KG, Berlin
53 NL — 2585 Den Haag Beteiligungsquote: 100 % W W 96,5
Mallemolen [1-19, Gesellschaftskapital: 682 TEUR K 3,5
Javastraat 85-95 Gesellschafterdarlehen: 1.360 TEUR
o
N (o}
>4 Hgf;ﬁggiigtggnsﬁi?ins lein Gesellschaftskapital: 28.660 TEUR E V\é 92|;
) ' P Gesellschafterdarlehen: 24.908 TEUR ’
Admiraliteitskade Tower B EEtRFi“B nGmth% IC(())O 5/6' Berlin
55 NL - 3063 ED Rotterdam ctenigungsquote: 1L 7o W W 1000
Admiraliteitskade 50 Gesellschaftskapital: 2.546 TEUR
Gesellschafterdarlehen: 6.000 TEUR
Mathildelaan Emma EEtReF.I.'S HGZ‘bZ'ti %’(‘)';G' Berlin B 119
56 NL - 5611 Eindhoven f1sungsquote: 1L % GIW W 876
Mathildelaan | Emma Gesellschaftskapital: 5.837 TEUR K 05
! ' Gesellschafterdarlehen: 11.392 TEUR '
Huizen BERF 05 GmbH & Co. KG, Berlin
NL — 1273 Huizen Beteiligungsquote: 100 %
>/ Huizermaatweg 39-49a Gesellschaftskapital: 5.695 TEUR W w 1000
Huizermaatweg 1-9 Gesellschafterdarlehen: - TEUR
Catella ERF Spain 02 SL
sg . Beteiligungsquote: 100 % . . }
Gesellschaftskapital: 7.903 TEUR
Gesellschafterdarlehen: - TEUR
BERF Spain Madrid Villa Verde S.L.U.
59 ) Beteiligungsquote: 100 % ) ) )

Gesellschaftskapital: 3 TEUR
Gesellschafterdarlehen: - TEUR

Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale

E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplatze
G Geschiaftsgrundstiick B Buro E Einzel-/Etagenheizung
GB  Grundstick im Zustand der Bebauung F Freizeit F Fernwarme, -kalte
G/W  Gemischt genutztes Grundstiick G/H Gastronomie, Handel G Garage
So Sonstiges Ho Hotel K Klimaanlage
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager/Hallen) LA Lastenaufzug

K Kfz-Stellplatze PA  Personenaufzug

W Wohnen
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Erwerbsdatum?®

Baujahr/Umbaujahr

Nutzflache Gwerbe Nutzfliche Wohnen | Ausstattungs-
merkmale

GrundstticksgroBe

q ) . 2
Inm* n-m*

1072013 59 1998 3.120 - 6.069 E PA
10/2013 44 1983/2010/2012 874 - 2.244 A, PA
06/2014 69 2016 3.303 1432 17.759 A, G, PA
172014 57 1985-1989 1.394/1.396 - 6.828 F PA
10/2015 68 197312016 2411 1.555 10907 A FE G PA
09/2017 59/69 %88; 859 - 1.605 A E PA
07/2018 - - - - - -
10/2018 - - - - - _

" Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.

% Samtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durch unterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

® Bei Immobilien, die tber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhangig von der Héhe der Beteiligungsquote, auf die ganze Immobilie.

* Die Nutzflachenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

5 Ubergang von Nutzen und Lasten.

¢ Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebiudes gemall Gutachten in Jahren.
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Vermdgensaufstellung
zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis
IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung 23

Lage des Grundstiicks Informationen zur Beteiligung Art des Art der Nutzung*
Grundstiicks

in %

BF BER Denmark 02 ApS, Kopenhagen
0 Beteiligungsquote: 100 %’

Gesellschaftskapital: 51 TDKK

Gesellschafterdarlehen: - TDKK

BF BER Denmark 01 K/S, Kopenhagen®

Vejlegade o
< Beteiligungsquote: 100 %’
ol \?e'.ﬁe fgg%ﬁ%m”hage” Gesellschaftskapital: 60.783 TDKK w W 1000
Jee Gesellschafterdarlehen: 26.900 TDKK
Howitzvej BF BER Denmark Ol K/S, Kopenhagen®
- Beteiligungsquote: 100 %’ W 99,5
62 DK - 2000 Koperhagen, o) Gesellschaftskapital: 60.783 TDKK W K 05
& ) Gesellschafterdarlehen: 43.800 TDKK
Rantzausgade BF BER Denmark Ol K/S, Kopenhagen®
B Beteiligungsquote: 100 %’ B 8,8
63 RD;U;L?SOS d'é"gg“:gie”éo& Gesellschaftskapital: 60.783 TDKK W W 912
g ' ' Gesellschafterdarlehen: 22.486 TDKK
BF BER Denmark 04 ApS, Kopenhagen
64 ) Beteiligungsquote: 100 %’ ) ) )
Gesellschaftskapital: 59 TDKK
Gesellschafterdarlehen: - TDKK
Valby
o 0\
65 Bodil Ipsens Vej 2-6, ) W W 100,0

Gesellschaftskapital: 56.206 TDKK

Clara Pontoppidans Vej /7-89, Geselischafterdarlehen: 66.635 TDKK

Lily Brobergs Vej 52-54

Denmark 06 ApS, Kopenhagen BF BER

66 . Beteiligungsquote: 100 %’ .
Gesellschaftskapital: 58 TDKK
Gesellschafterdarlehen: - TDKK

Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplatze
G Geschiaftsgrundstiick B Buro E Einzel-/Etagenheizung
GB  Grundstick im Zustand der Bebauung F Freizeit F Fernwarme, -kalte
G/W  Gemischt genutztes Grundstiick G/H Gastronomie, Handel G Garage
So Sonstiges Ho Hotel K Klimaanlage
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager/Hallen) LA Lastenaufzug
K Kfz-Stellplatze PA  Personenaufzug
W Wohnen
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Erwerbsdatum?® Baujahr/Umbaujahr GrundstticksgroBe Nutzflache Gwerbe Nutzfliche Wohnen | Ausstattungs-

merkmale

q 03 . 2 q
Inm* In m* Inm

12/2011 - - - - - -
1918

12/2011 49 ca. 1950 1.013 - 2418 F PA
2006-2009

12/2011 6l 2007-2009 2.339 - 3.021 F G, PA

06/2012 44 %%;2009 1420 262 2.633 F

08/2012 - - - - - -

03/2013 65 2013 6.293 - 9.281 F PA

04/2013 - - - - - -

o —

< o v s ow

@

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.
Samtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durch unterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Bei Immobilien, die Giber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Héhe der Beteiligungsquote, auf die ganze Immobilie.
Die Nutzflachenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gema3 Gutachten in Jahren.

Die Gesellschaften BF BER Denmark 01 K/S, BF BER Denmark 02 ApS, BF BER Denmark 03 K/S, BF BER Denmark 04 ApS, BF BER Denmark 05 K/S und

BF BER Denmark 06 ApS, BF BER Denmark 07 K/S, BF BER Denmark 08 ApS, BF BER Denmark 09 K/S, BF BER Denmark 10 ApS, BF BER Denmark I1 K/S,

BF BER Denmark 12 ApS, BF BER Denmark 13 K/S, BF BE Denmark 14 ApS befinden sich jeweils zu 100% im Eigentum der BERF Lux I S.a.rl.

Die Gesellschaft BF BER Denmark Ol K/S hélt drei Immobilien: Vejlegade, Howitzvej und Rantzausgade.
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Vermdgensaufstellung
zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis
IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung 23

Art des
Grundstiicks

Lage des Grundstiicks Informationen zur Beteiligung

Art der Nutzung*

in %

BFBER Sweden 02 AB, Stockholm
67 Beteiligungsquote: 100 %

Gesellschaftskapital: - TSEK

Gesellschafterdarlehen: - TSEK

BF BER Denmark 05 K/S, Kopenhagen

Soborg "
. Beteiligungsquote: 100 %’
68 2Kn eﬁsgessabrirge UAID Gesellschaftskapital: 105.311 TDKK W W 1000
yne Vel Gesellschafterdarlehen: 48.000 TDKK
Roskilde BF BER Denmark 07 K/S, Kopenhagen
€9 DK — 4000 Roskilde Beteligungsquote: 100 % W W 1000
Dr. Marorethes Vel 1-7 Gesellschaftskapital: 29.688 TDKK '
Frarg ) Gesellschafterdarlehen: 27.381 TDKK
BF BER Denmark 08 ApS, Kopenhagen
70 ) Beteiligungsquote: 100 %’ . } }
Gesellschaftskapital: 66 TDKK
Gesellschafterdarlehen: - TDKK
Glostrup BF BER Denmark 09 K/S, Kopenhagen
" Beteiligungsquote: 100 %’
/! DK 2600 Glostrup Gesellschaftskapital: 45.136 TDKK W W 1000
Jereve) Gesellschafterdarlehen: 41.023 TDKK
BF BER Denmark 10 ApS, Kopenhagen
7 ) Beteiligungsquote: 100 %’ ) ) )
Gesellschaftskapital: 66 TDKK
Gesellschafterdarlehen: - TDKK
Hellerup BF BER Denmark |1 K/S, Kopenhagen
HH . o/7
73 DK — 2900 Hellerup Beteiligungsquote: 100 % W W 1000

Gesellschaftskapital: 29.736 TDKK

Sankt Peders Vej 3-5 Gesellschafterdarlehen: 28.271 TDKK

Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale

42

E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplatze
G Geschiaftsgrundstiick B Buro E Einzel-/Etagenheizung
GB  Grundstick im Zustand der Bebauung F Freizeit F Fernwarme, -kalte
G/W  Gemischt genutztes Grundstiick G/H Gastronomie, Handel G Garage
So Sonstiges Ho Hotel K Klimaanlage
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager/Hallen) LA Lastenaufzug

K Kfz-Stellplatze PA  Personenaufzug

W Wohnen
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Erwerbsdatum?® Baujahr/Umbaujahr GrundstticksgroBe Nutzflache Gwerbe Nutzfliche Wohnen | Ausstattungs-
merkmale

q 03 . 2 q
Inm* In m* Inm

08/2010 - - - - - -
05/2013 64 2012 1.088 - 5446 F PA
022014 47 1995 9.871 - 3.303 F PA
10/2013 - - - - . -
10/2013 44 1991 10.662 - 5420 -
1072013 - - - - . -
1072013 44 1992 2.571 - 2414 F PA

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.
Samtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durch unterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Bei Immobilien, die Giber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Hohe der Beteiligungsquote, auf die ganze Immobilie.
Die Nutzflachenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemal3 Gutachten in Jahren.

Die Gesellschaften BF BER Denmark 01 K/S, BF BER Denmark 02 ApS, BF BER Denmark 03 K/S, BF BER Denmark 04 ApS, BF BER Denmark 05 K/S und

BF BER Denmark 06 ApS, BF BER Denmark 07 K/S, BF BER Denmark 08 ApS, BF BER Denmark 09 K/S, BF BER Denmark 10 ApS, BF BER Denmark |1 K/S,

BF BER Denmark 12 ApS, BF BER Denmark 13 K/S, BF BE Denmark 14 ApS befinden sich jeweils zu 100% im Eigentum der BERF Lux | S.a.rl.

~
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Vermdgensaufstellung
zum 31. Oktober 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis
IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung 23

Lage des Grundstiicks Informationen zur Beteiligung Art des Art der Nutzung*
Grundstiicks

in %

BF BER Denmark 12 ApS, Kopenhagen
74 Beteiligungsquote: 100 %’

Gesellschaftskapital: 66 TDKK

Gesellschafterdarlehen: -

BF BER Denmark 14 ApS, Kopenhagen
75 Beteiligungsquote: 100 %’

Gesellschaftskapital: 64 TDKK

Gesellschafterdarlehen: - TDKK

Orestad
BF BER Denmark 13 K/S, Kopenhagen
76 EDdK 7rdz§l%o rl;opinf\}ag‘e; Beteiligungsquote: 100 %’ W W 100,0
vard thomsens Ve 7 .a-c Gesellschaftskapital: 87.031 TDKK
Norregade 34
77 PL —00-849 Warschau EureedUOte: GB w873
UL lechaka Leiba Pereca |1 Gesellschaftskapital: 33.960 TPLN K 34
' ) Gesellschafterdarlehen: 46.340 TPLN '
Rakoic’ setelzongsaoe 100%
. (s}
8 PL 0 Krdkan Gesellschaftskapital: 10490 TPLN B :
Wi Gesellschafterdarlehen: 22.080 TPLN
Irma Byen BF BER Denmark 05 K/S, Kopenhagen
B Beteiligungsquote: 100 %’ W 984
9 EOKrS dj‘;’ig. Fligfmve Gesellschaftskapital: 105.311 TDKK W K 16
) Gesellschafterdarlehen: 124.000 TDKK
Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplatze
G Geschiaftsgrundstiick B Buro E Einzel-/Etagenheizung
GB  Grundstick im Zustand der Bebauung F Freizeit F Fernwarme, -kalte
G/W  Gemischt genutztes Grundstiick G/H Gastronomie, Handel G Garage
So Sonstiges Ho Hotel K Klimaanlage
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager/Hallen) LA Lastenaufzug
K Kfz-Stellplatze PA  Personenaufzug
W Wohnen
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Erwerbsdatum?® Baujahr/Umbaujahr GrundstticksgroBe Nutzflache Gwerbe Nutzfliche Wohnen | Ausstattungs-
merkmale

q ) . 2
Inm* n-m*

1072013 - - - - - -
05/2014 - - - - : -
0372015 6l 2009 1.825 - 5.623 F PA
07/2016 69 2018 1.960 682 8.812 A
0372017 70 2019 8.567 - 9.233 G
03/2017 80 2018 4.137 - 9.233 G

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet.
Samtliche Angaben It. Gutachten, sofern nicht anders angegeben. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen, sind durch unterschiedliche
Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Bei Immobilien, die Giber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Héhe der Beteiligungsquote, auf die ganze Immobilie.
Die Nutzflachenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrages.

Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gema3 Gutachten in Jahren.

Die Gesellschaften BF BER Denmark 01 K/S, BF BER Denmark 02 ApS, BF BER Denmark 03 K/S, BF BER Denmark 04 ApS, BF BER Denmark 05 K/S und

BF BER Denmark 06 ApS, BF BER Denmark 07 K/S, BF BER Denmark 08 ApS, BF BER Denmark 09 K/S, BF BER Denmark 10 ApS, BF BER Denmark I1 K/S,

BF BER Denmark 12 ApS, BF BER Denmark 13 K/S, BF BE Denmark 14 ApS befinden sich jeweils zu 100% im Eigentum der BERF Lux I S.a.rl.

Beim Investment handelt es sich um ein Bauvorhaben.

< o v s ow o

@
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Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Immobilie Zeitraumbezogene Branche des Hauptmieters? Restlaufzeit der Mietvertrage?

Leerstandsquote'
in % in Jahren

Voltastral3e
DE — 60486 Frankfurt/Main

Gelieustrale
DE - 12203 Berlin

3 Charlottenburg 12 ) )
DE — 10587 Berlin '
4 Karben 19 . )

DE — 61184 Karben

Hannover-Stocken
DE — 30419 Hannover

Laatzen-Mitte
DE — 30880 Laatzen-Mitte

Hannover-Bemerode
DE — 30539 Hannover

Hannover-Grof3 Buchholz
DE — 30655 Hannover

Langenhagen
DE — 30853 Langenhagen

Frankfurter Stral3e
DE — 35037 Marburg

Rudolf-Breitscheid-Strale
DE - 35037 Marburg

John-Schehr-Strafle

DE — 10407 Berlin 04 ) )

46  CATELLA CER | HALBJAHRESBERICHT ZUM 31. OKTOBER 2018



Nettosollmiete
annualisiert?

Nettosollmiete*

Gutachterliche Bewertungsmiete®

Aktueller Verkehrswert It. Gutachten®

Fremdfinanzierungsquote’

in TEUR in % in TEUR

1.634,7 4,2 1.592,1/1.594,0 39.200,0/37.880,0 34,5
1.586,4 4.9 1.542,5/1.523,3 32.780,0/32.280,0 39,1

97,5 2.380,0/2490,0
6334 4,0 1675 4.080,0/4.360,0 34,5

3591 9.350,0/8.740,0
883,7 54 866,7/862,0 15.910,0/16.660,0 364
315,5 58 301,0/305,7 5.310,0/5.650,0 375
4881 58 483,0/479,0 8.670,0/8.110,0 370
13,0 57 107,6 2.040,0/1.930,0 355
1809 57 176,4/176,5 3.320,0/3.060,0 36,6
3191 6, 314,1/315,6 5.300,0/5.080,0 372
3220 57 3213 5.320,0/5.900,0 36,8
56,6 6,6 569,6/562,9 8.190,0/8.860,0 377
709,3 4,0 6949 17.850,0/17.610,0 354

! Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Berichtszeitraum, Basis Jahres-Nettosollmiete.

2 Eine Ermittlung ist nicht moglich, da der Fokus auf Wohnimmobilien liegt.

> Werte per 31.10.2018, annualisiert.

* (Annualisiert) bezogen auf die Anschaffungskosten.

® Jahresrohertrag It. Gutachten. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen,
sind durch unterschiedliche Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

¢ Ansatz Nettokaufpreis fiir drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.

7 Bezogen auf die Verkehrswerte zum Stichtag.
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Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Immobilie Zeitraumbezogene Branche des Hauptmieters? Restlaufzeit der Mietvertrage?
Leerstandsquote'
in % in Jahren
3 Am Weinberg 20 ) )
DE — 21079 Hamburg-Harburg '
14 Josephsburgstral3e 0
DE - 81673 Miinchen ' i i
s Augustaanlage 04
DE - 68165 Mannheim-Oststadt ’ ) )
% Erik-Nolting-Str. 12
DE — 40227 Disseldorf ’ ) )
17 Erlangen 08 ) )
DE —91052/91056/91058 Erlangen '
s Eppendorfer Weg 08 ) )
DE — 20259 Hamburg-Eimsbdttel '
19 Osterhausenstralle 13 ) )
DE — 90459 Nurnberg '
20 Meerbuscher Straf3e 06 . )

DE — 40670 Meerbusch

Jl ErnsthaldenstraBe 00 ~ _
DE — 70565 Stuttgart '

29 Tempelhofer Stral3e

DE — 30853 Langenhagen 0> ) .
Hochstadenring
2 DE - 53119 Bonn 09 ) )
24 Nancystral3e 09 ) i

DE - 76187 Karlsruhe
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Nettosollmiete
annualisiert?

Nettosollmiete*

Gutachterliche Bewertungsmiete®

Aktueller Verkehrswert It. Gutachten®

Fremdfinanzierungsquote’

in TEUR in % in TEUR
162,4/162,3 2.580,0/2.600,0
1.090,5 6,9 369,5 6.150,0/5.990,0 36,7
4894/472,3 7.150,0/6.960,0
736,0 39 726917283 18.700,0/18.620,0 395
6207 58 613,0/611,8 10.430,0/10.800,0 40,5
2923 49 282,0/282,2 5.800,0/6.070,0 38,0
599 400,0
68,3 1.140,0/1.130,0
1634 2.810,0/2.710,0
20860 26 247, 5.040,0/5.030,0 38,1
493,3/4909 10.300,0/10.000,0
1.016,9/1.0159 18.100,0/18.000,0
3322 39 325,3/324,8 8.500,0/8.410,0 34,7
852,5 51 848,1/847,3 16.600,0/17.050,0 41,2
3579 57 350,5/351,0 6.600,0/6.040,0 40,6
1.734,2 54 1.705,6/1.7144 32.700,0/31.950,0 371
7143 55 708,1/708,3 13.040,0/12.740,0 0,0
458,6 51 444,1/443,8 8.950,0/8.870,0 36,8
7011 54 706,0 12.700,0/13.040,0 352

! Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Berichtszeitraum, Basis Jahres-Nettosollmiete.

2 Eine Ermittlung ist nicht moglich, da der Fokus auf Wohnimmobilien liegt.

> Werte per 31.10.2018, annualisiert.

* (Annualisiert) bezogen auf die Anschaffungskosten.

® Jahresrohertrag It. Gutachten. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen,
sind durch unterschiedliche Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

¢ Ansatz Nettokaufpreis fiir drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.

7 Bezogen auf die Verkehrswerte zum Stichtag.
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Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Immobilie Zeitraumbezogene Branche des Hauptmieters? Restlaufzeit der Mietvertrage?

Leerstandsquote'
in % in Jahren

Anbhalter Stra3e
2 DE — 04129 Leipzig 1> ) :

Coppistral3e

% DE - 042157 Leipzig

Haarener Gracht
2 DE — 52080 Aachen 58 - i

Gottingen

2 DE - 37075 Géttingen 00 ) )
Dresden

2 DE - 01187 Dresden 68 ) )

30 Mdnster I8 ) )

DE — 48157 Miinster

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wiahrung

Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.
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Nettosollmiete Nettosollmiete* Gutachterliche Bewertungsmiete® Aktueller Verkehrswert It. Gutachten® Fremdfinanzierungsquote’

annualisiert’

in TEUR in % in TEUR in TEUR in %
385,0 52 378,9/374,2 7.270,0/7.540,0 0,0
67,2 52 65,6 1.260,0/1.310,0 0,0
651, 6,7 651,8/661,3 9.720,0/9.700,0 0,0
7099 52 715417012 13.840,0/13.710,0 0,0
7313 59 726,8/725,2 12.530,0/12.120,0 0,0
1.446,2 57 1.432,2/1406,0 25.470,0/25.350,0 354
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Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Immobilie Zeitraumbezogene Branche des Hauptmieters? Restlaufzeit der Mietvertrage?
Leerstandsquote'
in % in Jahren
3 ,The Hague” 12
NL - 2525 Den Haag ' ) )
Erasmusweg
32 NL- 2542 Den Haag 28 - -
Ville-la-Grand
3 FR — 74100 Ville-la-Grand 62 ) )
34 Toulouse 187 . )

FR — 31670 Labege

HelsinkistraBe
» DE - 81829 Miinchen L5 ) )

Willy-Brandt-Allee

3 DE - 81829 Miinchen 4 - -
37 ElliieSﬁoggﬁsstpelIier—Antigone 92 ) )
38 EOE?;%EIT Rotterdam 2.7 - -
39 |f_\leli.dfegiﬁl Leiden 20 - ,
40 Studentenwohnhaus Evry 88 _ ]

FR — 91000 Evry

Residence Bellevue
4l FR — 31400 Toulouse 18,7 } )

,Les Jardins de Parozet"

2 FR - 01170 Gex

10,8 - -

Romeostraat
B NL — 3816 Amersfort 12 ) i
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Nettosollmiete
annualisiert?

Nettosollmiete*

Gutachterliche Bewertungsmiete®

Aktueller Verkehrswert It. Gutachten®

Fremdfinanzierungsquote’

in TEUR in % in TEUR

546,1 6,5 5249 8.520,0/8.250,0 293
1.760,1 6,6 1.662,4/1.668,8 27.150,0/26.590,0 0,0
480,3 4,6 472,71479,8 10.750,0/10.200,0 0,0
2.858,1 9,4 2.363,3/2.360,7 21.010,0/21.630,0 0,0
1.394,3 35 1.298,5 39.420,0/39.800,0 36,7
1.747,6 33 1.746,4/1.733,9 52.680,0/52.600,0 45,9
376,0 56 3738 6.700,0/6.750,0 0,0
2.902,6 6,7 2.676,3/2.672,2 44.400,0/42.160,0 36,3
9981 57 951,5 17.500,0/17.580,0 0,0
608,3 6,0 602,1/599,2 10.240,0/10.160,0 0,0
2.858, 1 9,4 24026 30.880,0/30.010,0 0,0
888,3 52 874,6/887,7 17.200,0 0,0
6069 6, 5955 9.700,0/10.150,0 0,0

! Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Berichtszeitraum, Basis Jahres-Nettosollmiete.

2 Eine Ermittlung ist nicht moglich, da der Fokus auf Wohnimmobilien liegt.

> Werte per 31.10.2018, annualisiert.

* (Annualisiert) bezogen auf die Anschaffungskosten.

® Jahresrohertrag It. Gutachten. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen,
sind durch unterschiedliche Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

¢ Ansatz Nettokaufpreis fiir drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.

7 Bezogen auf die Verkehrswerte zum Stichtag.
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Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Immobilie Zeitraumbezogene Branche des Hauptmieters? Restlaufzeit der Mietvertrage?
Leerstandsquote'
in % in Jahren
Weena
44 12 - -

NL - 3013 Rotterdam

Pincoffsweg

A NL — 307! Rotterdam 6 ) )
46 Boulevard Jean Jacques Bosc 17
FR — 33130 Bordeaux Belges ’ ) )
Griffeweg
Y NL — 9723 Groningen ol ) )
Henriette Ronnerstraat
8 NL — 176 Tilburg > ) )
Nova Zemba kade
e NL - 3446 Woerden 20 ) )
Zonnedauw
>0 NL — 3353 Papendrecht 33 ) )
5| Mallemolen l9
NL - 2585 Den Haag ' ) )
5) Hofwijckstraat 5.1 ) )

NL - 25I5RN Den Haag

53 Admiraliteitskade 19
NL — 3063 ED Rotterdam ' } )

54 Mathildelaan building Emma
NL - 5611 Eindhoven

Huizermaatweg 39-49a
55 Huizermaatweg 1-9 6,0 - -
NL — 1273 Huizen
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Nettosollmiete Nettosollmiete* Gutachterliche Bewertungsmiete® Aktueller Verkehrswert It. Gutachten® Fremdfinanzierungsquote’
annualisiert?

in TEUR in % in TEUR in TEUR in %

14853 57 1.394,0/1.384,0 26.500,0/25.410,0 335
9309 58 887,4/890,3 16.690,0/15.450,0 32,5
8359 72 994,2/993,9 [1.220,0/12.140,0 0,0
418,8 6,0 411,5/411,6 7.190,0/6.800,0 0,0
446,7 59 435,7/435,0 7.570,0/7.600,0 38,1
409,0 58 392,7/3937 7.200,0/6.870,0 0,0
6134 62 5984/599,1 10.000,0/9.790,0 38,2
284,1 54 266,3/266,0 5.360,0/5.200,0 333

3.5254 6,5 3494,2/3472,7 53.950,0/53.810,0 0,0

1.486,5 6, 1.313,2/1.355,9 25.100,0/23910,0 30,2

2.3388 62 2.111,4/2.109,7 38.400,0/37.240,0 349
506,0 54 2354 9.580,0/9.320,0 0,0

! Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Berichtszeitraum, Basis Jahres-Nettosollmiete.

2 Eine Ermittlung ist nicht moglich, da der Fokus auf Wohnimmobilien liegt.

> Werte per 31.10.2018, annualisiert.

* (Annualisiert) bezogen auf die Anschaffungskosten.

® Jahresrohertrag It. Gutachten. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen,
sind durch unterschiedliche Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

¢ Ansatz Nettokaufpreis fiir drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.

7 Bezogen auf die Verkehrswerte zum Stichtag.
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Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

IV. Uber Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung

Immobilie Zeitraumbezogene Branche des Hauptmieters? Restlaufzeit der Mietvertrage?
Leerstandsquote'
in % in Jahren

Vejlegade

26 DK — 2100 Kopenhagen 5 ) )
Howitzvej

57 DK — 2000 Kopenhagen, 159 - -
Frederiksberg
Rantzausgade

28 DK — 2000 Kopenhagen 00 ) )
Valby

> DK —2500 Valby 00 ) )
Gyngemose Parkvej

€0 DBk -2860 Soborg 00 - -

6l Dr. Margrethes Vej 00
DK — 4000 Roskilde ’ ) )
Omebjergvej

62 DK — 2600 Glostrup 00 ) )
Sankt Peders Vej

63 DK — 2900 Hellerup 00 : )
Edvard Thomsens Vej

64 DK — 2300 Kopenhagen 08 ) )
Ul. Icchaka Lejba Pereca

65 PL — 00-849 Warschau 832 ) )

66 Rakowicka
PL - 31-350 Krakau ) ) )

67 Irma Byen 48,1 . )

DK —31-510 Irma Byen
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Nettosollmiete
annualisiert?

Nettosollmiete*

Gutachterliche Bewertungsmiete®

Aktueller Verkehrswert It. Gutachten®

Fremdfinanzierungsquote’

in TEUR in % in TEUR

573,0 52 5732 [1.152,1/10.841,2 36,5
8474 50 849,7/849,2 17.331,4/16.842,1 392
6004 55 5983 [1.152,1/10.776,8 36,2
1.857,5 52 1.847,1 36.097,0/34.676,2 41,5
1.042,5 53 1.041,8 20.374,1/19.043,1 359
529,6 6,0 530,2 8.980,7/8.538 4 0,0
8684 63 8589 14.2619/13.363,8 0,0
4747 54 4739 9.074,5/18.571,9 0,0
1.224,3 52 1.216,5 24.127,2/22.880,7 36,3
17784 7,0 1.716,5/1.685,3 24.2372/24.521 4 0,0
- - 1.683,7 11.5804 0,0
17190 50 1.683,7 34.300,9/34.067,7 0,0

! Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Berichtszeitraum, Basis Jahres-Nettosollmiete.

2 Eine Ermittlung ist nicht moglich, da der Fokus auf Wohnimmobilien liegt.

> Werte per 31.10.2018, annualisiert.

* (Annualisiert) bezogen auf die Anschaffungskosten.

® Jahresrohertrag It. Gutachten. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen,
sind durch unterschiedliche Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

¢ Ansatz Nettokaufpreis fiir drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.

7 Bezogen auf die Verkehrswerte zum Stichtag.
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Ubersicht Anschaffungskosten

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Immobilie Kaufpreis | Anschaf- — davon —davon ANK des |Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
bzw. fungs- Gebiihren | sonstige Kauf- zeitraum abge- | schreibung verbleibender
Bau- nebenkosten |und Kosten preises schriebene verbleibende | AfA-Zeit-
kosten gesamt Steuern ANK ANK raum
in TEUR | in TEUR in TEUR in TEUR in % in TEUR in TEUR in Monaten

Voltastrafle

DE — 60486 Frankfurt / 24.707,0 1.501,7 8647 6369 6,1 - - -

Main

GelieustrafBle
2 DE - 12203 Berlin 178513 1.642,8 586,8 1.056,0 9,2 - - -

3 Charlottenburg

DE - 10587 Bt 65350 7288 294, 5347 12 . ) )
4 Karben 103660 8622 3628 4994 83
DE — 61184 Karben R ' ) h , - - _
Hannover-Stécken
5 DE-304I9 Hannover- 39500 2425 1383 1042 6 - - -

Stocken

Laatzen-Mitte
6 DE — 30880 Laatzen-Mitte 5.730,0 3488 200,6 1483 6,1 - - -

Hannover-Bemerode
7 DE — 30539 Hannover- 1.250,0 1323 43,8 88,6 10,6 - - -
Bemerode

Hannover-Grof3 Buchholz
8 DE — 30655 Hannover- 2.170,0 140,0 76,0 64,1 6,5 - - -
Grof3 Buchholz

Langenhagen

DE - 30853 Langenhagen 3.550,0 216,1 1243 91,8 6, - - -

Frankfurter StraBe
10 DE - 35037 Marburg 2.950,0 258,1 105,0 153,1 8,7 129 45 | 21

Rudolf-Breitscheid-Stral3e

I DE — 35037 Marburg 5.450,0 470,7 192,5 2782 8,6 23,5 823 21
John-Schehr-Stralle

12 DE — 10407 Berlin 8.500,0 1.082,9 3825 7004 12,7 539 197,7 22
Am Weinberg

I3 DE-21079 Hamburg- 11.060,3 1.012,5 6307 3818 9,2 14,6 537 22
Harburg
Josephsburgstra3eDE —

14 81673 Miinchen 11.434,0 7959 402,5 3934 7,0 398 1459 22
Augustaanlage

I5  DE- 68165 Mannheim- 7.800,0 6282 273,0 3552 8,1 314 152 22

Oststadt
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Immobilie Kaufpreis | Anschaf- — davon — davon ANK des | Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
bzw. fungs- Gebihren | sonstige Kauf- zeitraum abge- | schreibung verbleibender
Bau- nebenkosten | und Kosten preises schriebene verbleibende | AfA-Zeit-

kosten gesamt Steuern ANK ANK raum

in TEUR |in TEUR in TEUR in TEUR in% in TEUR in TEUR in Monaten

Erick-Nolting-Str.

16 DE - 40027 Dricseldorf 4,600,0 4019 161,0 2409 87 20,1 73,8 22
Erlangen

17 DE-91052/91056/91058 24.056,3 19916 752,5 1239,1 83 99,8 4325 26
Erlangen
Eppendorfer Weg

I8  DE 20259 Hamburg- 57450 605,8 2597 346,1 10,5 303 1362 27
Eimsbuttel

jg ~ Osterhausenstralie 114785 7094 3955 3139 62 35,5 159,8 27

DE — 90459 Nirnberg

Meerbuscher Straf3e
20 DE — 40670 Meerbusch 4.500,0 2849 1575 1274 6,3 14,2 64,1 27

Stuttgart, Ernsthaldenstralle

2 DES05es Stutigart 221973 12730 7769 496, 57 637 3718 35
Tempelhofer Straf3e

2 g "5085 Langennagen 99987 722,1 3960 326,1 79 36,1 2467 41
Hochstadenring

PERA 7.6350 7777 3818 3960 102 385 3076 48

24 Nancystrae 103241 1023,1 5162 5069 99 507 465, 55
DE — 76187 Karlsruhe meh Bt ) ) ) \ )
Anhalter Stral3e

25 DE 04129 Leprig 52917 5245 1852 3393 99 264 2685 6l

26 SopPistrade 9188 983 322 66,1 107 49 500 6|

DE — 042157 Leipzig

Haarener Gracht
27 DE — 52080 Aachen 9.500,0 8319 475,0 3569 8,8 41,1 4247 62

28 Géttingen

DE 2075 Gsttingen 10.150,0 7633 507,5 2558 7.5 346 4148 72
Dresden

2 BE o187 Dresden 12.042,0 11837 4164 7673 9,8 592 7300 74

30  Manster 221000 21864 1.105,0 1,081 4 9.9 108,5 13744 76

DE — 48157 Minster
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Ubersicht Anschaffungskosten

II. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

lll. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Angaben zur Immobilie

Immobilie Kaufpreis | Anschaf- — davon — davon ANK des | Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
bzw. fungs- Gebiihren | sonstige Kauf- zeitraumab- schreibung verbleibender
Bau- nebenkosten |und Kosten preises geschriebene | verbleibende | AfA-Zeitraum
kosten gesamt Steuern ANK ANK
in TEUR | in TEUR in TEUR in TEUR in % in TEUR in TEUR in Monaten
3 - - - - - - - - -
,,The Hague”
32 NL - 2525 Den Haag 6.050,0 2762 1210 1552 4,6 139 812 36
Erasmusweg
33 NL - 2542 Den Haag 21.600,0 7038 4320 2718 33 342 2162 39
Ville-la-Grand'
3 FR — 74100 Ville-la-Grand 90980 ) ) ) ) ) ) )
|
35 Joulouse 50000 9827 7635 2192 66 49,1 1885 pE!

FR — 31670 Labege

HelsinkistraBe
36 DE_ 81829 Minchen 250119 - - - : ) ) )

Willy-Brandt-Allee

37 DE- 81829 Minchen 330858 - - - - - - -
38 - - - ; ; ] 6064 30318 29
Place du Quebec
39 FR - 34000 Montpellier- 62000 409,8 3720 378 66 204 1396 29
Antigone
Rotterdam
40 e erdam 374088 10669 7482 3187 29 534 3609 41
4 Leiden 13.8412 3918 2768 1150 28 10,1 1352 41

NL — 233! Leiden

Studentenwohnhaus Evry!
42 R 291000 Evry 77100

Residence Bellevue!
43 FR - 31400 Toulouse 22.000,0 1.472,7 1.260,0 2127 6,7 73,5 5514 45
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Angaben zur Beteiligung

Beteiligung Kaufpreis | Anschaf- —davon —davon ANK des | Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
fungs- Gebiihren | sonstige Kauf- zeitraum ab- schreibung verbleibender
nebenkosten | und Kosten preises geschriebene | verbleibende | AfA-Zeit-
gesamt Steuern ANK ANK raum
in TEUR in TEUR in TEUR in % in TEUR in TEUR in Monaten

BERF Verwaltungs GmbH 28,0 32 - 3.1 .3 03 05 20

BERFI GmbH & Co. KG 32415 99.6 - 99.6 3,1 217 1347 36

BERFI GmbH & Co. KG 9.460,0 3321 - 332,1 35 - - -

BERF France | SCI 5484,9 - - - - - - -

BERF France 2 SCI 9.145,0 278,6 - 278,6 30 - - -

BERF Il GmbH & Co KG 6.963,3 9354 - 9354 134 57,6 2686 28

BERF Il GmbH & Co KG 12,1953 12573 - 12573 103 769 359,0 28

BERF Lux | Sarl 700,0 - - - - 257 129,8 29

BERF France IIl SCI 6.682,0 957 - 957 14 - - -

BERF 4 GmbH & Co. KG? 13.0350 821,0 - 821,0 63 445 2372 41

BERF 4 GmbH & Co. KG? 3.140,0 - - - - - - -

BERF France 4 SNC 24315 128,3 - 128,3 53 - - -

BERF 05 France SNC 10.914,0 366,1 - 366,1 34 183 1373 45

" Die Immobilien Villa-la-Grand, Toulouse, Place du Quebec, Studentenwohnhaus Evry, Residence Bellevue und Les Jardins de Parozet werden von den Gesellschaften
BERF France 1, 2, Ill, 4 und 5 gehalten, die Uber die BERF LUX | S.a.rl und die BERF Verwaltungs GmbH vom Fonds gehalten werden.
% Die Gesellschaft BERF 4 GmbH & Co KG hilt zwei Immobilien: Nieuwe Haven 1-201, Valkenstraat |0, und Burgemeester van Walsumweg 2, Rotterdam und Zuster
Meijpoomstraat [-83,101-183, und 201-283, 2331 Leiden.
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Ubersicht Anschaffungskosten

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Angaben zur Immobilie

Immobilie Kaufpreis | Anschaf- — davon — davon ANK des |Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
bzw. fungs- Geblhren | sonstige Kauf- zeitraum ab- schreibung verbleibender

Bau- nebenkosten | und Kosten preises geschriebene | verbleibende | AfA-Zeitraum
kosten gesamt Steuern ANK ANK

in TEUR |in TEUR in TEUR in TEUR in % in TEUR in TEUR in Monaten

,,Les Jardins de Parozet!

M FR 01770 Gex 153300 - - - - - - -
Romeostraat

» NL - 3816 Amersfoort 8.100,0 3189 1309 188,0 39 15,7 1444 55

46 Veena 174140 634,2 3225 3117 36 318 2918 56
NL — 3013 Rotterdam U ' ! ' ' ’ )

47 Pincoffsweg 112875 4378 2036 2343 39 219 201,1 56
NL — 3071 Rotterdam e ' ! ' ' ’ )
Boulevard Jean Jacques Bosc

48 FR-33130 Bordeaux - 7.802,5 - . - - . _ .
Belges

49  Criffeweg 5.1650 2062 1328 734 40 10,0 1003 60
NL - 9723 Groningen T ' ' ' ' ' "
Henriette Ronnerstraat

N NL- 176 Tilburg 59500 1973 119,0 783 33 9,4 94,0 60
Nova Zemba kade

Sl N 5446 Woorden 5.525,0 1872 1105 76,7 34 89 89,1 60

5  Zonnedauw 84350 2716 1687 1029 32 13,1 131,5 60
NL — 3353 Papendrecht e ' ' ' ' ' ’
Mallemolen

53 NL-2585 Den Haag 3.8750 140,2 775 66,7 36 66 65,6 60

H |
54 Hofwijckstraat 53.880,0 - - _ _ - - -

NL — 25I5RN Den Haag

Admiraliteitskade
55 NL — 3063 ED Rotterdam 16.685,0 1229 - 1229 0,7 - - -

Mathildelaan building Emma

26 NL- 5611 Eindhoven

313793 - - - - - - -

57 Huizermaatweg

NL — 1273 Huizen 9.100,0 2930 - 2930 3.2 14,9 2623 106

58 - - - - - - - - -
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Angaben zur Beteiligung

Beteiligung Kaufpreis | Anschaf- — davon — davon ANK des | Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
fungs- Gebiihren | sonstige Kauf- zeitraum ab- schreibung verbleibender
nebenkosten | und Kosten preises geschriebene | verbleibende | AfA-Zeit-
gesamt Steuern ANK ANK raum
in TEUR in TEUR in TEUR in % in TEUR in TEUR in Monaten

BERF France | SCI 83532 2420 - 2420 29 13,8 1125 49

BERF 05 GmbH & Co. KG 4.592,3 1283 - 1283 28 19,2 1761 55

BERF 06 GmbH & Co. KG 3.885,6 270, - 270, 7,0 13,3 1244 56

BERF 07 GmbH & Co. KG 25227 172,7 - 172,7 6.8 84 788 56

BERF France 06 SNC 4.092,2 168,6 - 168,6 4,1 9.7 90, 59

BERF 08 GmbH & Co. KG 27579 93,4 - 93,4 34 4,6 46,3 60

BERF 09 GmbH & Co. KG 1.544,6 99,1 - 99,1 64 4,9 49,1 60

BERF 10 GmbH & Co. KG 29629 93,4 - 93,4 3.1 4,6 46,3 60

BERF |1 GmbH & Co. KG 19115 132,0 - 132,0 69 6,6 65,6 60

BERF 12 GmbH & Co. KG 1.389.8 633 - 633 46 3.1 312 60

BERF 14 GmbH & Co. KG 28.289.8 8194 - 8194 29 49,3 5504 67

BERF 13 GmbH & Co. KG 30428 2628 - 2628 8,6 14,0 1644 70

BERF 15 GmbH & Co. KG 6.286,7 490,1 - 4901 78 25,0 346,2 83

BERF 05 GmbH & Co. KG 4.787,0 41,1 - 41,1 29 - - 106

BERF Spain Madrid Villa Verde

SLU. 3.403,0 6,6 - 6,6 0,2 03 6,1 120

' Beim Investment handelt es sich um ein Bauvorhaben.
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Ubersicht Anschaffungskosten

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Angaben zur Immobilie

Immobilie Kaufpreis | Anschaf- — davon — davon ANK des |Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
bzw. fungs- Geblhren | sonstige Kauf- zeitraum ab- schreibung verbleibender
Bau- nebenkosten | und Kosten preises geschriebene | verbleibende | AfA-Zeitraum
kosten gesamt Steuern ANK ANK
in TEUR |in TEUR in TEUR in TEUR in % in TEUR in TEUR in Monaten
5 - - - - - - - - -
60 - - - - - - - - -
6 Yellegade 83810 3258 503 2755 39 16, 1599 37
DK —2100 Kopenhagen o ' ' ' ' ' '
Howitzvej
62 DK-2000 Kopenhagen, 13.308,5 3488 799 2689 2,6 16,0 94,2 37
Frederiksberg
g3 hantzausgade 77729 2379 122,6 153 3,1 135 714 43
DK —2000 Kopenhagen e ' ' ' ' ' '
64 - - - - - - - - -
65 Vaby 282437 7096 1374 5722 25 356 3030 52
DK — 2500 Valby o ' ' ' ' ' '
66 - - - - - - - - -
67 - - - - - - - - -
g8 Synsemose Parkve] 150560 1535 900 635 10 8| 730 54
DK —2860 Soborg o ' ' ' ' ' '
Dr. Margrethes Vej
69 DK — 4000 Roskilde 7.904,4 2482 173 1309 3,1 12,4 130,1 59
70 - - - - - - - - -
71 Omebiergve] 02166 3273 63 2643 32 165 1613 59
DK - 2600 Glostrup B ' ' ' ' ' '
7 - - - - - - - - -
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Angaben zur Beteiligung

Beteiligung Kaufpreis | Anschaf- — davon — davon ANK des | Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
fungs- Gebiihren | sonstige Kauf- zeitraum ab- schreibung verbleibender
nebenkosten | und Kosten preises geschriebene | verbleibende | AfA-Zeit-
gesamt Steuern ANK ANK raum

in TEUR
in TEUR in TEUR in TEUR in % in TEUR in Monaten
BFBER Sweden 02 AB 16 - - - - - - -
BF BER Denmark 02 ApS' 10,8 - - - - - - -

BF BER Denmark 01 K/S!? 12.947,0 343, - 343, 26 24,09 1554 37
BF BER Denmark OI K/S'? - - - - - - . 37
BF BER Denmark Ol K/S'2 - 1318 - 1318 - - - 43
BF BER Denmark 04 ApS' - - - - - - - -
BF BER Denmark 03 K/S' - 4395 - 439,5 - 22,0 190,5 52
BF BER Denmark 06 ApS' - - - - - - . ,
BFBER Sweden 02 AB - - - - - - - _
BF BER Denmark 05 K/S! 10.904,6 2448 - 2448 22 475 585,7 54
BF BER Denmark 07 K/S' 45858 1253 - 1253 27 62 65,8 59
BF BER Denmark 08 ApS' - - - - - - . _
BF BER Denmark 09 K/S' 51222 1650 - 1650 32 82 81,0 59
BF BER Denmark 10 ApS' 10,7 - - - - - - -

" Die Gesellschaften BF BER Denmark 01 K/S, BF BER Denmark 02 ApS, BF BER Denmark 03 K/S, BF BER Denmark 04 ApS, BF BER Denmark 05 K/S und
BF BER Denmark 06 ApS, BF BER Denmark 07 K/S, BF BER Denmark 08 ApS, BF BER Denmark 09 K/S, BF BER Denmark 10 ApS, BF BER Denmark |1 K/S,
BF BER Denmark 12 ApS, BF BER Denmark |13 K/S, BF BE Denmark 14 ApS befinden sich jeweils zu 100 % im Eigentum der BERF Lux | S.a.rl.

2 Die Gesellschaft BF BER Denmark 01 K/S halt drei Immobilien: Vejlegade, Howitzvej und Rantzausgade.
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Ubersicht Anschaffungskosten

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Angaben zur Immobilie

Immobilie Kaufpreis | Anschaf- —davon — davon ANK des |Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
bzw. fungs- Gebiihren | sonstige Kauf- zeitraum ab- schreibung verbleibender
Bau- nebenkosten |und Kosten preises geschriebene | verbleibende | AfA-Zeitraum
kosten gesamt Steuern ANK ANK
in TEUR | in TEUR in TEUR in TEUR in % in TEUR in TEUR in Monaten
Sankt Peders Vej
73 DK-2900 Hellerup 7.632,2 2397 41,9 197,8 32 12,0 17,6 59
74 - - - - - - - - -
75 - - - - - - - - -
Edvard Thomsens Vej
76 DK — 2300 Kopenhagen 19.8283 4929 1186 3743 2,5 24,6 3117 76
Ul. lcchaka Lejba Pereca |1
77 PL_00-849 Warschau 256696 ) ) ) ) ) ) )
Rakowicka
/8 Pl 31350 Krakau 1.5804 ) ) ) B ) ) )
79 IrmaByen 311610 9226 147.8 7748 30 30,8 8918 54

DK —31-510 Irma Byen
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Angaben zur Beteiligung

Beteiligung Kaufpreis | Anschaf- — davon —davon ANK des | Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
fungs- Gebiihren | sonstige Kauf- zeitraum ab- schreibung verbleibender
nebenkosten | und Kosten preises geschriebene | verbleibende | AfA-Zeit-
gesamt Steuern ANK ANK raum

in TEUR | in TEUR in TEUR in TEUR in % in TEUR in TEUR in Monaten
BF BER Denmark |1 K/S' 4.163,4 124,3 - 124,3 30 62 61,0 59
BF BER Denmark 12 ApS'! 10,7 - - - - - - -

BF BER Denmark 14 ApS' - - - - - - - ,

BF BER Denmark 13 K/S' 7.700,4 309, - 309, 4,0 154 1949 76
Merlot Investment sp. Z 0.0 163981 4104 - 4104 2,5 22,3 342,6 92
BERF Poland 2 sp. Z 0.0 79949 2167 - 2167 2,7 11,0 199,2 96
BF BER Denmark 05 K/S - - - - - - -- 18

" Die Gesellschaften BF BER Denmark 01 K/S, BF BER Denmark 02 ApS, BF BER Denmark 03 K/S, BF BER Denmark 04 ApS, BF BER Denmark 05 K/S und
BF BER Denmark 06 ApS, BF BER Denmark 07 K/S, BF BER Denmark 08 ApS, BF BER Denmark 09 K/S, BF BER Denmark 10 ApS, BF BER Denmark |1 K/S,
BF BER Denmark 12 ApS, BF BER Denmark 13 K/S, BF BE Denmark 14 ApS befinden sich jeweils zu 100 9% im Eigentum der BERF Lux | S.a.rl.
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Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe

Kaufe
I. Direkt gehaltene Immobilien in Liandern mit EUR-Wahrung

Ankiufe von direkt gehaltenen Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wiahrung

Ankiufe von direkt gehaltenen Immobilien in Lindern mit anderer Wiahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit EUR-Wihrung

Ankiufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Lindern mit EUR-Wihrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

IV. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wihrung
Folgende Immobilien wurden fiir die bereits bestehende Immobilien-Gesellschaft BF BER Denmark 05 K/S KG in Dinemark
fertiggestellt:

Lage der Immobilie Sitz der Immobilien- Beteiligungsquote Ubergang von Nutzen

Gesellschaft und Lasten

Korsdalsvej 101, DK-2610 Rodovre,

Dinemark Irma Byen Plot 9

Kopenhagen 100,00 % 07/2018

Verkaufe
I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung

Verkiufe von direkt gehaltenen Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Verkidufe von direkt gehaltenen Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

[ll. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit EUR-Waihrung
Verkiufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Lindern mit EUR-Wihrung fanden im Berichtszeitraum

nicht statt.
IV. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wihrung

Verkiufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Lindern mit anderer Wihrung fanden im Berichtszeitraum

nicht statt.
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Vermdgensaufstellung
zum 31. Oktober 2018

Teil ll: Bestand der Liquiditat

Bei den Liquidititsanlagen mit einem Gesamtvolumen von 122.785 TEUR (12,2 % des Fondsvermdgens) handelt es sich um

Bankguthaben.
76.743 TPLN
Caceis Bank S.A., Germany Branch, Miinchen 27.879 1.562 TSEK
2.538 TDKK
Berliner Sparkasse, Berlin 39915
Kreissparkasse Mtinchen Starnberg Ebersberg, Miinchen 49.992
Oberbank, Miinchen 5.000
Summe 122.786

Die Mieteingangs- und Betriebskostenkonten bei der Landesbank Berlin AG weisen einen Endbestand von insgesamt
6.059 TEUR ohne Guthabenverzinsung aus.

Zur Absicherung gegen Wihrungsrisiken in Dinemark und Schweden bestehen zum Stichtag Devisentermingeschifte mit
einem Gegenwert von 156.439 TEUR.

Weitere Angaben siche nachfolgende Seite unter V. Sicherungsgeschiifte.

I. Geldmarktinstrumente Stichtag 31.10.2018

Geldmarktinstrumente liegen zum Stichtag nicht vor.

II. Investmentanteile Stichtag 31.10.2018

Investmentanteile liegen zum Stichtag nicht vor.

[ll. Wertpapiere Stichtag 31.10.2018

Wertpapiere liegen zum Stichtag nicht vor.

IV. Wertpapier-Pensionsgeschifte und Wertpapier-Darlehensgeschifte Stichtag 31.10.2018

Wertpapier-Pensionsgeschifte und Wertpapier-Darlehensgeschifte liegen zum Stichtag nicht vor.
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V. Sicherungsgeschifte Stichtag 31.10.2018

|. Devisentermingeschifte
a) Kdufe und Verkiufe von Devisentermingeschiften, die wihrend des Berichtszeitraumes

abgeschlossen wurden und nicht mehr in der Vermégensaufstellung erscheinen:

Nominalwert Kurswert Verkauf Kurswert Kauf Realisiertes Ergebnis
in TEUR in TEUR in TEUR
EUR — DKK 90.000 TDKK 12.112 12.074 38
EUR — DKK 87.000 TDKK [1.709 [1.665 45
EUR — DKK 78.000 TDKK 10494 10461 34
EUR — DKK 68.000 TDKK 9.145 9.130 14
EUR — DKK 68.000 TDKK 9.131 9.127 4
EUR — DKK 68.000 TDKK 9.127 9.127 0
EUR - DKK 68.000 TDKK 9.127 9.125 2
EUR — DKK 68.000 TDKK 9.126 9.122 5
EUR — DKK 68.000 TDKK 9.122 9.115 7
EUR — DKK 55.500 TDKK 7469 7446 23
EUR — DKK 52.000 TDKK 6.982 6.987 -4
EUR — DKK 52.000 TDKK 6.987 6.980 7
EUR — DKK 52.000 TDKK 6.980 6.980 I
EUR — DKK 52.000 TDKK 6.980 6978 2
EUR — DKK 52.000 TDKK 6979 6.975 4
EUR — DKK 52.000 TDKK 6.976 6.970 5
EUR — DKK 52.000 TDKK 6971 6971 0
EUR — DKK 51.000 TDKK 6.861 6.840 22
EUR — DKK 39.000 TDKK 5.248 5.232 17
EUR — DKK 38.892 TDKK 5214 5214 0
EUR — DKK 35.500 TDKK 4777 4.762 15
EUR — DKK 34.200 TDKK 4.592 4.595 3
EUR — DKK 34.200 TDKK 4.595 4.591 5
EUR — DKK 34.000 TDKK 4.574 4.560 15
EUR — DKK 34.000 TDKK 4.574 4.560 15
EUR — DKK 32.000 TDKK 4.306 4.294 12
EUR — DKK 29.108 TDKK 3902 3902 0
EUR — DKK 26.000 TDKK 3492 3488 4
EUR — DKK 25.800 TDKK 3465 3460 4
EUR — DKK 1.496.200 TDKK 201.019 200.729 290
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Vermdgensaufstellung
zum 31. Oktober 2018

V. Sicherungsgeschifte Stichtag 31.10.2018

I. Devisentermingeschifte
a) Kdufe und Verkiufe von Devisentermingeschiften, die wihrend des Berichtszeitraumes

abgeschlossen wurden und nicht mehr in der Vermoégensaufstellung erscheinen:

Nominalwert Kurswert Verkauf Kurswert Kauf Realisiertes Ergebnis
in TEUR in TEUR in TEUR
EUR - PLN 55.000 TPLN 12.935 12.80I 134
EUR - PLN 45.000 TPLN 10.617 10.463 154
EUR - PLN 100.000 TPLN 23.552 23.264 288
EUR — SEK 57000 TSEK 5.537 5492 45
EUR — SEK 34.000 TSEK 3.303 3.276 27
EUR — SEK 9.000 TSEK 874 867 7
EUR — SEK 18.000 TSEK 1.748 1.734 14
EUR — SEK 24.000 TSEK 2331 2.312 19
EUR — SEK 50.000 TSEK 4.857 4.817 40
EUR - SEK 192.000 TSEK 18.650 18.498 152
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b) Offene Positionen

Nominalwert Kurswert Verkauf Kurswert Kauf Vorlaufiges Ergebnis
in TEUR in TEUR in TEUR
EUR — DKK 90.000 TDKK 12.089 12.080 9
EUR — DKK 55.500 TDKK 7455 7449 5
EUR — DKK 35.500 TDKK 4.768 4.765 4
EUR — DKK 39.000 TDKK 5.238 5.235 4
EUR — DKK 87.000 TDKK [1.679 11.680 -1
EUR — DKK 34.000 TDKK 4.566 4.565 I
EUR — DKK 78.000 TDKK 10476 10473 3
EUR — DKK 51.000 TDKK 6.842 6.837 5
EUR — DKK 34.000 TDKK 4.566 4.565 I
EUR — DKK 150.000 TDKK 20.155 20.131 25
EUR — DKK 26.000 TDKK 3489 3486 3
EUR — DKK 100.000 TDKK 13433 13414 18
EUR — DKK 34.200 TDKK 4.593 4.586 7
EUR — DKK 25.800 TDKK 3462 3459 3
EUR — DKK 840.000 TDKK 112.812 112.724 88
EUR - PLN 45.000 TPLN 10.540 10.326 214
EUR - PLN 45.000 TPLN 10.233 10.174 59
EUR - PLN 52.000 TPLN [1.835 [1.771 64
EUR - PLN 50.000 TPLN [1.633 11444 189
EUR - PLN 192.000 TPLN 44.241 43.715 526

2. Zinsswaps'
a) Kiufe und Verkiufe von Zinssicherungsgeschiiften, die wihrend des Berichtszeitraumes
abgeschlossen wurden und nicht mehr in der Vermogensaufstellung erscheinen:

Liegen zum Stichtag nicht vor.

b) Offene Positionen:

Liegen zum Stichtag nicht vor.

! Zins-Swaps wurden von den jeweiligen Beteiligungsgesellschaften abgeschlossen.
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Sonstige Vermé&gensgegenstande

Vermdgensaufstellung

zum 31. Oktober 2018

Teil lll: Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen,
zusatzliche Erlauterungen

Anteil am
Fondsvermégen in %

I. Forderungen aus der Grundsticksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung)
davon Betriebskostenvorlagen
davon Mietforderungen

(0,00)

17.883.325,03
769.530,86

18.680.252,87

1,85

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

(81.152.552,59)

232.252.052,59

23,03

3. Zinsanspriiche
(davon in Fremdwahrung)

(793.347,06)

2.608.132,91

0,26

4. Anschaffungsnebenkosten

(davon in Fremdwahrung)

bei Immobilien

(davon in Fremdwahrung)

bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

(503.751,09)
(0,00)

(503,751,09)

6.160.017,94

5.030.797,79

[1.190.815,73

5. Andere

(davon in Fremdwahrung)

davon aus Anteilsumsatz

davon Forderungen aus Sicherungsgeschaften

(91304.98)

0,00
614.116,63

9.946.263,45

0,99

Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag
EUR EUR
145.373.407,76 144.759.291,15

Vorl. Ergebnis
EUR
614.116,63
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Anteil am

EUR EUR EUR
Fondsvermégen in %

1. Verbindlichkeiten aus

I. Krediten
(davon in Fremdwahrung)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB)

(0,00)

133.099.999,96 13,20

0,00

2. Grundstuckskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung)

(12.994,18)

1.341.398,96 013

3. Grundstiicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

(0,00)

19.613.721,64 1,95

4. anderen Griinden

(davon in Fremdwahrung)
davon aus Anteilumsatz

davon aus Sicherungsgeschaften

(421.633,16)

1.118.20593 0,11

0,00
846,65

Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag
EUR EUR
11.678.792,92 11.679.639,57

Vorl. Ergebnis
EUR
846,65

1. Riickstellungen

7.966.506,67 0,79

(davon in Fremdwahrung)

Fondsvermégen

Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stiick)

(0,00)

1.008.397.413,98 100,0

13,51
74.660.166

Devisenkurse per 30.10.2018

1 Euro = 7,46045 DKK
1 Euro = 4,32805 PLN
Schwedische Kronen 1 Euro = 10,42175 SEK

Dinische Kronen

Polnische Zloty
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

fur den Zeitraum vom |. Mai 2018 bis zum 31. Oktober 2018

_

[ Ertrage

I. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland -156.663,38
(davon in Fremdwahrung) (-15.586,89)

2. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor QSt) 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

3. Sonstige Ertrage 20.148,92
(davon in Fremdwahrung) (152,94)

4. Ertrdage aus Immobilien 13.856.629,50
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

5. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften 7.666.585,50
(davon in Fremdwahrung) (2401.306,46)

Summe der Ertrige 21.386.700,54

1. Aufwendungen

I. Bewirtschaftungskosten 5.337.803,33
a) Betriebskosten 3.397.173,85
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
b) Instandhaltungskosten 1.206.842,18
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
) Kosten der Immobilienverwaltung 674.381,72
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
d) Sonstige Kosten 59.405,58
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

2. Erbbauzinsen, Leib- u. Zeitrenten 109.118,76
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

3. Inldndische und auslandische Steuern 506.908,02
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

4. Zinsen aus Kreditaufnahmen 1.265.497,59
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

5. Verwaltungsvergitung 8.077.679,50

6. Verwahrstellenvergiitung 140.691,5I

7. Prifungs- und Verdffentlichungskosten 230.178,92

8. Sonstige Aufwendungen 448.778,66
davon Kosten externer Bewerter 365.335,12

Summe der Aufwendungen 16.116.656,29

1. Ordentlicher Nettoertrag 5.270.044,25

76  CATELLA CER | HALBJAHRESBERICHT ZUM 31. OKTOBER 2018



_

IV.

VerauBerungsgeschifte

. Realisierte Gewinne

a) aus Immobilien

(davon in Fremdwahrung)

b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

) aus Liquiditatsanlagen

(davon in Fremdwahrung)

d) Sonstiges

(davon in Fremdwahrung)

(0.00)
(0.00)
(317.274,86)

(1106.991,19)

1.931.718,02
0,00

0,00

805.652,80

1.126.065,22

2. Realisierte Verluste

a) aus Immobilien

(davon in Fremdwahrung)

b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

¢) aus Liquiditatsanlagen

(davon in Fremdwahrung)

d) Sonstiges

(davon in Fremdwahrung)

(0,00)
(0,00)
(26912.96)

(698.559,33)

0,00 935.731,53

0,00

75.093,77

860.637,76

Ergebnis aus VerduBerungsgeschiften

995.986,76

Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

133.400,37

V.

Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

6.399.431,11

VI.

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

I. Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne
(davon in Fremdwahrung)

(0,00)

63.625.891,65

2. Nettoverdanderung der nicht realisierten Verluste
(davon in Fremdwahrung)

(0,00)

0,00

3. Wiéhrungskursanderungen

Summe der nicht realisierten Ergebnisse des Geschiftsjahres

-1.378.238,89

62.247.652,76

VIl

Ergebnis des Gechiftsjahres

68.647.083,87
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Eriauterungen zur Ertrags- und
Aufwandsrechnung

Ertrige
Die Ertrige des Sondervermogens be-

tragen im Berichtszeitraum insgesamt
21.387 TEUR.

Dice Ertrage aus Immobilien in Hohe
von 13.857 TEUR sind die erwirtschat-
teten Mietertrige der direkt gehaltenen

Immobilien.

Im Berichtszeitraum des Fonds wurden
im Inland negative Ertréige aus Liqui-
ditatsanlagen in Hohe von 157 TEUR
erzielt. Diese resultieren aus negativen
Zinsen fiir Tagesgelder und Bankgut-
haben.

Zinsen aus Gesellschafterdarlehen

in Hohe von 7.667 TEUR stellen die
Zinsertrige aus den gewihrten Gesell-
schafterdarlehen an die Beteiligungen
in Frankreich, Schweden, Dianemark,

Deutschland und Polen dar.

Die Position sonstige Ertrage in
Hohe von 20 TEUR resultiert aus der
Bewirtschaftung von Immobilien sowie

der Auflésung von Riickstellungen.

Aufwendungen

Die Aufwendungen in Hohe von
16.117 TEUR beinhalten im Wesent-
lichen Kosten der Verwaltung des Son-
dervermogens, Bewirtschaftungskosten

sowie Zinsen aus Kreditaufnahmen.
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Die Bewirtschaftungskosten in Hohe
5.338 TEUR setzen sich aus umlage-
fihigen Betriebskosten (3.397 TEUR),
Instandhaltungskosten (1.207 TEUR),
Kosten der Immobilienverwaltung
(674 TEUR), sowie tibrigen Aufwen-
dungen (60 TEUR) zusammen. Bei
den tibrigen Aufwendungen handelt es
sich im Wesentlichen um die Kosten

aus Grundstiicksbewirtschaftung.

Im Berichtszeitraum wurden Erbbau-
zinsen in Hohe von 109 TEUR fiir die
Immobilien “Am Weinberg, Hamburg®

cerfasst.

Bei der Position Steuer in Hohe von
507 TEUR handelt es sich um Korper-

schaftssteuer auf inlindische Einkiinfte.

Die Zinsaufwendungen in Hohe von
1.265 TEUR sind Darlehenszinsen
fur die zur Finanzierung der Objekte

aufgenommenen Kredite.

Im Berichtszeitraum fielen fiir die
Vergiitung an die Fondsverwaltung
8.078 TEUR an. Die Ankaufsgebiihren
fiir die Objekte sind hier nicht enthal-
ten, da diese als Anschaffungsneben-
kosten des jeweiligen Objektes bertick-

sichtigt werden.

Die Verwahrstellenvergiitung in

der abgelaufenen Periode betrug

141 TEUR, die Priifungs- und Verof-
fentlichungskosten 230 TEUR.

Die sonstigen Aufwendungen in Hohe
von 449 TEUR sind die dem Sonder-
vermogen gemifl § 11 BAB belastbaren
Kosten. Sie enthalten im Wesentlichen
die Kosten der externen Bewerter in
Hohe von 365 TEUR sowie allge-
meine Beratungskosten in Hohe von
79 TEUR.

Ergebnis aus VerduBerungs-
geschiften

Das Ergebnis aus VerduBerungsge-
schiften betrigt insgesamt 996 TEUR.
Diese setzen sich zusammen aus Gewin-
nen aus ausgelaufenen Devisenterminge-
schiiften in Hohe von 806 TEUR und
Verlusten aus ausgelaufenen Devisenter-
mingeschiften in Hohe von 75 TEUR
sowie Gewinnen aus Wihrungskursver-
inderungen in Hohe von 1.126 TEUR
und Verlusten aus Wihrungskursverin-
derungen in Hohe von 861 TEUR.

Ertragsausgleich

Der Ertragsausgleich in Hohe von

133 TEUR ist der Saldo der von
Anteilserwerbern im Berichtszeitraum
als Ausgleich fiir aufgelaufene Ertrige
gezahlten Betrige bzw. vom Fonds bei
Anteilriicknahme im Riicknahmepreis

vergiiteten Ertrige.

Realisiertes Ergebnis des
Geschiftsjahres

In Summe ergibt sich fiir das abgelaufene
Jahr ein Realisiertes Ergebnis des Ge-
schiftsjahres in Hohe von 6.399 TEUR.



Nicht realisiertes Ergebnis des
Geschiftsjahres

Das nicht realisierte Ergebnis des
laufenden Geschiftsjahres in Hohe von
gesamt 62.248 TEUR resultiert aus der
Nettoverinderung der nicht realisierten
Gewinne (63.626 TEUR) bei Immo-
bilien und Beteiligungsgesellschaften,
sowie den nicht rea-lisierten Wihrungs-
kursinderungen (-1.378 TEUR).

Ergebnis des Geschiftsjahres

In Summe ergibt sich fiir das abgelau-
fene Halbjahr ein Ergebnis in Hohe
von 68.647 TEUR.




Anhang

|. Angaben nach der Derivateverordnung

Einfacher Ansatz
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft wendet den einfachen Ansatz im Sinne der Derivateverordnung zur Ermittlung der Markt-

risikogrenze fiir den Einsatz von Derivaten beim Sondervermogen an.

Das durch Derivate erzielte zugrundeliegende Exposure 156.438.930,72 EUR
Die Vertragspartner der Derivate-Geschifte Deutsche Bank AG, Miinchen
Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG, Miinchen

Bayern LB, Miinchen

Caceis Bank S.A., Germany Branch, Miinchen

Oberbank AG, Miinchen

Il. Sonstige Angaben

Anteilwert 13,51 EUR

Umlaufende Anteile zum Stichtag (Stiick) 74.660.166
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lll. Angaben zu den Verfahren zur Bewertung der Vermogensgegenstande
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Auflerplanmifiige Nachbewertungen

Organisation der Bewertertitigkeit

Auswahl, Bestellung und Abberufung der Bewerter

5.1 Fachkunde und Unabhingigkeit der Bewerter

5.2 Qualifikationsnachweise des Bewerters

5.3 Versicherung

5.4 Honorar

Wertbegriff und Bewertungsmethoden

Bewertungsstichtage und Bewertungsfrequenz

Kontrollen tiber die Auswahl von Inputs, Quellen und Methoden fiir die Bewertung
Verfahren fiir den Informationsaustausch

Objektbesichtigungen

Bewertungsgutachten

Eskalationsmafinahmen zur Beseitigung von Differenzen hinsichtlich der Bewertergutachten

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Liquidititsanlagen, Sonstige Vermogensgegenstinde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Bankguthaben

Wertpapiere, Investmentanteile und Geldmarktpapiere

2.1 An einer Borse zugelassene/in organisiertem Markt gehandelte Vermogensgegenstinde

2.2 Nicht an Borsen oder in organisierten Mirkten gehandelte Vermogensgegenstinde oder
Vermogensgegenstinde ohne handelbaren Kurs

2.3 Investmentanteile

2.4 Geldmarktinstrumente

Derivate

Wertpapier-Darlehen

Wertpapier-Pensionsgeschifte

Forderungen

Anschaffungsnebenkosten

Verbindlichkeiten

Riickstellungen

9.1 Ansatz und Bewertung von Riickstellungen

9.2 Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Zusammengesetzte Vermogensgegenstinde und Verbindlichkeiten

Grundsitze ordnungsmifliger Buchfiithrung

Eskalationsmafinahmen zur Beseitigung von Differenzen bei sonstigen Vermogensgegenstinden,

Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Auf Fremdwihrung lautende Vermogensgegenstinde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen
Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil

Anlagestrategie des Sondervermogens und zulissige Vermogensgegenstinde

Uberpriifung der Bewertungsgrundsitze und —verfahren

Uberpriifung des Werts der einzelnen Vermogensgegenstinde
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Anhang

Die Bewertung der Vermogensgegen-
stinde, Verbindlichkeiten und Riick-
stellungen des Sondervermogens erfolgt
gemifl den Grundsitzen fiir die Kurs-
und Preisfeststellung, die im Kapital-
anlagegesetzbuch (,, KAGB*) und der
Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und
-Bewertungsverordnung (,, KARBV*)
genannt sind, sowie den folgenden

Grundsitzen:

[. Immobilien

I. Grundlagen der
Immobilienbewertung

Fiir die Bewertung von Grundstiicken,
grundstiicksgleichen Rechten und
vergleichbaren Rechten nach dem Recht
anderer Staaten (,,Immobilien“) oder
Immobilien, die fiir Rechnung des
Sondervermogens erworben wurden,
bestellt die Gesellschaft externe Bewer-

ter (,,Bewerter®) in ausreichender Zahl.

Die Bewerter haben die nach dem
KAGB und den Anlagebedingungen fiir
das jeweilige Sondervermogen vorgese-

henen Bewertungen durchzufiihren.

Die Bewerter haben insbesondere zu

bewerten:

— die fiir Sondervermogen bzw. fiir Im-
mobilien-Gesellschaften, an denen die
Gesellschaft fiir Rechnung von Son-
dervermogen beteiligt ist, zum Kauf
vorgeschenen Immobilien, fiir die ihm
von der Gesellschaft die Zustindigkeit

zur Bewertung zugewiesen ist;

— die zum Sondervermogen bzw. zu
Immobilien-Gesellschaften, an denen
die Gesellschaft fiir Rechnung von Son-

dervermogen beteiligt ist, gehorenden
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Immobilien, fiir die ihm von der Gesell-
schaft die Zustindigkeit zur Bewertung
zugewiesen ist, mindestens in dem von
den Anlagebedingungen der entspre-
chenden Sondervermégen vorgesehenen
Turnus, sofern die Gesellschaft keinen

fritheren Auftrag erteilt;

—die zur Verduflerung vorgeschenen
Immobilien von Sondervermogen
bzw. der Immobilien-Gesellschaften,
an denen die Gesellschaft fiir Rech-
nung von Sondervermogen beteiligt
ist, und fiir die ihm von der Gesell-
schaft die Zustindigkeit zur Bewer-
tung zugewiesen ist. Das Gutachten
darf nicht linger vor Abschluss des
Kaufvertrags erstellt worden sein, als
dieses nach dem in den Anlagebedin-
gungen der entsprechenden Sonder-
vermogen vorgesehenen Turnus zu-
ldssig ist; § 251 Abs. 1 Satz 3 KAGB

ist zu beachten;

— die zu Sondervermogen bzw. zu
Immobilien-Gesellschaften, an
denen die Gesellschaft fiir Rechnung
von Sondervermogen beteiligt ist,
gehorenden Immobilien, fiir die ihm
von der Gesellschaft die Zustindig-
keit zur Bewertung zugewiesen ist,
innerhalb von zwei Monaten nach der

Bestellung eines Erbbaurechtes.

Immobilien werden zum Zeitpunkt des
Ubergangs von Besitz/Nutzen und

Lasten mit dem Kaufpreis angesetzt.

Die Behandlung von Anschaffungs-
nebenkosten ist in Abschnitt I11. 7.)
geregelt.

Weitere Einzelheiten zur Bewertung
ergeben sich aus den Vorschriften des
KAGB sowie der KARBV.

2. Ankaufs- und Regelbewertungen
Die Ankaufsbewertung von in § 231
Abs. 1 Nr. 1 bis 6 KAGB genannten
Vermogensgegenstinden ist bis zu
einer Grofle von 50 MEUR von einem
Bewerter und ab einer Grofie von mehr
als 50 MEUR von zwei voneinander
unabhingigen Bewertern, die nicht
zugleich regelmifige Bewertungen
nach §§ 249 und 251 Satz 1 KAGB fiir
die Gesellschaft durchfiihren, vor-
zunchmen. Entsprechendes gilt fiir Ver-
einbarungen tiber die Bemessung des
Erbbauzinses und tiber dessen etwaige
spitere Anderung. Vor der Bestellung
des Erbbaurechts ist die Angemessen-
heit des Erbbauzinses entsprechend

Satz 1 zu bestitigen.

Die Ankaufsbewertung darf zum
Ankaufszeitpunkt (notarielle Beurkun-

dung) nicht dlter als drei Monate sein.

Bei Immobilien, die nicht in Euro-
Lindern belegen sind, ist in Bezug auf
die Einhaltung der 50 MEUR-Grenze
der Umrechnungskurs zum Zeitpunkt
der Beauftragung des Gutachtens

mafigeblich.

Die Regelbewertung sowie aufier-
planmifiige Bewertungen von Ver-
mogensgegenstinden im Sinne des

§ 231 Absatz 1 KAGB sowie des § 234
KAGB sind stets von zwei voneinander
unabhingigen Bewertern durchzufiih-
ren. Zur Ermittlung eines Verkehrswer-
tes pro Vermogensgegenstand wird aus
den beiden unabhingig voneinander
erstellten Gutachten der arithmetische

Mittelwert berechnet.

Der Wert der Vermogensgegenstinde
im Sinne des § 231 Absatz 1 KAGB
und des § 234 KAGB ist innerhalb



eines Zeitraums von drei Monaten zu

ermitteln.

Die Bewertungen werden gleichmifig
tiber das Quartal verteilt. Die erste
Regelbewertung muss ausgehend vom
Tag des Ubergangs von Besitz/Nutzen
und Lasten bzw. der Fertigstellung

des Bauvorhabens innerhalb von drei

Monaten erfolgen.

3. AuBerplanmaBige
Nachbewertungen

Der Wert der Immobilien ist stets
erneut zu ermitteln und anzusetzen,
wenn nach Auffassung der Gesellschaft
der zuletzt ermittelte Wert auf Grund
von Anderungen wesentlicher Bewer-
tungsfaktoren nicht mehr sachgerecht
ist; die Gesellschaft hat ihre Entschei-
dung und die Griinde dafiir nachvoll-

ziehbar zu dokumentieren.

Mogliche signifikante Bewertungsfak-

toren konnen beispielsweise sein:

Umwelt

Einflisse aus Umweltkatastrophen
wie z.B. Hochwasser, Brinde, Vulkan-
ausbriiche, Wirbelstiirme, Erdbeben,

Erdrutsche;

Grund und Boden

Nach Erwerb bekannt gewordene

— Verunreinigung von Grund und
Boden durch Grundwasserverschmut-
zungen bedingt durch chemische
Riickstinde,

— Einlagerungen von unterirdischen
Tanks und toxischen Reststoffen
sowie Kampfmittel,

— Reststoffentsorgungen von Schlick,
Kldrschlamm, Farben, Lacken und
Olen,

— Gefahrenabfille von giftigen Sub-

stanzen, asbesthaltige Materialien,

radioaktive Strahlung;

Rechtliche Gegebenheiten

— Rechtsverlust aufgrund von Enteig-
nung nach § 95 Abs. 1 S. 1 BauGB,

— Abschluss/Verlingerung,/Beendi-
gung von Mietvertrigen,

— Insolvenzen von Mietern;

Sonstiges

— Verinderung des Marktumfelds, z. B.
Rendite- und Mietentwicklung,

— Schiden am Objekt/auflerordentliche

Investitionen.

4. Organisation der
Bewertertitigkeit

Fiir die Organisation der Bewerter ist
die Abteilung Valuation verantwort-
lich. Hierzu gehort insbesondere die
Auswahl der Bewerter als auch die Prii-
fung der von den Bewertern erstellten
Bewertungsgutachten. Eine Neufest-
legung bzw. Anpassung der Organisa-
tion der Bewertertitigkeit kann z. B.
bei ciner Anderung der gesetzlichen
Rahmenbedingungen oder aus internen

Anlissen heraus erforderlich sein.

Valuation wihlt die Bewerter nach
fachlichen Kriterien aus und schligt

diese zur Bestellung vor.

Valuation koordiniert den gesamten

Prozess der Durchfithrung aller Bewer-
tungen (Ankaufs- und Folgebewertun-
gen) durch die Bewerter. Im Einzelnen

gehoren dazu:

— Festlegung und terminliche Uber-
wachung der Bewertungsstichtage
sowie das termingerechte Einholen
objektspezifischer Daten und die

Plausibilisierung derselben;

— Beauftragung der Bewerter unter
Verwendung der zugelieferten Infor-
mationen und ggf. Teilnahme an den
Objektbesichtigungen;

— Priifung der Gutachten, ob alle
zugrunde gelegten Primissen den
Fakten entsprechen sowie deren an-
schlieffende interne Freigabe;

— Uberpriifung der von den Bewer-
tern ausgestellten Rechnungen auf

Richtigkeit.

Valuation tiberwacht die Einhaltung
dieser Bewertungsgrundsitze und
berichtet tiber Verstofle im Rahmen der

internen Vorgaben.

Die Gesellschaft hat jihrlich einen
Geschiiftsverteilungsplan aufzustellen,
der regelt, welcher Bewerter die Be-
wertung einer Immobilie zu welchem
Stichtag durchfiihrt. Die Geschiftsver-
teilung soll eine Vertretungsregelung
fiir den Fall treffen, dass ein Bewerter
(z. B. wegen Krankheit, Reisetitigkeit,
Urlaub oder sonstiger Griinde) an der
Austibung seiner Titigkeit gehindert
ist. Ist ein Bewerter voraussichtlich lin-
gere Zeit (mehr als drei Monate) an der
Erfiillung seiner Aufgaben gehindert,
hat er die Gesellschaft unverziiglich

hiervon zu unterrichten.

5. Auswahl, Bestellung und
Abberufung der Bewerter

Die Bestellung der Bewerter erfolgt
durch die Gesellschaft auf Grundlage
einer einzelvertraglichen Bestellung.
Die Erfiillung der Anforderungen
des KAGB ist im Rahmen der Be-
auftragung des jeweiligen Bewerters
sicherzustellen. Die Auftragsbedin-
gungen werden hierbei mit Bezug auf
standardisierte Vertragsbedingungen

fiir Bewerter innerhalb der Rahmenver-
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trige bzw. der Einzelbeauftragungen

schriftlich fixiert.

Der Bewerter wird zunichst fiir einen
Zeitraum von zwei Jahren bestellt. Eine
einmalige Verlingerung um ein weite-

res Jahr ist moglich.

Bewertungsauftrige sind von der Ge-
sellschaft an den nach der Geschiftsver-
teilung fiir die Bewertung der Immobi-
lie zustindigen Bewerter schriftlich zu
erteilen. In Eilfillen kann der Auftrag
auch miindlich oder telefonisch erteilt
werden; er ist dann schriftlich zu

bestitigen.

Ein Bewerter darf die wesentlichen
Aufgabenbereiche seiner Bewer-
tungsfunktion nicht an einen Dritten
delegieren. Untergeordnete Tiétigkeiten
(z. B. Bezug von Marktdaten, Research,
Geo-Informationen etc.) bleiben hier-

von unbertihrt.

Die Gesellschaft teilt die Bestellung
cines Bewerters der Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht (,,Ba-
Fin“) mit. Das Vorliegen der Voraus-
setzungen nach § 216 KAGB ist hierbei

darzulegen.

Ein Bewerter darf nur fiir einen Zeit-
raum von maximal drei Jahren bestellt
werden. Die Einnahmen des Bewerters
aus seiner Tidtigkeit fiir die Gesellschaft
diirfen 30 % seiner Gesamteinnahmen,
bezogen auf das Geschiftsjahr des
Bewerters, nicht tiberschreiten. Jeder
Bewerter hat der Gesellschaft eine
schriftliche Mitteilung hiertiber abzu-
geben. Die Gesellschaft darf den Be-
werter erst nach Ablauf von zwei Jahren
seit Ende des Zeitraums erneut als

Bewerter bestellen. Auch ein Bewerter,
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der als Ankaufsbewerter gemif3 § 231
Abs. 2 KAGB fiir die Gesellschaft titig
war, darfals Bewerter gemif} § 249
KAGB (Regelbewertung) erst dann
titig werden, wenn seit dem Stichtag
seines letzten fiir die Gesellschaft
erstellten Ankaufsbewertung zwei Jahre

verstrichen sind.

Im Falle der Beauftragung einer juris-
tischen Person oder einer Personenhan-
delsgesellschaft sind die vorgenannten
Voraussetzungen fiir die Verlingerung
der Bestellung in Bezug auf die juristi-
schen Person oder die Personenhandels-
gesellschaft zu erfiillen; hierbei ist auf
die Vergiitung unter Berticksichtigung
der zeitlichen Inanspruchnahme als
Bewerter oder aus anderen Titigkei-
ten fiir die Gesellschaft entsprechend

abzustellen.

Auf Verlangen der BaFin beruft die
Gesellschaft einen Bewerter ab. Die
Gesellschaft kann einen Bewerter au-
ferdem aus wichtigem Grund, insbe-
sondere wenn der Bewerter linger als
sechs Monate an der Erfiillung seiner
Aufgaben gehindert ist, von seinem
Amt abberufen. Die Bewerter kbnnen
ihr Amt unter Einhaltung einer Frist
von drei Monaten niederlegen. Die
Kiindigung eines mit der Gesellschaft
bestehenden Vertrages hat schriftlich

zu erfolgen.

5.1 Fachkunde und Unabhingigkeit
der Bewerter

Die Bewertung der Immobilien hat
unparteiisch und mit der gebotenen
Sachkenntnis, Sorgfalt und Gewissen-

haftigkeit zu erfolgen.

Der Bewerter muss entweder eine

natiirliche oder juristische Person oder

eine Personenhandelsgesellschaft sein.
Er muss einer gesetzlich anerkannten
obligatorischen berufsmifligen Regist-
rierung oder Rechts- und Verwaltungs-
vorschriften oder berufsstindischen
Regeln unterliegen und ausreichende
berufliche Garantien vorweisen, um die
Bewertungsfunktion wirksam aus-
tiben zu konnen. Aufierdem muss die
Bestellung des externen Bewerters den
Anforderungen des § 36 Absatz 1, 2
und 10 KAGB entsprechen.

Bewerter diirfen nur dann bestellt
werden, wenn sie ihre Tidtigkeit
unabhingig ausiiben konnen. Eine
hinreichende Unabhingigkeit liegt zum
Beispiel dann nicht vor, wenn sie nicht
unabhingig vom Sondervermégen,

von der Gesellschaft und von anderen
Personen mit engen Verbindungen zum
Sondervermogen oder zur Gesellschaft
sind oder wenn der Bewerter Anteile

an Immobilien-Sondervermogen

der Gesellschaft hilt. Seine Titig-

keit darf nicht von Akquisitions- und
Kreditentscheidungsprozessen,
Objektvermittlung /-verkauf und -ver-
mietung oder sonstigen Umstinden,
die die von der Gesellschaft verwalteten
Sondervermogen betreffen oder in den
letzten 24 Monaten vor der Bestellung
betroffen haben, unmittelbar oder

mittelbar beeintrichtigt sein.

Bewerter miissen unabhingige, unpar-
teiliche, zuverlissige und fachlich geeig-
nete Personlichkeiten mit besonderer
Erfahrung auf dem Gebiet der Bewer-
tung von Immobilien sein. Sie miissen
iiber angemessene Fachkenntnisse so-
wie ausreichende praktische Erfahrung
hinsichtlich der von ihnen zu bewerten-
den Immobilienarten und der regiona-

len Immobilienmirkte verfiigen. Eine



entsprechende Qualifikation hinsicht-
lich der Fachkenntnisse wird beispiels-
weise bei Personen vermutet, die von
ciner staatlichen, staatlich anerkannten
oder nach DIN EN ISO/IEC 17024
akkreditierten Stelle als Sachverstindige
fir die Wertermittlung von Immobilien

bestellt oder zertifiziert worden sind.

Ein Bewerter darf nicht titig werden,
wenn seine Unabhingigkeit im Ein-
zelfall nicht gewihrleistet ist. Insoweit
gelten fiir alle Bewerter die Vorschrif-
ten des § 192 Absatz 1 und 3 BauGB
und § 20 VwWVIG entsprechend. Fiir
Angehorige einer juristischen Person
oder einer Personenhandelsgesellschaft
als Bewerter gelten zur Sicherstellung
einer weisungsungebundenen Titigkeit
zudem die §§ 319 Absatz 2 und 3 HGB

entsprechend.

5.2 Qualifikationsnachweise

des Bewerters

Bewerter legen bei erstmaliger Bestel-
lung Belege vor, die mindestens Folgen-

des bestitigen:

—ausreichende Personal- und
technische Ressourcen;

—adidquate Verfahren zur Wahrung
einer ordnungsgemifien und unab-
hingigen Bewertung;

— addquates Wissen und Verstindnis
in Bezug auf die Anlagestrategie des
Sondervermégens und die Vermo-
genswerte, mit deren Bewertung der
Bewerter betraut ist;

— cinen ausreichend guten Leumund
und ausreichende Erfahrung bei der

Bewertung.

Als Nachweis einer ausreichenden
Erfahrung kann der Bewerter eine Auf-

stellung der von ihm in den letzten fiinf

Jahren erstellten Immobilienbewertun-

gen einreichen.

Die Bestitigung der finanziellen
Unabhingigkeit (Bestitigung der
Einnahmen < 30 % der Gesamteinnah-
men des Bewerters bezogen auf dessen
Geschiftsjahr) ist vom Bewerter jeweils
in den ersten drei Monaten nach Been-
digung des entsprechenden Geschifts-
jahrs vorzulegen. Falls die Bestitigung
vom Bewerter trotz schriftlicher Mah-
nung und Androhung der vorzeitigen
Abberufung nicht vorliegt, erfolgt nach

nochmaliger schriftlicher Fristsetzung

eine Abberufung aus wichtigem Grund.

In diesem Fall ist Valuation verantwort-
lich fiir die Neubestellung eines Bewer-
ters gemifl den vorstehenden Regeln

fur die erstmalige Bestellung.

Jeder fiir ein Sondervermogen bestellte
Bewerter ist auf dem Gebiet der Im-
mobilienbewertung zu einer konti-
nuierlichen Fort- und Weiterbildung
verpflichtet, die den Anforderungen an
seine Tétigkeit inhaltlich hinreichend
Rechnung trigt. Auf Nachfrage ist der
Gesellschaft ein geeigneter Nachweis

hiertiber vorzulegen.

5.3 Versicherung

Jeder Bewerter muss wihrend der
Dauer seiner Bestellung tiber eine
Berufshaftpflichtversicherung mit einer
angemessenen Deckungssumme von
zumindest 5 MEUR je Kalenderjahr

verfiigen.

5.4 Honorar

Die Regelung der Vergiitung der
Bewerter ist einer gesonderten Vergii-
tungsordnung vorbehalten. Die darin
zu vereinbarenden Vergiitungen fiir

die Titigkeit Bewerter diirfen keine

Fehlanreize im Hinblick auf die zu

ermittelnden Verkehrswerte setzen.

6. Wertbegriff und
Bewertungsmethoden

Der Verkehrswert einer Immobilie

ist der Preis, der zum Zeitpunkt, auf
den sich die Ermittlung bezieht, im
gewohnlichen Geschiftsverkehr nach
den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsdchlichen Eigenschaften, nach der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage
der Immobilie ohne Riicksicht auf un-
gewohnliche oder personliche Verhilt-

nisse zu erzielen wire.

Zur Ermittlung des Verkehrs-/Markt-
wertes hat der Bewerter in der Regel den
Ertragswert der Immobilie anhand eines
Verfahrens zu ermitteln, das am jeweili-
gen Immobilienmarkt anerkannt ist. Zur
Plausibilisierung kann der Bewerter auch
andere am jeweiligen Immobilienanla-
gemarkt anerkannte Bewertungsverfah-
ren heranzichen, wenn er dies fiir eine
sachgerechte Bewertung der Immobilie
erforderlich und /oder zweckmifliig hilt.
In diesem Fall hat der Bewerter die
Ergebnisse des anderen Bewertungs-
verfahrens und die Griinde fiir seine
Anwendung in nachvollziehbarer Form

im Gutachten zu benennen.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des
Verkehrswertes einer Immobilie der
Ertragswert der Immobilie anhand des
allgemeinen Ertragswertverfahrens in
Anlehnung an die Immobilienwerter-
mittlungsverordnung bestimmt. Bei
diesem Verfahren kommt es auf

die marktiiblich erzielbaren Mietertrige
an, die um die Bewirtschaftungskosten
einschliellich der Instandhaltungs-
sowie der Verwaltungskosten und das

kalkulatorische Mictausfallwagnis
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gekiirzt werden. Der Ertragswert ergibt
sich aus der so errechneten Nettomiete,
die mit einem Faktor (Barwerttaktor)
multipliziert wird, der eine marktiibli-
che Verzinsung fiir die zu bewertende
Immobilie unter Einbezichung von
Lage, Gebidudezustand und Restnut-
zungsdauer berticksichtigt. Besonderen,
den Wert einer Immobilie beeinflus-
senden Faktoren kann durch Zu- oder

Abschlige Rechnung getragen werden.

Bei im Bau befindlichen Objekten ist
wihrend der Bauphase grundsitzlich
auch ein Verkehrs-/Marktwert zu er-
mitteln. Bauleistungen werden, soweit
sie bei der Bewertung der Immobilien
nicht erfasst wurden, grundsitzlich
zu Buchwerten angesetzt. Die Her-
stellungskosten werden grundsitzlich
wihrend der gesamten Bauphase ange-
setzt (d. h. bei groferen Bauprojekten
teilweise 24 Monate und linger) und
gehen erst nach Fertigstellung auf' den

gutachterlichen Verkehrswert tiber.

Im Gutachten muss der Bewerter zur
Objekt- und Standortqualitit, zum
regionalen Immobilienmarkt, zu den
rechtlichen und tatsichlichen Objektei-
genschaften sowie seiner Verwertbarkeit
und Vermietbarkeit Stellung nehmen.
Im Gutachten ist zu erldutern, ob fiir
die begutachtete Immobilie ein genii-
gend grofler potenzieller Kiufer- und
Nutzerkreis besteht und ob eine nach-
haltige Ertragsfihigkeit der Immobilie
anhand ihrer vielseitigen Verwendbar-
keit in ihrer ausreichenden Nutzbarkeit
durch Dritte gewihrleistet ist. Zum Be-
wertungszeitpunkt absehbare bzw. er-
forderliche Investitionen fiir Moderni-
sierung zur Sicherung der angesetzten
Ertrige sind ebenso wie zu erwartende

Ertragsausfille angemessen zu bertick-
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sichtigen. Sofern der Bewerter auf einen
Wertabschlag fiir Instandhaltungsstau
oder Renovierung mit dem Hinweis auf
im Sondervermogen zu bildende bzw.
gebildete Riickstellungen verzichtet,
hat das Wertgutachten eine sachliche
Begriindung zu enthalten, warum kein
Abschlag erfolgt ist. Die wesentlichen
Bewertungsparameter, insbesondere
der aus dem aktuellen Marktgeschehen
abzuleitende Kapitalisierungszinssatz
und die fiir das Objekt aktuell erzielba-
ren Marktmieten, sind nachvollziehbar

darzulegen und zu begriinden.

7. Bewertungsstichtage

und Bewertungsfrequenz

Die Bewertungen erfolgen im drei
Monats-Rhythmus und werden gleich-

mifig tiber das Quartal verteilt.

8. Kontrollen iiber die Auswahl
von Inputs, Quellen und Metho-
den fiir die Bewertung

Die Bewertung ist aufgrund der

von der Gesellschaft zur Verfiigung
gestellten Unterlagen und Daten tiber
Anschrift, Beschaffenheit, Nutzung,
Kosten und Ertrige der Immobilie
sowie auf Grund eigener Erhebungen
und Plausibilisierungen vorzuneh-
men. Dabei sind alle den Wert einer
Immobilie beeinflussenden Umstinde
nach pflichtgemiflem gutachterlichem

Ermessen zu berticksichtigen.

Die der Bewertung zugrunde gelegten
Marktmieten und die fiir die Ableitung
des Kapitalisierungszinssatzes herange-
zogenen (indirekten) Vergleichspreise
sollen moglichst tatsichliche Geschifts-
abschliisse berticksichtigen und aus
offentlich zuginglichen Datenquellen
stammen. Sie sollen ferner tiber einen

hinreichenden Grad an Reprisenta-

tivitit (Marktevidenz) verfiigen. Der
Bewerter hat im Gutachten zu kontrol-
lieren und darzulegen, ob und inwie-
weit sich die zum Stichtag zugrunde
gelegten Marktdaten bzw. die sich aus
diesen ergebenden Bewertungskenn-
ziffern noch innerhalb der zuletzt fest-
gestellten Marktbandbreiten bewegen.
Er hat deren Verinderungen gegeniiber
dem letzten Stichtag darzulegen und zu

begriinden.

9. Verfahren fiir den
Informationsaustausch

Die Gesellschaft hat dem Bewerter
samtliche Unterlagen und Informatio-
nen, die fiir die Bewertung der Immo-
bilie von Bedeutung sind, rechtzeitig
zur Verfiigung zu stellen. Sofern die
Unterlagen und Informationen elekt-
ronisch zur Verfiigung gestellt werden,
ist zu gewihrleisten, dass der Bewerter
diese durch Ausdruck zu seinen Arbeits-
papieren nehmen kann; das Recht des
Bewerters, die Vorlage von Urkunden
im Original zu verlangen, wird hiervon
nicht beriihrt. Die Zurverfiigungstel-
lung erfolgt nach bestem Wissen und
Gewissen und entbindet den Bewerter
nicht von der Verpflichtung, Daten und
Informationen auf Plausibilitit, Nach-
haltigkeit und Angemessenheit zu iiber-
priifen. Die Gesellschaft ist verpflichtet,
den Bewerter bei der Beschaffung von
bzw. Einsichtnahme in Unterlagen, die
nicht im Besitz der Gesellschaft sind, zu
unterstiitzen. Fiir im Ausland gelegene
Immobilien sind die vorgenannten
Unterlagen/Informationen von der Ge-
sellschaft in der Regel in deutscher oder

englischer Sprache vorzulegen.

10. Objektbesichtigungen
Eine zum Ankauf vorgesehene Im-

mobilie muss vor Anfertigung des



Gutachtens von dem/den fiir die
Erstellung des Gutachtens verantwort-
lichen Bewerter(n) besichtigt werden.
Fiir Folgebewertungen muss das Objekt
in der Regel einmal im Jahr von dem/
den fiir die Erstellung des Gutachtens
verantwortlichen Bewerter(n) besich-
tigt werden, sofern im Hinblick auf die
fortlaufende quartalsweise Bewertung
objektbezogene Besonderheiten im
Einzelfall nicht eine hohere Besichti-
gungsfrequenz erfordern. Im Ubrigen
werden die Objekte in den von allen
Bewertern fiir erforderlich gehalte-
nen Umfang und zeitlichen Turnus
besichtigt. Die Griinde hierfiir sind in

nachvollzichbarer Form darzulegen.

I1. Bewertungsgutachten
Bewertungsgutachten sind in ihrer
Abfolge zu untergliedern in ein Deck-
blatt, auf welchem der Verkehrswert
schriftlich niederzulegen ist und auf
dem neben dem Namen des Bewerters,
die Kurzbezeichnung der begutach-
teten Liegenschaft und der hierfiir
ermittelte Verkehrswert nebst dem
Wertermittlungsstichtag hervorzuhe-
ben ist, eine vollstindige Inhaltsiiber-
sicht, die den Aufbau des Gutachtens
einschlieflich der Anlagen wiedergibt,
eine Ergebniszusammenfassung, eine
genaue Auftragsbeschreibung, eine
detaillierte Beschreibung des Gegen-
standes der Wertermittlung, eine Dar-
stellung der Ankniipfungstatsachen mit
Angabe ihrer Herkunft, eine Darle-
gung des oder der im Gutachten heran-
gezogenen Wertermittlungsverfahren,
eine Darstellung der Ermittlung des
Verkehrswertes im engeren Sinne,

eine Beschreibung der Ergebnisse der
Begutachtung, eine Schlussformel und

Anlagen.

12. EskalationsmaBnahmen zur
Beseitigung von Differenzen hin-
sichtlich der Bewertergutachten
Die Gesellschaft hat nach Erhalt eines
Gutachtens dessen Angaben unverziig-
lich auf Vollstindigkeit und Richtigkeit
und das Gutachten auf Plausibilitit zu
tiberpriifen. Soweit der Gesellschaft
unrichtige bzw. unvollstindige Anga-
ben oder unplausible Annahmen im
Gutachten auffallen, hat sie dies dem
Bewerter unverziiglich mitzuteilen. Der
Bewerter hat in diesem Fall das Gutach-
ten und seine Wertansitze unverziig-
lich nochmals zu tiberpriifen und der
Gesellschaft schriftlich mitzuteilen, ob
sich Anderungen im Gutachten und

an seinen Bewertungsansitzen erge-
ben. In beiden Fillen hat der Bewerter
unverziiglich ein korrigiertes Gutachten

auszufertigen.

|l. Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften

Bevor die Gesellschaft eine Beteili-
gung an einer Immobilien-Gesellschaft
erwirbt, ist der Wert der Immobilien-
Gesellschaft von einem Abschlusspriifer
im Sinne des § 319 Abs. 1 Satz 1 und 2
des Handelsgesetzbuchs (,, HGB*) zu
ermitteln. Beteiligungen an Immobi-
lien-Gesellschaften werden bei Er-

werb und danach nicht linger als drei
Monate mit dem Kaufpreis angesetzt.
Anschlieend werden der Bewertung
monatliche Vermogensaufstellungen
der Immobilien-Gesellschaft zugrunde
gelegt. Spitestens alle drei Monate wird
der Wert der Beteiligung auf Grundlage
der aktuellsten Vermogensaufstellung
von einem Abschlusspriifer im Sinne
des § 319 Handelsgesetzbuch ermittelt.

Der ermittelte Wert wird anschlieffend

von der Gesellschaft auf Basis der Ver-
mogensaufstellungen bis zum nichsten
Wertermittlungstermin fortgeschrie-
ben. Die Bewertung von Vermogen
und Schulden des Sonderverméogens
und der Immobilien-Gesellschaft
erfolgt grundsitzlich nach denselben
Bewertungsverfahren. Treten bei einer
Beteiligung Anderungen wesentlicher
Bewertungsfaktoren ein, die durch eine
Fortschreibung nicht erfasst werden
konnen, wird die Neubewertung ggf.

zeitlich vorgezogen.

Die im Jahresabschluss oder in der
Vermogensaufstellung der Immobilien-
Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien
sind mit dem Wert anzusetzen, der
entsprechend § 249 Abs. 1 KAGB von

den Bewertern festgestellt wurde.

Die Ausfithrungen im Abschnitt
Ankaufs- und Regelbewertung gelten
entsprechend fiir die Bewertung von
Immobilien, die im Rahmen ciner
Beteiligung an einer Immobilien-

Gesellschaft gehalten werden.

Fiir die Vermogensgegenstinde und
Schulden der Immobilien-Gesellschaft
sind in entsprechender Anwendung von
§ 10 Abs. 5 KARBYV die Erkenntnisse
nicht zu berticksichtigen, die nach dem
Stichtag der Vermogensaufstellung

der Immobilien-Gesellschaft bekannt
werden. Diese Erkenntnisse werden

in der Vermogensaufstellung des auf
das Bekanntwerden folgenden Monats

berticksichtigt.

Der Wert der Immobilien-Gesellschaft
ergibt sich durch Summierung der be-
werteten Einzelpositionen der Vermo-
gensaufstellung Er ist entsprechend der

Hohe der Beteiligung unter Bertick-
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sichtigung sonstiger wertbeeinflussen-
der Faktoren in das Sondervermogen

einzustellen.

Bei der Bewertung von Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften beachtet
die Gesellschaft dariiber hinaus insbe-
sondere § 31 KARBV.

Die Gesellschaft hat nach Erhalt der
Unternechmensbewertung eine unver-
ziigliche Priifung auf Vollstindigkeit
und Richtigkeit sowie auf Plausibilitit
durchzufiihren. Soweit der Gesellschaft
unrichtige bzw. unvollstindige Anga-
ben in der Unternechmensbewertung
auffallen, hat sie dies dem Abschluss-
priifer unverziiglich mitzuteilen. Der
Unternehmensbewerter hat in diesem
Fall seine Wertansitze unverziiglich
nochmals zu tiberpriifen und schriftlich
mitzuteilen, ob er an seiner Unterneh-
mensbewertung festhilt oder ob sich
Anderungen ergeben. In letzterem

Fall hat der Unternchmensbewerter

der Gesellschaft unverziiglich eine
aktualisierte Unternchmensbewertung

einzureichen.

ll. Liquiditatsanlagen, Sons-
tige Vermogensgegenstan-
de, Verbindlichkeiten und
Rickstellungen

|. Bankguthaben
Bankguthaben werden grundsitzlich
zu ihrem Nennwert zuziiglich zuge-

flossener Zinsen bewertet.
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2. Wertpapiere, Investmentanteile
und Geldmarktpapiere

2.1 An einer Borse zugelassene /
in organisiertem Markt gehandelte
Vermdgensgegenstinde
Vermogensgegenstinde, die zum Han-
del an Borsen zugelassen sind oder in
einem anderen organisierten Markt zu-
gelassen oder in diesen einbezogen sind,
sowie Bezugsrechte fiir das Sonderver-
mogen werden zum letzten verfiigbaren,
handelbaren Kurs, der eine verlissliche

Bewertung gewihrleistet, bewertet.

2.2 Nicht an Borsen oder in
organisierten Markten gehandelte
Vermogensgegenstinde oder Ver-
mogensgegenstinde ohne handel-
baren Kurs

Vermogensgegenstinde, die weder zum
Handel an Borsen zugelassen sind noch
in einem anderen organisierten Markt
zugelassen oder in diesen einbezogen
sind oder fiir die kein handelbarer Kurs
verfiigbar ist, werden zu dem aktuellen
Verkehrswert bewertet, der bei sorg-
filtiger Einschitzung nach geeigneten
Bewertungsmodellen unter Berticksich-
tigung der aktuellen Marktgegebenhei-

ten angemessen ist.

2.3 Investmentanteile
Investmentanteile werden grundsitzlich
mit ihrem letzten festgestellten Riick-
nahmepreis angesetzt oder zum letzten
verfiigbaren handelbaren Kurs, der eine
verldssliche Bewertung gewihrleistet.
Stehen diese Werte nicht zur Verfi-
gung, werden Investmentanteile zu
dem aktuellen Verkehrswert bewertet,
der bei sorgfiltiger Einschitzung nach
geeigneten Bewertungsmodellen unter
Berticksichtigung der aktuellen Markt-

gegebenheiten angemessen ist.

2.4 Geldmarktinstrumente

Fiir die Bewertung von Geldmarktins-
trumenten, die nicht an der Borse oder
in einem organisierten Markt gehandelt
werden (z. B. nicht notierte Anleihen,
Commercial Papers und Einlagenzer-
tifikate), werden die fiir vergleichbare
Geldmarktinstrumente vereinbarten
Preise und gegebenenfalls die Kurs-
werte von Geldmarktinstrumenten
vergleichbarer Aussteller mit entspre-
chender Laufzeit und Verzinsung,
erforderlichenfalls mit einem Abschlag
zum Ausgleich der geringeren Veriu-

Berbarkeit, herangezogen.

3. Derivate

Die zu einem Sondervermogen
gehorenden Optionsrechte und die
Verbindlichkeiten aus einem Dritten
eingerdumten Optionsrechten, die

zum Handel an einer Borse zugelassen
oder in einen anderen organisierten
Markt einbezogen sind, werden zu dem
jeweils letzten verfiigbaren handelbaren
Kurs, der eine verlissliche Bewertung

gewihrleistet, bewertet.

Das gleiche gilt fiir Forderungen und
Verbindlichkeiten aus fiir Rechnung
des Sondervermogens erworbenen und
verkauften Terminkontrakten. Die zu
Lasten des Sondervermogens geleiste-
ten Einschiisse werden unter Einbezie-
hung der am Borsentag festgestellten
Bewertungsgewinne und Bewertungs-
verluste im Wert des Sonderverméogens

berticksichtigt.

4. Wertpapier-Darlehen

Fiir die Riickerstattungsanspriiche aus
Wertpapier-Darlehensgeschiften ist der
jeweilige Kurswert der als Darlehen

tibertragenen Wertpapiere mafigebend.



5. Wertpapier-Pensionsgeschifte
Werden Wertpapiere fiir Rechnung des
Sondervermégens in Pension gegeben,
so sind diese weiterhin bei der Bewer-
tung zu berticksichtigen. Daneben ist
der im Rahmen des Pensionsgeschiiftes
fir Rechnung des Sondervermogens
empfangene Betrag im Rahmen der
liquiden Mittel (Bankguthaben) aus-
zuweisen. Dartiber hinaus ist bei der
Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pen-
sionsgeschiften in Hohe der Riickzah-

lungsverptlichtungen auszuweisen.

Werden fiir Rechnung des Sonderver-
mogens Wertpapiere in Pension genom-
men, so sind diese bei der Bewertung
nicht zu berticksichtigen. Aufgrund
der vom Sondervermogen geleisteten
Zahlung ist bei der Bewertung eine
Forderung an den Pensionsgeber in
Hohe der Riickzahlungsanspriiche zu

berticksichtigen.

6. Forderungen

Forderungen aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung, Forderungen an
Immobiliengesellschaften, Zinsansprii-
che und andere Forderungen werden
grundsitzlich zum Nennwert ange-
setzt. Die Werthaltigkeit von Forde-
rungen wird regelmiflig tberpriift.
Dem Ausfallrisiko wird in Form von
Wertberichtigungen und Abschrei-
bungen auf Forderungen Rechnung

getragen.

7. Anschaffungsnebenkosten
Nebenkosten, die beim Erwerb einer
Immobilie oder Beteiligung fiir das
Sonderverméogen anfallen, werden tiber
die voraussichtliche Haltedauer der
Immobilie, lingstens jedoch tiber zehn
Jahre in gleichen Jahresbetrigen abge-

schrieben. Sie mindern das Fondska-

pital und werden nicht in der Ertrags-
und Aufwandsrechnung berticksichtigt.
Wird die Immobilie innerhalb der
Abschreibungsfrist gemifl Satz lwieder
verduflert, sind die Anschaffungsneben-

kosten in voller Hohe abzuschreiben.

Anschaffungsnebenkosten werden auch
bei Transaktionen aktiviert, bei denen
der Verkiufer oder ein Dritter die
Immobilie in eigener Verantwortung
und auf eigenes Risiko fertig stellt und
das Sondervermégen insofern keine

typischen Bauherrenrisiken trigt.

Um einen Gleichlauf zwischen direkten
und indirekten Immobilienerwerben
herzustellen, soll hinsichtlich der
Aktivierung und Abschreibung von
Anschaffungsnebenkosten im Rahmen
der investmentrechtlichen Vermogens-
aufstellungen von Immobilien-Ge-
sellschaften in der Regel so verfahren
werden, wie es fiir die Fondsebene
gesetzlich vorgegeben ist (Begriindung
zu § 10 KARBV).

Bei direkt gehaltenen Immobilien

und Beteiligungen flieffen die zur
Abschreibung verbleibenden Anschaf-
fungsnebenkosten rechnerisch in die
Vermogensaufstellung und damit in das

Fondsvermogen ein.

Die noch nicht abgeschriebenen An-
schaffungsnebenkosten verbleiben rech-
nerisch in der Immobilien-Gesellschaft,
in der sie angefallen sind. Dann werden
sie bei der Bewertung der Beteiligung
an dieser Immobilien-Gesellschaft
berticksichtigt. Sie stellen dann keinen
gesonderten Posten in der Vermogens-

aufstellung des Fonds dar.

Im Einzelnen richtet sich die Behand-
lung von Anschaffungsnebenkosten
nach § 30 Abs. 2 Nummer 1 KARBV.

8. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riick-
zahlungsbetrag anzusetzen. Zu den
wesentlichen Verbindlichkeiten gehoren
von Dritten aufgenommene Darlehen,
Verbindlichkeiten aus Grundstiicks-
kdufen und Bauvorhaben und Verbind-
lichkeiten der Grundstiicksbewirtschaf-

tung.
9. Riickstellungen

9.1 Ansatz und Bewertung von
Riickstellungen

Der Ansatz und die Bewertung der
Riickstellungen erfolgt nach verniinfti-
ger wirtschaftlicher Beurteilung. Dabei
berticksichtigt die Gesellschaft z.B.
folgende Riickstellungen:

— Riickstellung fiir Instandhaltungs-
mafinahmen,

— Riickstellungen fiir inlindische und
auslindische Ertragsteuern,

— Riickstellungen fiir passive latente

Steuern.

Riickstellungen sind grundsitzlich nicht
abzuzinsen. Sie sind aufzulosen, wenn

der Riickstellungsgrund entfallen ist.

Ruckstellungen konnen auch im
Rahmen von geplanten Mafinahmen/
Budgetierungen (z.B. fiir Instandhal-
tungsmafinahmen, Verwaltungskosten,
Rechtsstreitigkeiten und in Anspruch
genommene Dienstleistungen) gebildet

werden.
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9.2 Besonderheiten bei der
Ermittlung von Riickstellungen fiir
passive latente Steuern

Bei Immobilien sind Riickstellungen
fiir die Steuern zu berticksichtigen,

die der Staat, in dem die Immobilie
liegt, bei einem Verduflerungsgewinn
voraussichtlich erhebt. Der potenzielle
Verduflerungsgewinn ergibt sich aus
dem Unterschiedsbetrag zwischen den
Anschaffungskosten bzw. dem aktuellen
Verkehrswert der Immobilie und dem
steuerlichen Buchwert nach dem jewei-
ligen Steuerrecht des Staates. Verdufle-
rungsnebenkosten, die tiblicherweise
anfallen, konnen berticksichtigt werden.
Steuerminderungsmaoglichkeiten nach
dem Steuerrecht des Staates, in dem die
Immobilie belegen ist, sind auf Grund
vorliegender, steuerlich verrechenbarer
Verluste bis zur Hohe der Steuerbe-
lastung auf den Verduflerungsgewinn
zu berticksichtigen. Insofern besteht
eine Verrechnungspflicht fiir steuerlich
verrechenbare Verlustvortrige. Sofern
die Verluste die passiven latenten Steuern
tibersteigen, ist kein dartiberhinausge-
hender Wertansatz moglich. Dies gilt
grundsitzlich auch bei durch Immobi-
lien-Gesellschaften gehaltene Immobi-
lien. Falls jedoch von einer Veriufierung
der Immobilien-Gesellschaft einschlief-
lich der Immobilie ausgegangen wird,
erfolgt bei der Bewertung der Beteili-
gung ggf. ein Abschlag fiir latente Steu-
erlasten. Fiir die Gesellschaft besteht ein
Wahlrecht, die passiven latenten Steuern
auf Ebene der Immobilien-Gesellschaft
oder auf Ebene des Immobilien-Sonder-

vermogens zu bilden.

Die weiteren Einzelheiten der Behand-
lung von Riickstellungen nach § 30
Abs. 2 Nummer 2 KARBV werden von
der Gesellschaft berticksichtigt.

CATELLA CER | HALBJAHRESBERICHT ZUM 31. OKTOBER 2018

10. Zusammengesetzte
Vermogensgegenstiande und
Verbindlichkeiten

Aus verschiedenen Bestandteilen be-
stehende Vermogensgegenstinde und
Verbindlichkeiten sind jeweils anteilig
nach den vorgenannten Regelungen
zu bewerten. Weitere Einzelheiten
der Bewertung ergeben sich aus der
KARBV.

I'l. Grundsitze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung

Bei Ansatz und Bewertung der sonsti-
gen Vermogensgegenstinde, Verbind-
lichkeiten und Riickstellungen beachtet
die Gesellschaft den Grundsatz der
intertemporalen Anlegergerechtigkeit.
Die Anwendung dieses Grundsatzes
soll die Gleichbehandlung der Anle-
ger unabhingig von deren Ein- bzw.
Austrittszeitpunkt sicherstellen. Die
Gesellschaft wird in diesem Zusam-
menhang deshalb z. B. die Bildung von
Riickstellungen von latenten Steuern
und die lineare Abschreibung von An-

schaffungsnebenkosten vorsehen.

Die Gesellschaft wendet die formel-

len Grundsitze ordnungsmifliger
Buchfithrung an, soweit sich aus dem
KAGB, der KARBV und der Ver-
ordnung (EU) Nr. 231,/2013 nichts
anderes ergibt. Insbesondere wendet sie
den Grundsatz der periodengerechten
Erfolgsermittlung an. Danach werden
Aufwendungen und Ertrige grund-
sitzlich tiber die Zufiihrung zu den
Verbindlichkeiten bzw. Forderungen
periodengerecht abgegrenzt und im
Rechnungswesen des Sondervermogens
im Geschiftsjahr der wirtschaftlichen
Verursachung und unabhingig von

den Zeitpunkten der entsprechenden

Zahlung erfasst. Erfolgsabgrenzungen

erfolgen dabei fiir wesentliche Aufwen-

dungen und Ertrige, wie z.B.

— Mietertriage aus Liegenschaften,

— Zinsertrige aus Liquidititsanlagen
und Gesellschafterdarlehen,

— Zinsaufwendungen aus Darlehensauf-
nahmen und erhaltenen Erbbaurechten,

— Aufwendungen fiir Ertragsteuern,

— Aufwendungen fiir Fonds- und

Verwahrstellengebitihren.

Im Sinne der intertemporalen Anleger-
gerechtigkeit kénnen z.B. die vorge-
nannten Sachverhalte auch tber Bud-
gets abgebildet werden. Fiir die nicht
in Anspruch genommenen Betrige des
abgegrenzten Budgets kann dann eine

Riickstellung gebildet werden.

Die Gesellschaft beachtet den Grund-
satz der Bewertungsstetigkeit. Danach
werden die auf den vorhergehenden
Jahresabschluss angewandten Bewer-

tungsmethoden beibehalten.

Uberdies wendet die Gesellschaft
grundsitzlich den Grundsatz der
Einzelbewertung an, wonach alle
Vermogensgegenstinde, Verbindlich-
keiten und Riickstellungen unabhingig
voneinander zu bewerten sind; es er-
folgt keine Verrechnung von Vermo-
gensgegenstinden und Schulden und
keine Bildung von Bewertungseinhei-
ten. Gleichartige Vermogensgegen-
stinde der Liquiditdtsanlage, wie z.B.
Wertpapiere, diirfen zu einer Gruppe
zusammengefasst und mit dem gewo-
genen Durchschnittswert angesetzt

werden.



12. EskalationsmaBnahmen zur
Beseitigung von Differenzen

bei sonstigen Vermd&gensgegen-
standen, Verbindlichkeiten und
Riickstellungen

Sonstige Vermogensgegenstinde,
Verbindlichkeiten und Riickstellungen
unterliegen einer tiglichen Plausibi-
litatskontrolle durch die Abteilung
Accounting. Im Falle von Unplausibili-
titen erfolgt unverziiglich eine Aufkli-
rung in Abstimmung mit den jeweili-
gen Fachabteilungen, gegebenenfalls

unter Hinzuziehung der Verwahrstelle.

V. Berechnung des Netto-
inventarwerts je Anteil

Der Wert des Sondervermégens und

der Nettoinventarwert je Anteil werden
von der Gesellschaft unter Kontrolle der
Verwahrstelle bei jeder Moglichkeit zur
Ausgabe und Riicknahme von Anteilen

ermittelt.

Der Wert des Sondervermogens ist auf
Grund der jeweiligen Verkehrswerte der
zu ihm gehorenden Vermogensgegen-
stinde abztiglich der aufgenommenen
Kredite und sonstigen Verbindlichkei-

ten zu ermitteln.

Der Nettoinventarwert je Anteil
(Anteilwert) wird mit zwei Nachkom-
mastellen ausgewiesen. Ausgabe- und
Riicknahmepreise werden kaufmin-
nisch auf zwei Nachkommastellen

gerundet.

Einzelheiten zur Behandlung von Feh-
lern bei der Anteilpreisermittlung unter
Beteiligung der Verwahrstelle sind

intern geregelt.

VI. Anlagestrategie des
Sondervermogens und
zulassige Vermaogens-
gegenstande

Die spezifische Anlagestrategie des
Sondervermogens sowie die zuldssigen
Vermogensgegenstinde, in die das Son-
dervermogen investieren darf, ergeben
sich aus den Anlagebedingungen des

jeweiligen Sonderverméogens.

VII. Uberpriifung der
Bewertungsgrundsatze
und -verfahren

Die Gesellschaft wird die Bewertungs-
grundsitze und Bewertungsverfahren
regelmifig tiberpriifen. Die Uberprii-
fung wird mindestens jihrlich sowie
bevor das Sondervermogen eine neue
Anlagestrategie verfolgt oder in eine
neue Art von Vermogensgegenstinden
investiert, die bislang nicht von diesen
Grundsitzen abgedeckt wird, durchge-
fithrt. Empfehlungen fiir Anderungen
an den Bewertungsgrundsitzen und
—verfahren sind der Geschiftsleitung
vorzulegen und von dieser zu geneh-

migen.

VIII. Uberpriifung des
Werts der einzelnen
Vermogensgegenstande

Die Uberpriifung der Bewertung von
Immobilien und das Einleiten von
Eskalationsmafinahmen ist in Ab-

schnitt 1.12 dieser Richtlinie geregelt.

Die Uberpriifung der Bewertung
von Beteiligungen an Immobilien-

Gesellschaften und das Einleiten von

Eskalationsmafinahmen ist in Abschnitt

II dieser Richtlinie geregelt.

Die Uberpriifung der Bewertung von
sonstigen Vermogensgegenstinden,
Verbindlichkeiten und Riickstellungen
und das Einleiten von Eskalationsmafi-
nahmen ist in Abschnitt I11.12 dieser
Richtlinie geregelt.
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IV. Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote 1,09 %
Erfolgsabhingige Vergiitung 0,47 %
Transaktionsabhingige Vergiitung 0,06 %
Transaktionskosten 546.832,67 EUR

Die Gesamtkostenquote zcigt die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermogens

innerhalb des Berichtszeitraums.

Die Gesamtkosten beinhalten die Vergiitung der Fondsverwaltung, die Verwahrstellenvergiitung, die Kosten externer Bewerter

sowie sonstige Aufwendungen gemifl § 11 Abs. 5 BAB (mit Ausnahme von Transaktionskosten).
Im Berichtszeitraum ist eine erfolgsabhingige Vergiitung in Hohe von 4.391.538,44 EUR angefallen.

Die transaktionsabhingige Vergiitung stellt die Summe der Ankauf- und Verkaufsgebiihren gem. § 11 Abs. 2 BAB als Pro-
zentsatz zum durchschnittlichen Fondsvermégen innerhalb des Berichtszeitraums dar. Die Quote ist iiber die Lebensdauer des

Fonds stark schwankend und lisst deshalb keine Riickschliisse auf die Performance des Fonds zu.

Im Berichtszeitraum sind transaktionsabhingige Vergiitungen in Hohe von 546.832,67 EUR angefallen.

Angaben zu den Kosten gemaB § 10l Abs. 2 Nr. 2., 3. und 4. KAGB
Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieffen keine Riickvergiitungen beziiglich der aus dem Sondervermégen an die Verwahr-

stelle und an Dritte geleisteten Vergititungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewihrt aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergiitung an Vermittler, z. B. Kreditinstitute,

derzeit keine Vermittlungsentgelte als so genannte Vermittlungserfolgsprovisionen.

Im Geschiftsjahr wurden keine Vergiitungen, die dem Sondervermogen von der Kapitalverwaltungsgesellschaft selbst, einer an-
deren Kapitalverwaltungsgesellschaft oder einer Gesellschaft, mit der die Kapitalverwaltungsgesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder eine EU-Verwaltungsgesellschatt oder auslindische AIF-Verwal-

tungsgesellschaft als Verwaltungsvergiitung fiir die im Sondervermégen gehaltenen Anteile berechnet.

Im abgelaufenen Geschiftsjahr sind keine Ausgabeaufschlige und Riicknahmeabschlage im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 4.
KAGB angefallen.

Wesentliche sonstige Ertrige und Aufwendungen
Die Position sonstige Ertrage in Hohe von 20 TEUR resultiert aus der Bewirtschaftung von Immobilien sowie der Auflosung

von Riickstellungen.

Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 449 TEUR sind die dem Sondervermogen gemifd § 11 BAB belastbaren Kosten.
Sie enthalten im Wesentlichen die Kosten der externen Bewerter in Hohe von 365 TEUR sowie allgemeine Beratungskosten in
Hohe von 79 TEUR.
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V. Angaben zur Mitarbeitervergitung gem. § 10l Abs. 3 KAGB

|. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Vergiitungen
gem. § 101 Abs. 3 Nr. | KAGB

Summe der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Mitarbeitervergiitungen 7.023.472,70 EUR
Davon feste Vergiitungen 5.385.268,85 EUR
Davon variable Vergiitungen 1.638.203,85 EUR
Zahl der Mitarbeiter im abgelaufenen Geschiftsjahr (Stichtag 31.12.2017) 65
Vom Sondervermdgen gezahlte Carried Interests 0,00 EUR

[l. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Vergiitungen an Risktaker
gem. § 101 Abs. 3 Nr. 2 KAGB

Summe der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Mitarbeitervergiitungen an 2.250.222,76 EUR
Mitarbeiter, deren Titigkeit sich im Wesentlichen auf das Risikoprofil des Sondervermogens
ausgewirkt hat.

Davon an Fiithrungskrifte 2.250.222,76 EUR

Davon an iibrige Mitarbeiter 0,00 EUR

VI. Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Am 03.05.2018 wurde ein neuer Verkaufsprospekt fiir das Sondervermogen Catella European Residential veroffentlicht.

Die Anderungen haben sich im Wesentlichen aus den Anderungen der Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen

ergeben, die im Wesentlichen zur Umsetzung der seit dem 01.01.2018 anzuwendenden Neufassung des Investmentsteuerge-

setzes erfolgten. Dariiber hinaus wurde der durch Anderung der Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen erfolgten

Namensinderung des Sondervermogens von Bouwfonds European Residential zu Catella European Residential Rechnung

getragen. Am 03.09.2018 wurde ein neuer Verkaufsprospekt und neue wesentliche Anlegerinformationen veroffentlicht. An-

lass dieser Aktualisierung war das Ausscheiden von Herrn Xavier Jongen aus dem Vorstand der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Catella Real Estate AG.
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VII. Zusatzliche Informationen

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermégensgegenstinde gem. § 300 Abs. | Nr.I KAGB

Der prozentuale Anteil der schwer liquidierbaren Vermogensgegenstinde, fiir die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0,0 %.

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditatsmanagement gem. § 300 Abs. | Nr. 2 KAGB

Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurden keine neuen Regelungen zum Liquidititsmanagement fiir das Sondervermogen getroffen.

Angaben zum Risikoprofil gem. § 300 Abs. | Nr. 2 KAGB

Das Sondervermégen wird mit der Risikoausrichtung Core verwaltet und verfolgt eine renditeorientierte Anlagepolitik. Das
Risikomanagementsystem fiir das Sondervermégen umfasst die fortlaufende Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung
der wesentlichen Risiken. Wesentliche Risiken, denen das Sondervermogen ausgesetzt ist, sind Adressausfallrisiken, Zinsinde-
rungsrisiken, Wihrungsrisiken, Liquidititsrisiken, Marktpreisrisiken sowie operationelle Risiken. Aufgrund der strategischen
Ausrichtung des Sondervermogens auf Wohnimmobilieninvestments ergeben sich zudem insbesondere auch Konzentrations-
risiken. Zur Steuerung der Risiken ist ein dem Risikoprofil des Sondervermogens adiquates Limitsystem eingerichtet, das

laufend tiberwacht wird.

Ein Verfahren zur Fritherkennung von Risiken wird vorgehalten.

Risikoprofil! Core

Angaben zur Anderung des maximalen Umfangs des Leverage gem. § 300 Abs. 2 Nr. | KAGB

Im Berichtsjahr wurde der fiir das Sondervermogen eingesetzte maximale Umfang des Leverage nicht gedndert.

Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmafy 2,99
Tatsidchlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 1,20
Leverage-Umfang nach Commitmentmethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmafd 2,99
Tatsédchlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 1,16

" Entspricht der INREV-Stilklassifizierung , Core" gemaB Appendix 5.1 der INREV Guidelines vom November 2008 mit Update im Oktober 2012.
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Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Catella Real Estate AG

Alter Hof 5

D-80331 Miinchen

Telefon +49-89-189 16 65-0
Telefax +49-89-189 16 65-466

Handelsregister: Amtsgericht Miinchen
Handelsregisternummer: HRB 169 051

Griindung
18.01.2007

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
am 31.12.2017
2.500 TEUR

Haftendes Eigenkapital am 31.12.2017
3.624 TEUR

Objektfotos WWerner Popp

Titelseite ,,Campus des Sciences", Evry, FR

Seite 07 g, } ej, Soborg, DK
Seite 12 ower B, Rotterdam, NL
Seite 14 Norrebro, DK

Seite |7 Berlin, D

Seite 23 ndrecht, NL

Seite 69 Usseldorf, D

Seite 79 Meerbusch, D

Seite 95
Seite 96

Rantzausga

Charlottenbu
Papendrecht,
Erik-Nolting-Str:

Howitzvej, Kopenhagen, DK

Aufsichtsrat
Dr. Andreas Kneip
Aufsichtsratsvorsitzender

Selbstindiger Berater

Knut Pedersen

stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender
Catella AB, Schweden

Chief Executive Officer

Josef Brandhuber
Selbstindiger Berater

Bernd Schoffel
Wirtschaftspriifer/Steuerberater

Markus Holmstrand
Catella AB, Schweden
Chief Financial Officer

Timo Nurminen
Catella Property Oy
Managing Director

Vorstand

Henrik Fillibeck

Xavier Jongen — bis 31.08.2018
Dr. Bernd Thalmeier

Jiirgen Werner

Gesellschafter

Catella Property Fund Management AB,
Stockholm/Schweden (94,5 %)
Fastighetsaktiebolaget Bremia,
Kalmar/Schweden (5,5 %)

Verwahrstelle

Caceis Bank S.A., Germany Branch
Lilienthalallee 36

D-80939 Miinchen

Gezeichnetes Kapital am 31.12.2017
1.273.377 TEUR

Haftendes Eigenkapital am 31.12.2017
2.308.648 TEUR

Abschlusspriifer
PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Bernhard-Wicki-Str. 8

D-80636 Miinchen




Externe Bewerter und
Ankaufsbewerter

a) Externe Bewerter

Thorsten Kratzsch
Immobilienfachwirt (IHK)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

Uwe Ditt — bis 30.06.2018
Betriebswirt (BdH)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

Peter Gellner

Bauzeichner

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

Carsten Fritsch
Dipl.-Sachverstindiger (DIA)
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

Ralf Kroll

Dipl.-Ing.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

Stefan Bronner

Dipl.-Kfm.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

Stefan Wicht —ab 01.07.2018
Dipl.-Ing. (FH)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

b) Ankaufsbewerter

Carsten Troff

Dipl.-Volkswirt

DIAZert — Zertifizierter Sachverstindi-
ger fiir Immobilienbewertung mit dem
Schwerpunkt Investment nach

DIN EN ISO/IEC 17024.

Dr. Martin T6llner

Dipl.-Ing., Architekt

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

Sylvie Westenberger

Dipl.-Ing., Architektin

Offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken, Micten und Pachten.

Thomas Kraft

Dipl.-Ing., Architekt

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

Winfried Schneider

Dipl.-Ing.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

Richard Umstiitter
Dipl.-Sachverstindiger DIA
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken.

Anlageausschuss

Gerd Braun

Sparkasse Aachen

Dr. Christian Bree

Sparda Bank West eG

Henrik Fillibeck

Catella Real Estate AG

Thomas Gelse

Sparda Bank Hamburg ¢G

Michael Hepers

Evangelische Kreditgenossenschaft eG
Jiirgen Huth

Kammer der Wirtschaftstreuhdnder
Marnix Huth

Bouwfonds Investment Management
Hermann Kock

Sparkasse Hanau

Jiirgen Lauinger

Sparkasse Pforzheim

Martin Kolthof

KD-Bank ¢G - die Bank fiir Kirche und
Diakonie

Meike Porwol-Schneider

DZ Bank eG

Klaus Schraudner

Pax Bank

Holger Schilling

Versorgungswerk Landestierirztekammer
Dr. Manuel Sonntag

Bank fiir Kirche und Caritas eG
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CATELLA

Catella Real Estate AG
Sitz in Miinchen

Vorstand:
Henrik Fillibeck
Xavier Jongen — bis 31.08.2018
Dr. Bernd Thalmeier
Jurgen Werner

Aufsichtsrat:
Dr. Andreas Kneip
Knut Pedersen
Josef Brandhuber
Bernd Schoffel
Markus Holmstrand
Timo Nurminen

www.catella.com/immobilienfonds




