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Sehr geehrte Damen und Herren,

die Catella Real Estate AG, Minchen teilt mit, dass bei dem oben genannten Immobilien-Sondervermégen die All-
gemeinen und die Besonderen Anlagebedingungen geéndert werden.

Das Kapitalanlagegesetzbuch wird durch das Gesetz zur Begrenzung der Risiken durch Investmentfonds und zur
Umsetzung der Richtlinie (EU) 2024/927 (,Fondsrisikobegrenzungsgesetz“) geindert. Gemal des Fondsrisikobe-
grenzungsgesetzes sind die Anlagebedingungen von bestehenden Immobilien-Sondervermdégen zum 16. April 2026
an die ab dem 16. April 2026 geltende Fassung des Kapitalanlagegesetzbuches anzupassen. Die Anderungen der
Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen dienen der Anpassung der Anlagebedingungen an die Anderungen
des Kapitalanlagegesetzbuches. Daneben werden auch redaktionelle Anpassungen vorgenommen, die die redakti-
onell gednderten Musteranlagebedingungen des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V. reflek-
tieren.

Die wesentlichen Anderungen sowie die Griinde der Anderungen mochten wir im Einzelnen kurz erlautern:

o Die ab dem 16. April 2026 geltende Fassung des Kapitalanlagegesetzbuches verpflichtet Kapitalverwaltungsge-
sellschaften, fur jedes verwaltete offene Publikums-Immobilien-Sondervermégen mindestens ein geeignetes Li-
quiditdtsmanagementinstrument nach naherer Mal3gabe des Anhangs V der Richtlinie 2011/61/EU auszuwah-
len. Diese neue gesetzliche Vorgabe wird in § 14 der Allgemeinen Anlagebedingungen nachvollzogen und § 9
der Besonderen Anlagebedingungen wird zur Umsetzung des von der Catella Real Estate AG fiir das oben
genannte Immobilien-Sondervermdgen ausgewéhlten Liquiditdtsmanagementinstruments geéndert.

e Der Gesetzgeber hat die Regelungen zur Kiindigung der Verwaltung eines Sondervermdgens und der anschlie-
Renden Abwicklung des Sondervermdgens gedndert. Klinftig hat die kiindigende Kapitalverwaltungsgesellschaft
das Sondervermdgen abzuwickeln. In anderen Féllen soll aber weiterhin die Verwahrstelle das Sondervermégen
abwickeln. Diese Anderungen der gesetzlichen Regelungen werden in §§ 12 Absatz 6, 17, 18 und 19 der Allge-
meinen Anlagebedingungen reflektiert.



e GemaR der ab dem 16. April 2026 geltende Fassung des § 162 Kapitalanlagegesetzbuch miissen Anlagebedin-
gungen die Angabe enthalten, dass illiquide Anlage abgespaltet werden kénnen. In § 13 der Allgemeinen Anla-
gebedingungen und § 8 der Besonderen Anlagebedingungen wird dieser neuen Vorgabe Rechnung getragen.

e Die weiteren Anderungen der Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen sind redaktioneller Natur und

dienen der Anpassung an die gednderten Musteranlagebedingungen des BVI Bundesverband Investment und
Asset Management e.V.

Die Allgemeinen und die Besonderen Anlagebedingungen erhalten den nachstehend abgedruckten Wortlaut.

Die Anderungen treten zum 16. April 2026 in Kraft.

Ein Riickgabe- oder Umtauschrecht gemaR § 163 Absatz 3 KAGB besteht aufgrund der Anderungen der Allgemei-
nen und Besonderen Anlagebedingungen nicht.

Zum 16. April 2026 erscheint eine aktualisierte Ausgabe des Verkaufsprospekts und des Basisinformationsblatts,
welche Sie kostenfrei in Papierform von der Catella Real Estate AG, Alter Hof 5, 80331 Miinchen, erhalten oder
Uber die Homepage www.catella.com/aifm abrufen kénnen.

Catella Real Estate AG
- Der Vorstand -



Allgemeine
Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den Anlegern und der
Catella Real Estate AG, Miinchen, (,Gesellschaft")

flir das von der Gesellschaft verwaltete Immobilien-Sondervermdgen
,Catella Wohnen Europa*“, die nur in Verbindung mit den fiir die-
ses Sondervermdgen aufgestellten Besonderen Anlagebedingungen gel-
ten.

§ 1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft (,,Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft”) und unterliegt den Vorschriften des
Kapitalanlagegesetzbuchs (,KAGB*®).

2. Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Namen
fur gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem Grundsatz
der Risikomischung in den nach dem KAGB zugelassenen Vermo-
gensgegenstanden gesondert vom eigenen Vermdgen in Form ei-
nes Immobilien-Sondervermégens (,Sondervermégen*) an. Uber
die hieraus sich ergebenden Rechte der Anleger werden von ihr
Sammelurkunden ausgestellt oder als elektronische Anteilscheine
begeben. Der Geschaftszweck des Sondervermogens ist auf die
Kapitalanlage geméR einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen
einer kollektiven Vermdégensverwaltung mittels der bei ihm einge-
legten Mittel beschrankt.

3. Die Vermdgensgegenstdnde des Sondervermdgens stehen im
Eigentum der Gesellschaft.

4. Grundstiicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Woh-
nungseigentums, Teileigentums, WWohnungserbbaurechts und Teil-
erbbaurechts sowie NieRbrauchrechte an Grundstiicken wer- den
in den Allgemeinen Anlagebedingungen und Besonderen Anlagebe-
dingungen (,,Anlagebedingungen®) unter dem Begriff Immobilien
zusammengefasst.

5. Das Rechtsverhéltnis zwischen der Gesellschaft und dem Anleger
richtet sich nach den Anlagebedingungen und dem KAGB.

§ 2 Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft bestellt fur das Immobilien-Sondervermdgen eine
Einrichtung im Sinne des § 80 Absatz 2 KAGB als Verwahrstelle; die

Verwahrstelle handelt unabhéngig von der Gesellschaft und aus-
schlieBlich im Interesse der Anleger.

. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich nach

dem mit der Gesellschaft geschlossenen Verwahrstellenvertrag,
dem KAGB und den Anlagebedingungen des Sondervermdgens.

. Die Verwabhrstelle kann Verwahraufgaben nach Mal3gabe des § 82

KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer) auslagern.
Néheres hierzu enthélt der Verkaufsprospekt.

. Die Verwabhrstelle haftet gegentiber dem Sondervermégen oder

gegeniber den Anlegern fiir das Abhandenkommen eines verwahr-
ten Finanzinstrumentes im Sinne des § 81 Absatz 1 Nr. 1 KAGB
durch die Verwahrstelle oder durch einen Unterverwahrer, dem
die Verwahrung von Finanzinstrumenten nach § 82 Absatz 1 KAGB
Uibertragen wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nach-
weisen kann, dass das Abhandenkommen auf dufere Ereignisse zu-
rickzufiihren ist, deren Konsequenzen trotz aller angemessenen
Gegenmalnahmen unabwendbar waren. Weitergehende Anspri-
che, die sich aus den Vorschriften des birgerlichen Rechts auf
Grund von Vertrégen oder unerlaubten Handlungen ergeben, blei-
ben unberuhrt. Die Verwahrstelle haftet auch gegeniiber dem Son-
dervermdgen oder den Anlegern flir sémtliche sonstigen Verluste,
die diese dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle fahrlassig oder
vorsatzlich ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften des KAGB
nicht erfillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer etwai-
gen Ubertragung der Verwahraufgaben nach Absatz 3 Satz 1 unbe-
rahrt.

§ 3 Bewerter

1. Die Gesellschaft bestellt fir die Bewertung von Immobilien min-

destens zwei externe Bewerter.

2. Jeder externe Bewerter muss den Anforderungen des § 216 i. V.

m. § 249 Absatz 1 Nummer 1 KAGB geniigen. Hinsichtlich seines
Bestellungszeitraumes und seiner finanziellen Unabhéngigkeit sind
die §§ 250 Absatz 2, 231 Absatz 2 Satz 2 KAGB zu beachten.

. Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB und

den Anlagebedingungen iibertragenen Aufgaben nach MaRgabe ei-
ner von der Gesellschaft zu erlassenden internen Bewertungs-
richtlinie. Insbesondere haben die externen Bewerter die zum Son-
dervermdgen gehérenden bzw. im Eigentum einer Immobilien-
Gesellschaft stehenden Immobilien einmal vierteljghrlich zeitnah zu
bewerten, sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts an-
deres bestimmt ist.



4. Ferner hat mindestens ein externer Bewerter nach Bestellung eines

Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten den Wert des Grund-
stiicks neu festzustellen.

. Eine Immobilie darf fur das Sondervermdégen oder fiir eine Immo-
bilien-Gesellschaft, an der das Sondervermdgen unmittelbar oder
mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor von
mindestens einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz
1, der nicht zugleich die regelmaRige Bewertung geméan §§ 249 und
251 Absatz 1 KAGB durchfiihrt, bewertet wurde.

. Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fiir das Son-
dervermdgen unmittelbar oder mittelbar nur erworben wer- den,
wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermdgensaufstellung der
Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien von mindes-
tens einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der
nicht zugleich die regelméRige Bewertung geman §§ 249 und 251
Absatz 1 KAGB durchfiihrt, bewertet wurden.

§ 4 Fondsverwaltung

1. Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgensgegenstande
im eigenen Namen fur gemeinschaftliche Rechnung der Anleger mit
der gebotenen Sachkenntnis, Redlichkeit, Sorgfalt und Gewissen-
haftigkeit. Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unab-
héngig von der Verwahrstelle und ausschlieBlich im Interesse der
Anleger.

. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern eingeleg-
ten Geld die Vermdgensgegenstande zu erwerben, diese wieder zu
verduRern und den Erlds anderweitig anzulegen. Sie ist ferner er-
madchtigt, alle sich aus der Verwaltung der Vermdgensgegen-
stdnde ergebenden sonstigen Rechtshandlungen vorzunehmen.

. Uber die VerauRerung von Immobilien oder von Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften entscheidet die Gesellschaft im Rahmen
einer ordnungsgemanen Geschaftsfiihrung (§ 26 KAGB). Veraule-
rungen nach Aussetzung der Anteilriicknahme gemaR § 12 Absatz
6 bleiben hiervon unberthrt.

. Die Gesellschaft darf fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger
weder Gelddarlehen gewéhren noch Verpflichtungen aus einem
Burgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen; sie darf keine
Vermdgensgegenstande nach MaRgabe der §§ 193, 194 und 196
KAGB verkaufen, die im Zeitpunkt des Geschéftsabschlusses nicht
zum Sondervermdgen gehoren. § 197 KAGB bleibt unbertihrt. Ab-
weichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter in ihrem
Auftrag einer Immobilien-Gesellschaft fiir Rechnung des Son-

dervermdgens ein Darlehen nach MaRgabe des § 240 KAGB gewdh-
ren.

§ 5 Anlagegrundsatze

1. Das Immobilien-Sondervermégen wird unmittelbar oder mittelbar
nach dem Grundsatz der Risikomischung angelegt. Die Gesellschaft
bestimmt in den Besonderen Anlagebedingungen,

a) welche Immobilien fiir das Sondervermégen erworben werden
durfen;

b) ob und in welchem Umfang fur Rechnung des Sondervermdgens
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erworben werden diir-
fen;

c) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Sondervermé-
gens mit einem Erbbaurecht belastet werden diirfen;

d) ob und in welchem Umfang fur Rechnung des Sondervermégens
zur Absicherung von Vermdgensgegenstanden in Derivate im Sinne
des § 197 KAGB investiert werden darf. Beim Einsatz von Deriva-
ten wird die Gesellschaft die gemaR § 197 Absatz 3 KAGB erlas-
sene Verordnung tiber Risikomanagement und Risikomessung beim
Einsatz von Derivaten, Wertpapier-Darlehen und Pensionsgeschéf-
ten in Investmentvermdgen nach dem Kapitalanlagegesetzbuch
(,,DerivateV") beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften missen einen dauernden Ertrag erwar-
ten lassen.

§ 6 Liquiditat, Anlage- und Emittentengrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermdgensgegenstan-
den in das Sondervermdgen, deren Verwaltung und bei der Veréu-
erung die im KAGB und die in den Anlagebedingungen festgeleg-
ten Grenzen und Beschrénkungen zu beachten.

2. Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts Anderweiti-
ges bestimmt ist, diirfen im Rahmen der Hochstliquiditat im gesetz-
lich zuldssigen Rahmen (§ 253 KAGB) folgende Mittel gehalten wer-
den:

a) Bankguthaben gemal § 195 KAGB;

b) Geldmarktinstrumente geméaf §§ 194 und 198 Nummer 2 KAGB;

c) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die zur Sicherung der in



Artikel 18.1 des Protokolls Giber die Satzung des Europaischen Sys-
tems der Zentralbanken und der Europdischen Zentralbank ge-
nannten Kreditgeschéfte von der Européischen Zentralbank oder
der Deutschen Bundesbank zugelassen sind oder deren Zulassung
nach den Emissionsbedingungen beantragt wird, sofern die Zulas-
sung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach MaR3gabe des § 196 KAGB oder Anteile an
Spezial-Sondervermogen nach Malgabe des § 196 Absatz 1 Satz 2
KAGB, die nach den Anlagebedingungen ausschlieflich in Vermo-
gensgegenstande nach Buchstaben a), b) und c) anlegen dirfen;

e) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die an einem organisierten
Markt im Sinne von § 2 Absatz 11 des Wertpapierhandelsgesetzes
zum Handel zugelassen oder festverzinsliche Wertpapiere sind,
soweit diese einen Betrag von 5% des Wertes des Sondervermo-
gens nicht Gberschreiten, und zusatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile
auslandischer juristischer Personen, die an einem der in § 193 Ab-
satz 1 Nummer 1 und 2 KAGB bezeichneten Méarkte zugelassen
oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien
oder Anteile einen Betrag von 5% des Wertes des Sondervermé-
gens nicht Uberschreitet und die in Artikel 2 Abs. 1 der Richtlinie
2007/16/EG genannten Kriterien erfullt sind;

g) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter
10% des Kapitals des jeweiligen Unternehmens liegen; dies gilt
nicht fur Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

. Der Teil des Sondervermdgens, der in Bankguthaben gehalten wer-
den darf, wird in den Besonderen Anlagebedingungen festgelegt.
Die Gesellschaft darf nur bis zu 20% des Wertes des Sonderver-
mdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut anlegen.

. Die Gesellschaft darf Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB und
Geldmarktinstrumente einschlieflich der in Pension genommenen
Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emittenten bis
zu 10% des Wertes des Sondervermdgens erwerben; dabei darf
der Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente die-
ser Emittenten 40% des Wertes des Sondervermdgens nicht tiber-
steigen. Die Emittenten von Wertpapieren und Geldmarktinstru-
menten sind auch dann im Rahmen der in Satz 1 genannten Gren-
zen zu bertcksichtigen, wenn die von diesen emittierten Wertpa-
piere und Geldmarktinstrumente mittelbar ber andere im Son-
dervermdgen enthaltenen Wertpapiere, die an deren \Wertent-
wicklung gekoppelt sind, erworben werden.

5. Bei ein und derselben Einrichtung diirfen nur bis zu 20% des Wer-
tes des Sondervermdgens in eine Kombination angelegt werden

- von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder
Geldmarktinstrumente,

- von Einlagen bei dieser Einrichtung,

- von Anrechnungsbetragen fiir das Kontrahentenrisiko der mit dieser
Einrichtung eingegangenen Geschéfte.

Fur die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber gilt
Satz 1 mit der Mal3gabe, dass eine Kombination der genannten Ver-
maogensgegenstande und Anrechnungsbetrage 35% des Wertes des
Sondervermdgens nicht Uibersteigen darf. Die jeweiligen Ein-
zelobergrenzen bleiben unberthrt.

6. Die Gesellschaft darf in Schuldverschreibungen und Geldmarktin-
strumente, die vom Bund, einem Land, der Européischen Union,
einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder seinen Gebiets-
kdrperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens
iber den Européischen Wirtschaftsraum, einem Drittstaat oder
von einer internationalen Organisation, der mindestens ein Mit-
gliedstaat der Européischen Union angehdrt, ausgegeben oder ga-
rantiert worden sind, jeweils bis zu 35% des Wertes des Sonder-
vermdgens anlegen.

7. Die Gesellschaft darf je Emittent bis zu 25% des Wertes des Son-
dervermdgens anlegen in
a) Pfandbriefe und Kommunalschuldverschreibungen sowie
Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in einem
Mitgliedstaat der Européischen Union oder in einem anderen Ver-
tragsstaat des Abkommens tiber den Europdischen Wirtschafts-
raum vor dem 8. Juli 2022 ausgegeben worden sind, wenn die Kre-
ditinstitute auf Grund gesetzlicher Vorschriften zum Schutz der In-
haber dieser Schuldverschreibungen einer besonderen offentli-
chen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der Schuldver-
schreibungen aufgenommenen Mittel nach den gesetzlichen Vor-
schriften in Verm&genswerten angelegt werden, die wéhrend der
gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen er-
gebenden Verbindlichkeiten ausreichend decken und die bei einem
Ausfall des Emittenten vorrangig fur die féllig werdenden Riickzah-
lungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind,

b) gedeckte Schuldverschreibungen im Sinne des Artikels 3 Nummer
1 der Richtlinie (EU) 2019/2162 des Européischen Parlaments und
des Rates vom 27. November 2019 (iber die Emission gedeckter
Schuldverschreibungen und die offentliche Aufsicht tber gedeckte
Schuldverschreibungen und zur Anderung der Richtlinien



2009/65/EG und 2014/59/EU (ABI. L 328 vom 18.12.2019, S.
29), die nach dem 7. Juli 2022 begeben wurden.

8. Die Gesellschaft darf in Anteilen an Investmentvermégen nach
MaRgabe des Absatzes 2 Buchstabe d) anlegen, wenn im Hinblick
auf solche Anteile folgende Voraussetzungen erftillt sind:

(a) Der OGAW, der AlF oder der Verwalter des AlF, an dem die
Anteile erworben werden, unterliegt in seinem Sitzstaat der Auf-
sicht Uber Vermdgen zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage. Der
Geschéftszweck des jeweiligen Investmentvermdgens ist auf die
Kapitalanlage gemdR einer festgelegten Anlagestrategie im Rah-
men einer kollektiven Vermoégensverwaltung mittels der bei ihm
eingelegten Mittel beschréankt; eine operative Tatigkeit und eine
aktive unternehmerische Bewirtschaftung der gehaltenen Ver-
maogensgegenstande ist ausgeschlossen. Eine aktive unterneh-
merische Bewirtschaftung ist bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften im Sinne des § 1 Absatz 19 Nummer 22 KAGB
nicht schédlich.

(b) Die Anleger kdnnen grundsatzlich das Recht zur Riickgabe ihrer
Anteile austiben.

(c) Das jeweilige Investmentvermdgen wird unmittelbar oder mittel-
bar nach dem Grundsatz der Risikomischung angelegt.

(d) Die Vermogensanlage der jeweiligen Investmentvermdgen erfolgt
zu mindestens 90 Prozent in die folgenden Vermdgensgegen-
stande:

aa) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB,

bb) Geldmarktinstrumente,

cc) Bankguthaben.

(e) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter
10% des Kapitals des jeweiligen Unternehmens liegen; dies gilt
nicht flir Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

(f) Ein Kredit darf nur kurzfristig und nur bis zur Héhe von 10% des
Wertes des jeweiligen Investmentvermdégens aufgenommen wer-
den.

9. Die Grenze in Absatz 6 darf fir Wertpapiere und Geldmarktin-
strumente desselben Emittenten nach Ma3gabe des § 206 Abs. 2
KAGB Uberschritten werden, sofern die Besonderen Anlagebe-
dingungen dies unter Angabe der betreffenden Emitten- ten vor-
sehen. In diesen Féllen mussen die flir Rechnung des

Sondervermdgens gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstru-
mente aus mindestens sechs verschiedenen Emissionen stammen,
wobei nicht mehr als 30% des Wertes des Sondervermdgens in ei-
ner Emission gehalten werden diirfen.

10. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5% des Wertes
des Sondervermégens entspricht, taglich fir die Riicknahme von
Anteilen verfugbar zu halten.

§ 7 Wertpapier-Darlehen

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorse-
hen, darf die Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermdgens ei-
nem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein marktgerechtes Ent-
gelt nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten gemaR § 200
Absatz 2 KAGB ein jederzeit kiilndbares Wertpapier-Darlehen ge-
wahren. Der Kurswert der zu iibertragenden Wertpapiere darf zu-
sammen mit dem Kurswert der fiir Rechnung des Sondervermé-
gens demselben Wertpapier-Darlehensnehmer einschlieflich kon-
zernangehdriger Unternehmen im Sinne des § 290 HGB bereits als
Wertpapier-Darlehen tbertragenen Wertpapiere 10% des Wertes
des Sondervermdgens nicht libersteigen.

2. Wird die Sicherheit fiir die Uibertragenen Wertpapiere vom Wert-
papier-Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, muss das Gutha-
ben auf Sperrkonten gemar § 200 Absatz 2 Satz 3 Nummer 1
KAGB unterhalten werden. Alternativ darf die Gesellschaft von der
Mdglichkeit Gebrauch machen, diese Guthaben in der Wéhrung
des Guthabens in folgende Vermdgensgegenstande anzulegen:

a) in Schuldverschreibungen, die eine hohe Qualitat aufweisen und die
vom Bund, von einem Land, der Européischen Union, einem Mit-
gliedstaat der Européischen Union oder seinen Gebietskdrper-
schaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber den
Europdischen Wirtschaftsraum oder einem Drittstaat ausgegeben
worden sind,

b) in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entsprechend den
von der Bundesanstalt auf Grundlage von § 4 Absatz 2 KAGB
erlassenen Richtlinien oder

¢) im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschéftes mit einem Kre-
ditinstitut, das die jederzeitige Ruckforderung des aufgelaufe-

nen Guthabens gewdahrleistet.

Die Ertrdge aus der Anlage der Sicherheiten stehen dem Sonder-
vermaogen zu.

3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersam-



melbank organisierten Systems zur Vermittlung und Abwicklung

der Wertpapier-Darlehen bedienen, welches von den Anforderun-
gen des § 200 Absatz 1 Satz 3 KAGB abweicht, wenn von dem je-
derzeitigen Kundigungsrecht nach Absatz 1 nicht abgewichen wird.

§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschéafte

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorse-
hen, darf die Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermdgens je-
derzeit kiindbare Wertpapier-Pensionsgeschafte im Sinne von §
340b Absatz 2 Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstitu-
ten oder Finanzdienstleistungsinstituten auf der Grundlage standar-
disierter Rahmenvertrdge abschlief3en.

. Die Wertpapier-Pensionsgeschafte miissen \Wertpapiere zum
Gegenstand haben, die nach den Anlagebedingungen fiir das Son-
dervermdgen erworben werden dirfen.

. Die Pensionsgeschéfte diirfen hochstens eine Laufzeit von 12
Monaten haben.

§ 9 Kreditaufnahme und Belastung von Imm obilien

1. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren
Prozentsatz vorsehen, darf die Gesellschaft fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger Kredite bis zur Héhe von 30% der Ver-
kehrswerte der im Sondervermdgen befindlichen Immobilien auf-
nehmen und halten, wenn die Grenze nach § 260 Absatz 3 Num-
mer 3 KAGB nicht Uiberschritten wird. Darliber hinaus darf die
Gesellschaft fur gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfris-
tige Kredite bis zur H6he von 10% des Wertes des Sondervermo-
gens aufnehmen. Hierbei sind Betrége, die die Gesellschaft als Pen-
sionsgeber im Rahmen eines Pensionsgeschéftes erhalten hat, an-
zurechnen. Eine Kreditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die Be-
dingungen marktublich sind und die Verwahrstelle der Kreditauf-
nahme zustimmt.

. Die Gesellschaft darf zum Sondervermdgen gehdrende Vermo-
gensgegenstande nach § 231 Absatz 1 KAGB belasten sowie Forde-
rungen aus Rechtsverhdltnissen, die sich auf Vermdgensgegen-
stande nach § 231 Absatz 1 KAGB beziehen, abtreten und belas-
ten (Belastungen), wenn dies mit einer ordnungsgemaien Wirt-
schaftsfiihrung vereinbar ist und die Verwahrstelle den Belastungen
zustimmt, weil sie die dafuir vorgesehenen Bedingungen fir markt-
Ublich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von Vermdgensge-
genstédnden nach § 231 Absatz 1 KAGB im Zusammenhang ste-
hende Belastungen tibernehmen. Soweit die Besonderen Anlage-
bedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, diirfen

die jeweiligen Belastungen insgesamt 30% des Verkehrswertes aller
im Sondervermdgen befindlichen Immobilien nicht tiberschreiten.
Erbbauzinsen bleiben unberiicksichtigt.

§ 10 Verschmelzung

1. Die Gesellschaft darf nach MaRgabe der 8§ 181 bis 191 KAGB

a) samtliche Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten dieses
Sondervermogens auf ein anderes bestehendes oder ein neues,
dadurch gegriindetes inldndisches Immobilien-Sondervermdgen
(ibertragen;

b) sdmtliche Vermogensgegenstéande und Verbindlichkeiten eines an-
deren inlandischen Immobilien-Sondervermdgens in dieses Son-
dervermdgen aufnehmen.

2. Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung der Bundesanstalt.

3. Die Einzelheiten des Verfahrens ergeben sich aus den 8§ 182 bis
191 KAGB.

§ 11 Anteile

1. Die in einer Sammelurkunde zu verbriefenden Anteilscheine lauten
auf den Inhaber oder werden als elektronische Anteilscheine bege-
ben.

2. Die Anteile kdnnen verschiedene Ausgestaltungsmerkmale, insbe-
sondere hinsichtlich der Ertragsverwendung, des Ausgabeauf-
schlages, des Riicknahmeabschlages, der Wahrung des Anteilwer-
tes, der Verwaltungsvergiitung, der Mindestanlagesumme oder ei-
ner Kombination dieser Merkmale (Anteilklassen) haben. Die Ein-
zelheiten sind in den Besonderen Anlagebedingungen festgelegt.

3. Die Anteile sind tibertragbar, soweit die Besonderen Anlagebedin-
gungen nichts anderes regeln. Mit der Ubertragung eines Anteils
gehen die in ihm verbrieften Rechte (iber. Der Gesell- schaft gegen-
Uber gilt in jedem Falle der Inhaber des Anteils als der Berechtigte.

4. Die Rechte der Anleger bzw. die Rechte der Anleger einer An-
teilklasse werden in einer Sammelurkunde verbrieft oder wer-
den als elektronische Anteilscheine begeben. Sie trdgt mindestens
die handschriftlichen oder vervielféltigten Unterschriften der Ge-
sellschaft und der Verwahrstelle. Der Anspruch auf Einzelver-
briefung ist ausgeschlossen.



§ 12 Ausgabe und Rucknahme von Anteilen, Aussetzung

1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht be-
schrankt. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen nichts ande-
res vorsehen, erfolgt die Anteilausgabe an jedem Wertermitt-
lungstag im Sinne des § 15 Absatz 4. Die Gesellschaft behélt sich
vor, die Ausgabe von Anteilen voriibergehend oder vollstandig ein-
zustellen.

. Die Anteile kdnnen bei der Gesellschaft, der Verwahrstelle oder
durch Vermittlung Dritter erworben werden. Die Besonderen
Anlagebedingungen kdnnen vorsehen, dass Anteile nur von be-
stimmten Anlegern erworben oder gehalten werden durfen.

. Anteilriickgaben sind erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von
24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickgabefrist von 12 Mo-
naten durch eine unwiderrufliche Rickgabeerkldarung gegeniiber
der depotfiihrenden Stelle mdglich. Der Anleger hat seiner depot-
flhrenden Stelle fir mindestens 24 durchgehende Monate unmit-
telbar vor dem verlangten Riicknahmetermin einen Anteilbestand
nachzuweisen, der mindestens seinem Riicknahmeverlangen ent-
spricht. Die Anteile, auf die sich die Erkl&rung bezieht, sind bis zur
tatséchlichen Riickgabe von der depotfilhrenden Stelle zu sperren.

. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden
Rucknahmepreis fir Rechnung des Sondervermdgens zuriickzu-
nehmen. Rucknahmestelle ist die Verwahrstelle.

. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Ausgabe und Riick-
nahme der Anteile auszusetzen, wenn auergewodhnliche Um-
stdnde vorliegen, die eine Aussetzung unter Berucksichtigung der
Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen (§ 98 Absatz
2 KAGB).

. Die Gesellschaft hat, die Ruicknahme der Anteile zu verweigern
und auszusetzen, wenn die Bankguthaben und die Erlse aus Ver-
kéufen der gehaltenen Geldmarktinstrumente, Investmentanteile
und Wertpapiere zur Zahlung des Ricknahmepreises und zur Si-
cherstellung einer ordnungsgeméfBen laufenden Bewirtschaftung
nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Verfligung stehen (§ 257
KAGB). Zur Beschaffung der flr die Riicknahme der Anteile not-
wendigen Mittel hat die Gesellschaft Vermdgensgegensténde des
Sondervermdgens zu angemessenen Bedingungen zu verdufern.
Reichen die liquiden Mittel gemalR § 253 Absatz 1 KAGB zwolf
Monate nach der Aussetzung der Riicknahme gemdlR Satz 1 nicht
aus, so hat die Gesellschaft die Riicknahme weiterhin zu verwei-
gern und durch VerduBerung von Vermdgensgegenstanden des
Sondervermdgens weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der Veréu-
Rerungserls kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB
den dort genannten Wert um bis zu 10 % unterschreiten. Reichen
die liquiden Mittel gemaR § 253 Absatz 1 KAGB auch 24 Monate

nach der Aussetzung der Riicknahme gemaR Satz 1 nicht aus, hat
die Gesellschaft die Riicknahme der Anteile weiterhin zu verwei-
gern und durch VerauBerung von Vermdgensgegenstanden des
Sondervermdgens weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der Verau-
Rerungserlos kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB
den dort genannten Wert um bis zu 20 % unterschreiten. 36 Mo-
nate nach der Aussetzung der Riicknahme gemaR Satz 1 kann je-
der Anleger verlangen, dass ihm gegen Riickgabe des Anteils sein
Anteil am Sondervermdgen aus diesem ausgezahlt wird. Reichen
auch 36 Monate nach der Aussetzung der Riicknahme die Bank-
guthaben und die liquiden Mittel nicht aus, so hat die Gesellschaft
das Sondervermdgen abzuwickeln und an die Anleger zu verteilen;
dies gilt auch, wenn die Gesellschaft zum dritten Mal binnen flinf
Jahren die Riicknahme von Anteilen aussetzt. Ein erneuter Fristlauf
nach den Sétzen 1 bis 7 kommt nicht in Betracht, wenn die Gesell-
schaft die Anteilriicknahme binnen drei Monaten erneut aussetzt.

. Wahrend der Dauer der Aussetzung der Anteilriicknahme kénnen

Anleger Riickgabeerklarungen geméaR Absatz 3 abgeben. Die Riick-
nahme der Anteile erfolgt dann jedoch friihestens nach Wiederauf-
nahme der Ricknahme von Anteilen.

. Die Gesellschaft hat die Anleger durch eine Bekanntmachung im

Bundesanzeiger und dar(iber hinaus in einer hinreichend verbreite-
ten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den in dem Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien tiber
die Aussetzung gemall Absatz 5 und Absatz 6 und die Wiederauf-
nahme der Ricknahme der Anteile zu unterrichten. Die Anleger
sind Uber die Aussetzung und Wiederaufnahme der Rucknahme
der Anteile unverziglich nach der Bekanntmachung im Bundesan-
zeiger mittels eines dauerhaften Datentrégers zu unterrichten. Bei
der Wiederaufnahme der Riicknahme von Anteilen sind die neuen
Ausgabe- und Riicknahmepreise im Bundesanzeiger und in einer
hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in
den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informati-
onsmedien zu veroffentlichen.

. Die Anleger kénnen durch Mehrheitsbeschluss gemaf § 259 Absatz

2 KAGB in die VerauRerung bestimmter Immobilien einwilligen,
auch wenn diese Ver&ufRerung nicht zu angemessenen Bedingungen
erfolgt. Die Einwilligung ist unwiderruflich; sie verpflichtet die Ge-
sellschaft nicht zur Ver&uRerung. Die Abstimmung soll ohne Ver-
sammlung der Anleger durchgefiinrt werden, wenn nicht au- Rer-
gewohnliche Umsténde eine Versammlung zum Zweck der Infor-
mation der Anleger erforderlich machen. An der Abstimmung
nimmt jeder Anleger nach MaRRgabe des rechnerischen Anteils sei-
ner Beteiligung am Fondsvermogen teil. Die Anleger entscheiden
mit der einfachen Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden
Stimmrechte. Ein Beschluss der Anleger ist nur wirksam, wenn



mindestens 30 Prozent der Stimmrechte bei der Beschlussfassung
vertreten waren. Die Aufforderung zur Abstimmung oder die Ein-
berufung der Anlegerversammiung sowie der Beschluss der Anle-
ger sind im Bundesanzeiger und darlber hinaus in den im Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien be-
kannt zu machen. Eine einberufene Anlegerversammlung bleibt
von der Wiederaufnahme der Anteilriicknahme unberthrt.

§ 13 Abspaltung illiquider Anlagen

Die Gesellschaft darf im Interesse der Anleger illiquide Anlagen abspal-
ten.

§ 14 Liquiditdtsmanagementinstrumente

1. Die Gesellschaft nutzt mindestens eines der folgenden Liquiditéts-
managementinstrumente. Sie bestimmt in den Besonderen Anlage-
bedingungen, welche Liquiditdtsmanagementinstrumente fiir das
Sondervermdgen verwendet werden. Die dort bestimmten Liqui-
ditdtsmanagementinstrumente finden auch Anwendung auf Anteile,
fir die eine Riickgabeerkldrung vorliegt.

a) Rucknahmebeschrénkung
Die Gesellschaft darf das Recht der Anleger auf Riickgabe ihrer
Anteile voriibergehend und teilweise beschranken, so dass die An-
leger nur einen bestimmten Teil ihrer Anteile zurlickgeben kén-
nen.

b) Riickgabegebuhr
Die Gesellschaft darf eine Riickgabegebiihr innerhalb einer vorge-
gebenen Bandbreite erheben, die unter Beriicksichtigung der Liqui-
ditétskosten von den Anlegern bei der Rickgabe von Anteilen an
das Sondervermdgen gezahlt und mit der sichergestellt wird, dass
Anleger, die im Sondervermogen verbleiben, nicht unangemessen
benachteiligt werden.

¢) Swing Pricing oder Dual Pricing
Die Gesellschaft darf Swing Pricing oder Dual Pricing nutzen. Swing
Pricing ist ein im Voraus festgelegter Mechanismus, bei dem der
Nettoinventarwert der Anteile des Sondervermdgens durch An-
wendung eines Faktors (, Swing-Faktor™), der die Liquiditétskosten
bertcksichtigt, angepasst wird. Dual Pricing ist ein im Voraus fest-
gelegter Mechanismus, bei dem die Ausgabe- und Riicknahme-
preise fiir die Anteile des Sondervermdgens festgelegt werden, in-
dem der Nettoinventarwert pro Anteil um einen Faktor, der die Li-
quiditatskosten abbildet, angepasst wird.

d) Verwasserungsschutzgebihr
Die Gesellschaft darf eine Verwésserungsschutzgebiihr erheben,

die ein Anleger bei der Ausgabe oder der Riicknahme von Antei-
len an das Sondervermdgen zahlt, die das Sondervermdgen fur die
aufgrund des Umfangs dieser Transaktion entstandenen Liquidi-
tatskosten entschadigt und die sicherstellt, dass andere Anleger
nicht in ungerechtfertigter Weise benachteiligt werden.

e) Sachauskehr

Die Gesellschaft darf Vermdgenswerte, die vom oder fiir das Son-
dervermdgen gehalten werden, an einen professionellen Anleger an-
stelle der Auszahlung des Riicknahmepreises tibertragen, um Riick-
gaben von Anteilen auszufiihren.

. Die Gesellschaft darf neben den in Absatz 1 genannten auch wei-

tere Instrumente zur Steuerung der Liquiditat des Sondervermo-
gens einsetzen. Die Voraussetzungen der Anwendung solcher Inst-
rumente werden in den Besonderen Anlagebedingungen geregelt.

§ 15 Ausgabe-und Riicknahmepreis, Nettoinventarwert
und Anteilwert

1. Zur Berechnung des Ausgabe- und Riicknahmepreises der Anteile

werden die Verkehrswerte der zum Sondervermdgen gehdrenden
Vermdgensgegenstande abzuglich der aufgenommenen Kredite und
sonstigen Verbindlichkeiten und Riickstellungen (Nettoinventar-
wert) ermittelt und durch die Zahl der umlaufenden Anteile geteilt
(,Anteilwert®). Werden gemdlB3 § | | Absatz 2 unterschiedliche An-
teilklassen fiir das Sondervermdgen eingefiihrt, ist der Anteilwert
sowie der Ausgabe- und Riicknahmepreis fiir jede Anteilklasse ge-
sondert zu ermitteln. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande
erfolgt gemaR den Grundsdtzen fiir die Kurs- und Preisfeststellung,
die im KAGB und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Be-
wertungsverordnung (KARBV) genannt sind.

. Der Ausgabepreis entspricht dem Anteilwert am Sondervermo-

gen, gegebenenfalls zuziiglich eines in den Besonderen Anlagebe-
dingungen festzusetzenden Ausgabeaufschlags. Der Rucknahme-
preis entspricht dem Anteilwert am Sondervermégen, gegebenen-
falls abzliglich eines in den Besonderen Anlagebedingungen festzu-
setzenden Rucknahmeabschlags. Soweit in den Besonderen Anla-
gebedingungen vorgesehen, kdnnen zusétzliche Gebihren als Li-
quiditdtsmanagementinstrumente anfallen.

. Der Abrechnungsstichtag fir Anteilerwerbsauftrdge ist spatestens

der auf den Eingang des Anteilerwerbsauftrag folgende Werter-
mittlungstag. Abrechnungsstichtag fiir Riicknahmeauftrége ist der
auf den Ablauf der Mindesthaltefrist und der Riickgabefrist gemaf §
12 Absatz 3 folgende Wertermittlungstag. Sofern nach Eingang ei-
ner unwiderruflichen Rickgabeerkl&rung gemaf § 12 Absatz 3 und
vor Ablauf der Mindesthaltefrist oder der Riickgabefrist die



Gesellschaft die Riicknahme von Anteilen gemaR § 12 Absatz 5
oder 6 aussetzt, ist der Abrechnungsstichtag fiir diese Riicknahme-
auftrage der nach der Wiederaufnahme der Riicknahme von Antei-
len folgende Wertermittlungstag, sofern die Mindesthalte- und/
oder Riickgabefrist zu diesem Wertermittlungstag bereits abgelau-
fen ist. Sind die Mindesthalte- und/oder Riickgabefristen zu diesem
Wertermittlungstag noch nicht abgelaufen, gilt Satz 2.

4. Der Nettoinventarwert, der Anteilwert sowie die Ausgabe und
Ricknahmepreise werden an jedem Wertermittlungstag ermittelt.
Wertermittlungstage sind, mit Ausnahme der gesetzlichen Feier-
tage am Sitz der Gesellschaft und des 24. und 31. Dezember eines
jeden Jahres, die Wochentage Montag bis Freitag (,Wertermitt-
lungstage”, jeder einzelne ein ,Wertermittlungstag"). Gesetzliche
Feiertage am Sitz der Gesellschaft sind: Neujahr (1. Januar), Heilige
Drei Kdnige (6. Januar), Karfreitag, Ostermontag, Maifeiertag (1.
Mai), Christi Himmelfahrt, Pfingstmontag, Fronleichnam, Maria
Himmelfahrt (15. August), Tag der Deutschen Einheit (3. Okto-
ber), Allerheiligen (1. November), 1. und 2. Weihnachtsfeiertag.

§ 16 Kosten

In den Besonderen Anlagebedingungen werden die Aufwendungen und
die der Gesellschaft, der Verwahrstelle und Dritten zustehenden Ver-
gutungen, die dem Sondervermdgen belastet werden kénnen, genannt.
Fur Vergutungen im Sinne von Satz 1 ist in den Besonderen Anlagebe-
dingungen dariiber hinaus anzugeben, nach welcher Methode, in wel-
cher Hohe und auf Grund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 17 Rechnungslegung

1. Spétestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres des
Sondervermdégens macht die Gesellschaft einen Jahresbericht ein-
schlieBlich Ertrags- und Aufwandsrechnung geman §§ 101, 247
KAGB bekannt.

2. Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschéftsjahres macht
die Gesellschaft einen Halbjahresbericht geméaR § 103 KAGB be-
kannt.

3. Wird das Recht zur Verwaltung des Sondervermdégens wahrend
des Geschéftsjahres auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft
Ubertragen oder das Sondervermdgen wéhrend des Geschéftsjah-
res auf ein anderes inldndisches Immobilien-Sondervermégen ver-
schmolzen, so hat die Gesellschaft auf den Ubertragungsstichtag
einen Zwischenbericht zu erstellen, der den Anforderungen an ei-
nen Jahresbericht gemaR Absatz 1 entspricht.

§ 18 Kiindigung und Abwicklung des Sonderverm dgens
durch die Gesellschaft

1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermdégens durch

Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im Jahres-
bericht oder Halbjahresbericht kiindigen. Die Anleger sind tiber

eine nach Satz 1 bekannt gemachte Kiindigung mittels eines dauer-
haften Datentrdgers unverziiglich zu unterrichten. Ab Bekanntma-
chung ihrer Kiindigung nach Satz 1 ist die Gesellschaft verpflichtet,
das Sondervermdgen abzuwickeln und an die Anleger zu verteilen.

. Anlagegrenzen miissen im Rahmen der Abwicklung nicht mehr ein-

gehalten werden. Die Verpflichtung zur Verwaltung des Sonderver-
mdgens endet erst, wenn die Gesellschaft das Sondervermdgen
abgewickelt hat.

. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem sie das Sondervermdgen

abgewickelt hat, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der den
Anforderungen an einen Jahresbericht nach § 17 Absatz 1 ent-
spricht.

§ 19 Abwicklung des Sonderverm 6gens durch die Verwahr-
stelle in anderen Féllen als durch Kindigung durch die Gesell-
schaft

1. Im Falle der Abwicklung und Verteilung des Sondervermdgens

durch die Verwahrstelle unter Wahrung der Interessen der Anleger
nach § 100 Absatz 2 KAGB hat die Verwahrstelle einen Anspruch
auf Vergltung ihrer Abwicklungstatigkeit sowie auf Ersatz ihrer Auf-
wendungen, die fur die Abwicklung erforderlich sind. Anlagegren-
zen missen im Rahmen der Abwicklung nicht mehr eingehalten
werden. Mit Genehmigung der Bundesanstalt kann die Verwahr-
stelle von der Abwicklung und Verteilung absehen und einer ande-
ren Kapitalverwaltungsgesellschaft die Verwaltung des Sonderver-
mdgens nach MaRgabe der bisherigen Anlagebedingungen tbertra-
gen.

. Wird das Sondervermégen durch die Verwahrstelle abgewickelt,

hat die Verwahrstelle jahrlich sowie auf den Tag, an dem die Ab-
wicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der

den Anforderungen an einen Jahresbericht gemdR § 17 Absatz 1
entspricht.

§ 20 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Ver-
wahrstelle

1. Die Gesellschaft kann das Sondervermdgen auf eine andere Kapi-

talverwaltungsgesellschaft tibertragen. Die Ubertragung bedarf der
vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.



2. Die genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger und dariiber § 23 Streitbeilegungsverfahren

hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht sowie in den in

dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informations- Die Gesellschaft verpflichtet sich zur Teilnahme an Streitbeilegungs-

verfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle. Bei Streitigkeiten
kdnnen Verbraucher sich an die behdrdliche Verbraucherschlich-
tungsstelle bei der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(Schlichtungsstelle bei der BaFin, Marie-Curie-Stral3e 24, 60439
Frankfurt am Main, www.bafin.de/schlichtungsstelle) wenden.

medien bekannt gemacht. Die Ubertragung wird friihestens drei
Monate nach ihrer Bekanntmachung im Bundesanzeiger wirksam.

3. Die Gesellschaft kann die Verwahrstelle fiir das Sondervermdgen
wechseln. Der Wechsel bedarf der Genehmigung der Bundesan-
stalt, sofern die neue Verwahrstelle nicht bereits als Verwahrstelle
fur ein entsprechendes Sondervermdgen von der Bundesanstalt

genehmigt wurde.
§ 21 Anderungen der Anlagebedingungen
1. Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen &ndern.

2. Anderungen der Anlagebedingungen einschlieRlich des Anhanges
zu den Besonderen Anlagebedingungen bedirfen der vorherigen
Genehmigung durch die Bundesanstalt.

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im Bundesanzeiger
und darUber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts-
oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten
elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht. In einer Ver-
offentlichung nach Satz 1 ist auf die vorgesehenen Anderungen und
ihr In-Kraft-Treten hinzuweisen. Im Fall von anlegerbenachteiligen-
den Kostendnderungen im Sinne des § 162 Absatz 2 Nummer 11
KAGB oder anlegerbenachteiligenden Anderungen in Bezug auf
wesentliche Anlegerrechte sowie im Falle von Anderungen der bis-
herigen Anlagegrundsétze des Sondervermdgens im Sinne des §
163 Absatz 3 Satz 1 KAGB sind den Anlegern zeitgleich mit der Be-
kanntmachung nach Satz 1 die wesentlichen Inhalte der vorgesehe-
nen Anderungen der Anlagebedingungen und ihre Hintergriinde in
einer verstandlichen Art und Weise mittels eines dauerhaften Da-
tentragers zu Gibermitteln. Im Falle von Anderungen der bisherigen
Anlagegrundsétze sind die Anleger zusatzlich tiber ihre Rechte
nach § 163 Absatz 3 KAGB zu informieren.

4. Die Anderungen treten friihestens am Tag nach ihrer Bekanntma-
chung im Bundesanzeiger in Kraft, im Falle von Anderungen der
Kosten und der Anlagegrundsatze des Sondervermdgens jedoch
nicht vor Ablauf von vier Wochen nach der entsprechenden Be-
kanntmachung. Mit Zustimmung der Bundesanstalt kann ein fri-
herer Zeitpunkt bestimmt werden, soweit es sich um eine Ande-
rung der Kosten handelt, die den Anleger beglinstigt.

§ 22 Erflllungsort, Gerichtsstand

Erfullungsort ist der Sitz der Gesellschaft.
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Besondere
Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhdltnisses zwischen den Anlegern und der
Catella Real Estate AG, Miinchen, (,Gesellschaft")

fur das von der Gesellschaft verwaltete Immobilien-Sondervermdgen
,Catella Wohnen Europa®, die nur in Verbindung mit den fr die-
ses Sondervermdgen von der Gesellschaft aufgestellten Allgemeinen
Anlagebedingungen gelten.

Anlagegrundsdtze und Anlagegrenzen
§ 1 Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermdgen folgende Immobilien
im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 231 Absatz 1 KAGB) erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschéftsgrundstiicke und gemischt
genutzte Grundstucke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20% des Wertes des
Sondervermaogens;

¢) unbebaute Grundstucke, die flr eine alsbaldige eigene Bebauung
nach Malgabe des Buchstaben a) bestimmt und geeignet sind, bis
zu 20% des Wertes des Sondervermdgens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a) bis c);

e) andere Grundstlicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte in
Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbau-
rechts und Teilerbbaurechts bis zu 15% des Wertes des Sonder-
vermadgens;

f) NieRbrauchrechte an Grundstiicken nach Maf3gabe des Buchstaben
a), die der Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben dienen, bis zu 10% des
Wertes des Sondervermégens.

2. Die Gesellschaft investiert uberwiegend in WWohnimmobilien; sie
darf Vermdgensgegenstande im Sinne von Absatz 1 auch auf3erhalb
eines Vertragsstaates des Abkommens iiber den Européischen
Wirtschaftsraum erwerben, wenn die gesetzlichen Voraussetzun-
gen des § 233 Absatz 1 KAGB erfilllt sind. In einem Anhang, der
Bestandteil dieser Besonderen Anlagebedingungen ist, sind der be-
treffende Staat und der Anteil am Wert des Sondervermdgens,

der in diesem Staat hochstens angelegt werden darf, anzugeben.
Der Sitz von Immobilien-Gesellschaften, (iber welche mittelbar
Vermdgensgegenstande im Sinne von Absatz 1 und Absatz 2 Satz 1
erworben werden diirfen, darf in Vertragsstaaten des Abkommens
Uiber den Europdischen Wirtschaftsraum oder in den in dem An-
hang angegebenen Staaten, die kein Vertragsstaat des Abkom-
mens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum sind, belegen sein.

3. Die Gesellschaft investiert tiberwiegend in Immobilien gemaR Ab-
satz 1 oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften geméaR § 2,
die innerhalb der Vertragsstaaten des Abkommens tiber den Euro-
paischen Wirtschaftsraum belegen sind.

4. Die Gesellschaft stellt sicher, dass fortlaufend mindestens 60% des
Wertes aller Immobilien des Sondervermdgens die von der Gesell-
schaft fir das Sondervermdgen definierten Voraussetzungen des
festgelegten 6kologischen Merkmals erflillen. Die Verkehrswerte
der von Immobilien-Gesellschaften unmittelbar oder mittelbar ge-
haltenen Immobilien sind bei vorstehender Berechnung entspre-
chend der Beteiligungshohe zu beriicksichtigen. Nahere Angaben
hierzu enthélt der Verkaufsprospekt des Sondervermdgens. Die
vorstehende Anlagequote dieses § 1 Absatz 4 findet in der Abwick-
lungsphase des Sondervermdégens keine Anwendung.

5. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens fir die
gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen gemaf} Absatz 1
Buchstaben b), c), e) und f) sowie Absatz 2 und Absatz 4 sind die
aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

6. Die Gesellschaft investiert fortlaufend mehr als 50 Prozent des Ak-
tivvermdgens (die Hohe des Aktivwvermdgens bestimmt sich nach
dem Wert der Vermdgensgegenstdnde des Investmentfonds ohne
Berticksichtigung von Verbindlichkeiten) des Sondervermdgens in
Immobilien und Immobilien-Gesellschaften im Sinne von § 2 Abs. 9
InvStG.

7. Die Gesellschaft kann sich bei der Auswahl der fiir das Sonderver-
mdogen anzuschaffenden oder zu veraufRernden Vermdgensgegen-
stdnde des Rates eines Anlageausschusses bedienen.

§ 2 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zulassigen Rahmen (8§ 234 bis
242 KAGB) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erwerben,
deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in
der Satzung auf Téatigkeiten beschrénkt ist, welche die Gesellschaft
fur das Sondervermdgen ausiben darf. Die Immobilien-Gesell-
schaft darf nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur
Vermdgensgegenstande im Sinne von § 1, mit Ausnahme von NieR-



brauchrechten nach MaRgabe von § 1 Absatz 1 Buchstabe f), und
die zur Bewirtschaftung der Vermdgensgegenstande erforderlichen
Gegenstéande oder Beteiligungen an anderen Immobilien-Gesell-
schaften erwerben sowie Mittel gemal § 6 Absatz 2 der Allgemei-
nen Anlagebedingungen halten. Die Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften sind bei den Anlagebeschrankungen nach § 1 und
bei der Berechnung der dabei geltenden gesetzlichen Grenzen zu
beriicksichtigen.

2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen geméaR § 4 Ab-
satz 4 Satz 3 der Allgemeinen Anlagebedingungen gewéhrt wird,
hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,

b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) bei einer VerauRerung der Beteiligung die Riickzahlung des Darle-
hens innerhalb von sechs Monaten nach VerduRerung vereinbart
ist,

d) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermdgens einer Immobi-
lien-Gesellschaft insgesamt gewdhrten Darlehen 50% des Wertes
der von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilien nicht
Ubersteigt,

e) die Summe der fir Rechnung des Sondervermdgens den Immaobi-
lien-Gesellschaften insgesamt gewéhrten Darlehen 25% des Wer-
tes des Sondervermdgens nicht ibersteigt. Bei der Berechnung der
Grenze sind die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

3. Die Anlagegrenzen in Absatz 2 Buchstaben d) und e) gelten nicht
fur Darlehen, die flir Rechnung des Sondervermdgens an Immobi-
lien-Gesellschaften gewahrt werden, an denen die Gesellschaft flr
Rechnung des Sondervermégens unmittelbar oder mittelbar zu
100 Prozent des Kapitals und der Stimmrechte beteiligt ist. Bei ei-
ner vollstdndigen VerdulRerung der Beteiligung an einer Immobi-
lien-Gesellschaft, die selbst unmittelbar Grundstiicke halt oder er-
wirbt, ist das Darlehen abweichend von Absatz 2 Buchstabe c) vor
der VerauBerung zurtickzuzahlen. Bei einer Verringerung der Be-
teiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, die selbst nicht unmit-
telbar Grundstiicke halt oder erwirbt, ist das Darlehen abweichend
von Absatz 2 Buchstabe c) vor der Verringerung zuriickzuzahlen.

§ 3 Belastung mit einem Erbbaurecht
1. Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermdgens im Sinne

des § 1 Absatz 1 Buchstaben a), b), ¢) und €) mit Erbbaurechten
belasten, sofern der Wert des Grundstiicks, an dem ein Erbbau-

recht bestellt werden soll, zusammen mit dem Wert der Grundsti-
cke, an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden, 10% des Wer-
tes des Sondervermégens nicht libersteigt. Bei der Berechnung des
Wertes des Sondervermdgens sind die aufgenommenen Darlehen

nicht abzuziehen.

2. Diese Belastungen diirfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare
Umsténde die urspriinglich vorgesehene Nutzung des Grundsti-
ckes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche Nachteile flir
das Sondervermdégen vermieden werden, oder wenn dadurch eine
wirtschaftlich sinnvolle Verwertung ermdglicht wird.

§ 4 Hochstliquiditat

1. Bis zu 49% des Wertes des Sondervermdgens diirfen in Anlagen
gemaR § 6 Absatz 2 der Allgemeinen Anlagebedingungen gehalten
werden (Hdchstliquiditat). Bei der Berechnung dieser Grenze sind
folgende gebundene Mittel abzuziehen:

- die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaien laufenden Bewirt-
schaftung bendtigten Mittel;

- die fiir die n&chste Ausschiittung vorgesehenen Mittel;

- die zur Erflllung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam geschlos-
senen Grundstiickskaufvertrégen, aus Darlehensvertragen, die fir
die bevorstehenden Anlagen in bestimmten Immobilien und fiir be-
stimmte Baumafinahmen erforderlich werden, sowie aus Bauver-
trégen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den fol-
genden zwei Jahren féllig werden.

Beim Abzug der gebundenen Mittel von der Hochstliquiditat sind
die in § 1 Absatz 6 genannten steuerrechtlichen Anlagebeschrankun-
gen zu beachten.

2. Die Vermdgensgegenstande des Sondervermdgens geméR Absatz
1 kdnnen auch auf Fremdwahrung lauten.

§ 5 Wahrungsrisiko

Die fur Rechnung des Sondervermdgens gehaltenen Vermdgensgegen-
stdnde dirfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko unterliegen, als der
Wert der einem solchen Risiko unterliegenden Vermdégensgegen- stande
30% des Wertes des Sondervermdgens nicht ibersteigt.

§ 6 Derivate mit Absicherungszweck —Wahlvorbehalt

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sonder-
vermdgens Derivate einsetzen. Sie darf der Art und dem



Umfang der eingesetzten Derivate entsprechend — zur Ermittiung und nachvollziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von genau zu-

der Auslastung der nach § 197 Absatz 2 KAGB festgesetzten Markt-
risikogrenze flir den Einsatz von Derivaten entweder den einfachen

ordenbaren Vermdgensgegenstdnden des Sondervermdgens dienen.

Der nach MafRgabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrech-
nungshetrag des Sondervermdagens flir das Marktrisiko darf zu kei-
nem Zeitpunkt den Wert des Sondervermdgens bersteigen.

oder den qualifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV nutzen. Né&-
here Erlauterungen hierzu enthalt der Verkaufsprospekt.

2. Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie regel-
3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investmen-

tanteile gemaR § 6 Absatz 2 Buchstabe d) der Allgemeinen Anla-
gebedingungen durfen nicht abgeschlossen werden.

maRig nur in Grundformen von Derivaten und Finanzinstrumenten
mit derivativer Komponente oder Kombinationen aus diesen Deri-
vaten und Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente inves-
tieren, die von Vermodgensgegenstanden, die gemé&R § 6 Absatz 2
Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen und von
Immobilien, die gemaR § 1 Absatz 1 erworben werden dirfen,
oder von Zinssatzen, Wechselkursen oder Wahrungen abgeleitet
sind. Komplexe Derivate auf die vorgenannten Vermdgensgegen-

4. Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt, darf sie —
vorbehaltlich eines geeigneten Risikomanagementsystems — in jegli-
che Derivate und Finanzinstrumente mit derivativer Komponente
oder Kombinationen aus diesen Derivaten und Finanzinstrumenten
mit derivativer Komponente investieren, die von Vermdgensgegen-
standen, die gemé&R § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemei-
nen Anlagebedingungen und von Immobilien, die gemaR § 1 Absatz
1 erworben werden dirfen, oder von Zinssatzen, Wechselkursen

stédnde dirfen nur zu einem vernachlassigbaren Anteil eingesetzt
werden. Total Return Swaps durfen nicht abgeschlossen werden.

Grundformen von Derivaten sind:
oder Wéhrungen, abgeleitet sind. Hierzu zéhlen insbesondere Op-

a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstinde gemaR § 6 Absatz 2 tionen, Finanzterminkontrakte und Swaps sowie Kombinationen

Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen sowie auf
Immobilien gemaR § 1 Absatz 1, Zinssatze, Wechselkurse oder
Wahrungen;

hieraus. Total Return Swaps dirfen nicht abgeschlossen werden.
Dabei darf der dem Sondervermégen zuzuordnende potenzielle
Risikobetrag flir das Marktrisiko (,,Risikobetrag®) zu keinem Zeit-
punkt das Zweifache des potenziellen Risikobetrags fur das Markt-
risiko des zugehdrigen Vergleichsvermdgens gemaf § 9 der Deriva-
teV Ubersteigen. Alternativ darf der Risikobetrag zu keinem Zeit-
punkt 20% des Wertes des Sondervermogens Ubersteigen.

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermdgensgegenstande geman
§ 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingun-
gen sowie auf Immobilien gemdR § 1 Absatz 1, Zinssétze, Wechsel-
kurse oder Wéhrungen und auf Terminkontrakte nach Buchstabe

a), wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen: 5. Unter keinen Umsténden darf die Gesellschaft bei diesen Geschaf-

ten von den in den Anlagebedingungen oder in dem Verkaufspros-

aa) eine Ausubung ist entweder wéhrend der gesamten Laufzeit oder pekt genannten Anlagegrundsatzen und -grenzen abweichen.

zum Ende der Laufzeit mdglich und
6. Die Gesellschaft wird Derivate nur zum Zwecke der Absicherung

bb) der Optionswert h&ngt zum Austbungszeitpunkt linear von der einsetzen.

positiven oder negativen Differenz zwischen Basispreis und
Marktpreis des Basiswerts ab und wird null, wenn die Differenz
das andere Vorzeichen hat;

7. Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze beim Einsatz von Deriva-
ten darf die Gesellschaft nach § 6 der DerivateV jederzeit zwischen
dem einfachen und dem qualifizierten Ansatz wechseln. Der
Wechsel bedarf nicht der Genehmigung durch die Bundesanstalt,
die Gesellschaft hat den Wechsel jedoch unverziglich der Bundes-
anstalt anzuzeigen und im néchstfolgenden Halbjahres- oder Jahres-

c) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buchstabe
b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebenen Eigenschaften auf-
weisen (Swaptions);

bericht bekannt zu machen.

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstdnde gemald § 6 Ab-
satz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen
sowie auf Immobilien gemal § 1 Absatz 1, sofern sie ausschlief3lich



§ 7 Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensions- ge-
schafte

Wertpapier-Darlehen oder Wertpapier-Pensionsgeschafte geman
den 88 7 und 8 der Allgemeinen Anlagebedingungen werden nicht
abgeschlossen.

Anteilklassen

§ 8 Anteilklassen

Fir das Sondervermdgen kénnen die folgenden Anteilklassen im Sinne
von § 11 Absatz 2 der Allgemeinen Anlagebedingungen gebildet wer-
den, die sich hinsichtlich der Anleger, die Anteile erwerben und halten
durfen, sowie folgender weiterer Ausgestaltungsmerkmale unterschei-
den: Ertragsverwendung, Ausgabeaufschlag, Riicknahmeabschlag, Wah-
rung des Anteilwertes, Verwaltungsvergiitung, Mindest- anlagesumme
oder einer Kombination dieser Merkmale, ndmlich ,A*, ,B* und ,,C".
Zudem kann flir das Sondervermdgen eine besondere Anteilklasse fiir
illiquide Anlagen gebildet werden, um diese Vermdgenswerte von den
anderen Vermogenswerten des Sondervermdgens zu trennen (§ 13
der Allgemeinen Anlagebedingungen). Die Bildung von Anteilklassen ist
jederzeit zulassig und liegt im Ermessen der Gesellschaft.

Ausgabepreis, Ricknahmepreis, Ausgabeaufschlag, Ruck-
nahmeabschlag, Ausgabe und Rucknahme von Anteilen, Kos-
ten und Geblihren

§ 9 Ausgabe-und Ricknahmepreis, Ausgabeaufschlag und
Rucknahmeabschlag

Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden gemé&R § 15 der Allgemei-
nen Anlagebedingungen berechnet.

Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5% des Anteilwertes. Es steht der
Gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Die Gesellschaft kann eine Riickgabegebiihr erheben. Die Riickgabe-
gebiihr wird anhand der Bruttortickgaben berechnet und betragt bis zu
3% der Bruttoriickgaben. Eine Beschreibung der Mdglichkeit und der
Bedingungen fir eine Riickgabegebuhr enthalt der Verkaufsprospekt.

§ 10 Ausgabe und Rucknahme von Anteilen

1. Anteile an dem Sondervermdgen der Anteilklasse ,,A* durfen nur
erworben und gehalten werden von

- inlandischen Kérperschaften, Personenvereinigungen oder Vermo-
gensmassen, die nach der Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder der
sonstigen Verfassung und nach der tatsachlichen Geschaftsfiihrung
ausschlieBlich und unmittelbar gemeinniitzigen, mildtatigen oder
kirchlichen Zwecken im Sinne der 88 51 bis 68 der Abgabenord-
nung dienen und die die Anteile nicht in einem wirtschaftlichen Ge-
schaftsbetrieb halten;

inlandischen Stiftungen des 6ffentlichen Rechts, die ausschlieBlich
und unmittelbar gemeinniitzigen oder mildtatigen Zwecken dienen;

inl&ndischen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts, die aus-
schlieRlich und unmittelbar kirchlichen Zwecken dienen, sowie

den vorstehenden drei Spiegelstrichen vergleichbare auslandische
Anleger mit Sitz und Geschéftsleitung in einem Amts- und Beitrei-
bungshilfe leistenden ausléandischen Staat.

Zum Nachweis der vorgenannten Voraussetzungen hat der Anleger
der Gesellschaft eine giltige Bescheinigung nach § 9 Absatz 1 Nr. 1
oder 2 Investmentsteuergesetz zu (ibermitteln. Fallen bei einem An-
leger die vorgenannten Voraussetzungen weg, so ist er verpflichtet,
dies der Gesellschaft innerhalb eines Monats nach dem Wegfall mit-
zuteilen. Steuerliche Befreiungsbetrége, die die Gesellschaft im Zu-
sammenhang mit der Verwaltung des Sondervermdgens erhalt und
die auf Ertrage der Anteilklasse ,A“ entfallen, sind grundsétzlich den
Anlegern der Anteilklasse ,,A* auszuzahlen. Abweichend hiervon ist
die Gesellschaft berechtigt, die Befreiungsbetréage unmittelbar dem
Sondervermdgen zugunsten der Anleger der Anteilklasse

LA" zuzufiihren; aufgrund dieser Zufiihrung werden keine neuen An-
teile ausgegeben. Das verwendete Verfahren wird im Verkaufspros-
pekt erldutert.

2. Anteile an dem Sondervermdgen der Anteilklasse ,,B* diirfen nur
erworben und gehalten werden von

- inldndischen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts, soweit
die Anteile nicht einem nicht von der Kdrperschaftsteuer befreiten
Betrieb gewerblicher Art zuzurechnen sind oder

- von der Korperschaftsteuer befreiten inlandischen Kérperschaften,
Personenvereinigungen oder Vermdgensmassen, soweit sie nicht
unter den vorherigen Spiegelstrich fallen, oder vergleichbare auslan-
dische Korperschaften, Personenvereinigungen oder Vermagens-



massen mit Sitz und Geschéftsleitung in einem Amts- und Beitrei-
bungshilfe leistenden auslandischen Staat.

3. Anteile an dem Sondervermdgen der Anteilklasse ,,C* diirfen er-
worben und gehalten werden von sdmtlichen privaten sowie ins-
titutionellen Anlegern.

4. Abweichend von § 11 Absatz 3 der Allgemeinen Anlagebedingun-
gen diirfen die Anteile der Anteilklasse ,A“ und der Anteilklasse
,B* nicht iibertragen werden. Ubertrigt ein Anleger dennoch An-
teile, so ist er verpflichtet, dies der Gesellschaft innerhalb eines Mo-
nats nach dem Ubertrag mitzuteilen. Das Recht zur Riickgabe der
Anteile nur an die Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermdégens
gemdl § 12 Absatz 3 bis 6 der Allgemeinen Anlagebedingungen
bleibt unberihrt.

5. Anleger kénnen grundsatzlich an jedem Wertermittlungstag das
Recht zur Riickgabe ihrer Anteile austiben, vorbehaltlich der Einhal-
tung etwaiger Mindesthalte- und Riickgabefristen sowie Riicknah-
meaussetzungen geman § 12 der Allgemeinen Anlagebedingun-
gen. Die Ausgabe von Anteilen erfolgt ebenfalls grundsétzlich an je-
dem Wertermittlungstag, vorbehaltlich einer Aussetzung der Aus-
gabe von Anteilen gem&R § 12 Abs. 1 der Allgemeinen Anlagebe-
dingungen.

§ 11 Kosten

1. Die Gesellschaft erhdlt furr die Verwaltung des Sondervermdgens
eine jahrliche Vergutung bis zur H6he von 0,75% des durchschnittli-
chen Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in der Abrech-
nungsperiode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats
errechnet wird. Die Gesellschaft ist berechtigt, hierauf monatlich
anteilige Vorschisse zu erheben.

2. Werden flir das Sondervermdgen Immobilien erworben, umgebaut
oder verduRert, kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Vergu-
tung bis zur Hohe von 1,5% des Kaufpreises bzw. der Baukosten
einschlieflich Baunebenkosten gemé&R DIN 276 beanspruchen. Bei
von der Gesellschaft fir das Sondervermdgen durchgefiihrten Pro-
jektentwicklungen kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Ver-
gutung bis zur H6he von 2,5% der Baukosten einschlief3lich Baune-
benkosten gemal DIN 276 beanspruchen.

3. Die monatliche Vergiitung fiir die Verwahrstelle betragt 1/12 von
hdchstens 0,021% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des
Sondervermdgens in der Abrechnungsperiode, mindestens EUR
15.000,00 p.a., der aus den Werten am Ende eines jeden Monats
errechnet wird.

4. Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermégen nach den vor-
stehenden Ziffern 1. und 3. als Verglitung als Aufwendungsersatz
entnommen wird, kann insgesamt bis zu 1,775% des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in der
Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines jeden
Monats errechnet wird, betragen. Hierbei ist zu beachten, dass die
Verwahrstellenvergiitung nur dann mehr als 1/12 von héchstens
0,021% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sonder-
vermogens in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am
Ende eines jeden Monats errechnet wird, betragen darf, wenn bei
Festlegung eines geringeren Prozentsatzes die Mindestvergiitung
von EUR 15.000,00 p.a. nicht erreicht wird.

5. Neben den vorgenannten Verglitungen gehen die folgenden
Aufwendungen zu Lasten des Sondervermdgens:

a) Kosten fiir die externe Bewertung;

b) bankibliche Depot- und Kontogebiihren, ggf. einschlieRlich der
bankiiblichen Kosten fiir die Verwahrung ausléndischer Vermo-
gensgegenstande im Ausland;

c) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und
Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-, Instandhal-
tungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten);

d) Kosten flir Druck und Versand der fiir die Anleger bestimmten ge-
setzlich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen (Jahres- und Halb-
jahresberichte, Verkaufsprospekt, Basisinformationsblatt);

e) Kosten der Bekanntmachung der lahres- und Halbjahresberichte,
der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. der Ausschiittungen
oder Thesaurierungen und des Auflésungsberichtes;

f) Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften Datentré-
gers, aul’er im Fall der Informationen tiber Verschmelzungen von
Investmentvermdégen und der Informationen Uber Manahmen im
Zusammenhang mit Anlagegrenzverletzungen oder Berechnungs-
fehlern bei der Anteilwertermittlung;

g) Kosten fur die Prifung des Sondervermdgens durch den
Abschlusspriifer des Sondervermdgens;

h) Kosten fur die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und
der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln
des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) Kosten fiir die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsan-
spriichen durch die Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermé-



gens sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft zu Lasten des
Sondervermdgens erhobenen Anspriichen;

j) Geblihren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug auf das
Sondervermdgen erhoben werden;

k) Kosten flir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf das Sonder-
vermaogen,

I) Kosten sowie jegliche Entgelte, die mit dem Erwerb und/oder der
Verwendung bzw. Nennung eines Vergleichsmalstabes oder Fi-
nanzindizes anfallen konnen;

m)Kosten flir die Analyse des Anlageerfolges des Sondervermogens
durch Dritte;

n) Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an die Gesell-
schaft, die Verwahrstelle und Dritte zu zahlenden Vergiitungen, im
Zusammenhang mit den vorstehend genannten Aufwendungen im
Zusammenhang mit der Verwaltung und Verwahrung;

0) die im Falle des Uberganges von Immobilien des Sondervermégens
gem. § 100 Abs. 1 Nr. 1 KAGB auf die Verwahrstelle anfallende
Grunderwerbssteuer und sonstigen Kosten (z.B. Gerichts- und
Notarkosten).

6. Neben den vorgenannten Vergutungen und Aufwendungen werden
dem Sondervermdgen die in Zusammenhang mit dem Erwerb und
der VerauBerung von Vermdgensgegenstdnden entstehenden Kos-
ten belastet. Die Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Er-
werb, der VerduRerung, der Bebauung, des Umbaus und der Belas-
tung von Immobilien einschlief3lich in diesem Zusammenhang anfal-
lender Steuern werden dem Sondervermdgen unabhéngig vom
tatséchlichen Zustandekommen des Geschéftes belastet.

7. Die Regelungen unter Ziffern 2., 5.a) und 5.b) gelten entsprechend
fir die von der Gesellschaft flir Rechnung des Sondervermdégens
unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobi-
lien-Gesellschaften beziehungsweise die Immobilien dieser Gesell-
schaften.

Fur die Berechnung der Vergitung der Gesellschaft gem. Ziffer 2.
gilt Folgendes: Im Falle des Erwerbs, der VerdufRerung, des Um-
baus, des Neubaus oder der Projektentwicklung einer Immobilie
durch eine Immobilien-Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind die
Baukosten einschlieflich Baunebenkosten geméR DIN 276 der Im-
mobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der VeréuRerung ei-
ner Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Immo-
bilien-Gesellschaft enthaltenen Immobilien anzusetzen. Wenn

nur eine Beteiligung an der Immobilien-Gesellschaft gehalten, erwor-
ben oder veréuRert wird, ist der anteilige Verkehrswert bzw. sind die
Baukosten einschlieflich Baunebenkosten gemal DIN 276 entspre-
chend dem Anteil der fiir das Sondervermdgen gehaltenen, erworbe-
nen oder veréuRerten Beteiligungsquote anzusetzen.

Fur die Berechnung des Aufwendungsersatzes gem. den Ziffern
5.a) und 5.b) ist auf die Hohe der Beteiligung des Sondervermo-
gens an der Immobilien-Gesellschaft abzustellen. Abweichend hier-
von gehen Aufwendungen, die bei der Immobilien-Gesellschaft auf-
grund von besonderen Anforderungen des KAGB entstehen, nicht
anteilig, sondern in vollem Umfang zu Lasten des oder der Sonder-
vermdgen, fir deren Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft
gehalten wird, und die diesen Anforderungen unterliegen.

. Die Gesellschaft kann fiir die Verwaltung des Sondervermégens zu-

sétzlich zu den Verglitungen gemaR Ziffer 1. und 2. je ausgegebe-
nen Anteil eine erfolgsabhéngige Vergiitung in Hohe von bis zu 25%
des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende einer Ab-
rechnungsperiode den Héchststand des Anteilwertes am Ende der
finf vorangegangenen Abrechnungsperioden Ubersteigt (,,High
Water Mark®), dies allerdings nur soweit der Anteilwert am Ende
der Abrechnungsperiode dariiber hinaus den Anteilwert am An-
fang der Abrechnungsperiode um mehr als 4% p.a. Ubersteigt
(,Hurdle Rate*) und jedoch insgesamt hdchstens bis zu 5% des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in
der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines je-
den Monats errechnet wird. Existieren fir das Sondervermdgen
weniger als funf vorangegangene Abrechnungsperioden, so werden
bei der Berechnung des Vergutungsanspruchs alle vorangegangenen
Abrechnungsperioden bericksichtigt. In der ersten Abrechnungs-
periode nach Auflegung des Sondervermdgens tritt an die Stelle
der High Water Mark der Anteilwert zu Beginn der ersten Abrech-
nungsperiode.

Die Abrechnungsperiode beginnt am 1. Juli und endet am 30. Juni
eines Kalenderjahres. Die erste Abrechnungsperiode beginnt mit
der Auflegung des Sondervermdgens und endet erst am zweiten
30. Juni, der der Auflegung folgt.

Die Anteilwertentwicklung ist nach der BVI-Methode zu berech-
nen.

Entsprechend dem Ergebnis einer téglichen Berechnung wird eine
rechnerisch angefallene erfolgsabhéngige Verglitung im Sonder- ver-
mdgen je ausgegebenen Anteil zuriickgestellt oder eine bereits ge-
buchte Rickstellung entsprechend aufgeltst. Aufgeldste Riickstellun-



gen fallen dem Sondervermdgen zu. Eine erfolgsabhangige Vergi-
tung kann nur entnommen werden, soweit entsprechende Riick-
stellungen gebildet wurden.

9. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den
Betrag der Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschldge offen zu
legen, die dem Sondervermdgen im Berichtszeitraum fiir den Er-
werb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne des § 196 KAGB
berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder
indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesell-
schaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine we-
sentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist,
darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fiir den Erwerb
und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlage und Riicknahmeab-
schldage berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im
Halbjahresbericht die Verglitung offen zu legen, die dem Sonder-
vermdégen von der Gesellschaft selbst, von einer anderen (Kapi-
tal)Verwaltungsgesellschaft, einer Investmentaktiengesellschaft
oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbun-
den ist oder einer auslandischen Investment-Gesellschaft, ein-
schlieRlich ihrer Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergi-
tung fir die im Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet
wurde.

Ertragsverwendung und Geschaftsjahr

§ 12 Ausschittung

1. Die Gesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend des Geschéfts-
jahres fiir Rechnung des Sondervermdgens angefallenen und nicht
zur Kostendeckung verwendeten Ertrage aus den Immobilien und
dem sonstigen Vermdgen — unter Bericksichtigung des zugehdri-
gen Ertragsausgleichs — aus.

Dartiber hinaus kann die Gesellschaft unterjéhrig zu folgenden Ter-
minen Zwischenausschiittungen vornehmen: jeweils am 1. Okto-
ber, 1.Januar, 1. April und 1. Juli. Die Hohe der jeweiligen Zwi-
schenausschiittung steht im Ermessen der Gesellschaft.
Substanzausschittungen sind grundsatzlich nicht zuldssig. Die Ge-
sellschaft darf aber bei der Berechnung der Ausschiittung auch Zu-
fuhrungen aus dem Sondervermdgen gemal § 12 Abs. 1 Zif. | Nr.
3 KARBV einbeziehen.

2. Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertrdgen mussen Betrége, die
fur kiinftige Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten wer-
den. Betrége, die zum Ausgleich von Wertminderungen der Immo-

bilien erforderlich sind, kbnnen einbehalten werden. Es miissen je-
doch unter dem Vorbehalt des Einbehalts gem&R Satz 1 mindes-
tens 50% der ordentlichen Ertrage des Sondervermdgens geman
Absatz 1 ausgeschittet werden.

3. VerauRerungsgewinne — unter Beriicksichtigung des zugehorigen
Ertragsausgleichs — und Eigengeldverzinsung fiir Bauvorhaben, so-
weit sie sich in den Grenzen der ersparten marktiiblichen Bau-
zinsen hélt, kdnnen ebenfalls zur Ausschittung herangezogen wer-
den.

4. Ausschiittbare Ertrage gemal den Absétzen 1 bis 3 kénnen zur
Ausschiittung in spateren Geschaftsjahren insoweit vorgetragen
werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrége 15% des jeweili-
gen Wertes des Sondervermdégens zum Ende des Geschaftsjahres
nicht Ubersteigt. Ertrage aus Rumpfgeschéftsjahren kénnen vollstan-
dig vorgetragen werden.

5. Im Interesse der Substanzerhaltung kdnnen Ertrége teilweise, in
Sonderféllen auch vollstdndig zur Wiederanlage im Sondervermd-
gen bestimmt werden. Es miissen jedoch mindestens 50% der or-
dentlichen Ertrage des Sondervermdgens gemal Absatz 1 ausge-
schittet werden, soweit Absatz 2 Satz 1 dem nicht entgegensteht.

6. Die Ausschuttung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Bekanntma-
chung des Jahresberichts.

§ 13 Geschaftsjahr

Das Geschéftsjahr des Sondervermdgens beginnt am 1. Juli und endet
am 30. Juni des darauffolgenden Kalenderjahres.

Anhang

Liste der Staaten auBerhalb des Europdischen Wirtschaftsraums ge-
maR § 1 Absatz 2 der Besonderen Anlagebedingungen, in denen nach
vorheriger Prufung der Erwerbsvoraussetzungen durch die Gesell-
schaft Immobilien fiir das Sondervermégen Catella Wohnen Europa
erworben werden dirfen.

Der Anteil am Wert des Sondervermogens, der im jeweiligen Staat
angelegt werden darf, betrégt in folgenden Staaten hochstens:

Vereinigtes Konigreich GroRbritannien und Nordirland: bis zu 25%
des Wertes des Sondervermdgens



