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Kennzahlen ,,auf einen Blick"

Fondsvermdégen Stand 31.08.2020 Stand 31.08.2019
Fondsvermogen netto 20.005 48490 TEUR
Fondsvermogen brutto (Fondsvermégen netto zzgl. Kredite) 20.005 48490 TEUR
Netto-Mittelzufluss/-abfluss' (korrigiert um Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich) 0 0 TEUR
Finanzierungsquote? - 00 %

Immobilienvermégen
Immobilienvermdgen gesamt (Summe der Verkehrswerte/Kaufpreise fiir die ersten drei Monate) 0 29947 TEUR

davon direkt gehalten 0 0 TEUR
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0 29947 TEUR

Anzahl der Fondsobjekte gesamt 0 2

davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0 2
davon im Bau/Umbau 0 0

Verdnderungen im Immobilienportfolio’

Kaufe von Objekten 0 0
Verkaufe von Objekten 2 2

Vermietungsquote’ - 43,9 %

Liquiditat
Brutto-Liquiditat® 20.257 [5.100 TEUR
Gebundene Mittel® -5.891 -1413 TEUR
Netto-Liquiditat® 14366 13.687 TEUR
Liquiditatsquote’ 71,8 28,2 %

Wertentwicklung (BVI-Rendite)?’

Berichtszeitraum' -28,7 -19.4 %
seit Auflage'® -43,5 -20,8 %

Anteile
Umlaufende Anteile 22.555.737 22.555.737  Stlick
Anteilwert" 0,89 2,15 EUR
Ausgabepreis'? 0,93 226 EUR

Ausschiittung
Tag der Ausschiittung 18.12.2020 / 19.06.2020 20.12.2019 /20.06.2019
Ausschiittung je Anteil 0,25/0,60 005/025 EUR

Gesamtkostenquote 086 0,84 %

Auflage des Fonds: 03.09.2007

ISIN: DEOOOAOMY559

WKN: AOMY55

Internet: www.catella.com/immobilienfonds

Im gesamten Bericht kénnen bei Tabellen und Verweisen aus rechentechnischen Griinden Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt erge-

benden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.

Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag (annualisiert).

S wWN —

Kreditaufnahme auf den laufenden Konten.

Im Berichtszeitraum vom 01.09.2019 bis 31.08.2020, im Vergleichszeitraum vom 01.09.2018 bis 31.08.2019.
Summe Kredite bezogen auf Summe der Verkehrswerte aller direkt und indirekt gehaltenen Objekte.

Die Bruttoliquiditdt errechnet sich aus den Liquiditatsanlagen korrigiert um die Forderungen/Verbindlichkeiten aus Anteilsabsatz abziglich eventuell kurzfristiger

5 Gebundene Mittel: fiir beschlossene Ausschiittungen vorgesehene Mittel, fiir Ankdufe und Bauvorhaben reservierte Mittel, Bewirtschaftungskosten (abztiglich
Forderungen aus Grundstiicksbewirtschaftung), Verbindlichkeiten aus Grundstiickskdufen und Bauvorhaben, Verbindlichkeiten aus anderen Griinden (abztiglich
Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschaften zuztiglich 100 % der Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschaften, die in den nachsten drei Monaten fallig werden,
zuzliglich 50 % der Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschaften, die in den nachsten vier bis 12 Monaten fallig werden) und kurzfristige Riickstellungen.
Brutto-Liquiditdt abztiglich gebundener Mittel.
Netto-Liquiditdt bezogen auf Fondsvermégen netto.
Berechnungsmethode nach Unterlagen des Bundesverbandes Investment und Asset Management e. V. (BVI): Berechnungsgrundlage: Anlage, Endbewertung und
Ertragswiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage); abweichend zur Definition der BVI-Rendite wird die preiswirksame
Vereinnahmung des Ausgabeaufschlages in der Rendite nicht berticksichtigt.
9 Die jeweilige historische Wertentwicklung des Sondervermégens ermdglicht keine Prognose fiir die zukinftige Wertentwicklung.
10 Angabe zum 31.08.2020 fiir den Zeitraum vom 03.09.2007 bis 31.08.2020, Angabe zum 31.08.2019 fir den Zeitraum vom 03.09.2007 bis 31.08.2019.
I'1 Auf einen Ausweis des Riicknahmepreises wird verzichtet, da derzeit kein Riicknahmeabschlag erhoben wird und somit der Riicknahmepreis dem

Anteilpreis entspricht.
12 Anteilpreis inklusive des vertraglich vereinbarten Ausgabeaufschlags von 5 %. Der mégliche Ausgabeaufschlag wird derzeit nicht erhoben.
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Tatigkeitsbericht

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

mit dem vorliegenden Abwicklungsbericht informiert die CACEIS Bank S.A., Germany Branch (nachstehend ,,CACEIS®), Uber das

Geschaftsjahr vom |. September 2019 bis zum 3 1. August 2020 des Sondervermégens ,,Focus Nordic Cities*.

Bekanntlich hat die Catella Real Estate AG gem. § 99 Abs. | des Kapitalanlagegesetzbuchs (nachstehend ,KAGB®), § 16 Abs. | der Allge-
meinen Anlagebedingungen (nachstehend ,,AAB") die Verwaltung des Sondervermégens ,,Focus Nordic Cities” mit Wirkung zum 23.
Dezember 2018 gekiindigt und aufgrund dieser auBergewdhnlichen Umstande die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen des Sonderver-
mogens gem. § 258 Abs.| i.V.m. § 98 Abs. 2 Satz | KAGB, § 12 Abs. 7 der Allgemeinen Anlagebedingungen ausgesetzt.

Nach umfassender Priifung aller M&glichkeiten der Liquiditdtsbeschaffung war der Vorstand der Catella Real Estate AG zu der Auffassung
gelangt, dass eine nachhaltige Fortfiihrung der Verwaltung des Sondervermogens nicht mehr gewihrleistet werden kann. Ein wesentlicher
Grund fiir die Entscheidung zur Kiindigung und der damit verbundenen Aufldsung des Sondervermdgens lag darin begriindet, dass die
Catella Real Estate AG aufgrund der zum Zeitpunkt der Kiindigung bekannten Riickgabeverlangen verschiedener Anleger - selbst wenn aus-
reichend liquide Mittel rechtzeitig beschafft werden kénnten - das Fondsvolumen soweit schrumpfen lassen miisste, dass fiir die verbleiben-

den Anleger kein der urspriinglichen Anlagepolitik gerecht werdendes Restportfolio aufrecht erhalten werden kann.

Der Vorstand der Catella Real Estate AG hat sich daher dazu entschieden, friihzeitig den Schritt der Kiindigung des Verwaltungsmandates
und damit verbunden der Auflésung des Sondervermogens zu gehen, um rechtzeitig Klarheit zu schaffen und den Anlegern einen schnellst-

moglichen Zugang zu ihrem Kapital zu ermdglichen.

Die Kiindigung wurde im Bundesanzeiger vom 23. Dezember 2015 bekannt gemacht. Dariiber hinaus wurde die Kiindigung, die damit ver-
bundene Aussetzung der Anteilausgabe und -riicknahme sowie die Auflésung des Sondervermégens in der ,,Borsenzeitung” sowie auf der

Internetseite www.catella-realestate.de veroffentlicht.

Mit Ablauf der Kiindigungsfrist am 23. Dezember 2018, 24.00 Uhr ging das treuhdnderisch fiir die Anleger gehaltene Eigentum an den Ver-
mogensgegenstanden des Sondervermdgens gemal3 § 100 Abs. | KAGB kraft Gesetzes auf die Verwahrstelle CACEIS tber. CACEIS hat als
liquidierende Verwahrstelle gemal3 § 100 Abs. 2 KAGB seit dem 24. Dezember 2018 die Aufgabe, die im Sondervermogen verbliebenen
Vermogensgegenstande unter Wahrung der Interessen der Anleger zu verauBBern. Um diese Aufgabe effizient |6sen zu konnen, hat CACEIS
die Catella Real Estate AG im Wege der Auslagerung mit der entsprechenden operativen Durchflihrung beauftragt. Dieses Mandat umfasst
neben der Flihrung der Fondsbuchhaltung auch die Verwaltung der Immobilien sowie die Fortfiihrung der Verkaufsanstrengungen beztiglich

der verbliebenen Objekte unter den oben genannten, gednderten rechtlichen Bedingungen.

Performance

Der Focus Nordic Cities konnte seit seiner Auflage am 03.09.2007 eine Gesamtrendite nach BVI von -43,5 % erwirtschaften (Stand:
31.08.2020). Dieser Wert entspricht einer durchschnittlichen Jahresrendite von -4,3 % p.a. bezogen auf die gesamte Fondslaufzeit. Im abge-
laufenden Geschiftsjahr 2019/2020 realisierte der Focus Nordic Cities eine BVI-Gesamtrendite von -28,7 %.
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Tatigkeitsbericht

Liquiditat

Das Gesamtvolumen der Liquiditatsanlagen (Bruttoliquiditdt) des Fonds betrdgt zum Stichtag 3 1. August 2020 rd. 20,3 Mio. EUR (101,3 %
des Nettofondsvolumens). Es ist weiterhin beabsichtigt, im Rahmen des Liquidationsprozesses halbjdhrliche Ausschittungen bzw. Riickzah-
lungen an die Anleger vorzunehmen, wobei die Hohe der Ausschiittungen mafBgeblich von den Einbehalten fiir evtl. Haftungsrisiken in den
Kaufvertrdgen sowie evtl. Haftungsrisiken (z.B. steuerlich) auf Objektgesellschafts-/Fondsebene abhédngt. Im Berichtszeitraum wurden zwei
Ausschiittungen vorgenommen. Die erste Ausschiittung erfolgte am 20. Dezember 2019 in Hohe von |, | Mio. EUR (0,05 EUR je Anteil),
die zweite in Hohe von 13,5 Mio. EUR (0,60 EUR je Anteil) am 20. Juni 2020.

Verkaufe

In der Berichtsperiode wurden die letzten beiden Immobilien des Fondsportfolios Makelankatu 91 in Helsinki (Finnland) sowie ,Hus |“in
Malmé (Schweden) verduBert. Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten fiir Makelinkatu 91 in Helsinki erfolgte am 3 1. Januar 2020, fiir
,Hus | erfolgte dieser am 03. Februar 2020.

Mikelankatu 91 (Helsinki, Finnland)

In Zusammenarbeit mit dem Maklerhaus MREC Oy erfolgte im vierten Quartal 2019 der Verkaufsprozess des Objekts Mékeldnkatu 91 in
Helsinki. Aus den eingegangen Geboten entschied ein schwedischer Investor den Ankauf fiir sich. Der vereinbarte Kaufpreis lag bei 10, |
Mio. EUR. Der damalige Verkehrswert belief sich auf 14,2 Mio. EUR (Stand Januar 2020). Der Verkauf des Objektes erfolgte im Rahmen

eines Share Deals.
»Hus 1 (Malmo, Schweden)

Die Vermarktung des Objekts erfolgte durch Croisette Real Estate Partner ebenfalls im vierten Quartal 2019. Im Rahmen der Vermarktung
wurden schwerpunktmaBig lokale Investmentfonds, lokale Projektentwickler und private Immobilieninvestoren angesprochen. Mit einem
lokalen Bestandshalter konnte im November 2019 ein Letter of Intent unterzeichnet werden. Der Kaufpreis fiir die Immobilie belief sich auf
104,0 Mio. SEK. Der Verkauf erfolgte im Rahmen eines Share Deals. Der damalige Verkehrswert belief sich auf 144,0 Mio. SEK (Stand
Dezember 2019).

Ausblick

Wie oben aufgefiihrt ist das Sondervermégen nach Abschluss der beiden letzten Transaktionen seit Anfang Februar 2020 immobilienfrei.
Zum Stichtag 3 1. August 2020 belduft sich das Nettofondsvolumen des Sondervermdgens auf rd. 20,0 Mio. EUR (ausschlieBBlich bestehend

aus Bankguthaben). Die nichste Ausschiittung an die Anleger wird voraussichtlich am 18. Dezember 2020 erfolgen.
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Tatigkeitsbericht

Ubersicht Kredite

Kredite liegen zum Stichtag nicht vor.

Ubersicht Wahrungsrisiken

Offene Wihrungspositionen In % des Fondsvolumens
zum Berichtsstichtag (netto) pro Wahrungsraum
NOK

27,0

5410
SEK -3 -00
GESAMT 5.407 27,0

Ubersicht Zinsanderungsrisiko

Kredite liegen zum Stichtag nicht vor.

Ende der Laufzeit der Kredite

In % des Kreditvolumens (Basis Kalenderjahr).

Kredite liegen zum Stichtag nicht vor.

Ende der Zinsfestschreibung
In % des Kreditvolumens (Basis Kalenderjahr).

Kredite liegen zum Stichtag nicht vor.

Personal und Organisation

In dem Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen in der Organisation und Personalstruktur beziiglich des Sondervermégens.

FNC | ABWICKLUNGSBERICHT ZUM 31, AUGUST 2020



Vergleichende Ubersicht {iber die letzten drei
Geschaftsjahre

Entwicklung des Fonds

(Mehrjahresvergleich)

Alle Angaben in TEUR 31.08.2020 31.08.2019 31.08.2018 _

Immobilien

Beteiligungen an Immo- 0 33.442 53.900 93.995
bilien-Gesellschaften

Liquiditatsanlagen 20257 15.100 27960 37491
Sonstige Vermo- 0 233 [1.331 23.034
gensgegenstande

/. Verbindlichkeiten -252 - -415 -2.167

und Riickstellungen

Fondsvermogen in TEUR 20.005 48.490 92.776 152.353

Anzahl umlaufende Anteile 22.555.737 22.555.737 22.555.737 22.555.737
Anteilwert (EUR) 0,89 2,15 4,11 6,75
Ausschiittung je Anteil (EUR) 0,85 0,30 2,25 2,30

Tag der Ausschiittung 18.12.2020 / 19.06.2020 20.12.2019/20.06.2019 20.12.2018/20.06.2018 20.12.2017 /20.06.2017
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Entwicklung des Sondervermogens

EUR EUR

. Wert des Sondervermégens am Beginn des Geschiftsjahres 48.489.838,02
I.Ausschiittung fiir das Vorjahr -1.127.786,85
Ausgleichsposten fiir bis zum Ausschiittungstag ausgegebene bzw zuriickgegebene Anteile 0,00
2.Zwischenausschiittung -13.533.442,20
3.Mittelzufluss/-abfluss (netto vor Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich) 0,00

Mittelzuflisse aus Anteilverkdufen 0,00

Mittelabflusse aus Anteilriicknahmen 0,00
4.Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich 0,00
5.Abschreibung Anschaffungsnebenkosten 0,00

davon bei Immobilien 0,00

davon bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
6.Ergebnis des Geschiftsjahres (ohne Ertragsausgleich) -13.823.973,59

davon nicht realisierte Gewinne 0,00

davon nicht realisierte Verluste 33.354.706,73

davon Wiéhrungskursveranderungen 343551734
Il.  Wert des Sondervermégens am Ende des Geschiftsjahres 20.004.635,38

Erlauterungen zur Entwicklung des Sondervermaogens

Die Entwicklung des Sondervermdégens zeigt auf, welche Geschaftsvorfalle wihrend der Berichtsperiode zu dem neuen in der Vermogensaufstellung des
Fonds ausgewiesenen Vermdgen gefiihrt haben. Es handelt sich also um die Aufgliederung der Differenz zwischen dem Vermdégen zu Beginn und am Ende des
Geschiftsjahres.

Die Ausschittung ergibt sich aus den Angaben im Jahresbericht des Vorjahres. Der Ausgleichsposten dient der Berlcksichtigung von Anteilaus- und -riick-
gaben zwischen Geschiftsjahresende und Ausschittungstermin. Anleger, die zwischen beiden Terminen Anteile erwerben, partizipieren an der Ausschiittung,
obwohl ihre Anteilkdufe nicht als Mittelzufluss im Vorjahresberichtszeitraum berlicksichtigt wurden. Umgekehrt nehmen Anleger, die ihren Anteil zwischen
diesen beiden Terminen verkaufen, nicht an der Ausschiittung teil, obwohl ihre Anteilriickgabe nicht als Mittelabfluss im Vorjahresberichtszeitraum erfasst
wurde.

Die Mittelzufliisse aus Anteilverkdufen und die Mittelabfliisse aus Anteilriicknahmen ergeben sich aus dem jeweiligen Anteilpreis multipliziert
mit der Anzahl der verkauften bzw. der zuriickgenommenen Anteile. Ausgabeaufschlige, die dem Fonds zuflieBen, werden separat ausgewiesen und erhohen
den Posten ,Mittelzuflisse aus Anteilverkdufen”. Einbehaltene Ricknahmeabschldge werden separat ausgewiesen und mindern den Posten ,Mittelabflisse
aus Anteilriicknahmen® (§ 13 Abs. 3 KARBV). Der Fonds erhebt derzeit weder Ausgabeaufschlage noch Riicknahmeabschlage.

In dem Anteilpreis sind die aufgelaufenen Ertrage pro Anteil mit enthalten. Die Mittelzu- und -abfliisse werden ohne Korrektur der Ertragsausgleichsbe-
trage gezeigt. Diese werden in der Entwicklungsrechnung in einem separaten Posten ausgewiesen.

Unter ,,Abschreibung Anschaffungsnebenkosten* werden die Betrdge angegeben, um die die Anschaffungsnebenkosten fiir Immobilien bzw. Beteili-
gungen im Berichtsjahr abgeschrieben wurden. Die Abschreibung erfolgt linear tber einen Zeitraum von zehn Jahren (vgl. § 248 Abs. 3 KAGB).

Das Ergebnis des Geschiftsjahres ist der Ertrags- und Aufwandsrechnung zu entnehmen.

Die im Ergebnis des Geschiftsjahres enthaltenen nicht realisierten Gewinne und Verluste ergeben sich bei Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften aus der Wertfortschreibung und Veranderungen der Buchwerte im Berichtszeitraum. Erfasst werden Verkehrswertianderungen
aufgrund von erstmaligen Bewertungen durch externe Bewerter oder Neubewertungen sowie alle sonstigen Anderungen im Buchwert der Immobilien/
Beteiligungen. Diese kénnen z. B. aus der Bildung oder Aufldsung von Riickstellungen fiir Gewinnsteuern bei Auslandsimmobilien stammen, aus nachtragli-
chen Kaufpreisanpassungen, oder dem Erwerb von Zusatzkleinflachen usw. Unter der Position Wahrungskursveranderungen werden Wertveranderun-

gen aufgrund von Wahrungskursschwankungen erfasst.
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Zusammengefasste Vermogensaufstellung zum
3 1. August 2020 (Vermogensubersicht)

Anteil am
EUR EUR Fondsvermaogen
in %
A Vermégensgegenstande
l. Immobilien

(siehe Vermdgensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis)
Summe der Immobilien 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

1. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(siehe Vermdgensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis)
Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

Il Liquiditatsanlagen

(siehe Vermdgensaufstellung, Teil Il: Bestand der Liquiditdt)

[. Bankguthaben 20.256.921,24 101,26
(davon in Fremdwdhrung) (5430.353,33)

Summe der Liquiditédtsanlagen 20.256.921,24 101,26

(davon in Fremdwdhrung) (5.430.353,33)

V. Sonstige Vermogensgegenstande

|. Forderungen aus Grundstticksbewirtschaftung 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

3. Zinsanspriiche 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

4. Anschaffungsnebenkosten

bei Immobilien 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
5. Andere 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
Summe der sonstigen Vermogensgegenstinde 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
Summe der Vermégensgegenstande 20.256.921,24 101,26
(davon in Fremdwdhrung) (5.430.353,33)
B. Schulden
I Verbindlichkeiten aus
|. Krediten 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
2. Grundsttickskdufen und Bauvorhaben 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
3. Grundstticksbewirtschaftung -1.867,00 -001
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
4. anderen Griinden -155299.21 -0,78
(davon in Fremdwdhrung) (-23.134,87)
Summe der Verbindlichkeiten -157.166,21 -0,79
(davon in Fremdwdhrung) (-23.134,87)
II. Riickstellungen -95.119,65 -0,48
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
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Zusammengefasste Vermogensaufstellung zum
3 1. August 2020 (Vermogensubersicht)

Anteil am
EUR EUR Fondsvermogen
in %
Summe der Schulden -252.285,86 -1,26
(davon in Fremdwdhrung) (-23.134,87)
C Fondsvermdégen 20.004.635,38 100,00
Anteilwert (EUR) 0,89
Umlaufende Anteile 22.555.737

Devisenkurse per 28.08.2020

Norwegische Kronen | Euro 10,46700 NOK
Schwedische Kronen | Euro 10,27020 SEK

Unter Fremdwahrung sind simtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Auf Fremdwahrung lautende Positionen werden zu den von der Reuters AG am
28.08.2020 um 13:30 Uhr ermittelten Devisenmittelkursen in Euro umgerechnet.

Erlauterungen zur Vermogensaufstellung

Fondsvermdgen
Zum Stichtag 31.08.2020 weist der Focus Nordic Cities ein Netto-Fondsvermd&gen von 20.005 TEUR aus. Bei 22.555.737 Anteilen ent-
spricht dies zum Stichtag einem Anteilpreis von 0,89 EUR.

Im Berichtszeitraum wurden weder Anteile ausgegeben noch zuriickgenommen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Das Sondervermaogen halt derzeit keine Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

Im Berichtszeitraum wurden die Gesellschaften Cholm AB und Kiinteistd Oy Makelankatu 91 verkauft.

Liquiditatsanlagen
Die Liquiditatsanlagen belaufen sich zum Stichtag auf 20.257 TEUR (Stand 31.08.2019: 15.100 TEUR) und werden allesamt auf laufenden

Bankkonten gehalten.

Detaillierte Informationen zur Zusammensetzung der Liquidititsanlagen sind in der Ubersicht 'Bestand der Liquiditit’ dargestellt.
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Sonstige Vermogensgegenstinde

Zum Stichtag bestehen keine sonstigen Vermdogensgegenstiande.

Verbindlichkeiten
Die Summe der Verbindlichkeiten betragt zum Stichtag |57 TEUR.

Es bestehen Verbindlichkeiten aus Grundstlicksbewirtschaftung in Hohe von 2 TEUR.
Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden tber |55 TEUR enthalten Verbindlichkeiten aus negativen Bankguthabenzinsen in Hohe von |

TEUR, Verbindlichkeiten gegentiber der Finanzverwaltung in Hohe von 26 TEUR und sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von 129 TEUR.

Die sonstigen Verbindlichkeiten stammen aus den Verkaufen der letzten 2 Objekte.

Riickstellungen
Zum Stichtag werden Rickstellungen in Hohe von 95 TEUR ausgewiesen. Diese wurden fiir die Priifungs-, Beratungs- und Veroffentli-

chungskosten gebildet.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. August 2020 - Teil [:

Immobilienverzeichnis

l. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung'?

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wahrung'?

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung'?

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung'?

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
B Grundstiick im Zustand der Bebauung A Andere A Aufzug

E Erbbaurecht B Biro EBK Einbaukiiche

G Geschiaftsgrundsttick F Freizeit G Garage

G/W  Gemischt genutztes Grundsttick G/H Gastronomie, Handel K Klimaanlage

T Teileigentum Hotel SP AuBenstellplatz

Ho
W Mietwohngrundstick I Industrie (Lager/Hallen)
K Kfz-Stellplatze
W

Wohnen
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Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes

angeordnet.
Bei Immobilien, die Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhdngig von der Héhe der Beteiligungsquote, auf die ganze

Immobilie.
Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrags.

Ubergang von Nutzen und Lasten.
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebdudes gemal3 Gutachten der externen Bewerter in Jahren.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. August 2020 - Teil [:

Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

l. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wadhrung

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.
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Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Berichtszeitraum, Basis Jahres-Bruttosollmiete.

Durchschnittlich gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage in Jahren auf Basis der Nettosollmiete. Unbefristete Mietvertrage (Wohnungen und Kfz) werden in der
Berechnung nicht berticksichtigt.

Werte per 31.08.2020, annualisiert.
(Annualisiert) bezogen auf die Verkehrswerte.

Jahresrohertrag laut Gutachten des externen Bewerters. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen,
sind durch unterschiedliche Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Ansatz Nettokaufpreis flir drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.

Bezogen auf die Verkehrswerte zum Stichtag.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. August 2020 - Teil [:

Ubersicht Anschaffungskosten

l. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wadhrung

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

IIl. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. August 2020 - Teil [:

Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe

Kaufe

I. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung

Ankaufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung

Ankaufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit anderer Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Ankaufe von Immobilien-Gesellschaften in Landern mit EUR-Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Ankaufe von Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

Verkaufe

|. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung

Verkdufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit EUR-Wéhrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Verkdufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit anderer Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

lll. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Im Berichtszeitraum fanden folgende Verkaufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit EUR Wahrung statt.

Name der Immobilien- Sitz der Immobilien- Beteiligungsquote Ubergang von Nutzen
Gesellschaft Gesellschaft in % und Lasten

Finnland Kiinteistd Oy Mékelankatu 91 Helsinki 100 02/2020

Folgende Immobilien wurden mit der Immobilien-Gesellschaft Kiinteistd Oy Makelankatu 91 in Finnland verkauft:

Lage des Grundstiicks Art des Grundstiicks Ubergang von Nutzen
und Lasten

Finnland 610 Helsinki, Makelankatu 9| - 02/2020
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. August 2020 - Teil [:

Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Im Berichtszeitraum fanden folgende Verkaufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wahrung statt.

Name der Immobilien- Sitz der Immobilien- Beteiligungsquote Ubergang von Nutzen
Gesellschaft Gesellschaft in %

und Lasten

Schweden Cholm AB Géteborg 100 02/2020

Folgende Immobilien wurden mit der Immobilien-Gesellschaft Cholm AB in Schweden verkauft:

Lage des Grundstiicks Art des Grundstiicks Ubergang von Nutzen
und Lasten

Schweden 205 05 Malmg, Krusegatan 19 Murmansgatan | 19 - 02/2020
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. August 2020- Teil Il

Bestand der Liquiditat

|. Bankguthaben

Bei den Liquiditdtsanlagen mit einem Gesamtvolumen von 20.257 TEUR (101,3 % des Fondsvermdgens) handelt es sich um Bankguthaben.

Bank Betrag Betrag
in TEUR in Fremdwihrung

CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Miinchen 5355 davon 10.023

TNOK
Hamburg Commercial Bank AG, Hamburg 1.994 -
UniCredit Bank AG (HypoVereinsbank AG), Miinchen A8 davon 46.817

TNOK
Kreissparkasse Miinchen Starnberg Ebersberg, Miinchen 8.445 -
Summe 20.257

Die Geldanlagen werden bei Drittinstituten gehalten. Es bestehen keine Konzernverbindungen mit der Catella Real Estate AG.

Il. Geldmarktinstrumente

Geldmarktinstrumente liegen zum Stichtag nicht vor.

[ll. Investmentanteile

Investmentanteile liegen zum Stichtag nicht vor.

IV. Wertpapiere

Wertpapiere liegen zum Stichtag nicht vor.

V. Wertpapier-Pensionsgeschifte und VWertpapierdarlehensgeschifte

Wertpapier-Pensionsgeschifte und Wertpapier-Darlehensgeschifte liegen zum Stichtag

nicht vor.

Stichtag: 31.08.2020

Stichtag: 31.08.2020

Stichtag: 31.08.2020

Stichtag: 31.08.2020
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. August 2020- Teil Il

VI. Sicherungsgeschifte: Stichtag: 31.08.2020

I. Devisentermingeschifte

a) Kaufe und Verkaufe von Devisentermingeschaften, die wahrend des Berichtszeitraumes abgeschlossen wurden und

nicht mehr in der Vermdgensaufstellung erscheinen:

Nominalwert Kurswert Verkauf Kurswert Kauf Realisiertes Ergebnis
in TEUR in TEUR in TEUR
EUR - SEK [12.000 TSEK 10613 10.620 -7
EUR - SEK 150.000 TSEK 14346 14217 129
EUR - SEK 138.000 TSEK 12966 13202 -236
EUR - SEK 400.000 TSEK 37.925 38.039 -114
-114

b) offene Positionen
Liegen zum Stichtag nicht vor.

Il. Zins-Swaps

a) Kaufe und Verkaufe von Devisentermingeschiften, die wahrend des Berichtszeitraumes abgeschlossen wur-

den und nicht mehr in der Vermégensaufstellung erscheinen:

Liegen zum Stichtag nicht vor.

b) offene Positionen
Liegen zum Stichtag nicht vor.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. August 2020 - Teil lIl:

Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen, zusatzliche

Erlauterungen

I.  Sonstige Vermé&gensgegenstinde

I. Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung
(davon in Fremdwdhrung)

davon Betriebskostenforderungen
davon Mietforderungen

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)

3. Zinsansprtiche
(davon in Fremdwdhrung)

4. Anschaffungsnebenkosten
(davon in Fremdwdhrung)

bei Immobilien

bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

EUR

(0,00)

(000)

(000)

(000)

EUR EUR

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

Anteil am

Fondsvermdgen
in %

0,00

0,00

0,00

0,00

5. Andere
(davon in Fremdwdhrung)

davon aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften
Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag
EUR EUR
0,00 0,00

Il.  Verbindlichkeiten aus

| Krediten
(davon in Fremdwdhrung)

davon kurzfristige Kredite § 199 KAGB)
2. Grundsstiickskdufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwdhrung)

3. Grundstticksbewirtschaftung
(davon in Fremdwdhrung)

4. anderen Griinden
(davon in Fremdwdhrung)

davon aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften
Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag
EUR EUR
0,00 0,00

Il Riickstellungen

(davon in Fremdwahrung)
Fondsvermégen
Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile

(0,00)

Vorl. Ergebnis
EUR
0,00

(000)

(000)

(000)

(-23.134,87)

Vorl. Ergebnis
EUR
0,00

(0,00)

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

-1.867,00

-155.299.21

0,00
0,00

-95.119,65

20.004.635,38
0,89
22.555.737
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

flr den Zeitraum vom |. September 2019 bis zum 3 1. August 2020

_

I.  Ertrage

I. Zinsen aus Liquiditdtsanlagen im Inland
(davon in Fremdwdhrung) (40.29831)

2. Zinsen aus Liquiditdtsanlagen im Ausland (vor QSt)
(davon in Fremdwdhrung) (28.921,36)

-35.642,23

2892136

3. Sonstige Ertrage
(davon in Fremdwdhrung) (713,96)

49.389,83

4. Ertrage aus Immobilien
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

5. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung) (567.359,79)

Summe der Ertrige

0,00

567.359,79

610.028,75

Il.  Aufwendungen

I Bewirtschaftungskosten
a) Betriebskosten

(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
b) Instandhaltungskosten

(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
c) Kosten der Immobilienverwaltung

(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
d) Sonstige Kosten

(davon in Fremdwdhrung) (-96,13)

2. Steuern
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

3. Zinsen aus Kreditaufnahmen
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

4. Verwaltungsvergiitung
5. Verwahrstellenvergiitung

0,00

0,00

0,00

-28.248,52

-28.248,52

0,00

0,00

-72.030,79
0,00

6. Prifungs- und Verdffentlichungskosten
7. Sonstige Aufwendungen
davon Kosten externer Bewerter

Summe der Aufwendungen

lll. Ordentlicher Nettoertrag
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

flr den Zeitraum vom |. September 2019 bis zum 31. August 2020

IV. VerduBerungsgeschifte

Realisierte Gewinne
a) aus Immobilien

(davon in Fremdwdhrung)
b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)
¢) aus Liquiditatsanlagen
(davon in Fremdwdhrung)
davon aus Finanzinstrumenten
d) Sonstiges
(davon in Fremdwdhrung)

Realisierte Verluste
a) aus Immobilien

(davon in Fremdwdhrung)
b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)
¢) aus Liquiditatsanlagen
(davon in Fremdwdhrung)
davon aus Finanzinstrumenten
d) Sonstiges
(davon in Fremdwdhrung)

Ergebnis aus VerauBerungsgeschiften
Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

V. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

VI. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

I. Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne
(davon in Fremdwdhrung)

341.175,49
0,00

(000)
000

(0,00)
128.494,48

(000)

(128.494,48)
212.68101

(212.68101)

-51.298.825,59
0,00

(0,00)
-45900315,73

(-20.566:431,61)
24268927

(0,00)

(-242.689.27)
-5.155.820,59

(-5.155.820,59)

0,00
(0,00)

-50.957.650,10

-50.614.197,66

2. Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste
(davon in Fremdwdhrung)

3335470673
(16906.783,48)

3. Wiéhrungskursveranderungen
Summe der nicht realisierten Ergebnisse des Geschiftsjahres

VII. Ergebnis des Geschiftsjahres

343551734
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrage

Die Ertrdge im Berichtszeitraum betragen insgesamt 610 TEUR.

Im Berichtszeitraum des Fonds wurden Zinsen aus Liquiditdtsanlagen in Hohe von -36 TEUR im Inland und 29 TEUR im Ausland erzielt.
Diese resultieren aus Zinsen fiir Tagesgelder, Bankguthaben und Termingelder.

Die sonstigen Ertrage betragen 49 TEUR. Diese resultieren aus der Ausbuchung der Sicherheitseinbehalte und der Auflésung von Riickstel-
lungen.

Die Position Ertrage aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Hohe von 567 TEUR resultieren aus der Auschiittung 2019 fiir die

Kaptialgesellschaft Cholm AB.

Aufwendungen

Die Aufwendungen im Berichtszeitraum betragen insgesamt 267 TEUR.

Die Bewirtschaftungskosten in Hohe von 28 TEUR setzen sich aus den Sonstigen Kosten flir Bankkonten sowie die USt Nachzahlungen fiir
das Vorjahr zusammen.

Im Berichtszeitraum fielen flir die Verwaltungsverglitung 72 TEUR an.

Die Priifungs- und Verdffentlichungskosten im Berichtszeitraum betrugen 73 TEUR.

Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 93 TEUR sind die dem Sondervermdgen gemaf3 § |1 Abs. 4 BAB belastbaren Kosten. Sie enthal-

ten im Wesentlichen allgemeine Beratungskosten in Héhe von 93 TEUR.

Ergebnis aus VerduBerungsgeschiften

Das Ergebnis aus VerduBerungsgeschdften belduft sich insgesamt auf -50.958 TEUR. Dieses resultiert aus den im Berichtszeitraum angefalle-
nen Verlust (-45.900 TEUR) aus dem Verkauf von Beteiligungen, realisierten Gewinn (128 TEUR) und realisierten Verlust (-243 TEUR) aus
Devisentermingeschaften sowie realisierten Gewinn (213 TEUR) und realisierten Verlust (-5.156 TEUR) aus den Wahrungskursveranderun-

gen.

Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich

Ein Ertragsausgleich auf die Ertrage und Aufwendungen ist im abgelaufenen Geschaftsjahr nicht angefallen.

Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
Das realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres betrdgt -50.6 14 TEUR.

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

Das nicht realisierte Ergebnis des Berichtszeitraumes in Hohe von gesamt 36.790 TEUR resultiert aus Nettoveranderung des Geschaftsjah-
res der nicht realisierten Verluste (33.355 TEUR) bei Immobilien und Beteiligungsgesellschaften und der nicht realisierten Wahrungskursan-
derungen (3.436 TEUR).

Ergebnis des Geschiftjahres
In Summe ergibt sich fiir das abgelaufene Jahr ein Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von -13.824 TEUR.

FNC | ABWICKLUNGSBERICHT ZUM 3|, AUGUST 2020



Verwendungsrechnung
zum 3 1. August 2020

insgesamt je Anteil
|.Fir die Ausschiittung verfiigbar
I. Vortrag aus dem Vorjahr EUR 0,00 0,00
2. Realiertes Ergebnis des Geschéftsjahres EUR -50.614.197,66 -2,24
3. Zufiihrung aus dem Sondervermogen EUR 69.786.574,1 | 3,09
EUR 19.172.376,45 0,85
Il.Nicht fiir die Ausschiittung verwendet
I. Einbehalt von Uberschiissen gemaB § 252 KAGB EUR 0,00 0,00
2. Der Wiederanlage zugefihrt EUR 0,00 0,00
3. Vortrag auf neue Rechnung EUR 0,00 0,00
EUR 0,00 0,00
Ill.Gesamtausschiittung
|. Zwischenausschittung
a) Barausschiittung EUR 13.533.442,20 0,60
b) Einbehaltene Kapitalertragssteuer EUR 0,00 0,00
¢) Einbehaltener Solidaritatszuschlag EUR 0,00 0,00
2. Endausschittung
a) Barausschiittung EUR 5.638.934,25 0,25
b) Einbehaltene Kapitalertragssteuer EUR 0,00 0,00
¢) Einbehaltener Solidaritatszuschlag EUR 0,00 0,00
Gesamtausschiittung auf 22.555.737 ausgegebene Anteile EUR 19.172.376,45 0,85

Vortrag aus dem Vorjahr

Es ergab sich kein Vortrag aus dem Vorjahr.

Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
Das realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres zum 31.08.2020 betragt -50.614.197,66 EUR.

Zufiihrung aus dem Sondervermégen

Es wurde eine Zufiihrung aus dem Sondervermdgen in Hohe von 69.786.574,1 | EUR vorgenommen.

Einbehalte von Uberschiissen gemiB § 252 KAGB

Aus dem Ergebnis des Geschiftsjahres werden keine Einbehalte gem. § 13 Abs. 2 BAB vorgenommen.

Wiederanlage

Es werden keine Ertrdge der Wiederanlage zugefiihrt.

Fiir Ausschiittung vorgesehene Ertrige

Bei 22.555.737 umlaufenden Anteilen betrug die Zwischenausschiittung am 19.06.2020 insgesamt 13.533.442,20 EUR. Bei 22.555.737
umlaufenden Anteilen betragt die Ausschiittung am 18.12.2020 insgesamt 5.638.934,25 EUR. Somit werden pro Anteil 0,25 EUR ausge-
schiittet. Ausschiittungstermin ist der 18.12.2020.
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Aufstellung der wahrend des Berichts-
zeitraums abgeschlossenen Geschafte,
soweit diese nicht mehr Gegenstand
der Vermogensaufstellung sind

Kaufe und Verkiufe von Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Hinsichtlich Kdufen und Verkaufen von Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften verweisen wir auf das
Immobilienverzeichnis Teil | (Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe).

Sonstige Kaufe und Verkaufe

Hinsichtlich Kaufen und Verkaufen von Devisentermingeschiften, die wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossen wurden
und nicht mehr in der Vermogensaufstellung erscheinen, verweisen wir auf die Vermdgensaufstellung Teil Il (Bestand der

Liquiditat). Dariiber hinaus wurden im Berichtszeitraum keine weiteren Geschifte abgeschlossen, die nicht mehr Gegenstand

der Vermdogensaufstellung sind.
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Anhang

|. Angaben nach der Derivateverordnung

Einfacher Ansatz

Fiir das Sondervermogen wird der einfache Ansatz im Sinne der Derivateverordnung zur Ermittlung der Marktrisikogrenze fiir den Einsatz
von Derivaten angewendet.

Das durch Derivate erzielte zugrundeliegende Exposure n/a

Die Vertragspartner der Derivate-Geschafte CACEIS Bank S.A,, Germany Branch, Miinchen

ll. Sonstige Angaben

Anteilwert 0,89 EUR

Umlaufende Anteile zum Stichtag 22.555.737 Stuck
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Anhang

lll. Angaben zu den Verfahren zur Bewertung der Vermogensgegenstande

Inhaltsverzeichnis

[. Immobilien

Grundlagen der Immobilienbewertung

Ankaufs- und Regelbewertungen

AuBerplanmaBige Nachbewertungen

Organisation der Bewertertitigkeit

. Auswahl, Bestellung und Abberufung der Bewerter
5.1 Fachkunde und Unabhangigkeit der Bewerter
5.2 Qualifikationsnachweise des Bewerters

5.3 Versicherung

Vs W =
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Die Bewertung der Vermdogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen des Sondervermogens erfolgt gemal3 den Grundsdtzen
fur die Kurs- und Preisfeststellung, die im Kapitalanlagegesetzbuch (,KAGB*) und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsver-

ordnung (KARBV) genannt sind, sowie den folgenden Grundsatzen:

. Immobilien

. Grundlagen der Immobilienbewertung
Fiir die Bewertung von Grundstiicken, grundstticksgleichen Rechten und vergleichbaren Rechten nach dem Recht anderer Staaten (,,Immo-
bilien“) oder Immobilien, die fiir Rechnung des Sondervermégens erworben wurden, bestellt die Gesellschaft externe Bewerter

(,Bewerter®) in ausreichender Zahl.

Die Bewerter haben die nach dem KAGB und den Anlagebedingungen fiir das jeweilige Sondervermdgen vorgesehenen Bewertungen

durchzufihren.
Die Bewerter haben insbesondere zu bewerten:

— die flr Sondervermdgen bzw. fir Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung von Sondervermaogen beteiligt ist,
zum Kauf vorgesehenen Immobilien, flir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist;

— die zum Sondervermdgen bzw. zu Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung von Sonderverméogen beteiligt ist,
gehdrenden Immobilien, fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist, mindestens in dem von den
Anlagebedingungen der entsprechenden Sondervermogen vorgesehenen Turnus, sofern die Gesellschaft keinen friiheren Auftrag erteilt;

— die zur VerauB3erung vorgesehenen Immobilien von Sondervermogen bzw. der Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir
Rechnung von Sondervermégen beteiligt ist, und fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist. Das
Gutachten darf nicht langer vor Abschluss des Kaufvertrags erstellt worden sein, als dieses nach dem in den Anlagebedingungen der ent-
sprechenden Sondervermdgen vorgesehenen Turnus zuldssig ist; § 251 Abs. | Satz 3 KAGB ist zu beachten;

— die zum Sondervermdgen bzw. zu Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung von Sondervermégen beteiligt ist,
gehdrenden Immobilien, fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist, innerhalb von zwei Monaten

nach der Bestellung eines Erbbaurechtes.

Immobilien werden zum Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz/Nutzen und Lasten mit dem Kaufpreis angesetzt.
Die Behandlung von Anschaffungsnebenkosten ist in Abschnitt IIl. 7.) geregelt.

Weitere Einzelheiten zur Bewertung ergeben sich aus den Vorschriften des KAGB sowie der KARBV.

2. Ankaufs- und Regelbewertungen

Die Ankaufsbewertung von in § 231 Abs. | Nr. | bis 6 KAGB genannten Vermdgensgegenstanden ist bis zu einer GroéBe von 50 Mio. Euro
von einem Bewerter und ab einer GréBe von mehr als 50 Millionen Euro von zwei voneinander unabhingigen Bewertern, die nicht zugleich
regelmdBige Bewertungen nach §§ 249, und 251 Satz | KAGB fiir die Gesellschaft durchfiihren, vorzunehmen. Entsprechendes gilt fiir Ver-
einbarungen iiber die Bemessung des Erbbauzinses und liber dessen etwaige spitere Anderung. Vor der Bestellung des Erbbaurechts ist die

Angemessenheit des Erbbauzinses entsprechend Satz | zu bestdtigen.
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Die Ankaufsbewertung darf zum Ankaufszeitpunkt (notarielle Beurkundung) nicht alter als drei Monate sein.

Bei Immobilien, die nicht in Euro-Landern belegen sind, ist in Bezug auf die Einhaltung der 50 Mio. Euro-Grenze der Umrechnungskurs zum

Zeitpunkt der Beauftragung des Gutachtens maf3geblich.

Die Regelbewertung sowie auf3erplanmaBige Bewertungen von Vermdgensgegenstanden im Sinne des § 231 Absatz | KAGB sind stets von
zwei voneinander unabhangigen Bewertern durchzufiihren. Zur Ermittlung eines Verkehrswertes pro Vermogensgegenstand wird aus den
beiden unabhingig voneinander erstellten Gutachten der arithmetische Mittelwert berechnet. Entsprechendes gilt fiir Immobilien, die durch
Immobilien-Gesellschaften (§ 234 KAGB) gehalten werden.

Der Wert der Vermogensgegenstiande im Sinne des § 231 Absatz | KAGB und des § 234 KAGB ist innerhalb eines Zeitraums von drei

Monaten zu ermitteln.

Die Bewertungen werden gleichmiBig iiber das Quartal verteilt. Die erste Regelbewertung muss ausgehend vom Tag des Ubergangs von

Besitz/Nutzen und Lasten bzw. der Fertigstellung des Bauvorhabens innerhalb von drei Monaten erfolgen.
3.  AuBerplanméBige Nachbewertungen
Der Wert der Immobilien ist stets erneut zu ermitteln und anzusetzen, wenn nach Auffassung der Gesellschaft der zuletzt ermittelte Wert
auf Grund von Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sachgerecht ist; die Gesellschaft hat ihre Entscheidung und die
Griinde dafiir nachvollziehbar zu dokumentieren.
Mogliche signifikante Bewertungsfaktoren kénnen beispielsweise sein:
* Umwelt
Einflisse aus Umweltkatastrophen wie z. B. Hochwasser, Brande, Vulkanausbriiche, Wirbelstirme, Erdbeben und Erdrutsche
* Grund und Boden
Nach Erwerb bekannt gewordene
—  Verunreinigung von Grund und Boden durch Grundwasserverschmutzungen bedingt durch chemische Riickstande
— Einlagerungen von unterirdischen Tanks und toxischen Reststoffen sowie Kampfmittel
— Reststoffentsorgungen von Schlick, Klirschlamm, Farben, Lacken und Olen
— Gefahrenabfille von giftigen Substanzen, asbesthaltige Materialien sowie radioaktive Strahlung
* Rechtliche Gegebenheiten
— Rechtsverlust aufgrund von Enteignung nach § 95 Abs. | S. | BauGB
—  Abschluss/Verldngerung/Beendigung von Mietvertragen

— Insolvenzen von Mietern

* Sonstiges
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— Schéaden am Objekt/auBerordentliche Investitionen

— Verdnderung des Marktumfelds, z. B. Rendite- und Mietentwicklung
4.  Organisation der Bewertertitigkeit

Fir die Organisation der Bewerter ist die Abteilung Valuation verantwortlich. Hierzu gehért insbesondere die Auswahl der Bewerter als
auch die Priifung der von den Bewertern erstellten Bewertungsgutachten. Eine Neufestlegung bzw. Anpassung der Organisation der

Bewertertitigkeit kann z. B. bei einer Anderung der gesetzlichen Rahmenbedingungen oder aus internen Anlissen heraus erforderlich sein.
Valuation wihlt die Bewerter nach fachlichen Kriterien aus und schldgt diese zur Bestellung vor.

Valuation koordiniert den gesamten Prozess der Durchfiihrung aller Bewertungen (Ankaufs- und Folgebewertungen) durch die Bewerter.

Im Einzelnen gehdren dazu:

—  Festlegung und terminliche Uberwachung der Bewertungsstichtage sowie das termingerechte Einholen objektspezifischer Daten und die
Plausibilisierung derselben.

— Beauftragung der Bewerter unter Verwendung der zugelieferten Informationen und ggf. Teilnahme an den Objektbesichtigungen.

—  Prifung der Gutachten, ob alle zugrunde gelegten Pramissen den Fakten entsprechen sowie deren anschlieBende interne Freigabe.

— Uberpriifung der von den Bewertern ausgestellten Rechnungen auf Richtigkeit.

Valuation Uberwacht die Einhaltung dieser Bewertungsgrundsatze und berichtet tUiber VerstdBe im Rahmen der internen Vorgaben.

Die Gesellschaft hat jahrlich einen Geschéftsverteilungsplan aufzustellen, der regelt, welcher Bewerter die Bewertung einer Immobilie zu
welchem Stichtag durchfiihrt. Die Geschiftsverteilung soll eine Vertretungsregelung fiir den Fall treffen, dass ein Bewerter (z. B. wegen
Krankheit, Reisetdtigkeit, Urlaub oder sonstiger Griinde) an der Ausiibung seiner Tatigkeit gehindert ist. Ist ein Bewerter voraussichtlich lan-

gere Zeit (mehr als drei Monate) an der Erfiillung seiner Aufgaben gehindert, hat er die Gesellschaft unverziiglich hiervon zu unterrichten.

5. Auswahl, Bestellung und Abberufung der Bewerter
Die Bestellung der Bewerter erfolgt durch die Gesellschaft auf Grundlage einer einzelvertraglichen Bestellung. Die Erfillung der Anforde-
rungen des KAGB ist im Rahmen der Beauftragung des jeweiligen Bewerters sicherzustellen. Die Auftragsbedingungen werden hierbei mit

Bezug auf standardisierte Vertragsbedingungen fiir Bewerter innerhalb der Rahmenvertrage bzw. der Einzelbeauftragungen schriftlich fixiert.
Der Bewerter wird zunéchst fiir einen Zeitraum von zwei Jahren bestellt. Eine einmalige Verlangerung um ein weiteres Jahr ist moglich.

Bewertungsauftrage sind von der Gesellschaft an den nach der Geschiftsverteilung flir die Bewertung der Immobilie zustandigen Bewerter

schriftlich zu erteilen. In Eilfdllen kann der Auftrag auch miindlich oder telefonisch erteilt werden; er ist dann schriftlich zu bestdtigen.

Ein Bewerter darf die wesentlichen Aufgabenbereiche seiner Bewertungsfunktion nicht an einen Dritten delegieren. Untergeordnete Tatig-

keiten (z. B. Bezug von Marktdaten, Research, Geo-Informationen etc.) bleiben hiervon unberiihrt.

Die Gesellschaft teilt die Bestellung eines Bewerters der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin®) mit. Das Vorliegen der

Voraussetzungen nach § 216 KAGB ist hierbei darzulegen.

Ein Bewerter darf nur fiir einen Zeitraum von maximal drei Jahren bestellt werden. Die Einnahmen des Bewerters aus seiner Tatigkeit fiir
die Gesellschaft diirfen 30 Prozent seiner Gesamteinnahmen, bezogen auf das Geschaftsjahr des Bewerters, nicht tiberschreiten. Jeder
Bewerter hat der Gesellschaft eine schriftliche Mitteilung hieriiber abzugeben. Die Gesellschaft darf den Bewerter erst nach Ablauf von zwei

Jahren seit Ende des Zeitraums erneut als Bewerter bestellen. Auch ein Bewerter, der als Ankaufsbewerter gemdlB3 § 231 Abs. 2 KAGB fiir
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die Gesellschaft tatig war, darf als Bewerter gemdl3 § 249 KAGB (Regelbewertung) erst dann tatig werden, wenn seit dem Stichtag sei-

ner letzten fir die Gesellschaft erstellten Ankaufsbewertung zwei Jahre verstrichen sind.

Im Falle der Beauftragung einer juristischen Person, einer Personenhandelsgesellschaft oder einer Personengesellschaft sind die vorgenann-
ten Voraussetzungen fiir die Verlangerung der Bestellung in Bezug auf die juristischen Person, die Personenhandelsgesellschaft oder die Per-
sonengesellschaft zu erflillen; hierbei ist auf die Verglitung unter Beriicksichtigung der zeitlichen Inanspruchnahme als Bewerter oder aus

anderen Tatigkeiten fiir die Gesellschaft entsprechend abzustellen.

Auf Verlangen der BaFin beruft die Gesellschaft einen Bewerter ab. Die Gesellschaft kann einen Bewerter auBerdem aus wichtigem Grund,
insbesondere wenn der Bewerter langer als sechs Monate an der Erfiillung seiner Aufgaben gehindert ist, von seinem Amt abberufen. Die
Bewerter kénnen ihr Amt unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten niederlegen. Die Kiindigung eines mit der Gesellschaft bestehenden

Vertrages hat schriftlich zu erfolgen.

5.1  Fachkunde und Unabhangigkeit der Bewerter

Die Bewertung der Immobilien hat unparteiisch und mit der gebotenen Sachkenntnis, Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit zu erfolgen.

Der Bewerter muss entweder eine natiirliche oder juristische Person, eine Personenhandelsgesellschaft oder eine Personengesellschaft sein.
Er muss einer gesetzlich anerkannten obligatorischen berufsmaBigen Registrierung oder Rechts- und Verwaltungsvorschriften oder berufs-
standischen Regeln unterliegen und ausreichende berufliche Garantien vorweisen, um die Bewertungsfunktion wirksam ausiiben zu kénnen.

AuBerdem muss die Bestellung des externen Bewerters den Anforderungen des § 36 Absatz |, 2 und 10 KAGB entsprechen.

Bewerter diirfen nur dann bestellt werden, wenn sie ihre Tatigkeit unabhingig ausiiben kénnen. Eine hinreichende Unabhingigkeit liegt zum
Beispiel dann nicht vor, wenn sie nicht unabhdngig vom Sondervermégen, von der Gesellschaft, von der Verwahrstelle und von anderen
Personen mit engen Verbindungen zum Sondervermégen oder zur Gesellschaft sind oder wenn der Bewerter Anteile an Immobilien-Son-
dervermogen der Gesellschaft hilt. Seine Tatigkeit darf nicht von Akquisitions- und Kreditentscheidungsprozessen, Objektvermittlung/-ver-
kauf und -vermietung oder sonstigen Umstdnden, die die von der Gesellschaft verwalteten Sonderverméogen betreffen oder in den letzten

24 Monaten vor der Bestellung betroffen haben, unmittelbar oder mittelbar beeintréachtigt sein.

Bewerter missen unabhingige, unparteiliche, zuverladssige und fachlich geeignete Personlichkeiten mit besonderer Erfahrung auf dem Gebiet
der Bewertung von Immobilien sein. Sie missen liber angemessene Fachkenntnisse sowie ausreichende praktische Erfahrung hinsichtlich der
von ihnen zu bewertenden Immobilienarten und der regionalen Immobilienmarkte verfiigen. Eine entsprechende Qualifikation hinsichtlich

der Fachkenntnisse wird beispielsweise bei Personen vermutet, die von einer staatlichen, staatlich anerkannten oder nach DIN EN ISO/IEC

17024 akkreditierten Stelle als Sachverstandige fiir die Wertermittlung von Immobilien bestellt oder zertifiziert worden sind.

Ein Bewerter darf nicht tétig werden, wenn seine Unabhangigkeit im Einzelfall nicht gewahrleistet ist. Insoweit gelten fiir alle Bewerter die
Vorschriften des § 192 Absatz | und 3 BauGB und § 20 VWVfG entsprechend. Fiir Angehdrige einer juristischen Person oder einer Perso-
nenhandelsgesellschaft als Bewerter gelten zur Sicherstellung einer weisungsungebundenen Tatigkeit zudem die §§ 319 Absatz 2 und 3 HGB

entsprechend.

5.2  Qualifikationsnachweise des Bewerters

Bewerter legen bei erstmaliger Bestellung Belege vor, die mindestens Folgendes bestatigen:

— ausreichende Personal- und technische Ressourcen;

— adédquate Verfahren zur Wahrung einer ordnungsgemafBen und unabhangigen Bewertung;
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— addquates Wissen und Verstandnis in Bezug auf die Anlagestrategie des Sondervermogens und die Vermogenswerte, mit deren Bewer-
tung der Bewerter betraut ist;

— einen ausreichend guten Leumund und ausreichende Erfahrung bei der Bewertung.

Als Nachweis einer ausreichenden Erfahrung kann der Bewerter eine Aufstellung der von ihm in den letzten fiinf Jahren erstellten Immobili-

enbewertungen einreichen.

Die Bestatigung der finanziellen Unabhingigkeit (Bestétigung der Einnahmen < 30 % der Gesamteinnahmen des Bewerters bezogen auf des-
sen Geschiftsjahr) ist vom Bewerter jeweils in den ersten 3 Monaten nach Beendigung des entsprechenden Geschaftsjahrs vorzulegen. Falls
die Bestdtigung vom Bewerter trotz schriftlicher Mahnung und Androhung der vorzeitigen Abberufung nicht vorliegt, erfolgt nach nochmali-
ger schriftlicher Fristsetzung eine Abberufung aus wichtigem Grund. In diesem Fall ist Valuation verantwortlich fiir die Neubestellung eines

Bewerters gemal3 den vorstehenden Regeln fiir die erstmalige Bestellung.

Jeder fiir ein Sondervermdgen bestellte Bewerter ist auf dem Gebiet der Immobilienbewertung zu einer kontinuierlichen Fort- und Weiter-
bildung verpflichtet, die den Anforderungen an seine Tdtigkeit inhaltlich hinreichend Rechnung tragt. Auf Nachfrage ist der Gesellschaft ein

geeigneter Nachweis hierliber vorzulegen.

5.3  Versicherung
Jeder Bewerter muss wahrend der Dauer seiner Bestellung liber eine Berufshaftpflichtversicherung mit einer angemessenen Deckungs-

summe von zumindest fiinf Millionen Euro je Kalenderjahr verfiigen.

54  Honorar
Die Regelung der Verglitung der Bewerter ist einer gesonderten Verglitungsordnung vorbehalten. Die darin zu vereinbarenden Vergiitungen

fiir die Tatigkeit der Bewerter diirfen keine Fehlanreize im Hinblick auf die zu ermittelnden Verkehrswerte setzen.

6.  Wertbegriff und Bewertungsmethoden
Der Verkehrswert einer Immobilie ist der Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gew&hnlichen Geschéftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne

Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhiltnisse zu erzielen wére.

Zur Ermittlung des Verkehrs-/Marktwertes hat der Bewerter in der Regel den Ertragswert der Immobilie anhand eines Verfahrens zu

ermitteln, das am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannt ist. Zur Plausibilisierung kann der Bewerter auch andere am jeweiligen Immobilien-
anlagemarkt anerkannte Bewertungsverfahren heranziehen, wenn er dies fiir eine sachgerechte Bewertung der Immobilie erforderlich und/
oder zweckmaBig halt. In diesem Fall hat der Bewerter die Ergebnisse des anderen Bewertungsverfahrens und die Griinde fiir seine Anwen-

dung in nachvollziehbarer Form im Gutachten zu benennen.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertragswert-
verfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf die marktiiblich
erzielbaren Mietertrdge an, die um die Bewirtschaftungskosten einschlieBlich der Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskosten und das kal-
kulatorische Mietausfallwagnis gekiirzt werden. Der Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete, die mit einem Faktor (Bar-
wertfaktor) multipliziert wird, der eine marktiibliche Verzinsung fiir die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebdude-
zustand und Restnutzungsdauer berlcksichtigt. Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren kann durch Zu- oder

Abschlage Rechnung getragen werden.
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Bei im Bau befindlichen Objekten ist wahrend der Bauphase grundsitzlich auch ein Verkehrs- /Marktwert zu ermitteln. Bauleistungen wer-
den, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Buchwerten angesetzt. Die Herstellungskosten
werden grundsdtzlich wahrend der gesamten Bauphase angesetzt (d. h. bei groBBeren Bauprojekten teilweise 24 Monate und langer) und

gehen erst nach Fertigstellung auf den gutachterlichen Verkehrswert tber.

Im Gutachten muss der Bewerter zur Objekt- und Standortqualitdt, zum regionalen Immobilienmarkt, zu den rechtlichen und tatsachlichen
Objekteigenschaften sowie seiner Verwertbarkeit und Vermietbarkeit Stellung nehmen. Im Gutachten ist zu erlautern, ob fiir die begutach-
tete Immobilie ein genligend groBer potenzieller Kdufer- und Nutzerkreis besteht und ob eine nachhaltige Ertragsfahigkeit der Immobilie
anhand ihrer vielseitigen Verwendbarkeit in ihrer ausreichenden Nutzbarkeit durch Dritte gewahrleistet ist. Zum Bewertungszeitpunkt
absehbare bzw. erforderliche Investitionen fiir Modernisierung zur Sicherung der angesetzten Ertrage sind ebenso wie zu erwartende
Ertragsausfélle angemessen zu berlcksichtigen. Sofern der Bewerter auf einen Wertabschlag fiir Instandhaltungsstau oder Renovierung mit
dem Hinweis auf im Sondervermdgen zu bildende bzw. gebildete Riickstellungen verzichtet, hat das Wertgutachten eine sachliche Begriin-
dung zu enthalten, warum kein Abschlag erfolgt ist. Die wesentlichen Bewertungsparameter, insbesondere der aus dem aktuellen Marktge-
schehen abzuleitende Kapitalisierungszinssatz und die fiir das Objekt aktuell erzielbaren Marktmieten, sind nachvollziehbar darzulegen und

zu begriinden.

7.  Bewertungsstichtage und Bewertungsfrequenz

Die Bewertungen erfolgen im drei Monats-Rhythmus und werden gleichmaBig liber das Quartal verteilt.

8. Kontrollen liber die Auswahl von Inputs, Quellen und Methoden fiir die Bewertung
Die Bewertung ist aufgrund der von der Gesellschaft zur Verfiigung gestellten Unterlagen und Daten Uber Anschrift, Beschaffenheit, Nut-
zung, Kosten und Ertrdge der Immobilie sowie auf Grund eigener Erhebungen und Plausibilisierungen vorzunehmen. Dabei sind alle den

Wert einer Immobilie beeinflussenden Umstiande nach pflichtgem@Bem gutachterlichem Ermessen zu beriicksichtigen.

Die der Bewertung zugrunde gelegten Marktmieten und die fiir die Ableitung des Kapitalisierungszinssatzes herangezogenen (indirekten)
Vergleichspreise sollen mdglichst tatsiachliche Geschéftsabschliisse berlcksichtigen und aus offentlich zuganglichen Datenquellen stammen.
Sie sollen ferner tiber einen hinreichenden Grad an Représentativitdt (Marktevidenz) verfligen. Der Bewerter hat im Gutachten zu kontrol-
lieren und darzulegen, ob und inwieweit sich die zum Stichtag zugrunde gelegten Marktdaten bzw. die sich aus diesen ergebenden Bewer-
tungskennziffern noch innerhalb der zuletzt festgestellten Marktbandbreiten bewegen. Er hat deren Veranderungen gegeniiber dem letzten

Stichtag darzulegen und zu begriinden.

9. Verfahren fiir den Informationsaustausch

Die Gesellschaft hat dem Bewerter saimtliche Unterlagen und Informationen, die fiir die Bewertung der Immobilie von Bedeutung sind,
rechtzeitig zur Verfligung zu stellen. Sofern die Unterlagen und Informationen elektronisch zur Verfligung gestellt werden, ist zu gewahrleis-
ten, dass der Bewerter diese durch Ausdruck zu seinen Arbeitspapieren nehmen kann; das Recht des Bewerters, die Vorlage von Urkunden
im Original zu verlangen, wird hiervon nicht beriihrt. Die Zurverfligungstellung erfolgt nach bestem Wissen und Gewissen und entbindet
den Bewerter nicht von der Verpflichtung, Daten und Informationen auf Plausibilitat, Nachhaltigkeit und Angemessenheit zu tberprifen.
Die Gesellschaft ist verpflichtet, den Bewerter bei der Beschaffung von bzw. Einsichtnahme in Unterlagen, die nicht im Besitz der Gesell-
schaft sind, zu unterstltzen. Fir im Ausland gelegene Immobilien sind die vorgenannten Unterlagen/Informationen von der Gesellschaft in

der Regel in deutscher oder englischer Sprache vorzulegen.

0. Objektbesichtigungen
Eine zum Ankauf vorgesehene Immobilie muss vor Anfertigung des Gutachtens von dem/den fiir die Erstellung des Gutachtens verantwort-
lichen Bewerter(n) besichtigt werden. Fiir Folgebewertungen muss das Objekt in der Regel einmal im Jahr von dem/den fiir die Erstellung

des Gutachtens verantwortlichen Bewerter(n) besichtigt werden, sofern im Hinblick auf die fortlaufende quartalsweise Bewertung objekt-
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bezogene Besonderheiten im Einzelfall nicht eine hohere Besichtigungsfrequenz erfordern. Im Ubrigen werden die Objekte in dem von allen
Bewertern flr erforderlich gehaltenen Umfang und zeitlichen Turnus besichtigt. Die Griinde hierfiir sind in nachvollziehbarer Form darzule-

gen.

1. Bewertungsgutachten

Bewertungsgutachten sind in ihrer Abfolge zu untergliedern in ein Deckblatt, auf welchem der Verkehrswert schriftlich niederzulegen ist und
auf dem neben dem Namen des Bewerters, die Kurzbezeichnung der begutachteten Liegenschaft und der hierfiir ermittelte Verkehrswert
nebst dem Wertermittlungsstichtag hervorzuheben ist, eine vollstandige Inhaltstibersicht, die den Aufbau des Gutachtens einschlieBlich der
Anlagen wiedergibt, eine Ergebniszusammenfassung, eine genaue Auftragsbeschreibung, eine detaillierte Beschreibung des Gegenstandes
der Wertermittlung, eine Darstellung der Ankntipfungstatsachen mit Angabe ihrer Herkunft, eine Darlegung des oder der im Gutachten
herangezogenen Wertermittlungsverfahren, eine Darstellung der Ermittlung des Verkehrswertes im engeren Sinne, eine Beschreibung der

Ergebnisse der Begutachtung, eine Schlussformel und Anlagen.

2.  EskalationsmaBnahmen zur Beseitigung von Differenzen hinsichtlich der Bewertergutachten
Die Gesellschaft hat nach Erhalt eines Gutachtens dessen Angaben unverzlglich auf Vollstindigkeit und Richtigkeit und das Gutachten auf
Plausibilitat zu tiberpriifen. Soweit der Gesellschaft unrichtige bzw. unvollstandige Angaben oder unplausible Annahmen im Gutachten auf-
fallen, hat sie dies dem Bewerter unverziiglich mitzuteilen. Der Bewerter hat in diesem Fall das Gutachten und seine Wertansdtze unverziig-
lich nochmals zu tiberpriifen und der Gesellschaft schriftlich mitzuteilen, ob sich Anderungen im Gutachten und an seinen Bewertungsansit-

zen ergeben. In beiden Fillen hat der Bewerter unverziiglich ein korrigiertes Gutachten auszufertigen.

Il.  Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bevor die Gesellschaft eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft erwirbt, ist der Wert der Immobilien-Gesellschaft von einem
Abschlusspriifer im Sinne des § 319 Abs. | Satz | und 2 des Handelsgesetzbuchs (,HGB*) zu ermitteln. Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften werden bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem Kaufpreis angesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung
monatliche Vermdgensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert der Beteili-
gung auf Grundlage der aktuellsten Vermdgensaufstellung von einem Abschlusspriifer im Sinne des § 319 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der
ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum néachsten Wertermittlungstermin
fortgeschrieben. Die Bewertung von Vermdgen und Schulden des Sondervermogens und der Immobilien-Gesellschaft erfolgt grundsatzlich
nach denselben Bewertungsverfahren. Treten bei einer Beteiligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die durch eine Fort-

schreibung nicht erfasst werden kénnen, wird die Neubewertung ggf. zeitlich vorgezogen.

Die im Jahresabschluss oder in der Vermogensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien sind mit dem Wert anzu-

setzen, der entsprechend § 249 Abs. | KAGB von den Bewertern festgestellt wurde.

Die Ausflihrungen Ankaufs- und Regelbewertung gelten entsprechend fiir die Bewertung von Immobilien, die im Rahmen einer Beteiligung

an einer Immobilien-Gesellschaft gehalten werden.

Fiir die Vermogensgegenstande und Schulden der Immobilien-Gesellschaft sind in entsprechender Anwendung von § 10 Abs. 5 KARBV die
Erkenntnisse nicht zu berlicksichtigen, die nach dem Stichtag der Vermodgensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft bekannt werden. Diese

Erkenntnisse werden in der Vermdgensaufstellung des auf das Bekanntwerden folgenden Monats beriicksichtigt.
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Der Wert der Immobilien-Gesellschaft ergibt sich durch Summierung der bewerteten Einzelpositionen der Vermdgensaufstellung Er ist ent-

sprechend der Hohe der Beteiligung unter Berlcksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Faktoren in das Sondervermégen einzustellen.
Bei der Bewertung von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften beachtet die Gesellschaft dariiber hinaus insbesondere § 31 KARBV.

Die Gesellschaft hat nach Erhalt der Unternehmensbewertung eine unverzigliche Prifung auf Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf Plau-
sibilitdt durchzuflihren. Soweit der Gesellschaft unrichtige bzw. unvollstandige Angaben in der Unternehmensbewertung auffallen, hat sie
dies dem Abschlusspriifer unverziiglich mitzuteilen. Der Unternehmensbewerter hat in diesem Fall seine Wertansétze unverziiglich noch-
mals zu {iberpriifen und schriftlich mitzuteilen, ob er an seiner Unternehmensbewertung festhalt oder ob sich Anderungen ergeben. In letz-

terem Fall hat der Unternehmensbewerter der Gesellschaft unverziiglich eine aktualisierte Unternehmensbewertung einzureichen.

lll.  Liquiditatsanlagen, Sonstige Vermdgensgegenstiande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

. Bankguthaben

Bankguthaben werden grundsatzlich zu ihrem Nennwert zuzlglich zugeflossener Zinsen bewertet

2. Wertpapiere, Investmentanteile und Geldmarktpapiere
2.1 An einer Borse zugelassene / in organisiertem Markt gehandelte Vermdgensgegenstande

Vermogensgegenstande, die zum Handel an Borsen zugelassen sind oder in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in diesen
einbezogen sind, sowie Bezugsrechte fiir das Sondervermégen werden zum letzten verfligbaren, handelbaren Kurs, der eine verlassliche

Bewertung gewihrleistet, bewertet.

2.2 Nicht an Borsen oder in organisierten Markten gehandelte Vermdgensgegenstande oder Ver-
mogensgegenstande ohne handelbaren Kurs

Vermogensgegenstande, die weder zum Handel an Borsen zugelassen sind noch in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in
diesen einbezogen sind oder fiir die kein handelbarer Kurs verfiigbar ist, werden zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfilti-

ger Einschdtzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

2.3 Investmentanteile

Investmentanteile werden grundsétzlich mit ihrem letzten festgestellten Riicknahmepreis angesetzt oder zum letzten verfligbaren handelba-
ren Kurs, der eine verlassliche Bewertung gewahrleistet. Stehen diese Werte nicht zur Verfligung, werden Investmentanteile zu dem aktuel-
len Verkehrswert bewertet, der bei sorgfiltiger Einschitzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlcksichtigung der aktuellen

Marktgegebenheiten angemessen ist.

2.4 Geldmarktinstrumente

Fur die Bewertung von Geldmarktinstrumenten, die nicht an der Bérse oder in einem organisierten Markt gehandelt werden (z. B. nicht
notierte Anleihen, Commercial Papers und Einlagenzertifikate), werden die fiir vergleichbare Geldmarktinstrumente vereinbarten Preise
und gegebenenfalls die Kurswerte von Geldmarktinstrumenten vergleichbarer Aussteller mit entsprechender Laufzeit und Verzinsung, erfor-

derlichenfalls mit einem Abschlag zum Ausgleich der geringeren VerauBerbarkeit, herangezogen.

3. Derivate
Die zu einem Sondervermdgen gehdrenden Optionsrechte und die Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingeraumten Optionsrechten, die
zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind, werden zu dem jeweils letzten verfligba-

ren handelbaren Kurs, der eine verldssliche Bewertung gewahrleistet, bewertet.
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Das gleiche gilt fuir Forderungen und Verbindlichkeiten aus fiir Rechnung des Sondervermogens erworbenen und verkauften Terminkon-
trakten. Die zu Lasten des Sondervermogens geleisteten Einschiisse werden unter Einbeziehung der am Borsentag festgestellten Bewer-

tungsgewinne und Bewertungsverluste im Wert des Sondervermdégens beriicksichtigt.

4.  Wertpapier-Darlehen
Fir die Riickerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehensgeschiften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen tbertragenen Wertpa-

piere mal3igebend.

5. Wertpapier-Pensionsgeschifte

Werden Wertpapiere fiir Rechnung des Sondervermaogens in Pension gegeben, so sind diese weiterhin bei der Bewertung zu berticksichti-
gen. Daneben ist der im Rahmen des Pensionsgeschiftes flir Rechnung des Sondervermdogens empfangene Betrag im Rahmen der liquiden
Mittel (Bankguthaben) auszuweisen. Dariiber hinaus ist bei der Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pensionsgeschaften in Hohe der Riick-

zahlungsverpflichtungen auszuweisen.

Werden fiir Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere in Pension genommen, so sind diese bei der Bewertung nicht zu berlicksichtigen.
Aufgrund der vom Sondervermogen geleisteten Zahlung ist bei der Bewertung eine Forderung an den Pensionsgeber in Hohe der Riickzah-

lungsanspriiche zu beriicksichtigen.

6.  Forderungen
Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung, Forderungen an Immobilien-Gesellschaften, Zinsanspriiche und andere Forderungen
werden grundsitzlich zum Nennwert angesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderungen wird regelmaBig tberprift. Dem Ausfallrisiko wird in

Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forderungen Rechnung getragen.

7. Anschaffungsnebenkosten

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie oder Beteiligung fiir das Sondervermdgen anfallen, werden iber die voraussichtliche Halte-
dauer der Immobilie, lingstens jedoch liber zehn Jahre in gleichen Jahresbetrdgen abgeschrieben. Sie mindern das Fondskapital und werden
nicht in der Ertrags- und Aufwandsrechnung beriicksichtigt. Wird die Immobilie innerhalb der Abschreibungsfrist gemal3 Satz | wieder ver-

duBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Héhe abzuschreiben.

Anschaffungsnebenkosten werden auch bei Transaktionen aktiviert, bei denen der Verkaufer oder ein Dritter die Immobilie in eigener Ver-

antwortung und auf eigenes Risiko fertig stellt und das Sondervermdgen insofern keine typischen Bauherrenrisiken tragt.
Um einen Gleichlauf zwischen direkten und indirekten Immobilienerwerben herzustellen, soll hinsichtlich der Aktivierung und Abschreibung
von Anschaffungsnebenkosten im Rahmen der investmentrechtlichen Vermégensaufstellungen von Immobilien-Gesellschaften in der Regel

so verfahren werden, wie es flir die Fondsebene gesetzlich vorgegeben ist (Begriindung zu § 10 KARBV).

Bei direkt gehaltenen Immobilien und Beteiligungen flieBen die zur Abschreibung verbleibenden Anschaffungsnebenkosten rechnerisch in die

Vermogensaufstellung und damit in das Fondsvermdgen ein.
Die noch nicht abgeschriebenen Anschaffungsnebenkosten verbleiben rechnerisch in der Immobilien-Gesellschaft, in der sie angefallen sind.
Dann werden sie bei der Bewertung der Beteiligung an dieser Immobilien-Gesellschaft berlicksichtigt. Sie stellen dann keinen gesonderten

Posten in der Vermdogensaufstellung des Fonds dar.

Im Einzelnen richtet sich die Behandlung von Anschaffungsnebenkosten nach § 30 Abs. 2 Nummer | KARBV.
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8. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag anzusetzen. Zu den wesentlichen Verbindlichkeiten gehren von Dritten aufgenommene

Darlehen, Verbindlichkeiten aus Grundstlickskaufen und Bauvorhaben und Verbindlichkeiten der Grundstlicksbewirtschaftung.

9. Riickstellungen
9.1 Ansatz und Bewertung von Riickstellungen

Der Ansatz und die Bewertung der Riickstellungen erfolgt nach verniinftiger wirtschaftlicher Beurteilung. Dabei berlcksichtigt die Gesell-

schaft z.B. folgende Riickstellungen:

— Rickstellung fiir InstandhaltungsmaBnahmen
— Riickstellungen fiir inlandische und auslandische Ertragsteuern
— Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Riickstellungen sind grundsatzlich nicht abzuzinsen. Sie sind aufzulésen, wenn der Riickstellungsgrund entfallen ist.

Riickstellungen konnen auch im Rahmen von geplanten Maf3nahmen/Budgetierungen (z.B. fiir InstandhaltungsmaBnahmen, Verwaltungskos-

ten, Rechtsstreitigkeiten und in Anspruch genommene Dienstleistungen) gebildet werden.

9.2 Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Bei Immobilien sind Riickstellungen fiir die Steuern zu beriicksichtigen, die der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei einem VerauBerungsge-
winn voraussichtlich erhebt. Der potenzielle VerdauBerungsgewinn ergibt sich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskos-
ten bzw. dem aktuellen Verkehrswert der Immobilie und dem steuerlichen Buchwert nach dem jeweiligen Steuerrecht des Staates. Verdu-
Berungsnebenkosten, die tiblicherweise anfallen, kdnnen berlcksichtigt werden. Steuerminderungsmaoglichkeiten nach dem Steuerrecht des
Staates, in dem die Immobilie belegen ist, sind auf Grund vorliegender, steuerlich verrechenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuerbelastung
auf den VerduBerungsgewinn zu beriicksichtigen. Insofern besteht eine Verrechnungspflicht fiir steuerlich verrechenbare Verlustvortrage.
Sofern die Verluste die passiven latenten Steuern (ibersteigen, ist kein darliberhinausgehender Wertansatz méglich. Dies gilt grundsatzlich
auch bei durch Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien. Falls jedoch von einer VerduBerung der Immobilien-Gesellschaft einschlief3-
lich der Immobilie ausgegangen wird, erfolgt bei der Bewertung der Beteiligung ggf. ein Abschlag fiir latente Steuerlasten. Fiir die Gesell-
schaft besteht ein Wahlrecht, die passiven latenten Steuern auf Ebene der Immobilien-Gesellschaft oder auf Ebene des Immobilien-Sonder-

vermdogens zu bilden.

Die weiteren Einzelheiten der Behandlung von Rickstellungen nach § 30 Abs. 2 Nummer 2 KARBV werden von der Gesellschaft berick-

sichtigt.

0. Zusammengesetzte Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten
Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten sind jeweils anteilig nach den vorgenannten

Regelungen zu bewerten. Weitere Einzelheiten der Bewertung ergeben sich aus der KARBV.

I'l.  Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfiihrung

Bei Ansatz und Bewertung der sonstigen Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen beachtet die Gesellschaft den
Grundsatz der intertemporalen Anlegergerechtigkeit. Die Anwendung dieses Grundsatzes soll die Gleichbehandlung der Anleger unabhan-
gig von deren Ein- bzw. Austrittszeitpunkt sicherstellen. Die Gesellschaft wird in diesem Zusammenhang deshalb z. B. die Bildung von Riick-

stellungen von latenten Steuern und die lineare Abschreibung von Anschaffungsnebenkosten vorsehen.

Die Gesellschaft wendet die formellen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung an, soweit sich aus dem KAGB, der KARBV und der Ver-

ordnung (EU) Nr. 231/2013 nichts anderes ergibt. Insbesondere wendet sie den Grundsatz der periodengerechten Erfolgsermittlung an.
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Danach werden Aufwendungen und Ertrage grundsatzlich Gber die Zufiihrung zu den Verbindlichkeiten bzw. Forderungen periodengerecht
abgegrenzt und im Rechnungswesen des Sondervermaogens im Geschiftsjahr der wirtschaftlichen Verursachung und unabhangig von den

Zeitpunkten der entsprechenden Zahlung erfasst. Erfolgsabgrenzungen erfolgen dabei fiir wesentliche Aufwendungen und Ertréage, wie z.B.

— Mietertrage aus Liegenschaften,

— Zinsertrage aus Liquiditatsanlagen und Gesellschafterdarlehen,

— Zinsaufwendungen aus Darlehensaufnahmen und erhaltenen Erbbaurechten,

— Aufwendungen fiir Ertragsteuern,

— Aufwendungen fiir Fonds- und Verwahrstellengebiihren.

Im Sinne der intertemporalen Anlegergerechtigkeit konnen z.B. die vorgenannten Sachverhalte auch tber Budgets abgebildet werden. Fir

die nicht in Anspruch genommenen Betrige des abgegrenzten Budgets kann dann eine Riickstellung gebildet werden.

Die Gesellschaft beachtet den Grundsatz der Bewertungsstetigkeit. Danach werden die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewand-

ten Bewertungsmethoden beibehalten.

Uberdies wendet die Gesellschaft grundsitzlich den Grundsatz der Einzelbewertung an, wonach alle Vermégensgegenstinde, Verbindlich-
keiten und Rickstellungen unabhiangig voneinander zu bewerten sind; es erfolgt keine Verrechnung von Vermégensgegenstanden und Schul-
den und keine Bildung von Bewertungseinheiten. Gleichartige Vermd&gensgegenstande der Liquidititsanlage, wie z.B. Wertpapiere, dirfen

zu einer Gruppe zusammengefasst und mit dem gewogenen Durchschnittswert angesetzt werden.

|2.  EskalationsmaBnahmen zur Beseitigung von Differenzen bei sonstigen Vermogensgegenstan-
den, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Sonstige Vermogensgegenstinde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen unterliegen einer tiglichen Plausibilitdtskontrolle durch die Abtei-
lung Accounting. Im Falle von Unplausibilititen erfolgt unverziiglich eine Aufklarung in Abstimmung mit den jeweiligen Fachabteilungen,

gegebenenfalls unter Hinzuziehung der Verwahrstelle.

IV.  Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen werden zu dem unter Zugrundelegung des Mit-

tags-Fixings der Reuters AG um 13:30 Uhr ermittelten Devisenkurs der Wahrung des Vortages in Euro umgerechnet.

Sofern an dem Vortag kein Mittags-Fixing um 13.30 Uhr der Reuters AG erfolgt sein sollte, wird der Devisenkurs der Wahrung des zuletzt
erfolgten Mittags-Fixing um 13.30 Uhr der Reuters AG zugrunde gelegt.

V.  Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil

Der Wert des Sondervermdgens und der Nettoinventarwert je Anteil werden von der Gesellschaft unter Kontrolle der Verwahrstelle bei jeder

Maoglichkeit zur Ausgabe und Riicknahme von Anteilen ermittelt.

Der Wert des Sondervermogens ist auf Grund der jeweiligen Verkehrswerte der zu ihm gehérenden Vermégensgegenstande abzliglich der

aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten zu ermitteln.
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Der Nettoinventarwert je Anteil (Anteilwert) wird mit zwei Nachkommastellen ausgewiesen.
Ausgabe- und Riicknahmepreise werden kaufmannisch auf zwei Nachkommastellen gerundet.

Einzelheiten zur Behandlung von Fehlern bei der Anteilpreisermittlung unter Beteiligung der Verwahrstelle sind intern geregelt.

VI. Anlagestrategie des Sondervermogens und zulissige Vermogensgegenstinde

Die spezifische Anlagestrategie des Sondervermogens sowie die zuldssigen Vermogensgegenstinde, in die das Sondervermdgen investieren

darf, ergeben sich aus den Anlagebedingungen des jeweiligen Sondervermdogens.

VIl.  Uberpriifung der Bewertungsgrundsitze und -verfahren
Die Gesellschaft wird die Bewertungsgrundsitze und Bewertungsverfahren regelmiBig iiberpriifen. Die Uberpriifung wird mindestens jahr-
lich sowie bevor das Sondervermdgen eine neue Anlagestrategie verfolgt oder in eine neue Art von Vermdgensgegenstianden investiert, die

bislang nicht von diesen Grundsitzen abgedeckt wird, durchgefiihrt. Empfehlungen fiir Anderungen an den Bewertungsgrundsitzen und —

verfahren sind der Geschiftsleitung vorzulegen und von dieser zu genehmigen.

VIIIl. Uberpriifung des Werts der einzelnen Vermogensgegenstinde

Die Uberpriifung der Bewertung von Immobilien und das Einleiten von EskalationsmaBnahmen ist in Abschnitt I.12 dieser Richtlinie gere-

gelt.

Die Uberpriifung der Bewertung von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und das Einleiten von EskalationsmafBnahmen ist in

Abschnitt |l dieser Richtlinie geregelt.

Die Uberpriifung der Bewertung von sonstigen Vermogensgegenstinden, Verbindlichkeiten und Riickstellungen und das Einleiten von Eska-

lationsmaBnahmen ist in Abschnitt lIl.12 dieser Richtlinie geregelt.

(Redaktionell liberarbeitete Fassung der Bewertungsrichtlinien vom 01.01.2020)
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IV. Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote 0,86 %
Erfolgsabhdngige Verglitung 0,00 %
Transaktionsabhangige Vergiitung 0,00 %
Transaktionskosten 0,00 EUR

Die Gesamtkostenquote zeigt die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermogens innerhalb

des Berichtszeitraums.

Die Gesamtkosten beinhalten die Vergilitung der Fondsverwaltung, die Verwahrstellenvergiitung, die Kosten externer Bewerter sowie sons-

tige Aufwendungen gemaB3 § | | Abs. 4 BAB (mit Ausnahme von Transaktionskosten).
Im Berichtszeitraum ist keine erfolgsabhangige Vergiitung angefallen.

Die transaktionsabhidngige Vergiitung stellt die Summe der Ankauf- und Verkaufsgebiihren gem. § | | Abs. 2 und 6 BAB als Prozent-
satz zum durchschnittlichen Fondsvermdgen innerhalb des Berichtszeitraums dar. Die Quote ist tiber die Lebensdauer des Fonds stark

schwankend und lasst deshalb keine Rickschlisse auf die Performance des Fonds zu.

Im Berichtszeitraum ist keine transaktionsabhangige Vergilitung angefallen.

Angaben zu den Kosten gemaB § 101 Abs. 2 Nr. 2., 3. und 4. KAGB
Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieBen keine Riickvergiitungen beziglich der aus dem Sondervermdgen an die Verwahrstelle und an

Dritte geleisteten Verglitungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewahrt aus der an sie gezahlten Verwaltungsverglitung an Vermittler, z. B. Kreditinstitute, derzeit keine

Vermittlungsentgelte als so genannte Vermittlungserfolgsprovisionen.

Im Geschaftsjahr wurden keine Vergiitungen, die dem Sondervermogen von der Kapitalverwaltungsgesellschaft selbst, einer anderen Kapi-
talverwaltungsgesellschaft oder einer Gesellschaft, mit der die Kapitalverwaltungsgesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mit-
telbare Beteiligung verbunden ist oder eine EU-Verwaltungsgesellschaft oder auslandische AlIF-Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsver-

glitung furr die im Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet.

Im abgelaufenen Geschiftsjahr sind keine Ausgabeaufschliage und Riicknahmeabschlage im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 4. KAGB

angefallen.

Wesentliche sonstige Ertrage und Aufwendungen
Die sonstigen Ertrage betragen 49 TEUR. Diese resultieren aus der Ausbuchung der Sicherheitseinbehalte und der Auflésung von Riick-

stellungen.

Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 93 TEUR sind die dem Sondervermdgen gemdl3 § || Abs. 4 BAB belastbaren Kosten. Sie

enthalten im Wesentlichen allgemeine Beratungskosten in Hohe von 93 TEUR.
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Anhang

V. Angaben zur Mitarbeitervergltung gem. § 101 Abs. 3 KAGB

|. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Vergiitungen gem. § 101
Abs. 3 Nr. | KAGB

Das Sondervermégen Focus Nordic Cities wird von der CACEIS Bank S.A., Germany Branch, abgewickelt. Die Angabe der Mitarbeiter-
verglitungen gemal3 § 101 Abs. 3 Nr. | KAGB wird aufgrund der abweichenden Funktion der Verwahrstelle zu den Funktionen der Kapital-

verwaltungsgesellschaft als nicht einschlégig eingestuft und somit nicht ausgewiesen.

Il. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Vergiitungen an Risktaker
gem. § 101 Abs. 3 Nr. 2 KAGB

Das Sondervermégen Focus Nordic Cities wird von der CACEIS Bank S.A., Germany Branch, abgewickelt. Die Angabe der Mitarbeiterver-
gitungen gemalB § 101 Abs. 3 Nr. 2 KAGB wird aufgrund der abweichenden Funktion der Verwahrstelle zu den Funktionen der Kapitalver-

waltungsgesellschaft als nicht einschldgig eingestuft und somit nicht ausgewiesen.

VI. Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 KAGB

Wesentliche Anderungen der gemaB § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB zur Verfiigung zu stellenden Informationen im Geschaftsjahr. na.
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Anhang

VII. Zusatzliche Informationen

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermogensgegenstiande
gem. § 300 Abs. | Nr.| KAGB

Der prozentuale Anteil der schwer liquidierbaren Vermdogensgegenstande, flir die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0,0 %.

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditaitsmanagement gem. § 300 Abs. | Nr. 2 KAGB

Im abgelaufenen Berichtszeitraum wurden keine neuen Regelungen zum Liquiditaitsmanagement fiir das Sondervermégen getroffen.

Angaben zum Risikoprofil gem. § 300 Abs. | Nr. 3 KAGB

Das Sondervermdgen wird mit der Risikoausrichtung Core+ verwaltet und verfolgt eine renditeorientierte Anlagepolitik. Das Risikoma-
nagementsystem fiir das Sondervermdgen umfasst die fortlaufende Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung der wesentlichen Risi-
ken. Wesentliche Risiken, denen das Sondervermdgen ausgesetzt ist, sind Adressausfallrisiken, Zinsanderungsrisiken, Wahrungsrisiken,
Liquiditatsrisiken, Marktpreisrisiken sowie operationelle Risiken. Aufgrund der strategischen Ausrichtung des Sondervermdgens auf Immobi-
lieninvestments im nordeuropdischen Raum ergeben sich zudem insbesondere auch Konzentrationsrisiken. Zur Steuerung der Risiken ist ein
dem Risikoprofil des Sondervermogens adaquates Limitsystem eingerichtet, das laufend iberwacht wird. Ein Verfahren zur Friiherkennung
von Risiken wird vorgehalten. Mit der Aussetzung der Anteilausgabe und —riicknahme und der Aufldsung des Sondervermdgens sind

erhhte Marktpreisrisiken verbunden.

Risikoprofil' Core +

Angaben zur Anderung des maximalen Umfangs des Leverage gem. § 300 Abs. 2 Nr. | KAGB

Im Berichtsjahr wurde der fiir das Sondervermdgen eingesetzte maximale Umfang des Leverage nicht gedndert.

Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmal 299
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 027
Leverage-Umfang nach Commitmentmethode beziiglich urspringlich festgelegtem Hochstmal3 2,99
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 1,01

" Entspricht der INREV-Stilklassifizierung ,,Core gemaf3 Appendix 5.1 der INREV Guidelines vom November 2008 mit Update im Oktober 2012,
wobei unter einem "Core+-Fonds" ein "Core-Fonds" mit einer Renditeerwartung am oberen Ende der Zielrendite eines "Core-Fonds" zu verstehen ist.
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VIII. Ubersicht der an die Anleger durchgefiihrten Auszahlungen

Im Rahmen der eingeleiteten Abwicklung des Sondervermégens wurden bislang folgende Auszahlungen an die Anleger durchgefiihrt:

Ausschiittung/ je Anteil
Zwischenausschiittung
in EUR

in EUR

|. Auszahlung vom 20.12.2016 4.962.262,14 0,22

2. Auszahlung vom 20.06.2017 22.555.737,00 1,00

3. Auszahlung vom 20.12.2017 29.322.458,10 1,30

4. Auszahlung vom 20.06.2018 20.300.163,30 0,90

5. Auszahlung vom 20.12.2018 30.450.244,95 1,35

6. Auszahlung vom 20.06.2019 5.638.934,25 0,25

7. Auszahlung vom 20.12.2019 1.127.786,85 0,05

8. Auszahlung vom 19.06.2020 13.533.442,20 0,60

9. Geplante nachste Auszahlung  18.12.2020 5.638.934,25 0,25
133.529.963,04 592

Minchen, 16. November 2020

CACEIS Bank S.A., Germany Branch

Thies Clemenz
Niederlassungsleitung
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VERMERK DES QNABHANGIGEN
ABSCHLUSSPRUFERS

Prifungsurteil

Wir haben den Abwicklungsbericht nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV des Sondervermégens Focus Nordic Cities — bestehend aus dem Tatigkeits-
bericht fiir das Geschiftsjahr vom |. September 2019 bis zum 3 1. August 2020, der Vermogensubersicht und der Vermogensaufstellung
zum 3 1. August 2020, der Ertrags- und Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der Entwicklungsrechnung flir das Geschifts-

jahr vom |. September 2019 bis zum 3 1. August 2020 sowie der vergleichenden Ubersicht iiber die letzten drei Geschiftsjahre, der Aufstel-
lung der wéhrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen Geschifte, soweit diese nicht mehr Gegenstand der Vermdgensaufstellung

sind und dem Anhang — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beigefligte Abwicklungsbericht nach § 19
i.V.m. § 7 KARBV in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschldgigen
europdischen Verordnungen und erméglicht es unter Beachtung dieser Vorschriften, sich ein umfassendes Bild der tatsdchlichen Verhaltnisse

und Entwicklungen des Sondervermdgens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Abwicklungsberichts nach § 19 i.V.m. § 7 KARBY in Ubereinstimmung mit § 105 Abs. 3 KAGB unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt.
Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung
des Abwicklungsberichts nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der CACEIS Bank S.A.,
Germany Branch, Miinchen, (im Folgenden die ,Verwahrstelle*) unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.
Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Pri-

fungsurteil zum Abwicklungsbericht nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV zu dienen.

Sonstige Informationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die von uns vor
Datum dieses Vermerks erlangten Teile der Publikation ,,Abwicklungsbericht“, — ohne weitergehende Querverweise auf externe Informati-

onen —, mit Ausnahme des gepriiften Abwicklungsberichts nach §19i.V.m. § 7 KARBV sowie unseres Vermerks.

Unsere Priifungsurteile zum Abwicklungsbericht nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und

dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die

sonstigen Informationen
— wesentliche Unstimmigkeiten zum Abwicklungsbericht nach § 19i. V. m. § 7 KARBV oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnis-

sen aufweisen oder

— anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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VERMERK DES QNABHANGIGEN
ABSCHLUSSPRUFERS

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Abwicklungsbericht nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV

Die gesetzlichen Vertreter der Verwahrstelle sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Abwicklungsberichts nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV,
der den Vorschriften des deutschen KAGB und den einschldgigen europdischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht und
dafiir, dass der Abwicklungsbericht nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV es unter Beachtung dieser Vorschriften erméglicht, sich ein umfassendes
Bild der tatsdchlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermdgens zu verschaffen. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Abwicklungsberichts nach § 19i.V.m. § 7 KARBV zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —

falschen Darstellungen ist.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Abwicklungsberichts nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Abwicklungsbericht nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungs-
urteil zum Abwicklungsbericht nach § 19i.V.m. § 7 KARBV beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 105 Abs. 3 KAGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkei-
ten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Abwicklungsberichts nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten

beeinflussen.
Wahrend der Priifung Gben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Abwick-
lungsbericht nach § 19 i.V.m. § 7 KARBYV, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentli-
che falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdBen héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betrligerisches Zusam-
menwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

— gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Abwicklungsberichts nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV relevanten internen Kont-
rollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstidnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Verwahrstelle abzugeben.

— beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern der Verwahrstelle bei der Aufstellung des Abwicklungsberichts
nach § 19i.V.m. § 7 KARBV angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschdtzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.

— beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Abwicklungsberichts nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV einschlie3lich der
Angaben sowie ob der Abwicklungsbericht nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV die zugrunde liegenden Geschaftsvorfélle und Ereignisse so dar-
stellt, dass der Abwicklungsbericht nach § 19 i.V.m. § 7 KARBV es unter Beachtung der Vorschriften des deutschen KAGB und der ein-
schldgigen europdischen Verordnungen ermdglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhdltnisse und Entwicklungen des Son-

dervermdgens zu verschaffen.
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VERMERK DES QNABHANGIGEN
ABSCHLUSSPRUFERS

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie

bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Miinchen, den 6. November 2020

PricewaterhouseCoopers GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Sven Hauke ppa. Arndt Herdzina
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Ubersicht Renditen, Bewertung, Vermietung

Renditen
Renditekennzahlen' DE NO SE Gesamt FI SE Gesamt df:lj:m:d
in % direkt direkt direkt direkt indirekt indirekt indirekt ret u
indirekt
I. Immobilien
Bruttoertrag® 0,0 0,0 00 00 23 5,1 13 13
Bewirtschaftungsaufwand? 0,0 0,0 0,0 0,0 -84 -54 -7,0 =7/,
Nettoertrag? 00 00 00 00 -10,7 03 -5,7 -5,8
Wertanderungen? 00 00 00 00 00 00 00 00
Ertragsteuern’ 00 0,0 0,0 00 00 0,0 0,0 00
latente Steuern? 00 00 00 00 0,0 0,0 0,0 00
Ergebnis vor Darlehensaufwand? 00 00 00 00 -10,7 -03 57 -5,8
Egﬁ?ms nach Darlehensaufwand in Wah- 00 00 00 00 107 03 57 58
Wihrungsinderungen’ 00 0,0 00 00 00 8,6 4,1 N
Gesamtergebnis in Fondswihrung® 0,0 0,0 0,0 0,0 -10,7 8,2 -1,6 53
Il. Liquiditat* -0,6 0,8 -0,6 0,0 0,0 -0,1 -0,1 0,0
IIl. Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten® -43,0
Ergebnis gesamter Fonds nach Fondskosten -28,7

(BVI-Methode)

Die jeweilige historische Wertentwicklung des Sondervermdgens ermdglicht keine Prognose fiir die zukiinftige Wertentwicklung.

Bezogen auf das durchschnittliche direkt bzw. indirekt gehaltene Immobilienvermdgen im jeweiligen Land im Zeitraum 31.08.2019 bis 31.08.2020

Bezogen auf das durchschnittliche direkt bzw. indirekt gehaltene eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermdgen des Fonds im Zeitraum 31.08.2019 bis 31.08.2020
Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermdgen des Fonds im Zeitraum 31.08.2019 bis 31.08.2020

Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditdts- und eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermdgen des Fonds im Zeitraum 31.08.2019 bis 31.08.2020
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Ubersicht Renditen, Bewertung, Vermietung

Renditen

Kapitalinformationen
(Durchschnittszahlen in TEUR)

Direkt gehaltene Immobilien

Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien
Immobilien gesamt

Liquiditat

Kreditvolumen

Fondsvermégen (netto)
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DE FI (\[e] SE Gesamt FI SE Gesamt Gesamt

direkt direkt direkt direkt direkt indirekt indirekt indirekt di.relft und
indirekt
0 0 0 0 0 6.933 6.452 13.385 13.385
0 0 0 0 0 6.933 6.452 13.385 13.385
13.298 -72 8.590 67 21.882 146 538 684 22.566
0 0 0 0 0 0 0 0 0
36.220
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Entwicklung der Renditen (Mehrjahresubersicht)

Entwicklung der Renditen

(Mehrjahresvergleich)'
I. Immobilien
Bruttoertrag 1,3 8,2 56 56
Bewirtschaftungsaufwand 7,1 -10,2 -4,0 -23
Nettoertrag -58 -2,0 1,5 33
Wertanderungen 0,0 -149 -6,3 -162
Ertragsteuern 00 03 -02 -0,2
latente Steuern 00 03 -1,2 -14
Ergebnis vor Darlehensauf- -58 -163 -6,1 -14,5
wand
Ergebnis nach Darlehensauf- -5,8 -16,3 -6,4 -183
wand in Wéhrung
Wahrungsanderungen 1,1 -50 -2,7 -0,7
Gesamtergebnis in 53 -21,3 -9,2 -19,0
Fondswiahrung
Il. Liquiditat 0,0 0,2 0, -0,1
Ergebnis gesamter Fonds -28,7 -19,4 -7,2 -17,9

nach Fondskosten ?

' Die jeweilige historische Wertentwicklung des Sondervermégens erméglicht keine Prognose fiir die zukiinftige Wertentwicklung
? nach BVI-Methode
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Gremien

Verwahrstelle

CACEIS Bank S.A., Germany Branch
Lilienthalallee 36

80939 Mlinchen

Gezeichnetes Kapital
am 31.12.2019
2.041.611 TEUR

Haftendes Eigenkapital
am 31.12.2019
2.287.935 TEUR

Niederlassungsleitung

Thies Clemenz
Jerome Discours - bis 30.11.2019
Anja Maiberger - ab 01.12.2019

Vorstand

Jean-Francois Abadie

Verwaltungsrat
Jacques Ripoll

Vorsitzender

Gesellschafter
CACEIS S.A., Paris/Frankreich (100 %)

Abschlusspriifer
PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Bernhard-Wicki-Str. 8

80636 Miinchen

Externe Bewerter und Ankaufsbe-
werter

a) Externe Bewerter

Michael Post

Dipl.-Betriebswirt (FH)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstdndiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken.

Florian Lehn

Dipl.-Ing. (FH)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstdndiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken.
Anlageausschuss

Max-Marald Adams

Mecklenburgische Versicherungsgruppe

Frank Adelstein
Arzteversorgung Niedersachsen

Apothekerversorgung Niedersachsen

Udo Schaffer
E.ON AG

Dr. Julia Stolpe

Volkswagen Pension Trust e. V.

Hartmut Thiel

Baden-Badener Pensionskasse VVaG

Jurgen Werner
Catella Real Estate AG
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CATELLA

Catella Real Estate AG
Sitz in Miinchen

Vorstand:
Jean-Francois Abadie

Aufsichtsrat:

www.catella.com/immobilienfonds




