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BERICHT DES FONDSMANAGEMENTS

Liebe Anleger,

anbei erhalten Sie das Investor Reporting fiir den Monat September
2019.

Innerhalb des Berichtsmonats erfolgte die Nachbewertung der
Liegenschaft ,Hus 1“ in Malmé (Schweden). Bedingt durch den
bevorstehenden Auszug des Mieters Stryker zum Jahresende ist der
Verkehrswert um 5,3 Mio. SEK auf 150 Mio. SEK gesunken. Das
Objekt befindet sich aktuell im Verkaufsprozess. Derzeit erfolgt die
Prifung durch die potentiellen Investoren. Die Abgabe der
indikativen Angebote ist fiir Ende Oktober 2019 vorgesehen.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Henrik Fillibeck
(Vorstand)

Thomas Kiibler
(Portfolio Manager)
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Anteilpreis

Nettofondsvolumen
Immobilienvermogen

Anzahl Objekte

Vermietungsquote
Fremdfinanzierungsquote
Performance YTD Fonds-GJ
Performance IST 12 Mte. rollierend
Performance IST Kalenderjahr
Performance seit Auflage

Performance seit Auflage @ p.a.
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47,3 Mio. EUR
29,6 Mio. EUR
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GEOGRAPHISCHE UND SEKTORALE VERTEILUNG DES IST-PORTFOLIOS

Geographische Verteilung des Ist-Portfolios
in Mio. EUR auf Basis des Immobilienvermogens
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Sektorale Verteilung des Ist-Portfolios
in % auf Basis der Nettosollmiete
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RESTLAUFZEIT DER MIETVERTRAGE

Nettosollmieten in % der gesamten Nettomietertrage
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WAHRUNGSRISIKO UND FONDSVERMOGEN

Wahrungsrisiko in Mio. EUR

Fondsvermogen in Mio. EUR

Mio. EUR  zum FV
Assets 10,6 15,0 25,6 Liegenschaften 0 0
Hedging Beteiligungen 32 68
EX Geschiifte 0,0 12,9 12,9 Liquiditdtsanlagen 15 32
Sonstige Vermogensgegenstinde
Fremdkapital 0,0 0,0 0,0
Netto 10,6 2,1 12,7 Verbindlichkeiten und Riickstellungen
in % des NAV 22,4 4,4 26,8 Fondsvermdgen (FV) 100
FONDSVOLUMEN IN MIO. EUR
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ERTRAGS- UND AUFWANDSRECHNUNG

IST-Monat YTD Fonds-G)

01.09.2019 - 30.09.2019

Wert Wert

01.09.2019 - 30.09.2019

TEUR TEUR
Immobilienertrag brutto' 0 0
Immobilienertrag netto 2 -7 -7
Beteiligungsertrag netto 0 0
Liquidititsertrage Il Il
Zinsertrag aus Gesellschafterdarlehen 0 0
Sonstige Ertrage 0 0
Ergebnis vor Finanzierungs- und Verwaltungskosten 4 4
Zinsaufwand 0 0
Verwaltungskosten -37 -37
Ordentlicher Nettoertrag -33 -33
Immobilien 0 0

Beteiligungen -1 -1
Wihrung 0 0
Realisiertes Ergebnis -1 -1

Immobilien 0 0
Beteiligungen -1.323 -1.323
Wihrung 142 142
Bewertungsergebnis -1.181 -1.181
Ergebnis gesamt -1.215 -1.215

! Kaltmiete

lesh

% Kaltmiete abzgl. nicht er Bewirtschafi

RISIKOMANAGEMENT

Value at Risk (VaR)*

Konfidenzniveau 0,99 0,975 0,95
VaR - 10 Tage 2,11% 1,79% 1,52%
VaR - 63 Tage 5,29% 4,50% 3,82%
VaR - 250 Tage 10,54% 8,97% 7,62%

4,29%

* Das zu Grunde gelegte VaR Modell basiert auf einer Wahrscheinlichkeitsverteilung von Gewinnen. Die Catella Real Estate AG
verwendet zur Risikomessung von Marktrisiken den einfachen Ansatz. VaR Ergebnisse mit einem positiven Vorzeichen stellen
kalkulatorische Verlustrisiken dar.
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FONDSECKDATEN
WKN

ISIN

Bloomberg

AOMY55

DE000AOMY559

CAFNDCA:GR

Fondsauflage 03. September 2007

Geschiftsjahr 01. September bis 31. August

Ausschiittung 20. Juni 2019: 0,25 EUR pro Anteil

Ausgabeaufschlag bis 5% des Anteilwertes

Verwaltungsgebiihr 0,6% p.a. bezogen auf das investierte Immobilienvermogen

Ankaufsgebiihr 1,25%

Informationen zur Kiindigung Nachdem die Kapitalverwaltungsgesellschaft Catella Real Estate AG im Dezember 2015 das Verwaltungsrecht des Focus Nordic Cities

des Verwaltungsmandates gemalB § 99 Abs. | des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB) zum 23.12.2018 gekiindigt hatte, befindet sich das Sondervermogen seither
in Liquidation. Mit Ablauf der Kiindigungsfrist am 23. Dezember 2018, 24.00 Uhr ging das treuhdnderisch fiir die Anleger gehaltene
Eigentum an den Vermogensgegenstanden des Sondervermogens gemaB § 100 Abs. | KAGB kraft Gesetzes auf CACEIS Bank S.A,
Germany Branch tber.
CACEIS hat als liquidierende Verwahrstelle gemaB § 100 Abs. 2 KAGB seit dem 24. Dezember 2018 die Aufgabe, die im
Sondervermégen verbliebenen Vermogensgegenstinde unter Wahrung der Interessen der Anleger zu verauBern. Die Verwahrstelle
hat nicht den Auftrag zur dauerhaften Verwaltung, sondern zur Auflosung des Sondervermégens und zur Verteilung der Erlose an die
Investoren.

KONTAKT

Catella Real Estate AG

T +49(0)89 189 16 650

F +49 (0) 89 189 16 65 466
office@catella-investment.com
www.catella.com/immobilienfonds

DISCLAIMER

Die vorliegende Darstellung dient reinen Informationszwecken und stellt keine Anlageberatung, keine Anlageempfehlung, kein Angebot und keine Aufforderung zum
Kauf oder Verkauf von Anlageprodukten dar. Die Informationen sind nicht geeignet auf ihrer Grundlage eine konkrete Anlageentscheidung zu treffen. Sie beinhalten
keine rechtliche oder steuerliche Beratung. Anteile kénnen ausschlieBlich auf Basis der jeweils giiltigen Anlagebedingungen in Verbindung mit dem jeweils giiltigen
Verkaufsprospekt erworben werden. Das Rechtsverhiltnis zwischen Anleger und der Catella Real Estate AG (,,Catella®) richtet sich ausschlieBlich nach den jeweils
gliltigen Anlagebedingungen und dem jeweils giiltigen Verkaufsprospekt, deren Inhalt erst bei Auflegung des Sondervermégens feststehen wird, sowie dem letzten
Jahres- und Halbjahresbericht, falls letzterer aktueller ist.

Sofern nicht anders angegeben, beruhen die in dieser Prasentation enthaltenen Informationen auf Recherchen und Berechnungen der Catella sowie auf offentlich
zuginglichen Quellen, die fiir zuverldssig gehalten werden, fiir deren Richtigkeit aber keine Garantie ibernommen werden kann. Soweit in dieser Prdsentation
Immobilienanlagen textlich oder durch Abbildungen beschrieben sind, die entsprechend der Darstellung nicht zu einem bestehenden Portfolio von Catella gehéren,
sind diese als beispielhaft fiir eine mdgliche kiinftige Portfoliozusammensetzung zu verstehen. Eine Haftung dafiir, dass diese Immobilien fiir Portfolios von Catella
erworben werden, wird nicht ibernommen.

Die Angabe von Wertentwicklungen erfolgt ggfs. nach der BVI-Methode, d.h. ohne Beriicksichtigung von Ausgabeaufschlag/Riicknahmeabschlag und weiterer
individueller Kosten auf Anlegerseite (z.B. Depotgebiihren), die sich mindernd auf die individuelle Rendite des Anlegers auswirken. Aufgezeigte Wertentwicklungen aus
der Vergangenheit lassen keine zwingenden Schliisse auf zukiinftige Entwicklungen zu. Bei dem dargestellten Anlageprodukt kann nicht ausgeschlossen werden, dass der
Anleger nicht den investierten Betrag im Falle einer Riickgabe oder eines Verkaufes zuriick erhdlt. Soweit Aussagen in dieser Prisentation keine historischen Fakten
darstellen, handelt es sich um Erwartungen, Schitzungen und Prognosen. Daraus ergibt sich wesensgemiB, dass diese von den effektiven Ergebnissen der Zukunft
maBgeblich abweichen kdnnen. Trotz der sorgfiltigen Erstellung dieser Prasentation wird keine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstindigkeit, Zuverlissigkeit, Genauigkeit
oder Angemessenheit der Informationen und Einschédtzungen ibernommen. Dies gilt insbesondere fiir rechtliche oder steuerliche Komponenten der Darstellung. Die
steuerliche Behandlung hingt von den personlichen Verhiltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Es obliegt ausschlieBlich
dem Anleger zu iiberpriifen, ob die Beteiligung an dem geplanten Anlageprodukt fiir ihn zuldssig und geeignet ist, und sich vor einem Erwerb von Anteilen ggf. unter
Hinzuziehung externer Berater iiber die mit dieser Anlage verbundenen steuerlichen, bilanziellen und sonstigen Risiken zu informieren.

Die in dieser Publikation beschriebenen Anlageprodukte kénnen in verschiedenen Gerichtsbarkeiten oder fiir bestimmte Anlegergruppen fiir den Verkauf ungeeignet
und/oder unzulissig sein. Insbesondere diirfen Anteile an den geplanten Anlageprodukten nicht innerhalb der USA angeboten, verkauft oder ausgeliefert werden.
Durch die Uberlassung der Informationen wird weder eine vertragliche Bindung noch eine sonstige Haftung gegeniiber dem Empfinger oder Dritten begriindet. Die in
dieser Prasentation enthaltenen Informationen sind vertraulich zu behandeln. Eine Vervielfiltigung oder Weitergabe des Dokumentes oder der darin enthaltenen
spezifischen Informationen bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch die Catella. Das Verkaufsprospekt zum Anlageprodukt nebst Anlagebedingungen, die
Jahres- und Halbjahresberichte sowie die Wesentlichen Anlegerinformationen kénnen im Falle der Auflage der Anlageprodukts kostenlos bei Catella Real Estate AG,
Alter Hof 5, 80331 Miinchen angefordert werden.

* Im gesamten Bericht kdnnen bei Tabellen und Verweisen aus rechentechnischen Griinden Rundungsdifferenzen zu den sich
mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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