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Kennzahlen ,,auf einen Blick"

Fondsvermégen Stand 31.05.2026 Stand 31.05.2025
Fondsvermogen netto 311.700 359317 TEUR
Netto-Mittelzufluss/-abfluss' (korrigiert um Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich) -18451 51.101 TEUR
Finanzierungsquote’ 31,3 29,0 %

Immobilienvermdgen
Immobilienvermdgen gesamt (Summe der Verkehrswerte/Kaufpreise fir die ersten drei Monate) 448.635 489.165 TEUR

davon direkt gehalten 448.635 489.165 TEUR
davon tber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0 0 TEUR

Anzahl der Fondsobjekte gesamt 16 |7

davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0 0
davon im Bau/Umbau 0 0

Veranderungen im Immobilienportfolio'

Kaufe von Objekten 0 0
Verkdufe von Objekten | 2

Vermietungsquote’ 92,8 90,2 %

Liquiditat
Brutto-Liquiditat 13.893 24726 TEUR
Gebundene Mittel* -10.509 -8.064 TEUR

Wertentwicklung (BVI-Rendite)*

Berichtszeitraum' -6,4 -0,5 %
seit Auflage® 157,1 174,7 %

Anteile
Umlaufende Anteile 17.544.623 18.730.130  Stiick
Anteilwert 17,77 19,18  EUR
Ausgabepreis’ 18,66 20,14 EUR
Ricknahmepreis® 16,88 1822 EUR

Ausschiittung
Tag der Ausschiittung 15.09.2026 26.09.2025
Ausschiittung je Anteil 0,35 0,19  EUR

Gesamtkostenquote 1,10 112 %

Auflage des Fonds: 24.02.2010

ISIN: DEOOOAQYFRV7

WKN: AOYFRV

Internet: www.catella.com/aifm

Im gesamten Bericht kénnen bei Tabellen und Verweisen aus rechentechnischen Griinden Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt erge-
benden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.

Im Berichtszeitraum vom 01.06.2025 bis 31.05.2026, im Vergleichszeitraum vom 01.06.2024 bis 31.05.2025.

Summe Kredite bezogen auf Summe der Verkehrswerte aller direkt und indirekt gehaltenen Objekte.

Stichtagsbezogene Vermietungsquote - Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag (annualisiert).

Gebundene Mittel: fiir beschlossene Ausschiittungen vorgesehene Mittel, fir Ankdufe und Bauvorhaben reservierte Mittel, Bewirtschaftungskosten (abztiglich

Forderungen aus Grundstiicksbewirtschaftung), Verbindlichkeiten aus Grundsttickskdufen und Bauvorhaben, Verbindlichkeiten aus anderen Griinden (abztiglich

Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschaften zuziglich 100 % der Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschéften, die in den ndchsten drei Monaten fillig werden,

zuzliglich 50 % der Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschaften, die in den nachsten vier bis 12 Monaten fallig werden) und kurzfristige Riickstellungen.

5  Wertentwicklung nach BVI-Methode; dabei werden erfolgte Ausschiittungen als wieder angelegt behandelt, gegebenenfalls erhobene Ausgabeauf-/ bzw.
Ricknahmeabschldge und mégliche weitere Kosten auf Anlegerseite (z.B. Depotgebiihren) bleiben dabei unberticksichtigt. Ein etwaig erhobener Riicknahmeabschlag
reduziert die tatsichliche vom Anleger Uber die Haltedauer erzielte Rendite zusatzlich. Die frilhere Wertentwicklung ldsst nicht auf zukiinftige Renditen schlieen.

6 Angabe zum 31.05.2026 fiir den Zeitraum vom 24.02.2010 bis 31.05.2026, Angabe zum 31.05.2025 fiir den Zeitraum vom 24.02.2010 bis 31.05.2025.

7 Der Ausgabepreis enthalt die hdchste Vertriebsgebtihr, die die Person, die lhnen das Produkt verkauft hat, berechnen kann (bis zu 5 % des Anlagebetrags). Diese
Person teilt Ihnen die tatsichliche Vertriebsgebihr mit.

8 Anteilwert abziglich einer Riickgabegebiihr, die von der Gesellschaft erhoben werden kann und bis zu 5 % der Bruttoriickgaben betragt. Eine Beschreibung der

Méglichkeit und der Bedingungen fiir eine Riickgabegebiihr enthélt der Verkaufsprospekt. Im Berichtszeitraum betrug die Riickgabegebtihr 5 % (bis 15.04.2026

Riicknahmeabschlag in Hohe von 5 %).
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Tatigkeitsbericht

Sehr geehrte Anlegerin,

sehr geehrter Anleger,

das Publikums-Immobilien-Sondervermégen Catella MAX wurde am 24. Februar 2010 aufgelegt und wird von der Catella Real Estate

AG als Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltet.

Das Anlageziel des Fonds besteht darin, durch zuflieBende Mieteinnahmen sowie durch eine kontinuierliche Wertsteigerung des Immobili-
enbesitzes nachhaltige Ertrdge zu erwirtschaften. Fiir das Sondervermégen investiert die Kapitalverwaltungsgesellschaft in der wirtschafts-
starken Metropolregion Miinchen. Bevorzugt werden zentrale Lagen bzw. attraktive Entwicklungen. Entsprechend der Nutzungsarten — u.a.
Wohnen, Biiro, Einzelhandel — werden Strategien identifiziert, in die bevorzugt investiert wird. Ziel ist eine hohe Diversifikation in Gebau-
detyp und Mieterstruktur, die jedenfalls im gewerblichen Bereich ihr Pendant in der Wirtschaftsstruktur der Zielregion findet. Zudem

besteht die Mdglichkeit, auch in Entwicklungs- und Restrukturierungsprojekte zu investieren.

In diesem Rahmen obliegt die Auswahl der einzelnen Immobilien dem Fondsmanagement. Das Fondsmanagement versucht, Objekte

mit langfristig stabilen Ertragen auszuwahlen und Immobilien verschiedener Lage, GroBe, Nutzung im Portfolio zu mischen.

Makro6konomische Gegebenheiten

Die deutsche Volkswirtschaft konnte sich im Berichtszeitraum vom 1. Juni 2025 bis 3 1. Mai 2026 nach zwei Rezessionsjahren stabilisieren,
blieb aber fragil. Nach einem realen BIP-Riickgang von 0,2 % im Jahr 2024 wuchs die deutsche Wirtschaftsleistung im Jahr 2025 preisberei-
nigt um 0,2 %.' Getragen wurde diese leichte Erholung vor allem von den privaten und staatlichen Konsumausgaben, wahrend die Export-
wirtschaft unter den erhdhten US-Zdllen, der Euro-Aufwertung und dem verstarkten Wettbewerbsdruck aus China litt und die Investitions-
tétigkeit erneut zurlickging. Zu Jahresbeginn 2026 setzte sich die moderate Erholung zundchst fort: Das reale Bruttoinlandsprodukt stieg im
ersten Quartal 2026 gegeniiber dem Vorquartal um 0,4 %.% Im weiteren Jahresverlauf triibte sich die konjunkturelle Lage jedoch wieder ein.
Der im Friihjahr 2026 eskalierende Konflikt im Nahen Osten und die damit verbundene faktische Sperrung der Stra3e von Hormus fiihrten
zu einem deutlichen Anstieg der Energie- und Rohstoffpreise, was die Bundesregierung im April 2026 veranlasste, ihre Wachstumsprognose
fir 2026 auf 0,5 % zuriickzunehmen.* Modellrechnungen des Bundeswirtschaftsministeriums auf Basis des Global Economic Model von
Oxford Economics beziffern den dimpfenden Effekt dieses Energiepreisschocks auf das deutsche BIP-Wachstum 2026 auf rund 0,3 Pro-

zentpunkte gegeniiber einem Szenario ohne Konflikt.*

Von zentraler Bedeutung fiir die dkonomischen Entwicklungen in Deutschland waren erneut die Inflationsentwicklung im Euroraum sowie
die Reaktion der Europaischen Zentralbank (EZB). Nachdem die EZB ihren mehrjahrigen Zinssenkungszyklus mit der Reduktion des Einla-
gesatzes auf 2,0 % im Juni 2025 zunachst abgeschlossen hatte, beliel3 sie den Leitzins liber den gesamten weiteren Berichtszeitraum unver-
andert auf diesem Niveau.* Grund hierflr war eine Inflationsrate, die sich in der zweiten Jahreshalfte 2025 nahe dem mittelfristigen EZB-
Zielwert von 2,0 % einpendelte. Der im Friihjahr 2026 einsetzende Energiepreisschub infolge des Nahost-Konflikts beendete diese Phase
der Stabilitdt: Unmittelbar nach Ende des Berichtszeitraums, am | |. Juni 2026, hob die EZB ihre Leitzinsen erstmals seit Beginn des Zinssen-
kungszyklus wieder um 25 Basispunkte auf 2,25 % an, um dem erwarteten Inflationsanstieg auf durchschnittlich 3,0 % im Jahr 2026 entge-
genzuwirken.® Fiir den Wirtschaftsstandort Deutschland bleibt damit auch nach dem Berichtszeitraum von zentraler Bedeutung, wie sich
der Nahost-Konflikt sowie die US-Handelspolitik weiterentwickeln und ob die Investitionsprogramme der Bundesregierung (Sondervermo-

gen Infrastruktur und Klimaneutralitit, Verteidigung) ein nachhaltiges Wachstum initiileren kénnen.

Miinchen gilt unverandert als ein wichtiger Baustein der deutschen Volkswirtschaft. Ein diversifizierter Branchenmix mit etablierten interna-

tionalen Konzernen sowie eine dynamische Startup-Szene in Kombination mit einem renommierten universitaren Umfeld flihren weiterhin
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zu einer enormen wirtschaftlichen Starke der Region. Es ist zu erwarten, dass der Wirtschaftsstandort Minchen auch in den kommenden
Jahren von diesen Rahmenbedingungen profitieren wird — trotz des insgesamt volatilen makrodkonomischen Umfelds in Deutschland und

der Eurozone.

Der Immobilienmarkt in Miinchen

Gesamtwirtschaftliche und geopolitische Rahmenbedingungen préagten auch im Berichtszeitraum die Entwicklung der deutschen Immobilien-
markte. Nachdem sich der deutsche Investmentmarkt im Jahr 2024 zunachst stabilisiert hatte, verlor diese Erholung 2025 wieder an
Schwung: Mit rund 33,9 Mrd. EUR lag das gesamtdeutsche Transaktionsvolumen im Jahr 2025 etwa 4 % unterhalb des Vorjahresniveaus.”
Erst im ersten Halbjahr 2026 zog das Marktgeschehen deutschlandweit wieder an: Nach Angaben von Jones Lang LaSalle lag das Transakti-
onsvolumen zum Halbjahr 2026 mit rund 17,6 Mrd. EUR etwa |5 % oberhalb des Vorjahreszeitraums, getragen vor allem von einer wach-
senden Zahl kleinerer und mittlerer Einzeltransaktionen. Gleichzeitig setzte im zweiten Quartal 2026 jedoch ein erneuter Anstieg der Spit-
zenrenditen bei Biiroimmobilien in den sieben deutschen Hochburgen ein, der die zuvor beobachtete Stabilisierung wieder infrage stellt und
hoéhere Kapitalkosten widerspiegelt.? Auch auf dem Immobilienmarkt Miinchen zeigte sich diese uneinheitliche Entwicklung: Die Spitzen-
Nettoanfangsrendite flir Bliroobjekte in Top-Lagen verharrte liber weite Teile des Berichtszeitraums bei 4,3 % und stieg im zweiten Quartal
2026 leicht auf 4,4 % an, wahrend die durchschnittlichen Vervielfacher fiir Mehrfamilienhduser ihre bereits im Vorjahr beobachtete mode-
rate Aufwiértsbewegung fortsetzten und von 26,5 (Q2 2025) auf 28 (Q2 2026) stiegen.” °

Der Biiromietmarkt Miinchen zeigte im Berichtszeitraum ein zweigeteiltes Bild. Die anhaltend hohe Bedeutung Miinchens als internationaler
Wirtschaftsstandort sorgte weiterhin fiir eine spiirbare Nachfrage nach modernen Biiroflachen in zentralen Lagen. Der Biiroflichenumsatz
stieg von rund 94.000 gm im zweiten Quartal 2025 auf rund 155.000 gm im zweiten Quartal 2026 deutlich an, und die Spitzenmiete fiir
Biiroflachen in der Miinchner City legte im selben Zeitraum von 55 EUR/gm auf 60 EUR/gm zu. Diese Nachfrage konzentrierte sich
jedoch weiterhin auf ein knappes Angebot an modernen, zentral gelegenen Flichen; die gesamtstddtische Leerstandsquote verblieb mit
rund 8,1 % im zweiten Quartal 2026 auf einem strukturell erhohten Niveau, das deutlich Giber den Werten der Jahre vor 2022 liegt."" Der
Biiromarkt Miinchen bleibt damit gespalten: Einer robusten Nachfrage nach Premiumflachen steht weiterhin ein spiirbarer Angebotsiiber-

hang bei dlteren und peripher gelegenen Objekten gegenliber.

Der Wohnungsmarkt Miinchen zeigte sich im Berichtszeitraum insgesamt stabiler, aber merklich weniger dynamisch als im Vorjahr. Die Ein-
wohnerzahl Miinchens lag 2025 mit rund |,5 Mio. Personen nahezu auf Vorjahresniveau, wahrend die Arbeitslosenquote von 4,8 % (2024)
auf 5,4 % (2025) anstieg — ein Signal flr eine etwas schwéchere konjunkturelle Grundtendenz am Standort.' Die Durchschnittsmiete fiir
Erstbeziige blieb mit rund 23,8 EUR/gm im zweiten Quartal 2026 nahezu unverandert gegeniiber rund 23,6 EUR/gm im zweiten Quartal
2025, wahrend die Durchschnittsmiete fiir wiedervermietete Wohnungen im Berichtszeitraum sogar leicht nachgab, von 20,3 EUR/gm (Q2
2025) auf 19,9 EUR/gm (Q2 2026). Auch die Kaufpreise fiir neu gebaute Eigentumswohnungen bewegten sich mit rund 10.300 bis 10.550

EUR/gm nahezu seitwarts."

Insgesamt zeigt der Immobilienmarkt Miinchen im Berichtszeitraum ein uneinheitliches, in der Summe eher verhaltenes Bild: Der Biiromiet-
markt profitiert von der wirtschaftlichen Starke des Standortes und einer strukturellen Flachenknappheit im Premiumsegment, wahrend die
gesamtstadtische Leerstandsquote hoch bleibt. Fiir die kommenden Quartale ist nur mit einer moderaten Belebung des deutschen und des
Minchner Investmentmarktes zu rechnen; die zuletzt wieder gestiegenen Biiro-Spitzenrenditen zeigen, dass eine nachhaltige Stabilisierung

der Preise noch nicht erreicht ist.

CATELLA MAX | JAHRESBERICHT ZUM 3I. MAI 2026



8

Tatigkeitsbericht

Performance

Der Catella MAX konnte seit Auflage (24.02.2010) eine Gesamtrendite nach BVI von 57,1 % erwirtschaften (Stand: 31.05.2026). Die-
ser Wert entspricht einer durchschnittlichen Jahresrendite von rd. 6,0 % p.a. (geometrisches Mittel) bezogen auf die gesamte Fondslaufzeit.
Im Geschiftsjahr 2025/2026 (01.06.2025 bis 31.05.2026) hat der Catella MAX eine BVI-Gesamtrendite von -6,4 % realisiert.

Hauptanlagerisiken

Wesentliche Risiken, denen das Sondervermogen ausgesetzt ist, sind Adressausfallrisiken, Zinsanderungsrisiken, Liquiditdtsrisiken, Markt-
preisrisiken sowie operationelle Risiken. Aufgrund der strategischen Ausrichtung des Sondervermdgens auf Investments in Miinchen erge-
ben sich zudem insbesondere auch Konzentrationsrisiken. Zur Steuerung der Risiken ist ein dem Risikoprofil des Sondervermdégens addaqua-

tes Limitsystem eingerichtet, das laufend Gberwacht wird.

Wesentliche Adressausfallrisiken, denen die Catella Real Estate AG bei der Verwaltung von Immobilien-Sondervermdgen ausgesetzt ist,
sind der Ausfall von Mietertragen aufgrund der Zahlungsunféhigkeit oder -unwilligkeit von Mietern sowie der Ausfall eines Projektentwick-
lers bzw. beauftragten Bauunternehmens. Im Rahmen des Managements von Kontrahentenrisiken fiir bereits bestehende Mietvertrige wer-
den zeitlich gestaffelte MaBnahmen fiir den Fall von Mietriickstinden definiert. Typische Risiken, die im Zusammenhang mit dem Ausfall
eines Projektentwicklers bzw. beauftragten Bauunternehmens entstehen kdnnen, sind beispielsweise der Wegfall von durchsetzbaren
Gewihrleistungsanspriichen, das Risiko einer nicht rechtzeitigen Fertigstellung der Immobilie sowie hieraus resultierende Schaden, wie z. B.
Vertragsstrafen oder Schadensersatzpflichten gegeniiber Mietern wegen nicht fristgerechter Ubergabe. Fiir das Sondervermégen ergeben

sich derzeit moderate Adressausfallrisiken.

Das Zinsanderungsrisiko besteht darin, dass durch die allgemeine Zinsentwicklung ungeplante Effekte in der Ertrags- und Aufwandsrech-
nung eines Immobilien-Sondervermd&gens verursacht werden kénnen. Je nach Hohe der Liquiditatsposition, des Fremdfinanzierungsgrades
und der vereinbarten Zinsart (fest oder variabel) haben Zinsentwicklungen positive oder negative Effekte auf das Zinsergebnis. Fiir das Son-

dervermogen ergeben sich derzeit erhohte Zinsanderungsrisiken.

Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass das Investmentvermdgen mangels freier Liquiditdt seinen Zahlungsverpflichtungen sowie den Anfor-
derungen zur Erflillung des Riickgabeverlangens von Investoren gemal3 dem Kapitalanlagegesetzbuch nicht mehr nachkommen kann. Liquidi-
tatsrisiken konnen insbesondere aufgrund unerwartet hoher Mittelabflisse fiir das Sondervermogen Catella MAX entstehen, weil ein zur
Liquiditatsbeschaffung notwendiger Verkauf einer Immobilie langere Zeit in Anspruch nimmt. Zur Steuerung des Anschlussfinanzierungsrisi-
kos aus auslaufenden Darlehensvereinbarungen - als bedeutende Unterrisikoart des Liquiditatsrisikos - werden die Restlaufzeiten der Finan-
zierungen kontinuierlich Gberwacht und bedarfsgerecht verlangert, um kurzfristig drohende Liquiditatsengpésse aufgrund von notwendig
gewordenen Darlehensablésungen zu vermeiden. Es liegt ein kontinuierlicher Fokus auf der Analyse der Liquiditatskennziffern, um deren
Robustheit auch im aktuellen Marktumfeld, das weiterhin von anhaltenden Riickgabeerklarungen gepragt ist, gewahrleisten zu kdnnen und
vorausschauend geeignete MaBnahmen zu ergreifen, um Liquiditatsrisiken zu reduzieren. Fiir das Sondervermdgen ergeben sich derzeit
erhohte Liquiditatsrisiken. Die Anforderung des § 253 Abs. | KAGB betreffend einer Mindestliquiditdt von 5 % des Werts des Sonderver-
mogens zur Riicknahme von Anteilen konnte aufgrund der Erfiillung von Riickgabeverlangen gegen Ende des Geschiftsjahres nicht zu jedem
Bewertungstag eingehalten werden. Zudem wurde zum 1 6. April 2026 im Einklang mit der EU-Richtlinie 2024/927 (Alternative Investment
Fund Managers Directive Il — AIFMD II) sowie dem Fondsrisikobegrenzungsgesetz (FRiG) und unter entsprechender Anpassung von § 14
Abs. | der Allgemeinen Anlagebedingungen i.V.m. § 9 Abs. 3 der Besonderen Anlagebedingungen die Erhebung einer Riickgabegebiihr von

5 % beschlossen (Aktivierung des Liquiditditsmanagementinstruments).
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Als Marktpreisrisiken werden alle Risiken subsumiert, die zu Veranderungen des Wertes eines Sondervermégens fiihren kénnen. Fir Immo-
bilien-Sondervermdgen sind vor allem das Immobilienpreisrisiko, das Mietpreisrisiko, das Leerstandsrisiko und bedingt das Wiedervermie-

tungsrisiko relevant. Fiir das Sondervermégen ergeben sich derzeit erhdhte Marktpreisanderungsrisiken.

Unter operationellem Risiko wird insbesondere das Verlustrisiko fiir ein Investmentvermd&gen verstanden, das aus unzureichenden internen
Prozessen sowie aus menschlichem oder Systemversagen bei der Kapitalverwaltungsgesellschaft resultiert. Operationelle Risiken unterglie-
dern sich grundsatzlich in strategische Risiken und externe Risiken. Strategische Risiken kdnnen durch falsche Entscheidungen der Kapital-
verwaltungsgesellschaft hinsichtlich der zukiinftigen strategischen Ausrichtung des Sondervermégens entstehen. Zu den externen Risiken
zdhlen Geschéftsrisiken, Reputationsrisiken, steuerliche Risiken und politische Risiken. Fiir das Sondervermogen ergeben sich derzeit

erh&hte operationelle Risiken.

Des Weiteren verweisen wir hinsichtlich der Hauptanlagerisiken auf die Kapitel ,,Makrodkonomische Gegebenheiten" und ,,Der Immobilien-
markt in Mlnchen" sowie auf die Angaben gem. § 300 Abs. | Nr. 3 KAGB im Anhang.

Liquiditat

Das Gesamtvolumen der Liquiditatsanlagen (Bruttoliquiditdt) des Fonds betrdgt zum Stichtag 31.05.2026 rd. 13,9 Mio. EUR (rd. 4,5 % des
Nettofondsvermdgens). Als MaBBnahme zur Verbesserung der angespannten Liquiditétssituation sowie Bedienung der hohen Anzahl an
Riickgabeverlangen werden derzeit Verkaufsbemiihungen flir Immobilien vorangetrieben. Im August 2026 erfolgte die Beurkundung des
Verkaufsvertrags beziiglich der Immobilie ,Miinchen, Gertrud-Grunow-StraBe“. Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten der Immobi-
lie, und damit die Zahlung des Kaufpreises, erfolgt voraussichtlich im September/Oktober 2026. Zur Uberbriickung der Zeit bis zum Kauf-
preiseingang wurde ein kurzfristiges Darlehen i.S.v. § 199 KAGB abgeschlossen. Fiir ein weiteres Objekt wurde mit einem potenziellen
Erwerber eine Exklusivitdtsvereinbarung geschlossen. Sofern die geplanten VerduBerungen nicht in ausreichendem Umfang erfolgen, priifen

wir weitere Moglichkeiten im gesetzlichen Rahmen.

Kaufe/Verkaufe
Innerhalb der Berichtsperiode konnte ein Verkauf aus dem Sondervermégen realisiert werden.

Der Verkauf der Immobilie ,,Fiirth, Hornschuchpromenade* wurde am 21.10.2025 beurkundet. Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Las-

ten der Immobilie erfolgte zum 9. Dezember 2025. Der Verkauf konnte um den aktuellen Verkehrswert realisiert werden.

Ergebnis aus VerduBerungsgeschiften

Das Ergebnis aus VerauBBerungsgeschiften belduft sich insgesamt auf -1.156 TEUR. Dieses resultiert aus den im Berichtszeitraum angefalle-
nen Gewinnen (60 TEUR) und Verlusten (-1.216 TEUR) aus dem Verkauf von Immobilien.

CATELLA MAX | JAHRESBERICHT ZUM 31. MAI 2026
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Leerstandssituation

Die stichtagsbezogene Leerstandsquote des Catella MAX betragt 7,2 % (Stand 31.05.2026). Der aktuelle Leerstand ist mafBgeblich bedingt
durch die Objekte ,Minchen, LuisenstraBe”, ,Miinchen, Landsberger Strafle”, ,Miinchen, Riesenfeldstrale”, ,Miinchen, Nymphenburger
StraBe” und ,Regensburg, Blumenstral3e”. Bei den Objekten ,Minchen, Landsberger StraBe” und ,Miinchen, Nymphenburger Straf3e” wer-
den ein Teil der leerstehenden Fliachen derzeit fiir Mieter ausgebaut. Im Zeitverlauf reduziert sich die Leerstandsquote hier entsprechend.

Die restlichen Flachen befinden sich derzeit in der Vermarktung.

Strategische Ausrichtung des Catella MAX

Im Mai 2023 wurde die Einstellung der Ausgabe von neuen Anteilscheinen am Sondervermogen wieder aufgehoben (,,Cash Stop*). Auf-
grund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fiir die Metropolregion Miinchen sowie der verzeichneten Kaufpreisriickgange ergeben sich
veranderte Marktbedingungen, die fortlaufend beobachtet werden. Im Fokus steht derzeit das langfristige Liquidititsmanagement, um das

Sondervermdgen weiterhin krisenfest auszurichten.

Zudem ist der Fokus auf die Bestandsoptimierung gerichtet, um die Objektqualitdt durch kontinuierliche Sanierung und Nutzung von Bau-
rechtsreserven langfristig zu sichern und zu steigern. Dariber hinaus soll die Vermietungsquote durch aktives Asset Management weiter

gesteigert und wieder dauerhaft nahe der Vollvermietung etabliert werden.

" Statistisches Bundesamt (2026), Bruttoinlandsprodukt im Jahr 2025 um 0,2 % gewachsen; https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2026/01/

PD26_017_81 | .html.

? Statistisches Bundesamt (2026), Bruttoinlandsprodukt im 2. Quartal 2026 um 0,2 % hoher als im Vorquartal; https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/
2026/07/PD26_269_81 I.html.

* Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (2026), Im Fokus: Geopolitische Krisen verzégern Erholung — Friihjahrsprojektion der Bundesregierung; https://www.bun-
deswirtschaftsministerium.de/Redaktion/DE/Schlaglichter-der-Wirtschaftspolitik/2026/05/02-fruehjahrsprojektion-der-bundesregierung.html.

* Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (2026), Im Fokus: Geopolitische Krisen verzégern Erholung — Friihjahrsprojektion der Bundesregierung; https://www.bun-
deswirtschaftsministerium.de/Redaktion/DE/Schlaglichter-der-Wirtschaftspolitik/2026/05/02-fruehjahrsprojektion-der-bundesregierung.html.

* Europiische Zentralbank (2025), Geldpolitische Beschliisse vom 5. Juni 2025; https:.//www.ecb.europa.eu/press/pr/date/2025/html/ecb.mp250605~3b5f67d007.de.html.
¢ Europdische Zentralbank (2026), Geldpolitische Beschliisse vom | . Juni 2026; https://www.ecb.europa.eu/press/pr/date/2026/html/ecb.mp2606 | | ~4d4 | bd5e83.de.html.
7JLL (2026), Aufschwung auf dem deutschen Investmentmarkt legt 2025 eine Pause ein, https://wwwijll.com/de-de/newsroom/Aufschwung-auf-dem-deutschen-Invest-
mentmarkt-legt-2025-eine-Pause-ein.

?JLL (2026), Investmentmarktiberblick Q2 2026 — Der deutsche Investmentmarkt bestdtigt seinen moderaten Aufwértstrend, https://www.jll.com/de-de/insights/market-
dynamics/germany-investment.

? bulwiengesa RIWIS (2026), Marktdaten Biiro Miinchen, keine &ffentliche Datenbank.

" bulwiengesa RIWIS (2026), Marktdaten Wohnen Miinchen, keine &ffentliche Datenbank.

"bulwiengesa RIWIS (2026), Marktdaten Bliro Miinchen, keine 6ffentliche Datenbank.

"2 bulwiengesa RIWIS (2026), Marktdaten Wohnen Miinchen, keine &ffentliche Datenbank.

" bulwiengesa RIWIS (2026), Marktdaten Wohnen Miinchen, keine &ffentliche Datenbank.

CATELLA MAX | JAHRESBERICHT ZUM 3I. MAI 2026



Tatigkeitsbericht

Geografische Verteilung der Fondsimmobilien

(Basis Verkehrswert)'

Munchen

Regensburg

6,8
0% 10 % 20 % 30% 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

" Berechnungsbasis ist der Durchschnittswert der Gutachten zweier externer Bewerter; Ansatz Nettokaufpreis fiir drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen

Bewerter.

Nutzungsarten der Fondsimmobilien

(Berechnung anhand der Nettosollmieten)

Gastronomie, Handel

KFZ-Stellplatz

HealthCare

Industrie(Lager,Hallen)

Freizeit/Bildung

Biiro

Wohnen

Hotel

Andere

0% 6% 129% 18 % 24 % 30% 36% 42 % 48 %

CATELLA MAX | JAHRESBERICHT ZUM 3I. MAI 2026



Tatigkeitsbericht

GroBenklassen der Fondsimmobilien

(Basis Verkehrswert)'

0 <= 10 Mio. EUR 2,0% (I Objekt)

10 <= 25 Mio. EUR 34,3% (8 Objekte)

= 25 <= 50 Mio. EUR 35,9% (5 Objekte)
50 <= 100 Mio. EUR 27,8% (2 Objekte)

' Berechnungsbasis ist der Durchschnittswert der Gutachten zweier externer Bewerter; Ansatz Nettokaufpreis fiir drei Monate bis zur Erstbewertung durch die externen

Bewerter.

Wirtschaftliche Altersstruktur der Fondsimmobilien

(auf Basis der im Gutachten des externen Bewerters angegebenen Restnutzungsdauern)

m 5 <= |0 Jahre 13,8%
m |5 <= 20 Jahre 20,6%
= mehr als 20 Jahre 65,6%
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Tatigkeitsbericht

Branchenanalyse aller Mieter

(auf Basis der monatlichen Nettosollmiete)

Private Haushalte

Dienstleistungen

Handel

Gesundheitswesen /Soziale- Einrichtung / Hilfsorganisation
Maschinen- und Fahrzeugbau

Offentliche Verwaltung

Gastgewerbe

freiberufliche und technische Dienstleistung
Sonstige

Erziehung, Unterricht, Forschung und Entwicklung
Verlagswesen

Finanz- und Versicherungsdienstleistung
Produktion

Telekommunikation

0%

Sonstige: Baugewerbe, Energieversorgung, Grundstticks- und Wohnungswesen, Kunst, Unterhaltung und Erholung

2,0
1,8
1,4
0,8
0,6

5%

10 %

15 %

20 %

31,2

25% 30% 35%

CATELLAMAX | JAHRESBERICHT ZUM 31. MAI 2026
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Tatigkeitsbericht

Ubersicht Kredite

Kreditvolumen In % des Verkehrswertes
(direkt) aller Fondsimmobilien

in TEUR

Kreditvolumen (indirekt Giber |In % des Verkehrswertes
Beteiligungsgesellschaften) aller Fondsimmobilien

Euro-Kredite 140.455 31,3

GESAMT 140.455 3l

Ubersicht Wahrungsrisiken

Zum Berichtsstichtag bestehen keine Wahrungsrisiken.

Ubersicht Zinsinderungsrisiko

in TEUR
0,0 0,0

0,0 0,0

Kreditvolumen

in %

Zinsbindungsende Kreditvolumen
in Jahren in TEUR
unter | Jahr 28.095

| bis 2 Jahre 21.500

2 bis 5 Jahre 67260

5 bis 10 Jahre 23.600
Gber 10 Jahre 0
GESAMT 140.455

CATELLA MAX | JAHRESBERICHT ZUM 3I. MAI 2026
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Tatigkeitsbericht

Ende der Laufzeit der Kredite

In % des Kreditvolumens' (Basis Kalenderjahr)

40 %

35%

w
N
R )

30 %

25%

24,5

20%

5% 13,5

15,0

10 %

8,5

5%

56

0%

2026

Ende der Zinsfestschreibung

In % des Kreditvolumens' (Basis Kalenderjahr)

32%

2027

2028

2029

2031 2035

28 %

=074

24,5

24 %

20,0
20%

16 %

15,0

12 %

8%

5,6

4%

0% T

2026

Kreditvolumen gesamt 140.455 TEUR.

2027

2028

2029

2031 2035
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Tatigkeitsbericht

Personal und Organisation
Herr Prof. Dr. Karl Hamberger ist mit Ablauf des 3. Marz 2026 aus dem Aufsichtsrat der Catella Real Estate AG ausgeschieden.

Herr Michel Fischier wurde zum 3. Mai 2025 als Aufsichtsratsmitglied bestellt und war bis zum Ablauf des 30. April 2026 Mitglied des Gre-

miums.

Herr Dominik Réhrich wurde zum |. Mai 2026 in den Aufsichtsrat der Gesellschaft bestellt und am 19. Mai 2026 zum Aufsichtsratsvorsit-

zenden gewahlt.

Des Weiteren wurde Herr Sebastian H. Lohmer zum 19. Mai 2026 in den Aufsichtsrat bestellt.
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Vergleichende Ubersicht {iber die letzten drei
Geschaftsjahre

Entwicklung des Fonds

(Mehrjahresvergleich)

Alle Angaben in TEUR 31.05.2026 31.05.2025 31.05.2024 31.05.2023
Immobilien 448.635 489.165 430.850 515990
Beteiligungen an Immo- 0 0 0 0
bilien-Gesellschaften

Liquiditatsanlagen 13.893 24.726 21.547 40.219
Sonstige Vermo- [1.813 12.324 6.959 6.940
gensgegenstande

/. Verbindlichkeiten -162.641 -166.898 -139.669 -142.107

und Riickstellungen

Fondsvermégen in TEUR 311.700 359.317 319.686 421.042

Anzahl umlaufende Anteile 17.544.623 18.730.130 16.185.956 17375792
Anteilwert (EUR) 17,77 19,18 19,75 2423
Ausschiittung je Anteil (EUR) 035 019 048 045
Tag der Ausschiittung 15.09.2026 26.09.2025 02.09.2024 01.09.2023
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Entwicklung des Sondervermogens

EUR EUR
I. Wert des Sondervermégens am Beginn des Geschiftsjahres 359.317.477,52
I. Ausschiittung fiir das Vorjahr -3.558.724,70
Ausgleichsposten fiir bis zum Ausschittungstag ausgegebene bzw. zuriickgegebene Anteile 43.494,42
2. Mittelzufluss/-abfluss (netto vor Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich) -18.450.583,47
Mittelzufllsse aus Anteilverkdufen 0,00
Mittelabflisse aus Anteilriicknahmen -19.553.408,75
Ricknahmeabschlag 1.102.825,28
3. Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich -2.475.166,46
4. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten -1.105.101,22
davon bei Immobilien -1.105.101,22
davon bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
5. Ergebnis des Geschiftsjahres (ohne Ertragsausgleich) -22.071.368,71
davon nicht realisierte Gewinne 445,000,00
davon nicht realisierte Verluste -27.557.373,10
davon Waéhrungskursveranderungen 0,00
Il.  Wert des Sondervermégens am Ende des Geschiftsjahres 311.700.027,38

Erlauterungen zur Entwicklung des Sondervermdogens

Die Entwicklung des Sondervermogens zeigt auf, welche Geschéftsvorfalle wahrend der Berichtsperiode zu dem neuen in der Vermégensaufstellung des
Fonds ausgewiesenen Vermdogen gefiihrt haben. Es handelt sich also um die Aufgliederung der Differenz zwischen dem Vermégen zu Beginn und am Ende des

Geschéftsjahres.

Die Ausschiittung ergibt sich aus den Angaben im Jahresbericht des Vorjahres. Der Ausgleichsposten dient der Berlcksichtigung von Anteilaus- und -
riickgaben zwischen Geschéftsjahresende und Ausschiittungstermin. Anleger, die zwischen beiden Terminen Anteile erwerben, partizipieren an der Aus-
schiittung, obwohl ihre Anteilkdufe nicht als Mittelzufluss im Vorjahresberichtszeitraum berlcksichtigt wurden. Umgekehrt nehmen Anleger, die ihren Anteil
zwischen diesen beiden Terminen verkaufen, nicht an der Ausschiittung teil, obwohl ihre Anteilriickgabe nicht als Mittelabfluss im Vorjahresberichtszeitraum

erfasst wurde.

Die Mittelzufliisse aus Anteilverkdufen und die Mittelabfliisse aus Anteilriicknahmen ergeben sich aus dem jeweiligen Anteilpreis multipliziert
mit der Anzahl der verkauften bzw. der zuriickgenommenen Anteile. Ausgabeaufschlige, die dem Fonds zuflieBen, werden separat ausgewiesen und erhohen
den Posten ,Mittelzuflisse aus Anteilverkdaufen”. Der Ausgabeaufschlag kann eine Vertriebsgebuhr enthalten. Die tatsédchlich erhobene Vertriebsgebiihr wird
dem Anleger vom Vertriebspartner mitgeteilt. Einbehaltene Riicknahmeabschldge (bis 15.04.2026) bzw. Riickgabegebiihr (ab 16.04.2026) werden separat
ausgewiesen und mindern den Posten , Mittelabflisse aus Anteilriicknahmen® (§ 13 Abs. 3 KARBV). Eine Beschreibung der Moglichkeit und der Bedingungen
fir eine Rickgabegebiihr enthilt der Verkaufsprospekt.

In dem Anteilpreis sind die aufgelaufenen Ertrage pro Anteil mit enthalten. Die Mittelzu- und -abfliisse werden ohne Korrektur der Ertragsausgleichsbe-

trage gezeigt. Diese werden in der Entwicklungsrechnung in einem separaten Posten ausgewiesen.

Unter Abschreibung Anschaffungsnebenkosten werden die Betrage angegeben, um die die Anschaffungsnebenkosten fiir Immobilien bzw. Beteiligun-

gen im Berichtsjahr abgeschrieben wurden. Die Abschreibung erfolgt linear tber einen Zeitraum von zehn Jahren (vgl. § 248 Abs. 3 KAGB).
Das Ergebnis des Geschiftsjahres ist der Ertrags- und Aufwandsrechnung zu entnehmen.
Die im Ergebnis des Geschiftsjahres enthaltenen nicht realisierten Gewinne und Verluste ergeben sich bei Immobilien und Beteiligungen an

Immobilien-Gesellschaften aus der Wertfortschreibung und Veranderungen der Buchwerte im Berichtszeitraum. Erfasst werden Verkehrswertanderungen

aufgrund von erstmaligen Bewertungen durch externe Bewerter oder Neubewertungen sowie alle sonstigen Anderungen im Buchwert der Immobilien/
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Entwicklung des Sondervermogens

Beteiligungen. Diese konnen z. B. aus der Bildung oder Auflésung von Riickstellungen fiir Gewinnsteuern bei Auslandsimmobilien stammen, aus nachtragli-

chen Kaufpreisanpassungen, oder dem Erwerb von Zusatzkleinflichen usw. Unter der Position Wahrungskursveranderungen werden Wertverdanderun-
gen aufgrund von Wihrungskursschwankungen erfasst.
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Zusammengefasste Vermogensaufstellung zum
3 1. Mai 2026 (Vermogensubersicht)

A. Vermogensgegenstande
I Immobilien

(siehe Vermdgensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis)
|. Mietwohngrundstticke
(davon in Fremdwdhrung)
2. Geschéftsgrundstlicke
(davon in Fremdwdhrung)
3. Gemischtgenutzte Grundstlicke
(davon in Fremdwdhrung)
Summe der Immobilien
(davon in Fremdwdhrung)

EUR

(000)

(0,00)

(000)

(0,00)

EUR

124.550.000,00

249.985.000,00

74.100.000,00

448.635.000,00

Anteil am

Fondsvermogen
in %

39,96

80,20

23,77

143,93

II. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(siehe Vermégensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis)

Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(davon in Fremdwdhrung)

(0,00)

0,00

0,00

. Liquiditatsanlagen

(siehe Vermégensaufstellung, Teil Il: Bestand der Liquiditdt)
|. Bankguthaben
(davon in Fremdwdhrung)
Summe der Liquiditatsanlagen
(davon in Fremdwdhrung)

(000)

(0,00)

13.892.637,56

13.892.637,56

446

4,46

IV. Sonstige Vermégensgegenstande

|. Forderungen aus Grundstticksbewirtschaftung
(davon in Fremdwdhrung)
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)
3. Zinsanspriiche
(davon in Fremdwdhrung)
4. Anschaffungsnebenkosten
bei Immobilien
(davon in Fremdwdhrung)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)
5. Andere
(davon in Fremdwdhrung)
Summe der sonstigen Vermégensgegenstinde
(davon in Fremdwdhrung)

(000)

(0,00)

(000)

(0,00)

(0,00)

(0,00)

(0,00)

7.491.061,77

0,00

2725001

2.088.521,96

0,00

2.206.497,94

11.813.331,68

2,40

0,00

0,01

0,67

0,00

0,71

3,79

Summe der Vermdégensgegenstande
(davon in Fremdwdhrung)

B. Schulden

(0,00)

474.340.969,24

152,18

I Verbindlichkeiten aus

I. Krediten
(davon in Fremdwdhrung)
2. Grundsttickskdufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwdhrung)
3. Grundsticksbewirtschaftung
(davon in Fremdwdhrung)
4. anderen Griinden
(davon in Fremdwdhrung)

CATELLA MAX | JAHRESBERICHT ZUM 31. MAI 2026

(000)

(0,00)

(000)

(0,00)

-140.455.000,02

0,00

-5.540.23441

-2.347.405,68

-45,06

0,00

-1,78

-0,75



Zusammengefasste Vermogensaufstellung zum
3 1. Mai 2026 (Vermogensubersicht)

Anteil am
EUR EUR Fondsvermaogen
in %
Summe der Verbindlichkeiten -148.342.640,11 -47,59
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
II. Riickstellungen -14.298.301,75 -4,59
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
Summe der Schulden -162.640.941,86 -52,18
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
€. Fondsvermégen 311.700.027,38 100,00
Anteilwert (EUR) 17,77
Umlaufende Anteile 17.544.623

Im Berichtszeitraum gibt es keine Fremdwaéhrungspositionen.

Erlauterungen zur Vermogensaufstellung

Fondsvermdgen
Zum Stichtag 31.05.2026 weist der Catella MAX ein Netto-Fondsvermodgen von 311.700 TEUR aus. Bei 17.544.623 Anteilen entspricht
dies zum Stichtag einem Anteilpreis von 7,77 EUR.

Im Berichtszeitraum wurden 1.185.507 Anteile zuriickgenommen und keine Anteile ausgegeben. Dies entspricht einem Netto-Mittelabfluss
von -19.553 TEUR.

Zum Berichtsstichtag zdhlen |6 direkt gehaltene Objekte zum Portfolio des Catella MAX. Detaillierte Informationen zur Zusammensetzung

des Immobilienvermogens sind im 'Immobilienverzeichnis’ dargestellt.

Immobilien
Das Immobilienvermdgen der direkt gehaltenen Liegenschaften belduft sich zum Berichtsstichtag auf insgesamt 448.635 TEUR. Es setzt sich

aus zwei Wohnimmobilien, elf Geschéftsgrundstlicken und drei gemischt genutzten Grundstlicken zusammen.

Im Berichtszeitraum wurde ein Objekt verkauft. Detaillierte Informationen zur Zusammensetzung der Immobilien sind in der "Vermogens-
aufstellung zum 31.05.2026 — Teil |’ dargestellt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Das Sondervermdgen hilt derzeit keine Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.
Im Berichtszeitraum wurde keine weitere Immobilien-Gesellschaft flir das Sondervermdgen erworben.

Liquiditatsanlagen
Die Liquiditdtsanlagen belaufen sich zum Stichtag auf 13.893 TEUR (Stand 31.05.2025: 24.726 TEUR) und werden allesamt auf laufenden
Bankkonten gehalten. Detaillierte Informationen zur Zusammensetzung der Liquidititsanlagen sind in der Ubersicht 'Bestand der Liquiditat’

dargestellt.
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Zur Erflillung von Verbindlichkeiten aus der Grundstiicksbewirtschaftung sind 5.540 TEUR sowie fiir Riickstellungen 3.972 TEUR und fiir
Verbindlichkeiten aus anderen Griinden 2.347 TEUR (ohne Riickstellungen fiir Capital Gains Tax) reserviert. Den Verbindlichkeiten aus der

Grundstlicksbewirtschaftung stehen entsprechende Forderungen in Hohe von 7.491 TEUR gegentlber.

Sonstige Vermdgensgegenstinde
Die sonstigen Vermdgensgegenstande betragen zum Berichtsstichtag | 1.813 TEUR.

Die Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung (7.49| TEUR) setzen sich zusammen aus Forderungen aus umlagefahigen Betriebs-

kosten in Hohe von 6.381 TEUR sowie aus Mietforderungen in Hohe von |.110 TEUR.
Es bestehen Zinsanspriiche aus Bankguthaben in Hohe von 27 TEUR.

Die fortgefiihrten Anschaffungsnebenkosten der Immobilien betragen zum Stichtag 2.089 TEUR. In der Berichtsperiode ergaben sich
Abschreibungen auf Anschaffungsnebenkosten in Hohe von insgesamt -1.105 TEUR. Die Abschreibungen setzen sich zusammen aus
Abschreibungen auf Immobilien (-1.557 TEUR) und Ausbuchungen der Anschaffungsnebenkosten im Zuge von Objektverkdufen (452
TEUR).

Andere Forderungen bestehen insgesamt in Hohe von 2.206 TEUR. Diese setzen sich zusammen aus Forderungen an die Finanzverwaltung
in Hohe von 1.502 TEUR, Forderungen aus Verkdufen in Hohe von 383 TEUR, Forderungen aus BaumaB3nahmen in Hohe von 232 TEUR

sowie sonstigen Forderungen in Héhe von 89 TEUR.

Verbindlichkeiten
Die Summe der Verbindlichkeiten betragt zum Stichtag 148.343 TEUR.

In den Verbindlichkeiten aus Krediten werden Darlehen in Hohe von 140.455 TEUR zur Finanzierung der direkt gehaltenen Immobilien aus-

gewiesen.

Unter den Verbindlichkeiten aus der Grundstlicksbewirtschaftung in Hohe von 5.540 TEUR werden mit 5.372 TEUR insbesondere die Vor-

auszahlungen auf Betriebskosten ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden tber 2.347 TEUR enthalten Verbindlichkeiten aus Anteilsumsatz in Hohe von 1.460 TEUR,
Verbindlichkeiten aus Darlehenszinsen in Hohe von 337 TEUR, Verbindlichkeiten gegenliber der Finanzverwaltung in Héhe von 240 TEUR,
Verbindlichkeiten aus Verwaltungskosten in Hohe von 227 TEUR, sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von 70 TEUR und Verbindlichkeiten
gegeniiber der Verwahrstelle in Héhe von |3 TEUR.

Riickstellungen

Zum Stichtag werden Riickstellungen in Hohe von 14.298 TEUR ausgewiesen. Es wurden Riickstellungen fiir Steuern in Hohe von 13.256
TEUR, fiir Instandhaltungskosten in Hohe von 895 TEUR sowie fiir Priifungs-, Beratungs- und Veréffentlichungskosten in Hohe von 147
TEUR gebildet.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026 - Teil I:

Immobilienverzeichnis

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung'?

Lage des Grundstiicks Art des Grundstiicks Art der Nutzung’

in %
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Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale

B Grundstiick im Zustand der Bebauung A Andere A Aufzug

E Erbbaurecht B Biro EBK Einbaukiiche

G Geschiéftsgrundstiick F Freizeit G Garage

G/W  Gemischt genutztes Grundsttick G/H Gastronomie, Handel K Klimaanlage

T Teileigentum Ho Hotel SP AuBenstellplatz

W Mietwohngrundsttick | Industrie (Lager/Hallen)

U unbebautes Grundstiick K Kfz-Stellplatze
W

Wohnen
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Erwerbsdatum?* Baujahr/Umbaujahr GrundstiicksgroBe Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-

in m? Gewerbe Wohnen merkmale
H 2 H 2
inm inm

03/2010 (Immobilie) 44 1965/ 1966 /2000 /2007 / 2009 [.119 2421 222 G A

1900/ 1950/ 1990 /2000 /

0412010 (Immobilie) 44/54 S0y 5301 1301 20001 209 4794/ 4805 1127 A, SP, EBK, K
06/2010 (Immobilie) 54 952 153 11588 100 13427 182/ 166 13.001 /13018 SP, G, A EBK
107201 1 (Immobilie) 45 2001 1824 5592 551 A EBK, G
1072012 (Immobilie) 48 2004 3058 1056 2489 A, SP, G, EBK, K
05/2013 (Immobile) 44 1988 /2000 2019 4172 1091 ASP,G

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes
angeordnet.

2 Bei Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Hohe der Beteiligungsquote, auf die ganze
Immobilie.

Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrags.
Ubergang von Nutzen und Lasten.

" Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebdudes gemaf3 Gutachten der externen Bewerter in Jahren.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026 - Teil I:

Immobilienverzeichnis

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung'?

Lage des Grundstiicks Art des Grundstiicks

Art der Nutzung’®

in %

B 428
G/H 47
¥ Riesenfeldstrale 75 | 32
/ DE - 80809 Miinchen Gw W 346
- F |11
K 3,6
B |4
G/H 23,1
7 Tumblingerstra3e 34,34a,36 | 1,8
8 1| DE - 80337 Miinchen W W 69.0
F 45
A 02
G/H 2,0
9 \\% \\% 90,4
K 7,6
B 333
10 Nymphenburger Straf3e |68 G G”_: 5?2);
DE - 80634 Minchen W 98
K 07
B 67,1
N Bunzlauer Stral3e 7,9 G G/H 292
DE - 80992 Minchen | 03
= K 34
G/H 16,6
P Bunzlauer Straf3e 5 G Ho 80, |
DE - 80992 Minchen K 3,1
g A 02
Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
B Grundstiick im Zustand der Bebauung A Andere A Aufzug
E Erbbaurecht B Biro EBK Einbauktiche
G Geschiéftsgrundstiick F Freizeit G Garage
G/W  Gemischt genutztes Grundsttick G/H Gastronomie, Handel K Klimaanlage
T Teileigentum Ho Hotel SP AuBenstellplatz
W Mietwohngrundsttick | Industrie (Lager/Hallen)
U unbebautes Grundstiick K Kfz-Stellplatze
W Wohnen
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Erwerbsdatum?* Baujahr/Umbaujahr GrundstiicksgroBe Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-

in m? Gewerbe Wohnen merkmale
H 2 H 2
inm inm

02/2014 (Immobilie) 48 196072004 /201172013 3.053 5229/5.153 1.267 A SP, G, K EBK
['172014 (Immobilie) 54744 1903 /1990 /2008 1.830 [.650 2.650 A, SP
10/2016 (Immobilie) 70 2016 4911 221/220 6.720 A G, EBK
03/2017 (Immobilie) 41 1949 /199111997 /12019 943 |.666 376 A, SP, EBK, K
0172018 (Immobilie) 54 2010 |.655 4.278 - A G
0172018 (Immobilie) 54 2010 [.112 2.894/2.892 - A G

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes
angeordnet.
2 Bei Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Hohe der Beteiligungsquote, auf die ganze
Immobilie.
Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrags.
Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemal3 Gutachten der externen Bewerter in Jahren.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026 - Teil I:

Immobilienverzeichnis

l. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung'?

Lage des Grundstiicks Art des Grundstiicks Art der Nutzung’

in %

13 ax-Bill-Stral3e 8 G B 10,4
E - 80807 Miinchen G/H 89,6

B 899

14 Blumenstral3e |6-28 G G/'_: é%
| DE - 93055 Regensburg F |'7

K 6,0

HEE i . = = B 91,7

s oo B i mem MeglingerstraBe 20 G | 15
JE = [ H | DE - 81477 Miinchen K 46

1L B B A 22

B 98,1

16 G K 19

. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung'?

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung'?

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung'?

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
B Grundstiick im Zustand der Bebauung A Andere A Aufzug
E Erbbaurecht B Biro EBK Einbaukiiche
G Geschiaftsgrundstiick F Freizeit G Garage
G/W Gemischt genutztes Grundsttick G/H Gastronomie, Handel K Klimaanlage
T Teileigentum Ho Hotel SP AuBenstellplatz
W Mietwohngrundsttick | Industrie (Lager/Hallen)
U unbebautes Grundstiick K Kfz-Stellplatze
%% Wohnen
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Erwerbsdatum?* Baujahr/Umbaujahr GrundstiicksgroBe Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-

in m? Gewerbe Wohnen merkmale
A e )
inm inm

05/2018 (Immobilie) 52 2018 4.129 /1 841 223472233 - A G K
07/2018 (Immobilie) 42 2008 /2016 10.219 15.081/15.089 - SP,EBK, G K A
09/2019 (Immobilie) 53 1990 /2002 /2009 /2019 2903 5.165/4.366 - A SP, G K
07/2021 (Immobilie) 35/45 198572001 /2020 1.365 2.737 - A SP, G K

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes
angeordnet.

2 Bei Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Hohe der Beteiligungsquote, auf die ganze
Immobilie.

Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrags.
Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemal3 Gutachten der externen Bewerter in Jahren.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026 - Teil I:

Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wéhrung

Lfd. Immobilie Zeitraumbezogene Branche des Restlaufzeit der
Nr. Leerstandsquote' Hauptmieters Mietvertrage?
in % in Jahren

Augustenstral3e 79
DE - 80333 Miinchen 6. Handel 30
LuisenstraB3e 51,53

2 DE - 80333 Miinchen 212 Handel 28
Schwanseestralle 54-58 .

3 DE - 81549 Minchen 03 Private Haushalte 43

4 Schwanthalerstra3e 75,75a 0l freiberufliche und technische Dienst- 4
DE - 80336 Miinchen ' leistung '
Verdistral3e 45 . .

5 DE - 81247 Miinchen 0,2 Dienstleistungen 70
Landsberger Stral3e 480-482

6 DE - 81241 Miinchen 12,5 Handel 33
Riesenfeldstraf3e 75 . .

7 DE - 80809 Miinchen 203 Dienstleistungen 27
Tumblingerstrafe 34,34a,36

8 DE-80337 Minchen 46 Gastgewerbe +0
Gertrud-Grunow-Straf3e 30-42

7 DE - 80807 Miinchen 02 Gastgewerbe 0,1
Nymphenburger Straf3e |68

10 DE-'80634 Miinchen 16,5 Verlagswesen 39
Bunzlauer Straf3e 7,9

"I DE- 80992 Miinchen 0.l Handel 34

| Bunzlauer Strafle 5 ol Gastgewerbe 132

DE - 80992 Munchen

Max-Bill-Stral3e 8
'3 DE - 80807 Miinchen - Handel 62

BlumenstraBe 6-28

DE - 93055 Regensburg 24,1 Maschinen- und Fahrzeugbau 23

s Meglingerstraf3e 20

DE . 81477 Miinchen - Offentliche Verwaltung 6,
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Nettosollmiete? Nettosollmiete* Gutachterliche Aktueller Verkehrswert Fremdfinanzierungsquote’

annualisiert Bewertungsmiete® It. Gutachten®
in TEUR in % in TEUR in TEUR in %
7679 39 806/791 19.900,0/19.100,0 -
1.798,0 45 1.735/1.739 39.800,0 21,6
2679, 37 2.667/2.663 73.500,0/73.000,0 393
1.597.6 4,7 1.559/1.617 34.800,0/33.400,0 17,0
9183 4,6 908/930 20.700,0/19.100,0 25,1
1.054,0 4,1 1.092/1.124 25.400,0/26.400,0 332
1.394,8 45 1.383/1.385 31.200,0/30.800,0 339
8484 37 867/916 23.400,0/23.000,0 302
19233 37 1.901/1.906 50.200,0/52.400,0 285
6270 34 660/673 18.100,0/18.700,0 326
1.303,8 53 1.302/1.303 25.700,0/23.200,0 29,1
769,7 59 768 12.900,0/13.100,0 375
6274 59 508/609 10.900,0/10.500,0 49,5
24533 8,1 2442/2.323 29.800,0/30.800,0 314
13112 53 1.077 25.200,0/24.300,0 58,6

Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Berichtszeitraum, Basis Jahres-Bruttosollmiete.
Durchschnittlich gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrdge in Jahren auf Basis der Nettosolimiete. Unbefristete Mietvertrage (Wohnungen und Kfz) werden in der
Berechnung nicht berdicksichtigt.
Werte per 31.05.2026, annualisiert.
(Annualisiert) bezogen auf die Verkehrswerte.
" Jahresrohertrag laut Gutachten des externen Bewerters. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen,
sind durch unterschiedliche Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.
Ansatz Nettokaufpreis flr drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.
Bezogen auf die Verkehrswerte zum Stichtag.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026 - Teil [

Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

I. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wiahrung

Lfd. Immobilie Zeitraumbezogene Branche des Restlaufzeit der
Nr. Leerstandsquote' Hauptmieters Mietvertrage?

in % in Jahren

16 Diirrstra3e | ) Gesundheitswesen /Soziale- Einrich- 188
DE - 80992 Miinchen tung / Hilfsorganisation '

l. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

II. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.
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Nettosollmiete® Nettosollmiete* Gutachterliche Aktueller Verkehrswert Fremdfinanzierungsquote’
annualisiert Bewertungsmiete® It. Gutachten®

in TEUR in % in TEUR in TEUR in %

4927 54 486 9.070,0/9.100,0 46,9

Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Berichtszeitraum, Basis Jahres-Bruttosollmiete.

Durchschnittlich gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrdge in Jahren auf Basis der Nettosolimiete. Unbefristete Mietvertrage (Wohnungen und Kfz) werden in der
Berechnung nicht berdicksichtigt.

Werte per 31.05.2026, annualisiert.

(Annualisiert) bezogen auf die Verkehrswerte.

Jahresrohertrag laut Gutachten des externen Bewerters. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen,

sind durch unterschiedliche Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Ansatz Nettokaufpreis flr drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.

Bezogen auf die Verkehrswerte zum Stichtag.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026 - Teil [

Ubersicht Anschaffungskosten

I. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung

Angaben zur Immobilie
Immobilie Kaufpreis Anschaffungs- |- davon -davon [ANK Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
bzw. nebenkosten  |Gebiihren [sonstige |des Kauf-  |zeitraum ab- schreibung verbleibende

Baukosten |gesamt und Steuern |Kosten |preises geschriebene  |verbleibende |AfA-Zeitraum
ANK ANK
lin TEUR  |in TEUR lin TEUR  |in TEUR |in % lin TEUR lin TEUR lin Monaten

Augustenstral3e 79

DE - 80333 Minchen 7.550,0 581,2 2643 3170 77 - - -
LuisenstralBe 51,53

2 DE - 80333 Minchen 21.2503 986,6 455,1 531,5 4,6 - - -
Schwanseestral3e 54-58

3 DE - 81549 Miinchen 39.598,5 1.222,5 542,5 680,0 3,1 - - -
Schwanthalerstraf3e

4 75,75a 16.368,0 936, 5581 3780 57 - - -
DE - 80336 Minchen
VerdistraBBe 45

5 DE - 81247 Miinchen 11,4529 903,2 399,0 504,2 79 - - -
Landsberger Straf3e

6 480-482 13.000,0 757,1 4375 319,6 58 - - -
DE - 81241 Minchen

7 Riesenfeldstrafie /5 19.0513 14533 6603 7931 76 - - -

DE - 80809 Miinchen

Tumblingerstral3e 34,34a,
8 36 18.378,5 1.062,0 630,0 432,0 58 - - -
DE - 80337 Miinchen

Gertrud-Grunow-Straf3e
9 30-42 41.443,8 2.702,7 1.429,7 1.273,0 6,5 269,2 89,7 4
DE - 80807 Minchen
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026 - Teil [

Ubersicht Anschaffungskosten

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung

Angaben zur Immobilie

Immobilie Kaufpreis Anschaffungs- |- davon -davon |ANK Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
bzw. nebenkosten  |Gebiihren [sonstige |des Kauf-  |zeitraum ab- schreibung verbleibende
Baukosten |gesamt und Steuern |Kosten preises geschriebene  |verbleibende |AfA-Zeitraum
ANK ANK
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR |in % in TEUR in TEUR in Monaten
Nymphenburger Stral3e
10 168 20.759.0 1.644,7 6954 9493 79 166,0 124,5 9
DE - 80634 Minchen
Bunzlauer Straf3e 7,9
I DE - 80992 Miinchen 23.584.8 12853 8254 4598 54 1285 2035 19
Bunzlauer StraB3e 5
12 DE - 80992 Miinchen 16.125,8 9409 5644 3766 58 101,0 1598 19
Max-Bill-Stral3e 8
13 DE - 80807 Miinchen 105128 897,1 353,1 5440 85 904 1732 23
Blumenstrafle |6-28
4 DE. 93055 Regensburg 334250 1.8347 [.1679 6668 55 183,4 3821 25
Meglingerstraf3e 20
15 DE 81477 Minchen 29.713,1 16188 1.032,5 5863 54 1619 526,1 39
Durrstraf3e |
16 14.147,5 846,7 4952 3516 6.0 845 4295 6l

DE - 80992 Miinchen

IIl. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Waihrung

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

IIl. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026 - Teil I:

Ubersicht Anschaffungskosten

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026 - Teil [

Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe

Kaufe

|. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung

Ankdufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Ankaufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit anderer Waéhrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

lll. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Ankaufe von Immobilien-Gesellschaften in Landern mit EUR-Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Ankaufe von Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

Verkaufe

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Im Berichtszeitraum fanden folgende Verkaufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung statt.

Land Lage des Grundstiicks Art des Grundstiicks Ubergang von Nutzen
und Lasten

Deutschland 90762 Firth, Hornschuchpromenade 16,16a Nirnberger G/W 12/2025
Strale 66

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung

Verkdufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit anderer Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

lll. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Verkaufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit EUR-Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Verkaufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

CATELLA MAX | JAHRESBERICHT ZUM 3I. MAI 2026 ~ 37



Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026- Teil Il

Bestand der Liquiditat

|. Bankguthaben

Bei den Liquiditdtsanlagen mit einem Gesamtvolumen von 13.893 TEUR (4,5 % des Fondsvermd&gens) handelt es sich um Bankguthaben.

Bank Betrag Betrag
in TEUR in Fremdwiahrung

Aareal Bank AG, Wiesbaden 7.315 -
CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Miinchen 961 -
UniCredit Bank GmbH (HypoVereinsbank), Miinchen 8l -
Kreissparkasse Miinchen Starnberg Ebersberg AGR, Miinchen 536 -
St.Galler Kantonalbank Deutschland AG, Miinchen 5.000 -
Summe 13.893

Die Geldanlagen werden bei Drittinstituten gehalten. Es bestehen keine Konzernverbindungen mit der Catella Real Estate AG.

Il. Geldmarktinstrumente Stichtag: 31.05.2026
Geldmarktinstrumente liegen zum Stichtag nicht vor.

lll. Investmentanteile Stichtag: 31.05.2026
Investmentanteile liegen zum Stichtag nicht vor.

IV. Wertpapiere Stichtag: 31.05.2026
Wertpapiere liegen zum Stichtag nicht vor.

V. Wertpapier-Pensionsgeschifte und Wertpapierdarlehensgeschifte Stichtag: 31.05.2026

Wertpapier-Pensionsgeschifte und Wertpapier-Darlehensgeschifte liegen zum Stichtag

nicht vor.
VI. Sicherungsgeschifte Stichtag: 31.05.2026

I. Devisentermingeschifte

a) Kaufe und Verkdufe von Devisentermingeschaften, die wahrend des Berichtszeitraumes abgeschlossen wurden und

nicht mehr in der Vermogensaufstellung erscheinen:

Liegen zum Stichtag nicht vor.

b) offene Positionen
Liegen zum Stichtag nicht vor.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026- Teil Il

. Zins-Swaps

a) Kaufe und Verkaufe von Zinssicherungsgeschiften, die wahrend des Berichtszeitraumes abgeschlossen wur-

den und nicht mehr in der Vermogensaufstellung erscheinen:

Liegen zum Stichtag nicht vor.

b) offene Positionen
Liegen zum Stichtag nicht vor.
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Vermogensaufstellung
zum 3 1. Mai 2026 - Teil lll:

Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen, zusatzliche
Erlauterungen

Anteil am
EUR EUR EUR Fondsvermégen

in %

I.  Sonstige Vermogensgegenstinde
I. Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung 7491.061,77 2,40
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

davon Betriebskostenforderungen 6.380.820,52
davon Mietforderungen 1.110.241,25

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

3. Zinsanspriiche 27.25001 0,01
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

4. Anschaffungsnebenkosten 2.088.521,96 0,67
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

bei Immobilien 208852196
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00

5. Andere 2.206.497 94 071
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

davon aus Anteilumsatz 0,00
davon aus Sicherungsgeschaften 0,00

Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag Vorl. Ergebnis
EUR EUR EUR
0,00 0,00 0,00

Il.  Verbindlichkeiten aus

I Krediten -140.455.000,02 -45,06
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB) 0,00
2. GrundstUckskaufen und Bauvorhaben 0,00 0,00

(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

3. Grundstiicksbewirtschaftung -5.54023441 -1,78
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

4. anderen Griinden -2.347.405,68 -0,75
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

davon aus Anteilumsatz -1.460.415,32
davon aus Sicherungsgeschaften 0,00

Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag Vorl. Ergebnis

EUR EUR EUR
0,00 0,00 0,00

lll.  Rickstellungen -14.298.301,75 -4,59
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

Fondsvermégen 311.700.027,38 100,00
Anteilwert (EUR) 17,77

Umlaufende Anteile 17.544.623
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

flr den Zeitraum vom |. Juni 2025 bis zum 3 1. Mai 2026

I.  Ertrage

I. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland
(davon in Fremdwdhrung)

(0.00)

246.66821

2. Sonstige Ertrage
(davon in Fremdwdhrung)

(0,00)

971.786,09

3. Ertrage aus Immobilien
(davon in Fremdwdhrung)

(0.00)

21.894.143,80

4. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)

(0.00)

0,00

Summe der Ertrage

23.112.598,10

Il.  Aufwendungen

I. Bewirtschaftungskosten
a) Betriebskosten

(davon in Fremdwdhrung)

b) Instandhaltungskosten
(davon in Fremdwdhrung)

¢) Kosten der Immobilienverwaltung
(davon in Fremdwdhrung)

d) Sonstige Kosten

(davon in Fremdwdhrung)

(0,00)

(0.00)

(000)

(0,00)

-4.007.979,14

-4.261.680,82

-1.140.052,32

-242.549,59

-9.652.261,87

2. Steuern

a) davon inlandische Steuern
b) davon ausléandische Steuern

(davon in Fremdwdhrung)

(0.00)

-70.091,16

0,00

-70.091,16

3. Zinsen aus Kreditaufnahmen
(davon in Fremdwdhrung)

(0.00)

-3.425.603,00

4. Verwaltungsvergiitung

-3.007.080,37

5. Verwahrstellenvergltung

-85.076,48

6. Prifungs- und Verdffentlichungskosten

-127212,19

7. Sonstige Aufwendungen

davon Kosten externer Bewerter

-461.447,92

-548.340,01

Summe der Aufwendungen

-16.915.665,08

lll.  Ordentlicher Nettoertrag

6.196.933,02
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

fir den Zeitraum vom 1. Juni 2025 bis zum 3 1. Mai 2026

_

IV. VerauBerungsgeschifte

Realisierte Gewinne
a) aus Immobilien

(davon in Fremdwdhrung)

b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)

¢) aus Liquiditatsanlagen
(davon in Fremdwdhrung)

davon aus Finanzinstrumenten

d) Sonstiges

(davon in Fremdwdhrung)

60.321,02
60.321,02

(0,00)
0,00
(0,00)
0,00
(0,00)
(0,00)
0,00

(000)

Realisierte Verluste

a) aus Immobilien
(davon in Fremdwdhrung)

b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)

¢) aus Liquiditatsanlagen
(davon in Fremdwdhrung)

davon aus Finanzinstrumenten

d) Sonstiges

(davon in Fremdwdhrung)

-1.216.249,65
-1.216.249,65

(0,00)
0,00
(0,00)
0,00
(0,00)
(0,00)
0,00

(0,00)

Ergebnis aus VerduBerungsgeschiften

-1.155.928,63

Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

-2.475.166,46

V. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

2.565.837,93

V1. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

I. Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne
(davon in Fremdwdhrung)

445.000,00
(000)

2. Nettoverdnderung der nicht realisierten Verluste
(davon in Fremdwdhrung)

-27557.373,10
(000)

3. Wiahrungskursveranderungen

0,00

Summe der nicht realisierten Ergebnisse des Geschiftsjahres

-27.112.373,10

VII. Ergebnis des Geschiftsjahres
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrage
Die Ertrage im Berichtszeitraum betragen insgesamt 23.1 13 TEUR.

Im Berichtszeitraum des Fonds wurden Ertrage aus Liquiditatsanlagen in Hohe von 247 TEUR im Inland erzielt. Diese resultieren aus

Zinsen fiir Bankguthaben.

Die sonstigen Ertrdage betragen 972 TEUR. Diese resultieren aus der Auflésung von Riickstellungen (557 TEUR), sonstigen steuerfreien
(73 TEUR) sowie umsatzsteuerpflichtigen (326 TEUR) Ertragen, Ertragen aus Vorsteuerberichtigungen (12 TEUR) sowie Umsatzsteuerer-
stattungen aus Vorjahren (4 TEUR).

Die Ertrage aus Immobilien in Hohe von 21.894 TEUR setzen sich aus den erwirtschafteten Mietertragen der Immobilien (18.013
TEUR), Ertragen aus Nebenkostenvorauszahlungen (3.584 TEUR), Ertragen aus der Erstattung von Versicherungsschaden (283 TEUR),
steuerfreien (102 TEUR) und umsatzsteuerpflichtigen (-92 TEUR) Nebenkostenabrechnungen aus Vorjahren sowie Ertragen aus Kostenum-

lagen an Mieter (4 TEUR) zusammen.
Aufwendungen
Die Aufwendungen in Hohe von 16.916 TEUR beinhalten im Wesentlichen die Bewirtschaftungskosten, Steuern, Zinsen aus Kreditauf-

nahmen sowie die Kosten der Verwaltung des Sondervermdgens.

Die Bewirtschaftungskosten in Hohe von 9.652 TEUR setzen sich aus Instandhaltungskosten (4.262 TEUR), Betriebskosten (4.008
TEUR), Kosten der Immobilienverwaltung (1.140 TEUR) sowie sonstigen Kosten (242 TEUR) zusammen.

Die Position Steuern in Hohe von 70 TEUR beinhaltet die Riickstellungen fiir inlindische Kérperschaftsteuer.

Die Position Zinsen aus Kreditaufnahmen beinhaltet den Zinsaufwand fiir die Darlehen zur Finanzierung der Immobilien in Hohe von
3.426 TEUR.

Im Berichtszeitraum fielen fiir die Verwaltungsvergiitung 3.007 TEUR an. Die Ankaufsgebiihren fiir die Objekte sind hier nicht enthal-

ten, da diese nicht in den Aufwand gebucht werden, sondern als Anschaffungsnebenkosten des jeweiligen Objektes berlcksichtigt werden.
Die Verwahrstellenvergiitung im Berichtszeitraum betrug 85 TEUR, die Priifungs- und Veroéffentlichungskosten 127 TEUR.

Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 548 TEUR sind die dem Sondervermdgen gemaf3 § |1 Abs. 6 BAB belastbaren Kosten. Sie
enthalten im Wesentlichen die Kosten der externen Bewerter in Hhe von 461 TEUR sowie allgemeine Rechts- und Steuerberatungskos-
ten in Hohe von 73 TEUR.

Ergebnis aus VerduBerungsgeschiften

Das Ergebnis aus VerauBerungsgeschiften belauft sich insgesamt auf -1.156 TEUR. Dieses resultiert aus den im Berichtszeitraum

angefallenen Gewinnen (60 TEUR) und Verlusten (-1.216 TEUR) aus dem Verkauf von Immobilien.
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Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich
Der Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich in Hohe von -2.475 TEUR ist der Saldo der von Anteilserwerbern im Berichtszeitraum als

Ausgleich fiir aufgelaufene Ertrage gezahlten Betrdge bzw. vom Fonds bei Anteilriicknahme im Riicknahmepreis vergiiteten Ertrage.

Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
Das realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres betragt 2.566 TEUR.

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
Das nicht realisierte Ergebnis des Berichtszeitraumes in Hohe von insgesamt -27.1 12 TEUR resultiert aus der Nettoverdnderung der
nicht realisierten Gewinne (445 TEUR) und Verluste (-27.557 TEUR) bei Immobilien infolge von positiven und negativen Verkehrswert-

anpassungen auf Basis der Verkehrswertgutachten.

Ergebnis des Geschiftsjahres
In Summe ergibt sich fiir das abgelaufene Jahr ein Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von -24.547 TEUR.
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Verwendungsrechnung
zum 3 1. Mai 2026

I. Fiir die Ausschiittung verfiigbar

|. Vortrag aus dem Vorjahr

2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres
3. Zufiihrung aus dem Sondervermégen

II. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet

. Einbehalt von Uberschiissen gemaB § 252 KAGB
2. Der Wiederanlage zugefiihrt
3. Vortrag auf neue Rechnung

Ill. Gesamtausschiittung

|. Zwischenausschittung

a) Barausschiittung
b) Einbehaltene Kapitalertragssteuer

¢) Einbehaltener Solidaritdtszuschlag

2. Endausschiittung

a) Barausschiittung

b) Einbehaltene Kapitalertragssteuer

c) Einbehaltener Solidaritatszuschlag
Gesamtausschiittung auf 17.544.623 ausgegebene Anteile

Vortrag aus dem Vorjahr
Der Vortrag aus dem Vorjahr betragt 36.441.001,56 EUR.

Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres zum 31.05.2026 betragt 2.565.837,93 EUR.

Zufiihrung aus dem Sondervermégen

Eine Zufiihrung aus dem Sondervermdgen ist nicht erfolgt.

Einbehalte von Uberschiissen gemiB § 252 KAGB

insgesamt je Anteil
EUR 36.441.001,56 2,08
EUR 2.565.837,93 0,15
EUR 0,00 0,00
EUR 39.006.839,49 2,22
EUR -1.000,00 0,00
EUR 0,00 0,00
EUR -32.865.221,44 -1,87
EUR -32.866.221,44 -1,87
EUR 0,00 0,00
EUR 0,00 0,00
EUR 0,00 0,00
EUR 6.140.618,05 035
EUR 0,00 0,00
EUR 0,00 0,00
EUR 6.140.618,05 0,35

Aus dem Ergebnis des Geschiftsjahres werden fiir Instandsetzung gemaf3 § 252 KAGB 1.000,00 EUR einbehalten.

Wiederanlage

Es werden keine Ertrdge der Wiederanlage zugefiihrt.

Vortrag auf neue Rechnung
Es werden Ertrage in Hohe von 32.865.221,44 EUR auf neue Rechnung vorgetragen.

Fiir Ausschiittung vorgesehene Ertrige

Bei 17.544.623 umlaufenden Anteilen betragt die geplante Ausschittung am 15.09.2026 insgesamt 6.140.618,05 EUR. Somit werden pro

Anteil 0,35 EUR ausgeschiittet.
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Aufstellung der wahrend des Berichts-
zeitraums abgeschlossenen Geschafte,
soweit diese nicht mehr Gegenstand
der Vermogensaufstellung sind

Kaufe und Verkaufe von Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Hinsichtlich Kdufen und Verkaufen von Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften verweisen wir auf das
Immobilienverzeichnis Teil | (Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe).

Sonstige Kaufe und Verkaufe

Dariber hinaus wurden im Berichtszeitraum keine weiteren Geschifte abgeschlossen, die nicht mehr Gegenstand der Vermd&gensaufstel-
lung sind.
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Anhang

|. Angaben nach der Derivateverordnung

Derivate lagen weder zum Stichtag noch wéhrend des Berichtszeitraums vor.

. Sonstige Angaben

Anteilwert 17,77 EUR

Umlaufende Anteile zum Stichtag 17.544.623 Stick
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Anhang

lll. Angaben zu den Verfahren zur Bewertung der Vermogensgegenstande

Inhaltsverzeichnis

|. Immobilien
[.1. Grundlagen der Immobilienbewertung
[.2. Ankaufs- und Regelbewertungen
[.3. AuBerplanmaBige Nachbewertungen
|.4. Grundstticke im Zustand der Bebauung
2. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
3. Liquiditdtsanlagen, Sonstige Vermdgensgegenstdnde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen
3.1. Bankguthaben
3.2. Wertpapiere, Investmentanteile und Geldmarktpapiere
3.2.1 An einer Borse zugelassene / in organisiertem Markt gehandelte Vermdgensgegenstande
3.2.2 Nicht an Borsen oder in organisierten Markten gehandelte Vermdgensgegenstinde oder Vermdgensgegenstande ohne
handelbaren Kurs
3.2.3 Investmentanteile
3.2.4 Geldmarktinstrumente
3.3. Derivate
3.4. Wertpapier-Darlehen
3.5. Wertpapier-Pensionsgeschifte
3.6. Forderungen
3.7. Anschaffungsnebenkosten
3.8. Verbindlichkeiten
3.9. Riickstellungen
3.9.1 Ansatz und Bewertung von Riickstellungen
3.9.2 Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen flir passive latente Steuern
3.10. Zusammengesetzte Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten
3.11. Grundsitze ordnungsmaBiger Buchflihrung
4. Auf Fremdwdhrung lautende Vermé&gensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen
5. Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil
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Die Bewertung der Vermdogensgegenstiande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen des Sondervermdgens erfolgt gemdB den Grundsatzen
fiir die Kurs- und Preisfeststellung, die im Kapitalanlagegesetzbuch (,KAGB*) und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsver-

ordnung (KARBV) genannt sind, sowie den folgenden Grundsatzen:

I. Immobilien

|.l1. Grundlagen der Immobilienbewertung
Fur die Bewertung von Grundstiicken, grundstlicksgleichen Rechten und vergleichbaren Rechten nach dem Recht anderer Staaten (,,Immo-
bilien®) oder Immobilien, die fiir Rechnung des Sondervermégens erworben wurden, bestellt die Gesellschaft externe Bewerter

(,Bewerter®) in ausreichender Zahl.

Die Bewerter haben die nach dem KAGB und den Anlagebedingungen fiir das jeweilige Sondervermdgen vorgesehenen Bewertungen

durchzufihren.
Die Bewerter haben insbesondere zu bewerten:

— die fir Sondervermégen bzw. fiir Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung von Sondervermdgen beteiligt ist,
zum Kauf vorgesehenen Immobilien, fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist;

— die zum Sondervermdgen bzw. zu Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung von Sondervermégen beteiligt ist,
gehdrenden Immobilien, fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist, mindestens in dem von den
Anlagebedingungen der entsprechenden Sondervermé&gen vorgesehenen Turnus, sofern die Gesellschaft keinen fritheren Auftrag erteilt;

— die zur VerduBerung vorgesehenen Immobilien von Sondervermégen bzw. der Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir
Rechnung von Sondervermogen beteiligt ist, und fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist. Das
Gutachten darf nicht langer vor Abschluss des Kaufvertrags erstellt worden sein, als dieses nach dem in den Anlagebedingungen der ent-
sprechenden Sondervermd&gen vorgesehenen Turnus zuldssig ist; § 251 Abs. | Satz 3 KAGB ist zu beachten;

— die zum Sondervermogen bzw. zu Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung von Sondervermégen beteiligt ist,
gehorenden Immobilien, fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist, innerhalb von zwei Monaten

nach der Bestellung eines Erbbaurechtes.

Immobilien werden zum Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz/Nutzen und Lasten mit dem Kaufpreis angesetzt.

Weitere Einzelheiten zur Bewertung ergeben sich aus den Vorschriften des KAGB sowie der KARBV.

|.2. Ankaufs- und Regelbewertungen

Die Ankaufsbewertung von in § 231 Abs. | Nr. | bis 6 KAGB genannten Vermdgensgegenstinden ist bis zu einer Grof3e von 50 Mio. Euro
von einem Bewerter und ab einer Gréf3e von mehr als 50 Millionen Euro von zwei voneinander unabhangigen Bewertern, die nicht zugleich
regelmaBige Bewertungen nach §§ 249 und 251 Satz | KAGB fiir die Gesellschaft durchfiihren, vorzunehmen. Entsprechendes gilt fir Ver-
einbarungen iiber die Bemessung des Erbbauzinses und iiber dessen etwaige spitere Anderung. Vor der Bestellung des Erbbaurechts ist die

Angemessenheit des Erbbauzinses entsprechend Satz | zu bestdtigen.

Die Ankaufsbewertung darf zum Ankaufszeitpunkt (notarielle Beurkundung) nicht dlter als drei Monate sein.
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Bei Immobilien, die nicht in Euro-Landern belegen sind, ist in Bezug auf die Einhaltung der 50 Mio. Euro-Grenze der Umrechnungskurs zum

Zeitpunkt der Beauftragung des Gutachtens mafgeblich.

Die Regelbewertung sowie auf3erplanmaBige Bewertungen von Vermdgensgegenstanden im Sinne des § 231 Absatz | KAGB sind stets von
zwei voneinander unabhdngigen Bewertern durchzufiihren. Zur Ermittlung eines Verkehrswertes pro Vermdégensgegenstand wird aus den
beiden unabhingig voneinander erstellten Gutachten der arithmetische Mittelwert berechnet. Entsprechendes gilt fiir Immobilien, die durch
Immobilien-Gesellschaften (§ 234 KAGB) gehalten werden.

Der Wert der Vermogensgegenstande im Sinne des § 231 Absatz | KAGB und des § 234 KAGB ist innerhalb eines Zeitraums von drei

Monaten zu ermitteln.

Die Bewertungen werden gleichmiBig iiber das Quartal verteilt. Die erste Regelbewertung muss ausgehend vom Tag des Ubergangs von

Besitz/Nutzen und Lasten bzw. der Fertigstellung des Bauvorhabens innerhalb von drei Monaten erfolgen.

I.3. AuBerplanmiBige Nachbewertungen
Der Wert der Immobilien ist stets erneut zu ermitteln und anzusetzen, wenn nach Auffassung der Gesellschaft der zuletzt ermittelte Wert
auf Grund von Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sachgerecht ist; die Gesellschaft hat ihre Entscheidung und die

Grinde dafiir nachvollziehbar zu dokumentieren.

|.4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung

Bei im Bau befindlichen Objekten ist wahrend der Bauphase grundsatzlich auch ein Verkehrs- /Marktwert zu ermitteln. Bauleistungen wer-
den, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Buchwerten angesetzt. Die Herstellungskosten
werden grundsitzlich wahrend der gesamten Bauphase angesetzt (d.h. bei gréeren Bauprojekten teilweise 24 Monate und langer) und

gehen erst nach Fertigstellung auf den gutachterlichen Verkehrswert tber.

2. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bevor die Gesellschaft eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft erwirbt, ist der Wert der Immobilien-Gesellschaft von einem
Abschlusspriifer im Sinne des § 319 Abs. | Satz | und 2 des Handelsgesetzbuchs (,HGB*) zu ermitteln. Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften werden bei Erwerb und danach nicht ldnger als drei Monate mit dem Kaufpreis angesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung
monatliche Vermdgensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert der Beteili-
gung auf Grundlage der aktuellsten Vermé&gensaufstellung von einem Abschlusspriifer im Sinne des § 319 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der
ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum nachsten Wertermittlungstermin
fortgeschrieben. Die Bewertung von Vermdgen und Schulden des Sondervermégens und der Immobilien-Gesellschaft erfolgt grundsdtzlich
nach denselben Bewertungsverfahren. Treten bei einer Beteiligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die durch eine Fort-

schreibung nicht erfasst werden konnen, wird die Neubewertung ggf. zeitlich vorgezogen.

Die im Jahresabschluss oder in der Vermogensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien sind mit dem Wert anzu-

setzen, der entsprechend § 249 Abs. | KAGB von den Bewertern festgestellt wurde.

Die Ausfliihrungen im Abschnitt Ankaufs- und Regelbewertung gelten entsprechend fiir die Bewertung von Immobilien, die im Rahmen

einer Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft gehalten werden.
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Fiir die Vermdgensgegenstande und Schulden der Immobilien-Gesellschaft sind in entsprechender Anwendung von § 10 Abs. 5 KARBV die
Erkenntnisse nicht zu beriicksichtigen, die nach dem Stichtag der Vermdgensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft bekannt werden. Diese

Erkenntnisse werden in der Vermd&gensaufstellung des auf das Bekanntwerden folgenden Monats beriicksichtigt.

Der Wert der Immobilien-Gesellschaft ergibt sich durch Summierung der bewerteten Einzelpositionen der Vermdgensaufstellung. Er ist ent-

sprechend der Hohe der Beteiligung unter Berticksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Faktoren in das Sondervermdgen einzustellen.
Bei der Bewertung von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften beachtet die Gesellschaft dariiber hinaus insbesondere § 31 KARBV.

Die Gesellschaft hat nach Erhalt der Unternehmensbewertung eine unverziigliche Priifung auf Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf Plau-
sibilitat durchzufiihren. Soweit der Gesellschaft unrichtige bzw. unvollstindige Angaben in der Unternehmensbewertung auffallen, hat sie
dies dem Abschlusspriifer unverziiglich mitzuteilen. Der Unternehmensbewerter hat in diesem Fall seine Wertansdtze unverziglich noch-
mals zu iiberpriifen und schriftlich mitzuteilen, ob er an seiner Unternehmensbewertung festhilt oder ob sich Anderungen ergeben. In letz-

terem Fall hat der Unternehmensbewerter der Gesellschaft unverziiglich eine aktualisierte Unternehmensbewertung einzureichen.

3. Liquiditatsanlagen, Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

3.1. Bankguthaben

Bankguthaben werden grundsitzlich zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet.

3.2. Wertpapiere, Investmentanteile und Geldmarktpapiere

3.2.1 An einer Borse zugelassene / in organisiertem Markt gehandelte Verm&gensgegenstiande
Vermogensgegenstande, die zum Handel an Borsen zugelassen sind oder in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in diesen
einbezogen sind, sowie Bezugsrechte fiir das Sondervermégen werden zum letzten verfiigbaren, handelbaren Kurs, der eine verlassliche

Bewertung gewdhrleistet, bewertet.

3.2.2 Nicht an Bérsen oder in organisierten Markten gehandelte Vermogensgegenstinde oder Ver-
mogensgegenstinde ohne handelbaren Kurs

Vermogensgegenstande, die weder zum Handel an Borsen zugelassen sind noch in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in
diesen einbezogen sind oder fiir die kein handelbarer Kurs verfiigbar ist, werden zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfalti-

ger Einschdtzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berticksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

3.2.3 Investmentanteile

Investmentanteile werden grundsatzlich mit ihrem letzten festgestellten Riicknahmepreis angesetzt oder zum letzten verfligbaren handelba-
ren Kurs, der eine verldssliche Bewertung gewiahrleistet. Stehen diese Werte nicht zur Verfiigung, werden Investmentanteile zu dem aktuel-
len Verkehrswert bewertet, der bei sorgfiltiger Einschdtzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlicksichtigung der aktuellen

Marktgegebenheiten angemessen ist.

3.2.4 Geldmarktinstrumente

Fiir die Bewertung von Geldmarktinstrumenten, die nicht an der Bérse oder in einem organisierten Markt gehandelt werden (z. B. nicht
notierte Anleihen, Commercial Papers und Einlagenzertifikate), werden die fiir vergleichbare Geldmarktinstrumente vereinbarten Preise
und gegebenenfalls die Kurswerte von Geldmarktinstrumenten vergleichbarer Aussteller mit entsprechender Laufzeit und Verzinsung, erfor-

derlichenfalls mit einem Abschlag zum Ausgleich der geringeren VerauBerbarkeit, herangezogen.
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3.3. Derivate
Die zu einem Sondervermé&gen gehdrenden Optionsrechte und die Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingerdumten Optionsrechten, die
zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind, werden zu dem jeweils letzten verfiigba-

ren handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewertung gewahrleistet, bewertet.

Das gleiche gilt fiir Forderungen und Verbindlichkeiten aus flir Rechnung des Sondervermégens erworbenen und verkauften Terminkon-
trakten. Die zu Lasten des Sondervermogens geleisteten Einschiisse werden unter Einbeziehung der am Borsentag festgestellten Bewer-

tungsgewinne und Bewertungsverluste im Wert des Sondervermdgens berticksichtigt.

3.4. Wertpapier-Darlehen
Fir die Riickerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehensgeschiften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen lbertragenen Wertpa-

piere maligebend.

3.5. Wertpapier-Pensionsgeschifte

Werden Wertpapiere fiir Rechnung des Sondervermégens in Pension gegeben, so sind diese weiterhin bei der Bewertung zu berticksichti-
gen. Daneben ist der im Rahmen des Pensionsgeschiftes flir Rechnung des Sondervermégens empfangene Betrag im Rahmen der liquiden
Mittel (Bankguthaben) auszuweisen. Dartiber hinaus ist bei der Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pensionsgeschaften in Hohe der Riick-

zahlungsverpflichtungen auszuweisen.

Werden fiir Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere in Pension gegnommen, so sind diese bei der Bewertung nicht zu berticksichtigen.
Aufgrund der vom Sondervermégen geleisteten Zahlung ist bei der Bewertung eine Forderung an den Pensionsgeber in Hohe der Riickzah-

lungsanspriiche zu berlicksichtigen.

3.6. Forderungen
Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung, Forderungen an Immobilien-Gesellschaften, Zinsanspriiche und andere Forderungen
werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderungen wird regelmaBig tberprift. Dem Ausfallrisiko wird in

Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forderungen Rechnung getragen.

3.7. Anschaffungsnebenkosten

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie oder Beteiligung fiir das Sondervermégen anfallen, werden tber die voraussichtliche Halte-
dauer der Immobilie, langstens jedoch liber zehn Jahre in gleichen Jahresbetragen abgeschrieben. Sie mindern das Fondskapital und werden
nicht in der Ertrags- und Aufwandsrechnung berticksichtigt. Wird die Immobilie innerhalb der Abschreibungsfrist gemal3 Satz | wieder ver-

auBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Héhe abzuschreiben.

Anschaffungsnebenkosten werden auch bei Transaktionen aktiviert, bei denen der Verkaufer oder ein Dritter die Immobilie in eigener Ver-

antwortung und auf eigenes Risiko fertig stellt und das Sondervermégen insofern keine typischen Bauherrenrisiken tragt.

3.8. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Riickzahlungsbetrag anzusetzen. Zu den wesentlichen Verbindlichkeiten gehdren von Dritten aufgenom-

mene Darlehen, Verbindlichkeiten aus Grundstlickskdufen und Bauvorhaben und Verbindlichkeiten der Grundstiicksbewirtschaftung.

3.9. Riickstellungen
3.9.1 Ansatz und Bewertung von Riickstellungen

Der Ansatz und die Bewertung der Riickstellungen erfolgen nach verniinftiger wirtschaftlicher Beurteilung. Dabei beriicksichtigt die Gesell-

schaft z.B. folgende Riickstellungen:
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— Riickstellung fir InstandhaltungsmaBnahmen
— Riickstellungen fiir inlandische und ausldndische Ertragsteuern

— Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Riickstellungen sind grundsatzlich nicht abzuzinsen. Sie sind aufzulésen, wenn der Riickstellungsgrund entfallen ist.

Riickstellungen konnen auch im Rahmen von geplanten Maf3nahmen/Budgetierungen (z.B. fiir InstandhaltungsmaBnahmen, Verwaltungskos-

ten, Rechtsstreitigkeiten und in Anspruch genommene Dienstleistungen) gebildet werden.

3.9.2 Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Bei Immobilien sind Riickstellungen fiir die Steuern zu berticksichtigen, die der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei einem VerduBerungsge-
winn voraussichtlich erhebt. Der potenzielle VerauBerungsgewinn ergibt sich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskos-
ten bzw. dem aktuellen Verkehrswert der Immobilie und dem steuerlichen Buchwert nach dem jeweiligen Steuerrecht des Staates. Verdu-
Berungsnebenkosten, die liblicherweise anfallen, kdnnen beriicksichtigt werden. Steuerminderungsmaoglichkeiten nach dem Steuerrecht des
Staates, in dem die Immobilie belegen ist, sind auf Grund vorliegender, steuerlich verrechenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuerbelastung
auf den VerduBerungsgewinn zu beriicksichtigen. Insofern besteht eine Verrechnungspflicht fiir steuerlich verrechenbare Verlustvortrage.
Sofern die Verluste die passiven latenten Steuern libersteigen, ist kein darliberhinausgehender Wertansatz méglich. Dies gilt grundsatzlich
auch bei durch Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien. Falls jedoch von einer VerauB3erung der Immobilien-Gesellschaft einschlief3-
lich der Immobilie ausgegangen wird, erfolgt bei der Bewertung der Beteiligung ggf. ein Abschlag fiir latente Steuerlasten. Fir die Gesell-
schaft besteht ein Wahlrecht, die passiven latenten Steuern auf Ebene der Immobilien-Gesellschaft oder auf Ebene des Immobilien-Sonder-

vermdgens zu bilden.

Die weiteren Einzelheiten der Behandlung von Riickstellungen nach § 30 Abs. 2 Nummer 2 KARBV werden von der Gesellschaft berlick-

sichtigt.

3.10. Zusammengesetzte Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten
Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten sind jeweils anteilig nach den vorgenannten

Regelungen zu bewerten. Weitere Einzelheiten der Bewertung ergeben sich aus der KARBV.

3.11. Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfiihrung

Bei Ansatz und Bewertung der sonstigen Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen beachtet die Gesellschaft den
Grundsatz der intertemporalen Anlegergerechtigkeit. Die Anwendung dieses Grundsatzes soll die Gleichbehandlung der Anleger unabhan-
gig von deren Ein- bzw. Austrittszeitpunkt sicherstellen. Die Gesellschaft wird in diesem Zusammenhang deshalb z. B. die Bildung von Riick-

stellungen von latenten Steuern und die lineare Abschreibung von Anschaffungsnebenkosten vorsehen.

Die Gesellschaft wendet die formellen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung an, soweit sich aus dem KAGB, der KARBV und der Ver-
ordnung (EU) Nr. 231/2013 nichts anderes ergibt. Insbesondere wendet sie den Grundsatz der periodengerechten Erfolgsermittlung an.
Danach werden Aufwendungen und Ertrage grundsatzlich liber die Zuflihrung zu den Verbindlichkeiten bzw. Forderungen periodengerecht
abgegrenzt und im Rechnungswesen des Sondervermdégens im Geschiftsjahr der wirtschaftlichen Verursachung und unabhingig von den

Zeitpunkten der entsprechenden Zahlung erfasst. Erfolgsabgrenzungen erfolgen dabei fiir wesentliche Aufwendungen und Ertrage.

Die Gesellschaft beachtet den Grundsatz der Bewertungsstetigkeit. Danach werden die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewand-

ten Bewertungsmethoden beibehalten.
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Uberdies wendet die Gesellschaft grundsitzlich den Grundsatz der Einzelbewertung an, wonach alle Vermdgensgegenstiande, Verbindlich-
keiten und Riickstellungen unabhdngig voneinander zu bewerten sind; es erfolgt keine Verrechnung von Vermogensgegenstanden und Schul-
den und keine Bildung von Bewertungseinheiten. Gleichartige Vermdgensgegenstande der Liquiditatsanlage, wie z.B. Wertpapiere, dirfen

zu einer Gruppe zusammengefasst und mit dem gewogenen Durchschnittswert angesetzt werden.

4. Auf Fremdwihrung lautende Vermdégensgegenstiande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen werden zu dem unter Zugrundelegung der
London Stock Exchange Group plc verdffentlichen Devisenkurs des Vortages in Euro umgerechnet. Sofern an dem Vortag keine Veroffentli-
chung von Devisenkursen erfolgt sein sollte, werden die Devisenkurse des letzten Veroffentlichungstages der Devisenkurse zugrunde

gelegt.

5. Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil

Der Wert des Sondervermdgens und der Nettoinventarwert je Anteil werden von der Gesellschaft unter Kontrolle der Verwahrstelle bei
jeder Mdglichkeit zur Ausgabe und Riicknahme von Anteilen ermittelt. Der Wert des Sondervermdgens ist auf Grund der jeweiligen Ver-
kehrswerte der zu ihm gehdrenden Vermdégensgegenstande abziiglich der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten zu

ermitteln. Der Nettoinventarwert je Anteil (Anteilwert) wird mit zwei Nachkommastellen ausgewiesen. Ausgabe- und Riicknahmepreise
werden kaufmannisch auf zwei Nachkommastellen gerundet. Einzelheiten zur Behandlung von Fehlern bei der Anteilpreisermittlung unter

Beteiligung der Verwabhrstelle sind intern geregelt.
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IV. Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote 1,10 %
Erfolgsabhdngige Vergltung 0,00 %
Transaktionsabhangige Verglitung 001 %
Transaktionskosten 358523,68 EUR

Die Gesamtkostenquote zeigt die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermdgens innerhalb

des Berichtszeitraums.

Die Gesamtkosten beinhalten die Vergiitung der Fondsverwaltung, die Verwahrstellenverglitung, die Kosten externer Bewerter sowie sons-

tige Aufwendungen gemaB3 § | | Abs. 6 BAB (mit Ausnahme von Transaktionskosten).
Im Berichtszeitraum ist keine erfolgsabhangige Vergiitung angefallen.

Die transaktionsabhingige Vergiitung stellt die Summe der Gebiihren gem. § | | Abs. 2 und 3 BAB als Prozentsatz des durchschnittli-
chen Fondsvermdgens innerhalb des Berichtszeitraums dar. Die Quote ist tiber die Lebensdauer des Fonds stark schwankend und lasst des-

halb keine Riickschlisse auf die Performance des Fonds zu.

Im Berichtszeitraum sind Transaktionskosten in Hohe von 358.523,68 EUR angefallen.

Angaben zu den Kosten gemdlB3 § 101 Abs. 2 Nr. 2., 3. und 4. KAGB
Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieBen keine Riickvergiitungen beziiglich der aus dem Sondervermdgen an die Verwahrstelle und an

Dritte geleisteten Vergiitungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewahrt aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergiitung an Vermittler, z.B. Kreditinstitute Vermitt-

lungsfolgeprovisionen in wesentlichem Umfang.

Im Geschaftsjahr wurden keine Vergiitungen, die dem Sondervermogen von der Kapitalverwaltungsgesellschaft selbst, einer anderen Kapi-
talverwaltungsgesellschaft oder einer Gesellschaft, mit der die Kapitalverwaltungsgesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mit-
telbare Beteiligung verbunden ist oder einer EU-Verwaltungsgesellschaft oder auslandischen AlF-Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsver-

glitung fur die im Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet.

Im abgelaufenen Geschiftsjahr sind keine Ausgabeaufschldge und Riicknahmeabschlage im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 4. KAGB

angefallen.

Wesentliche sonstige Ertrage und Aufwendungen

Die sonstigen Ertrage betragen 972 TEUR. Diese resultieren aus der Auflésung von Riickstellungen (557 TEUR), sonstigen steuerfreien
(73 TEUR) sowie umsatzsteuerpflichtigen (326 TEUR) Ertragen, Ertragen aus Vorsteuerberichtigungen (12 TEUR) sowie Umsatzsteuerer-
stattungen aus Vorjahren (4 TEUR).
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Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 548 TEUR sind die dem Sondervermdgen gemdl3 § || Abs. 6 BAB belastbaren Kosten. Sie
enthalten im Wesentlichen die Kosten der externen Bewerter in Hohe von 461 TEUR sowie allgemeine Rechts- und Steuerberatungskos-
ten in Hohe von 73 TEUR.

V. Angaben zur Mitarbeitervergltung gem. § 101 Abs. 3 KAGB

I. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Vergiitungen
gem. § 101 Abs. 3 Nr. | KAGB

Summe der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Mitarbeitervergiitungen 5.071.24556 EUR
Davon feste Vergiitung 4.220.568,60 EUR
Davon variable Vergtitungen 850.676,96 EUR
Zahl der Mitarbeiter im abgelaufenen Geschiftsjahr (31.12.2025) 49
Vom Sondervermégen gezahlte Carried Interests 0,00 EUR

Il. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Vergiitung an Risktaker
gem. § 101 Abs. 3 Nr. 2 KAGB

Summe der im abgelaufenen Geschéftsjahr der KVG gezahlten Mitarbeitervergu- 2.393.367,80 EUR
tungen an Mitarbeiter, deren Tatigkeit sich im Wesentlichen auf das Risikoprofil des
Sondervermdgens ausgewirkt hat.

Davon an Fihrungskrifte 2.294.009,82 EUR

Davon an Ubrige Mitarbeiter 9935798 EUR

[l. Verglitungssystem der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Catella Real Estate AG hat geeignete Verfahren und Systeme etabliert, um den gesetzlichen Anforderungen an die Verglitung der Geschiftsleitung, der soge-
nannten Risikotrager sowie der anderen Mitarbeiter zu entsprechen.

Die Gesamtvergtitung der Mitarbeiter setzt sich aus einem Jahresfestgehalt und einer zusdtzlichen variablen Verglitung zusammen. Beide Bestandteile stehen
zueinander in einem Verhdltnis, das sich positiv auf die Motivation und Mitarbeiterbindung auswirkt. Die feste Verglitung der Mitarbeiter ist in der Hohe so fest-
gesetzt, dass die Bestreitung des Lebensunterhaltes sichergestellt ist und marktibliche Fixgehalter bezahlt werden. Variable Vergltung wird in Form von Bonus-
zahlungen einmal jdhrlich gezahlt. Eine garantierte variable Vergiitung wird (auBer in Einzelfdllen im Eintrittsjahr) nicht gewahrt. Die variable Verglitung orientiert
sich am Geschaftserfolg der Gesellschaft sowie an der persénlichen Leistung des Mitarbeiters (anhand der quantitativen und qualitativen Zielerreichung sowie
der Verhaltenskompetenz). Die Ziele werden flr jedes Jahr festgelegt und nach Ablauf des Geschaftsjahres wird die Zielerreichung in einem Mitarbeiter-
Gesprach Uberprift.

Auf Grundlage der GréBe, ihrer internen Organisation und der Art, dem Umfang und der Komplexitdt ihnrer Geschafte verfolgt die Catella Real Estate AG einen
verhdltnismaBigen Ansatz zur Einhaltung der Verglitungsgrundsatze.

Die jeweils identifizierten investmentspezifischen Nachhaltigkeitsrisiken werden im Rahmen des internen Kontrollsystems beobachtet und gesteuert. Die Vergi-
tungspolitik unterstitzt dabei ein solides und wirksames Risikomanagement auch in Bezug auf Nachhaltigkeitsrisiken dadurch, dass ibermafige Risikobereitschaft
im Rahmen der Investitionsprozesse nicht geférdert werden.

Die Gesellschaft hat einen Vergiitungsausschuss eingerichtet. Die jahrliche Uberpriifung des Vergiitungssystems durch den Vergiitungsausschuss hat ergeben,
dass die Grundsatze der Vergltungsrichtlinie und aufsichtsrechtlichen Vorgaben an Vergltungssysteme von Kapitalverwaltungsgesellschaften eingehalten wurden
und das Vergiitungssystem angemessen ausgestaltet ist. Es konnten keine UnregelmaBigkeiten festgestellt werden. Es gab keine wesentlichen Anderungen an der
festgelegten Vergltungspolitik im abgelaufenen Geschaftsjahr.
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VI. Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 KAGB

Wesentliche Anderungen der gemaB § 101 Abs. 3 NIr. 3 KAGB zur Verfiigung zu stellenden Informationen im Geschaftsjahr. na.

VIl. Zusatzliche Informationen

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande
gem. § 300 Abs. | Nr.| KAGB

Der prozentuale Anteil der schwer liquidierbaren Vermégensgegenstande, flir die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0,0 %.

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gem. § 300 Abs. | Nr. 2 KAGB

Im abgelaufenen Berichtszeitraum wurden keine neuen Regelungen zum Liquiditaitsmanagement fiir das Sondervermégen getroffen.

Angaben zum Risikoprofil gem. § 300 Abs. | Nr. 3 KAGB

Das Sondervermdégen wird mit der Risikoausrichtung Core/Core+ verwaltet und verfolgt eine renditeorientierte Anlagepolitik. Das Risiko-
managementsystem fiir das Sondervermégen umfasst die fortlaufende Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung der wesentli-
chen Risiken.Wesentliche Risiken, denen das Sondervermd&gen ausgesetzt ist, sind Adressausfallrisiken, Zinsanderungsrisiken, Liquiditdtsrisi-
ken, Marktpreisrisiken sowie operationelle Risiken. Aufgrund der strategischen Ausrichtung des Sondervermégens auf Investments in
Miinchen ergeben sich zudem insbesondere auch Konzentrationsrisiken. Zur Steuerung der Risiken ist ein dem Risikoprofil des Sonderver-

mogens addquates Limitsystem eingerichtet, das laufend liberwacht wird.

Risikoprofil' Core/Core+

Angaben zur Anderung des maximalen Umfangs des Leverage gem. § 300 Abs. 2 Nr. | KAGB

Im Berichtsjahr wurde der fiir das Sondervermdgen eingesetzte maximale Umfang des Leverage nicht geandert.

Leverage-Umfang nach Bruttomethode bezliglich urspriinglich festgelegtem Hochstmal3 2,99
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 1,48
Leverage-Umfang nach Commitmentmethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmal3 2,99
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 1,52

" Entspricht der INREV-Stilklassifizierung ,,Core' gemal3 Appendix 5.1 der INREV Guidelines vom November 2008 mit Update im Oktober 2012,
wobei unter einem "Core+-Fonds" ein "Core-Fonds" mit einer Renditeerwartung am oberen Ende der Zielrendite eines "Core-Fonds" zu verstehen ist.
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Angaben gemidlB Artikel 7 Taxonomieverordnung (Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)
Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fiir dkologisch nachhaltige Wirtschafts-

aktivitaten.

Die Gesellschaft beriicksichtigt bei der Verwaltung des Sondervermégens nicht die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen von Investitions-

entscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren gemal3 Artikel 7 der Offenlegungsverordnung.

Miinchen, 4. September 2026

Catella Real Estate AG

ﬁm ‘(//L/ Q ‘ ;:.',?/‘

Dr. Bernd Thalmeier Olena Posiko
Vorstandssprecher Vorstand
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VERMERK DES QNABHANGIGEN
ABSCHLUSSPRUFERS

An die Catella Real Estate AG, Miinchen

Prifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermogens Catella MAX — bestehend aus dem Tatigkeitsbericht fiir das Geschéftsjahr

vom . Juni 2025 bis zum 3 1. Mai 2026, der Vermdgensiibersicht und der Vermdgensaufstellung zum 3 1. Mai 2026, der Ertrags- und Auf-
wandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der Entwicklungsrechnung fiir das Geschiftsjahr vom |. Juni 2025 bis zum 3 1. Mai 2026 sowie
der vergleichenden Ubersicht iiber die letzten drei Geschiftsjahre, der Aufstellung der wihrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen

Geschafte, soweit diese nicht mehr Gegenstand der Vermogensaufstellung sind, und dem Anhang — gepriift.

Die im Abschnitt ,,Sonstige Informationen® aufgefiihrten sonstigen Informationen sind nicht Bestandteil der Priifung des Jahresberichts und

wurden daher im Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften bei der Bildung des Priifungsurteils zum Jahresbericht nicht einbezogen.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefligte Jahresbericht aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse in allen wesentli-
chen Belangen den Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und ermdglicht es unter Beachtung dieser Vorschriften,
sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhiltnisse und Entwicklungen des Sondervermdogens zu verschaffen. Wir geben kein Priifungs-

urteil zu den im Abschnitt ,,Sonstige Informationen® aufgefiihrten sonstigen Informationen ab.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsdtzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresberichts” unseres Vermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von der Catella Real Estate AG unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser

Priifungsurteil zum Jahresbericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter der Catella Real Estate AG sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen
umfassen die folgenden Bestandteile des Jahresberichts:

— die im Jahresbericht enthaltenen und als nicht vom Priifungsurteil zum Jahresbericht umfasst gekennzeichneten Angaben.

Unser Priifungsurteil zum Jahresbericht erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir in diesem

Vermerk weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu

wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

— wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht oder zu unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

— anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresbericht

Die gesetzlichen Vertreter der Catella Real Estate AG sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresberichts, der den Vorschriften des
deutschen KAGB in allen wesentlichen Belangen entspricht und dafiir, dass der Jahresbericht es unter Beachtung dieser Vorschriften ermég-
licht, sich ein umfassendes Bild der tatsdchlichen Verhiltnisse und Entwicklungen des Sondervermégens zu verschaffen. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresberichts zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von

dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdégensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, Ereignisse, Entscheidungen und Faktoren, welche
die weitere Entwicklung des Sondervermogens wesentlich beeinflussen kénnen, in die Berichterstattung einzubeziehen. Das bedeutet u.a.,
dass die gesetzlichen Vertreter bei der Aufstellung des Jahresberichts die Fortfiihrung des Sondervermdgens zu beurteilen haben und die

Verantwortung haben, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfiihrung des Sondervermadgens, sofern einschldgig, anzugeben.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresberichts
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresbericht als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstel-
lungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum Jahresbericht

beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchge-
flhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf

der Grundlage dieses Jahresberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung tiben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresbericht aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtlimern, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultie-
rende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtiimern resultierende wesentliche
falsche Darstellung nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstdn-
digkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

— erlangen wir ein Verstandnis von den fiir die Priifung des Jahresberichts relevanten internen Kontrollen, um Priifungshandlungen zu pla-
nen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit der internen
Kontrollen der Catella Real Estate AG bzw. dieser Vorkehrungen und MafBnahmen abzugeben.

— beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern der Catella Real Estate AG bei der Aufstellung des Jahresbe-
richts angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten

Werte und damit zusammenhiangenden Angaben.
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VERMERK DES QNABHANGIGEN
ABSCHLUSSPRUFERS

— ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fortfiihrung des Sondervermdégens aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugeh&rigen Anga-
ben im Jahresbericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Priifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass das Sondervermogen nicht fortgefiihrt wird.

— beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresberichts insgesamt, einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresbericht die
zugrunde liegenden Geschiftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresbericht es unter Beachtung der Vorschriften des deut-
schen KAGB ermaoglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsdchlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermégens zu verschaf-

fen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeut-
same Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Priifung feststel-
len.

Berlin, den 4. September 2026

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Drotleff gez. Pekarek
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Ubersicht Renditen, Bewertung, Vermietung

(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Renditen

Renditekennzahlen'
in %

I. Immobilien

Bruttoertrag?
Bewirtschaftungsaufwand?
Nettoertrag?

Wertianderungen?
Ertragsteuern?

latente Steuern?

Ergebnis vor Darlehensaufwand?
Ergebnis nach Darlehens-
aufwand in Wihrung’®
Wihrungsianderungen?
Gesamtergebnis in Fondswahrung?
II. Liquiditat*

Ill. Ergebnis gesamter Fonds vor
Fondskosten®

Ergebnis gesamter Fonds nach
Fondskosten (BVI-Methode)

direkt gehalten

Deutschland 4,0 -1,3 2,8 -6,8 -00 07 -33 -5,7 00 -5,7 ---

Gesamt direkt gehalten - - 3 -5 B

e T T R TR T T TR T

Die jeweilige historische Wertentwicklung des Sondervermdgens erméglicht keine Prognose flir die zukiinftige Wertentwicklung.

Bezogen auf das durchschnittliche direkt bzw. indirekt gehaltene Immobilienvermogen im jeweiligen Land im Zeitraum 31.05.2025 bis 31.05.2026

Bezogen auf das durchschnittliche direkt bzw. indirekt gehaltene eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen des Fonds im Zeitraum 31.05.2025 bis 31.05.2026
Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermdgen des Fonds im Zeitraum 31.05.2025 bis 31.05.2026

Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditats- und eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermdgen des Fonds im Zeitraum 31.05.2025 bis 31.05.2026

Renditen

Kapitalinformationen Direkt Uber Immobilien Liquiditat Kreditvolumen Fonds-
(Durchschnittszahlen in TEUR) gehaltene Beteiligungen gesamt vermégen
Immobilien gehaltene (netto)
Immobilien

direkt gehalten
Deutschland 475399 - 475.399 20.703 142.230
Gesamt direkt gehalten 475399 - 475399 20.703 142230
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Ubersicht Renditen, Bewertung, Vermietung

(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Bewertung

Informationen zu
Wertinderungen
(stichtagsbezogen in TEUR)

Bewertungsmieten

Portfolio
Wertinderungen

Wertinderungen
It. Gutachten
insgesamt

Wertinderungen
insgesamt

Portfolio
Gutachterliche
Positive
Wertinderungen
It. Gutachten
Sonstige

positive
Wertédnderungen
Negative
Wertinderungen
It. Gutachten
Sonstige

negative

Latente Steuern
Sonstige

Gutachterliche
Verkehrswerte

direkt gehalten

Deutschland 448.635 20235 890 1.092 -32.165 -2.074 3514

Gesamt direkt gehalten 448.635 20.235 890 1.092 -32.165 -2.074 3514 -31.275 2533

Gesamt direkt und indirekt 448.635 20.235 1.092 -32.165 -2.074 3514 -31.275 2.533
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Ubersicht Renditen, Bewertung, Vermietung

(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Vermietungsinformation

Jahresmietertrag' Biro/ Handel/ Hotel Industrie Wohnen Freizeit/ ({74 Andere
Health- Gastro- (Lager, Bildung
Care nomie Hallen)

direkt gehalten
Deutschland 43,5 13,2 3,0 [,6 332 [l 3,6 0,7
Gesamt direkt gehalten 43,5 132 332

Leerstand? u Handel/ Industrie Wohnen Freizeit/ Andere Vermie-
Gastro- (Lager, Bildung tungsquote
nomie Hallen)

direkt gehalten
Deutschland 57 0l 0,0 02 0,5 00 05 0,2 928
Gesamt direkt gehalten 57 0,0 0,2 0,5 0.2 92,8

|

Berechnung der Jahresmietertrage auf Basis der Nettosollmieten.

Berechnung der Leerstande und Vermietungsquote auf Basis der Bruttosollmieten bis 31.05.2026.

Vermietungsinformation

Restlaufzeit der Mietvertrige in %' 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036+

direkt gehalten
Deutschland 32,1 415 132 12,8 37 32 37 49 3, 1,5 1,0 6,
Gesamt direkt gehalten 32,1 4,5 132 12,8 3,7 3,7 4,9 3.1 I'1,5

T T T R R T

‘ Mietvertrage mit einer festen Laufzeit werden detailliert im jeweiligen Jahr und Vertrage ohne feste Laufzeit aggregiert in der Spalte "unbefristet" dargestelit.
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Entwicklung der Renditen (Mehrjahresubersicht)

(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Entwicklung der Renditen

(Mehrjahresvergleich)'

Renditekennzahlen in % Berichtszeitraum 2025/2026 | Berichtszeitraum 2024/2025 | Berichtszeitraum 2023/2024 | Berichtszeitraum 2022/2023

I. Immobilien

Bruttoertrag
Bewirtschaftungsaufwand
Nettoertrag
Wertanderungen
Ertragsteuern

latente Steuern

Ergebnis vor Darlehensauf-
wand

Ergebnis nach Darlehensauf-
wand in Wahrung

Wiahrungsanderungen

Gesamtergebnis in
Fondswihrung

II. Liquiditat

Ergebnis gesamter Fonds
nach Fondskosten *

4,0
-1,3
2,8
-6,8
0,0
0,7
=33

-6,4

4,0
-0,8
32
-23
-0,1
0,l

09

04

00
0,4

-0,5

35
-1,0
2,5
-184
-0,1
2,7
-133

-18,0

00
-18,0

32

-16,8

' Die jeweilige historische Wertentwicklung des Sondervermégens erméglicht keine Prognose fiir die zukiinftige Wertentwicklung

? nach BVI-Methode

CATELLA MAX

29
-0,5
2,5
38
-0,1
-0,7
55

6,6

00
6,6

0,1

59
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Steuerliche Hinweise

(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fiir Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind. (Unbeschrankt
steuerpflichtige Anleger werden nachfolgend auch als Steuerinlander bezeichnet.) Dem ausldndischen Anleger empfehlen wir, sich vor

Erwerb von Anteilen an dem Sondervermégen mit seinem Steuerberater in Verbindung zu setzen und mégliche steuerliche Konsequenzen
aus dem Anteilerwerb in seinem Heimatland individuell zu kldren. (Auslandische Anleger sind Anleger, die nicht unbeschrankt steuerpflich-

tig sind. Diese werden nachfolgend auch als Steuerausldnder bezeichnet.)

Der Fonds ist als Zweckvermogen grundsitzlich von der Kérperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Er ist jedoch partiell kérperschaftsteu-
erpflichtig mit seinen (aus deutscher steuerrechtlicher Sicht) inlandischen Immobilienertragen, d.h. inlandischen Mietertragen und Gewinnen
aus der VerduBerung inldndischer Immobilien (der Gewinn aus dem Verkauf inlandischer Immobilien ist hinsichtlich der bis zum 3 1. Dezem-
ber 2017 entstandenen stillen Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung und der VerauBerung mehr als zehn Jahre
betragt) sowie sonstigen Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung nach § 49 Abs. | Nr. 6 EStG, inlandischen Beteiligungseinnahmen und
sonstigen inlandischen Einkiinften im Sinne der beschrankten Einkommensteuerpflicht, wobei Gewinne aus dem Verkauf von Anteilen an
Kapitalgesellschaften grundsdtzlich ausgenommen sind; Gewinne aus der VerauB3erung von Anteilen an in- oder auslandischen Kapitalgesell-
schaften, deren Anteilwert unmittelbar oder mittelbar zu mehr als 50 Prozent auf inlandischem unbeweglichem Vermaogen beruht, konnen
unter gewissen Voraussetzungen auf Ebene des Fonds flir Geschiftsjahre, die vor dem 10. Februar 2026 begonnen haben, als sonstige inlan-
dische Einkiinfte und flir Geschiftsjahre, die nach dem 9. Februar 2026 begonnen haben, als inlandische Immobilienertrage kdrperschaft-
steuerpflichtig sein. Der Steuersatz betrdgt |5 Prozent. Soweit die steuerpflichtigen Einkiinfte im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs erho-

ben werden, umfasst der Steuersatz von |5 Prozent bereits den Solidaritatszuschlag.

Die Investmentertrage werden jedoch beim Privatanleger als Einkiinfte aus Kapitalvermogen der Einkommensteuer unterworfen, soweit
diese zusammen mit sonstigen Kapitalertragen den Sparer-Pauschbetrag von jahrlich 1.000,— Euro (fir Alleinstehende oder getrennt veran-

lagte Ehegatten) bzw. 2.000,— Euro (fiir zusammen veranlagte Ehegatten) Ubersteigen.

Einkiinfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundsatzlich einem Steuerabzug von 25 Prozent (zuziiglich Solidarititszuschlag und gegebenen-
falls Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus Kapitalvermdgen gehdren auch die Ertrage aus Investmentfonds (Investmentertrage), d.h. die
Ausschiittungen des Fonds, die Vorabpauschalen und die Gewinne aus der VerduBerung der Anteile. Unter bestimmten Voraussetzungen

kdnnen die Anleger einen pauschalen Teil dieser Investmentertrige steuerfrei erhalten (sog. Teilfreistellung).

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger grundsatzlich Abgeltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), so dass die Einkiinfte aus Kapitalvermo-
gen regelmaBig nicht in der Einkommensteuererkldrung anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs werden durch die depotfiih-
rende Stelle grundsitzlich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen und aus der Direktanlage stammende ausldndische Quellensteuern

angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswirkung, wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltungssatz von 25
Prozent. In diesem Fall kénnen die Einkiinfte aus Kapitalvermé&gen in der Einkommensteuererkldarung angegeben werden. Das Finanzamt
setzt dann den niedrigeren personlichen Steuersatz an und rechnet auf die personliche Steuerschuld den vorgenommenen Steuerabzug an

(sog. Glinstigerpriifung).

Sofern Einkiinfte aus Kapitalvermdégen keinem Steuerabzug unterlegen haben (weil z.B. ein Gewinn aus der VerdufB3erung von Fondsanteilen
in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in der Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung unterliegen die Ein-

kiinfte aus Kapitalvermdgen dann ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 Prozent oder dem niedrigeren persénlichen Steuersatz.
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Steuerliche Hinweise

(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermdgen befinden, werden die Ertrége als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.
Anteile im Privatvermoégen (Steuerinlander)

Ausschiittungen
Ausschiittungen des Fonds sind grundsatzlich steuerpflichtig.
Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der Ausschiittungen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Ausschiittungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuziiglich Solidaritdtszuschlag und gegebenenfalls

Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinldnder ist und einen Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die
steuerpflichtigen Ertragsteile 1.000,— Euro bei Einzelveranlagung bzw. 2.000,— Euro bei Zusammenveranlagung von Ehegatten nicht liber-

steigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fiir Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden

(sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-Bescheinigung®).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotflihrende Stelle als Zahlstelle vom Steuerab-
zug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschittungstermin ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtli-
chem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fiir die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem

Fall erhdlt der Anleger die gesamte Ausschiittung ungekiirzt gutgeschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschiittungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den Basisertrag fiir dieses Kalen-
derjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation des Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs mit 70
Prozent des Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren Rendite &ffentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf
den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuziiglich der Aus-
schiittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwdlftel fir
jeden vollen Monat, der dem Monat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres als

zugeflossen. Vorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der Vorabpauschalen steuer-

frei.

Die steuerpflichtigen Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuziglich Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls

Kirchensteuer).
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Steuerliche Hinweise

(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die
steuerpflichtigen Ertragsteile 1.000,— Euro bei Einzelveranlagung bzw. 2.000,— Euro bei Zusammenveranlagung von Ehegatten nicht tiber-

steigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fiir Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden

(sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-Bescheinigung*).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle als Zahlstelle vom Steuerab-
zug Abstand, wenn ihr vor dem Zuflusszeitpunkt ein in ausreichender Héhe ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder
eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fiir die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall wird keine
Steuer abgefiihrt. Andernfalls hat der Anleger der inlandischen depotfiihrenden Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer zur Verfligung
zu stellen. Zu diesem Zweck darf die depotfiihrende Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf
den Namen des Anlegers lautenden Kontos ohne Einwilligung des Anlegers einziehen. Soweit der Anleger nicht vor Zufluss der Vorabpau-
schale widerspricht, darf die depotfiihrende Stelle insoweit den Betrag der abzufiihrenden Steuer von einem auf den Namen des Anlegers
lautenden Konto einziehen, wie ein mit dem Anleger vereinbarter Kontokorrentkredit fiir dieses Konto nicht in Anspruch genommen
wurde. Soweit der Anleger seiner Verpflichtung, den Betrag der abzuflihrenden Steuer der inlandischen depotfiihrenden Stelle zur Verfi-
gung zu stellen, nicht nachkommt, hat die depotflihrende Stelle dies dem fiir sie zustandigen Finanzamt anzuzeigen. Der Anleger muss in

diesem Fall die Vorabpauschale insoweit in seiner Einkommensteuererklarung angeben.

Die Deutsche Bundesbank hat auf den 2. Januar 2026 anhand der Zinsstrukturdaten einen Zinssatz von 3,20 % fiir Bundeswertpapiere mit
jahrlicher Kuponzahlung und einer Restlaufzeit von |5 Jahren errechnet. Aufgrund des positiven Basiszins wird gemaf3 des BMF-Schreibens

vom |3. Januar 2026, BStBI. 2026 | (dort Seite |55), die Vorabpauschale fiir 2026 unter Anwendung des Basiszins ermittelt.

VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Fonds nach dem 3 1. Dezember 2017 verauBert, unterliegt der VerduBerungsgewinn dem Abgeltungssatz von 25 %.
Dies gilt sowohl fiir Anteile, die vor dem 1. Januar 2018 erworben wurden und die zum 3 1. Dezember 2017 als verauBert und zum 1.

Januar 2018 wieder als angeschafft gelten, als auch flir nach dem 31. Dezember 2017 erworbene Anteile.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der VerauB3erungsgewinne steuer-

frei. Die Anwendung der Immobilienteilfreistellung schliet die Anwendung der Aktienteilfreistellung aus.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen, die vor dem |. Januar 2018 erworben wurden und die zum 31. Dezember 2017 als verauBert
und zum |. Januar 2018 wieder als angeschafft gelten, ist zu beachten, dass im Zeitpunkt der tatsachlichen VerauBerung auch die Gewinne
aus der zum 3 |. Dezember 2017 erfolgten fiktiven VerauBerung zu versteuern sind, falls die Anteile tatsachlich nach dem 31. Dezember

2008 erworben worden sind.

Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt werden, nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug unter Berticksichtigung
etwaiger Teilfreistellungen vor. Der Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer) kann durch die
Vorlage eines ausreichenden Freistellungsauftrags bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden werden. Werden solche Anteile von einem Pri-
vatanleger mit Verlust verdauBert, dann ist der Verlust — ggf. reduziert aufgrund einer Teilfreistellung — mit anderen positiven Einkiinften aus

Kapitalvermd&gen verrechenbar. Sofern die Anteile in einem inlindischen Depot verwahrt werden und bei derselben depotfiihrenden Stelle

im selben Kalenderjahr positive Einkiinfte aus Kapitalvermdgen erzielt wurden, nimmt die depotfiihrende Stelle die Verlustverrechnung vor.
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Steuerliche Hinweise

(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Bei der Ermittlung des VerduBerungsgewinns ist der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen zu mindern. Im
Falle eines VerauBerungsverlustes ist der Verlust in Hohe des jeweils anzuwendenden Teilfreistellungssatzes auf Anlegerebene steuerlich

nicht abzugsfahig.

Negative steuerliche Ertrage

Eine Zurechnung negativer steuerlicher Ertrage des Fonds an den Anleger ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wihrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschiittungen eines Kalenderjahres insoweit als steuerfreie Kapitalriickzahlung, wie der letzte

in diesem Kalenderjahr festgesetzte Riicknahmepreis die fortgefiihrten Anschaffungskosten unterschreitet.

Dies gilt hochstens fiir einen Zeitraum von zehn Kalenderjahren nach dem Kalenderjahr, in dem die Abwicklung beginnt.

Wegzugsbesteuerung

Die Fondsanteile gelten steuerlich als verduBert, sofern die unbeschréankte Steuerpflicht eines Anlegers durch Aufgabe des Wohnsitzes oder
gewohnlichen Aufenthalts in der Bundesrepublik Deutschland endet oder die Anteile unentgeltlich auf eine nicht unbeschrankt steuerpflich-
tige Person Ubertragen werden oder es aus anderen Griinden zum Ausschluss oder zur Beschrankung des Besteuerungsrechts der Bundes-
republik Deutschland hinsichtlich des Gewinns aus der VerauBerung der Fondsanteile kommt. In diesen Fillen kommt es zu einer Besteue-
rung des bis dahin angefallenen Wertzuwachses. Die sogenannte Wegzugsbesteuerung ist nur dann anzuwenden, wenn der Anleger in den
letzten flinf Jahren vor der fiktiven VerduBerung unmittelbar oder mittelbar mindestens | Prozent der ausgegebenen Anteile des jeweiligen
Fonds gehalten hat oder wenn der Anleger im Zeitpunkt der fiktiven VerduBerung unmittelbar oder mittelbar Fondsanteile halt, deren
Anschaffungskosten mindestens 500.000 EUR betragen haben, wobei die Beteiligungen an verschiedenen Investmentfonds jeweils getrennt
zu betrachten und hinsichtlich der Anschaffungskosten nicht zusammenzurechnen sind, und die Summe der steuerpflichtigen Gewinne aus

allen Fondsanteilen insgesamt positiv ist. Die Besteuerung hat in der Veranlagung zu erfolgen.

Anteile im Betriebsvermaogen (Steuerinliander)

Erstattung der Korperschaftsteuer des Fonds

Die auf Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer kann erstattet werden, soweit sie nicht auf sonstige inldndische Einkiinfte nach § 6 Abs.
5S. I Nr. 2 und Nr. 3 InvStG entféllt (fir Geschéftsjahre des Fonds, die nach dem 9.2.2026 begonnen haben) und soweit ein Anleger eine
inlindische Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermégensmasse ist, die nach der Satzung, dem Stiftungsgeschift oder der sonstigen

Verfassung und nach der tatsachlichen Geschaftsfiihrung ausschlieBlich und unmittelbar gemeinniitzigen, mildtdtigen oder kirchlichen Zwe-
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cken dient oder eine Stiftung des offentlichen Rechts ist, die ausschlieBlich und unmittelbar gemeinniitzigen oder mildtitigen Zwecken dient,
oder eine juristische Person des offentlichen Rechts ist, die ausschlieBlich und unmittelbar kirchlichen Zwecken dient; dies gilt nicht, wenn
die Anteile in einem wirtschaftlichen Geschiftsbetrieb gehalten werden. Dasselbe gilt fiir vergleichbare ausldndische Anleger mit Sitz und
Geschiftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandischen Staat. Voraussetzung hierfiir ist, dass ein solcher Anleger
einen entsprechenden Antrag stellt und die angefallene Korperschaftsteuer anteilig auf seine Besitzzeit entféllt. Zudem muss der Anleger seit
mindestens drei Monaten vor dem Zufluss der kdrperschaftsteuerpflichtigen Ertrdge des Fonds zivilrechtlicher und wirtschaftlicher Eigenti-
mer der Anteile sein, ohne dass eine Verpflichtung zur Ubertragung der Anteile auf eine andere Person besteht. Des Weiteren darf kein
NieBbrauch an den Investmentertragen eingeraumt worden sein und keine sonstige Verpflichtung bestanden haben, die Investmentertrige
ganz oder teilweise, unmittelbar oder mittelbar anderen Personen zu vergiiten. Ferner setzt die Erstattung im Hinblick auf die auf der
Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer auf deutsche Dividenden und Ertrage aus deutschen eigenkapitaldhnlichen Genussrechten im
Wesentlichen voraus, dass deutsche Aktien und deutsche eigenkapitaldhnliche Genussrechte vom Fonds als wirtschaftlichem Eigentimer
ununterbrochen 45 Tage innerhalb von 45 Tagen vor und nach dem Filligkeitszeitpunkt der Kapitalertrage gehalten wurden und in diesen 45

Tagen ununterbrochen Mindestwertanderungsrisiken i.H.v. 70 Prozent bestanden (sog. 45-Tage-Regelung).

Entsprechendes gilt beschréankt auf die Kérperschaftsteuer, die entweder auf inldndische Immobilienertrage des Fonds entfillt, oder (fiir
Geschiftsjahre des Fonds, die nach dem 9.2.2026 begonnen haben) die auf nicht unter § 6 Abs. 5S. | Nr. 2 und Nr. 3 InvStG fallende, aber
bei Vereinnahmung keinem Steuerabzug unterliegen-de sonstige inlandische Einkiinfte entfallt, wenn der Anleger eine inldndische juristische
Person des offentlichen Rechts ist, soweit die Anteile nicht einem nicht von der Korperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher Art zuzu-
rechnen sind, oder der Anleger eine von der Kérperschaftsteuer befreite inlindische Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermdogens-

masse ist, der nicht die Kérperschaftsteuer des Fonds auf samtliche steuerpflichtigen Einkiinfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und ein von der depotfiihrenden Stelle ausgestellter Investmentanteil-Bestandsnach-
weis beizufligen. Der Investmentanteil-Bestandsnachweis ist eine nach amtlichen Muster erstellte Bescheinigung tiber den Umfang der
durchgehend wahrend des Kalenderjahres vom Anleger gehaltenen Anteile sowie den Zeitpunkt und Umfang des Erwerbs und der Verdu-

Berung von Anteilen wahrend des Kalenderjahres.

Die auf Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer kann ebenfalls erstattet werden, soweit die Anteile an dem Fonds im Rahmen von
Altersvorsorge- oder Basisrentenvertragen gehalten werden, die nach dem Altersvorsorgevertrage-Zertifizierungsgesetz zertifiziert wur-
den. Dies setzt voraus, dass der Anbieter eines Altersvorsorge- oder Basisrentenvertrags dem Fonds innerhalb eines Monats nach dessen
Geschiftsjahresende mitteilt, zu welchen Zeitpunkten und in welchem Umfang Anteile erworben oder verauBert wurden. Zudem ist die
0.g. 45-Tage-Regelung zu beriicksichtigen. Eine Verpflichtung des Fonds bzw. der Gesellschaft, das Erstattungsverfahren durchzufiihren,
besteht nicht.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung erscheint die Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters sinnvoll.

Ausschiittungen
Ausschittungen des Fonds sind grundsatzlich einkommen- bzw. korperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der Ausschiittungen steuerfrei

flir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und 30 Prozent fiir Zwecke der Gewerbesteuer.
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Die Ausschittungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuziiglich Solidaritdtszuschlag). Beim Steuerabzug wird die Teilfrei-

stellung berticksichtigt.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschiittungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den Basisertrag fiir dieses Kalen-
derjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation des Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs mit 70
Prozent des Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren Rendite &ffentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf
den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuziiglich der Aus-
schiittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwdlftel fir
jeden vollen Monat, der dem Monat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres als

zugeflossen.
Vorabpauschalen sind grundsitzlich einkommen- bzw. kdrperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der Vorabpauschalen steuer-

frei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und 30 Prozent fiir Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuziiglich Solidaritatszuschlag). Beim Steuerabzug wird die Teilfrei-

stellung berlicksichtigt.
Die Deutsche Bundesbank hat auf den 2. Januar 2026 anhand der Zinsstrukturdaten einen Zinssatz von 3,20 % fiir Bundeswertpapiere mit

jahrlicher Kuponzahlung und einer Restlaufzeit von |5 Jahren errechnet. Aufgrund des positiven Basiszins wird gemalB3 des BMF-Schreibens

vom |3. Januar 2026, BStBI. 2026 | (dort Seite 155), die Vorabpauschale fiir 2026 unter Anwendung des Basiszins ermittelt.

VerauBlerungsgewinne auf Anlegerebene
Gewinne aus der VerduBerung der Anteile und Gewinne aus einer fiktiven VerduBerung in bestimmten Fillen unterliegen grundsitzlich der
Einkommen- bzw. Kdrperschaftsteuer und der Gewerbesteuer. Bei der Ermittlung des VerduBerungsgewinns ist der Gewinn um die wah-

rend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen zu mindern.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der VerduBerungsgewinne

steuerfrei flir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und 30 Prozent fiir Zwecke der Gewerbesteuer.

Im Falle eines VerduBerungsverlustes ist der Verlust in Hohe des jeweils anzuwendenden Teilfreistellungssatzes auf Anlegerebene steuerlich

nicht abzugsfahig.

Die Gewinne aus der VerduBerung der Anteile unterliegen i.d.R. keinem Kapitalertragsteuerabzug.
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(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)
Negative steuerliche Ertrage

Eine Zurechnung negativer steuerlicher Ertrage des Fonds an den Anleger ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wihrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschiittungen insoweit als steuerfreie Kapitalriickzahlung, wie der letzte in diesem Kalender-
jahr festgesetzte Riicknahmepreis die fortgefiihrten Anschaffungskosten unterschreitet. Dies gilt hdchstens fiir einen Zeitraum von zehn

Kalenderjahren nach dem Kalenderjahr, in dem die Abwicklung beginnt.
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Zusammenfassende Ubersicht fiir die Besteuerung bei iiblichen betrieblichen Anlegergruppen

_ Ausschiittungen Vorabpauschalen VerauBerungsgewinne

Inlandische Anleger

Einzelunternehmer

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Kapitalertragsteuer:
25% (die Teilfreistellung fiir Immobilienfonds i.H.v. 60% bzw. fiir Auslands-

Immobilienfonds i.H.v. 80% wird beriicksichtigt)

Materielle Besteuerung:

Einkommensteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berticksichtigung von Teilfreistellungen (Immobilienfonds 60% fiir
Einkommensteuer / 30% fuir Gewerbesteuer; Auslands-Immobilienfonds 80% fiir Einkommensteuer / 40% fiir

Gewerbesteuer)

Regelbesteuerte Korperschaften
(typischerweise Industrieunterneh-
men; Banken, sofern Anteile nicht im
Handelsbestand gehalten werden;

Sachversicherer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme bei Banken, ansonsten 25% (die Teilfreistellung fiir Immobili-
enfonds i.H.v. 60% bzw. fiir Auslands-Immobilienfonds i.H.v. 80% wird

beriicksichtigt)

Materielle Besteuerung:

Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berticksichtigung von Teilfreistellungen (Immobilienfonds 60% fiir

Kérperschaftsteuer / 30% fiir Gewerbesteuer; Auslands-Immobilienfonds 80% fiir Korperschaftsteuer / 40% fiir

denen die Fondsanteile den Kapital-

anlagen zuzurechnen sind

Gewerbesteuer)
Lebens- und Krankenversicherungs- | Kapitalertragsteuer:
unternehmen und Pensionsfonds, bei | Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer, soweit handelsbilanziell keine Riickstellung fiir Beitragsriickerstattungen
(RfB) aufgebaut wird, die auch steuerlich anzuerkennen ist ggf. unter Berlicksichtigung von Teilfreistellungen (Immo-
bilienfonds 60% fiir Kérperschaftsteuer / 30% fiir Gewerbesteuer; Auslands-Immobilienfonds 80% fiir Kérperschaft-

steuer / 40% fiir Gewerbesteuer)

Banken, die die Fondsanteile im Han-

delsbestand halten

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berticksichtigung von Teilfreistellungen (Immobilienfonds 60% fiir

Kérperschaftsteuer / 30% fiir Gewerbesteuer; Auslands-Immobilienfonds 80% fiir Kérperschaftsteuer / 40% fiir

Kirchen, gemeinniitzige Stiftungen)

Gewerbesteuer)
Steuerbefreite gemeinnlitzige, mildta- | Kapitalertragsteuer:
tige oder kirchliche Anleger (insb. Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Steuerfrei — zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer unter bestimmten Voraussetzun-

gen auf Antrag erstattet werden
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Zusammenfassende Ubersicht fiir die Besteuerung bei iiblichen betrieblichen Anlegergruppen

Ausschiittungen Vorabpauschalen VerauBerungsgewinne

Andere steuerbefreite Anleger (insb. | Kapitalertragsteuer:
Pensionskassen, Sterbekassen und Abstandnahme

Unterstlitzungskassen, sofern die im
K&rperschaftsteuergesetz geregelten

Voraussetzungen erfiillt sind)

Materielle Besteuerung:

Steuerfrei — zusétzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer, die auf inlandische Immobilien-

ertrage entfillt, unter bestimmten Voraussetzungen auf Antrag erstattet werden

Unterstellt ist eine inldndische Depotverwahrung. Auf die Kapitalertragsteuer, Einkommensteuer und Kérperschaftsteuer wird ein Solidaritdtszuschlag
als Ergdnzungsabgabe erhoben. Fiir die Abstandnahme vom Kapitalertragsteuerabzug kann es erforderlich sein, dass Bescheinigungen rechtzeitig der

depotfiihrenden Stelle vorgelegt werden.

Steuerausliander

Verwahrt ein Steuerausldnder die Fondsanteile im Depot bei einer inlindischen depotfiihrenden Stelle, wird vom Steuerabzug auf Ausschiit-
tungen, Vorabpauschalen und Gewinne aus der VerduBerung der Anteile Abstand genommen, sofern er seine steuerliche Auslandereigen-
schaft nachweist. Sofern die Auslandereigenschaft der depotfiihrenden Stelle nicht bekannt bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der
auslandische Anleger gezwungen, die Erstattung des Steuerabzugs entsprechend der Abgabenordnung (§ 37 Abs. 2 AO) zu beantragen.
Zustandig ist das fir die depotfiihrende Stelle zustandige Finanzamt. Soweit ein Steuerauslander einem inldndischen Anleger vergleichbar ist,
fir den eine Erstattung der auf Fondsebene angefallenen Kérperschaftsteuer méglich ist, ist grundsatzlich auch eine Erstattung moglich. Auf
die obigen Ausflihrungen zu Steuerinlandern wird verwiesen. Voraussetzung ist zudem, dass der Steuerauslander seinen Sitz und seine

Geschiftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandischen Staat hat.

Solidaritatszuschlag

Auf den auf Ausschiittungen, Vorabpauschalen und Gewinnen aus der VerduB3erung von Anteilen abzufiihrenden Steuerabzug ist ein Solida-

ritatszuschlag in Hohe von 5,5 Prozent zu erheben.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen depotfiihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuerabzug erhoben
wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteuerpflichtige
angehort, regelmaBig als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird bereits beim

Steuerabzug mindernd berlcksichtigt.
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Auslindische Quellensteuer

Auf die ausldndischen Ertrage des Fonds wird teilweise in den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten. Diese Quellensteuer kann bei

den Anlegern nicht steuermindernd beriicksichtigt werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermogen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sondervermdgens auf ein anderes inlandisches Sondervermdégen, bei denen derselbe
Teilfreistellungssatz zur Anwendung kommt, kommt es weder auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der beteiligten Sondervermé-
gen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven, d.h. dieser Vorgang ist steuerneutral. Erhalten die Anleger des libertragenden Sondervermo-

gens eine im Verschmelzungsplan vorgesehene Barzahlung (§ 190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB), ist diese wie eine Ausschiittung zu behandeln.

Weicht der anzuwendende Teilfreistellungssatz des tibertragenden von demjenigen des iibernehmenden Sondervermdgens ab, dann gilt der
Investmentanteil des tibertragenden Sondervermogens als verduBert und der Investmentanteil des ibernehmenden Sondervermégens als
angeschafft. Der Gewinn aus der fiktiven VerduBerung gilt erst als zugeflossen, sobald der Investmentanteil des iibernehmenden Sonderver-

magens tatsdchlich verduBert wird oder in bestimmten Fillen als verduBert gilt.

Automatischer Informationsaustausch in Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von Informationen zur Bekampfung von grenziberschreitendem Steuerbetrug und grenz-
Uberschreitender Steuerhinterziehung hat auf internationaler Ebene in den letzten Jahren stark zugenommen. Die OECD hat hierfiir unter
anderem einen globalen Standard flir den automatischen Informationsaustausch tiber Finanzkonten in Steuersachen veréffentlicht (Com-

mon Reporting Standard, im Folgenden ,,CRS").

Der CRS wurde Ende 2014 mit der Richtlinie 2014/107/EU des Rates vom 9. Dezember 2014 in die Richtlinie 201 1/16/EU bezlglich der
Verpflichtung zum automatischen Austausch von Informationen im Bereich der Besteuerung integriert. Die teilnehmenden Staaten (alle Mit-
gliedstaaten der EU sowie etliche Drittstaaten) wenden den CRS mittlerweile an. Deutschland hat den CRS mit dem Finanzkonten-Informa-

tionsaustauschgesetz vom 21. Dezember 2015 in deutsches Recht umgesetzt.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im Wesentlichen Kreditinstitute) dazu verpflichtet, bestimmte Informationen liber ihre
Kunden einzuholen. Handelt es sich bei den Kunden (natiirliche Personen oder Rechtstrager) um in anderen teilnehmenden Staaten ansds-
sige meldepflichtige Personen (dazu zdhlen nicht z.B. bérsennotierte Kapitalgesellschaften oder Finanzinstitute), werden deren Konten und
Depots als meldepflichtige Konten eingestuft. Die meldenden Finanzinstitute werden dann fiir jedes meldepflichtige Konto bestimmte Infor-

mationen an ihre Heimatsteuerbehorde Gbermitteln. Diese (ibermittelt die Informationen dann an die Heimatsteuerbehorde des Kunden.

Bei den zu ibermittelnden Informationen handelt es sich im Wesentlichen um die personlichen Daten des meldepflichtigen Kunden (Name;
Anschrift; Steueridentifikationsnummer oder Steuernummer; Geburtsdatum und Geburtsort (bei natlirlichen Personen); Ansassigkeitsstaat)
sowie um Informationen zu den Konten und Depots (z.B. Kontonummer; Kontosaldo oder Kontowert; Gesamtbruttobetrag der Ertriage

wie Zinsen, Dividenden oder Ausschiittungen von Investmentfonds); Gesamtbruttoerldse aus der VeraufB3erung oder Riickgabe von Finanz-

vermogen (einschlieBlich Fondsanteilen)).
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Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger, die ein Konto und/ oder Depot bei einem Finanzinstitut unterhalten, das in einem
teilnehmenden Staat ansassig ist. Daher werden deutsche Finanzinstitute Informationen lber Anleger, die in anderen teilnehmenden Staaten
ansassig sind, an das Bundeszentralamt fiir Steuern melden, das die Informationen an die jeweiligen Steuerbehdrden der Ansassigkeitsstaa-
ten der Anleger weiterleitet. Entsprechend werden Finanzinstitute in anderen teilnehmenden Staaten Informationen liber Anleger, die in
Deutschland ansissig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehérde melden, die die Informationen an das Bundeszentralamt fiir Steuern wei-

terleitet.
Zuletzt ist es denkbar, dass in anderen teilnehmenden Staaten ansdssige Finanzinstitute Informationen lber Anleger, die in wiederum ande-

ren teiinehmenden Staaten ansdssig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehdrde melden, die die Informationen an die jeweiligen Steuerbe-

hérden der Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet.

GRUNDERWERBSTEUER

Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermégen [0st keine Grunderwerbsteuer aus.

Hinweis:

Die steuerlichen Ausfliihrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbeschréankt einkom-
mensteuerpflichtige oder unbeschrankt kérperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch keine Gewahr dafiir ibernommen werden,

dass sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht dndert.
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Kapitalverwaltungsgesellschaft
Catella Real Estate AG

Alter Hof 5

80331 Miinchen

Telefon +49-89-189 16 65-0
Telefax +49-89-189 16 65-466

Handelsregister: Amtsgericht Miinchen

Handelsregisternummer: HRB 169 051

Griindung
18.01.2007

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
am 31.12.2025
2.500 TEUR

Haftendes Eigenkapital
am 31.12.2025
8.332 TEUR

Aufsichtsrat

Dominik Réhrich - ab 01.05.2026
Aufsichtsratsvorsitzender (ab 19.05.2026)
Catella Investment Management Advisory
GmbH, Minchen

Head of Investment Management Europe

Johanna Bjarnemyr

Stellvertretende Aufsichtsratsvorsitzende
Catella AB (publ), Schweden

Chief Legal Officer (CLO)

Sebastian H. Lohmer - ab 19.05.2026
Hamburg

Unternehmensberater

Timo Nurminen
Aufsichtsratsvorsitzender (bis 18.05.2026)
Catella AB (publ), Schweden

Senior Advisor

Bernd Schoéffel
Minchen

Wirtschaftspriifer/Steuerberater

Michel Fischier - bis 30.04.2026
Catella AB (publ), Schweden
Chief Financial Officer (CFO)

Prof. Dr. Karl Hamberger - bis
03.03.2026
Pentling

Rechtsanwalt, Steuerberater

Vorstand
Olena Posiko

Dr. Bernd Thalmeier

Gesellschafter

Catella AB (publ), Stockholm/Schweden
(10,1 %)

Catella Investment Management Holding
GmbH, Berlin/Deutschland (84,4 %)
Fastighetsaktiebolaget Bremia, Kalmar/
Schweden (5,5 %)

Verwahrstelle

CACEIS Bank S.A., Germany Branch
Lilienthalallee 36

80939 Miinchen

CACEIS Bank S.A., Montrouge:

Gezeichnetes Kapital
am 31.12.2025
1.280.677 TEUR

Haftendes Eigenkapital
am 31.12.2025
2.640.314 TEUR

Abschlusspriifer

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Heidestrale 58

10557 Berlin
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Gremien

(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Externe Bewerter und Ankaufsbe-
werter

a) Externe Bewerter

Florian Lehn

Dipl.-Ing. (FH)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Michael Post

Dipl.-Betriebswirt (FH)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstticken,

Mieten und Pachten.

Thore Simon - bis 30.06.2025
Dipl.-Oec.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstdndiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken.

Stefan Wicht

Dipl.-Ing. (FH)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstlicken,

Mieten und Pachten.

Timo Barwolf - bis 30.06.2025
Dipl.Kfm.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Sylvie Westenberger

Dipl.-Ing., Architektin

Offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken,

Mieten und Pachten.
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Richard Umstitter
IHK-Fachwirt
Offentlich bestellter und vereidigter

Sachverstédndiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlcken.

Dirk Esselmann - ab 01.07.2025
Dip. Ing. Bauingenieur
Offentlich bestellter und vereidigter

Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundsticken.

Tobias Gilich - ab 01.07.2025
Dipl.-Ing.
Offentlich bestellter und vereidigter

Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundsticken.

b) Ankaufsbewerter

Timo Bill - bis 31.12.2025
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH), MBA
Offentlich bestellter und vereidigter

Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken.

Klaus Edenharter - ab 01.07.2025
Dipl.-Ing.
Offentlich bestellter und vereidigter

Sachverstédndiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlcken.

Nils Hilshoff - ab 01.07.2025
Dipl.-Kfm.
Offentlich bestellter und vereidigter

Sachversténdiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundsticken.

Genadi Mladenov - ab 01.07.2025
Dipl.-Ing., Architekt, Dipl.-SV (DIA)
Offentlich bestellter und vereidigter

Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundsticken.

Reinhard Mdller - bis 31.12.2025
Dipl.-Sachverstindiger (DIA)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachversténdiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken.

Thorsten Schriader - bis 30.06.2025
Dipl.-Kfm., Dipl.-Sachverstdndiger (DIA)
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Dr. Martin Tollner - bis 30.06.2025
Dipl.-Ing., Architekt

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger flr die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Carsten Troff - bis 30.06.2025
Dipl.-Volkswirt

DIAZert - Zertifizierter Sachverstandiger
fir Immobilienbewertung mit dem
Schwerpunkt Investment nach DIN EN
ISO/IEC 17024

Dr. Bjorn Haack - ab 01.01.2026
Dipl.-Ing.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstdndiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken.

Manuel Kaltner - ab 01.01.2026
Dipl.-SV (DIA)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.
Anlageausschuss

Bernhard Pfeiler
Catella Real Estate AG



Gremien

(Sonstige Information, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Dr. Christian Haslbeck Hartmut Keim Thomas Ledertheil
Bayerische Transformations- und Sparkasse Pforzheim Calw Bayerische Landesstiftung
Forschungsstiftung

Klaus Oberfuchshuber Adelheid Biichl
Tobias Wagner Merck Finck a Quintet Private Bank Frankfurter Bankgesellschaft
KSW Vermaogensverwaltung AG (Europe) S.A. branch

Objektfotos Bernd Perlbach
DE, Miinchen, Tumblingerstral3e 34,34a,36
Seiten: Titel

Objektfotos Bernd Perlbach
DE, Miinchen, VerdistraB3e 45
Seiten: nach Erlauterung VA

Objektfotos Bernd Perlbach
DE, Miinchen, LuisenstraBe 51,53
Seiten: hinter Bildquelle
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CATELLA

Catella Real Estate AG
Sitz in Miinchen

Vorstand:
Olena Posiko
Dr. Bernd Thalmeier

Aufsichtsrat:
Dominik Réhrich - ab 01.05.2026
Johanna Bjarnemyr
Sebastian H. Lohmer - ab 19.05.2026

Timo Nurminen

Bernd Schoffel

Michel Fischier - bis 30.04.2026
Prof. Dr. Karl Hamberger - bis 03.03.2026

www.catella.com/aifm




