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KENNZAHLEN “AUF EINEN BLICK”

FONDSVERMOGEN Stand 30.11.2010 Stand 31.5.2010
Fondsvermdgen netto 46.166 34035  TEUR
Fondsvermogen brutto (Fondsvermdgen netto zzgl. Kredite) 65.744 34035  TEUR
Netto-Mittelzufluss ! (inkl. Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich) [1.638 33971 TEUR
Finanzierungsquote 2 344 0,0 %
IMMOBILIENVERMOGEN
Immobilienvermagen gesamt (Summe der Verkehrswerte / Kaufpreise im Erstjahr) 56.872 20.800  TEUR

davon direkt gehalten 56.872 20.800  TEUR

davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten - - TEUR
Anzahl der Fondsobjekte gesamt 5 2

davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0 0

davon im Bau/Umbau 0 0
Verdnderungen im Immobilienportfolio

Ankiufe von Objekten 3 2

Verkdufe von Objekten 0 0
Vermietungsquote 3 99,0 99,2 %
LiQuiDITAT
Brutto-Liquiditat 6012 12276 TEUR
Gebundene Mittel 4 2310 8219  TEUR
Netto-Liquiditat > 3.702 4057  TEUR
Liquiditdtsquote © 8,02 11,92 %
WERTENTWICKLUNG (BVI-RENDITE) 7-8
Geschéftsjahr! [,6 0,3 %
seit Auflage ® 1,9 03 %
ANTEILE
Umlaufende Anteile 4.547.781 3393243 Stick
Ruicknahmepreis / Anteilwert 10,15 10,03 EUR
AUSSCHUTTUNG
Tag der Ausschittung 192010 192010
Ausschittung je Anteil 0,04 0,04 EUR

Auflage des Fonds:  24.2.2010

ISIN: DEOOOAQYFRV7
WKN: AOYFRV
Internet: www.catella-realestate.de

" Im Berichtszeitraum 1.6.2010 bis 30.11.2010, im Vorjahr 24.2.2010 bis 31.5.2010;

2 Summe Kredite bezogen auf Summe der Verkehrswerte aller direkt und indirekt gehaltenen Objekte;

3 auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag, durchschnittlich;

* Gebundene Mittel: fur die ndchste Ausschiittung vorgesehene Mittel, fir Ankdufe und Bauvorhaben reservierte Mittel,
Bewirtschaftungskosten, Verbindlichkeiten aus Grundstlckskdufen und Bauvorhaben,Verbindlichkeiten aus anderen Griinden
und kurzfristige Rickstellungen;

°  Brutto-Liquiditdt abziiglich gebundener Mittel;

Netto-Liquiditit bezogen auf Fondsvermdgen netto;

Berechnungsmethode nach Unterlagen des Bundesverbandes Investment und Asset Management e.V. (BVI)

Berechnungsgrundlage: Anlage, Endbewertung und Ertragswiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert

(=kostenfreie Wiederanlage);

? Angabe zum 30.11.2010 fir den Zeitraum vom 24.2.2010 bis 30.11.2010; Angabe zum 31.5.2010 fur den Zeitraum
vom 2422010 bis 31.5.2010.

Die jeweilige historische Wertentwicklung des Sondervermogens erméglicht keine Prognose fur die zukiinftige Wertentwicklung;
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BERICHT DER FONDSVERWALTUNG

SITUATION AM IMMOBILIENMARKT
MUNCHEN

INVESTMENTMARKT

FUr das erste Halbjahr verzeichnet der Minchner Markt ein Invest-
mentvolumen in Gewerbeimmobilien von rund 870 Mio. EUR
(Q1/2010 702 Mio. EUR, Q2/2010 nur rd. 167 Mio. EUR) und
Ubertrifft somit den Wert desVorjahres um rund 370 Mio. EUR.
Allerdings wurde das erste Quartal mafBgeblich von einer
Einzeltransaktion des Siemens-Areals in Minchen-Neuperlach
bestimmt, welches fiir 330 Mio. EUR an HIH verduBert wurde.
Die wesentlichen Grinde fur die Zurlickhaltung im zweiten
Quartal dirften in der speziellen Situation diverser Immobilien-
fonds, die aufgrund der SchlieBung als Kiufer ausgefallen sind,
der Diskussion um die gesetzliche Neuregelung fir offene Im-
mobilienfonds und in der Euro-Krise mit der Sorge um die Sta-
bilitét liegen (vgl. Colliers Marktbericht Minchen Q3 2010;S.2).

VERMIETUNGSMARKT

Insbesondere der Biromarkt zeigt ein differenziertes Bild.
Aufgrund des leicht angestiegenen Flachenbestandes auf rund
22,1 Mio.m? hat sich die Leerstandsquote auf 7,9% leicht erhoht.
In 2010 betrug der Flachenzuwachs rund 350.000 m?, davon
200.000 m* mit Vorvermietung. Das Fertigstellungsvolumen in
2011 und 2012 soll signifikant zurtickgehen (rd. 210.000 m? in bei-
den Jahren zusammen). Aktuell sind keine grof3en Neuentwick-
lungen in Sicht. Damit einhergehend hat sich aktuell sowohl die
durchschnittliche Miete im Stadtgebiet als auch die Spitzenmiete
leicht reduziert. Insgesamt kann man aber von einer
stabilen Seitwartsbewegung ausgehen (vgl. Colliers Marktbericht
Muinchen Q3 2010;S.2).

Bei Wohnungsmieten wurde in 2010 eine durchgédngig leichte
Steigerung verzeichnet (vgl. IVD Pressemitteilung Herbstmarkt-
bericht 2010;S.1).

MARKTCHARAKTER

Bestimmende Marktparameter sind derzeit das niedrige Zins-
niveau, die Nachwirkungen der Finanzkrise und die damit ein-
hergehende Angst um das Euro-Wéahrungssystem sowie die
Diskussion um die Neuregelung des Investmentgesetzes. Damit
ldsst sich die weiterhin starke Nachfrage nach Core-Objekten
in allen Segmenten erkldren. Allerdings gibt es kaum Angebot an
qualitativ hochwertigen Immobilien bzw. in sehr guten Lagen.

Eine besondere Entwicklung zeigt sich am Wohnungsmarkt, der
im Segment der Eigennutzer einen Boom erkennen Idsst. So ist

! German Trade & Invest

bei Eigentumswohnungen der Geldumsatz in 2009 um rund
30% gestiegen. Insbesondere in guten und sehr guten Wohn-
lagen sind deutliche Preissteigerungen zu verzeichnen (vgl. Der
Immobilienmarkt in Minchen - Marktanalyse 2009, Gutachter-
ausschuss fur Grundstlickswerte im Bereich der Landeshaupt-
stadt Minchen; S.2). In Q1 2010 sind zwar im Vergleich zum
Vorjahr der Geld- sowie der Flichenumsatz gesunken, dies liegt
allerdings an der Nachfrage nach kleinen Objekten, da die
Verkaufsfdlle um rund 36% gestiegen sind. Am Minchener
Eigentumswohnungsmarkt sind stabile Preise und ein hohes Um-
satzniveau zu verzeichnen. Allerdings ist das Problem des Mark-
tes die fehlenden Grundsticke, insbesondere in guten Lagen
(vgl. Immobilienmarkt Minchen Ausgabe 2/2010; S.5 ff).

Zu groften Kdufergruppe zahiten mit Gber 50% die offenen Im-
mobilienfonds und Spezialfonds, gefolgt von Privatinvestoren und
Projektentwicklern mit insgesamt rund 25%. Grof3te Verkdufer-
gruppe waren Pensionskassen mit 40% (Siemens Pension Trust)
gefolgt von Projektentwicklern mit rund 25% und Privaten mit
rund |6%. Insbesondere die offenen Fonds als auch die Privat-
investoren zeichnen sich durch einen sehr hohen Eigenkapital-
einsatz aus (vgl. CBRE Miinchen Investment HI 2010, S. 2).

BERICHT DES FONDSMANAGEMENTS

PERFORMANCE

Der Catella MAX hat im |. Halbjahr des Fondsgeschiftsjahres
2010/201'1 (1.6.2010 bis 30.11.2010) eine Gesamtrendite von
1,6 % (BVI-Methode) erzielt.

Dieses Ergebnis liegt etwas unterhalb der angestrebten Halb-
jahreszielrendite von 2%. Hauptgrund hierfir ist insbesondere
die hohe Liquiditdt nach Fondsauflage, welche investmentrecht-
lich zum Zeitpunkt eines Immobilienankaufs bereits vorhanden
sein muss.Weiterhin belasten derzeit investmentrechtlich gefor-
derte Abschreibungen auf Erwerbsnebenkosten die Perfor-
mance, da noch keine gegenwirkende Erstbewertung (Einstel-
lung des Objektes zum Verkehrswert) vorgenommen wurde.
Die erste Bewertung steht mit dem Objekt Augustenstralle 79
im Januar 201 | an.

LIQUIDITAT

Das Gesamtvolumen der Liquiditdtsanlagen (Bruttoliquiditit)
des Fonds betrug zum Stichtag 30.11.2010 rund 6,0 Mio. EUR
(13% des Nettofondsvolumens), die freie Liquiditat unter Be-
rUcksichtigung der Mindestliquiditat rund I,4 Mio. EUR (3% des
Nettofondsvolumens).



NEUAKQUISITIONEN

Im 1. Halbjahr des Fondsgeschéftsjahres 2010/201 | konnte das
Portfolio des Catella MAX um drei Immobilien erweitert wer-
den.

Bereits zum 8.6.2010 erfolgte der Besitz-, Nutzen-, Lastentber
gang des Objektes , Schwanseestral3e” in Giesing. Die VWohnan-
lage mit insgesamt sechs Hausern wurde 1952/53 erbaut und
verfugt Uber 170 Wohneinheiten. Sie umfasst 9.169 m? Wohn-
fliche und zwei Gewerbeeinheiten mit einer Fliche von 130 m?,
Zudem verfligt das Anwesen Uber 26 Garagenstellpldtze. Die
Grundstiicksfliche betrdgt rund 13.430 m2 Die einzelnen Ge-
baude sind durch grof3ziigige Grinflichen gegliedert und mit
Gehwegen erschlossen. Zudem besteht die Moglichkeit die ver-
mietbare Flache durch einen Dachgeschossausbau zu erweitern.
Hierdurch wiirde eine zusdtzliche Wohnfliche von rund 3.350 m?
geschaffen werden. Das Objekt befindet sich im Minchner
Stadtteil Giesing, der Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur ver-
fugt. Die ndhere Umgebung ist geprdgt durch drei- bis vierge-
schossige Wohnbauten. Es befinden sich Einkaufsméglichkeiten
fur den tédglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe. Die Straf3en-
bahnhaltestelle ist ca. 200 m entfernt, die U- und S-Bahn Station
Giesing ca. 700 m. Dariber hinaus ist die Wohnanlage verkehrs-
glnstig gelegen. Mit dem Auto sind der Mittlere Ring und die
Autobahn A8 in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Allgemein
Uberzeugt die Immobilie durch ihre gute Erreichbarkeit und
OPNV—Anbindung, den sehr hohen Wohnanteil, weiteres Miet-
steigerungspotenzial sowie dasVorhandensein einer Bau-reserve
(Dachgeschossausbau, Neubauteil).

Zum 24.8.2010 konnte das Portfolio um ein viertes Objekt, die
,,Pasinger Triangel”, erweitert werden. Das Wohn- und Ge-
schaftshaus wurde 1989 erbaut und befindet sich auf einer
Grundstiicksflache von rund 2.370 m? Die vermietbare Fldache
gliedert sich in rund 1.880 m? Wohnfliche und 1.210 m? Ge-
werbeflache. In dem Gebdude befinden sich 33 Wohneinheiten,
vier Praxen, eine Gastronomie- sowie sieben Gewerbeeinheiten.
Des Weiteren verflgt das Akquisitionsobjekt Uber 61 Tiefgara-
genstellplatze.

Die Immobilie befindet sich im Minchner Stadtteil Pasing, der
sich durch eine gut ausgebaute Infrastruktur auszeichnet. Neben
der ruhigen Wohnlage ist die Umgebung durch dasVorhanden-
sein von Einkaufsmoglichkeiten fUr den téglichen Bedarf gepragt.
Der Pasinger Stadtpark befindet sich in ndchster Nachbarschatft.
Die Immobilie tiberzeugt durch ihre Erreichbarkeit und OPNV-
Anbindung, den ausgewogenen Nutzungsmix und ihre gute
Stadtteillage mit positiver Entwicklung.

Gegen Ende des Berichtszeitraums, zum 2.11.2010 konnte das
funfte Fondsobjekt, die ,Leopoldstra3e 7*, erworben werden.
Das Gebaude wurde 1982 errichtet und verfugt Uber eine Miet-

fliche von insgesamt ca. 2.638 m? Es handelt sich um ein voll
unterkellertes, finfgeschossiges Buro- und Geschéftshaus. Das
Gebdude verflgt Uber Biroflichen von 2.080 m? Einzelhandels-
flichen von 243 m* und 150 m? werden als Gastronomiefliche
genutzt. Die restlichen Flachen teilen sich in Keller; Archiv und
28 Tiefgaragenstellplatze auf. Das Gebédude ist zu 100% an ins-
gesamt drei Mietparteien vermietet. Der bonitdtsstarke Haupt-
mieter generiert rund 80% des Gesamtmietertrags. Der Miet-
vertrag lauft bis einschlief3lich 31.8.2016.

Das Objekt befindet sich zentral gelegen im Miinchener Stadtteil
Schwabing an der Ecke Leopoldstral3e und Georgenstraf3e in
renommierter und nachgefragter Lage. Als Verlangerung der
LudwigstraBe bildet die Leopoldstrale eine frequentierte
Hauptverkehrsachse in Nord-Std-Richtung, die im nérdlichen
Abschnitt zwischen Minchener Freiheit und Giselastral3e als be-
kannte Einkaufs- und Flaniermeile auftritt. Die U-Bahnhaltestellen
,Giselastraf3e" und ,,Universitdt" der Linien U3 und U6 sind we-
nige hundert Meter vom Objekt entfernt. Die ndchstgelegenen
Bushaltestellen sind binnen weniger Gehminuten erreichbar.
Auch fur den Individualverkehr ist das Objekt sehr gut
angebunden. Das Investment Uberzeugt durch seine zentrale und
attraktive Lage in der Munchener Innenstadt sowie die gute
Erreichbarkeit und OPNV-Anbindung,

LEERSTANDSSITUATION

Mittels gezielten Ankdufen von voll vermieteten Liegenschaften
mit langen Mietvertragslaufzeiten bzw. hohem Wohnanteil konn-
ten wir die durchschnittliche Leerstandsquote im |. Halbjahr des
Fondsgeschiftsjahres 2010/201 | bei 1% halten. Stichtagsbezogen
(zum 30.11.2010) betragt die Leerstandsquote |,1%.

STRATEGISCHE AUSRICHTUNG
DES CATELLA MAX

Im zweiten Geschéftshalbjahr méchten wir die Diversifikation
des Portfolios weiter ausbauen und die untergewichteten Sek-
toren stdrker in den Investitionsfokus nehmen. Dabei wird ins-
besondere die (Uberwiegende) Wohnnutzung in den Vorder-
grund gestellt.



BERICHT DER FONDSVERWALTUNG

GEOGRAFISCHE VERTEILUNG DER FONDSIMMOBILIEN
(Basis Verkehrswert!, Aufteilung nach Stadtteilen)

Miinchen-Maxvorstadt  57,4% 3 Immobilien
Miinchen-Obergiesing  27,3% | Immobilie
Miinchen-Pasing 15,3% | Immobilie

NUTZUNGSARTEN DER FONDSIMMOBILIEN
(Berechnung anhand der Nettosolmieten)

Wohnen 37,5%
Biiro 33,1%
Handel/Gastronomie 22,9%
Kfz 3.4% (
Hotel 2,0%

Industrie (Lager/Hallen)  1,0%
Andere 0,1%

GROSSENKLASSEN DER FONDSIMMOBILIEN
(Basis Verkehrswert')

2 Immobilien

0 <10 Mio. EUR 28,6%
10 <25 Mio. EUR 71,4%

3 Immobilien

! Berechnungsbasis ist der Verkehrswert laut Gutachten. Ansatz Nettokaufpreis im 1. Jahr der Anschaffung bis zur Vorlage einer
10 Bewertung durch den Sachverstdndigen.



WIRTSCHAFTLICHE ALTERSSTRUKTUR DER FONDSIMMOBILIEN
(auf Basis der im Sachverstdndigengutachten angegebenen Restnutzungsdauern)

5 <10 Jahre 13,3% | Immobilie
I5 < 20 Jahre 50,5% 2 Immobilien
> 20 Jahre 36,2% 2 Immobilien

BRANCHENANALYSE ALLER MIETER
(auf Basis der monatlichen Nettomiete)

Individuals 38,2%
Finanzwesen 14,2%
GroB- u. Einzelhandel 11,7%
Verlagswesen, Medien 10,1%
Freie Berufe/Heilberufe  8,3%
Hotel, Gastronomie 5,4%
Dienstleistungen/Consulting 4,2%
Bau, Immobilien 3,4%
Unterhaltung 3,1%

Sonstige 1,4%




Luisenstral3e
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BERICHT DER FONDSVERWALTUNG

UBERSICHT KREDITE

Kreditvolumen In % des Verkehrswertes Kreditvolumen (indirekt
(direkt) aller Fondsimmobilien iiber Beteiligungsgesell-
schaften)
inTEUR inTEUR
Euro-Kredite 19,578 344 -
GESAMT 19.578 34,4 -

UBERSICHT WAHRUNGSRISIKEN
Zum Berichtsstichtag bestehen keine Wahrungsrisiken.

I“JBERSICHT ZINSANDERUNGSRISIKO

inTEUR in %
unter | Jahr 9.300 475
1-2 Jahre - 0,0
2-5 Jahre 4.353 222
5-10 Jahre 5925 303
uber 10 Jahre - 0,0
GESAMT 19.578 100,0

In % des Verkehrs-
wertes aller Fonds-

immobilien

0,0

0,0
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BERICHT DER FONDSVERWALTUNG

ENDE DER LAUFZEIT DER KREDITE
In % des Kreditvolumens ' (Basis: Kalenderjahr)

20.000 TEUR

18.000 TEUR

778

16.000 TEUR
[4.000 TEUR
12,000 TEUR
10.000 TEUR

8.000 TEUR

6.000 TEUR

22,2

4.000 TEUR

2,000 TEUR

00 00 00 00 00
2010 2012 2015 2016 2018 2019 2020

OTEUR

ENDE DER ZINSFESTSCHREIBUNG
In % des Kreditvolumens ' (Basis: Kalenderjahr)

10.000 TEUR

47,5

9.000TEUR
8.000TEUR
7.000TEUR
6,000 TEUR
5000 TEUR
4.000 TEUR
3.000 TEUR
2000TEUR
[.000 TEUR

00 00 00 00
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2020

OTEUR

I Kreditvolumen gesamt 19.578 TEUR.



BERICHT DER FONDSVERWALTUNG
Di1E KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT

Personal und Organisation

Nach der Grindung Anfang 2007 ist die Catella Real Estate AG
Kapitalanlagegesellschaft zwischenzeitlich auf 26 Mitarbeiter
(Geschiftsjahresende 2009: 25) angewachsen. Davon sind
[4 Mitarbeiter im Portfolio- bzw. Asset-Management sowie im
Vertrieb tatig.

Catella Real Estate AG Kapitalanlagegesellschaft

s (e

Dr. A Kneip B. Fachtner
Vorstandssprecher Vorstand
H. Fillibeck ). Werner
Vorstand Vorstand

Munchen, im Januar 201 |
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UBERSICHT VERMIETUNG

VERMIETUNGSINFORMATIONEN

Vermietungsinformationen !

in %
Jahresmietertrag Blro 33,1
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 229
Jahresmietertrag Hotel 2,0
Jahresmietertrag Lager, Hallen 1,0
Jahresmietertrag Wohnen 375
Jahresmietertrag Freizeit 0,0
Jahresmietertrag Kfz 34
Jahresmietertrag Andere 0,1
Leerstand Biiro 00
Leerstand Handel/Gastronomie 0,0
Leerstand Hotel 0,0
Leerstand Lager, Hallen 0,0
Leerstand Wohnen 0,6
Leerstand Freizeit 00
Leerstand Kfz 04
Leerstand Andere 0,0
Vermietungsquote 99,0

Gesamt
direkt

229
20
1,0
375
00
34
0,1

00
00
00
00
06
00
04
00
99,0

Gesamt
indirekt

00
00
00
00
00
00
00

00
00
00
00
00
00
00
00
0,0

Gesamt
direkt u. indirekt

229
20
1,0
375
00
34
0l

00
00
00
00
06
00
04
00

99,0

Berechnung der Jahresmietertrdge auf Basis der Nettosollmieten; Berechnung der Leerstande und Vermietungsquote auf Basis der Bruttosollmieten.



UBERSICHT VERMIETUNG

RESTLAUFZEIT DER MIETVERTRAGE (Basis: Nettosolimieten)

amt Gesamt Gesamt
ekt indirekt direkt u. indirekt
37,0 0,0 37,0

Restlaufzeit der Mietvertrige

in%

Wohnraummietvertrage 370
2010 2,1
2011 134
2012 11,8
2013 94
2014 55
2015 00
2016 14,6
2017 00
2018 41
2019 00
2019+ 2,1

Ges:
dir

2,1
13,4
11,8

9.4

55

00
14,6

00

4,1

0,0

2,1

RESTLAUFZEIT DER MIETVERTRAGE (Basis: Nettosollmieten)

45 %
40 %
370 %
35%
30 %
25 %
20 %
5%
10 %
5%
0%
§:qq$ 2010 2011 2012 2013
gL
O
ﬁ&

2014

14,6 %

00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00

2,1
13,4
11,8

9,4

55

00
14,6

00

4,1

0,0

2,1

4.1 %

2,1 %
0% oo [ cox mmm

2015 2016 2017

2018 2019 2019+
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Z USAMMENGEFASSTE VERMOGENSAUFSTELLUNG
7ZUM 30. NOVEMBER 2010

Anteil am
Fondsvermogen

in %

I. Immobilien

I. Mietwohngrundsticke 15.500.000,00 3357
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

2. Geschaftsgrundstiicke 32.650.000,00 70,72
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

3. Gemischtgenutzte Grundstlicke 8.722.000,00 18,89
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

5. Unbebaute Grundstiicke 000
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

Summe der Immobilien 56.872.000,00 123,19
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

1. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

I. Mehrheitsbeteiligungen 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

2. Minderheitsbeteiligungen 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

I1l. Liquiditatsanlagen

I. Bankguthaben 5.707.714,67
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
2. Geldmarktinstrumente 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
3. Investmentanteile 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
4. Wertpapiere 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
Summe der Liquiditatsanlagen 5.707.714,67 12,36
(davon in Fremdwahrung) (0,00)




Anteil am

Fondsvermogen
in %

IV. Sonstige Vermogensgegenstinde

|. Forderungen aus der Grundsticksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung) (0,00) 202,840.38
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
3. Zinsanspriiche 10.715,83
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
4. Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien
(davon in Fremdwahrung) 3.842.883,26
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
5. Andere 675.890,74
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
Summe der Sonstigen Vermdgensgegenstande 4.732.330,21 10,25
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
Summe .- IV. 67.312.044.88 145,80
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
V. Verbindlichkeiten aus
I. Krediten 19.577.725,30
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
2. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben 901.566,04
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
3. Grundstlcksbewirtschaftung 292.813,89
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
4. anderen Grinden 298.040,15
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
Summe der Verbindlichkeiten 21.070.145,38 45,64
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
VI. Riickstellungen 75.793,33 0,16
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
SummeV.-VI. 21.145.938,71 45,80
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
Fondsvermaogen 46.166.106,17 100,00
Anteilwert (EUR) 10,15
Umlaufende Anteile (Stiick) 4.547.781

Zum Berichtsstichtag gibt es keine Fremdwahrungspositionen.
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ERLAUTERUNGEN ZUR VERMOGENSAUFSTELLUNG

FONDSVERMOGEN

Zum Stichtag  30.11.2010 betrdgt das Fondsvermdgen
46.166 TEUR. Dies entspricht bei 4.547.78 | Anteilen zum Halbjah-
resende einem Anteilwert von 10,15 EUR.

Seit Geschéftsjahresbeginn wurden 1.283.675 Anteile ausgegeben
und 129.137 Anteile zurlickgenommen. Dies entspricht einem
Netto-Mittelzufluss von | [.638 TEUR.

Zum Portfolio des Catella MAX zdhlen zum Stichtag funf direkt
gehaltene Objekte. Detaillierte Informationen zur Zusammenset-
zung des Immobilienvermdgens sind im 'lmmobilienverzeichnis” dar-
gestellt.

IMMOBILIEN

Das Immobilienvermé&gen der direkt gehaltenen Liegenschaften
in Deutschland belduft sich zum Berichtsstichtag auf insgesamt
56.872 TEUR.

Das Objekt ,Miinchen, Schwanseestraf3e™ ging im Juni 2010 mit
dem Kaufpreis von 15500 TEUR dem Sondervermdgen zu.

Das Objekt ,,Pasinger Triangel* ging im August 2010 mit dem
Kaufpreis von 8.722 TEUR dem Sondervermdgen zu.

Das Objekt ,,Mtinchen, Leopoldstraf3e” ging im November 2010
mit dem Kaufpreis von | [.850 TEUR dem Sondervermdgen zu.

LIQUIDITATSANLAGEN

Die Liquiditdtsanlagen zum Stichtag belaufen sich auf 5.708 TEUR
und werden allesamt auf laufenden Bankkonten gehalten. Detail-
lierte Informationen zur Zusammensetzung der Liquiditdtsanlagen
sind in der Ubersicht 'Bestand der Liquiditit' dargestellt.

Von der Gesamtliquiditit von 5.708 TEUR sind 2.308 TEUR zur Ein-
haltung der gesetzlichen Mindestliquiditdt vorgesehen. Zur Erflllung
von Verbindlichkeiten aus der Grundstlicksbewirtschaftung sind
293 TEUR reserviert; darin enthalten sind im Wesentlichen Verbind-
lichkeiten aus erhattenen Vorauszahlungen von Mietern fur Betriebs-
kosten (270 TEUR). Zusatzlich werden Mittel fur Verbindlichkeiten
aus Grundstlickskdufen und Bauvorhaben in Hohe von 902 TEUR
und fur Verbindlichkeiten aus anderen Griinden 298 TEUR bereit-
gehalten.

SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE

Die sonstigen Vermdgensgegenstinde betragen zum Berichts-
stichtag 4.732 TEUR und beinhalten im Wesentlichen die
fortgeflhrten Anschaffungsnebenkosten aus dem Ankauf der
Immobilien in Héhe von 3.843 TEUR. Des Weiteren sind in
dieser Position Forderungen aus Anteilabsatz in Héhe von
305 TEUR enthalten sowie Forderungen aus Verwaltungskosten
(371 TEUR), die entstanden sind aus Mietzahlungen nach Uber-
gang Besitz, Nutzen und Lasten an die bisherigen Eigentimer
der Immobilien. Die Verrechnungen mit dem Fonds sind noch
nicht erfolgt.

Forderungen aus umlagefdhigen Betriebskosten sind in Hohe
von 190 TEUR enthalten. Des Weiteren sind Forderungen aus
noch nicht bezahlten Mieten (I3 TEUR) und abgegrenzte Zinsen
fur Bankguthaben in Hohe von 0 TEUR enthalten.

VERBINDLICHKEITEN

Die Summe der Verbindlichkeiten betrdgt zum Stichtag
21,070 TEUR.

Die Verbindlichkeiten aus Krediten betreffen die Finanzierung der
Objekte LeopoldstraB3e, Pasinger Triangel und Schwanseestral3e in
Hohe von 19.578 TEUR.

DieVerbindlichkeiten aus Grundstlckskiufen und Bauvorhaben be-
laufen sich auf 902 TEUR, darin enthalten sind Sicherheitseinbehalte
in Hohe von 349 TEUR

Die Position Verbindlichkeiten aus Grundstlicksbewirtschaftung in
Hohe von 293 TEUR enthdlt im Wesentlichen von Mietern erhal-
tene Vorauszahlungen (270 TEUR).

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden (298 TEUR) enthalten
im  Wesentlichen Verbindlichkeiten aus  Darlehenszinsen
(I'13TEUR), Ubrige Verbindlichkeiten (89 TEUR), die im Wesentli-
chen aus einer Mietgarantie fur die Luisenstraf3e bestehen
(66 TEUR), Verbindlichkeiten aus Verwaltungskosten (67 TEUR)
sowie Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuern (28 TEUR).

RUCKSTELLUNGEN

Zum Stichtag wurden Ruckstellungen fUr Prifungs-, Verdffentli-
chungs- und Nachbewertungskosten in Héhe von 76 TEUR
gebildet.






VERMOGENSAUFSTELLUNG ZUM 30. NOVEMBER 2010
IMMOBILIENVERZEICHNIS !

I. DIREKT GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN MIT EUR-WAHRUNG 2

Lage des Art des Art der Nutzung 3
Grundstiicks Grundstiicks

in %

Augustenstralle gg (83 H
DE — 80333 Munchen — Maxvorstadt G 4w
Augustenstral3e 79 6 K

38 B
LuisenstraBe 42 G/H
DE - 80333 Miinchen — Maxvorstadt G 31
Luisenstra3e 51/53, Theresienstra3e 47a 10 W

8 Ho
Schwanseestrafle | B
DE - 80538 Miinchen — Obergiesing W | GH
Schwanseestra3e 54 - 58, Oberaudorfer StraBe | - 17, 2 K
Scharfreiterstrae | - || 96 W
Pasi Tri | 98
asinger Triangel

DE - 81241 Minchen — Pasing G/W 22 CKS/H
Bodenstedtstral3e 51, Josef-Retzer-Stral3e 44 - 48

51 W
L Idstraf3 %6 B

eopoldstralle

DE - 80802 Miinchen — Maxvorstadt G 2; lG/H
LeopoldstraBe 7 6«

II. DIREKT GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN MIT ANDERER WAHRUNG
Direkt gehaltene Immobilien in Ldndern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

III. UBER BETEILIGUNGEN AN IMMOBILIEN-GESELLSCHAFTEN GEHALTENE

IMMOBILIEN IN LANDERN MIT EUR-WAHRUNG
Uber Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

VI. UBER BETEILIGUNGEN AN IMMOBILIEN-GESELLSCHAFTEN GEHALTENE

IMMOBILIEN IN LANDERN MIT ANDERER WAHRUNG
Uber Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor:



Erwerbsdatum * :EELTY Grundstiicks- Nutzfliche Nutzfliche Ausstattungs-
Umbaujahr groBe Gewerbe Wohnen merkmale

in m? in m2 in m2

1965/1966
03/2010 60 2007-2009 Teilsanierung I.119 2.280 139 G, K LA PA

Ca. 1900 (Luisenstr 51)
1950 (Luisenstr. 53)

04/2010 50 2002-2003 Renovierung 2.096 4.104 1.342 A
2007-2008 Renovierung
1952/1953
06/2010 60 1960-2010 Modernisie- 13.427 130 9.170 G
rung
1989
08/2010 49 2003-2009 Modernisie- 2.369 1.210 1.878 G, PA
rung
1172010 42 1982 I |.637 2.697 - AF G PA
2009-2010 Teilsanierung B
Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
E Erbbaurecht A Andere A AuBenstellplitze
G Geschiftsgrundstlck B Biro F Fernwdrme, -kilte
GB  Grundstiick im Zustand der Bebauung F Freizeit G Garage
G/W  Gemischt genutztes Grundstiick G/H  Gastronomie, Handel K Klimaanlage
T Teileigentum Ho  Hotel LA Lastenaufzug
W Mietwohngrundstiick | Industrie (Lager, Hallen) PA Personenaufzug
K Kfz-Stellplatze
%\ Wohnen

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort,
sondern nach dem Datum des Erwerbes angeordnet;

Samtliche Angaben It. Gutachten der Sachverstandigen, sofern nicht anders angegeben;

Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrags;

Ubergang von Nutzen und Lasten;

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebdudes gemal Sachverstandigengutachten in Jahren.

[ERRFEWENN)



UBERSICHT VERKEHRSWERTE UND MIETEN

I. DIREKT GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN MIT EUR-WAHRUNG

Lfd. | Immobilie Zeitraumbezogene Branche des Restlaufzeit der Nettosollmiete
Leerstandsquote ' Hauptmieters Mietvertrige annualisiert?
in % in Jahren? inTEUR

Augustenstral3e

| DE- 80333 Minchen 12 ool und 32 445,
Maxvorstadt
LuisenstraBBe

2 DE - 80333 Munchen 0,5 Medienwirtschaft 1,6 7749
Maxvorstadt
Schwanseestral3e

3 DE - 80538 Minchen 1,0 Gastronomie 03 9168
Giesing
Pasinger Triangel

4 DE - 81241 Minchen 2,0 Freie Berufe 0,6 4831
Pasing
Leopoldstraf3e

5 DE — 80802 Munchen 0,0 Finanzwesen 59 6222
Maxvorstadt

II. DIREKT GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN MIT ANDERER WAHRUNG
Direkt gehaltene Immobilien in Ldndern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

III. UBER BETEILIGUNGEN AN IMMOBILIEN-GESELLSCHAFTEN GEHALTENE

IMMOBILIEN IN LANDERN MIT EUR-WAHRUNG
Uber Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

VI. UBER BETEILIGUNGEN AN IMMOBILIEN-GESELLSCHAFTEN GEHALTENE

IMMOBILIEN IN LANDERN MIT ANDERER WAHRUNG
Uber Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor:



Nettosollmiete 4 Gutachterliche Aktueller Verkehrs- Fremdfinanzie-
Bewertungsmiete’| wert It. Gutachten® rungsquote’

in%

in % inTEUR in %

59 426,3 7.550,0 00
58 7833 13.250,0 0,0
59 1.023,1 15.500,0 60,0
55 5082 8.722,0 49,9
53 681,1 11.850,0 50,0

|
2
3
4
5
6
7

Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Geschéftsjahr; Basis Jahres-Bruttosolimiete;

Durchschnittlich gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage in Jahren auf Basis der Nettosolimiete;

Werte per 30.11.2010;

(Annualisiert) bezogen auf den Kaufpreis;

Jahresrohertrag laut Sachverstdndigengutachten;

Ansatz Nettokaufpreis im |.Jahr der Anschaffung bis zur Vorlage einer Bewertung durch den Sachverstandigen;
Fremdfinanzierungsquote bezogen auf den Verkehrswert bw. im Erstjahr (bis zur ersten Nachbewertung) auf den Nettokaufpreis.
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UBERSICHT ANSCHAFFUNGSKOSTEN

I. DIREKT GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN MIT EUR-WAHRUNG

Angaben zur Immobilie

Immobilie Kaufpreis | Anschaffungs-| davon davon ANKin%| im Geschdfts- | Zur Voraussichtlich
bzw. nebenkosten | Gebiihren sonstige | des Kauf- | jahr abge- Abschreibung | verbleibender
Baukosten und Steuern| Kosten | preises schriebene verbleibende | AfA-Zeitraum
ANK ANK
inTEUR inTEUR inTEUR inTEUR | in% inTEUR inTEUR in Monaten
Augustenstral3e 7.550,0 602,7 2643 798 30 5575 11
| DE — 80333 Minchen
Maxvorstadt
LuisenstraBe 13.250,0 1.028,6 4634 776 51 960,0 12
2 DE - 80333 Miinchen
Maxvorstadt
Schwanseestrafle 15.500,0 1.220,4 5425 7,87 6l 11593 I14
3 DE — 80538 Miinchen
Giesing

Pasinger Triangel 3049 6,11
DE - 81241 Minchen
Josef-Retzer-StralBe

Pasing

8.722,0 5333 18 5155 16

Leopoldstrafe 1'1.850,0 656,0 414,8 5,54 5 650,5 19
5 DE - 80802 Munchen
Maxvorstadt

II. DIREKT GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN MIT ANDERER WAHRUNG
Direkt gehaltene Immobilien in Ldndern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

II1. UBER BETEILIGUNGEN AN IMMOBILIEN-GESELLSCHAFTEN GEHALTENE

IMMOBILIEN IN LANDERN MIT EUR-WAHRUNG
Uber Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor:

VI. UBER BETEILIGUNGEN AN IMMOBILIEN-GESELLSCHAFTEN GEHALTENE

IMMOBILIEN IN LANDERN MIT ANDERER WAHRUNG
Uber Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor:



VERZEICHNIS DER KAUFE UND VERKAUFE
I. KAUFE

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Lage des Grundstiicks Art des Ubergang von

Grundstiicks Nutzen und
Lasten

Schwanseestrale 54 - 58, Oberaudorfer Strale | - 17,
Deutschland Scharfreiterstral3e | - | | Mietwohngrundsttick 06/2010
DE — 80538 Miinchen - Obergiesing

BodenstedtstrafBle 51 Gemischt genutztes
Deutschland Josef-Retzer-Stral3e 44 - 48 Grundstlck 08/2010
DE - 81241 Miinchen - Pasing

Leopoldstra3e 7

Reutachlad DE — 80802 Munchen — Maxvorstadt

Geschéftsgrundstlick 1172010

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung
Ankdufe von direkt gehaltenen Immobilien in Ldndern mit anderer Wihrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

Ill. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Lindern mit EUR-Waihrung
Ankdufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit EUR-Wéhrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

IV. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wahrung
Ankdufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

II. VERKAUFE
Verkaufe fanden im Berichtszeitraum nicht statt.
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BESTAND DER LIQUIDITAT

Bei den Liquiditdtsanlagen mit einem Gesamtvolumen von
6.012 TEUR (13% des Fondsvermdgens) handelt es sich um
Bankguthaben in Hohe von 5.708 TEUR (12,4%).

Aus Anteilabsatz werden Forderungen in Hohe von 305 TEUR
ausgewiesen.

Auf dem laufenden Konto des Fonds (,,Sperrkonto™) bei der
Depotbank werden zum Stichtag 1.338 TEUR gehalten. Die
Verzinsung betrdgt zum 25.11.2010 0,332%. Des Weiterenbe-

I. GELDMARKTINSTRUMENTE
Geldmarktinstrumente liegen zum Stichtag nicht vor.

finden sich 1.000 TEUR auf einem Konto bei der Kreissparkasse
Munchen Starnberg mit einer Verzinsung von 0,9% zum
30.11.2010,2.909 TEUR auf einem Konto der Bank Sarasin mit
einerVerzinsung von 1% per 30.11.2010. Die Mieteingangs- und
Betriebskostenkonten weisen einen Endbestand von insgesamt
461 TEUR aus.

Die Geldanlagen werden bei Drittinstituten gehalten. Es beste-
hen keine Konzernverbindungen mit der Catella Real Estate AG
Kapitalanlagegesellschaft.

Stand 30.11.2010

II. INVESTMENTANTEILE
Investmentanteile liegen zum Stichtag nicht vor.

Stand 30.11.2010

ITI. WERTPAPIERE
Wertpapiere liegen zum Stichtag nicht vor.

Stand 30.11.2010

IV. WERTPAPIER- PENSIONSGESCHAFTE UND

WERTPAPIER-DARLEHENSGESCHAFTE

Stand 30.11.2010

Wertpapier-Pensionsgeschifte und Wertpapier-Darlehensgeschéfte liegen zum Stichtag nicht vor.

V. FINANZINSTRUMENTE
Sicherungsgeschifte liegen zum Stichtag nicht vor.

Stand 30.11.2010
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VERMOGENSAUFSTELLUNG ZUM 30. NOVEMBER 2010
TEeIL I1:

SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE, VERBINDLICHKEITEN UND RUCKSTELLUNGEN,
ZUSATZLICHE ERLAUTERUNGEN

Anteil am

Fondsvermogen
in%

|. Sonstige Vermogensgegenstinde

I. Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung (0,00) 202.840,38 0,44
(davon in Fremdwahrung) ' 190,031 72
davon Betriebskostenvorlagen |2l808'66
davon Mietforderungen B

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

3. Zinsanspriiche 10.715,83 0,02
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

4. Anschaffungsnebenkosten
bei Immobilien 3.842.883,26 8,32
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

5. Andere 675.890,74 1,46
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
davon Forderungen aus Anteilumsatz 304.500,00
davon Forderungen aus Sicherungsgeschéften 0,00

Il.Verbindlichkeiten aus

I. Krediten 19.577.725,30 42,41
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
davon kurzfristige Kredite (§53 InvG) 0,00

2. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben 901.566,04 1,95
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

3. Grundstlcksbewirtschaftung 292.813,89 0,63
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

4. Anderen Griinden 298.040,15 0,65
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
davon aus Anteilumsatz 0,00
davon aus Sicherungsgeschaften 0,00

I1l. Riickstellungen 75.793,33 0,16

(davon in Fremdwahrung) (0,00)

Fondsvermogen (EUR) 46.166.106,17
Anteilwert (EUR) 10,15

umlaufende Anteile (Stiick) 4.547.78

Zum Berichtsstichtag gibt es keine Fremdwahrungspositionen.

Erlduterungen zu den Bewertungsverfahren:

I. Bankguthaben werden zum Nennwert zuzlglich zugeflossener Zinsen bewertet. Festgelder werden zum Verkehrswert bewertet,
sofern das Festgeld kiindbar ist und die Riickzahlung bei einer Kiindigung nicht zum Nennwert zuziiglich Zinsen erfolgt.

2. Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.



ERTRAGS- UND AUFWANDSRECHNUNG FUR

DEN ZEITRAUM VOM 1. JUNI 2010 B1S ZzUM
30. NOVEMBER 2010

I. Ertrige

EUR

EUR

EUR

EUR

I. Zinsen aus Liquiditdtsanlagen im Inland

32.703,85

2. Sonstige Ertrdge

19.868,56

3. Ertrdge aus Immobilien

1.21543651

Summe der Ertrige
(davon in Fremdwahrung)

(000)

1.268.008,92

Il. Aufwendungen

| Bewirtschaftungskosten
a) Betriebskosten
(davon in Fremdwahrung)
b) Instandhaltungskosten
(davon in Fremdwahrung)
) Kosten der Immobilienverwaltung
(davon in Fremdwahrung)
d) Sonstige Kosten
(davon in Fremdwahrung)

(000)
(000)
(000)

(000)

691190
42.473,12
3730175

191790

88.604,67

2. Zinsen aus Kreditaufnahmen
(davon in Fremdwahrung)

(0.00)

135.390,35

3. Verwaltungsverglitung

156.018,33

4. Depotbankvergltung

22.500,00

5. Priifungs- und Verdffentlichungskosten

44.793,33

6. Sonstige Aufwendungen
davon Sachverstandigenkosten

(000)

8.280,95

Summe der Aufwendungen
(davon in Fremdwahrung)

(0,00)

455.587,63

Ill. Ordentlicher Nettoertrag

812.421,29

IV. VerauBerungsgeschifte

|. Realisierte Gewinne
2. Realisierte Verluste

0,00
0,00

Ergebnis aus VerdauBerungsgeschiften
Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

0,00
116244,19

V. Ergebnis des Geschiftsjahres

928.665,48
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ERLAUTERUNGEN ZUR ERTRAGS UND

AUFWANDSRECHNUNG
ERTRAGE

Die Ertrage im Berichtszeitraum betragen insgesamt |.268 TEUR.

Es wurden Ertrage aus Liquiditatsanlagen im Inland in
Hohe von 33 TEUR erzielt. Diese resultieren aus Zinsen fur
Tagesgelder und Bankguthaben.

Die Position sonstige Ertrage in Hohe von 20 TEUR entstand
im Wesentlichen aus der Auflésung von Rickstellungen fir
Veroffentlichungskosten und fir steuerliche Beratung.

Die Ertrdge aus Immobilien in Hohe von |.215TEUR sind
die erwirtschafteten Mietertrdge der Immobilien.

AUFWENDUNGEN

Die Aufwendungen im Berichtszeitraum betragen insgesamt
456 TEUR.

Die Bewirtschaftungskosten in Héhe von 88 TEUR um-
fassen im Wesentlichen Instandhaltungskosten in Hohe von
42 TEUR, Kosten der Immobilienverwaltung (37 TEUR) sowie
Betriebskosten in Hohe von 7 TEUR.

Die Position Instandhaltungskosten bezieht sich auf die Maf3nah-
men zur langfristigen Werterhaltung. Bei den Kosten der Immo-
bilienverwaltung handelt es sich im VWesentlichen um Kosten der
Hausverwaltung. Die Betriebskosten betreffen die auf
Mieter nicht umlegbaren Nebenkosten. Die sonstigen Kosten
in Hoéhe von 2 TEUR beinhalten Kosten fir die Erst- und
Neuvermietung.

Der Posten Zinsaufwendungen Uber |35 TEUR betrifft
die Kredite fir den Kauf der Objekte Leopoldstral3e, Pasinger
Triangel und Schwanseestrale.

Zusdtzlich werden bei den Aufwendungen die Verwaltungsver-
gitung (156 TEUR), Prifungs- und Verdffentlichungskosten
(46 TEUR), sowie die Depotbankgebihren (23 TEUR) ausge-
wiesen. Die Ubrigen Aufwendungen sind die dem Sonderver-
mogen gemall § |2 BVB belastbaren Kosten. Sie enthalten
gréftenteils sonstige Kosten (6 TEUR), die aus der Beauftragung
der Fachbeirdte entstanden sind sowie die Kosten fur Beratung
(2TEUR).

Die Ankaufsgebiihren fir die Objekte sind hier nicht enthal-
ten, da diese nicht in den Aufwand gebucht werden, sondern
als Anschaffungskosten des jeweiligen Objektes beriicksichtigt
werden.

ORDENTLICHER NETTOERTRAG

In Summe ergibt sich fir das abgelaufene Jahr ein ordentlicher
Nettoertrag in Hohe von 812 TEUR.

Im Berichtszeitraum wurde ein Ertragsausgleich in Hohe von
I 16 TEUR gebucht.

VERMITTLUNGSPROVISIONEN

Der Kapitalanlagegesellschaft flieBen keine Rickvergtitungen be-
zUglich der aus dem Sondervermdégen an die Depotbank und
an Dritte geleisteten Vergiitungen und Aufwandserstattungen
zu.

Die Kapitalanlagegesellschaft gewdhrt aus der an sie gezahiten
Verwaltungsvergltung an Vermittler, z. B. Kredit-nstitute, wieder
kehrend Vermittlungsentgelte als so genannte Vermittlungser-
folgsprovisionen.

Im Berichtszeitraum wurden keine Transaktionen mit eng ver-
bundenen Unternehmen und Personen im Sinne von § 2 Abs.
19 InvG iVm. § | Abs. 10 KWG bzw. anderen verbundenen
Unternehmen im Sinne von § | Abs. 6 und 7 KWG fir das
Sondervermdgen abgewickelt.



AugustenstraBe
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GREMIEN
KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT

Catella Real Estate AG
Kapitalanlagegesellschaft

Alter Hof 5

80331 Minchen

Telefon +49-89-189 16 65-0
Telefax +49-89-189 16 65-66

Handelsregister: Amtsgericht Minchen
Handelsregisternummer: HRB 169 05|

Grindung
18.1.2007

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital am 30.11.2010

2500 TEUR

Haftendes Eigenkapital am 30.11.2010
2435TEUR

AUFSICHTSRAT

Johan Ericsson (Vorsitzender)
Catella Financial Advisory AB, Schweden
Group Chief Executive

Ando Wikstrom (stellvertretender Vorsitzender)
Catella Financial Advisory AB, Schweden
Deputy Chief Executive/CFO

Anders Ek
Selbsténdiger Berater

Heimo Leopold
Vermdgensverwalter

Lennart Schuss
Catella Financial Advisory AB, Schweden
Chief Executive Officer

Paul Vismans
Selbstédndiger Berater

VORSTAND

Dr. Andreas Kneip (Vorstandssprecher)
Bernhard Fachtner

Henrik Fillibeck

Jirgen Werner

G ESELLSCHAFTER

Catella Property Fund Management AB, Schweden (94,5%)

Fastighetsaktiebolaget Bremia (5,5%)

DEPOTBANK

CACEIS Bank Deutschland GmbH
Lilienthalallee 34-36
80939 Miinchen

Gezeichnetes Kapital am 31.12.2009
5.113TEUR

Haftendes Eigenkapital am 31.12.2009
182018 TEUR

ABSCHLUSSPRUFER

PricewaterhouseCoopers AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Elsenheimerstral3e 33

80687 Minchen



SACHVERSTANDIGENAUSSCHUSS

Stefan Brénner

Dipl.-Kfm./ MRICS / Chartered Surveyor

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken.

Michael Schlarb

Dipl.-Ing./ Immobiliendkonom / MRICS

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fur die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken.

ANLAGEAUSSCHUSS

Rupert Hackl (Fachbeirat)

Florian Lehn

Dipl.-Ing. (FH)

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlcken.

Ersatzmitglied: Stefan Wicht

Dipl.-Ing,, Architekt

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fur die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstcken.

Dr. Andreas Kneip (Catella Real Estate AG KAG, Vorstandssprecher)

Klaus Oberfuchshuber

Dr. Manfred Probst (Fachbeirat)

Helmut Schiedermair (Fachbeirat)

Alexander Sommer

Jurgen Werner (Catella Real Estate AG KAG, Vorstand)
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CATELLA

CATELLA REAL ESTATE AG KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT




