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Inflation, Zinsanhebung oder ESG?

Welche Entwicklungen beeinflussen das Investorenverhalten aktuell am stédrksten?
Liebe Leserinnen und Leser,

wir haben Sie wieder gefragt, Sie unsere 250 deutschen Immobilieninvestoren. Analytisch und wissenschaftsmethodologisch: den Schwarm!
Warum? Das liegt klar auf der Hand - in Zeiten mit vermeintlich multidimensionalen Risiken (daraus ergeben sich bei richtigem
Timing auch immer Chancen) liefern Modelle (bestiickt mit den Eckdaten der Vergangenheit) nicht zwangsldufig aussagekriftige
Ergebnisse. Einfacher formuliert: wir sind in der Wendepunktphase an den Immobilienmirkten angekommen. Und da werden Prognosen aus der
Vergangenheit zwangslaufig kassiert. Diesem Entscheidungsgap mochten wir mit den folgenden Ergebnissen unserer Umfrage etwas beisteuern.

Und wie sehen Sie die Situation? Offensichtlich sehr niichtern: beim Blick auf die Ergebnisse unserer Umfrage ,Inflation, Zinsanhebung
oder ESG? Welche Entwicklungen beeinflussen das Investorenverhalten aktuell am stirksten?” von Ende Juni 2022 wird deutlich,
dass Stimmungen doch etwas vorwegnehmen, was sich dann einige Tage spiter in riicklaufigen Transaktionsvolumina widerspiegelt.
Vor diesem Hintergrund diirfen wir Ihnen, in einem wahren Feuerwerk an Zahlen und Balkendiagrammen, die Antworten auf die
Ursprungsfrage liefern. Wohin gehen die Markte?

Besten Dank fiir Ihr Teilnahme und viel Rationalitét bei der Analyse und Umsetzung der Ergebnisse.

Statistisches Sampel — wer war dabei!

ABB. 2
o Insgesamt wurde die Umfrage an 250 Experten der Immobi- ) ) )
lienbranche versendet. 61 Teilnehmer beantworteten die Umfrage Welcher AnFe'l der Assets’:mder Management ist dabei
vollstindig (Riicklaufquote: 24,4 %). der Kategorie ,,Real Estate” zuzuordnen?
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40% 377
35%
30%
25%
20 %
. ., g 1481
‘”.IIA 990/ ’
10% 827 i
ol
<10 11-100 101-500  501-1.000 1.001- 5.001 - > 10
5000 10.000

Angaben in Mio. €

Quelle: Catella Research 2022 Quelle: Catella Research 2022



CATELLA | UMFRAGE INFLATION, ZINSANHEBUNG ODER ESG?

Makrookonomische Entwicklun gen — + 57 % der Befragten sehen die wirtschaftliche Entwicklung
Stimmun g sbild Deutschlands derzeit in einer Stagnation.
« Ca. 33 % der Unternehmen sehen die Fremdkapitalzinsen
ARB. 4 innerhalb der nachsten 2 Jahre bei 3,0 %.
Wie sehen Sie die generelle wirtschaftliche Entwicklung « Knapp ein Viertel der Teilnehmer glaubt, dass die Preise
in Deutschland? im Zuge einer Zinsanhebung sinken werden.
« Dem gegeniiber stehen ca. 69 % mit der Einschétzung
w3 von sich zunéchst seitwirts bewegenden Preisen.
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am interessantesten ein?
Quelle: Catella Research 2022
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Welche AUSWIf'kungen hat lhrer Eine Zinsanhebung sorgt mittelfristig fiir ein sinkendes Preisniveau bei Immobilien
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den Immobiliensektor? Die Abnahme der Uberschussliquiditit nimmt Druck aus einigen tiberhitzten Immobilienmérkten

> Die Preise bewegen sich zundchst eher seitwarts
B ALTERNATIVSZENARIO 2:

Die weiterhin hohe Nachfrage sorgt auch zukiinftig fiir ein steigendes Preisniveau
B SONSTIGES
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ABB. 8 ABB. 9
Welche zwei Nutzungsarten haben Sie fiir die Allokation W°_ sehen Sie die !Jesten Chancen der
lhrer Gesellschaft am starksten im Fokus? regionalen Allokation?

(in den kommenden 24 Monaten) — Zweifachnennungen
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« Die interessantesten Nutzungsarten innerhalb der nachsten zwei
Jahre sind laut den Teilnehmern die Assetklassen Healthcare
(41 %) und Wohnen (38 %) — siehe Abbildung 6.

« Am wenigsten Interesse wird an den Nutzungsarten sonstiger
Einzelhandel (5 %), Parken (1,6 %) und Hotel (1,6 %)
geduflert - siehe Abbildung 6.

« Der stirkste Fokus der Allokation liegt bei den Unternehmen
auf den Nutzungsarten Wohnen (69 %) und Logistik (48 %).

« Knapp die Hilfte der Befragten sieht die besten Chancen
der regionalen Allokation auflerhalb Europas.

Quelle: Catella Research 2022, PMA

Risikoranking — Aktuelle Risiken fiir Investoren
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Risikoranking — Aktuelle Risiken fiir Investoren

ABB. |

Planen Sie aufgrund einer voraussichtlichen Zinsanhebung im Euroraum im dritten Quartal lhre Investmentstrategie
anzupassen? (In den niachsten 24 Monaten) — Mehrfachnennung méglich
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: : : g & : in Folge einer Zinsanhebung ihre
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+ Ca. 8 % gaben an, ihre Immobilien-
quote reduzieren zu wollen.

2137 « Mit 68,8 % glauben gut zwei Drittel
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in Folge der Corona-Pandemie.
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Quelle: Catella Research 2022

ABB. 12
Wie sehen Sie die Flaichennachfrage bei Biiroimmobilien aufgrund der Corona-Pandemie in den nichsten 12—-24 Monaten?

1.6% W Riickgang des Flachenbedarfs
M Stagnation
B Anstieg

68.9%

Quelle: Catella Research 2022
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Marktfaktor ESG — Zukiinftige Relevanz

ABB. 13

Wie wichtig sehen Sie die nachhaltige Bewirtschaftung einer Immobilie
aus der 6konomischen Perspektive?

Wie hoch sehen Sie das Risiko beim Verkauf einer nicht-nachhaltig
bewirtschafteten Immobilie?

Wie hoch sehen Sie den Mehraufwand im operativen Geschift durch
das in Kraft treten der ESG-Regulatorik?

Quelle: Catella Research 2022

ESG Relevanz - Spektrum

ABB. 14

Wo sehen Sie Ansitze, eine Immobilie nachhaltiger zu gestalten?
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Quelle: Catella Research 2022

FAZIT

Bei dieser Frage sollten die Experten
verschiedene ESG-Fragestellungen
nach ihrer Wichtigkeit in einer Skala
von 0 (iiberhaupt nicht) relevant bis
100 (absolut relevant) einordnen:

« Grundsatzlich wurden alle drei
Fragestellungen mit einem
Wert von tiber 70 als iiberdurch-
schnittlich relevant eingestuft.

« Die nachhaltige Bewirtschaftung
wird aus 6konomischer
Sicht am relevantesten eingestuft.

« Das Risiko bei einem Verkauf
einer nicht-nachhaltigen Immo-
bilie sowie der Mehraufwand der
ESG-Regulatorik werden
ahnlich relevant eingestuft.

Die Befragten sehen besonders

in der energetischen Sanierung

(90 %) und der Verwendung von
erneuerbaren Energien (78,3 %)
die am besten geeignetsten Ansétze,
Immobilien nachhaltiger

zu gestalten.

« Der am geringsten ausgewiahlte
Ansatz stellt das Mieterwohlbe-
finden mit lediglich 23,3 % dar.
Die Daten deuten darauf hin, dass
Environment-Faktoren weiter den
sozial ausgerichteten ESG-Maf3-
nahmen vorgezogen werden.

Es wird zweifelsfrei eine unruhige Zeit an den deutschen Immobilienmérkten in den kommenden Monaten. Die Eintriibung der konjunktu-
rellen Situation, der weiterhin kaum greifbaren und ungelosten Konsequenzen des Krieges in der Ukraine und der Zins- und damit Inflations-
entwicklung ist offensichtlich, und sorgt dafiir, dass sich etliche Investoren aktuell abwartend verhalten. Dass hierbei ein ,, Discount” auf Immo-
bilien zu erwarten sein diirfte, sehen wir lediglich bei schlechten Standort-/Objektalterkombinationen. Zwar sind einige Riickabwicklungen von
Grundstiicken dokumentiertbar, einen signifikanten Uberschwappeffekt auf andere Asset Klassen sehen wir aber vorerst nicht. Wertaufschlige

lassen sich bereits aktuell an Mobilitatsknotenpunkten messen.

Uber Catella

Catella gehort zu den fiihrenden Spezialisten im Bereich Immobilien-
investment und Fondsmanagement und agiert in I3 Landern.

Der Konzern hat ein verwaltetes Vermogen von rund 12 Mrd. Euro.
Catella ist im Mid Cap Segment des Nasdaq Stockholm gelistet.

Kontakt:

Prof. Dr. Thomas Beyerle
thomas.beyerle@catella-investment.com
+49 (0)89 189 16 650

Janosh Zalewski

Mehr unter catella.com



