07.07.2022

1re
CCCCC

Herzlich Willkommen

Wir freuen uns sehr Sie endlich wieder begrif3en zu dirfen!




CATELLA




Programm/Vortrage

Dr. Bernd Thalmeier,Vorstand
|5 Jahre CREAG — Ein Blick zurtck

Dirk Fabianke Volker Stix Klaus Franken
Head of Client Group Head of Operations Managing Director
European Residential Catella Project Management GmbH

Centers of Competence Catella Deutschland

Jan Berger, Zukunftsforscher und Griinder von Themis Foresight
Lebenswelten der Zukunft

Prof. Dr.Thomas Beyerle, Head of Strategy & Communication
Inflation, Zinsanhebung oder ESG? Welche aktuellen Entwicklungen beeinflussen das Investorenverhalten am starksten?

Podiumsdiskussion

Folgen Sie der Diskussion zu den Ergebnissen der aktuellen Investorenumfrage zu den Themen Inflation, Zinsanhebung
oder ESG.

Andreas Wesner
Klaus Franken
Didier Beltai-Menth
Jan Berger
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CATELLA

Programm/Vortrage

Dr. Bernd Thalmeier;Vorstand
|5 Jahre CREAG — Ein Blick zurick

13/07/2022 P4



| 5 Jahre Catella Real Estate AG

13/07/2022



Programm/Vortrage

Dirk Fabianke, Volker Stix,
Head of Client Group Head of Operations
European Residential

Centers of Competence Catella Deutschland

13/07/2022

Klaus Franken,
Managing Director
Catella Project Management GmbH

CATELLA
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Catella in Deutschland

PROJECT MANAGEMENT
RESIDENTIAL

IMMOBILIEN INVESTMENT STRATEGIEN —
GEWERBLICH

13/07/2022 P7



Catella - Eine Plattform

Catella Project Management
GmbH, Dusseldorf, ist an der
Schnittstelle von Kapital- und
Immobilienmarkt tatig. Neben
,Customized Developments”,
malgeschneiderte Immobilien fur alle
gewerblichen Nutzungsklassen,
entwickelt Catella ,,Urban Life" und
Quartiere.

13/07/2022

Center of
Competence
,Residential

CATELLA

Center of
Competence
,Development”

Center of
Competence
,Commercial®

Das Team der Catella Residential
Investment GmbH in Berlin managt
seit Uber 10 Jahren erfolgreich
europaische WWohnimmobilien-
portfolien und verwaltet ein
Vermdgen von ca. 6,5 Mrd. EUR In ||
Landern.

CATELLA

Seit mehr als |5 Jahren agiert
Catella Real Estate AG in
Minchen als KVG im Catella

europawelt tatiger
Spezialanbieter fur

Spezialfonds, offene
Publikumsfonds und
Spezialmandate.

Netzwerk und als erfahrener und

Immobilieninvestmentldsungen in
den Bereichen offene

P8



CATELLA

Catella Real Estate AG: Stabiles Wachstum als Erfolgstreiber

@E ASSETS UNDER

MANAGEMENT ‘@:
~
~/, 19
Mrd. EUR* I I ' l l IMMOBILIENFONDS
NJJ]“‘J“

009 201 I 201 13 2014 201t 16 2017 2018 2019

MITARBEITER

* Davon ca. 3,5 Mrd. Assets under Administration fiir Catella Residential Investment Management GmbH

13/07/2022 P9



Catella Real Estate AG: Gemeinsamer Erfolg st unser Antrieb

' WINNER
2022

RUCKBLICK

2007 - 2022:
I5 Jahre Catella Real Estate AG

2021:

v' Hohes Transaktionsvolumen mit ca. |,3 Mrd.
EUR und Eigenkapitalzusagen mit mehr als
950 Mio. EUR (inkl. der seitens der KVG
betreuten Fonds von Catella Residential
Investment Management AG)

v Nahezu Vollvermietung — bei einer
Vermietungsquote von rd. 96 %

v Erster Logistikfonds erfolgreich mit rd.

250 Mio. EUR Eigenkapital platziert

13/07/2022

Bester Asset Manager
ESG Commercial
Real Estate

. TOP
2022

NACHHALTIGKEIT

v’ Scope Award: ,,Bester Asset Manager ESG
Commercial Real Estate” gemeinsam mit Bank
J. Safra Sarasin

v Vier im Vertrieb befindliche Sonder-
vermogen — Einstufung als Artikel 8-Fonds
gemdll SFDR (weitere in Planung)

v Fortsetzung bestehender ESG-Strategien, u.a.
Sarasin Sustainable Properties — European
Cities, KCD-Catella Immobilien mit sozialer
Verantwortung

v Principles for Responsible Investment
(UNPRI) und “ESG Circle of Real Estate®
(ECORE)

Bester Asset Manager

Institutional

Real Estate Germany
AUSBLICK/AKTUELLES

v' Ausbau der Investmentregion Studdeutschland
geplant im |. HJ 2022

v" Ausbau des erfolgreichen Bereiches Logistik
im 2. HJ 2022 geplant — Logistik Core/Core+
Europa (Art. 8 Fonds nach SFDR)

v' Bestehende Investmentopportunititen im
Bereich Parkhduser

v Catella Select — Exklusive
Investmentopportunitdaten fir einen
ausgewahlten Investorenkreis

P10



CATELLA

Catella Residential Investment Management GmbH

ASSETS UNDER

R

=

MANAGEMENT ME X
>
~6,8 10
Mrd. EUR* IMMOBILIENFONDS
(inkl. Individualmandate)

| 00

European Residential Plattform

IMPACT INVESTOR
zwei Artikel 9 Fonds

.'."’i‘t_llll,'_‘f 4“4"'"‘ i *

e~

* Davon ca. 3,5 Mrd. Assets under Administration bei Catella Real Estate AG

13/07/2022 Pl



Catella Residential Investment Management GmbH

RUCKBLICK

v Abdeckung aller wichtigen
Kernkompetenzen im Bereich Wohnen

v’ 6,8 Mrd. verwaltetes Vermégen in | |
Landern an 120 Standorten

v Management & Erfahrung in 9
Wohnungsmarktsegmenten (von Studenten-
bis Seniorenwohnungen)

v" Residential Alliance mit Partnern in ||
europdischen Landern

v Griindung eigener Niederlassungen in Wien
(01/2022) und Paris (04/2022)

13/07/2022

Bester Asset Manager

ESG
Residential Real Estate

Catella Residential Investment
Management

TOP —

2022 SCOPE

NACHHALTIGKEIT

v" Alle Fonds folgen der Global Real Estate
Sustainability Benchmark (GRESB)

v Principles for Responsible Investment
(UNPRI) und “ESG Circle of Real Estate®
(ECORE)

v’ Zwei Artikel 9 Fonds nach SFDR

v' Catella Elithis Energy Positive Fund:
Ausgehend von Frankreich Bau von 100
energie-positiven Tirmen

v Nachhaltigkeitskonzept zur Hochstufung von
drei Fonds zu Artikel 8 Fonds eingereicht

AUSBLICK/AKTUELLES

v" Impact Investing mit 6kologischen (,E*) &
sozialen (,,S5*) Zielen: Decarbonisation &
Bezahlbarkeit im Bestand und bei
Akquisitionen

v’ Stakeholder ,,ESG* Alignment mit ,,skin-in-
the-game*

v" Ausbau des erfolgreichen Bereiches Wohnen
im 2. HJ 2022 geplant — Happiness Fund
(Impact Fund, Healthy Design, Bio-Based)

P12



Catella Project Capital / Management GmbH

@E ASSETS UNDER

DEVELOPMENT <

EN
~»

4,000 + 4.000

aktuell in Realisierung
4.000 Wohnungen und
4.000 Arbeitsplatze (Buro)

~ 1,8

Mrd. EUR

523 %

Anteil an Kolleginnen
Team aus |0 Nationen

No. | + 2

Realisierung der beiden grof3ten
Klimaschutzsiedlungen in NRW

13/07/2022 PI3



Catella Project Capital / Management GmbH

Deutscher Bavhemrenpreis

— ) ' § 5 Gefordert durch: 2%
2 N2 e Zuiex
- PO ZOS 2 AUSGEZEICHNET
Bestand klimaschutzsiedlung. ARBEITEN 2021
ErergodgentrNRW 1 = Gclianre e
RUCKBLICK NACHHALTIGKEIT AUSBLICK / AKTUELLES

v Nicht angewiesen auf das zufillig Verfiigbare"

- Investmentprodukte selbst bestimmen
v Einstieg in die Produktion vor tber [0 Jahren,
gewerbliche wie wohnwirtschaftliche
Entwicklungen wurden erfolgreich realisiert.
v ,Die Projekte missen ausgelegt sein auf eine
eigene Bestandshaltung von 20-30 Jahren*

fordert Catella Hauptaktionar Johan Claesson.

v' Fokus auf Langfristigkeit des Investments, d.h.
auf die Betriebsphase nicht auf den Zeitpunkt
der Fertigstellung (wie bei Bautrdagern tblich)

v" Das lokale Management investiert selbst eigenes

Kapital in die Projekte — hohe Verbindlichkeit

13/07/2022

v Klimaschutzsiedlungen NRW" — zertifiziert
vom Land NRW

v ,Reallabor der Energiewende" — geférdert
vom Wirtschafts- und
Klimaschutzministerium der Bundesregierung

v Dreiklang Energieerzeugung, -versorgung und
—verbrauch — eigene Quartiersl6sungen

v’ Mobilititsalternativen zur Senkung der
Kostenbelastung unserer Nutzer

v 40 % Anteil regulierte Wohnungen
v Familien- und Seniorenférderung
v Quartiersmanagement

v' Social Impact Investment

v Brown to Dark Green — Beispiel K&-Tower im
Joint Venture mit WPV (Biirohochhaus)

v" Quartiersentwicklungen — ganzheitliche
Optimierungen schaffen stabile Investments

v 100 Projekte in Arbeit — Gewerbe- und
Wohnnutzungen als mixed-use oder getrennt

v" Ab | Mio. Euro Einbindung von externen
Anlegern, nach oben nicht begrenzt

v ESG als Treiber — ausschlieBlich nachhaltige
Produkte, Art. 8/9-fahig

v Kooperationen gewlinscht — z.B. zur
Aufriistung eines vorh. Immobilienbestandes

v Expansion wird weiter betrieben

P14



CATELLA

Programm/Vortrage

Jan Berger, Zukunftsforscher und Grinder von Themis Foresight
Lebenswelten der Zukunft
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mTHEMI§

Europas Wirtschaftin
einer neuen, anderen Welt

Jan Bergor | CED Themis Fomsight



https://themis-foresight.com/publications/europas-wirtschaft-in-einer-neuen-anderen-welt/
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Herausforderungen & Chancen

Chancen
Herausforderungen
Inflation Globale Lieferketten Stabile Militarische
und Handelsbeziehungen Sicherhert Einheit von EU und NATO  Innovationsschub in

Rohstoffsicherheit sriinen Technologien
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https://www.wiwo.de/politik/deutschland/tauchsieder-die-neue-weltunordnung/28272786.html
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- Regionale Wertschopfung
weltweit

- Rohstoffsicherheit innerhalb
von Regionen, Ansiedlung von
Industrien

- EU besitzt keine
nennenswerten Rohstoffe

(o - Logistikketten regionalisieren
' sich
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- EU 447,1 Mio, slawische
Nationen 66,5 Mio, 14,87%

Aufnahme Ukraine, Serbien,
Belarus...

EU 511,2, slawische Nationen
130,6 Mio, 25,55%

- Alle osteuropaischen
Nationen, EU 516 Mio, MOE-
Nationen 170,5, 33,04%

,EU und NATO kommen
gestarkt aus dieser Krise!“

Drei kulturelle Szenarien

Westeuropaische integrative
Kultur

- Mitteleuropaische
nationalistische Kultur

MOE-expansionistische Kultur




- Europa auf der Wissensseite
exzellent positioniert fiir 5.
Industrielle Revolution

- Uberwindung ideologischer
Blockaden

- Verschmelzung von Bits UND
Atomen

)
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KLIMA-OKONOMIE UND INNOVATION






- Vier Sackgassen

- ,Big Data“ fuhrte zu
Monopolisierung

- Plattformokonomie: wenige
Gewinner, viele Verlierer

- Allgemeine Kinstliche Intelligenz
funktioniert nicht

- Geringer Bezug zur realen Welt
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DAS ENDE DER DIGITALISIERU
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3 2bAHEAD

tomorrowing your business

61% Rickbesinnung,
Entschleunigung

- 55% Klimawandel
53% mehr Gemeinschaft
44% Regionalisierung

Ein Jahr spater: 24, 16, 11
und 7 Prozent

DIE ZUKUNFT DER
SOZIALEN Sy
MARKTWIRTSCHAFT %

Autor: Jan Berger
Die Studie d unter der Schirmh haft von
MdB Dr. Thomas Sattelberger

2b AHEAD Zukunftsstudie
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https://thomas-sattelberger.de/sites/default/files/media/images/landing-pages/humane-marktwirtschaft/Die-Zukunft-der-sozialen-Marktwirtschaft-2b-AHEAD-Zukunftsstudie.pdf
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DIE ANDERE GRUNE W

BILL GATES

HOW TO
AVOID A

CLIMATE
DISASTER

THE SOLUTIONS WE HAVE AND THE
RDEAKTUDNICUS WE NEED

ETTE




gates

notes

Greenhouse gas emissions by sector

Transportation

Agriculture

Manufacturing -

Electricity

Building generation

operations

Other
sources

Source: IPCC (2014), global emissions



Wasserstoffproduktion

- Aus Uberschissiger
Energie

- Aus Methan

- Aus Wasser
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PERSPEKTIVE WASSERSTOFF?
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PERSPEKTIVE WASSERSTOFF?
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https://www.businessinsider.de/wirtschaft/wissenschaftler-des-fraunhofer-instituts-entwickeln-geheimnisvolle-wasserstoff-paste-fuer-autos-a/
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Nicht Carbon Capture,
sondern CO,-
Umwandlung

- Werkstoffe

- madeofair
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https://www.madeofair.com/

Nicht Carbon Capture,
sondern CO,-
Umwandlung

Lebensmittel

- Solar Foods



https://solarfoods.com/
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Working-age population*
2015=100

FORECAST

United
States

120

Japan

100
European

Union
80

60

40

O OO O O T e e 20

1950 75 2000 25 50 75 2100
Source: United Nations Population Division ~ *Aged 15-64
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THEMIS
FORESIGHT

Fur eine Quantenvision
fiuir Deutschland

- Die Welt auf neue Weise
rekombinieren

- Medizin
- Logistik

- Kommunikationssicherheit

- Energieeffizienz

n
James Hoefnagels | Senior Researcher & Strategist
Toblas Berger | Researcher
Jan Berger | Founder & CED

juni 2022 | Themis Foresight GmbH
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https://themis-foresight.com/publications/quantenvision-fuer-deutschland/




Klimaanderungen fur das Ende des 21. Jahrhunderts

Szenarno mit  hohen

Szenano mit  mittleren

Szenario mit niedrigen

Kennwert Emissionen (RCP8.5) Emissionen (RCP4.5) Emissionen (RCP2.6) Details

Temperatur Zunahme Zunahme Zunahme 558

Sommertage Zunahme Zunahme Zunahme 558

Heilke Tage Zunahme Zunahme Zunahme $.59

Tropische Nachte Zunahme Zunahme Zunahme 559

Frosttage Abnahme Abnahme Abnahme $.5,10
Spatfrosttage Abnahme Abnahme Abnahme S 510
Eistage Abnahme Abnahme Abnahme 5.5 11
Tage Uber 5 °C Zunahme Zunahme Zunahme S 5 11
Maximale Dauer von Hitzeperioden Zunahme Zunahme Zunahme §.5,12
Niederschlag Zunahme Tendenz zur Zunahme Tendenz zur Zunahme 56,13
Trockentage Tendenz zur Zunahme Keine Anderungen Keine Anderungen 5.6,13
Niederschlag = 20 mm/Tag Zunahme Zunahme Tendenz zur Zunahme 5.6, 14
95. Perzentil des Niederschlags Zunahme Zunahme Zunahme 5.6,14
99 Perzentill des Niederschlags Zunahme Zunahme Tendenz zur Zunahme 5.6, 15
Klimatische Wasserbilanz Tendenz zur Zunahme Tendenz zur Zunahme Keine Anderungen 5.6,15
Windgeschwindigkeit Keine Anderungen Keine Anderungen Tendenz zur Abnahme 5.6, 16
Schwile Tage Zunahme Zunahme Zunahme S.6,16

- Feuchtes subtropisches Klima

- Warmer, trockene und nasser
zugleich

Hitzebedingte Mortalitat steigt
um 1-6%

- Produktivitat sinkt !

- Sinkende Luftqualitat durch
Hitze und Staub in Stadten



https://www.gerics.de/imperia/md/content/csc/projekte/klimasignalkarten/gerics_klimaausblick_bayern_version1.2_deutsch.pdf
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https://www.domain.com.au/news/the-high-rise-building-that-isnt-just-eco-friendly-its-a-vertical-forest-792533/
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https://www.eltomation.com/eng/



https://pop-in-expo.hetnieuweinstituut.nl/en/activities/spong3d
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https://worldarchitecture.org/architecture-news/ehcee/herzog-de-meuron-proposes-horizontal-skyscrapers-raised-on-stilts-for-moscowis-historic-brewery.html

Baukosten je Mietwohnung

Entwicklung der durchschnittlichen Baukosten je Mietwohnung; 2007=100; Errechnet aus den vom
Bauherrn angegebenen veranschiagten Kosten der Bauwerke

140

R 120 \O .l-IiIIIJ..A-I-I Deup(.’h'/and iSt
Blrokratie

o P - |

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

— Niederlande = Deutschland

Quetle: Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS);
Statistisches Bundesamt (Destatis); Institut der deutschen Wirtschaft
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- Stahlproc

= H,-Ubertragungsleitung

Hz -Veneilleitung

Umgebaute
Ha-Ubertragungsleitung
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https://www.ffe.de/veroeffentlichungen/wie-koennte-die-wasserstoffinfrastruktur-der-zukunft-in-deutschland-aussehen/

ENERGIE

VERSORGUNG
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https://www.faz.net/aktuell/technik-motor/technik/neue-elektrolyte-fuer-redox-flow-energiespeicher-17139652.html

- Laden

- Warten

- Reinigen

SERVICE-STATIONEN FUR AUTONOME FAHRZEUGE
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mTHEMI§

Europas Wirtschaftin
einer neuen, anderen Welt

Jan Bergor | CED Themis Fomsight



https://themis-foresight.com/publications/europas-wirtschaft-in-einer-neuen-anderen-welt/
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CATELLA

Programm/Vortrage

Prof. Dr. Thomas Beyerle, Head of Strategy & Communication
Inflation, Zinsanhebung oder ESG? Welche aktuellen Entwicklungen beeinflussen das
Investorenverhalten am starksten?

Podiumsdiskussion
Folgen Sie der Diskussion zu den Ergebnissen der aktuellen Investorenumfrage zu den Themen
Inflation, Zinsanhebung oder ESG.

Andreas Wesner

Klaus Franken

Didier Beltai-Menth

Jan Berger

13/07/2022 P58



CATELLA

Makrodkonomische Entwicklungen

Wie sehen Sie die generell wirtschaftliche Entwicklung in Welche Auswirkungen hat Ihrer Meinung nach eine Zinsanhebung fiir den Immobiliensektor?
Deutschland?

70% Lehrbuchszenario: Eine Zinsanhebung sorgt mittelfristig fir ein sinkendes Preisniveau bei Immobilien
60% 57,38% Expreten gehen

oo _ vonaner - Alternativszenario 1: Die Abnahme der Uberschussliquiditat nimmt Druck aus einigen tberhitzten
>0% Aegrassess Immobilienmarkten --> Die Preise bewegen sich zunéchst eher seitwarts
40%

o 19 grg Alternativszenario 2: Die weiterhin hohe Nachfrage sorgt auch zukiinftig fir ein steigendes Preisniveau
30%

22,7575
20% o I1,48%
0% 8,20% M Sonstiges (bitte angeben)
| . ool
0% T T T

Aufschwung  Stagnation Rezession  Depression  Sonstiges
(bitte
angeben)

Wo sehen Sie die Fremdkapitalzinsen (10 Jahre Zinsbindung) in
den néchsten 12-24 Monaten?

35% 32,79%
30% 2951% 68,9%
2% = 57 % der Befragten sehen die wirtschaftliche Entwicklung Deutschlands derzeit in einer
20% 399 Stagnation. | o | |

. : = Ca. 33 % der Unternehmen sehen die Fremdkapitalzinsen innerhalb der nachsten 2 Jahre bei
> 9,84% 3,0%.
10% 056% ' * Knapp ein Viertel der Teilnehmer glaubt, dass die Preise im Zuge einer Zinsanhebung sinken
o 3289 werden.

000% | l,64% =  Dem gegenlber stehen ca. 69 % mit der Einschatzung von sich zundchst seitwarts

0% - - - - - - — - bewegenden Preisen.

0% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Quelle: Catella Research



CATELLA

Asset Allokation der Investoren

Welche zwei Nutzungsarten schitzen Sie allgemein (Neuinvestments in den
kommenden 24 Monaten) am interessantesten ein?

0% 5% 10% 15% 209% 25% 30% 35% 40% 45% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Welche zwei Nutzungsarten haben Sie fir die Allokation Ihrer Gesellschaft am
meisten im Fokus? (in den kommenden 24 Monaten)

Biro
Logistik
Einzelhandel (Fachmarkt, Lebensmittel und..

Sonstiger Einzelhandel (Shopping, Textil, etc)

Parken

Parken
Hotel

Hotel
ote Wohnen

Wohnen

Healthcare (Arztehduser, Tagespflege etc.)

Soziale Immobilien (Kitas,. .

Wo sehen Sie die besten Chancen der regionalen

Allokation?

18,33%

= Furopa

Deutschland

= AuBerhalb Europas

Biro
Logistik
Einzelhandel (Fachmarkt, Lebensmittel und..

Sonstiger Finzelhandel (Shopping, Textil, etc.)

Healthcare (Arztehduser, Tagespflege, etc.)
Soziale Immobilien (Kitas, ..

Sonstiges (bitte angeben)

Die interessantesten Nutzungsarten innerhalb der ndchsten zwei Jahre sind laut den Teilnehmern die
Assetklassen Healthcare (41 %) und Wohnen (38 %).

Am wenigsten Interesse wird an den Nutzungsarten sonstiger Einzelhandel (5 %) und Parken (1,6 %) gedul3ert.
Der starkste Fokus der Allokation liegt bei den Unternehmen auf den Nutzungsarten Wohnen (69 %) und
Logistik (48 %).

Knapp die Halfte der Befragten sieht die besten Chancen der regionalen Allokation auf3erhalb Europas.

Quelle: Catella Research
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70

72

Zukinftige ESG Relevanz

73 74

75

76

77

Wie wichtig sehen Sie die nachhaltige

Wie hoch sehen

Bewirtschaftung einer Immobilie aus dé¢

Wie hoch sehen bie das Risiko beim Verkauf einer nicht-nachhaltig bewirtsch

Sie den Mehraufwand im operativen Geschaft durch das in

2r Gkonomischen Perspektive?

afteten Immobilie?

raft treten der ESG-Regulatorik?

Bei dieser Frage soliten die Experten
verschiedene ESG-Fragestellungen nach ihrer
Wichtigkeit in einer Skala von 0 (Uberhaupt
nicht) relevant bis 100 (Absolut relevant)
einordnen:

» Grundsatzlich ~ wurden  alle  drei
Fragestellungen mit einem Wert von
Uber 70 als Uberdurchschnittlich relevant
eingestuft.

= Die nachhaltige Bewirtschaftung wird aus
Okonomischer Sicht am relevantesten
eingestuft.

= Das Risiko bei einem Verkauf einer nicht-
nachhaltigen  Immobilie  sowie  der
Mehraufwand  der  ESG-Regulatorik
werden dhnlich relevant eingestuft.

Quelle: Catella Research
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Inflation, Zinsanhebung oder ESG? Welche aktuellen Entwicklungen
beeinflussen das Investorenverhalten am starksten?

Andreas Wesner Didier Beltai-Menth Klaus Franken Jan Berger
Vorstandssprecher Head of Debt Finance Managing Director Zukunftsforscher
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Wir freuen uns sehr Sie endlich wieder begrif3en zu dirfen!




