Investmentstandorte Deutschland 2022
BUiro — Mieten und Renditen

CATELLA

Die deutschen Buromarkte zeigten sich seit Beginn der Pandemie bis zum |. Quartal 2022 auf3erordentlich stabil und krisenresistent.

Die weiter anhaltend hohe Investmentnachfrage sorgt allgemein fir ein stabiles Renditeniveau, wobei an manchen Standorten leichte
Kompressionen zu erkennen sind. Das Biroinvestmentvolumen bleibt trotz Homeoffice-Nutzung, hybrider Arbeitsweise und Belegungs-
quoten weiterhin auf einem hohen Niveau. Wir sind aber der Meinung, dass sich der sog. Homeoffice-Effekt mittelfristig noch einpreisen wird.
Dabei wird sich der Spread zwischen modernen, flexiblen und nachhaltigen Prime-Btiroobjekten gegeniiber Non-Core-Objekten mit Re-
strukturierungsbedarf deutlich vergré3ern. Messbare Effekte einer Zinsdnderung erwarten wir mit Blick auf die kommenden 6 Monate nic
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I s I — Spitzenmiete:
= Ingolscace Defintion nach gif e.V.: Die Spitzenmiete
umfasst das oberste Preissegment mit
einem Marktanteil von etwa 3 % des
| Ulm W Augsburg A 7
Vermietungsumsatzes (ohne Eigennutzer)
m in den abgelaufenen |2 Monaten und stellt
. = Minchen hieraus den Median des entsprechenden
W Freiburg Berichtszeitraumes dar.
| IS E— Spitzenrendite:
® Konstanz Die Netto-Anfangsrendite ist die anfingliche
jahrliche Vertragsmiete abzgl. nicht umlegbarer
Kosten im Verhiltnis zum Gesamtkaufpreis
2022 @ Spitzenmiete A 2021/2022 @ Spitzenrendite A 2021/2022 (Nettokaufpreis zzgl. Erwerbsnebenkosten).
Sie wird fiir City-Lagen ausgewiesen.
A-Standorte 33,92 €/n? 0,83 % 2,70 % -592 %
B-Standorte 16,20 €/m? 2,08 % 3,90 % 2,74 % Stand: 1. Quartal 2022
C-Standorte 14,13 €/n? 021 % 4,40 % -1,57 % Kontakt: research@catella.de
D-Standorte 11,44 €/m? 0,35 % 5,50 % -1,26 % Quelle: Catella Research 2022



Performance-Profil” Bliromarkte 2022

* Umstellung auf TR-Darstellung aufgrund zunehmend synchroner Renditenentwicklung

12
21
Wilhelmshaven
Berlin I
Hagen
| eipzig g @ g
19 q
Dresden §
c 9
Fiirth E Kaiserslautern
17 Chemnitz = 8
s Hamm
E
Regensburg :
. Potsdam Selllgm 7
; Jena
2. . Hamburg S Aschaffenburg
= Niirnberg Freipurg g~ Rostock  Wuppertal 25 3 35 4 45 5
e Minchen @) ‘@ Bamberg Koblenz Verhiltnis (Cash Flow Return/Capital Growth Return) 2011-2021
g Mainz Erlangen Kassel Trler Ludwigshafen )
% Frankfurt (Main) Bonn o1annover ﬂ _— Schwerin Cosilans
4 i3 Kaln . . A Augsburg Braunschwel __— Halle (Saale)
s Miinster Bielefeld .
° Wiirzbur: Schweinfurt Gera
|2 Diisseldorf Wiesbaden Ingolstadt M et ! Erfurt g
Karlsruhe Bochum agcened Leverkusen
Mannheim DUIsbur Liibeck o
I Heidelberg — Essen "ER Saarbriicken
Neuss @ Konstanz o
Dortmund Paderborn o ) ‘ Gltersloh (Stadt)
Darmstadt WTER Offenbach (Main) Kiel Siegen (Stadt)
Ménchengladbach Heilbronn
. Bremen Salzgitter Marburg
9
Ratingen
7
0 05 | 1.5 2 25
Verhiltnis (Cash Flow Return/Capital Growth Return) 2011-2021
BUromarkte wurden nach ihrer Grof3e (Bestandsflache) klassifiziert. Die hier abgebildete durchschnittliche Gesamtrendite (Total Return) ergibt sich aus !
_ ) . Erwarteter Total Return 2022 bis 2025
der Summe von Netto-Mietertrag** (Cash Flow Return) und Wertidnderungsrendite
: o ‘ ‘ 8%
(Capital Growth Return). Das |0-Jahres-Verhdltnis der beiden Komponenten ist auf 79 145%
: : ‘ ‘ o 650%
Kategorie A = Q > 5 Mio. m? der X-Achse dargestellt. Beim X-Achsen-Wert von 1,0 entspricht die Rendite der S8
e schlichen Mieteinnah kt jener der And des Verkeh ax 7% e
B = @ > Mo bis 5 Mio. m? tatsdchlichen Mieteinnahmen exakt jener der Anderung des Verkehrswertes. ;j o A0
Cc= ® Ist das Verhdltnis <I (Bsp. Berlin) ist ein gréBerer Teil des TR auf verdnderte Markt- 2% nancy
D= } < 2 Mio.m? (weitere Differenzierung werte (Renditekompression) zuriickzufiihren. Umgekehrt ist bei einem Verhiltnis ('); 003 %
C & D nach regionaler Bedeutung) >| ein groBerer Teil der Gesamtrendite auf Miet-Cash-Flow-Uberschiisse der 2022 2023 2024 2025

Immobilie zurtickzuflhren.

Quelle: Catella Research 2022, Stand: |. Quartal 2022 #* abzlglich nicht umlagefahiger Betriebskosten
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