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Spitzenmieten und -anfangsrenditen:

          Spitzenmiete in €/m2

     �     Spitzenanfangsrendite  
in % (brutto)

        

14,35
5,8

6-Monats-Trend:	 	 steigend 
	 	 stabil
	 	 fallend

Investmentstandorte Deutschland 2019 
Büro – Mieten und Renditen

Stand: 1. Quartal 2019
Kontakt: research@catella.de
Quelle: Catella Research 2019

2019 Ø Spitzenmiete ∆ 2018/2019 Ø Spitzenrendite ∆ 2018/2019

A-Standorte 31,04 €/m2 5,68 % 3,06 % -24 Bp
B-Standorte 15,54 €/m2 4,08 % 5,06 % -27 Bp
C-Standorte 13,35 €/m2 5,03 % 5,89 % -26 Bp
D-Standorte 10,48 €/m2 1,65 % 6,70 % -28 Bp
* Bp = Basispunkt

Spitzenmiete:
Definition nach gif e. V.: Die Spitzenmiete 
umfasst das oberste Preissegment mit 
einem Marktanteil von etwa 3 % des 
Vermietungsumsatzes (ohne Eigennutzer) 
in den abgelaufenen 12 Monaten und stellt 
hieraus den Median des entsprechenden 
Berichtszeitraumes dar. 

Bruttorendite: 
Die Brutto-Anfangsrendite ist die einfache 
Gegenüberstellung der Vertragsmiete zum 
Kaufpreis ohne Erwerbsnebenkosten. Die 
Brutto-Anfangsrendite entspricht dem Wert 
des üblicherweise im Markt verwendeten 
Multiplikators.

Die guten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen spiegeln sich an den deutschen Büromärkten wider – insbesondere in der Nach-
frage nach Büroflächen in CBD Lagen und Verkehrsknotenpunkten, oftmals in Gestalt von sog. CoWorking Anbietern. Auch die 
anhaltende Verknappung von Neubauflächen begründet einen Mietpreisanstieg. Durch das zyklische Nachhängen der Develop-
ments und der Transformation in Wohngebäude, etabliert sich zunehmend das Segment der Mixed-use Objekte – Investoren 
sehen hier mit Blick nach vorne große Chancen. Eine Entwicklung, welche auch an B/C Standorten sichtbar wird.
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Rendite-Risiko-Profil Büromärkte 2019
Spitzenanfangsrendite in %

Ausschnitt B-, C-, D-Standorte

Büromärkte wurden nach ihrer Größe (Bestandsfläche) klassifiziert. 

Kategorie �A  =	 	 > 5 Mio. m² 
B  =	 	 � 2 Mio. bis 5 Mio. m² 
C =	 	  
D =	 	

Risikofaktor

Risikofaktor

Methodik: Risikomodell Catella Research 2019, schematische Darstellung auf 
Basis eines vollvermieteten Objekts der Kategorie Neubau/Erstbezug in A-Lage

Stand: 1. Quartal 2019
Quelle: Catella Research 2019
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