Investmentstandorte Deutschland 202 |
Wohnen — Mieten und Renditen

CATELLA

Die regionalen Wohnimmobilienmarkte lassen sich anhand von zwei Trends des vergangenen Jahres analysieren:
Einerseits fiihren die weiter steigenden Preise in Verbindung mit den neu entdeckten Méglichkeiten des Remote Working
zu einem nachlassenden Zuzug in die Schwarmstadte und folglich zu einer Entspannung der Mietpreisentwicklung in den
Zentren. Andererseits sorgt die steigende Investorennachfrage nach der ,sicheren Assetklasse Wohnen* fiir weitere
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kompressionen und anhaltend hohe Kaufpreise am Markt. Ein Trendbruch ist nicht zu sehen.
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Durchschnittliche Mietpreise und
Spitzenanfangsrendite

L mittlere Wohnlage in €/m*”
— sehr gute Wohnlage in €/m” *

— Spitzenanfangsrendite in % (brutto) "
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Verinderung der Mieten |. Quartal 2020 |. Quartal 2021 Verdnderung
o Mietpreis mittlere Lage Deutschland 8,97 9,17 222%
o Mietpreis mittlere Lage, Top 7-Wohnungsmarkte 13,09 13,09 -0,02 %
2 Mietpreis mittlere Lage ohne Top 7-Wohnungsmarkte 8,58 8,80 2,54 %
o Mietpreis sehr gute Lage Deutschland 11,54 12,16 534%
o Mietpreis sehr gute Lage, Top 7-Wohnungsmarkte 17,91 18,56 3,63%
o Mietpreis sehr gute Lage ohne Top 7-Wohnungsmarkte 10,94 11,64 6,43 %

* €/m? Wohnflache monatlich bezogen
auf ca. 3 Zimmer, ca. 65—-80 m?, alle
Baujahresklassen

! Brutto-Mietrendite fir Bestandswohnungen
in sehr guter Lage:

Die Brutto-Mietrendite ist das Verhaltnis
der jahrlichen Mieteinnahmen zum
Kaufpreis. Die Nettomietrendite hingegen
beriicksichtigt zusdtzlich die Nebenkosten
beim Kauf sowie die Verwaltungs- und
Instandhaltungskosten, die der Eigentiimer
nicht, wie die Uibrigen Betriebskosten, auf
den Mieter umlegen kann.

Stand: |. Quartal 2021
Kontakt: research@catella.de
Quelle: Catella Research 2021
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Rendite-Risiko-Profil Wohnungsmarkte 202 |
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* Risikofaktor basiert auf Catella Research Wohnungsmarktranking Deutschland 2021.
Zur Klassifizierung des Rankings sind die Risikofaktoren in folgende Indikatoren unterteilt: Risikofaktor*

Soziodkonomische Daten, Strukturrisiko, Liquiditdt und Standortpotenzial.

Die Faktoren werden mit ihnrem jeweiligen Wert des prozentualen Ranges in
Quantile eingeordnet und auf eine numerische Skala zwischen O und 100 projiziert.
Zur Ermittlung des Risikofaktors werden die Scoringwerte mittels einer Umkehr-
funktion transformiert.

Quelle: Catella Research 202 |

® Top /-Standorte

® Top 25-Standorte nach Gesamtscoring des VWWohnungsmarktrankings
® \Weitere 49 Standorte nach Gesamtscoring des Wohnungsmarktrankings



