Pressemitteilung

Frankfurt am Main, 28. Mai 2020

Covid-19: Logistikmarkte im Aufschwung

Seit Beginn der Covid- | 9-Pandemie hort man, Logistik sei einer der Gewinner der
Krise. Darum ist Catella Research im aktuellen Market Tracker ,,Logistikmarkte im
Aufschwungssog" der Frage nachgegangen, welche kurz-, mittel- und langfristigen
Folgen Covid- 19 auf die deutschen Logistikmarkte haben wird.

Né&hert man sich dem Gesamtkomplex von Transport, Verkehr & Logistik jenseits der Schlagzeilen
und PR-Meldungen, dann sehen wir aus Investorensicht vor allem einen Aspekt als signifikant
nachhaltig: Die Corona-Krise l6st vor allem eine Neubewertung der Risiken im Trade Off zwischen
Effizienz- und Risikoaspekten der Unternehmen aus. Dies fiihrt langfristig zu einer Veranderung
in der Struktur logistischer Prozesse und somit auch beim Bedarf an Logistikflachen. Deutschland
ist besonders betroffen, da die Verflechtung in internationale Lieferketten groRer ist als
beispielsweise in China oder den USA.

Prof. Dr. Thomas Beyerle, Leiter Research Catella Group, kommentiert: ,,Mit Blick auf die
Immobilienbranche erwarten wir einen neuen raumlichen Ansatz der ,relocation® von Kapital- und
Warenverkehr zurtick nach Deutschland. Dieses Nearshoring erfordert in der Konsequenz weniger
Umschlaghallen, dafiir aber mehr Bestands- und Lagerhallen. Und: das Local-for-Local-Sourcing
flhrt zu einer steigenden Attraktivitat von Standorten nahe Ballungszentren.

Fakten zu den 26 Logistikregionen in Deutschland:

e 2019 wurde mit mehr als 6,8 Mrd. € das zweitbeste Transaktionsergebnis tiberhaupt erzielt

e Grofvolumige Einzeltransaktionen konnten 2019 mit 4,6 Mrd. € einen neuen Rekordwert
erzielen

e Auch zukinftig kann das Angebot nicht mit der Fl&chennachfrage mithalten

e Mittel- bis langfristig ist weiterhin mit steigenden Mieten und Renditekompressionen zu

rechnen

e In Miinchen wird aktuell mit 7,20 €/m? die hochste Miete erzielt, gefolgt von Berlin mit
6,70 €/m?

e Vergleichsweise ginstig sind dagegen Flachen in Magdeburg (4,30 €/m?) und Erfurt
(4,50 €/m?)

e Anden 7 Top-Standorten liegen die Renditen in der Bandbreite von 3,7 % bis 3,9 %. In
Saarbriicken und Wiirzburg finden sich mit jeweils 6,4% die hdchsten Marktrenditen

e Die Flachennachfrage ist aktuell in den Logistikregionen Frankfurt/Rhein-Main und
Sldbayern/Miinchen am ausgepragtesten.

Fazit:

Der Trend zum Insourcing bzw. Nearshoring wird sich besonders auf die Sektoren konzentrieren,
welche am starksten von den globalen Wertschopfungsketten abh&ngen und in der Produktion auf
Roboter zurtickgreifen kdnnen. In Deutschland sind das die Auto- und Transportzulieferer sowie
die Elektro-, Chemie- und Textilindustrie — Branchen, die etwa 12 % ihrer Vorprodukte aus
Niedriglohnlandern importieren. Der Risikobewertung von (vorgelagerten) Wertschopfungsketten,
insbesondere bei Global und Single Sourcing Strategien, wird ebenfalls mehr Gewicht zukommen
und die Abhé&ngigkeit zu Single Lieferanten wird abgebaut.
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Es gilt: Eine hohe Investorennachfrage trifft weiterhin auf Flachenknappheit und steigende
Grundstickspreise. Die Verdnderung der weltweiten Handelsstrome bietet flr Logistikimmobilien
mehr Chancen denn Risiken, gerade in Deutschland. So kénnen Anreize fiir die Rickverlagerung
der Produktion geschaffen werden.

Die vollstandige Studie finden Sie zum Download hier:
https://www.catella.com/de/deutschland/research

Fir weitere Informationen wenden Sie sich bitte an:
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