Immobilien, Inflation & Zinsen

Wie bereits erwartet wurde, beschloss der EZB-Rat
zum 1. Juli 2022 die Nettoankdufe im Rahmen des
Ankaufprogrammes (APP) einzustellen und somit
die Bedingungen fiir eine zukiinftige
Zinsanpassung zu schaffen.
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Dies wird mittelfristig messbare
Auswirkungen auf die Immobilien-
preise, Finanzierungen und damit
die Angebots-Nachfragerelation
mit sich bringen.
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CATELLA

Erwartbares Szenario nach Zinsanpassung

Reduktion der vorhandenen Uberschussliquiditit und

somit Druckabnahme in den tiberhitzten Immobilienmérkten
Zinssicherheit und Zinsbindung gewinnen an Relevanz —
Immobiliennachfrage bleibt mittelfristig auf hohem Niveau
Steigende Baukosten sowie Rohstoff- und Fachkraftemangel
halten kurzfristig Preisdruck auf Bestandsimmobilien aufrecht

Starke Kapitalumlenkung vor allem in Bestandsimmobilien —
»manage to green"

— Steigendes Zinsniveau fiihrt kurzfristig eher zu einer

Immobilienanlage vs. Kapitalmarktzinsen im Zeitverlauf (D)

Seitwirtsbewegung der Immobilienpreise

Reaktion von Investoren:

Anhaltende Fokussierung auf CBD-Lagen/Neubau/ESG-konform

Value-Add-Objekte unter Verkehrswertanpassungsdruck, danach aber
Chancen fiir Refurbishments an Mobilitidtsknotenpunkten (ESG-konform)

»Portfolioplay* als Reaktion auf zunehmende
Dekarbonisierungsanstrengungen

* Prognose bis 2023
in Rot gekennzeichnet
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