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Nasdagq First North @r en alternativ marknadsplats som drivs av Nasdags olika bérser. Den har inte samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa First North regleras av First Norths
regler och inte av de juridiska krav som stélls for handel pa en reglerad marknad. En placering i ett bolag som handlas pa First North ar mer riskfylld dn en placering i ett bérsnoterat bolag.



B VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ('Prospektet””) har upprattats med anledning av Max-
Fast Properties AB (publ):s ("MaxFast"” eller "Bolaget”) erbjudande
till allmanheten att teckna aktier i enlighet med villkoren i Prospektet
("Erbjudandet”). Férutom vad som uttryckligen anges hari har

ingen finansiell information i Prospektet reviderats eller granskats av
Bolagets revisorer. Finansiell information som rér Bolaget i Prospektet
och som inte @r en del av den information som har reviderats eller
granskats av Bolagets revisorer i enlighet med vad som anges hari dr
hamtad fran Bolagets interna bokforings- och rapporteringssystem.

| samband med Erbjudandet ar Catella finansiell radgivare at Max-
Fast. Catella agerar uteslutande for MaxFast i ssmband med Erbjudan-
det och kommer inte att ansvara i férhallande till nagon annan an
MaxFast for tillhandahallande av det skydd som bereds deras klienter
eller fér radgivning i sasmband med Erbjudandet.

Prospektet har godkants och registrerats hos Finansinspektionen
i enlighet med bestéammelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ lagen om handel
med finansiella instrument, som implementerar Europaparlamentets
och radets direktiv 2003/7I/EG ("'Prospektdirektivet”). Godkdnnande
och registreringen innebdr inte att Finansinspektionen garanterar att
sakuppgifterna i Prospektet ar riktiga eller fullstandiga. Fér definitioner
av vissa begrepp som anvands i Prospektet, se i avsnittet "Definitioner”.
Svensk ratt géller for Prospektet och Erbjudandet. Tvist med anledning
av Prospektet, Erbjudandet och darmed sammanhéngande réttsférhal-
landen ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

En investering i vardepapper ar férenad med vissa risker, se avsnit-
tet "Riskfaktorer”. Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste
de forlita sig pa sin egen bedémning av MaxFast och Erbjudandet enligt
Prospektet, inklusive féreliggande sakférhallanden och risker. Investe-
rare far inte forlita sig pa annan information an den som intagits i Pro-
spektet samt eventuella tillagg till Prospektet. Ingen person har eller har
fatt tillstand att ldmna ndgon annan information avseende Erbjudandet
eller gbra nagra andra utlatanden dn de som finns i Prospektet, och om
sa anda sker, ska sadan information eller sadana utlatanden inte anses
ha godkants av MaxFast. Distributionen av Prospektet innebar inte att
uppgifterna hari ar aktuella vid nagon annan tidpunkt n per datumet
for Prospektet eller att MaxFast verksamhet, resultat eller finansiella
stallning har varit oférandrat sedan detta datum.

Som ett villkor for att fa teckna Nya Aktier enligt Erbjudandet i Pro-
spektet, kommer varje person som tecknar Nya Aktier att anses ha gjort
eller, i en del fall, bl ombedda att géra vissa utfastelser, vilka MaxFast och
Catella kommer att forlita sig pa (se avsnittet "Overlatelsebegransningar
m.m."). MaxFast férbehaller sig rétten att efter eget bestdmmande,
awvisa eller aterkalla varje teckning, forvarv av aktier eller BTA, vilka
omfattas av Erbjudandet som MaxFast eller dess uppdragstagare anser
kan ge upphov till bvertradelse av eller brott mot nagon lagstiftning, regel
eller féreskrift. Vardepappren har inte och kommer inte att registreras
enligt United States Securities Act 1933 ("Securities Act”) eller hos nagon
vardepappersmyndighet i nagon delstat eller annan jurisdiktion i USA
och far endast erbjudas eller sdljas, direkt eller indirekt, i USA, enligt ett
tillimpligt undantag fran, eller i en transaktion som inte ar féremal for,
registreringsskyldighet enligt Securities Act, och andra tillampliga varde-
pappersregleringar i nagon delstat eller jurisdiktion i USA. Inget offentligt
erbjudande avseende aktier eller BTA lamnas i USA. Alla investerare i
USA som mottar Prospektet uppmanas att noggrant ldsa informationen
iavsnittet "Overlatelsebegransningar m.m.” under rubriken "Information
till investerare i USA.

Erbjudandet om att teckna Nya Aktier riktar sig inte till personer
bosatta i USA, Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland,
Singapore, Sydafrika eller nagon annan jurisdiktion dar deltagande
skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder dan
de som féljer av svensk ritt. Prospektet far saledes inte distribueras
eller publiceras i nagot land eller ndgon jurisdiktion dar distribution,
publicering eller erbjudande enligt Prospektet kraver sadana atgarder
eller strider mot reglerna i sadant land respektive sadan jurisdiktion.
Personer som far tillgang till Prospektet ar skyldiga att observera och

folja dessa begransningar, i synnerhet att inte bryta mot tillimplig var-
depapperslagstiftning genom att publicera eller distribuera Prospektet.
Underlatenhet att folja dessa begransningar kan leda till brott mot till-
lamplig vardepapperslagstiftning. Vidare kan férvarv av aktier eller BTA
i strid med ovanndmnda begransningar vara ogiltiga. For mer informa-
tion, vinligen se avsnittet "Overlatelsebegransningar m.m.”

Information tillgdngliggjord i Prospektet om marknadsklimat, mark-
nadsutveckling, tillvaxttakt, marknadstrender och konkurrenssituatio-
nen pa marknaden och i regioner dér Bolaget bedriver verksamhet, ar
baserad pa data, statistisk information och rapporter fran tredje part
och/eller uppréttande av Bolaget baserat pa Bolagets egen information
och information i sadana tredjepartsrapporter. Sadan information har
korrekt atergivits och, savitt Bolaget kdnner till, har inga fakta utelam-
nats vilket skulle kunna féranleda information att vara ofullstandig eller
missvisande. Branschpublikationer och -rapporter anger vanligen att
information dari har inhdmtats fran kallor som bedéms som trovardiga,
men riktigheten och fullstandigheten ddrav ar inte garanterad och
artill sin natur framatblickande, féremal for osakerhet och speglar

inte nédvandigtvis faktiska marknadsférhallanden. Bolaget har inte pa
egen hand verifierat, och kan darfor inte garantera korrektheten |,

den bransch- och marknadsinformation som finns i Prospektet, vilken
har inhdamtats eller harrér fran branschpublikationer eller -rapporter.
Sadan information ar baserad pa marknadsundersékningar, vilka till

sin natur ar baserade pa urval och subjektiva bedémningar; daribland
beddmningar om vilken typ av transaktioner som borde inkluderas i
den relevanta marknaden, bade av de som utfér undersékningarna och
respondenterna.

Prospektet innehaller varderingar, uppskattningar av marknads-
data och information harledd darifran som inte kan insamlas fran
publikationer av marknadsundersdkningsinstitutioner eller nagra
andra oberoende kallor: Sadan information har tagits fram av Bolaget
baserat pa tredjepartskallor och Bolagets egna interna uppskattningar. |
manga fall finns det inte nagon publikt tillganglig information om sadana
marknadsdata fran exempelvis branschorganisationer, myndigheter
eller andra organisationer och institutioner. Bolaget anser att dess
uppskattningar av marknadsdata och information harledd darifran ar
anvandbara for att ge investerare en bittre forstaelse fér savdl bran-
schen i vilken Bolaget verkar som dess position inom branschen. Aven
om Bolaget anser att dess interna marknadsobservationer ar tillfor-
litliga, har Bolagets egna uppskattningar inte granskats eller verifierats
av nagra externa parter. Aven om Bolaget inte 4r medvetet om nagra
felaktigheter betrdffande branschen eller liknande data presenterad
hari, innefattande uttalanden om branschen eller liknande data, risker
och osdkerheter kan dessa omstandigheter komma att férandras
beroende pa olika faktorer, inklusive de som diskuterats i avsnitten
"Riskfaktorer” och "Marknadséversikt” i Prospektet.

Prospektet innehaller viss framatriktad information. Bolaget upp-
manar lasaren av Prospektet att ta hansyn till att ingen framatriktad
information utgér nagon garanti for framtida resultat och att
faktiska resultat kan skilja sig vasentligt fran dem som beskrivs i den
framtidsinriktade informationen. Den som 6vervéger att investera i
Bolaget uppmanas darfor att noggrant studera Prospektet, speciellt
avsnittet "Riskfaktorer”. All framéatriktad information lamnas per
dagen for Prospektets offentliggérande. Med undantag fér vad som
krévs av First North eller tillimplig lagstiftning, friskriver sig Bolaget
uttryckligen fran all skyldighet att offentliggdra uppdateringar eller
revideringar med avseende pa framatriktad information i Prospektet
pa grund av dndrade forvantningar avseende den framatriktade
informationen eller andrade hdndelser, férhallanden eller omstandig-
heter varpa nagon framatriktad information ar baserad.
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ERBJUDANDET
Antal aktier i Erbjudandet
Teckningskurs

3174 604

Typ av aktie Stamaktie
Kortnamn MAXF
ISIN-kod SE00084064 17
Typ av aktie BTA

Kortnamn BTA 170131
ISIN-kod SE0009581028

31,5 kronor per aktie

VIKTIGA DATUM

Anmalningsperiod
Handel med BTA

KALENDARIUM
Arsredovisning 2016

Arsstimma 2017

Delarsrapport jan—mar 2017

Delarsrapport jan—sep 2017
Bokslutskommuniké 2017

DEFINITIONER OCH ORDLISTA | KORTHET

Avanza Avanza Bank AB (publ),
organisationsnummer 556573-5668.

BTA Betald tecknad aktie.

Catella Catella Corporate Finance
Stockholm AB, organisationsnummer
559054-4234 som &r finansiell radgivare at
MaxFast i samband med Erbjudandet.

Catella Bank Catella Bank Filial, organisa-
tionsnummer 516401-9910.

Erbjudandet Erbjudande att teckna Nya
Aktier i emissionen pa sa satt som beskrivs av
Prospektet.

Euroclear Euroclear Sweden AB,
organisationsnummer 556l12-8074, som ar
kontoférande institut.

First North Marknadsplatsen Nasdaq
Stockholm First North.

Koncernen Den koncern i vilken MaxFast
ar moderbolag.

MaxFast och Bolaget Beroende pa sam-
manhanget, MaxFast Properties AB (publ)
u.n.d, organisationsnummer 556937-5487,
eller Koncernen.

Nordnet Nordnet Bank AB (publ), organi-
sationsnummer 516406-002l.

Prospektdirektivet Europaparlamentets
och radets direktiv 2003/7l/eg av den 4
november 2003 om de prospekt som skall
offentliggdras nar vardepapper erbjuds till
allménheten eller tas upp till handel och om

Delarsrapport jan—jun 2017

8— 24 februari 2017
28 februari — 9 mars 2017

29 mars 2017

I'l maj 2017

Il maj 2017

22 augusti 2017

I'5 november 2017
I5 februari 2018

andring av direktiv 2001/34/eg, tillsammans
med tilldimpliga atgarder fér implementering,
inbegripet andringsdirektivet 2010/73/eg.

Prospektet Foreliggande Prospekt som upp-
rattats med anledning av Erbjudandet.

Regulation S Regulation S i Securities Act.

Securities Act USA:s vardepapperslag av ar
1933, securities act, jdmte andringar.

VP- konto Det vardepapperskonto hos Euro-
clear enligt lag (1998:1479) om kontofdring av
finansiella instrument i vilket (i) en dgare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som dgare
av vardepapper eller (ii) en dgares innehav

av vardepapper ar forvaltarregistrerat i en
forvaltares namn.
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Sammanfattning

SAMMANFAT TNING

Sammanfattningen bestar av informationskrav uppstallda i ett antal "punkter”. Punkterna ar
numrerade i avsnitten A—E (A.I-E.7). Sammanfattningen innehaller alla de punkter som kravs i
en sammanfattning for denna typ av vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ar
tillimpliga for alla typer av prospekt, finns det luckor i numreringen av punkterna. Aven om det
kravs att en punkt inkluderas i sammanfattningen for aktuell typ av vardepapper och emittent,
ar det mojligt att ingen relevant information kan lamnas rérande punkten. Informationen har da
ersatts med en kort beskrivning av punkten tillsammans med angivelsen "Ej tillamplig”.

Avsnitt A - Introduktion och varningar

A.l Introduktion Denna sammanfattning ska ses som en introduktion till, och ett sammandrag av, informationen i Prospektet.
och varningar Varje beslut att acceptera Erbjudandet ska baseras pa Prospektet i dess helhet och saledes inte endast

pa denna sammanfattning. Potentiella investerare uppmarksammas pa att en person kan géras ansvarig

for uppgifter som ingar eller saknas i sammanfattningen, eller en dversattning av den, endast om sam-
manfattningen eller versattningen ar vilseledande eller felaktig i forhallande till andra delar av Prospektet. En
investerare som vécker talan vid domstol med anledning av uppgifterna i Prospektet kan bli tvungen att svara
for kostnaderna for éversattning av Prospektet.

Civilrattsligt ansvar kan endast aldggas de personer som tagit fram sammanfattningen, inklusive éversattningar
ddrav, men endast om sammanfattningen &r vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av
Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av Prospektet, ger nyckelinformation till de
aktiedgare som Erbjudandet vander sig till.

A.2 Samtycke till Ej tillamplig. Erbjudandet omfattas inte av finansiella mellanhander.
anvéndning av
Erbjudandehand-
lingen

Avsnitt B - Emittent

B.1 Firma och handels- Bolagets firma ar MaxFast Properties AB (publ) med organisationsnummer 556937-5487. MaxFast
beteckning Properties AB (publ):s aktie ar listad pa Nasdag Stockholm First North med kortnamnet MAXF och
ISIN-kod SE0008406417.
B.2 Sdte, bolagsform Bolaget har sitt sate i Gavle, Gavleborgs lan och dess associationsform dr publikt aktiebolag. Bolaget ar bildat i
etc. Sverige och bedriver verksamhet enligt svensk lagstiftning.
B.3 Huvudsaklig MaxFast ar ett kassaflédesdrivet fastighetsbolag med fokus pa fastigheter i Mellansverige. Bolaget dger och
verksamhet forvaltar hogavkastande fastigheter huvudsakligen inom handel, men med ett okat fokus pa kontor och

samhdllsfastigheter. MaxFast afférsidé ar att forvdrva, utveckla och férvalta kommersiella fastigheter. Genom
lokal ndrvaro och narhet till kund ska varje enskild fastighets potential och kundnytta optimeras for att skapa
maximalt varde fér Bolagets aktiedgare.

MaxFasts fastighetsbestand bestod per den 3| december 2016 av totalt 20 fastigheter. Totala uthyrbara
arean uppgick till cirka 93 000 kvm och fastighetsvdrdet pa forvaltningsfastigheter till cirka 956 mkr. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 91,0 procent och totala hyresvardet till 86,7 mkr. Huvudkontoret
ligger i Eskilstuna. MaxFast @r listat pa Nasdaq Stockholm First North.




Sammanfattning

B.4A

Trender

Aven om framtiden ar svar att bedéma férvintas marknadshyror samt uthyrningsgrader; inom de segment
MaxFast 4r verksamt, att fortsitta utvecklas positivt under 2017. Aven investerarintresset for fastigheter
forvantas ha en positiv utveckling under kommande ar tack vare bland annat en stabil makroekonomisk
utveckling relativt 6vriga Europa i kombination med ett gynnsamt svenskt ranteldge. Detta borgar for en
fortsatt likvid transaktionsmarknad fér den svenska fastighetssektorn.

B.5

Koncernen

Per datumet for Prospektet dr Bolaget moderbolag i Koncernen, vilken omfattar Bolaget och 22 heldgda
dotterbolag.

Bé

Storre
aktiedgare

Per datumet for Prospektet finns det, enligt Bolagets kdinnedom, inga fysiska eller juridiska personer som ager
fem procent eller mer an fem procent av samtliga aktier och réster i Bolaget utéver vad som framgar nedan.
Bolagets stamaktier berittigar innehavaren till en per aktie rést pa bolagsstamma.

STORSTA AKTIEAGARE
| MAXFAST PROPERTIES AB (PUBL)
Per 2016-12-3I

Andel av

. kapital och
AKTIEAGARE Antal aktier roster, %
TTC Invest AB | 530 580 14,9
Catella Bank S A 846 110 82
Danica Pension 713336 6,9
Axagon AB 558 705 54
Rellco Invest AB 476 057 46
EkoFast Invest AB 354 897 34
Stora Vall AB 315200 3,1
Ryds Glas Sverige AB 300 000 2,9
Banque Ohman S.A. 299 360 2,9
Willest Invest AB 291 200 2,8
Summa tio storsta 5 685 445 55,2
Ovriga aktieigare 4621 066 44,8
Totalt 10306511 100,0
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Sammanfattning

B.7

Finansiell
information i
sammandrag

Den finansiella informationen som redovisas nedan har hamtats fran MaxFasts arsredovisningar for
rakenskapsaren 2014 och 2015 samt bokslutskommunikén for rakenskapsaret 2016. /&rsredovisningen

for 2014 har upprittats i enlighet med K3, reviderats av Bolagets revisor, och i arsredovisningen fér 2015,
vilken uppréttats i enlighet med IFRS, réknats om till IFRS. /&rsredovisningen for 2015 har reviderats av
Bolagets revisor. Bokslutskommunikén for rakenskapsaret 2016, vilken har uppréttats i enlighet med IFRS, har
Oversiktligt granskats, men inte reviderats av MaxFasts revisor. Finansiella nyckeltal som inte definieras enligt
IFRS har varken reviderats eller granskats av MaxFasts revisor.

Informationen i detta kapitel bor ldsas i anslutning till avsnittet "Kommentarer till utvald finansiell information”
i Prospektet, MaxFasts arsredovisningar for aren 2014 till 2015, vilka ar inférlivade i Prospektet genom
hanvisning, och MaxFasts bokslutskommunikeé for rakenskapsaret 2016, se sid 82 och framat.

KONCERNENS RESULTATRAKNING

TKR 2016 2015 2014*
Intakter 59578 31088 I'1502
Fastighetskostnader -14 499 -6 925 -3 656
Driftéverskott 45 079 24 163 7 846
Ovriga kostnader** -9 530 -2173 -513
Finansnetto -13077 -8 149 -3207
Forvaltningsresultat 22 473 13 841 4126
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 74932 110 049 -
Orealiserade vardeforandringar derivat -5563 335 —
Resultat fore skatt 91 842 124 225 4126
Aktuell skatt -3 307 -981 -692
Uppskjuten skatt -17978 -24 577 -225
Arets resultat 70 557 98 667 3209
* Forlangt rakenskapsar 2013-07-16-2014-12-3l.

** Inkluderar centraladministration om -2 595 tkr 2016.

KONCERNENS BALANSRAKNING

TKR 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 956 500 461 582 107 261
Pagdende nyanlaggningar m.m. 18013* 10912 —
Inventarier 551 - -
Derivat 0 336 —
Kortfristiga fordringar 26 930 20 980 2002
Likvida medel 5978 6706 4413
Totala tillgangar 1 007 971 500516 113 676
Eget kapital och skulder

Eget kapital 385401 112710 5343
Uppskjuten skatt 42 994 24 887 309
Derivat 5228 — -
Langfristiga skulder till kreditinstitut 455 98| 224 395 69 073
Ovriga langfristiga skulder 8 458 107 393 30881
Summa langfristiga skulder 512 661 356 675 100 263
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 30086 12 165 | 865
Ovriga kortfristiga skulder 79 823 18 966 6205
Summa kortfristiga skulder 109 909 31131 8 070
Totalt eget kapital och skulder 1 007 971 500516 113 676

* Inklusive forvarvat markupplatelseavtal i Karlstad.




Sammanfattning

5’,’;:;;:;{10,, ,- KONCERNENS KASSAFLODEN

;z:gmndmg TKR 2016 2015 2014
Loépande verksamheten
Rérelseresultat fore vardeférandringar férvaltningsfastighe- 35550 21990 7333
ter och orealiserade vardeférandringar
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet -15403 -6 407 -1 700
Betald skatt 782 -457 —
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férand-
ringar av rorelsekapital 20929 15126 5633

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Forandring av fordringar -4 084 -18771 -2.002
Forandring av kortfristiga skulder 47370 10289 4803
Kassafléde fran I6pande verksamheten 64215 6 644 8 434

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -401 301 -243 293 -107 261
Investeringar i befintliga fastigheter -38 599 -11782 -
Forsaljning av fastigheter |1 058 - -
Forvadrv av andra materiella anldggningstillgangar -610 -110 —
Kassaflode fran investeringsverksamheten -429 452 -255 185 -107 261

Finansieringsverksamheten

Nyemission 200015 8700 3286
Upptagna lan 178 509 246 482 99 954
Amortering av laneskulder -14016 -4 348 —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 364 508 250 834 103 240
Periodens kassaflode -729 2293 4413
Likvida medel vid arets borjan 6706 4413 0
Likvida medel vid arets slut 5977 6706 4413

* Forlangt rakenskapsar 2013-07-16-2014-12-31.
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Sammanfattning

B.7 Finansiell
information i
sammandrag
forts.

Nyckeltal fér Koncernen

Nedanstaende tabeller innehaller ett urval av alternativa finansiella nyckeltal som inte har definierats i
enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS). MaxFast anser att dessa nyckeltal ger en
Okad forstaelse for Bolagets ekonomiska trender. Nedanstaende nyckeltal ska inte jamféras direkt med andra
nyckeltal med liknande namn fran andra bolag da andra bolag kan berdkna dem pa annat satt 4n MaxFast.

IFRS-BASERADE NYCKELTAL

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

jan—dec 2016 jan—dec 2015  2013-07-16-2014-12-31
Periodens resultat, tkr 70557 98 667 3209
Resultat, kr/aktie 9,0 525 4,9
Genomsnittligt antal utestaende aktier, 7 880 | 878 660
tusental *
OVRIGA NYCKELTAL

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

jan—dec 2016 jan—dec 2015  2013-07-16-2014-12-31
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter vid periodens utgang, st 20 Il 6
Direktavkastning fastigheter, % 6,4%% 83 14,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,0 90,0 i.u.
Fastighetsvarde, kr/kvm [0 312%* 8426 3530
Fastigheternas redovisade vérde i 956 500%* 472 494 107 261
balansrakningen, tkr
Hyresvarde, tkr 86712 34542 i.u.
Uthyrbar area vid periodens utgang, kvm 92759 56 073 30385
Overskottsgrad, % 75,7 77,7 68,2
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 28,3 1672 19,0
Belaningsgrad kreditinstitut, % 50,8%* 50,1 66, |
Belaningsgrad total, % 52,3%% 72,8 94,9
Genomsnittlig ranta till kreditinstitut, % 1,8 2,1 2,7
Réntetackningsgrad, ggr 2,7 2,7 2,3
Skuldsattningsgrad, ggr 1,3 3,1 19,1
Soliditet, % 382 22,5 4,7
Nyckeltal per aktie
Antal aktier vid periodens slut, tusental * 10307 4483 I159
Antal aktier vagt genomsnittligt, tusental * 7 880 | 878 708
Eget kapital, kr/aktie 374 25,1 4,6
Forvaltningsresultat, kr/aktie 29 74 58
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr/ 42,1 30,6 4,9
aktie
Resultat efter skatt, kr/aktie 9,0 52,5 4,5
Av styrelsen féreslagen utdelning per aktie, 0,90/0,62%** - -

kr/aktie

* Historiska siffror dr justerade for den split om 40: som genomfordes under férsta kvartalet 2016.

** Exkluderar balansposten Pagaende nyanlaggningar m.m.

*#* Styrelsens forslag baserat pa antal aktier per 3l januari 2017 respektive antalet aktier om saval Erbjudandet som
Overteckningsemission blir fulltecknad.

i.u. Ingen uppgift.
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B.7 Finansiell DEFINITIONER
information i .
sammandrag NYCKELTAL DEFINITION HARLEDNING 2016 2015 2014
forts. FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter, st | Antal fastigheter vid Antal fastigheter 20 I 6
periodens utgang.

Direktavkastning Periodens driftéverskott i Driftnetto, tkr 45 079 24 163 7 846

fastigheter, % relation t!H f.astlghetémas Fastighetsvédrde ingaende, tkr 461 582*% 107 261 0
genomsnittliga bokférda
virde. Fastighetsvédrde utgaende, tkr 956 500% 472494 107 261

Fastighetsvarde genomsnittligt, tkr 709 041%* 289 878 53 631
Direktavkastning, % 6,4* 83 14,6
Ekonomisk Hyresintakter i relation | Hyresintakter, tkr 78897 31088 11502
uthyrningsgrad, % till hyresvérde. Hyresvarde, tkr 86712 3454 m
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,0 90,0 .U,

Fastighetsvirde, Redovisat fastighetsvarde | Fastighetsvarde, tkr 956 500% 472494 107 261

krllovm enligt balansrakningen vid |y 2ea om 92759 56073 30385
periodens utgang fordelat|
pa uthyrbar area. Fastighetsvarde, kr/kvm 10312 8426 3530

Fastighetsvirde, tkr | Redovisat fastighetsvarde | Fastighetsvirde, tkr 956 500% 472494 107261
enligt balansrakningen vid
periodens utgang.

Hyresvirde, tkr Kontrakterad hyra fér Hyresintékter, teoretiska, tkr 78897 31088 11502
hyrgsavtal vilka Ioper.v.{d Vakant area till marknadsvarde, tkr 7 815 3454 i.u.
periodens slut med tillagg
for bedémd marknads-
hyra for vakanta ytor. Hyresvirde, tkr 86712 34542 iu

Uthyrbar area, kvm = Uthyrbar area vid Uthyrbar area, kvm 92759 56073 30385
periodens utgang.

Overskottsgrad, % Driftéverskott i Hyresintakter, tkr 59578 31088 11502
relation till hyresintdkter. .

Underlttar bedém.- Fastighetskostnader, tkr -14 499 -6925  -3656
ningen av fastigheternas = Driftnetto, tkr 45079 24 163 7 846
6nsamhet. Overskottsgrad, % 75,7 77,7 68,2

FINANSIELLA

Avkastning pd eget | Periodens resultat i Resultat efter skatt, tkr 70557 98667 3209

kapical, % relation till genomsnittligt| o ittt eget kapital, tke 249056 59027 2697
eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, % 28,3 167,2 119,0

Belaningsgrad Réntebdrande skulder till | Réntebdrande skulder till kredit- 486 069 236 559 70 938

kreditinstitut, % kreditinstitut i relation till | institut, tkr
fastigheternas bokférda . . .
virde. Fastighetsvarde, tkr 956 500% 472494 107 261

Beléningsgrad kreditinstitut, % 50,8* 50,1 66,1

Belaningsgrad Réntebdrande skulder till | Réntebarande skulder till kredit- 486 069 236 559 70 938

total, % kreditinstitut, aktied- institut, tkr
garlan samt reverslan i L
relation til fastigheternas Aktiedgarlan, tkr 13900 107393 3088l
bokférda vérde. Reverslan, tkr 0 0 0

Fastighetsvarde, tkr 956 500% 472494 107 261
Beléningsgrad total, % 52,3% 72,8 94,9
Genomsnittlig ranta | Volymvagd genomsnittlig | Réntebérande skulder till kredit- 486 069 236 559 70 938
till kreditinstitut, %  ranta for rantebdrande | institut, tkr
kulder till kreditinstitut
S T Genomsnittlig ranta il 18 2,1 27
vid arets slut. R
kreditinstitut, %

Rantetdcknings- Resultat fére finansiella | Forvaltningsresultat, tkr 22473 13841 4126

grad, ggr poster i relation til Aterliggning av finansnetto, tkr 13077 8149 3207
finansnetto.

Resultat fére finansiella poster; tkr -~ 35550 21 990 7333
Rantetéckningsgrad, ggr 2,7 2,7 2,3

*Exkluderar balansposten Pagaende nyanlaggningar m.m.
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Sammanfattning

B.7 Finansiell
information i
sammandrag

forts.

NYCKELTAL DEFINITION HARLEDNING 2016 2015 2014
Forts. FINANSIELLA
Skuldsattningsgrad, | Rantebdrande skulderi | Rantebdrande skulder, tkr 499569 343952 101819
gar relation till eget kapital
vid periodens slut. Eget kapital vid periodens utgang, 385401 112710 5343
thr
Skuldsittningsgrad, ggr 1,3 3,1 19,1
Soliditet, % Eget kapital i relation till | Eget kapital vid periodens utgang, 385401 112710 5343
balansomslutningen. thr
Balansomslutning vid periodens | 007 971 500516 113 676
utgang, tkr
Soliditet, % 38,2 22,5 4,7
NYCKELTAL PER AKTIE
Antal aktier vid Antalet aktier vid Antal aktier vid periodens utgang, 10307 4483 1159
periodens slut, periodens utgang. tusental
tusental
Antal aktier vigt Vagt genomesnittligt antal | Antal aktier i augusti, tusental - - 160
genomsnitt, tusental | aktier under perioden. (forldngt)
Antal aktier i september, tusental - - 160
(forldngt)
Antal aktier i oktober, tusental - - 160
(forléingt)
Antal aktier i november, tusental - - 160
(forlcingt)
Antal aktier i december, tusental - - 365
(forldangt)
Antal aktier i januari, tusental 4483 I 159 365
Antal aktier i februari tusental 4483 I 159 365
Antal aktier i mars, tusental 4483 I 159 999
Antal aktier i april, tusental 4483 I 159 999
Antal aktier i maj, tusental 4483 I 159 999
Antal aktier i juni, tusental 10307 I 159 999
Antal aktier i juli, tusental 10307 | 643 999
Antal aktier i augusti, tusental 10307 | 643 999
Antal aktier i september, tusental 10307 | 643 999
Antal aktier i oktober, tusental 10307 3083 999
Antal aktier i november, tusental 10307 3083 1159
Antal aktier i december; tusental 10307 4483 I159
Antal aktier vagt genomsnitt, 7880 1878 708
tusental
Eget kapital, kr/aktie | Totalt eget kapital enligt | Eget kapital vid periodens utgang, 385401 112710 5343
balansrdkning dividerat | tkr
med antal utestende | ) o1 tier vid periodens utgang, 10307 4483 1 159
aktier per bokslutsdagen.
tusental
Eget kapital, kr/aktie 37,4 25,1 4,6
Forvaltningsresultat, | Forvaltningsresultat Forvaltningsresultat, tkr 22473 13840 4126
krfakeie per aktie beraknat med | 5 oy tier vigt genomsnitt, 7880 1878 708
genomsnittligt antal tusental
aktier.
Forvaltningsresultat, kr/aktie 2,9 7,4 58

*Exkluderar balansposten Pagaende nyanldggningar m.m.
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B.7 Finansiell NYCKELTAL DEFINITION HARLEDNING 2016 2015 2014
information i
sammandrag Forts. NYCKELTAL PER AKTIE
forts. Langsiktigt substans- | Eget kapital enligt Eget kapital, tkr 385401 112710 5343
varde ,(EPRA NAV). E)alarlsralfmngen Ined . /&terléggning av uppskjuten skatt, 42994 24887 309
kr/aktie aterlaggning av rantederi- e
vat och uppskjuten skatt
berdknat pa antalet aktier| Aterldggning av rantederivat, tkr 5228 -336 0
vid periodens siut. Langsiktigt substansvirde 433623 137261 5652
(EPRA NAV), tkr
Antal aktier vid periodens utgang, 10307 4483 I 159
tusental
Langsiktigt substansvirde 42,1 30,6 4,9
(EPRA NAV), kr/aktie
Resultat efter skatt, | Resultat efter skatt Resultat efter skatt, tkr 70557 98667 3209
kr/aksie beraknat pa.genomsmttf Antal aktier vagt genomsnitt, 7880 | 878 708
ligt antal aktier.
tusental
Resultat efter skatt, kr/aktie 9,0 52,5 4,5
Utdelning, kr/aktie | Vinstmedel att delas ut i | Vinstmedel att utdela, tkr 91276 - -
refation til antalet aktier: |\ .\ \ktier per 2016-12-31, 10307 - -
tusental
Av styrelsen foreslagen utdelning, 0,90 - -
kr/aktie
Antal aktier vid full anslutning i 15068 - -
Erbjudandet inkl. Overtecknings-
emissionen, tusental
Av styrelsen féreslagen utdelning, 0,62 - -
kr/aktie
*Exkluderar balansposten Pagaende nyanldggningar m.m.
B.8 Utvald proforma- Ej tillampligt da Bolaget inte avger nagon proformaredovisning.
redovisning, forts.
B.9 Resultatprognos Ej tillimpligt da Bolaget inte avger nagon resultatprognos.
B.10 Revisions- Ej tillimpligt da revisionsanmarkning saknas.
anmdrkning
B.11 Otillrdckligt MaxFast bedémer att Bolaget har tillrackligt med rérelsekapital for det behov Bolaget ser framfér sig under

rérelsekapital

den ndrmaste tolvmanadersperioden. Med rorelsekapital i det har sammanhanget avses Bolagets tillgang till
finansiering for att fullgéra betalningsférpliktelser den kommande |2-manadersperioden. MaxFasts I6pande

verksamhet binder begransat rérelsekapital da MaxFast erhaller merparten av hyresintdkterna i férskott
medan utgifterna huvudsakligen betalas i efterskott. MaxFast anser inte att tillgangen till rorelsekapital ar

otillrackligt.

I syfte att na utsatta tillvaxt mal och realisera identifierade, men ej beslutade eller ingangna genom avtal,

affirsmaojligheter avser MaxFast att investera cirka 183 mkr i projektet Fanfaren O i Karlstad samt genomféra
ytterligare férvarv av identifierade fastigheter.
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Avsnitt C — Vardepapper

c.l Vdrdepapper som Erbjudandet avser stamaktier i MaxFast Properties AB (ISIN-kod SE00084064 7).
erbjuds

C.2 Denominering Stamaktierna ar denominerade i svenska kronor.

C.3 Totalt antal aktier Per dagen for Prospektets offentliggérande uppgar Bolagets registrerade aktiekapital till 25 776 278 kronor

férdelat pa totalt 10 306 511 registrerade aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 2,50 kronor.

C.4 Rattigheter Varje aktie berittigar till en rést och varje rostberattigad far vid stdmman résta for det fulla antalet d4gda och
sammanhdngande foretradda aktier. | handelse av Bolagets uppl&sning sasom vid likvidation eller konkurs dger samtliga aktier lika
med vdrdepappren ratt till andel i Bolagets eventuella verskott. Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdmma. Ratt till utdel-

ning tillfaller den som pa faststdlld avstdmningsdag ar inférd i aktieboken och antecknad i avstdmningsregistret.
Om Bolaget emitterar nya aktier; teckningsoptioner eller konvertibler genom en kontantemission eller en
kvittningsemission har aktiedgarna som huvudregel foretradesrtt att teckna sadana vardepapper i férhallande
till antalet aktier som innehades fére emissionen.

C.5 Inskrdnkningar i Ej tillampligt. Stamaktierna ar inte foremal for nagra begransningar i ratten att 6verlata dem.
den fria overlat-
barheten

C.6 Upptagande Ej tillampligt. Bolagets aktier ar listade pa Nasdaq Stockholm First North. Efter att Bolagsverket har

registrerat de nya stamaktierna kommer dessa att handlas pa Nasdaq Stockholm First North.

C.7 Utdelningspolicy MaxFasts utdelningspolicy ar att langsiktigt till aktiedgarna utdela 50 procent eller mer av férvaltningsresulta-

tet efter avdrag for aktuell skatt.

Avsnitt D - Risker

D.I Huvudsakliga risker | Bolaget ar foremal for risker som helt eller delvis dr utanfér Bolagets kontroll och som paverkar eller kan

som dr specifika
for emittenten eller
branschen

komma att paverka Bolagets verksamhet, resultat, finansiella stéllning och framtidsutsikter. Nedanstaende
riskfaktorer, som beskrivs utan sarskild ordning och utan ansprak pa att vara uttbmmande, bedéms vara de
huvudsakliga riskerna fér Bolagets framtida utveckling.

Makroekonomiska risker Makroekonomiska faktorer sasom tillvaxt i BNP, inflation och eventuell
deflation, produktionstakt for nya bostader och lokaler samt mojligheter att erhalla finansiering, arbetsldshet
och befolkningsstruktur paverkar MaxFasts verksamhet. Negativa férandringar av dessa faktorer riskerar att
fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Konkurrens Om Bolaget inte kan konkurrera pa ett framgangsrikt sitt kan det vasentligt paverka
hyresnivaer och vakansgrader och Bolagets intdkter skulle minska, vilket i sin tur kan fa en vésentlig negativ
inverkan pa MaxFasts verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Fastighetsbestand Sammansdttningen av Bolagets fastighetsbestand kan paverkas genom fel geografisk
férdelning, det vill saga att Bolaget dger fastigheter pa fel delmarknad, vilket kan paverka Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Fastigheternas vardeférandring Virdeférandringar i Bolagets fastigheter kan uppsta antingen till foljd av
makroekonomiska orsaker, mikroekonomiska orsaker eller fastighetsspecifika orsaker (oftast kassaflodesre-
laterade). Utover detta finns risk att enstaka fastigheter inom fastighetsbestandet ar felaktigt varderade. Om
nagon av ovan ndmnda risker skulle férverkligas kan det fa en omedelbar och vésentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling Det finns risk att MaxFast inte kan erbjuda de
|6sningar hyresgasterna efterfragar och i konkurrens inte ha tillrackliga resurser att behalla eller attrahera
hyresgdster, vilket kan fa vésentlig negativ inverkan pa MaxFasts verksamhet, resultat och finansiella stallning.
Felaktiga val av entreprendrer, leverantérer, material och tekniska [6sningar kan fa negativ paverkan pa
Bolagets fastighetsutveckling. Ny-, till- och ombyggnationer innefattar arbetsmiljérisker dar olyckor och
negativ miljépaverkan kan paverka MaxFast negativt. Om MaxFast fattar felaktiga beslut avseende utveck-
lingen av Bolagets fastigheter kan det fa en vésentlig negativ inverkan pa MaxFasts verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Forvdrv och avyttringar Genomforda forvary av fastigheter och fastighetsdgande bolag kan fa negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning om exempelvis ovantade vakanser uppstar,
bokféringsmassiga och/eller ekonomiska antaganden inte stammer och/ eller oférutsedda miljékrav och
skattekrav uppkommer. Vid avyttringar av fastigheter och fastighetsdgande bolag ar Bolaget beroende av

en likvid fastighetsmarknad. Utéver férmagan att fullfolja attraktiva investeringsméjligheter kan en illikvid
fastighetsmarknad fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Hyresintakter Hyresintdkter fran Bolagets hyresgaster kan paverkas negativt av en mangd olika faktorer
sasom sjunkande marknadshyror; uteblivna indexupprakningar, minskade ytbehov, kande vakanser, minskad
efterfragan eller dkade kundforiuster. Om MaxFast drabbas av lagre hyresintdkter kan det fa en vasentlig
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.
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D.I Huvudsakliga risker | Fastighetskostnader MaxFast kan asamkas 6kade fastighetskostnader i form av bland annat driftkost-

(forts.) | som dr specifika nader, taxebundna kostnader, fastighetsadministration, forsakringskostnader, fastighetsskatter och Gvriga
for emittenten eller | kostnader. Oférutsedda fastighetskostnader kan vara av vasentlig betydelse for Bolaget, ha negativ inverkan
branschen (forts) pa Bolagets fastigheters attraktionskraft, krava betydande kostnader att avhjdlpa eller atgarda samt minska

uthyrningsgraden och hyresintakterna, vilket kan fa en vasentlig negativ inverkan pa MaxFasts verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Legala risker Det finns risk att Bolaget inte beviljas de tillstand eller erhaller de beslut som krévs for att
bedriva och utveckla verksamheten pa ett 6nskvart satt, vilket kan paverka Bolagets resultat och finansiella
stdllning negativt. Det finns dven risk att férandringar sker i tilldimplig lagstiftning och att Bolaget eller kunder
till Bolaget maste f&lja dessa, vilket kan fa en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Tvister Fastmax Holding AB har under 2016 begart att MaxFast i sin ndringsverksamhet ska upphéra med
anvandning av ndringskdnnetecknen innefattande ordet "Maxfast”. Som grund for sin begdran har Fastmax
Holding AB aberopat att det foreligger forvaxlingsrisk mellan firmadominanterna "MaxFast” och ""Fastmax”,
pa grund av firmalikhet och branschlikhet, samt att Fastmax Holding AB innehar dldre ratt till sitt ndringskan-
netecken. Forlikningsdiskussioner har férts under vintern 2016 och ar pagaende. Utéver ovanndamnda tvist ar
Bolaget inte inblandat i nagon réttslig tvist eller nagot skiljeférfarande som har eller haft betydande effekter
pa Bolagets finansiella stéllning eller I6nsamhet.

Miljoskador Krav kan komma att riktas mot Bolaget f6r marksanering eller efterbehandling avseende
férekomst av eller misstanke om férorening i mark, vattenomraden eller grundvatten for att stélla fastigheter
i sadant skick som foljer av miljébalken. Sadana krav kan paverka majligheten att anvanda fastigheterna samt fa
en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Renomméforsamring Om MaxFasts renommé skulle forsamras eller om MaxFast blir féremal for
negativ publicitet, kan det minska dess konkurrenskraft, uppta bolagsledningens tid och resurser samt orsaka
ytterligare kostnader for MaxFast, vilket kan fa en negativ inverkan pa MaxFasts mojligheter att uppna sitt
tillvaxtmal samt pa dess verksamhet, resultat och finansiella stalining i Gvrigt.

Forsakringar Oférsikrade forluster, eller forluster som Gverstiger Bolagets forsakringsskydd kan fa en
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Nyckelpersoner Férsamrad maojlighet for Bolaget att behalla och rekrytera kvalificerad ledningspersonal
och annan kompetent personal pa rimliga villkor, kan fa en vésentlig negativ inverkan pa MaxFasts verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Skatter Forandringar i skattelagstiftning kan 6ka MaxFasts skattebelastning, vilket kan fa en fa en vasentlig
negativ inverkan pa MaxFasts verksamhet, resultat och finansiella stéllning. MaxFast har exempelvis betydande
rantekostnader och om nagon begransning i avdragsratten for rantekostnader infors i Sverige kan Bolagets
skattebelastning komma att 6ka avsevart. MaxFasts ratt till avdrag for skattemassiga underskott kan begransas
eller falla bort till f6ljd av framtida férandringar i svensk skattelagstiftning eller; enligt nuvarande regler, till

f6ljd av Andrade dgarforhallanden. Om MaxFast misslyckas att korrekt tolka och uppfylla de skatteregler som
galler for Bolaget och dess verksamhet, sarskilt med hansyn till gransdragningen mellan fastighetsférvaltning
och handel med fastigheter, kan det fa en vasentlig negativ inverkan pa MaxFasts verksamhet, resultat och
finansiella stéllning.

Likviditet och refinansiering Om MaxFast i framtiden misslyckas med att erhalla n6dvandig finansiering,
eller om MaxFast inte har tillracklig likviditet for att uppfylla sina férpliktelser, majlighet att refinansiera sina
laneavtal, fullflja sin forvérvsstrategi pa grund av likviditetsbrist eller endast kan refinansiera sina laneavtal pa
fér MaxFast oférmanliga villkor, kan det fa en vasentlig negativ inverkan pa MaxFasts verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Ranta Om of6rutsedda ranteférandringar paverkar MaxFasts kassafléde negativt kan det fa en vasentlig
negativ inverkan pa MaxFasts verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

D.3 Huvudsakliga risker | Alla investeringar i vardepapper ér férknippade med risker. Sddana risker kan leda till att priset pa MaxFasts
som dr specifika for | aktier sjunker avsevdrt och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering. Nedanstaende
vdrdepappren riskfaktorer, som beskrivs utan sérskild ordning och utan ansprak pa att vara uttémmande, bedéms vara de

huvudsakliga riskerna for MaxFasts aktier.

Priset pa aktien Det finns risk for att en aktiv och likvid handel i Bolagets aktier inte kommer att utvecklas
och ddrmed en risk for att aktiedgare inte kommer att kunna avyttra sina aktier eller endast kan avyttra sina
aktier med forlust. Priset pa aktierna kan dven komma att bli féremal for avsevarda fluktuationer. Framfor
alit kan priset pa aktierna paverkas av férandringar i utbud och efterfragan, fluktuationer i verkligt eller
prognostiserat resultat, formaga att na upp till aktieanalytikers vinstférvantningar, férandringar i det allmanna
ekonomiska ldget, férandringar av lagar och regelverk samt andra faktorer. Dessutom kan den generella
volatiliteten pa aktiemarknaden leda till att priset pa aktierna pressas ned.

forts ndsta sida
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D.3 Huvudsakliga risker | Ej reglerad marknad En investering i MaxFast kan vara mer riskfylld jamfért med en investering i ett
(forts.) | som dr specifika bolag, vars aktie handlas pa en reglerad marknad.
Or vdrdepappren ‘ . ‘ -
Z‘"orts) papp Eventuella framtida emissioner Aktiedgare bor beakta risken for att framtida emissioner kan sanka
priset pa aktierna och/eller spada ut deras procentuella 4gande av aktiekapitalet i Bolaget.
Dalig likviditet i handel med BTA BTA (som efter erlagd betalning bokas in pa VP-konto tillhdrande
dem som tecknat Nya Aktier) kommer att vara féremal fér tidsbegransad handel pa First North. Handeln
i detta instrument kan komma att vara begransad, vilket kan medféra problem for enskilda innehavare att
avyttra sina BTA. En begransad likviditet kan ocksa komma att forstarka fluktuationerna i marknadspriset fér
BTA. Prissdttningen av detta instrument kan ddrmed vara inkorrekt eller missvisande.
Bolagets férmaga att lamna utdelning Risken att nagon utdelning kommande ar inte kommer
att lamnas, vilket far till f6ljd att investerares eventuella avkastning kommer att vara ensamt beroende av
aktiekursens framtida utveckling.
Valutarisk for utlandska investerare Investerare som har en annan referensvaluta dn svenska kronor
kan komma att paverkas negativt av en nedgang av vérdet pa kronor i férhallande till respektive investerares
referensvaluta. Dessutom kan sadana investerare drabbas av extra transaktionskostnader for att vaxla kronor
till annan valuta.
Avsnitt E — Erbjudande

E.l Emissionsbelopp Teckningskursen har faststallts till 31,5 kronor per stamaktie, vilket innebér att Bolaget tillférs 100 mkr, fére
och emissionskost- emissionskostnader, om Erbjudandet blir fulltecknat. Emissionskostnaderna uppgar till cirka sju mkr. Om
nader ocksa Overteckningsemissionen blir fulltecknad tillférs Bolaget totalt cirka |50 mkr fére emissionskostnader.

Emissionskostnaderna uppgar da till totalt cirka tio mkr.

E.2A | Motivoch Likviden fran emissionen ska anvandas till framtida expansion i form av investeringar i befintligt bestand
anvdndning av samt forvarv. Bolaget har forvarvat ett markupplatelseavtal med en intressant projektméjlighet i Karlstad
emissionslikviden samt utvarderar I6pande hogavkastande fastigheter pa intressanta orter. Emissionen kommer att riktas mot

allmanheten i Sverige, framst i syfte att fa en béttre dgarspridning i Bolaget for att majliggéra en regelbunden
och likvid handel med MaxFasts aktier pa First North.

E.3 Erbjudandets Erbjudandet

former och villkor

Erbjudandet omfattar hogst 3 174 604 aktier och riktar sig till allmanheten i Sverige. De Nya Aktierna
emitteras till en teckningskurs om 31,5 kronor per aktie. Teckningskursen har bestamts till ett berdknat
marknadsvarde for aktien med avdrag for sedvanlig rabatt i syfte att sdkerstalla nyemissionens genomférande.

Overteckningsemissionen

Utéver Erbjudandet har styrelsen dven beslutat om Overteckningsemissionen. Overteckningsemissionen kan
komma att utnyttjas, helt eller delvis, for det fall Erbjudandet 6vertecknas och styrelsen finner det motiverat.
Vid eventuellt utnyttjiande av Overteckningsemissionen kommer teckningskursen, anmalningsperioden, samt
tilldelningsprinciperna vara desamma som for Erbjudandet.

Anmailan

Anmalan om forvarv av aktier kommer endast att ske i jamna |00-tal och omfatta lagst 300 aktier: Samtliga
Tecknare som tecknat sig for minst 300 aktier erhaller motsvarande tilldelning, forutsatt att tecknat antal
ryms inom maximalt antal aktier som kan emitteras inom ramen fér Erbjudandet och Overteckningsemissio-
nen. Anmélan om férvérv av aktier ska ske under perioden 8 februari-24 februari 2017. Styrelsen i MaxFast
forbehaller sig ratten att forkorta eller férlanga anmalningsperioden. Anmélan om férvarv av aktier kan géras
till Catella Bank, Avanza eller Nordnet enligt respektive banks instruktioner.

Tilldelning

Beslut om tilldelning av aktier fattas av styrelsen f6r MaxFast, varvid malet kommer att vara att uppna en
bred spridning av aktierna bland allmanheten for att mojliggéra en regelbunden och likvid handel med
MaxFasts aktier pa First North. Tilldelningen &r inte beroende av nar under anmalningsperioden anmalan
inges eller fran vilken bank anmélan férmedlas. | handelse av dverteckning kan tilldelning av aktier komma
att ske till ett lagre antal &n anmdlan avser. For att komma ifraga for tilldelning, se respektive banks villkor pa
anmalningssedel.

Offentliggérande av utfall
Utfallet av Erbjudandet kommer att offentliggéras genom pressmeddelande omkring den 28 februari 2017.
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Sammanfattning

E.3

Erbjudandets
former och villkor,
forts.

Besked om tilldelning och betalning
Tilldelning berdknas ske omkring den 27 februari 2017. Snarast darefter kommer tilldelning att meddelas
genom avrakningsnota via respektive bank.

Registrering och redovisning av BTA samt aktier

Efter erlagd betalning kommer Euroclear att sinda ut en avi som bekriftelse pa att BTA avseende nya aktier
bokats in pa Tecknarens VP-konto. Avisering till aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat sker i enlighet
med respektive forvaltares rutiner. Efter det att registrering av nyemissionen skett hos Bolagsverket, vilket
beréknas ske under vecka 10—11 2017, omvandlas BTA till Nya Aktier som registreras pa tecknarnas konton.
Omvandling av BTA sker utan sarskild avisering fran Euroclear.

Handel med BTA
BTA avseende Nya Aktier kommer att upptas till handel pa First North. Handel med BTA avseende aktier
berdknas dga rum pa First North fran och med den 28 februari till och med den 9 mars 2017.

E.4

Intressen och
intressekonflikter

Det har konstaterats att det inte foreligger nagra intressekonflikter mellan styrelseledaméternas eller
ledande befattningshavares privata intressen och dessa personers forpliktelser gentemot Bolaget. Ingen av
personerna har traffat nagon Gverenskommelse med storre aktiedgare, kunder, leverantérer eller andra
parter, som medfért att personen i fraga erhallit sin position. Ingen av personerna har férbundit sig att
avyttra sitt innehav av vardepapper i Bolaget inom en viss tid. Ingen av ovanstaende styrelseledaméter eller
ledande befattningshavare har ingatt avtal med Bolaget eller med nagot av dess dotterbolag om férmaner
efter uppdragets avslutande utéver vad som annars framgar av Prospektet. Styrelseledamé&terna Sven
Engwall och Robert Engwall dr broder. | 6vrigt foreligger inga familjeband mellan styrelseledaméter, personer
i ledningen eller Bolagets revisor. Ingen styrelseledamot, ledande befattningshavare eller revisor i Bolaget har
sjdlv, via bolag eller ndrstaende haft nagon direkt delaktighet i affarstransaktioner genomférda av Bolaget som
har varit, eller ar, icke affirsmassig till sin karaktar eller sina villkor. Inget bolag inom Koncernen har lamnat
lan, stéllt garantier eller ingatt borgensforbindelser till, eller till férman for, nagon styrelseledamot, ledande
befattningshavare eller revisor i nagot av bolagen i Koncernen.

E.5

Sdljare av aktier och
lock up-avtal

Ej tillimpligt. Erbjudna aktier kommer att emitteras och inte sdljas. Det finns inga lock up-avtal.

E.6

Utspddningseffekt

Forutsatt att Erbjudandet fulltecknas kommer antalet aktier i Bolaget att 6ka med 3 174 604 stamaktier; vilket
motsvarar en utspadningseffekt om 23,5 procent av antalet aktier i Bolaget. Om Zven Overteckningsemis-
sionen utnyttjas kommer antalet aktier i Bolaget att 6ka med totalt 4 761 905 stamaktier, vilket motsvarar en
utspadningseffekt om totalt 31,6 procent av antalet aktier i Bolaget.

E.7

Kostnader som
dlaggs investerare

For investerare som tecknar aktier via Catella Bank utgar courtage om 0,45 procent pa belopp motsvarande
tilldelat antal aktier.
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Riskfaktorer

RISKFAKTORER

En investering i MaxFast ar forknippad med risker av varierande slag. Investerare bor noga over-
vaga alla risker som anges nedan och all dvrig information i Prospektet innan ett investeringsbeslut
avseende Bolagets aktier fattas. Om nagon av nedanstaende risker forverkligas kan det fa till fljd
att Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning paverkas negativt i vasentlig grad. |
sadana fall kan Bolagets aktiekurs falla och investerare kan da komma att forlora delar av eller hela
sin investering. De risker som beskrivs nedan ar inte de enda risker som paverkar Koncernen och
investerare i Bolaget. Ytterligare risker som for narvarande inte ar kanda for Koncernen eller som
for narvarande, baserat pa Bolagets riskanalys, anses vara ovasentliga, kan ha en betydande negativ
inverkan pa Koncernens rorelse och vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat

eller finansiella stallning.

Den ordning i vilken riskerna presenteras ar inte avsedd att
indikera sannolikheten for att de ska intraffa eller dessas
allvar eller betydelse. Utover detta avsnitt ska investerare
beakta den 6vriga information som lamnas i Prospektet i
dess helhet. Prospektet innehaller framatblickande uttalan-
den som grundas pd antaganden och uppskattningar och
som omfattas av risker och osdkerhetsfaktorer. Koncernens
verkliga resultat skulle kunna skilja sig vasentligt fran det
som forutses i dessa framatblickande uttalanden, till f6ljd av
manga faktorer, bland annat riskerna som beskrivs nedan och
i andra avsnitt i Prospektet.

RISKER RELATERADE TILL MAXFAST
Makroekonomiska risker

Bolagets verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer
vilka ligger utanfor Bolagets kontroll. Dessa faktorer innefat-
tar, men dr inte begransade till, tillvaxten i BNP, arbetsldshet
och befolkningsstruktur, inflation och eventuell deflation,
produktionstakt for nya bostdder och lokaler samt m&jlig-
heter att erhalla finansiering. En svag konjunkturutveckling
paverkar exempelvis efterfragan pa lokaler negativt, vilket i
sin tur kan leda till kade vakanser; sjunkande marknads-
hyror samt utebliven indexupprakning i Bolagets befintliga
hyresavtal. Dessutom skulle risken att Bolagets hyresgaster
far betalningsproblem och blir féremal fér konkurs oka,
vilket skulle innebara en omedelbar och negativ effekt pa
Bolagets kassafléde. En begransad tillgang till kapital pa grund
av exempelvis generella svarigheter att erhalla finansiering
(eller finansiering pa for Bolaget acceptabla villkor) hammar
Bolagets mojligheter att bedriva affarsverksamhet. Allmanna
ekonomiska nedgdngar kan dven paverka marknadsvdrdet pa
Koncernens fastigheter. Om nagon av dessa risker skulle for-
verkligas kan det fa en védsentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning.
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Konkurrens

Bolaget dger och forvaltar kommersiella fastigheter, i huvud-
sak inom segmenten handel, fritid och samhélle i en bransch
som ar konkurrensutsatt av saval privata som offentliga
aktorer. Bolagets konkurrenskraft dr bland annat beroende
av Bolagets férmaga att attrahera och behdlla hyresgaster,
att forutse framtida forandringar och trender i fastighets-
branschen och att snabbt anpassa sig till nuvarande och
framtida marknadsbehov. Bolaget kan darfor tvingas gora
kostnadskravande investeringar, omstruktureringar eller
prissankningar. Vidare kan Bolagets konkurrenter ha storre
resurser och bdttre kapacitet att std emot nedgangar pa
marknaden, konkurrera pa ett mer framgangsrikt satt, vara
battre pa att behalla kompetent personal och reagera snab-
bare pa forandringar i hyresgésters behov. Om Bolaget inte
kan konkurrera pa ett framgangsrikt satt kan det védsentligt
paverka hyresnivaer och vakansgrader och Bolagets intakter
skulle kunna minska, vilket i sin tur kan fa en védsentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Fastighetsbestand

Sammansattningen av Bolagets fastighetsbestand kan paver-
kas genom fel geografisk férdelning, det vill siga att Bolaget
ager fastigheter pa fel delmarknad, ort eller lage med hansyn
till bland annat framtida tillvaxt och urbaniseringstrender,
eller att Bolaget dger fastigheter som inte @r framtidssak-
rade utifran kundpreferenser, teknikkrav, mikroldge eller
flexibilitet i anvandning och avtalsvillkor. Fastigheter som inte
ar framtidssékrade innebdr en hogre risk fér 6kade vakanser,
vilket i sin tur kan leda till en vardenedgang pa fastigheten

i fraga eller att Bolaget behdver genomféra kostsamma
investeringar. Fastigheter dr I6pande foremal for renovering
for att bibehalla, férbattra eller anpassa dess tekniska status.
Lyckas inte Bolaget identifiera och finansiera de tekniska



forandringar som ar nédvéandiga for att framtidssakra fastig-
hetsbestandet kan det i langden paverka Bolagets verksam-
het, resultat och finansiella stallning. Om Bolaget gor felaktiga
beddmningar om vilka regioner och segment som har ratt
forutsattningar for fortsatt innehav av fastigheter eller om
Bolaget inte lyckas med att framtidssakra sina fastigheter; kan
det fa en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Fastigheternas vardeférandring

Vardeférandringar i Bolagets fastighetsbestand kan uppsta
antingen till f6ljd av makroekonomiska orsaker, mikroeko-
nomiska orsaker eller fastighetsspecifika orsaker (oftast
kassaflédesrelaterade). Utover detta finns risk att fastigheter
inom fastighetsbestandet ar felaktigt varderade. Oavsett
orsak paverkar vardeférandringar savél resultatrakning som
finansiell stallning. Stora negativa vardeférandringar kan
ytterst medféra att avtalade villkor och dtaganden i Bolagets
kreditavtal bryts, vilket kan leda till dyrare upplaning, eller

i varsta fall, att krediterna kan sagas upp av kreditgivarna i
fraga. Bolaget foljer IFRS (International Financial Reporting
Standards sasom de antagits av EU) och redovisar darfér
fastigheterna till verkligt varde i balansrékningen och even-
tuella vardeforandringar i fastighetsbestandet redovisas
|6pande ver resultatrakningen. Om nagon av ovan nimnda
risker skulle forverkligas kan det fa en omedelbar och va-
sentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Fastighetsforvaltningen

Avtal férhandlas inte séllan med professionella aktérer som
forvantar sig ett professionellt bemdtande fran Bolagets sida.
Om Bolaget inte iakttar ett professionellt bemd&tande kan
det paverka Bolagets mgjlighet att langsiktigt bedriva en I6n-
sam forvaltningsenhet och darmed paverka Bolagets resultat
och anseende. En del av fastighetsférvaltningen bestar i att
vara lyhord for hyresgasternas behov och i dialog forsoka
utveckla relationen och tillmé&tesga vad hyresgasterna efter-
fragar. Det finns risk att Bolaget inte kan erbjuda de I6sningar
hyresgasten efterfragar och i konkurrens inte ha tillrackliga
resurser att behdlla eller attrahera hyresgaster, vilket kan fa
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stallning.

Fastighetsutveckling

Varje beslut om utveckling av Bolagets fastigheter innefat-
tar framtida antaganden om avkastning pa genomférd
investering dar bland annat hyresniva, vakanser, rantenivaer
och finansieringsméjligheter beaktas. Aven hyresgisternas
Onskemal &r foremal for antaganden och bedémningar.
Beslut baserade pa felaktiga antaganden eller férandrade
forutsattningar under perioden for investeringen kan resul-
tera i lag eller negativ avkastning samt negativ paverkan pa
framtida tillvaxt. Ny-, till- och ombyggnationer ar utsatta for
produktionsrisker. Felaktiga val av entreprendrer, leverantd-
rer, material och tekniska I6sningar kan fa negativ paverkan
pa Bolagets fastighetsutveckling. Ny-, till- och ombyggna-
tioner innefattar arbetsmiljorisker dar olyckor och negativ

Riskfaktorer

miljopaverkan kan paverka Bolaget negativt. Om Bolaget fat-
tar felaktiga beslut avseende Bolagets fastigheter kan det fa
vasentliga negativa effekter pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader innefattar bland annat driftkostnader,
taxebundna kostnader, fastighetsadministration, forsakrings-
kostnader, fastighetsskatter och 6vriga kostnader. Elpriset
styrs av utbud och efterfragan pa en 6ppen, avreglerad och
delvis internationell marknad och Gvriga driftkostnader styrs
delvis av lokala monopol, vilket skapar osékerhet i framtida
kostnader. Driftkostnader utgérs exempelvis av kostnader
fér underhall och reparationer, bland annat som en féljd av
bestdmmelser i hyresavtal eller regulatoriska krav och om
Bolaget inte genomfdr underhall och reparationer i enlighet
med sadana bestdammelser kan Bolaget adra sig skadestands-
ansvar eller béter. Exempelvis utfardar Boverket konti-
nuerligt nya foreskrifter om konstruktioner, sakerhet och
overvakningar av hissar samt féreskrifter och rekommenda-
tioner om tillgdnglighet. Att anpassa fastigheter till nya regler
ar generellt sett férenat med olika kostnader. Fastighetsdrift
kan vidare paverkas av konstruktionsfel, andra dolda fel eller
brister (till exempel elavbrott, asbest eller m&gel), skador
(till exempel pa grund av brand eller naturpaverkan) och
féroreningar, och Bolaget kan behéva atgarda eller reparera
sadana brister med anledning av kontraktuella eller regu-
latoriska krav. Om nagon av dessa risker skulle férverkligas
kan det resultera i oférutsedda kostnader som ar vasentliga
fér Bolaget, har en negativ inverkan pa Bolagets fastigheters
attraktionskraft, krava betydande kostnader att avhjdlpa eller
atgdrda samt minska uthyrningsgraden och hyresintakterna,
vilket i sin tur kan fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Risker relaterade till forvarv

En naturlig del av Bolagets verksamhet utgors av forvéry av
fastigheter och fastighetsigande bolag. Mdjligheten att verk-
stélla Gvergripande forvarvsstrategier kan begransas av yttre
faktorer sasom konkurrens, efterfragan pa attraktiva objekt,
mojlighet till finansiering, konjunkturldge och prisnivaer pa
investeringsobjekt. Effekten kan da bli att strategin inte kan
efterlevas eller att det ekonomiska resultatet av genomférda
transaktioner paverkar Bolaget negativt. Genomférda
forvary kan fa negativ inverkan pa Bolagets verksamhet om
exempelvis ovantade vakanser uppstar, bokforingsmassiga
och/eller de ekonomiska antaganden inte stammer och/
eller oférutsedda miljokrav och skattekrav uppkommer.
Felbedomer Bolaget nagon av dessa effekter kan det negativt
paverka Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stall-
ning. Vid integration av verksamhet och personal i samband
med forvérv kan prognostiserade positiva effekter utebli och
processer kan ta ldngre tid samt ta mer resurser i ansprak dan
vad Bolaget férutsatt. Om Bolaget inom nagon eller nagra av
de ovan beskrivna transaktionsriskerna gér felbedémningar
kan det fa en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksam-
het, resultat och finansiella stélining.
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Riskfaktorer

Risker relaterade till avyttringar

Bolaget kan fran tid till annan komma att avyttra fastigheter,
bland annat for att optimera och anpassa sitt fastighetsbe-
stand till marknadens behov. Bolaget kan dessutom komma
att avyttra fastigheter for att finansiera investeringar saisom
exempelvis kop av nya fastigheter eller ny-, till- och ombygg-
nationer. Bolaget ar ddrvid beroende av en likvid fastighets-
marknad, som i sin tur dr beroende av ett antal olika faktorer,
exempelvis makroekonomiska férhallanden, férandringar i
potentiella kdpares finansiella stéllning och finansieringsfor-
utsdttningar, férandringar i nationella eller internationella
ekonomiska villkor och férandringar i lagar, regelverk eller
skattepolicys. Utover férmagan att fullfélja attraktiva inves-
teringsmajligheter kan en illikvid fastighetsmarknad fa en
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Hyresintakter

Hyresintékter fran Bolagets hyresgaster kan paverkas
negativt av en mangd olika faktorer sasom sjunkande
marknadshyror, uteblivna indexupprakningar, minskade
ytbehov, 6kande vakanser, minskad efterfragan eller dkade
kundférluster. Vid fastighetsutveckling kompenseras ofta en
kvalitetshéjning med en héjning av hyresnivan. Om investe-
ringarna blir dyrare an berdknat eller om tidsplaner inte halls
kan det innebara en risk att I6nsamheten sjunker eftersom
avtalsenliga hyresintakter inte tacker uppkommen kostnad.
Om Bolaget drabbas av lagre hyresintakter kan det fa en
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Legala risker

Bolagets verksamhet ar i hog utstrackning beroende av

lagar och férordningar, foreskrifter samt myndighetsbeslut
avseende exempelvis plan- och byggatgarder, miljdhansyn,
sakerhet och uthyrning. For att Bolagets fastigheter ska
kunna anvdndas och utvecklas som avsetts kan det krévas
tillstand och beslut, innefattande bland annat detaljplaner
och olika former av fastighetsbildningar. Det finns en risk att
Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand eller erhaller de
beslut som kravs for att bedriva och utveckla verksamheten
pa ett Onskvart sétt, vilket kan paverka Bolagets resultat och
finansiella stallning negativt. Det finns dven risk att forand-
ringar sker i tillimplig lagstiftning och att Bolaget eller kunder
till Bolaget maste folja dessa, vilket kan fa en vasentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stéllning.

Tvister
Fastmax Holding AB har under 2016 begart att MaxFast i sin
naringsverksamhet ska upph&ra med anvandning av ndrings-
kannetecknen innefattande ordet "Maxfast”. Som grund fér
sin begdran har Fastmax Holding AB dberopat att det forelig-
ger forvaxlingsrisk mellan firmadominanterna "MaxFast” och
"Fastmax”, pa grund av firmalikhet och branschlikhet, samt
att Fastmax Holding AB innehar dldre ratt till sitt ndringskan-
netecken. Forlikningsdiskussioner har forts under vintern
2016 och dr pagaende.

Utbver ovanndmnda tvist ar Bolaget inte inblandat i
nagon rattslig tvist eller nagot skiljeférfarande som har eller
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haft betydande effekter pa Bolagets finansiella stallning eller
|6nsamhet. Bolaget kdnner inte heller till nagra omstandighe-
ter som skulle féranleda att nagot sadant rattsligt forfarande
eller skiljeférfarande uppkommer. Det finns daremot risk att
Bolaget kan komma att bli inblandat i sadana tvister i framti-
den. Tvister, ansprak, utredningar och réttsliga forfaranden
kan leda till att Bolaget blir skyldigt att betala skadestand eller
att upphodra med vissa forfaranden. Dessutom kan Bolaget,
eller dess styrelseledaméter; chefer, anstallda eller narsta-
ende bolag, komma att bli féremal fér utredningar eller
brottmalsprocesser. Sadana tvister; ansprak, utredningar, och
rattsliga férfaranden kan vara tidskravande, stéra den dagliga
verksamheten, inbegripa ansprak pa betydande belopp samt
medfdra betydande réattegangskostnader. Darutéver kan det
vara svart att férutse utgangen i komplexa tvister, ansprak,
utredningar och réttsliga forfaranden. Foljaktligen kan tvister,
ansprak, utredningar och réttsliga férfaranden fa en vasentlig
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finan-
siella stéllning.

Miljorisk

Fastighetsférvaltning och fastighetsexploatering medfér
miljépaverkan. Enligt miljébalken (1998:808) dr den som
bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en
atgdrd som har bidragit till en féroreningsskada eller allvarlig
miljoskada (verksamhetsutdvaren) priméart ansvarig for
avhjdlpande som ska ske enligt ndamnda lag. Om inte verk-
samhetsutdvaren kan utféra eller bekosta avhjdlpande av en
férorenad eller miljoskadad fastighet ar den som har forvar-
vat fastigheten och som vid forvarvet kant till eller da borde
ha upptackt fororeningarna ansvarig fér avhjdlpande. Det
innebdr att krav, under vissa forutsattningar, kan riktas mot
Bolaget f6r marksanering eller efterbehandling avseende
férekomst av eller misstanke om férorening i mark, vatten-
omraden eller grundvatten for att stélla fastigheten i sadant
skick som féljer av miljobalken. Sadant krav kan paverka
Bolagets maojlighet att anvanda fastigheten samt resultat och
finansiella stallning negativt.

Renomméforsamring

Bolagets férmaga att attrahera och behélla hyresgaster ar till
viss del beroende av dess renommé och Bolagets verksam-
het ar foljaktligen kdnslig for risker relaterade till renommé-
skador. Bolagets renommé kan exempelvis paverkas negativt
av rykten, negativ publicitet eller andra faktorer som skulle
kunna leda till att Bolaget inte langre anses vara en kom-
petent och serids marknadsaktér. Om Bolagets renommé
skulle forsamras eller om Bolaget blir foremal for negativ
publicitet, kan det minska dess konkurrenskraft, uppta
bolagsledningens tid och resurser samt orsaka ytterligare
kostnader for Bolaget, vilket kan fa en vdsentlig negativ inver-
kan pa Bolagets m&jligheter att uppna sitt tillvaxtmal samt pa
dess verksamhet, resultat och finansiella stéllning i Gvrigt.

Forséakringsrisker

Bolagets forsakringsskydd kan visa sig vara otillrackligt for
kompensation av skador relaterade till exempelvis Bolagets
fastigheter. Sarskilt vissa typer av risker (sasom krig,
terrorhandlingar, bristande foérberedelse i handelse av
naturkatastrofer eller extrema vaderférhallanden, sasom



dversvamning) kan vara, eller kan i framtiden bli, omgjliga
eller alltfor kostsamma fér Bolaget att forsdkra sig mot.
Om en skada pa en fastighet skulle uppsta och sedermera
leda till att hyresgéster sager upp eller inte fornyar sina
hyresavtal finns det dessutom risk att Bolagets forsakrings-
skydd inte omfattar uteblivna hyresintakter med anledning
av detta. Om en ofdrsdkrad skada skulle uppsta, eller om
en skada 6verstiger férsdkringsskyddet, kan Bolaget komma
att forlora det kapital som investerats i den drabbade
fastigheten samt framtida intékter fran fastigheten. Bolaget
kan dessutom bli ansvarigt for att reparera skador som or-
sakats av oforsakrade risker. Bolaget kan dven bli ansvarigt
for skulder och andra ekonomiska forpliktelser avseende
skadade byggnader. Oférsakrade férluster, eller forluster
som Overstiger forsakringsskyddet, kan darmed fa en
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Risker relaterade till nyckelpersoner

Bolaget har en relativt liten organisation, vilket medfér

ett beroende av enskilda medarbetare. Bolagets framtida
utveckling beror i hég grad pa ledningens och andra nyckel-
personers kunskap, erfarenhet och engagemang. Férsamrad
majlighet for Bolaget att behalla och rekrytera kvalificerad
ledningspersonal och annan kompetent personal pa rimliga
villkor kan fa en vasentlig negativ inverkan pa MaxFasts verk-
samhet, resultat och finansiella stallning.

Fastigheter som forvaltnings- eller handelsobjekt
Bolagets verksamhet bedrivs genom ett antal dotterbolag
med skatterdttslig hemvist i Sverige. Verksamheten innefat-
tar forvaltning, utveckling samt férvarv och avyttringar av
fastigheter. Da transaktioner av fastigheter ar en del av
verksamheten finns risk att sarskilda skatteregler géller i de
fall fastigheterna i vissa bolag utgor lagertillgangar istallet

for kapitaltillgangar. Den skattemassiga klassificeringen

av andelar i dotterbolag som antingen kapital- respektive
lagertillgangar har betydelse bland annat vad giller eventuell
beskattning av mottagna utdelningar och vinst vid forsaljning
av andelar, samt paverkar férutsattningarna for att utvaxla
koncernbidrag. Gransdragningen mellan fastighetsférvalt-
ning och handel med fastigheter kommer inte till uttryck i
lagar och regler utan far istéllet bedémas med ledning av den
domstolspraxis som finns pa omradet. Det viktigaste krite-
riet for om handel med fastigheter foreligger synes utifran
praxis vara antalet fastighetsforsaljningar och om tiden for
innehavet av fastigheterna och avsikten med férvarv och for-
sdljningar har haft betydelse. Av forarbetena till lagstiftningen
framgar att antalet fastighetstransaktioner maste ses i rela-
tion till foretagets storlek, vilket innebdr att utrymmet fér
att forvérva och avyttra fastigheter, utan att det anses vara
fraga om handel med fastigheter, ar storre hos exempelvis
boérsnoterade fastighetsforvaltande bolag.

Om Bolagets tolkning av skattelagstiftning, skatteavtal och
andra skatteforeskrifter eller dess tillimpning av desamma ar
felaktig; om en eller flera myndigheter med framgang gor ne-
gativa skattejusteringar avseende en enhet inom Bolaget eller
om gillande lagar, avtal, foreskrifter eller statliga tolkningar av
dessa eller den administrativa praxisen i férhallande till dessa
forandras, inklusive med retroaktiv verkan, kan Bolagets

Riskfaktorer

tidigare och nuvarande hantering av skattefragor ifragasittas.
Om nagon myndighet med framgang gor gallande sadana
ansprak, kan detta leda till en 6kad skattekostnad, inklusive
skattetilldgg och ranta. Som en konsekvens kan dven Bolagets
skattemdssiga underskott komma att reduceras.

Om Bolaget misslyckas att korrekt tolka och uppfylla de
skatteregler som géller for Bolaget och dess verksamhet kan
det fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Skattelagstiftning

Skatteregler ar standigt féremal for férandring och for
narvarande pagar bland annat en éversyn av ranteavdragsbe-
gransningsreglerna. Det ar i nuldget osdkert hur ett framtida
forslag till begransningsregler kan komma att utformas

och nar dessa regler kan komma att trada i kraft. Bolaget
bedriver en kapitalintensiv verksamhet och har betydande
rantekostnader. Om Bolaget blir féremal for begransningar
i avdragsratten for rante- och kapitalkostnader kan det fa en
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Regeringen tillsatte en utredning i juni 2015 for att se
over skatteplanering inom fastighetsbranschen. Fastigheter
paketeras inte sdllan i aktiebolag innebarandes att dessa kan
overlatas genom en sedvanlig aktiedverlatelse. Uppdraget for
utredaren innefattar bland annat en Sversyn och atgardslista
av inkomstskatt, fastighetsskatt, fastighetsavgift, stampelskatt
och mervardesskatt. Uppdraget ska redovisas senast den
3I'mars 2017. Om nya skatteregler infors, vilka begransar
mojligheten till paketering vid fastighetstransaktioner, eller
andra skatter hojs, kan det fa en vdsentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Ny réttspraxis inom skatteomradet kan tillampas retro-
aktivt och det finns risk att det paverkar Bolagets verksamhet.
Om Bolaget blir féremal for sadan retroaktiv tillampning kan
det fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Avdragsmojligheter

En forandring av skattelagstiftningen innebarande for-
andrade mojligheter till skattemdssiga avskrivningar eller
mojligheter att utnyttja underskottsavdrag kan medféra en
férandrad framtida skattesituation. Mojligheterna att utnyttja
underskottsavdrag kan ocksa begransas av forandringar

i Bolagets dgarstruktur, exempelvis om en grupp fysiska
personer tillsammans férvarvar mer an femtio (50) procent
av Bolaget under en femarsperiod och var och en av dessa
ager eller férvdrvar minst fem (5) procent i Bolaget. Perso-
nerna behéver inte samarbeta eller ens vara medvetna om
varandra for att regeln ska bli tillamplig. Beroende pa hur
regeln tolkas kan daven mindre dgarférandringar begransa
underskotten.

Avdragsmajligheterna kan férandras alternativt forsvinna
om férandringar i skattelagstiftningen sker eller om dgarfor-
hallanden férdndras.

Om Bolagets avdragsmdjligheter for skatteméssiga un-
derskott forandras eller férsvinner kan det paverka Bolagets
skattebelastning och eventuellt medféra skattetillagg. Sadana
tankbara effekter skulle tillsammans eller enskilt kunna fa en
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Riskfaktorer

vasentlig negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Klassificering

Bolaget genomf&r I6pande investeringar i sina fastigheter
genom ny-, till- och ombyggnationer. Dessa fastighetsinveste-
ringar klassificeras skattemdssigt utifran ett direktavdrag- och
avskrivningsperspektiv. Da dessa klassificeringar baseras pa
tolkning av gallande skattelagstiftning och praxis kan de komma
att ifragasattas. Skattelagstiftningen kan dven vara féremal

for férandringar. Skulle Skatteverket med framgang havda att
Bolaget gjort fel i sin klassificering eller om skattelagstiftningen
fordndras kan det leda till en 6kad skattebelastning inklusive
skattetillagg och ranta och kostnad for Bolaget. Dessutom kan
de skattemdssiga underskotten komma att minska. Om dessa
risker forverkligas kan det fa en vasentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Likviditet och refinansiering

Fastigheter ar en langfristig tillgang som kraver langfristig
finansiering med fordelning mellan eget kapital och rantebd-
rande skulder. For att sakerstélla Bolagets behov av langfristig
finansiering och likviditet arbetar Bolaget kontinuerligt med
att omférhandla och vid behov tillféra nya krediter. Bolaget
ar exponerat for krav i dess ingangna kreditavtal vad galler
det allmadnna ekonomiska klimatet eller stérningar pa kapital-
och kreditmarknaderna och om dessa krav inte uppfylls kan
bland annat Bolagets mdjligheter att utnyttja befintliga krediter
begransas vésentligt. Bolagets kreditavtal exponerar aven Bola-
get fér motpartsrisker. En nedgang i det allmanna ekonomiska
klimatet eller stérningar pa kapital- och kreditmarknaderna
kan darutéver leda till att Bolagets tillgang till finansiering
begransas. Om Bolaget misslyckas med att erhalla n6dvéandig
finansiering, eller om Bolaget inte har tillracklig likviditet for

att uppfylla sina forpliktelser; mojlighet att refinansiera sina
laneavtal, fullfdlja sin férvarvsstrategi pa grund av likviditets-
brist eller endast kan refinansiera sina laneavtal pa fér Bolaget
oférmanliga villkor, kan det fa en vésentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Rénterisk

Bolagets verksamhet ar utsatt for ranterisk da kostnader och
resultat kan fordndras i takt med att marknadsrantan for-
andras. Finansieringsavtal till rorlig ranta dr direkt utsatta for
ranterisk. Intdkter och kostnader kan paverkas av ranteférand-
ringar, vilket paverkar kassaflddet via rantenettot negativt. Om
oférutsedda rantefdrandringar paverkar Bolagets kassafléde
negativt kan det fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Varumirken

Bolaget innehar inga registrerade nationella varumarken eller
gemenskapsvarumarken. Det finns en risk férknippad med
att lata Bolagets kdnnetecken forbli oregistrerade da annans
forekommande eller framtida registrering av identiska eller
liknande varumarken kan komma att hindra Bolaget fran att
fortsatta anvanda sina kdnnetecken i sin verksamhet. Detta
innebdr att Bolaget riskerar att forlora det varde som har
inarbetats i Bolagets kannetecken, till exempel renommé och
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goodwill, vilket kan paverka Bolagets finansiella stallning och
utvecklingsmajligheter.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGETS AKTIER
OCH ERBJUDANDET

Priset pa aktien

Eftersom en aktie bade kan stiga och sjunka i varde ar

det inte sdkert att en aktiedgare kan komma att fa tillbaka
investerat kapital. Det finns dessutom risk fér att en aktiv
och likvid handel i Bolagets aktier inte kommer att utvecklas
och darmed risk for att aktiedgare inte kommer att kunna
avyttra sina aktier eller endast kan avyttra sina aktier med
forlust. Priset pa aktierna kan daven komma att bli féremal for
avsevarda fluktuationer. Framfor allt kan priset pa aktierna
paverkas av férandringar i utbud och efterfragan, fluktua-
tioner i verkligt eller prognostiserat resultat, fdrmaga att

na upp till aktieanalytikers vinstférvantningar, forandringar

i det allmdnna ekonomiska ldget, férandringar av lagar och
regelverk samt andra faktorer. Dessutom kan den generella
volatiliteten pa aktiemarknaden leda till att priset pa aktierna
pressas ned.

Ej reglerad marknad

First North dr en alternativ marknadsplats som organiseras
av bérserna som ingar i Nasdaq Stockholm. Bolag vars aktier
handlas pa First North ar inte skyldiga att félja samma regler
som bolag, vars aktier handlas pa en reglerad marknad, utan
foljer istdllet ett mindre regelverk anpassat till féretrddesvis
mindre bolag och tillvaxtbolag. En investering i MaxFast kan
darfor vara mer riskfylld jamfort med en investering i ett
bolag, vars aktie handlas pa en reglerad marknad.

Eventuella framtida emissioner

Bolaget kan i framtiden komma att soka anskaffa kapital
genom emission av aktier eller andra vardepapper. Sadana
emissioner kan komma att paverka priset pa Bolagets
aktier negativt samt dven leda till en utspadning av befint-
liga aktiedgares procentuella dgande av aktiekapital och
andelar i Bolaget. Bolaget kan i dagslaget inte férutsaga
eller uppskatta tidpunkter, villkor eller emissionsbelopp for
eventuella framtida emissioner. Fljaktligen bor aktiedgare
beakta risken for att framtida emissioner kan sénka priset
pa aktierna och/eller spada ut deras procentuella dgande av
aktiekapitalet i Bolaget.

Dalig likviditet i handel med BTA

BTA (som efter erlagd betalning bokas in pa VP-konto
tillhérande dem som tecknat Nya Aktier) kommer att vara
foremal for tidsbegransad handel pa First North. Handeln i
detta instrument kan komma att vara begransad, vilket kan
medféra problem for enskilda innehavare att avyttra sina
BTA. En begransad likviditet kan ocksa komma att férstarka
fluktuationerna i marknadspriset for BTA. Prissattningen

av detta instrument kan ddrmed vara inkorrekt eller miss-
visande.

Bolagets formaga att limna utdelning

Bolagets utdelningspolicy dr beroende av Bolagets resultat
och ekonomiska stdlining, framtida vinster, kassafléden,
ataganden gentemot Bolagets langivare, investeringar samt



Riskfaktorer

andra faktorer. Vidare finns det enligt svensk ratt bestam-
melser som begransar Bolagets méjlighet att foresla eller
ldamna utbetalning till att endast avse enligt lag tillgangliga
utdelningsbara medel. Det finns risk fér att ingen utdelning
kommer att foreslas eller faststallas for ett visst ar. Som hol-
dingbolag i Koncernen utgérs Bolagets huvudsakliga tillgangar
av direkta eller indirekta aktieinnehav och lan till dotterbolag,
vilka genererar Bolagets kassafldde. Féljaktligen kommer
Bolagets intdkter huvudsakligen fran koncerninterna rante-
betalningar och laneaterbetalningar fran dotterbolag samt
mdjliga bidrag och utdelningar fran sadana dotterbolag. For-
magan hos Bolagets dotterbolag att gdra dessa betalningar
till Bolaget kan paverkas negativt till f6ljd av férandringar

i deras verksamhet. Koncernbidrag limnande i form av
utdelning eller andra finansiella fldden kan ocksa begransas
pa grund av olika ataganden, till exempel kreditavtal som
ingatts av dotterbolag, skattebetingade begrdnsningar som
gor finansiella dverforingar svarare eller dyrare samt brist

pa tillrdckliga utdelningsbara reserver och likvida medel hos
Bolagets dotterbolag. Bolagets férmaga att limna utdelningar
i enlighet med utdelningspolicyn beror darfor i hdg grad pa
de utdelningar och andra kapitalfléden som Bolaget erhal-
ler fran sina dotterbolag. Sadana restriktioner kan ha en
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stallning och, framfor allt, begransa Bolagets
majligheter att lamna framtida utdelningar.

Valutarisk fér utlandska investerare

Bolagets aktier dr denominerade i svenska kronor och

all utdelning hanforlig till aktierna kommer att betalas ut i
svenska kronor. Investerare som har en annan referensvaluta
an svenska kronor kan komma att paverkas negativt av

en nedgang av vardet pa svenska kronor i férhallande till
respektive investerares referensvaluta. Dessutom kan sadana
investerare drabbas av extra transaktionskostnader for att
vaxla svenska kronor till annan valuta.

Utlandska aktieagares mojlighet att féra talan

De rattigheter som tillkommer Bolagets aktiedgare styrs av
dess bolagsordning och svensk ratt. Dessa rattigheter kan
skilja sig fran rattigheter som tillkommer aktiedgare i utlind-
ska bolag. Bolagets tillgangar dr beldgna i Sverige. Till foljd av
detta kan det bli kostsamt och tidskrdavande for aktiedgare
utanfor Sverige att inleda férfaranden eller verkstalla utland-
ska avgéranden mot Bolaget eller dess ledaméter.
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Inbjudan till teckning av aktier

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER

MaxFasts styrelse beslutade den 3l januari 2017, med stéd av bemyndigande fran extra bolagsstamma i MaxFast den 27 decem-
ber 2016, att genomfdra en nyemission av hogst 3 174 604 aktier med avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt. Emissionen
kommer att riktas till allmanheten i Sverige och gors framst i syfte att fa en battre dgarspridning i Bolaget for att majliggora en
regelbunden och likvid handel med MaxFasts aktier pa Nasdaq Stockholm First North. Likviden fran emissionen ska anvandas
till framtida expansion i form av investeringar i befintligt bestand samt forvarv.

Harmed inbjuds investerare att teckna 3 174 604 nyemitterade aktier i MaxFast i enlighet med villkoren i Erbjudandet, motsvarande
cirka 23,5 procent av aktierna och résterna i Bolaget raknat efter full anslutning till Erbjudandet. Teckningskurs ar 31,5 kronor
per aktie, vilket innebar att MaxFast vid full teckning i Erbjudandet tillfors cirka 100 mkr fére emissionskostnader om cirka

sju mkr. Teckningskursen har bestamits till ett berdknat marknadsvarde fér aktien med avdrag fér sedvanlig rabatt i syfte att
sakerstélla nyemissionens genomférande.

Utéver Erbjudandet kan Bolaget besluta att utnyttja Overteckningsemissionen, en emission av hégst | 587 302 aktier, till teck-
ningskurs motsvarande Teckningskursen i Erbjudandet, for att tacka eventuell dverteckning i Erbjudandet. Vid full anslutning
till Erbjudandet samt full anslutning till Overteckningsemissionen, kommer antalet aktier och réster i Bolaget att 6ka fran
10306 51 il 15 068 417, vilket motsvarar en utspadning om cirka 31,6 procent av totala antalet aktier och roster i Bolaget. Forut-
satt full anslutning till Erbjudandet, samt full anslutning till Overteckningsemissionen, kommer Bolaget att tillféras cirka 150 mkr,
fore emissionskostnader om cirka tio mkr.

Gavle den 3l januari 2017

MAXFAST PROPERTIES AB
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Bakgrund & motiv

BAKGRUND & MOTIV

MaxFast ar ett fastighetsbolag som fokuserar pa forvarv, utveckling och forvaltning av
fastigheter med hoga kassafloden. Bolaget ar geografiskt koncentrerat till Mellansverige med
fokus pa regionstader.

Bakgrund om MaxFast

Grunden till nuvarande MaxFast lades hosten 2013 da en mindre dgargrupp bildade ett fastighetsbolag i syfte att nyttja dgargrup-
pens goda kontakter inom fastighetssektorn. Bolagets affdrsidé var att férvdrva kommersiella handelsfastigheter i Mellansverige,
dar kassafldde och starka lokala ldgen prioriterades. Fran starten fram till varen 2016 forvarvades kontinuerligt fler fastigheter
med hoga kassafldden som finansierades av en nagot utdkad dgargrupp i kombination med bankfinansiering. Varen 2016 upp-
gick fastighetsbestandet till I3 fastigheter med ett varde pa narmare 700 mkr. Styrelsen beslutade om fortsatt expansion och
genomférde i maj/juni 2016 en kapitalresning om 210 mkr i syfte att mojliggéra densamma samt dndra kapitalstrukturen. Bolaget
tillférdes cirka [75 nya aktiedgare och ansdkte om listning pa First North. Bolaget listades pa First North den 29 juni 2016.

I samband med kapitalresningen och listningen, varen och sommaren 2016, satte styrelsen upp nya tillvaxtmal for Bolaget.
MaxFast skulle uppna ett bestand pa en miljard kronor inom ett ar och tva miljarder inom tre ar. MaxFasts ledning fortsatte
omedelbart det utlovade arbetet om att sitta rest kapital i arbete. Under andra halvaret 2016 och fram till februari 2017, har
Bolaget nettoférvarvat ytterligare atta fastigheter fér 244 mkr. En tillvaxt i bestandet fran noll mkr till cirka 956 mkr pa drygt tre
ar, varav 402 mkr forvarvats under det senaste rakenskapsaret. | stort sett samtliga forvary har skett off-market, utan konkur-
rens fran andra potentiella kdpare, och alltid till h6ga avkastningar i enlighet med affarsidén. Fastigheternas direktavkastning vid
forvarvstidpunkten har varit mellan 7,5 och 13,8 procent, vilket i manga fall varit hogre an géllande marknadsniva enligt externa
varderingar. Detta har resulterat i positiva orealiserade vardeférandringar i fastighetsbestandet.

Vid arsskiftet 2016/2017 uppgick fastighetsvadrdet till ndra 960 mkr och den I mars 2017 kommer ytterligare en fastighet med ett
varde pa cirka 30 mkr att ha tilltrétts, vilket innebdr att det forsta tillvaxtmalet ar uppnatt. Bolaget uppvisar en betryggande
intjaningsniva pa arsbasis, vilket framgar av bokslutskommunikén for 2016.

Motiv och anvindande av emissionslikviden

Emissionslikviden ska anvandas till investeringar i form av projektutveckling samt forvary av nya fastigheter. Bolaget har identifie-
rat och férvarvat ett markupplatelseavtal med en intressant projektmdjlighet i Karlstad samt utvarderar I6pande hogavkastande
fastigheter pa intressanta orter. | Karlstad har MaxFast méjlighet att i etapp | av totalt tre etapper, investera drygt 180 mkr i ett
centralt projekt pa [0 000 kvm bruttoarea, innefattande huvudsakligen kontorslokaler. | dagslaget ar drygt 70 procent av arean

i etapp | uthyrd och projektstart berdknas till andra kvartalet 2017. Styrelsen fér MaxFast gér bedémningen att en emission

av stamaktier riktad till allméanheten innebar forbattrade ekonomiska mdjligheter att fortsétta vaxa och samtidigt bibehalla en
lamplig andel eget kapital. Avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt forklaras av ett behov av 6kad spridning i 4gandet.

Styrelsen i MaxFast Properties AB dr ansvarig fér innehdllet i detta Prospekt. Hédrmed forsdkras att styrelsen har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsdtgdrder for att sdkerstdlla att uppgifterna i detta Prospekt, sdvitt styrelsen vet, dverensstdmmer med faktiska for-
hdllanden och att ingenting dr uteldmnat som skulle kunna pdverka dess innebdrd. | det fall information inhdmtats frdn tredje man
har informationen dtergivits korrekt och ingen information har uteldmnats som skulle géra den dtergivna informationen felaktig eller
missvisande.

Gavle den 3l januari 2017

MAXFAST PROPERTIES AB
STYRELSEN
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Villkor & anvisningar

VILLKOR & ANVISNINGAR

ERBJUDANDET

Erbjudandet omfattar hégst 3 174 604 aktier och riktar sig
till allmdnheten i Sverige. De Nya Aktierna emitteras till en
teckningskurs om 31,5 kronor per aktie. Teckningskursen har
bestamts till ett berdknat marknadsvdrde for aktien med av-
drag for sedvanlig rabatt i syfte att sékerstdlla nyemissionens
genomfdrande.

OVERTECKNINGSEMISSIONEN

Utbver Erbjudandet har styrelsen dven beslutat om
Overteckningsemissionen. Overteckningsemissionen kan
komma att utnyttjas, helt eller delvis, for det fall Erbjudandet
évertecknas och styrelsen finner det motiverat. Over-
teckningsemissionen omfattar hogst | 587 302 aktier. Vid
eventuellt utnyttjande av Overteckningsemissionen kommer
teckningskursen, anmalningsperioden, samt tilldelningsprinci-
perna vara desamma som for Erbjudandet.

ANMALAN
Anmdlan om teckning av aktier ska ske i jamna I00-tal och
ska omfatta lagst 300 aktier. Samtliga Tecknare som tecknat
sig for minst 300 aktier erhaller motsvarande tilldelning,
férutsatt att tecknat antal ryms inom maximalt antal aktier
som kan emitteras inom ramen for Erbjudandet och
Overteckningsemissionen. Om total teckning Sverstiger
maximalt antal aktier inom Erbjudande och Overtecknings-
emission blir tilldelningen ldgre.

Anmadlan om teckning av aktier ska ske under perioden
8 februari—24 februari 2017. Styrelsen i MaxFast forbehaller
sig ratten att forkorta eller férlanga anmélningsperioden.
Sadan férandring av anmalningsperioden kommer att offent-
liggbras av Bolaget genom ett pressmeddelande senast den
23 februari 2017 respektive 24 februari 2017. Om flera anmal-
ningar inges av samma Tecknare kommer endast den forst
registrerade per kontotyp att beaktas. Fér sent inkommen an-
mélan liksom ofullstandigt eller felaktigt ifylld anmalningssedel
kan komma att lamnas utan avseende. Tillagg eller andringar
kan resultera i att anmadlningssedeln inte beaktas. Anmalan
om teckning av aktier kan goras till Catella Bank, Avanza eller
Nordnet enligt respektive banks instruktioner. Anmalan fran
6vrig allmanhet ska ske till respektive férvaltare alternativt via
anmalningssedel som skickas till Avanza. Anmalningssedel och
Prospekt kan erhallas i pappersformat hos Bolaget eller Ca-
tella Bank, och elektroniskt pa Bolagets, Catella Banks, Avanzas
och Nordnets respektive hemsida enligt nedan:

www.maxfast.se
www.catella.se
www.avanza.se
www.nordnet.se
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Anmilan via Catella Bank

Anmdlan om teckning av aktier kan goras till Catella Bank
fran och med den 8 februari 2017 till och med den 24
februari 2017 kl. 17.30. Courtage utgar med 0,45 procent.

Catella Bank Filial,

Att: Emission

Box 2015, SE-I03 Il Stockholm
E-post: emission@catella.se

Anmilan via Avanza

Kunder hos Avanza kan anmila sig for teckning av aktier

via Avanzas internettjanst fran och med 8 februari 2017 till
och med den 24 februari 2017 kl. 23:59. For att inte férlora
ratten till eventuell tilldelning ska kunder hos Avanza ha
tillrdckliga likvida medel tillgdngliga pa kontot fran och med
den 24 februari 2017 till likviddagen som preliminart infaller
den 3 mars 2017. Mer information finns tillganglig pa Avanzas
webbplats, www.avanza.se. Courtage utgar e.

Anmilan via Nordnet

Depakunder hos Nordnet kan anmédla sig fér teckning av ak-
tier via Nordnets internettjanst fran och med 8 februari 2017
till och med den 24 februari 2017 kl. 23.59. For att inte riskera
att forlora ratten till eventuell tilldelning, ska depakunder hos
Nordnet ha tillrackliga likvida medel tillgangliga pa depan fran
och med den 24 februari 2017 kl. 23:59 till likviddagen som
preliminart infaller den 3 mars 2017. Mer information om
anmalningsforfarande via Nordnet finns tillganglig pa www.
nordnet.se. Courtage utgar ej.

TILLDELNING

Beslut om tilldelning av aktier fattas av styrelsen for MaxFast,
varvid malet kommer att vara att uppna en bred spridning av
aktierna bland allmanheten for att mojliggéra en regelbun-
den och likvid handel med MaxFasts aktier pa First North.
Tilldelningen ar inte beroende av nar under anmalnings-
perioden anmdlan inges eller fran vilken bank anmalan
formedlas. | handelse av Sverteckning kan tilldelning av aktier
komma att ske till ett lagre antal &n anmalan avser. For att
komma ifraga for tilldelning, se respektive banks villkor pa
anmadlningssedel.

OFFENTLIGGORANDE AV UTFALL
Utfallet av Erbjudandet kommer att offentliggdras genom
pressmeddelande omkring den 28 februari 2017.

BESKED OM TILLDELNING OCH BETALNING
Tilldelning berdknas ske omkring den 27 februari 2017.
Snarast dérefter kommer tilldelning att meddelas genom



avrakningsnota via respektive bank. De som inte tilldelats ak-
tier far inget meddelande. Tecknade och tilldelade aktier ska
betalas kontant enligt instruktioner pa fran respektive bank.
| forekommande fall berédknas likvid dras fran, pa anmélnings-
sedeln angivet bankkonto, angiven vardepappersdepa eller
angivet investeringssparkonto senast den 28 februari 2017.
Handel kan inledas forst sedan aktierna ar tilldelade.

BRISTANDE OCH FELAKTIG BETALNING

Observera att om full betalning inte gors i ratt tid, kan
tilldelade aktier komma att Sverlatas till annan. Skulle frsdlj-
ningspriset vid sadan Sverlatelse understiga teckningskursen
kan den som erhdll tilldelning av aktier i Erbjudandet fa svara
for mellanskillnaden.

REGISTRERING OCH REDOVISNING AV BTA

SAMT AKTIER

Efter erlagd betalning kommer Euroclear att sanda ut en

avi som bekriftelse pa att BTA bokats in pa Tecknarens

VP-konto. Avisering till aktiedgare vars innehav ar forvaltar-

registrerat sker i enlighet med respektive férvaltares rutiner.
Efter det att registrering av nyemissionen skett hos

Bolagsverket, vilket berdknas ske under vecka 1011 2017,

omvandlas BTA till Nya Aktier som registreras pa tecknarnas

konton. Omvandling av BTA sker utan sérskild avisering fran

Euroclear.

HANDEL MED BTA

BTA avseende Nya Aktier kommer att upptas till handel pa
First North. Handel med BTA avseende aktier berdknas dga
rum pa First North fran och med den 28 februari till och
med den 9 mars 2017.

RATT TILL UTDELNING

Aktierna medfor ratt till utdelning for forsta gdngen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter
Erbjudandet. Eventuell utdelning betalas ut efter beslut

av bolagsstamma. Detta ombesdrjs av Euroclear eller f6r
forvaltarregistrerade innehav i enlighet med respektive for-
valtares rutiner. Rétt till utdelning tillfaller den som, pa den av
bolagsstamman faststéllda avstdmningsdagen, var registrerad
som dgare i den av Euroclear forda aktieboken.

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSON-
UPPGIFTER

Den som forvérvar aktier i Erbjudandet kommer att lamna
uppgifter till Catella Bank, Avanza eller Nordnet. Person-
uppgifter som ldmnats till Catella Bank, Avanza och Nordnet
kommer att behandlas i datasystem i den utstrackning

som behovs for att tillhandahalla tjanster och administrera
kundarrangemang. Aven personuppgifter som inhimtas fran
annan dn den kund som behandlingen avser kan komma att
behandlas. Det kan ocksa férekomma att personuppgifter
behandlas i datasystem hos foretag eller organisationer med
vilka Catella Bank, Avanza och Nordnet samarbetar.

Villkor & anvisningar

OVRIGT

Avanza ar sa kallat emissionsinstitut for Erbjudandet, vilket
innebdr att Avanza bistar Bolaget med vissa administrativa
tjdnster kring Erbjudandet. Att Avanza dr emissionsinstitut
innebdr inte i sig att Avanza betraktar den som anmalt sig i
Erbjudandet som kund hos banken f&r placeringen. Férvar-
varen betraktas for placeringen som kund hos Avanza endast
om den har ldmnat rad till forvarvaren om placeringen eller
annars har kontaktat forvédrvaren individuellt angaende
placeringen eller om férvarvaren har anmalt sig via banker-
nas kontor eller Internetbankerna. Féljden av att Avanza
inte betraktar forvarvaren som kund for placeringen ar att
reglerna om skydd for investerare i lagen om vdrdepappers-
marknaden inte kommer att tillimpas pa placeringen. Detta
innebdr bland annat att varken sa kallad kundkategorisering
eller sa kallad passandebeddmning kommer att ske betraf-
fande placeringen. Investeraren ansvarar darmed sjalv for
att denne har tillrackliga erfarenheter och kunskaper for att
forsta de risker som dr férenade med placeringen.
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Vd har ordet

VD HAR ORDET

Tillvaxt, avkastning och diversifiering ar vad som star pa agendan fér MaxFast under 20I7. For att
det ska bli mojligt vander sig MaxFast nu till nya investerare pa kapitalmarknaden, i form av en riktad
emission till allmanheten, med ett erbjudande om att teckna aktier i Bolaget. Som grund har vi,
sedan listningen pa First North, levererat tva kvartalsrapporter och ett arsbokslut som visar pa god

avkastning i bestandet och stabilitet i Bolaget.

Vid ett arsskifte dr det alltid bra att summera aret som gatt
och fundera pa vad som komma skall. Fér MaxFast var 2016 ett
handelserikt, omvalvande och positivt ar. Vi gick in i aret med
elva fastigheter till ett varde av 472 mkr, ett femtiotal hyres-
avtal férdelat pa 48 hyresgaster och en dgarkrets bestaende
av tolv deldgare, varav flertalet varit med fran starten 20I3.
Nu, ett ar senare summerar vi till 20 férvaltningsfastigheter
med ett varde pa cirka 957 mkr och antalet hyresavtal samt
antalet hyresgdster har fdrdubblats. En lyckad kapitalresning
under férsommaren 2016 bidrog till att antalet aktiedgare
Okat till cirka 200 och vi har natt forsta tillvaxtmalet om ett
fastighetsbestand pa en miljard kronor.

Under férsta halvaret 2016 lag stort fokus pa dels
kapitalanskaffning for att kunna uppfylla tillvaxtstrategin, dels
forberedelser infor listningen pa First North i juni. Under
andra halvaret och inledningen av 2017 lade vi kraften pa att
uppfylla det som utlovats till vara aktiedgare, det vill sdga
att sitta det nya kapitalet i arbete genom att investera i bra
fastigheter med hoga kassafléden.

Under det senaste aret har vi forvarvat och tilltratt elva
fastigheter med en direktavkastning pa mellan cirka 7,5 och
13,8 procent. Flertalet affarer har gjorts off-market, vilket
innebdr att det inte har varit nagon budgivning i samband
med férvarven och dirmed inte heller nagra andra kopare
som trissat upp priset. Vi har identifierat intressanta omra-
den och fastigheter och darefter kontaktat dgarna for att
forsoka fa till en férsdljning. Ibland har vi fatt positivt gensvar,
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men sjdlvklart dr det inte alla affirer som gatt i mal. Tack
vare bra relationer har vi fatt chansen att gora flera affarer
med samma sdljare. For att sakerstalla att var bedémning
av vardet ar korrekt, ofta till och med lagt jamfort med
marknadens uppfattning, gr vi en extern vardering innan vi
slutligen signar kdpeavtalet. Det, tillsammans med en lyckad
nyproduktion i Eskilstuna, har resulterat att vi kunnat redo-
visa orealiserade vardeférandringar under 2016.

Férvarven har daven under 2016 huvudsakligen utgjorts
av enklare handelsfastigheter. Andelen handel i portféljen
har dock minskat och samhillsfastigheter tillkommit. Nar
projektfastigheten i Karlstad fardigstalls 2018, kommer
andelen kontor och ddrmed ocksa diversifieringen samt
riskspridningen att Ska.

MaxFast uppvisar en god intjaningsférmaga pa arsbasis.
Da Bolaget har vuxit snabbt och kontinuerligt har vi inte med
oss hela driftnettot fran de fastigheter som tilltratts under
aret i resultatrakningen for 2016. En intjaningsformaga med
samtliga fastigheter per | mars som finns med i bokslutskom-
munikén sager darfér mer om kraften och méjligheterna i
bestandet. Kraften dr stark och méjligheterna storal

| november beslét styrelsen att utse mig till vd i MaxFast
fran att tidigare ha varit finanschef. Jag ser fram mot att leda
Bolagets tillvaxt mot nasta etappmal om ett fastighetsvarde pa
tva miljarder kronor och med god [6nsamhet i verksamheten.

HAKAN KARLSSON
VD MAXFAST PROPERTIES AB
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MaxFast i korthet

MAXFAST | KORTHET

MaxFast ar ett kassaflodesdrivet fastighetsbolag med fokus pa fastigheter i Mellansverige.
Bolaget ager och forvaltar hogavkastande fastigheter huvudsakligen inom handel, men
med ett 6kat fokus pa kontor och samhallsfastigheter.

FASTIGHETSBESTAND
Fastighetsbestandet per 3| december
2016 bestod av 20 fastigheter med

en uthyrbar area om 92 759 kvm

och ett fastighetsvarde avseende
forvaltningsfastigheter om 956,5 mkr.
Eskilstuna utgjorde den stérsta orten
med 22 procent av det totala hyres-
vardet. Fastighetsbestandet delas in i
fem kategorier: fritid, handel, kontor,
samhdlle och 6vrigt. Handel utgjorde
den stérsta fastighetskategorin och
motsvarade cirka 67 procent av det
totala hyresvdrdet.

Den genomsnittliga hyres|éptiden
uppgick till 5,0 &r per 31 december
2016. MaxFasts tio storsta hyresgdster
stod for cirka 57 procent av de totala
kontraktsvardet, nagra av de storre
hyresgdsterna dr: Leos Lekland,
Burger King, Granngarden och Willys.

VIKTIGA HANDELSER UNDER 2016

JANUARI FEBRUARI
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FINANSIELLA MAL

MaxFast har som mal att éver tid
ha en god avkastning pa eget kapital
genom:

= Overskottsgrad om minst 75
procent.

= Direktavkastning pa fastigheter vid
férvary om minst 7 procent.

= Ekonomisk uthyrningsgrad ska
uppga till minst 92 procent.

= Réntetdckningsgrad lagst 1,8 ganger.

Utdelningspolicy

Bolagets utdelningspolicy ar att langsik-

tigt till aktiedgarna utdela 50 procent

eller mer av forvaltningsresultatet

efter avdrag for aktuell skatt.

Historik

Maxfast mb AB bildades hosten 2013
av ett antal olika intressenter i syfte
att forvarva kommersiella fastigheter

Tilltrader Ljusta 7:9
i Sundsvall

Tilltrdder Torlunda
1:276 i Eskilstuna

APRIL

med starka kassafléden, ofta med
handelsinriktning. Vid forsta arsskiftet
hade Bolaget fyra fastigheter beldgna
i Avesta, Fagersta och Osthammar.
Under 2014 och 2015 férvarvades yt-
terligare sju fastigheter som samtliga
finansierades av den ursprungliga
dgargruppen och genom banklan. |
samband med bokslutet for raken-
skapsaret 2015 6vergick MaxFast till att
redovisa enligt IFRS, @ndrade bolags-
form till publikt samt éndrade bolags-
namnet till MaxFast Properties AB.

[ juni 2016 genomfordes en nyemis-
sion och bolagets tillférdes 210 mkr,
vilka anvandes till fastighetsforvéry och
andring av kapitalstrukturen.

Kapitalresning
tillfor Bolaget
210 mkr samt 175
nya aktiedgare

MaxFast Properties AB listas pa
Nasdaq Stockholm First North



MARKNADSVARDE M Eskilstuna 22% FORANDRING FASTIGHETSVARDE

Per ort, 2016-12-3I W Visteras 19%

MaxFast i korthet

Mkr
| Karlstad 15% 1000 @ sundsvall
.‘ \ B Norrképing 11%
1 Fagersta 9% 900
Sundsvall 6%
“ B Uppsala 6% 800
I Borldnge 5% .
Hallsberg 3% 700 .30;::;3;21 Osthammar
3 99
| Igzcijrf\mar 2% 600 Kagstad ‘ '?éis.i}'?gssala
Laka ‘ Eskilstuna
500 Hallsberg .C\ Finspang
UTHYRBAR AREA w00 NorrlGping
Per lokaltyp, 2016-12-3I = = = 9 =
8 8 § ¢
B Handel 62% =] 0 ] © 0
' Fritid 14% & & & g 7
| Ovrigt 13%
Sambhille 8%
Kontor 3% . Fastighetsbestand
per 2016-12-31
O Fastighet som tilltrads
2017-03-01
FASTIGHETSBESTAND
HYRESVARDE Ekonomisk
Uthyrbar uthyrnings- Hyres-
Ort Antal fastigheter area, kvm tkr kr/kvm grad, % intdkter, tkr
Borlange | 3822 3436 899 100,0 3436
Eskilstuna 3 16475 18813 I 142 87,1 16386
Fagersta 4 20534 14184 691 81,8 I'1 605
Hallsberg | 3268 2795 855 100,0 2795
Karlstad 2 14479 9534 659 100,0 9534
Laxa | 2 868 2104 733 100,0 2104
Norrkoping 2 12379 9 647 779 823 7 940
Sundsvall | 3822 3845 | 006 100,0 3845
Uppsala 2 685 3912 5711 100,0 3912
Visteras 2 10213 16474 1613 93,3 15372
Osthammar | 4214 | 968 467 100,0 | 968
Totalt per 2016-12-31 20 92 759 86712 935 91,0 78 897
Finspang | 3084 2251 730 100,0 2251
Totalt per 2017-03-01 21 95 843 88 963 928 94,3 83 858"
* Nyuthyrningar under inledningen av 2017 innebar att hyresintakterna ékar. Darav summerar ej kolumnen.
Forvarvar tre handelsfastigheter,
varav tva i Uppsala och en i Eskilstuna
Forvarvar handels- Forvarvar och tilltrader tva

AUGUSTI

Bolaget tecknar avtal om att for-
varva tva fastigheter varav en i
Hallsberg och en i Finspang

fastighet i Borlange fastigheter i Fagersta

Forvarvar mark-

SEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER

Tilltrader samhalls- Tilltrader tva

anvisningsavtal

fastighet i Fagersta. |
8 8 avseende centralt

handelsfastigheter

samband med foérvar- varav en i Borlange

beldgen projekt-

vet avyttras daven tva A .
VY fastighet i Karlstad

fastigheter varav en i
Fagersta och en i Avesta

Forvarvar en Tilltrader fastighet i
fastighet i Laxa Hallsberg

och eni Laxa
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Styrelseordférande har ordet

STYRELSEORDFORANDE HAR ORDET

Entreprendrsandan i kombination med tydliga tillvaxtambitioner. Det var tva av de faktorer
som tilltalade Christer Sundin och fick honom att vilja lyfta ordférandeklubban i MaxFast

Properties.

Christer Sundin tilltradde som styrelseordférande i Max-
Fast varen 2016 efter en forfragan fran den ursprungliga
dgargruppen. Christer hade ungefar tva ar tidigare l[damnat
sitt operativa uppdrag som vd fér borsnoterade Dids och
fordelade sin tid mellan olika styrelseuppdrag i framfér allt
onoterade bolag.

Trots att du bor i Gavle var du inte med i MaxFasts ur-
sprungliga agarkrets som till stor del har nagon koppling till
staden. Du tilltradde som ordférande i bérjan av 2016.
Hur kom det sig att du tackade ja till ordférandeposten?

—Det jag sag paminde mycket om Di6s vid tidpunkten
da jag tilltrddde som vd. Bolaget skulle véxa och bli storre
kring regionstdder; inte i Norrland, men vl i Mellansverige.
Organisationen var liten och valtrimmad, vilket innebar laga
administrationskostnader. De forvarv som var genomférda,
gjordes pa en entreprendrs satt och off-market. Dessutom
hade Bolaget langa hyresavtal med stabila hyresgéster. Jag
gillade helt enkelt det jag sag. Lagg dartill att det fanns en
lucka i fastighetspusslet for ett kassaflodesdrivet bolag i
Mellansverige.

Initialt var Bolaget fokuserat pa externhandelsfastigheter
med bra kassafléden i starka lokala lagen i Mellansverige.
Har strategin fériandrats och i sadana fall hur?

—Bade ja och nej. Inriktningen mot kassafléde finns i
allra hogsta grad kvar och géller aven framover. Men vi har
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breddat inriktningen till fler fastighetstyper och darmed
ocksa minskat risken i fastighetsportféljen. Andelen handel
har sjunkit nagot, vilket &r medvetet. De handelsfastigheter
MaxFast har i portfoljen har huvudsakligen triple-net-
avtal, vilket innebar att hyresgasten star fér merparten av
kostnaderna. De dr enkla att stédlla om, om marknadslaget
skulle forandras. MaxFasts stora projekt i Karlstad kommer
ocksa att innebdra 6kad riskspridning. Det dr min bestamda
uppfattning att Bolaget, med sitt entreprendrsdrivna
management, kan skapa mervarden for aktiedgarna genom
utveckling av egna projekt.

Ni kommunicerade vid férra kapitalresningen att Bolaget
skulle vixa till ett fastighetsvarde om en miljard kronor
inom ett ar och tva miljarder inom tre ar. Forsta etapp-
malet dr uppnatt, lite i fortid, och nu siktar ni pa nasta mal
med ytterligare en kapitalresning. Vad ar det som gor Max-
Fast till ett intressant och attraktivt investeringsalternativ?

—Bolaget har en kostnadseffektiv férvaltningsorganisa-
tion med lag risk i hyresgaster och hyresavtal. Emissionen
sker med en stor rabatt mot substans. Slutligen har Bolaget
ett starkt kassafldde som baddar for en riktigt bra utdel-
ningsférmaga i framtiden.

CHRISTER SUNDIN
STYRELSEORDFORANDE
MAXFAST PROPERTIES AB
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Marknadsoversikt

MARKNADSOVERSIKT

SVENSK EKONOMI

Svensk BNP véxte med 4,| procent under 20I5', vilket var en
Okning fran SCB:s redovisade 2,3 procent for 2014. Expansiv
finans- och penningpolitik har stimulerat efterfragan och
bidragit till kad sysselsdttning samt minskad arbetsldshet.
Trots en avmattning i tillvaxten under forsta halvan av 2016
sa befinner sig svensk ekonomi i en hégkonjunktur. Sam-
mantaget forvantas BNP-tillvaxten for helaret 2016 att ligga
pa strax &ver 3 procent.

De framsta faktorerna bakom tillvaxten har varit 6kad
inhemsk konsumtion och investeringar. Den offentliga kon-
sumtionen har varit starkt paverkad av immigration, vilket
har 6kat behovet av offentligt finansierade vélfardstjanster.
Investeringar har varit drivna av rekordhdgt bostadsbyg-
gande samt det 6kade behovet av ny- och utbyggnad av den
offentliga sektorn. Investeringar framdéver férvéntas avta,
vilket féranleder en minskad tillvaxt.

Det laga ranteldget har stimulerat hushallens konsum-
tion, vilket ocksd varit en av de starkaste drivkrafterna
bakom BNP-tillvaxten sedan finanskrisen. Trots att hushalls-
konsumtionen mattades av nagot under 2016 sa férvantas
denna, tillsammans med investeringar inom bostadssektorn,
bli de starkaste drivkrafterna bakom 2017 ars tillvéxt.

Arbetsmarknaden har upplevt en stabilisering, den rela-
tiva arbetsldsheten har fortsatt att sjunka och férvantas ligga
pa cirka 6,9 procent for helaret 2016, Sysselsittningsgraden
har samtidigt Skat och férvantas att ligga pa cirka 67 procent
under motsvarande period'. Manga foretag upplever dock

TILLVAXT | SVERIGE
BNP-utveckling (fasta priser)
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32

brist pd arbetskraft samtidigt som arbetsldsheten fér vissa
grupper ar hdg. Den brist i matchning som darmed uppstar
pa arbetsmarknaden kommer att leda till en avmattning i
sysselsattningsokningen under 2017.

Sveriges inflation ligger fortsatt under det penningpo-
litiska mélet om tva procent 2. Riksbankens bedémning ar
att det kommer kravas langre tid och fortsatt kraftfullt stéd
for att na inflationsmalet. Reporantan ar fortsatt negativ
och ldmnades oférandrad pa -0,5 procent vid det senaste
penningpolitiska m&tet | december. | december 2016 var in-
flationen, mdtt som den arliga férandringen i KPI |7 procent.
Den arliga procentuella férandringen i KPIF (KPI med fast
bostadsranta) var 1,9 procent. Férutsattningar for en stigande
inflation, sasom hog tillvaxt och férbattrad arbetsmarknad
har dock varit pa plats under senare ar. Riksbanken bedémer
att inflationsmalet om tva procent, matt med bade KPI och
KPIF kan nas i mitten av 2018. Samtidigt férvantas reporantan
att anpassas och uppga till -0,25 procent under 2018.

SVENSK FASTIGHETSMARKNAD 3

Radande lagranteklimat i kombination med goda finan-
sieringsvillkor, starka kapitalinfldden hos institutioner och
fastighetsfonder, samt lag avkastning pa alternativa investe-
ringar, har gjort fastigheter till ett attraktivt tillgangsslag. Den
totala transaktionsvolymen 2016 uppgick till cirka 180 mdkr,
vilket &r det starkaste aret sedan finanskrisen. Totala antalet
transaktioner under perioden uppgick till 466. Internationella
investerare stod for I3 procent av totala transaktionsvolymen

RANTEUTVECKLING OCH INFLATION
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under 2016, vilket kan jamféras med 24 procent for helaret
20I5. Detta kan forklaras av Castellums stora férvéry av
Norrporten, uppgdende till ett transaktionsvarde om cirka
22 mdkr. Kontorsfastigheter stod for 3l procent av den totala
transaktionsvolymen under perioden, foljt av bostader 23
procent och handel I5 procent.

FASTIGHETSSEGMENT 3

Kontor

a) Transaktionsmarknaden

Under 2015 stod kontorssegmentet f6r cirka 29 mdkr, motsva-
rande cirka 23 procent av den totala transaktionsvolymen, en
nedgang fran 36 mdkr under ar 2014. Transaktionsvolymen fér
kontor under 2016 uppgick till cirka 56 mdkr, motsvarande cirka
3l procent av den totala transaktionsvolymen. Transaktionsvoly-
men under 2016 nadde nya rekord, mycket tack vare Castellums
forvarv av Norrporten. Som resultat av transaktionen har

de noterade bolagens marknadsandel av den totala kontors-
marknaden okat markant. Bortsett fran denna transaktion har
andelen dock minskat fran 5| procent under 2015 till 34 procent
under 2016. Institutionella investerares andel har inte férandrats
fran foregaende ars 16 procent, medan fondernas andel 6kat
fran I7 procent till 26 procent.

b) Hyres- och avkastningsnivder

Den starka efterfragan fran investerare har pressat ner
avkastningskraven éver hela marknaden. Den ekonomiska
tillvaxten forvantas dock att minska under 2017, vilket kom-
mer att leda till 6kade avkastningskrav i sekundara lagen.
Spreaden pa avkastningskraven mellan primara och sekun-
déra lagen forvantas att ka med 30-50 baspunkter under
kommande 12-18 manader. Avkastningskraven i 6vriga sta-
der @n Stockholm, Géteborg och Malmé lag under 2016 pa
5,25-7,00 procent. Hyresnivaerna i mindre stader ar relativt
stabila Gver ekonomiska cykler och till féljd av relativt héga
vakansnivaer har hyrestillvaxten varit 1ag. Trenden forvantas
fortsatta och intensifieras till féljd av att den ekonomiska
tillvéxten till storsta delen @r koncentrerad till storre stader
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Marknadsoversikt

och Stockholm. Marknadshyran i 6vriga stader an Stockholm,
Géteborg och Malmé har under 2016 legat pa | 000 600
kronor per kvm. Den genomsnittliga arliga hyrestillvaxten
bedoms till -0,5-0,7 procent under aren 2017-2018, samt till
0,8—4,3 procent under aren 2019-2021.

Handel

a) Transaktionsmarknaden

Handelsfastigheter upplevde en stark tillvaxt i transaktions-
volym med start i mitten av 2014 och under hela 2015. Under
2016 uppgick den totala transaktionsvolymen till cirka 26 mdkr.
Nyligen har bade svenska och internationella investerare
genomfort stora férvary av handelsportfoljer och de internatio-
nella investerarnas andel av den totala transaktionsvolymen ar
hdg jamfort med andra fastighetssegment.

b) Hyres- och avkastningsnivder

Marknadshyran i big box primdra samt sekundara ldgen
under 2016 uppgick till 1002 200 kronor per kvm. Konkur-
rensen bland handelscentra dr hég och hyresutvecklingen
for icke primdra centra och centra beldgna i mindre stader
forvantas att vara i linje med, eller ldgre dn, inflationen. Den
genomsnittliga arliga hyrestillvaxten bedéms till 0,0-1,2 pro-
cent under aren 20172018, samt till 1,3—-3,0 procent under
aren 2019-202l. Efterfragan pa hogkvalitativa detaljhandels-
centra var hog under 2016 till féljd av den vaxande privata
konsumtionen i kombination med laga rantor och avsaknad
av utbud av primdra fastigheter. Avkastningskraven i big box
primdra samt sekundara ligen under 2016 lag pa 5,95-7,35
procent.

Logistik/industri

a) Transaktionsmarknaden

Transaktionsaktiviteten inom logistik- och industrisegmentet
nadde rekordnivaer under 2015, da transaktionsvolymen
uppgick till cirka 15 mdkr, men sjénk markant under 2016

till cirka 10 mdkr. Den viktigaste drivkraften bakom efter-
fragan pa logistikfastigheter dr hushallens konsumtion och

TOTAL TRANSAKTIONSVOLYM
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Marknadsoversikt
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detaljhandel. En annan viktig trend under senaste artiondet procent under aren 2017-2018, samt till ,8-2,5 procent
ar framvéxten av e-handel, vilken absorberar cirka 20-25 under aren 2019-202I. Efterfragan ar stor och avkast-
procent av den totala tillvaxten i detaljhandel och skapar en ningskraven har under senare ar sjunkit i bade primara
stor efterfragan pa valbeldgna logistikfastigheter. savdl som sekundara lagen. Avkastningskraven i sekun-

dara lagen lag pa 6,25-8,20 procent under 2016. Av-
mattningen i tillvaxten under 2017 kommer att resultera
i stigande avkastningskray, i synnerhet for fastigheter i
sekundara lagen.

b) Hyres- och avkastningsnivder

Marknadshyran fér moderna logistikfastigheter i attraktiva
lagen lag pa 400—-800 kronor per kvm under 2016. Den
genomsnittliga arliga hyrestillvaxten bedoéms till 0,2-0,7

Not: Big box —Stor butik ofta beldagen i externhandelsomrade.
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Samhillsfastigheter

a) Transaktionsmarknaden

Efterfragan pa samhdllsfastigheter har varit hég under senare ar.
Fastighetssegmentet dr relativt nytt och transaktionsaktiviteten
har 6kat markant sedan finanskrisen. Transaktionsvolymen
nadde rekordnivaer under 2014, da den uppgick till 19 mdkr. Fran
och med mitten av 2015 och framat har transaktionsvolymen
stagnerat och uppgick till 14,5 mdkr under 2016. Det foreligger
dock en efterfragan fran institutionella investerare, och den
laga likviditeten kan forst och framst férklaras till f6ljd av brist pa
hogkvalitativa objekt ute till forsaljning.

b) Hyres- och avkastningsnivder

Marknadshyror for hdgkvalitativa vardfastigheter uppgick
under 2016 till 2 200 kronor per kvm, medan marknadshyror
for skolor och réttsvasendet uppgick till cirka 2 000 kronor
per kvm. Hyrestillvaxten bedéms vara omkring 0,7 procent
for aren 2017-2018, samt 2,5 procent under aren 2019-2021.
Under senare ar har efterfragan varit hdg och avkastnings-
kraven har sjunkit i bade primdra och sekundara lagen.
Avkastningskraven i sekunddra lagen lag pa 4,5-5,3 procent
under 2016. Avmattning av tillvaxten under 2017 bedéms inte
ha en markant paverkan pa avkastningskraven till féljd av stark
institutionell efterfragan och stabila kassafléden.

UTVECKLING FOR MAXFASTS KOMMUNER
MaxFasts fastigheter per 3l december 2016 finns i kom-
munerna Borlange, Eskilstuna, Fagersta, Hallsberg, Karlstad,
Laxa, Norrksping, Sundsvall, Uppsala, Vasteras och
Osthammar. Mellan 2010 och 2015 har befolkningen i dessa

Marknadsoversikt

kommuner vaxt med en arlig genomsnittlig tillvaxttakt om
0,9 procent!. Uppsala ir den kommun som vixt snabbast
med en genomsnittlig arlig tillvaxttakt om 1,2 procent mellan
2010 och 20I5. Eskilstuna, Norrképing, Uppsala och Vésteras
har alla haft hogre befolkningstillvéxt an riket som helhet.

TENDENSER

Aven om framtiden 4r svar att bedéma férvintas marknads-
hyror samt uthyrningsgrader, inom de segment MaxFast ar
verksamt, enligt MaxFast att fortsatta utvecklas positivt un-
der 2017. Aven investerarintresset for fastigheter férvantas
ha en positiv utveckling under kommande ar tack vare bland
annat en stabil makroekonomisk utveckling relativt Svriga
Europa i kombination med ett gynnsamt svenskt ranteldge.
Detta borgar foér en fortsatt likvid transaktionsmarknad fér
den svenska fastighetssektorn.

I Killa: Konjunkturinstitutet.
2Kalla: Sveriges Riksbank.
3 Kalla: Catella.
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Verksamhetsbeskrivning

VERKSAMHETSBESKRIVNING

MaxFast ar ett kassaflodesdrivet bolag med fokus pa kommersiella fastigheter i Mellansverige.
Lokal ndrvaro och korta beslutsled har varit utgangspunkten i MaxFasts verksamhet.
Sommaren 2016 listades Bolaget pa Nasdaqg Stockholm First North med ett mal om ett
fastighetsbestand pa en miljard kronor varen 2017 och tva miljarder kronor varen 20I9.

VERKSAMHETSHISTORIK
2013

MaxFast som legal enhet grundades 2013 da tre blivande
dgare enades om att kdpa tre fastigheter med bra kassa-
fléden i Avesta och Fagersta. Innan fastigheterna var tilltradda
anslot ytterligare ett antal aktiedgare och MaxFast mb AB
var ett faktum. Vid arsskiftet 4gde bolaget fyra fastigheter i
Avesta, Fagersta och Osthammar.

2014

Investeringar tredubblas mot foregaende ar och dgargrup-
pen utSkades fran atta till tolv. Tva fastigheter férvarvades,
varav en i Karlstad och en i Norrk&ping.

2015
Ytterligare en tredubbling av investeringarna genom forvérv
av fyra fastigheter, daribland Halla Shopping i Vasteras.

2016

Bolaget genomfér en nyemission om 210 mkr i juni med

en efterféljande listning av Bolagets aktier pa Nasdaq
Stockholm First North den 29 juni. Elva fastigheter forvérvas
och tilltrads, ett markupplatelsesavtal férvarvas, och tva
fastigheter avyttras under aret. Fastighetsvardet uppgar per
3l december 2016 till cirka 956 mkr.

2017
Bolaget tilltrader | mars handelsfastigheten Harstorp 1100 i
Finspang.

AFFARSIDE

MaxFast ska forvarva, utveckla och forvalta kommersiella
fastigheter. Genom lokal ndrvaro och narhet till kund ska
varje enskild fastighets potential och kundnytta optimeras for
att skapa maximalt varde for Bolagets aktiedgare.

VISION

Ett av marknadens bésta och mest effektiva fastighetsbolag
med fokus pa kommersiella fastigheter.

36

STRATEGI

Fokusera pa att skapa starka kassafléden genom:
en vél avwdgd mix av solida och langsiktiga hyresgaster for
att minimera risk och maximera intjdning,
forvarv av fastigheter i starka lokala ldgen som komplet-
terar befintligt fastighetsinnehay,
foradling av fastighetsbestandet genom védrdehdjande
fastighetsutveckling, aktiv férvaltning och strategiskt
uthyrningsarbete,
stabilitet och langsiktighet i finansiering, bade vad géller
eget kapital och krediter.

MAL

Forvaltningsmal
Overskottsgraden ska uppga till minst 75 procent.
Ekonomisk uthyrningsgrad ska uppga till minst 92 procent.
Férvarvade fastigheter ska ha en direktavkastning pa
minst 7 procent.

Finansiella mal
Avkastning pa eget kapital ska uppga till 8 procent.
Soliditeten ska dverstiga 30 procent.
Rantetackningsgraden ska uppga till minst 1,8 ggr.

UTDELNINGSPOLICY

Bolagets utdelningspolicy dr att langsiktigt till aktiedgarna
utdela 50 procent eller mer av férvaltningsresultatet efter
avdrag for aktuell skatt.

FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet bestar av kommersiella fastigheter med
hoga kassafloden i Mellansverige. Per den 3| december 2016 ut-
gjordes bestandet av 20 fastigheter och ett markupplatelseavtal
med ett sammanlagt marknadsvarde om néra 960 mkr. Fast-
ighetsbestandets uthyrbara area uppgick till cirka 93000 kvm,
varav handel utgjorde 62 procent. Bestandet ar huvudsakligen
koncentrerat till Eskilstuna, Fagersta, Karlstad, Norrk&ping

och Vdsteras sett till hyresvarde. Stérre bestand matt som



hyresvarde finns dven i Borlange, Sundsvall och Uppsala.
Bestandet har en god hyresgastmix med Leos Lekland,
Burger King och Granngarden som stérsta hyresgaster med
hyresintakter om cirka I4, 7 respektive 7 procent av totalt
kontraktsvarde och genomsnittlig aterstaende hyrestid om
elva, tolv respektive fem ar per den 3| december 2016.

MILJOARBETE

MaxFast anser att ett aktivt miljdarbete starker Bolagets
konkurrenskraft och ddrmed skapar vardetillvaxt. Miljopa-
verkan uppstar vid saval fastighetsdrift och byggnation som
fran kunder och leverantorer. Storst paverkan kommer fran
energianvandning, materialanvandning och avfallsgenerering.
Bolaget bedriver ett kontinuerligt miljdarbete i samarbete
med hyresgdster och leverantdrer.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

MaxFast kombinerar en central kdrnkompetens av foretagsle-
dande och fastighetskunnande med lokalt entreprendrskap och
ett urval av marknadens mest effektiva konsulttjanster for att
skapa laga I6pande administrativa kostnader, spetskompetens

Fastigheten K&pmannen 7 i Vésteras.

HALEA

pererrey
T ARSARATY

Verksamhetsbeskrivning

o

MAL

Mal 2017
FASTIGHETSRELATERADE MAL
Overskottsgrad, % 75,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,0
Direktavkastning fastighetsforvary, min % 70
FINANSIELLA MAL
Avkastning pa eget kapital, % 8,0
Soliditet, % 300
Réntetackningsgrad, ggr 1,8

pa varje aktuellt omrade samt stark lokal narvaro fér varje
enskild fastighet. MaxFasts organisation, som idag utgdrs av
Bolagets ledning, inkluderande vd och fastighetschef, samt
redovisningschef och férvaltare. Hyresgdsterna svarar sjélva for
en stor del av fastighetssk&tseln. For dvrig fastighetsskétsel har
MaxFast tecknat avtal med lokala entreprendrer.

Bolaget hade inga anstéllda under ar 2014 och 2015. Vid
slutet av 2016 fanns fyra anstallda i Bolaget.
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Fastighetsbestand

FASTIGHETSBESTAND

FORDELAT PA ELVA ORTER

MaxFasts fastighetsbestand utgdrs av kommersiella fastig-
heter med tyngdpunkt i externhandelsomraden i Mellan-
sverige. Fastighetsbestandet bestod per den 3l december
2016 av 20 fastigheter, med en total uthyrbar area om cirka
93000 kvm, samt ett markupplatelseavtal. Forvaltningsfas-
tigheternas marknadsvarde uppgick till 956,5 mkr. Kontrak-
terade hyresintékter uppgick till cirka 78,9 mkr och bedémt
hyresvarde till cirka 86,7 mkr. Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick till 91,0 procent.

MaxFasts fastigheter ar beldgna pa elva orter, Borlange,
Eskilstuna, Fagersta, Hallsberg, Karlstad, Laxa, Norrk&ping,
Sundsvall, Uppsala, Visteras och Osthammar.

Arean dr indelad i fem lokaltyper, fritid, handel, kontor,
samhalle och évrigt. Handel, som inkluderar restaurang,
utgdr den stérsta lokaltypen motsvarande cirka 67 procent
av det totala hyresvardet och cirka 62 procent av den totala ut-
hyrbara arean. Darefter foljer fritid med cirka IS procent av det
totala hyresvérdet och cirka 14 procent av den uthyrbara arean.
Kategorin fritid avser bland annat ytor f6r upplevelserelaterad
verksamhet sasom Leos Lekland samt gymverksamhet. Katego-
rin Gvrigt avser lokalytor sasom lager; industri samt bostader:

Borlange

MaxFasts bestand i Borlange utgdrs av en fastighet med
en uthyrbar area om 3 822 kvm inom kategorin fritid med
hyresgdsten Leos Lekland. Bolaget etablerade sig pa orten
genom tilltradet av fastigheten Marlan 2 i december 2016.

Eskilstuna

Eskilstuna utgdr Bolagets storsta ort sett till hyresvarde och
med en uthyrbar area om 16 475 kvm férdelat pa tre fastig-
heter. Handel utgdr cirka 89 procent av den uthyrbara arean
foljit av kontor om cirka atta procent. Hyresvérdet uppgar till
cirka 22 procent av totalt hyresvédrde i MaxFast. Stora hyres-
gaster ar bland annat Leos Lekland, Burger King samt Willys.

Fagersta

| Fagersta har MaxFast fyra fastigheter med en uthyrbar
area om 20 534 kvm. Den storsta lokaltypen ar évrigt,
(industri och lager) om 1040l kvm, foljt av samhalle om
7257 kvm. Bolaget avyttrade en kontorsfastighet om

| 713 kvm och forvarvade 2 961 kvm fordelat pa tre fastighe-
ter under hosten 2016. Fagersta dr Bolagets tredje storsta
ort sett till hyresvarde.

Hallsberg
Hallsberg inkluderar en fastighet med en uthyrbar area om
3268 kvm handel med DollarStore som storsta hyresgast.
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Karlstad

Karlstad utgdr Bolagets femte stdrsta ort sett till hyresvarde
och med en uthyrbar area om 4 479 kvm fordelat pa tva
fastigheter med handel som stérsta lokaltyp om 10 280 kvm
folit av fritid om 3 775 kvm. MaxFast innehar dven ett mark-
upplatelseavtal for projektet Fanfaren O, vilket innefattar
55000 kvm BTA kontor och hotell med kompletterande
servicefunktioner i flera etapper. Se sid 4243 for mer informa-
tion.

Laxa
Laxa bestar av en fastighet med en uthyrbar area om
2868 kvm handel med DollarStore som hyresgést.

Norrkoping

Norrképing utgors av tva fastigheter med en sammanlagd
uthyrbar area om 2 379 kvm, varav 89 procent utgdrs av
handel. Norrképing ar Bolagets fjarde storsta sett till hyres-
varde.

Sundsvall
Fastigheten Ljusta 7:9 i Sundsvall har en uthyrbar area om
3822 kvm fritid med Leos Lekland som enda hyresgast.

Uppsala
Uppsala bestar av tva fastigheter med en sammanlagd uthyr-
bar area om 685 kvm uthyrda till Burger King.

Visteras

Vasteras ar MaxFasts nast storsta etablering sett till hyres-
varde med tva fastigheter med en sammanlagd area om
10213 kvm, varav handel utgér cirka 88 procent. Képman-
nen 7 inrymmer MaxFasts enda galleria.

Osthammar

Osthammar bestér av fastigheten Gammelbyn 75:/ med
en uthyrbar area om 4 214 kvm handel. Willys &r storsta
hyresgast.



UTHYRBAR AREA, FORDELNING PER LOKALTYP

UTHYRBAR AREA, KVM

. Andel av
Ort Handel Fritid Sambhille Kontor Ovrigt Totalt totalt, %
Borlange - 3822 - - - 3822 4,1
Eskilstuna 14617 511 - | 347 - 16475 17,8
Fagersta | 826 600 7257 450 10401 20534 22,1
Hallsberg 3268 - - - - 3268 35
Karlstad 10280 3775 - 180 244 14479 15,6
Laxa 2868 - - - - 2 868 3,1
Norrképing 10975 — - 19 | 285 12379 13,4
Sundsvall - 3822 - - — 3822 4,1
Uppsala 685 - - - - 685 08
Vasteras 8 965 640 400 - 208 10213 11,0
Osthammar 4214 — — - — 4214 45
Totalt (per 2016-12-31) 57698 13 170 7 657 2 096 12 138 92 759 100,0
Finspang 3084 - - - — 3084 —
Totalt (per 2017-03-01) 60782 13170 7 657 2 096 12 138 95 843 -
FASTIGHETSBESTANDET
HYRESVARDE Ekonomisk
Antal Uthyrbar uthyrnings- Hyres-
Ort fastigheter area, kvm tkr kr/kvm grad, % intakter, tkr
Borlange I 3822 3436 899 100,0 3436
Eskilstuna 3 16475 18813 I 142 87,1 16386
Fagersta 4 20534 14184 691 81,8 Il 605
Hallsberg I 3268 2795 855 100,0 2795
Karlstad 2 14479 9534 659 100,0 9 534
Laxa I 2 868 2104 733 100,0 2 104
Norrkoping 2 12379 9 647 779 82,3 7 940
Sundsvall I 3822 3845 | 006 100,0 3845
Uppsala 2 685 3912 5711 100,0 3912
Vasteras 2 10213 16474 I 613 933 15372
Osthammar I 4214 | 968 467 100,0 | 968
Totalt per 2016-12-31 20 92 759 86712 935 91,0 78 897
Finspang | 3084 2251 730 100,0 2251
Totalt per 2017-03-01 21 95 843 88 963 928 94,3 83 858"

* Nyuthyrningar under inledningen av 2017 innebdr att hyresintdkterna okar. Darav summerar ej kolumnen.

UTHYRBAR AREA
Per lokaltyp, 2016-12-3I

4

W Handel 62%
Fritid 14%

m Ovrigt 13%
Samhille 8%
Kontor 3%

MARKNADSVARDE
Per ort, 2016-12-3|

&'y

“

Eskilstuna 22%
Visteras 19%
Karlstad 15%
Norrképing 11%
Fagersta 9%

Sundsvall 6%

Uppsala 6%
Borlange 5%

Hallsberg 3%
Laxa 2%

Osthammar 2%

Not: Samtliga tabeller och grafer i denna sammanstalining baseras pa MaxFasts fastighetsbestand per den 3| december
2016. Hyresvarde avser hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor i befintligt skick. Hyresintakter avser
kontrakterade hyresintékter inklusive avtalade tilligg pa arsbasis. Driftéverskottet anger fastigheternas aktuella intjanings-
férmaga pa arsbasis, vilket definieras som hyresintékterna per 3l december 2016 med avdrag for fastighetskostnader och
fastighetsskatt. Berakning tar ej hansyn till nuvarande tidsbegransade hyresrabatter per den 3| december 2016 om 4,0 mkr
for kalenderaret 2017. Fastigheten Harstorp 1100 i Finspang tilltrads | mars 2017.

Karlstad .

Laxa
Hallsberg

Fastighetsbestand

. Sundsvall

. Borlinge

Osthammar

Fagersta

() a

Uppsala

. Vasteras
Eskilstuna
Finspang
Norrképing

. Fastighetsbestand

O

per 2016-12-31

Fastighet som tilltrads

2017-03-01
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Fastighetsbestand

STORSTA HYRESGASTER

Per 2016-12-3I

B ANTAL LOKAL- ANDEL AV TOTALT GENOMSNITTLIG ATEOR-
HYRESGAST AVTAL  ORT TYP KONTRAKTSVARDE, % STAENDE HYRESTID, AR
Leos Lekland 3 Borlange, Eskilstuna, Sundsvall Fritid 13,6 11,0
Burger King 3 Eskilstuna, Uppsala Handel 6,9 12,0
Granngarden 3 Karlstad, Visteras, Osthammar Handel 6,6 53
Willys 2 Eskilstuna, Osthammar Handel 6,2 6,0
Kulthammar | Fagersta Samhdlle 56 05
DollarStore 2 Hallsberg, Laxa Handel 53 6,8
H&M | Vasteras Handel 37 08
Elgiganten | Eskilstuna Handel 33 2,0
Lindex | Vasteras Handel 33 30
Lekia | Norrképing Handel 2,9 3,0
Storsta hyresgaster 18 57,4 6,5
Ovriga hyresgister 73 42,6 -
Totalt 91 100,0 5,0

HYRESGASTER OCH KONTRAKTSTRUKTUR
Kontraktsvardet pa arsbasis inklusive tilldgg uppgick till cirka
78,9 mkr per 3l december 2016. Tillaggen avser bland annat
fastighetsskatt, varme och el som av MaxFast vidaredebiterar
till hyresgéasterna. MaxFast bedémer att hyresnivaerna ar pa
en marknadsmadssig niva. Cirka 83 procent av kontrakterade
hyresintakter ar féremal fér hyresjustering genom 100 pro-
cent upprakning mot konsumentprisindex (KPI). Det fore-
kommer dven avtal med upprakning mot en fast procentsats
samt hyresavtal som ar féremal for upprékning i férhallande
till hyresgéasternas omsattning, det vill séga omsattningshyra.

Kontraktsstrukturen per 3 december 2016 utgjordes av
9l hyresavtal med en genomsnittlig [6ptid om 5,0 ar. /&rshyran
fran de tio storsta hyresgasterna uppgick till 45,3 mkr, mot-
svarande 57,4 procent av de totala hyresintakterna.

HYRESVARDE OCH EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Fastigheternas hyresvérde per 3| december 2016 uppgick till
cirka 86,7 mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
till 91,0 procent.

Per 3l december 2016 har sju hyresavtal tecknats med
inflyttning under 2017. Kontrakterade hyresintakter for dessa,
exklusive eventuella rabatter;, uppgar till cirka 3,9 mkr. Detta
exkluderar fastigheten Harstorp [:100 i Finspang.

VARDERING

MaxFast marknadsvarderar samtliga fastigheter varje kvar-
tal. Under ett av kvartalen varje ar utférs varderingarna
av en véalrenommerad extern varderingsfirma och under
Ovriga kvartal utfors marknadsvarderingarna internt enligt
samma grundprinciper som vid extern vardering, men i
forenklad form. Samtliga 20 forvaltningsfastigheter har
externvarderats per 3| december 2016. Samtliga externvar-
deringar dr utférda av NAI Svefa. Marknadsvardet uppgick till
956,5 mkr per sista december 2016 och det genomsnittliga
avkastningskravet uppgick till 7,2 procent.

40

TILLTRADEN 2017

Den | mars 2017 tilltrader Bolaget handelsfastigheten Har-
storp [100 i Finspang med en uthyrbar area om 3 084 kvm.
Fastigheten ar fullt uthyrd till DollarStore. Fastighetsvardet
uppgar till 29 mkr.



Fastighetsbestand

Projektet Fanfaren 0 i Karlstad.

GRANNGARDEN

ETABL.1880

Fastigheten Kopmannen 15 i Vasteras. Fastigheten Danmarks-Saby I1:3 i Uppsala.

-

Fastigheten Blyet 6 i Norrkdping. Fastigheten Vissberga II:5 i Hallsberg.
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Projekt Fanfaren 0
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PROJEKT FANFAREN O

PROJEKTET
Projektet Fanfaren O i Karlstad ar beldget vid Tingvallamotet
pa sédra sidan om EI8, mellan omradena Strand och Klara
med |5 minuters gangavstand alternativt tre minuters bil-
fard till Karlstad centralstation. Géllande detaljplan och
bygglov daterade 1994 tillater 20 000 kvm bruttoarea kontor,
men har inte utnyttjats. Pagaende planarbete avser utdka de-
taljplanen till 55 000 kvm bruttoarea kontor och hotell, varav
kompletterande servicefunktioner som gym, restaurang och
handel far utgéra | 500 kvm bruttoarea.

De delar av byggnaderna som vetter mot EI8 far huvud-
sakligen uppféras i fem vaningar samt en del i sex vaningar.

PRELIMINAR TIDPLAN

Upphandling av Lagakraftvunnen
totalentreprenad samt | detaljplan
uthyrningsarbete

C T T R

Byggstart av etapp |

42

Det finns aven majlighet att uppféra en kontorsbyggnad om
cirka 25 vaningar. Delarna som vetter fran EI8 far uppférasi
tre till fem plan. Projektet omfattar fem byggnader indelat i
minst tre etapper. Omradet utgors av tomtratten Fanfaren |,
vilken styckas av och frikdps foér respektive byggnad.

PROCESSEN

MaxFast har férvarvat ett markupplatelseavtal avseende
fastigheten och kommer i samband med avstyckning att for-
varva de nybildade fastigheterna i takt med fardigstallande
av byggnader. Detaljplanen var ute pa samrad 22 september
2014 till 27 oktober 2014. Fér att majliggdra att samtliga

Fardigstallande
av etapp |




LIDL

Strand

N'ASGATPN

~ VAX

A\

'!_Lvo v¥aos

]

I 500 kvm bruttoarea avseende kompletterande servicefunk-
tioner kan realiseras i etapp |, tillika byggnad |, samt att handel
ej inkluderas i de angivna | 500 kvm bruttoarea, genomfdrs
en mindre férandring av detaljplanen. Detaljplanen for

Kv Fanfaren m.m. véantas vinna laga kraft under kvartal tva
2017. | syfte att minimera tidsatgangen arbetar Bolaget paral-
lellt med bygglovshandlingar och uthyrning.

ETAPP |

Totalentreprenad handlas upp med ambitionen om byggstart
under kvartal tva 2017. Byggtiden for etapp | uppgar till

I8 manader. Etapp |, tillika byggnad |, omfattar 10 000 kvm

AR AR RIS T

Projekt Fanfaren 0

l‘ MITT |
| GALLE

|

bruttoarea, motsvarande 9 000 kvm uthyrbar area, och
enligt ovan drende om dndring att | 500 kvm bruttoarea av
dessa ska utgdra kompletterande servicefunktioner till de
resterande 8 500 kvm bruttoarea kontor: Investeringen fér
etapp | berdknas uppga till cirka 183 mkr och kan komma att
finansieras av en kombination av eget kapital och upptagande
av banklan. Hyresvardet uppgar till cirka 13,7 mkr.

For att Bolaget ska pabdrja byggnationen av en etapp ska
minst 70 procent av uthyrbar area vara foruthyrt. Etapp | ar
foruthyrt till 73 procent av uthyrbar area per 31 december
2016, vilket motsvarar 76 procent av hyresvardet.

Tabellen nedan visar en férenklad version av hyresgast-
lista med foruthyrningar per 31 december 2016.

FORUTHYRNING ETAPP |

) AREA, ANDEL AV LOPTID,
HYRESGAST  LOKAL KVM  AREA, % AR
| Gym | 200 I3 10,0
2 Restaurang 400 4 10,0
3 Livsmedel | 200 I3 10,0
3 Kontor, 6vrigt 500 6 10,0
4 Kontor 3300 37 10,0
Summa 6 600 73 10,0
Vakant 2 400 27 -
Fullt uthyrt 9 000 100 -
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Varderingsintyg

VARDERINGSINTYG

Nedan redovisas ett virderingsintyg avseende fastighetsbestandet i MaxFast som har utfardats
av oberoende sakkunnig varderingsman. Varderingsintyget, med vardetidpunkt 3| december
2016, avser hela Koncernens fastighetsbestand och vardet uppgar till 956,5 mkr. Varderings-
intyget har upprattats av det oberoende varderingsinstitutet NAI Svefa. Bolaget tilltrader en
fastighet i Finspang, som varderats till 29 mkr, den | mars. Utver detta har inga materiella
forandringar agt rum efter att varderingsintyget utfardades.

Ml svefa

1 Sammanfattande véardeutlatande

Pa uppdrag av MaxFAST Properties AB har NAI Svefa genomfért en marknadsvardebedémning av 20 fastigheter beléagna i
Sverige. Bestandet utgors ill storsta delen av handels-, industri och kontorsfastigheter. Samtliga fastigheter ar frikspta.
Svefa Vérdetidpunkten for beddmningarna &r 31 december 2016. Sammantaget uppgar fastigheternas uthyrbara area till 92 759

kvadratmeter lokaler.

a 0 har skett i 6 a med till RICS a ling. | enlighet med dessa
riktlinjer har samtliga av objekten besiktigats. Samtliga fastigheter har i samband med detta uppdrag, eller tidigare uppdrag
utforda sedan ar 2015, besiktigats.

Vérdebedsmningen grundar sig pé en kassaflodesanalys, vilket innebar att fastigheternas vérde konstitueras av nuvardet av
det 6det under 10 ar samt nuvardet av restvardet ar 11. | de fall avtalsstrukturen sa
erfordrar har fortangts. Antagandet avseende gors utifran en analys av:

«Nuvarande hyror samt analys av historiska kostnader

+Analys av ortens samt omradets framtida utveckling

F ition pa de enskilda
+Beddmning av marknadshyra for de enskilda lokalerna

av iktiga drifts- och

+Beddmning av investeringsbehov

o under berakni (4r 2016-2026) och restvardet vid periodens slut har diskonterats med
beddmd kalkylranta. De parametrar som inverkar pa vardet och har anvénts i vérderingen motsvarar NAI Svefa’s tolkning av
hur investerare och andra marknaden aktdrer resonerar och ténker. Varderingsrapporten upplyller kraven i avsnitt 128-130 i
ESMA ingen av CESR: s for ett 6 i issi

forordning nr 809/2004 genomfbra prospekidirektivet. For uppdraget tillampas "Allménna villkor for vardeutiatande.

av andet har per va 31 december 2016 uppskattats til:
956 500 000 SEK *
miljoner kronor

Stockholm december, 2016

Sammanfattande vardeutlatande

Svefa AB Svefa AB

per 2016-12-31 gallande objekt som &gs av

MaxFAST Properties AB \,/M Litee], e~

Mikael Jonsson Jan Témell

Aukloriserad fastighetsvarderare, Auktoriserad fastighetsvérderare,
Samhalisbyggarna Samhalisbyggarna
MRICS
*

Exklusive fastigheten Harstorp 1:100 i Finspang med ett bedomt fastighetsvéirde om 29 000 000 kronor. Fastigheten &
under uppférande och &r forhandsvarderad dar ingen hansyn har tagits till kvarvarande investering och har inte
besiktigats. MaxFAST Properties AB filltrader fastigheten den 1 mars 2017.

- Denna rapports anvéindning & endast for den part fill vilken den ar utstalld for specifika andamél som anges héri och
inget ansvar accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehall. Se bilaga 2, allmanna villkor

Bilaga 1: Sammanstélining
Bilaga 2: Allmanna villkor for vérdeutlatande

Svefa AB, Drottninggatan 78, Box 3316, 103 66 Stockholm, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séte: Stockholm

Stockholm

Svefa AB, Drottninggatan 78, Box 3316, 103 66 Stockholm, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens
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UTVALD FINANSIELL INFORMATION

Utvald finansiell information

Den finansiella informationen som redovisas nedan har hamtats fran MaxFasts arsredovisningar
for rakenskapsaren 2014 och 2015 samt bokslutskommunikén for rakenskapsaret 2016. Arsredovis-

ningen for 2014 har upprittats i enlighet med K3 och reviderats av Bolagets revisor, denna har i

arsredovisningen for 2015, vilken uppréttats i enlighet med IFRS, raknats om till IFRS. Arsredovis-
ningen for 2015 har reviderats av Bolagets revisor. Bokslutskommunikén for rakenskapsaret 2016,

vilken har upprattats i enlighet med IFRS, har oversiktligt granskats, men inte reviderats av

MaxFasts revisor. Finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS har varken reviderats eller

granskats av MaxFasts revisor.

Informationen i detta kapitel bor lasas i anslutning till avsnittet "Kommentarer till utvald finansiell information” i Prospektet,

samt MaxFasts arsredovisningar for aren 2014 till 2015, vilka ar inforlivade i Prospektet genom hanvisning, och MaxFasts

bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2016, se sid 82 och framat.

KONCERNENS RESULTATRAKNING

TKR 2016 2015 2014%
Intakter 59578 31088 I'1502
Fastighetskostnader -14 499 -6 925 -3 656
Driftéverskott 45 079 24 163 7 846
Ovriga kostnader** -9 530 -2173 -513
Finansnetto -13077 -8 149 -3207
Forvaltningsresultat 22 473 13 841 4126
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 74932 110049 -
Orealiserade vardeforandringar derivat -5563 335 —
Resultat fore skatt 91 842 124 225 4126
Aktuell skatt -3 307 -981 -692
Uppskjuten skatt -17 978 -24 577 -225
Arets resultat 70 557 98 667 3209

* Forlangt rakenskapsar 2013-07-16-2014-12-3l.

** |Inkluderar centraladministration om -2 595 tkr 2016.
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Utvald finansiell information

KONCERNENS BALANSRAKNING

TKR 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 956 500 461 582 107 261
Pagdende nyanldggningar m.m. 18013* 10912 —
Inventarier 551 - -
Derivat 0 336 —
Kortfristiga fordringar 26 930 20 980 2002
Likvida medel 5978 6706 4413
Totala tillgangar 1 007 971 500516 113 676
Eget kapital och skulder

Eget kapital 385401 112710 5343
Uppskjuten skatt 42994 24 887 309
Derivat 5228 - -
Langfristiga skulder till kreditinstitut 455981 224395 69 073
Ovriga langfristiga skulder 8 458 107 393 30881
Summa langfristiga skulder 512 661 356 675 100 263
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 30086 12 165 | 865
Ovriga kortfristiga skulder 79 823 18 966 6205
Summa kortfristiga skulder 109 909 31131 8 070
Totalt eget kapital och skulder 1 007 971 500516 113 676
* Inklusive forvarvat markupplatelseavtal i Karlstad.

KONCERNENS KASSAFLODEN

TKR 2016 2015 2014*
Lopande verksamheten

Rérelseresultat fore vardeférandringar férvaltningsfastigheter och orealiserade 35550 21990 7333
vardeférandringar

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -15403 -6 407 -1 700
Betald skatt 782 -457 —
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 20929 15126 5633
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Forandring av fordringar -4 084 -18771 -2 002
Forandring av kortfristiga skulder 47 370 10289 4803
Kassaflode fran I6pande verksamheten 64215 6 644 8 434
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -401 301 -243 293 -107 261
Investeringar i befintliga fastigheter -38 599 -11782 -
Forsaljning av fastigheter I1058 - -
Forvarv av andra materiella anldggningstillgangar -610 -110 —
Kassafléde fran investeringsverksamheten -429 452 -255 185 -107 261
Finansieringsverksamheten

Nyemission 200015 8 700 3286
Upptagna lan 178 509 246 482 99 954
Amortering av laneskulder -14016 -4 348 —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 364508 250 834 103 240
Periodens kassaflode -729 2293 4413
Likvida medel vid arets borjan 6706 4413 0
Likvida medel vid arets slut 5977 6706 4413

* Forlangt rakenskapsar 2013-07-16-2014-12-3l.
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NYCKELTAL

Nedanstaende tabeller innehaller ett urval av alternativa
finansiella nyckeltal som inte har definierats i enlighet med

Utvald finansiell information

jamféras direkt med andra nyckeltal med liknande namn fran
andra bolag da andra bolag kan berdkna dem pa annat sitt an

International Financial Reporting Standards (IFRS). MaxFast MaxFast.
anser att dessa nyckeltal ger en 6kad forstaelse for Bolagets
ekonomiska trender. Nedanstaende nyckeltal ska inte
IFRS-BASERADE NYCKELTAL
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
jan—dec 2016 jan—dec 2015 2013-07-16-2014-12-31
Periodens resultat, tkr 70 557 98 667 3209
Resultat per aktie, kr/aktie 9,0 52,5 49
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental * 7 880 | 878 660
OVRIGA NYCKELTAL
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
jan—dec 2016 jan—dec 2015  2013-07-16-2014-12-31
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter vid periodens utgang, st 20 I 6
Direktavkastning fastigheter; % 6,4%% 8,3 14,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,0 90,0 i.u.
Fastighetsvarde, kr/kvm [0 312%* 8426 3530
Fastigheternas redovisade vérde i balansrakningen, tkr 956 500%* 472 494 107 261
Hyresvarde, tkr 86712 34542 i.u.
Uthyrbar area vid periodens utgang, kvm 92759 56 073 30385
Overskottsgrad, % 757 777 68,2
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 283 1672 19,0
Belaningsgrad kreditinstitut, % 50,8%* 50,1 66, |
Belaningsgrad total, % 52,3%% 72,8 94,9
Genomsnittlig ranta till kreditinstitut, % 1,8 2,1 2,7
Réntetackningsgrad, ggr 2,7 2,7 2,3
Skuldsattningsgrad, ggr 1,3 3,1 19,1
Soliditet, % 382 225 4,7
Nyckeltal per aktie
Antal aktier vid periodens slut, tusental * 10307 4483 I 159
Antal aktier vagt genomsnittligt, tusental * 7 880 | 878 708
Eget kapital, kr/aktie 374 25,1 4,6
Forvaltningsresultat, kr/aktie 29 74 58
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr/aktie 42,1 30,6 49
Resultat efter skatt, kr/aktie 9,0 525 45
Av styrelsen foreslagen utdelning per aktie, kr/aktie 0,90/0,62%%* - -

* Historiska siffror dr justerade for den split om 40:1 som genomférdes under forsta kvartalet 2016.

** Exkluderar balansposten Pagaende nyanlaggningar m.m.

##% Styrelsens forslag baserat pa antal aktier per 3l januari 2017 respektive antalet aktier om saval Erbjudandet som Overteckningsemission blir fulltecknad.

i.u. Ingen uppgift.
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Utvald finansiell information

DEFINITIONER

NYCKELTAL SYFTE DEFINITION HARLEDNING 2016 2015 2014

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter, st Ger en dkad forstaelse for utvecklingen | Antal fastigheter vid periodens Antal fastigheter 20 I 6
av fastighetsbestandet. utgang.

Direktavkastning Underlattar bedémning av Periodens driftéverskott i relation | Driftnetto, tkr 45 079 24163 7 846

fastigheter, % fast\ghet‘tlamas forr.nafga ?tt generera till fainghetiernas genomsnittliga Fastighetsvirde ingaende, tkr 461 582% 107 261 0
ett driftéverskott i férhallande till bokférda vérde.
fastighetsvarde. Fastighetsvarde utgaende, tkr 956 500*% 472494 107 261

Fastighetsvarde genomsnittligt, tkr 709 041* 289878 53 631
Direktavkastning, % 6,4% 83 14,6

Ekonomisk Underlttar bedémningen av Hyresintakter i relation till Hyresintakter, tkr 78897 31088 11502

uthyrningsgrad, % hz/resmtaqkterna i relatlor) till det totala | hyresvérde. Hyresvirde, tkr 86712 34547 m
vardet pa uthyrda och ej uthyrda ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,0 90,0 i.u.

Fastighetsvirde, Ger en 6kad forstaelse for vardeut- Redovisat fastighetsvérde enligt Fastighetsvérde, tkr 956 500*% 472494 107 261

kr/kvm vecklingen pa fast\ghetibe§tandets area ba\%nsraknlngen Vuld periodens Uthyrbar area, kvm 92 759 56073 30385
samt MaxFasts balansrdkning. utgang fordelat pa uthyrbar area.

Fastighetsvirde, kr/kvm 10312* 8426 3530

Fastighetsvirde, tkr | Ger en &kad forstaelse for vardeut- Redovisat fastighetsvérde enligt Fastighetsvirde, tkr 956 500* 472494 107261
vecklingen pa fastighetsbestandet samt | balansrakningen vid periodens
MaxFasts balansrakning. utgang.

Hyresvirde, tkr Béttre bedémning av den totala Kontrakterad hyra fér hyresavtal Hyresintakter, teoretiska, tkr 78 897 31088 11502
mojliga hyresintdkten da tilligg gors till | vilka I6per vid periodens slut med . .. .
de debiterade hyresintakterna med tillagg fér beddémd marknadshyra Vakant area till marknadsvirde, tkr 7815 34 H
bedémd marknadshyra fér vakanta ytor: | for vakanta ytor. Hyresvirde, tkr 86712 34542 iu

Uthyrbar area, kvm Pavisar den totala area som Bolaget har| Uthyrbar area vid periodens Uthyrbar area, kvm 92759 56073 30385
mojlighet att hyra ut. utgang.

Overskottsgrad, % Pavisar fastigheternas driftnetto- Driftéverskott i relation till Hyresintakter, tkr 59578 31088 11502
marg\nal. Undef\attar bedémningen av | hyresintdkter. Fastighetskostnader, tkr _14 499 6925 3656
fastigheternas I6nsamhet.

Driftnetto, tkr 45 079 24163 7 846
éverskottsgrad, % 75,7 77,7 68,2
FINANSIELLA
Avkastning pa eget Pavisar Bolagets forrantning pa det Periodens resultat i relation till Resultat efter skatt, tkr 70557 98667 3209
N . . o .
kapital, % egna kapitalet i Koncernen. genomsnittligt eget kapital. Genomsnittligt eget kapital, tkr 249056 59 027 2697
Avkastning pa eget kapital, % 28,3 167,2 119,0

Belaningsgrad Battre bedémning av Bolagets formaga | Rantebarande skulder till kredit- | Réntebdrande skulder till kredit- 486 069 236559 70938

kreditinstitut, % att méta finansiella ataganden, att institut i relation till fastigheternas | institut, tkr
genomféra forvary samt méjlighet till | bokférda vérde. . .

) Fastighetsvarde, tkr 956 500*% 472494 107 261
utdelning.
Belaningsgrad kreditinstitut, % 50,8* 50,1 66,1

Belaningsgrad Battre bedémning av Bolagets formaga | Rantebarande skulder till Réntebdrande skulder till kredit- 486 069 236559 70938

total, % att méta finansiella ataganden, att kreditinstitut, aktiedgarlan samt institut, tkr
genomféra férvary samt maojlighet till reverslénﬂi rela‘qon till fastigheter- Aktiedgariin, tkr 13900 107393 3088
utdelning. nas bokforda vérde.

Reverslan, tkr 0 0 0
Fastighetsvérde, tkr 956 500*% 472494 107 261
Belaningsgrad total, % 52,3* 72,8 94,9
Genomsnittligranta | Béttre forstaelse for upplanings- Volymvagd genomsnittlig ranta Réntebadrande skulder till kredit- 486 069 236559 70938
till kreditinstitut, % kostnaden. for rantebdrande skulder till institut, tkr
kreditinstitut vid arets slut.
renSttut vid arets su Genomsnittlig rinta il 1.8 21 2,7
kreditinstitut, %

Réntetdcknings- Biattre bedémning av Koncernens Resultat fére finansiella poster i Forvaltningsresultat, tkr 22473 13 841 4126

grad, ggr f?rmag'a att betala ranta pa de relation till finansnetto. Aterléggning av finansnetto, tkr 13077 8 149 3207
réntebdrande skulderna.

Resultat fére finansiella poster, tkr 35550 21990 7333
Réantetdckningsgrad, ggr 2,7 2,7 2,3

Skuldsittningsgrad, Battre bedémning av Koncernens Réntebédrande skulder i relation till | Rantebérande skulder; tkr 499 569 343952 101819

ggr kanslighet for ranteférandringar. eget kapital vid periodens slut. N ) .

Eget kapital vid periodens utgang, tkr 385401 112710 5343
Skuldsittningsgrad, ggr 1,3 3,1 19,1

*Exkluderar balansposten Pdgaende nyanldggningar m.m.
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Utvald finansiell information

NYCKELTAL SYFTE DEFINITION HARLEDNING 2016 2015 2014
Forts. FINANSIELLA
Soliditet, % Pavisar Koncernens kapitalstruktur Eget kapital i relation till Eget kapital vid periodens utgang, tkr 385401 112710 5343
genom hur stor andel avKoncernens | balansomslutningen. Balansomslutning vid periodens utgang, 1 007971 500516 113 676
balansomslutning som utgérs av eget ke
kapital.
Soliditet, % 38,2 22,5 47
NYCKELTAL PER AKTIE
Antal aktier vid perio-  Overblick éver historisk utveckling av | Antalet aktier vid periodens Antal aktier vid periodens utgang, 10307 4483 1159
dens slut, tusental antalet aktier. utgang. tusental
Antal aktier vagt Overblick éver historisk utvecklingav | Vgt genomsnittligt antal aktier Antal aktier i augusti, tusental (forlcingt) - - 160
itt, tusental talet aktier. d ioden.
genomsnitt, tusental | antalet akter: Hnder penoden Antal aktier i september, tusental (forldngt) - - 160
Antal aktier i oktober, tusental (forldngt) - - 160
Antal aktier i november, tusental (forldngt) - - 160
Antal aktier i december, tusental (forldngt) - - 365
Antal aktier i januari, tusental 4483 159 365
Antal aktier i februari tusental 4483 159 365
Antal aktier i mars, tusental 4483 159 999
Antal aktier i april, tusental 4483 159 999
Antal aktier i maj, tusental 4483 159 999
Antal aktier i juni, tusental 10307 159 999
Antal aktier i juli, tusental 10307 | 643 999
Antal aktier i augusti, tusental 10307 | 643 999
Antal aktier i september, tusental 10307 | 643 999
Antal aktier i oktober, tusental 10307 3083 999
Antal aktier i november, tusental 10307 3083 I159
Antal aktier i december, tusental 10307 4483 I 159
Antal aktier vigt genomsnitt, 7880 1878 708
tusental
Eget kapital, kr/aktie | Overblick for historisk avkastning Totalt eget kapital enligt Eget kapital vid periodens utgang, tkr 385401 112710 5343
justerat for férandringar i antalet aktier. ba\ansrakning deerat med Antal aktier vid periodens utging, 10307 4483 | 159
antal utestaende aktier per
tusental
bokslutsdagen.
Eget kapital, kr/aktie 37,4 25,1 4,6
Forvaltningsresultat, | Pavisar Bolagets avkastningsformaga Forvaltningsresultat per aktie Forvaltningsresultat, tkr 22473 13840 4126
kr/aktie ogh njed en tydlig jamforelse pa ber.aknat med genomsnittligt antal Antal aktier vigt genomsnitt, tusental 7880 | 878 708
historiskt utfall. aktier.
Férvaltningsresultat, kr/aktie 2,9 7,4 58
Langsiktigt substans- | Substansvardet utgér det samlade Eget kapital enligt balansrakningen | Eget kapital, tkr 385401 112710 5343
virde (EPRANAV), | kapital som MaxFast forvaltar at med aterlaggning av rantederivat | g, . . .
kr/aktie sina dgare. Langsiktigt substansvarde och uppskjuten skatt berdknat pa /:kterlaggnmg av uppskjuten siatt, tkr 42994 24887 309
utgar fran Koncernens bokférda antalet aktier vid periodens slut. Aterlaggning av rantederivat, tkr 5228 -336 0
egna kapital med justering for poster Langsiktigt substansvirde 433623 137261 5652
som inte innebdr nagon utbetalning i
B . . (EPRA NAV), tkr
nartid, sasom i Bolagets fall derivat och
uppskjuten skatteskuld, férdelat per Antal aktier vid periodens utgang, 10307 4483 I 159
stamaktie. tusental
Langsiktigt substansvirde 42,1 30,6 4,9
(EPRA NAV), kr/aktie
Resultat efter skatt, | Pavisar Bolagets avkastningsférmaga Resultat efter skatt berdknat pa Resultat efter skatt, tkr 70557 98 667 3209
kr/aktie e'r:ter skaﬁ och med en tydlig jamférelse genomsnittligt antal aktier. Antal aktier vigt genomsnitt, tusental 7880 | 878 708
pa historiskt utfall.
Resultat efter skatt, kr/aktie 9,0 52,5 45
Utdelning, kr/aktie Péavisar Bolagets utdelning per aktie. Vinstmedel att delas ut i relation | Vinstmedel att utdela, tkr 9276 - -
ill I ier. .
til antalet aktier Antal aktier per 2016-12-31, tusental 10307 - -
Av styrelsen féreslagen utdelning, kr/aktie 0,90 - -
Antal aktier vid full anslutning i Erbjudandet 15 068 - -
inkl. Overteckningsemission, tusental
Av styrelsen foreslagen utdelning, kr/aktie 0,62 - -
*Exkluderar balansposten Pagaende nyanlidggningar m.m.
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Kommentarer till utvald finansiell information

KOMMENTARER TILL UTVALD
FINANSIELL INFORMATION

Foljande information bor lasas i anslutning till avsnittet "Utvald finansiell information”. Nedanstaende
kommentarer till den finansiella utvecklingen baseras pa rakenskapsaren 2016, 2015 och 2014. Ar2016
och 2015 har upprittats i enlighet med IFRS och 2014 i enlighet med K3 men omraknat i arsredovis-
ningen for 2015. Ar 2015 och 2014 har reviderats och 2016 har éversiktligt har granskats av Bolagets
revisor. Arsredovisningarna fér 2014 och 2015 finns tillgiangliga i sin helhet pa Bolagets hemsida och
bokslutskommunikén for 2016 aterfinns pa sid 82 och framat. Kommentarerna ska lasas tillsammans

med avsnittet "Utvald finansiell information”.

JAMFORELSE MELLAN 2016 OCH 2015

Resultat

MaxFasts férvaltningsresultat for 2016 Skade till 22 473 tkr
jamfort med I3 841 tkr under 2015, Okningen pa 62 procent
beror framférallt pa den storre fastighetsportféljen. Arets
resultat minskade till 70 557 tkr jamfort med 98 667 tkr for
2015, da orealiserade vardeforandringar var hégre 2015 pa
grund av 6vergang till IFRS-redovisning. Periodens resultat
paverkades ocksa av en uppskjuten skatt om -7 978 tkr
jamfort med -24 577 tkr under 20I5.

Intdkter
Intdkterna dkade till 59 578 tkr jamfort med 31 088 tkr under
2015, framst tack vare ett storre fastighetsbestand.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna 6kade med 7 574 tkr till -14 499 tkr,
framst pa grund av ett stérre fastighetsbestand.

Finansnetto

Finansnettot dkade med 4 928 tkr till -I3 077 tkr jamfort med
-8 149 tkr for 2015. Okningen férklaras frimst av en strre
laneportfolj som en f&ljd av expansionen av fastighetsbestan-
det. Den genomsnittliga rantan pa rantebdrande skulder har
minskat fran 2,| procent 2015 till 1,8 procent 2016.

Vardeforandringar

Orealiserade vardefoérandring pa fastigheter uppgick till

74 932 tkr under 2016 och 110 049 tkr under 20I5. Vardefor-
andringen pa derivat uppgick till -5 563 under 2016 jamfort
med 335tkr under 20I5. Vardet pa derivaten har sjunkit

pa grund av lagre marknadsrantor. Vardet pa bestandet

av férvaltningsfastigheter uppgick till 956 500 tkr den sista
december 2016 att jamféra med 461 582 tkr 20I5.

Skatt

Aktuell skatt uppgick till -3 307 tkr under 2016 och till -98|
tkr under 2015. Uppskjuten skatt uppgick till -I7 978 tkr 2016
jamfort med -24 577 tkr for 2015. Minskningen i negativ
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uppskjuten skatt beror pa att orealiserade vardeférandringar
pa fastigheter var lagre under 2016.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten dkade med

57 571 tkr till 64 215 tkr for 2016 jamfort med 6 644 tkr for
2015. Okningen beror pa hégre intikter och ékade kortfris-
tiga krediter.

Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till
-429 452 tkr under 2016 jamfort med -255 185 tkr under 20I5.
Okningen beror framst pa forviry av nya fastigheter.

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick till
364 508 tkr under 2016 efter en dkning med |13 674 tkr fran
250 834 tkr under 2015. Okningen beror bland annat pa ny-
emissionen som gjordes i juni 2016 f&r att finansiera framtida
expansion for MaxFast.

2016 ars kassafldde uppgick till -729 tkr jamfort med
2293 tkr under 20I5. Likvida medel per 3| december 2016
uppgick till 5 977 tkr jamfort med 6 706 tkr vid arets bdrjan.

Investeringar

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 38 599 tkr
under 2016 jamfort med 11 782 tkr under narmast foregaende
ar. Investeringarna avser huvudsakligen uppférande av bygg-
nad pa fastigheten Torshélla 5:44 i Eskilstuna.

Forvarv och avyttringar
Under 2016 férvarvade och tilltradde MaxFast elva fastig-
heter for totalt 402,3 mkr; Vissberga II:5 i Hallsberg, Laxa-
skogen 2:56 i Laxa, Lékaren 9 i Fagersta, Danmarks-Saby
13 i Uppsala, Berthaga 64:1i Uppsala, Ljusta 7:9 i Sundsvall,
Torlunda 1:276 i Eskilstuna, Valhalla 3:37 i Eskilstuna, Marlan 2 i
Borlange, Dagny 4 i Fagersta samt Doris 14 i Fagersta. Bolaget
har dven forvdrvat, men ej tilltrétt, fastigheten Harstorp [:100 i
Finspang. Tilltrade sker | mars 2017.

MaxFast har avyttrat fastigheterna Milstolpen 2 i
Fagersta samt Myran 2 i Avesta. Férsdljningsvardet uppgar
till 1,4 mkr och en vinst realiserades pa narmare 5,5 mkr.



Under 2015 uppgick forvarven till 243,3 mkr. Inga fastigheter
avyttrades under 20I5.

JAMFORELSE MELLAN 2015 OCH 2014

Resultat

MaxFasts férvaltningsresultat f6r 2015 uppgick till I3 841 tkr
jamfort med 4 126 tkr under 2014. Okningen beror hu-
vudsakligen pa hdgre hyresintdkter som ett resultat av ett
storre fastighetsbestand. Arets resultat 2015 uppgick till 98
667 tkr jamfort med 3 209 tkr for 2014. Arets resultat 2015
paverkades, forutom av ovanstaende, av hdga orealiserade
vardeforandringar pa fastigheter pa grund av dvergang till
IFRS-redovisning samt av negativ uppskjuten skatt.

Hyresintakter
Hyresintdkterna dkade till 31 088 tkr jamfért med II 502 tkr
under 2014, framst tack vare ett storre fastighetsbestand.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna dkade med 3 269 tkr till -6 925 tkr,
framst pa grund av ett storre fastighetsbestand.

Finansnetto

Finansnettot 6kade med 4 942 tkr till -8 149 tkr jamfort med
—3207 tkr for 2014. Okningen forklaras frimst av en stérre
laneportfolj som en féljd av expansionen av fastighetsbestan-
det. Den genomsnittliga rdntan pa rantebdrande skulder har
sjunkit fran 2,7 procent 2014 till 2,0 procent 20I5.

Vardeférandringar

Orealiserade virdeforandring pa fastigheter uppgick till

10 049 tkr under 2015 och O tkr under 2014. Vardefor-
andringen pa derivat var svagt positiv under 2015 och noll
under 2014. Den positiva utvecklingen pa derivat forklaras
av stigande marknadsrantor. Vérdet pa fastighetsbestandet
uppgick till 472 495 tkr den sista december 2015 att jgmfora
med 107261 tkr 2014

Skatt

Aktuell skatt var -981 tkr under 2015 och uppgick till -692 tkr
under 2014. Uppskjuten skatt uppgick till -24 577 tkr jamfort
med -225 tkr. Okningen i negativ uppskjuten skatt berodde
pa storre orealiserade vardeforandringar pa fastigheter.

Kassaflode
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten minskade med
-1 790 tkr till 6 644 tkr f6r 2015 jamfort med 8 434 tkr for
2014. Minskningen beror pa hogre rérelseresultat pa grund av
fastighetsbestand samt minskade kortfristiga fordringar.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-255 185 tkr under 2015 jamfort med -107 26l tkr under 2014.
Okningen beror framst pa férviry av nya fastigheter.
Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick
under 2015 till 250 834 tkr efter en Skning med 147 594 tkr
fran 103 240 tkr under 2014. Okningen beror framfér allt pa
utokad lanefinansiering till foljd av férvéry av fastigheter.
2015 ars kassaflode uppgick till 2 293 tkr jamfért med
4413 under 2014. Likvida medel per 3l december 2015 upp-
gick till 6 706 tkr efter en &kning med 2 293 tkr fran 4 413 tkr
vid arets borjan.

Kommentarer till utvald finansiell information

Investeringar
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till Il 782 tkr un-
der perioden jamfort med O tkr under ndrmast foregaende
ar. Investeringen avser nybyggnation till fastigheten Torshélla
5:44 i Eskilstuna

Forvarv och avyttringar

Under 2015 forvarvade MaxFast fem fastigheter for totalt
243293 tkr; Grasvallen 5 i Karlstad, Blyet 6 i Norrkdping,
Képmannen 7 och 15 i Vasteras samt Torshlla 5:44 i
Eskilstuna. Under 2014 uppgick férvdrven till 107 261 tkr. Inga
forsaljningar har skett under 2014 eller 20I5.

Byte av redovisningsprincip

Under 2015 beslutade Bolaget att byta redovisningsprinciper
till IFRS f6r koncernen. Den forsta finansiella rapporten som
upprattades enligt de nya principerna var arsredovisningen
20I5. | samband med byte av redovisningsprinciper har dven
helaret 2014 raknats om till IFRS.
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Kapitalstruktur & annan finansiell information

KAPITALSTRUKTUR & ANNAN
FINANSIELL INFORMATION

EGET KAPITAL OCH SKULDSATTNING

MaxFast ar finansierat med eget kapital, aktiedgarlan och
skulder, dar huvuddelen av skulderna utgérs av rantebarande
skulder. Det egna kapitalet uppgick per den 3l december
2016 till 385,4 mkr. Aktiedgarlanen uppgick per samma
datum till 13,9 mkr. Av de totala skulderna om 622,6 mkr var
per samma datum 510,0 mkr rantebarande skulder. De icke
rantebdrande skulderna om 12,6 mkr bestod av uppskjuten
skatteskuld, derivat samt Svriga skulder. Soliditeten uppgick
per den 3l december 2016 till 38,2 procent. Nedan redovisas
MaxFasts kapitalstruktur per den 3l december 2016, det vill
sdga fore Erbjudandet som avser tillféra Bolaget cirka 100
mkr (fére emissionskostnader).

da hyresintakter generellt erldggs av hyresgaster i forskott
samtidigt som utgifterna betalas i efterskott.

RANTEBARANDE SKULDER

MaxFasts lan hos kreditinstitut uppgick per den 3l december
2016 till 486 mkr, vilket motsvarar en belaningsgrad om 50,8
procent. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden per 3l
december 2016 uppgick till 0,8 ar och den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick till 2,8 ar. Medelrantan for
samtliga lan var 1,8 procent per 3| december 2016. Forfallo-
strukturen for laneavtalen som framgar av nedanstaende
tabell, visar ndr i tiden lanen forfaller till omférhandling eller

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR

NETTOSKULDSATTNING Per 2016-12-31 i o

Nedan redovisas MaxFasts nettoskuldsattning per den 3l RA'\‘STI_"E{Z?(F}FZA"'{LO' LA?EESIE‘IFGI&LO-

december 2016, det vill sdga fore Erbjudandet som avser att .

tillféra Bolaget cirka 100 mkr (fére emissionskostnader). er - B Ot|k3r 2:;’ 0 ;;(: 73?’
ar f ,

RORELSEKAPITAL =2 - - 38800 80

MaxFast bedémer att Bolaget har tillrickligt med rérelse- ij Z: 7 85; 355 8§ ZZ? lgi

kapital for det behov Bolaget ser framfér sig under den . ' :

.. . . .. . 4-5ar 186 201 383 - -
narmaste tolvmanadersperioden. Med rorelsekapital avses i - a - -
Bolagets maojlighet att ha tillgang till likvida medel for att Totalt 486 067 100.0 486 067 100.0
fullgdra Bolagets betalningsférpliktelser. Fastighetsforval- ’ ’
tande verksamhet binder begransat med rérelsekapital NETTOSKULDSATTNING

Per den 31 december 2016
. MKR
EGET KAPITAL OCH SKULDSATTNING
Per den 31 december 2016 EQ)) iizz i medel 60
MKR =
Mot sakerhet (fastighetsinteckningar) 20,1 (©) Latt realiserbara vardepapper —
Mot borgen (moderbolagsborgen) - (D) Summa Likviditet (A)+(B)+(C) 6.0
Blancokrediter 10,0 (E) Kortfristiga fordringar 26,9
Summa kortfristiga skulder 30! (F) Kortfristiga bankskulder 10,0
Mot sakerhet (fastighetsinteckningar) 4612 (G) Kortfristig del av langfristiga skulder 30,1
Mot borgen (moderbolagsborgen) - (H) Andra kortfristiga skulder 69,8
Blancokrediter 85 (1) Kortfristiga skulder (F)*+(G)+(H) 109,9
Summa langfristiga skulder 469,7
Aktiekapita 258 (J) Kortfristig nettoskuldsattning (I)-(E)—(D) 77,0
Ovrigt tillskjutet kapital 1883 (K) Langfristiga bankskulder 456,0
Andra reserver - (L) Emitterade obligationer -
Balanserad vinst 1713 (M) Andra langfristiga skulder 56,7
Summa eget kapital 385,4 (N) Langfristiga skulder (K)+(L)+(M) 512,7
Eget kapital minoritet - (O) Nettoskuldsittning (J)+(N) 589,7
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aterbetalning. Andelen lan med ranteférfall under 2017 upp-
gar till 25,9 procent. Kortfristiga skulder, det vill sdga skulder
som forfaller till omférhandling inom tolv méanader, uppgar
till 356,2 mkr per 3| december 2016. MaxFasts lanefaciliteter
innehaller sedvanliga garantier och ataganden, bland annat
ataganden for MaxFast och dess dotterbolag att uppfylla
vissa finansiella nyckeltal sisom belaningsgrad och rante-
tackningsgrad. Om inte Bolaget uppfyller dessa ataganden
och garantier kan bankerna saga upp lanefaciliteterna och
begira aterbetalning av lanen. Aven andra laneavtal (genom
sa kallade cross default-bestammelser) kan i sadant fall sdgas
upp till betalning eller att sdkerheter ianspraktas av relevant
kreditinstitut.

MaxFast har tecknat derivatavtal for att begransa paver-
kan av en hégre marknadsranta. Derivaten marknadsvérderas,
vilket medfdr att bokfort varde dverensstammer med det
verkliga vardet och férandringen redovisas i resultatrakningen.
Vardeférandringen pa derivaten paverkar inte kassaflédet och
ndr derivatens I6ptid gatt ut dr vérdet alltid noll.

MaxFasts fastigheter ar i regel féremal for inteckningar
och pantbreven pantsatta till de banker och kreditinstitut
som tillhandahallit finansieringen till bolag inom koncernen.
Summa av uttagna och pantsatta pantbrev i MaxFasts
fastighetsbestand uppgick per den 3l december 2016 till
567,5 mkr.

FINANSIELL STALLNING

MaxFast kdnner i dagslaget inte till nagra uppgifter om of-
fentliga, ekonomiska, skattepolitiska, penningpolitiska eller
andra politiska atgarder som, direkt eller indirekt, vasentligt
kan paverka Bolaget. Det har inte skett nagon annan
férandring av MaxFasts finansiella stallning eller stéllning pa
marknaden sedan den 3| december 2016.

FINANSPOLICY

MaxFasts finanspolicy syftar till att klargéra ansvarsférdelning
och styrning samt att begransa finansiella risker, félja upp och
kontrollera den finansiella férvaltningen. Nedan presenteras

de definierade malen:

Kapitalbindningen bor vara lagst tva ar fér laneportfélien i
syfte att begransa refinansieringsrisken.

Belaningsgraden ska inte dverstiga 60 procent.

Hogst 40 procent av laneportfdljen far férfalla inom den
ndrmaste tolvmanadersperioden.

Upplaning ska ske fran minst tva affarsbanker.

Rante- och verksamhetsrisker begransas genom:

att den genomsnittliga rantebindningstiden ska avspegla
hyreskontraktens langd och bedémd sikerhet i hyres-
intdkter. Eftersom nuvarande hyreskontrakt har langa
|6ptider samtidigt som befintliga hyresgédster bedéms ha
god ekonomisk situation bér den genomsnittliga rdnte-
bindningstiden vara lang.

att den genomsnittliga aterstaende rantebindningstiden
bor vara minst tvad ar, vilket innebar att en forhallande-
vis stor andel av laneportfdljen fastforrantas pa langre
|5ptider.

Kapitalstruktur & annan finansiell information

INVESTERINGAR

MaxFast har inga vasentliga ataganden att utféra reparatio-
ner och underhall annat dn vad som f&ljer av god fastighets-
forvaltning. Bolaget har planerat for, men inte beslutat om,
investeringar om cirka 207 mkr i tva kommande projekt.
Det ena projektet dr etapp | av Fanfaren O i Karlstad dér

den planerade investeringen uppgar till cirka 200 mkr, vilken
planeras att finansieras med banklan och emissionslikviden
fran Erbjudandet. Det andra projektet ar Torslunda 11276 dar
Bolaget planerar att investera sju mkr i uppférandet av en
ny byggnad. Investeringen planeras att finansieras av I6pande
kassafldde och upptagande av banklan.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER 31 DECEMBER 2016
MaxFasts styrelse beslutade den 3l januari 2017, med stéd
av bemyndigande fran den extra bolagsstdmman den 27
december 2016, om ett Erbjudande till allmanheten om att
teckna aktier i MaxFast.

Bolaget har kallat till en extra bolagsstdimma den 7
februari 2017 med anledning av styrelsens forslag om andrad
firma till i férsta hand MaxFastigheter AB.
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Styrelse, ledande befattningshavare & revisor

STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGS-
HAVARE & REVISOR

STYRELSELEDAMOTER OCH AKTIEINNEHAV
Enligt MaxFasts bolagsordning ska styrelsen besta av ldgst tre och hdgst tio styrelseledamdter med hdgst tio styrelsesuppleanter.
Styrelsen utses vid Bolagets arsstamma for tiden intill slutet av nastkommande arsstamma. Styrelsen bestar fér narvarande av
sex styrelseledamdoter. Robert Engwall valdes till styrelseledamot vid extra bolagsstimma den 27 december 2016 och &vriga
styrelsemedlemmar ar valda av arsstdmman den 20 mars 2016. Samtliga styrelsemedlemmar ar valda for tiden intill slutet av
arsstdamman 2017. Bolaget uppfyller reglerna for foretagsstyrning i aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget tillampar inte Svensk Kod
fér Bolagsstyrning da Bolagets aktie inte handlas pa en reglerad marknadsplats. Av nedanstaende tabell framgar uppgifter om
styrelseledamdterna, deras fodelsear, aret de forst valdes in, ledaméternas befattning, samt deras aktieinnehav i Bolaget per
dagen for Prospektet. Nedanstaende upplysningar om styrelseledaméternas aktieinnehav i Bolaget omfattar dven narstaendes

innehav samt innehav via bolag.

. . STYRELSE- AKTIEINNEHAV
NAMN FODELSEAR MEDLEM SEDAN BEFATTNING | BOLAGET
Christer Sundin 1949 2016 Ordférande 67 200 aktier
Filip Andersson 1970 2016 Ledamot | 530 580 aktier
Sven Engwall 1961 2016 Ledamot 564 260 aktier
Leif Hassel 1960 2016 Ledamot 103 480 aktier
Julia Ohman Persson 1971 2016 Ledamot 249 880 aktier
Robert Engwall 1958 2013 Ledamot 448 280 aktier

STYRELSE

CHRISTER SUNDIN,
STYRELSEORDFORANDE

Fodd: 1949

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseleda-
mot och ordférande sedan 2016.

Innehav i Bolaget: 67 200 aktier.

Andra pagaende uppdrag: Vd och
styrelseledamot i SUBO Konsult AB. Styrel-
seledamot och ordférande i Ljusbo Green
Home AB och Colabitoil Fastigheter AB.
Styrelseledamot i Arkitektkopia Aktiebolag,
Kraftkonsult i Skandinavien AB, Colabitoil
Sweden AB, Ostersundshem AB, Orndalen
Exploatering AB, Orndalen Holding ABM,
Orndalen Hotellfastighets AB, Orndalen
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Lift AB, C L S Invest AB och Ljusbo Hyres-
hus AB.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem
aren): Styrelseledamot och ordférande i
Visit Ostersund AB. Styrelseledamot i Dids
Jamtland AB, Frésé Strand AB, Dids Mitt
AB, Di6s Sundsvall AB, Di6s Fastigheter
Sundsvall lll AB, Di6s Fastigheter Falun Il
AB, Dits Fastigheter Ostersund Il AB, Di6s
Norrland AB, Di¢s Fastigheter Ostersund V
AB, REPALLET Aktiebolag, Di6s Fastigheter
Ostersund | AB, Industrihuset Dubben
Aktiebolag, Aurorum Teknikbyn Aktiebolag,
Di6s Fastigheter VIII AB, Di6s Sundsvall

Il AB, Di6s Fastigheter Il AB, Diés Norr-
landskusten AB, Di6s Fastigheter | AB, Dids
Fastigheter Skelleftea | AB, Di6s Fastigheter
VI AB, Di6s Fastigheter V AB, Di6s Falun

| AB, Di6s Fastigheter VII AB, Dids Fastig-
heter Skellefted AB, Di6s Fastigheter Il AB,
BiessieBaenie AB, Brynds Arena AB, Are
Centrum AB, Di6s Invest AB, Peak Business
& Sports AB, Dits Fastigheter X AB, Di6s
Fastigheter X AB, Diés Invest Il AB, Are
Station AB, Are Centrum Il AB, Falan 22
AB, Fastighets AB N6gat, Fastighets AB

Vir, Fastighets AB Uprum, Fastighets AB

Hamntorget, Di6s Fastigheter Falun Il AB,
Di6s Smedjan AB, Di6s Fastigheter Falun [V
AB, Destination Ostersund AB, Riksbyggen
fastigheter Brunflo AB, Riksbyggen fastig-
heter Torvalla AB, Di6s Fastigheter Gavle |
AB, Ostra Berget Fastigheter AB, Dics Sére
i Ostersund AB, Backens Fastigheter i Pited
AB, Tvattbjornen City 2 AB, Tremilion AB
och Ljusbo Green Home AB. Styrelsesupp-
leant i Svenska Hockeyligan AB.
Deldgarskap: SUBO Konsult AB,

CLS Invest AB, Colabitoil Sweden HB och
Ljusbo Hyresmoduler HB.

Tidigare deldgarskap (under de senaste
fem aren): Gavle-Konsult HB.

Utbildning & erfarenhet: Civilekonom,
Gavle Hogskola/Uppsala Universitet.
Tidigare verksam som bland annat vd f6r
borsnoterade Dids Fastigheter AB och
Diés Norrland AB (Hallstréms och Nisses).
Tidigare deldgare och bolagsman i Tjanste-
utveckling Gavlekonsult Handelsbolag.



FILIP ANDERSSON
STYRELSELEDAMOT

LEIF HASSEL
STYRELSELEDAMOT

JULIA SHMAN PERSSON
STYRELSELEDAMOT

SVEN ENGWALL
STYRELSELEDAMOT

Fodd: 1970

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseleda-
mot sedan 2016.

Innehav i Bolaget: | 530 580 aktier.

Andra pagaende uppdrag: Vd och
styrelseledamot och Bilmetro Aktiebolag,
Bilmetro Finans & Férvaltning Aktiebolag
och Pandel & Thavelin Aktiebolag. Styrel-
seledamot i Bilmetro i Bollnds Aktiebolag,
Bilmetro i Hudiksvall Aktiebolag, Bilmetro
Lastbilar AB, Bilmetro i Ludvika AB,
Bilmetro i Dalarna AB, Bilmetro i Hede-
mora AB, Bilmetro i Mora AB, Hemlingby
6:2 AB, Bilmetro i Gavle Aktiebolag,
Metrobus Aktiebolag, Aktiebolaget Otrem,
Bilmetropolen i Gavle-Dala AB, TTC

Fodd: 1960

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseleda-
mot sedan 2016.

Innehav i Bolaget: 103 480 aktier.

Andra pagaende uppdrag: Styrel-
seledamot i Seglet Holding AB, Nya
Engeltofta AB, Giflan AB, Gefle Estate Fast-
igheter AB, Bo Bra Intressenter i Gavle AB,
Engeltofta AB, Engeltofta Produktion AB,
Gefle Estate AB. Styrelsesuppleant i PETA
Invest AB.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem
aren): -

Fodd: 1971

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseleda-
mot sedan 2016.

Innehav i Bolaget: 249 880 aktier.

Andra pagaende uppdrag: Vd och
styrelseledamot i Seglet Holding AB. Styrel-
seledamot och ordférande i Fastighetsaktie-
bolaget Seglet, Fastighets AB Sjoorrten,
Doxa Ekonomi AB och Systrarna Ohman
Fastighetsforvaltning AB. Styrelseledamot

i Stenegarden i Jarvso AB, Linnbro Forvalt-
ning AB och Mitt Consulting i Ljusdal AB.
Styrelsesuppleant i Propus Aktiebolag, Light
Valley Invest Aktiebolag och No. 4 Projekt AB.
Tidigare uppdrag (under de senaste fem
aren): Styrelseledamot och ordférande i

Fodd: 196l

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseleda-
mot sedan 2016.

Innehav i Bolaget: 564 260 aktier.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseleda-
mot och ordférande i Axagon Aktiebolag.
Styrelseledamot i Gefle Estate Fastighe-
ter AB, Kungbergets Hotellfastighet AB,
Brands Hotellfastighet AB, Ahusen A och
CiKungsberget AB, Gastservice Boence i
Kungsberget AB, Brands Mountain Lodge
Fastighet AB, Ahuset E i Kungsberget AB,
Gefle Estate AB, Espenterassen AB, Ahu-
sen Ftill 11 Kungsberget AB och Bostads-
rattsféreningen Engeltofta Sea Lodge.

Styrelse, ledande befattningshavare & revisor

Invest AB, Bilmetro Lastbilar i Hudiks-

vall AB, TTC Rental AB, TTC Service AB,
Uppsala Danmark-Saby 8:1 AB, Gefle Estate
Fastigheter AB, Gefle Estate AB och FBA
Forvaltning i Gavle AB. Styrelsesuppleant

i Nerja Real Estate Aktiebolag och Erika
Strandell AB.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem
aren): -

Deldgarskap: Bilmetro Finans & Forvaltning
Aktiebolag.

Tidigare deldgarskap (under de senaste
fem aren): —

Utbildning & erfarenhet: Diverse utbild-
ningar i Sverige och USA. Verksam inom
bilhandel genom Bilmetro Aktiebolag.

Deldgarskap: Hjelna AB och Engeltofta AB.
Tidigare deldgarskap (under de senaste
fem aren): -

Utbildning & erfarenhet: Civilekonom,
Uppsala Universitet. Tidigare verksam

som bland annat rante-, valuta-, och
fastighetschef pa Fjarde AP-Fonden, rante-
och valutachef Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) samt styrelseuppdrag
for Vasakronan AB (publ) (tidigare AP
Fastigheter AB (publ).

Mitt Consulting i Ljusdal AB. Styrelseleda-
mot i Linnbro Férvaltningsaktiebolag och
Ideella Féreningen Niiwa Business Anglar.
Styrelsesuppleant i Systrarna Ohman Fastig-
hetsférvaltning AB.

Deldgarskap: Seglet Holding AB och Mitt
Consulting i Ljusdal AB.

Tidigare deldgarskap (under de senaste
fem aren): -

Utbildning & erfarenhet: Ekonomipro-
grammet, Orebro Universitet. Mangarig
erfarenhet av redovisning inom finansiella
sektorn, bland annat som redovisningschef
for Swedbank Robur AB. Verksam i egna bo-
lag inom fastighetsdagande samt férvaltning.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem
aren): -

Deldgarskap: Axagon AB, Kungsberget
Hotellfastighet AB, Brands Hotellfastig-

het AB, Branas Mountain Lodge AB, Gefle
Estate Fastigheter AB, Gefle Estate AB och
Sédra Muren Holding AB.

Tidigare deldgarskap (under de senaste
fem @ren): -

Utbildning & erfarenhet: Ekonomlinjen,
Uppsala Universitet. Tidigare verksam som
bland annat forséljnings- och marknadsan-
svarig inom konfektyrbranschen inom Leaf
Sverige AB och Kraft Freia Marabou samt
Brynis IF och ett flertal fastighetsbolag.
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Styrelse, ledande befattningshavare & revisor

ROBERT ENGWALL
STYRELSELEDAMOT

ERSATTNING TILL STYRELSEN

Fodd: 1958

Uppdrag i Bolaget: Styrelseledamot sedan
2016. Tidigare innehaft uppdrag som savél
vd som styrelseordférande.

Innehav i Bolaget: 476 057 aktier.

Andra pagaende uppdrag: Vd och
styrelseledamot i Rellco Invest AB. Styrelse-
ledamot och ordférande i VapenFast Fastig-
hets AB, Halla Shopping Fastighets AB, Fol-
kesta Handelsfastigheter AB, VapenFast AB,
FastEskil Invest AB, KungFast AB, MaxFast
Ostahammar AB, MaxFast Karlstad AB,
MaxFast Grésvallen AB, Norrk&ping F4
Fastighets AB, MaxFast Eskilstuna AB,
MaxFast Ingelsta AB, Fagersta Dagny 4 AB,
MaxFast Fagersta L9 AB och Fagersta Farbo
Fastighets AB. Styrelseledamot i Ekohol-
men Industrifastigheter AB, Ekoholmen
Invest AB, BrukFast AB och Sédra Muren
Holding AB. Styrelsesuppleant i RyRe
Férvaltning AB.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem
aren): Vd i MaxFast Properties AB. Styrelse-
ledamot och ordférande i Grasvallen

4 AB, GrabbFast AB och Parzone Avesta
Fastighets AB. Styrelseledamot i RyRe For-
valtning AB, Vapenslandan AB och Brands
Hotellfastighet AB.

Deldgarskap: Rellco Invest AB, FastEskil
Invest AB, KungFast AB, VapenFast AB,
VapenFast Fastighets AB, StopSign Stables AB,
BrukFast AB, Aktiebolaget Grundstenen
154298, Brands Hotellfastighet AB, Ekoholmen
Invest AB, Ekoholmen Industrifastigheter AB
och A Husen A och C i Kungsberget AB.
Tidigare deldgarskap

(under de senaste fem aren): —
Utbildning & och erfarenhet: Civil-
ekonom, Handelshogskolan Stockholm.
Tidigare verksam som vd, marknadschef
och personalchef inom forsakrings- och
energiverksamheter. Har sedan femton ar
tillbaka aktivt arbetat med fastigheter.

Arsstimman 2016 beslutade att det totala styrelsearvodet ska uppga till [75 000 att férdelas med 50 000 kronor till styrelsens
ordférande och 25 000 kronor vardera till Gvriga styrelseledaméter. Under rakenskapsaren 2014 och 2015 utgick inget arvode

till styrelsemedlemmarna.

UPPLUPET ARVODE TILL STYRELSELEDAMOT?*, KR 2016 2015 2014
Christer Sundin 30 137 - -
Filip Andersson 15068 - -
Sven Engwall 15068 - -
Leif Hassel 15068 - -
Julia Ohman Persson 15068 - -
Robert Engwall 342 - -
Totalt 90 751 - -

* Exklusive arbetsgivaravgift
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Styrelse, ledande befattningshavare & revisor

LEDANDE BEFAT TNINGSHAVARE

| tabellen nedan visas uppgifter om namn, fodelsear, nuvarande befattning, det ar personen blev en ledande befattningshavare
samt respektive befattningshavares aktieinnehav i Bolaget per datum for Prospektet. Nedanstaende upplysningar om ledande
befattningshavares aktieinnehav i MaxFast omfattar narstaendes innehav samt innehav via kapitalférsakring.

LEDANDE BEFATT-

NAMN FODELSEAR NINGSHAVARE SEDAN BEFATTNING AKTIEINNEHAV | BOLAGET
Hakan Karlsson 1972 2016 Vd 163 560 aktier genom EkoFast Invest AB
Magnus Falt 1964 2016 Vice vd, fastighetschef 163 560 aktier genom EkoFast Invest AB

HAKAN KARLSSON,
VD

Fédd: 1972

Uppdrag i Bolaget: Vd sedan 2016.
Innehav i Bolaget: 163 560 indirekt dgda
aktier genom EkoFast Invest AB.

MAGNUS FALT,
VICE VD, FASTIGHETSCHEF

Fodd: 1964

Uppdrag i Bolaget: Fastighetschef och vice
vd sedan 2016. Styrelseledamot 2013-2016.
Innehav i Bolaget: 163 560 indirekt dgda
aktier genom EkoFast Invest AB.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseleda-
mot och ordférande i EkoFast AB.
Styrelseledamot i Aktiebolaget Spero,

Andra pagaende uppdrag: Vd och
styrelseledamot i VapenFast Fastighets

AB och VapenFast AB. Styrelseledamot

och ordférande i EkoFast Skétsel AB och
EkoFast Invest AB. Styrelseledamot i Halla
Shopping Fastighets AB, EkoFast AB,
Folkesta Handelsfastigheter AB, RyRe For-
valtning AB, FastEskil Invest AB, KungFast
AB, RYKA Invest AB, MaxFast Fagersta AB,
MaxFast Osthammar AB, MaxFast Karlstad
AB, MaxFast Grasvallen AB, GrabbFast AB,
Norrképing F4 Fastighets AB, EkoFast Eko-
nomi AB, MaxFast Eskilstuna AB, MaxFast
Ingelsta AB, Fagersta Dagny 4 AB, MaxFast
Fagersta L9 AB, Sérmlands Travsallskap,
Foretagareforeningen Halla Fackhandel
och Fagersta Farbo Fastighets AB. Styrel-
sesuppleant i BrukFast AB, GrannFast AB
och Storistena AB.

VapenFast Fastighets AB, Halla Shopping
Fastighets AB, Folkesta Handelsfastigheter
AB, VapenFast AB, FastEskil Invest AB,
KungFast AB, TOMTE Invest AB, EkoFast
Skotsel AB, MaxFast Fagersta AB, MaxFast
Osthammar AB, MaxFast Karlstad AB,
MaxFast Grasvallen AB, EkoFast Invest AB,
GrabbFast AB, Norrképing F4 Fastighets
AB, EkoFast Ekonomi AB, MaxFast Eskil-
stuna AB, MaxFast Ingelsta AB, Fagersta
Dagny 4 AB, MaxFast Fagersta L9 AB,
Fagersta Farbo Fastighets AB och Foretaga-
reféreningen Halla Fackhandel.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem
aren): Styrelseledamot i EkoFast Nord AB,
Vapenslandan AB, Eskilstuna Innerstad AB,
Grésvallen 4 AB, Parzone Avesta Fastighets
AB och Smedjans Féretagares ekonomisk
férening.

Delagarskap: TOMTE Invest AB, EkoFast
Invest AB, EkoFast AB, EkoFast Skétsel AB,
EkoFast Ekonomi AB, FastEskil Invest AB,

Tidigare uppdrag (under de senaste fem
aren): Styrelseledamot och ordférande

i EkoFast Nord AB och RyRe Férvaltning
AB. Styrelseledamot i Grasvallen 4 AB och
Parzone Avesta Fastighets AB.
Delagarskap: EkoFast Invest AB, EkoFast
AB, EkoFast Skétsel AB, EkoFast Ekonomi
AB, FastEskil Invest AB, KungFast AB,
VapenFast AB, VapenFast Fastighets AB,
RyKa Invest AB, StopSign Stables AB, Bruk-
Fast AB, GrabbFast AB och Aktiebolaget
Grundstenen 154298.

Tidigare deldgarskap (under de senaste
fem aren): -

Utbildning & erfarenhet: Diverse ekono-
mistudier, Mélardalens Hogskola. Tidigare
verksam som redovisningsekonom och
controller inom olika branscher samt i det
egna bolaget EkoFast AB.

KungFast AB, VapenFast AB, VapenFast
Fastighets AB, BrukFast AB, GrabbFast AB
och SydFast AB.

Tidigare deldgarskap (under de senaste
fem aren): -

Utbildning & erfarenhet: Byggnadsingen-
jor samt kurser inom féretagsekonomi,
Malardalens Hogskola. Tidigare verksam
som bland annat enhetschef inom de
bérsnoterade fastighetsbolagen Klévern
AB och Dagon AB samt i det egna bolaget
EkoFast AB.
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Styrelse, ledande befattningshavare & revisor

ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Bolagets ledande befattningshavare har under anstéllningstiden ratt till tjdnstebil liksom férsakrings- och pensionsférmaner. Mellan
Bolaget och de ledande befattningshavarna giller fran Bolagets sida sex manaders uppségningstid och fran de ledande befatt-
ningshavarnas sida tre manaders uppsagningstid. Vid Bolagets uppsagning har vd respektive vice vd, jgmte uppsagningslon, ratt till
avgangsvederlag uppgaende till sex manadsléner (berdknat pa den manadslén som géller vid tidpunkten f8r uppsagningen).

ERSATTNING FOR RAKENSKAPSARET 2016

Bolagets vd respektive vice vd tilltrdde sina respektive positioner den | november 2016. Dessférinnan, under rakenskapsaret 2016, var Hakan Karlsson
ledande befattningshavare i egenskap av finanschef och Magnus Falt ledande befattningshavare i egenskap av fastighetschef. For tiden intill Hakan Karls-
sons tilltrade som Bolagets vd var Robert Engwall Bolagets vd. Nedanstaende tabell summerar de ersittningar som utbetalats till Bolagets ledande

befattningshavare under rakenskapsaret 2016.

BEFATTNING GRUNDLON FORMANER PENSIONSAVSATTNING
Hakan Karlsson 470 000 8 000 168 000
Magnus Falt 470 000 8 000 168 000
Robert Engwall 137 500 — —
Totalt 1 077 500 16 000 336 000

BERAKNAD ERSATTNING FOR RAKENSKAPSARET 2017

Nedanstaende tabell visar den berdknade ersittningen till Bolagets ledande befattningshavare enligt nuvarande anstallningsavtal.

BEFATTNING GRUNDLON FORMANER PENSIONSAVSATTNING
Hakan Karlsson 840 000 48 000 252 000
Magnus Falt 840 000 48 000 252 000
Totalt 1 680 000 96 000 504 000

OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE
OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Samtliga styrelseledaméter och ledande befattningshavare
kan nas via Bolagets adress Eskilstunavagen 34, 644 30 Torshdlla.

Ingen styrelsemedlem eller medlem av ledningsgruppen
har under de senaste fem aren domts i bedragerirelaterade
mal. Christer Sundin var styrelseledamot i Repallet AB nar
konkurs inleddes i februari 2015.

Ingen av styrelseledamdterna eller de ledande be-
fattningshavarna har utéver vad som ovan angetts varit
inblandad i konkurs, likvidation (avser inte frivillig likvidation)
eller konkursférvaltning under de senaste fem aren. Ingen
styrelseledamot eller medlem av ledningsgruppen har under
de senaste fem aren blivit férbjuden av domstol att inga som
medlem av ett féretags forvaltnings-, lednings- eller kontroll-
organ eller fran att ha ledande eller vergripande funktioner
hos ett foretag eller pa annat satt idka naringsverksamhet.
Christer Sundin har alagts sarskild avgift for underlatenhet
att inom féreskriven tid anmala andring av innehav i bolag
dar han var insynsperson till Finansinspektionen. Avgiften
uppgick till 150 000 kronor och dlades den 3 april 2013. | Svrigt
har inga anklagelser eller sanktioner av i lag eller férordning
bemyndigade myndigheter (déribland godkanda yrkessamman-
slutningar), rérande dessa personers férmaga att inga som med-
lem av ett foretags forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan
eller fran att ha ledande eller évergripande funktioner hos ett
foretag, riktats mot dem under de senaste fem aren.

Det har konstaterats att det inte foreligger nagra intres-
sekonflikter mellan styrelseledaméternas eller ledande
befattningshavares privata intressen och dessa personers
forpliktelser gentemot Bolaget. Ingen av personerna har traf-
fat ndgon Gverenskommelse med storre aktiedgare, kunder,
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leverantorer eller andra parter, som medfért att personen i
fraga erhallit sin position. Ingen av personerna har férbundit
sig att avyttra sitt innehav av vardepapper i Bolaget inom

en viss tid. Ingen av ovanstaende styrelseledaméter eller
ledande befattningshavare har ingatt avtal med Bolaget eller
med nagot av dess dotterbolag om férmaner efter uppdragets
avslutande utéver vad som annars framgar av Prospektet. Sty-
relseledamd&terna Sven Engwall och Robert Engwall ar bréder.
| bvrigt foreligger inga familjieband mellan styrelseledaméter,
personer i ledningen eller Bolagets revisor.

REVISOR

Enligt MaxFast bolagsordning ska Bolaget ha en eller tva
revisorer med eller utan revisorssuppleanter. MaxFasts revisor
utses av arsstdmman for en period om ett ar. Med anledning av
att Bolaget vuxit kraftigt utsag man pa extra bolagsstdmma den
27 december 2016 revisionsbolaget Ohrlings Pricewaterhouse-
Coopers AB, med auktoriserade revisorn Gert-Ove Levinsson
som huvudansvarig revisor, till ny revisor i MaxFast Properties
AB. Gert-Ove Levinsson ar medlem i FAR (den svenska
branschorganisationen for redovisningskonsulter; revisorer och
radgivare. Gert-Ove Levinssons adress framgar under Adresser,
sid [02. Dessforinnan var Gunnar Johansen revisor under hela
den period som técks av den historiska finansiella informationen

i Prospektet. Gunnar Johansens kontorsadress ar Oppunda Revi-
sion & Redovisning, AB, Claestorpsvégen 24, 6541 5| Katrineholm.
Nésta val av revisor ska ske i samband med arsstamman 2017.

PENSIONER M.M.

Det finns inga avsatta eller upplupna belopp hos Bolaget eller
dess dotterbolag f6r pensioner eller liknande férmaner till
de ledande befattningshavarna vid avtradande av tjanst.



AKTIER & AGARE

AKTIER OCH AKTIEKAPITAL

Enligt MaxFasts bolagsordning som antogs vid extra bolags-
stdmma den 27 december 2016 ska aktiekapitalet vara lagst
25000000 kronor och hégst 100 000 000 kronor, férdelat
pa lagst 10 000 000 och hogst 40 000 000 aktier. Bolaget

har ett aktieslag och det registrerade aktiekapitalet uppgar
fore Erbjudandets genomférande till 25 776 278,50 kronor
fordelat pa 10 306 5l aktier. Samtliga aktier ar emitterade och
fullt inbetalda. Varje aktie har ett kvotvarde om 2,50 kronor
och beréttigar till en rést. Aktiedgarna far vid bolagsstamma
rosta for det fulla antalet av de dgda och foretradda ak-
tierna utan begransning i réstratten. Aktier i MaxFast utfar-
das enligt, och regleras av, svensk ratt. Samtliga aktier med-
for lika ratt till andel i Bolagets tillgangar och vinst samt till
eventuellt dverskott vid likvidation. MaxFasts bolagsordning
innehaller ett avstamningsforbehall och aktierna ar anslutna till
Euroclear, vilket innebdr att Euroclear administrerar aktiebo-
ken och registrerar aktierna i Bolaget pa person. Inga aktiebrev
har utfardats for Bolagets aktier eller kommer att utfardas for
de aktier som emitteras i nyemissionen. MaxFasts aktier har
ISIN-kod SE0008406417 och handlas sedan 29 juni 2016 under
kortnamnet (ticker) MAXF pa Nasdaq Stockholm First North.
Aktierna ar inte féremal for nagra begransningar i ratten att
6verlata dem och dr denominerade i svenska kronor.

Bolagets aktier ar inte fdremal for erbjudande som
lamnats till f8ljd av budplikt, inlésenratt eller 16sningsskyldig-
het. Det har inte férekommit nagra offentliga uppkdpserbju-
danden betréffande Bolagets aktier under det innevarande
eller foregaende rakenskapsaret. Det finns inga utestaende
konvertibla eller utbytbara vardepapper forenade med ratt
till teckning av aktier i MaxFast.

NYEMISSION

Med stéd av bemyndigande fran extra bolagsstamma den

27 december; avser styrelsen i MaxFast att i samband med
Erbjudandet besluta om en nyemission av hdgst 3 174 604
aktier. Bolaget kan komma att emittera ytterligare hdgst | 587
302 aktier for att tacka eventuell Gverteckning i samband
med Erbjudandet. Genom nyemissionen kan, férutsatt att
Overteckningsemissionen utnyttjas till fullo, Bolagets aktieka-
pital 8kas med hogst I 904 765 kronor genom utgivandet av
hogst 4 761 906 aktier, vilket motsvarar en utspadningseffekt
om knappt 31,6 procent.

PERSONER MED INSYNSSTALLNING

Utover de personer som ingar i styrelsen, ledningen, den
huvudansvarige revisorn, ett antal anstallda/uppdragstagare
i MaxFast samt personer med vissa funktioner i Koncernen
som har en befattning som normalt kan antas medféra

Aktier & dgare

tillgang till icke offentliggjord kurspaverkande information
finns inga personer som dr anmalningsskyldiga enligt lag
(2000:1087) om anmélningsskyldighet fér vissa innehav av
finansiella instrument.

AGARSTRUKTUR
Tabellen nedan visar dgarstrukturen i Bolaget per den 3l
december 2016.

AKTIEAGARE
Antalet aktiedgare uppgick till cirka 200 per 31 december
20l6.

STORSTA AKTIEAGARE
I MAXFAST PROPERTIES AB (PUBL)

Per 2016-12-31 Andel av
. kapital och
AKTIEAGARE Antal aktier roster, %
TTC Invest AB | 530 580 149
Catella Bank S A 846 110 8,2
Danica Pension 713336 6,9
Axagon AB 558 705 54
Rellco Invest AB 476 057 4,6
EkoFast Invest AB 354 897 34
Stora Vall AB 315200 3,1
Ryds Glas Sverige AB 300 000 29
Banque Ohman S.A. 299 360 29
Willest Invest AB 291 200 28
Summa tio storsta 5685 445 5572
Ovriga aktiegare 4621 066 44,8
Totalt 10306511 100,0
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AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Andring av Totalt Andring av Totalt Kvotvirde,
TIDPUNKT Hindelse antalet aktier antal aktier aktiekapitalet, kr  aktiekapital, kr kr
2013-08-16 0 4000 0 400 000 100
2013-11-30 Nyemission 5120 9120 512 000 912 000 100
2014-02-28 Nyemission 15853 24973 | 585 300 2497 300 100
2014-10-25 Nyemission 4 000 28973 400 000 2897 300 100
2015-02-25 Nyemission 36 000 64973 3 600 000 6497 300 100
2015-04-15 Nyemission 12 104 77077 | 210400 7707 700 100
2015-11-30 Nyemission 35000 112077 3500 000 I'1 207 700 100
2016-02-16 Split 40:1 4371003 4483 080 0 I'1207 700 2,5
2016-06-16 Nyemission 5823431 10306511 14558 578 25766278 2,5
INCITAMENTSPROGRAM KURSUTVECKLING
Per datumet fér Prospektets offentliggdrande finns det inga )
incitamentsprogram i Bolaget. I;;/akt'e
AKTIEAGARAVTAL 38
Savitt MaxFasts styrelse kianner till foreligger inte nagra aktie- 37
dgaravtal eller andra 6verenskommelser mellan Bolagets 36
aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande Gver Bolaget. 35
Bolagets styrelse kdnner inte heller till nagra éverenskom-
melser eller motsvarande som kan komma att leda till att 3
kontrollen 6ver Bolaget férandras. 33

32 o o - o - o o

UTDELNINGSPOLICY $ S 2 X g 0 @
MaxFasts utdelningspolicy r att langsiktigt till aktieigarna NS NS 3 < 3 3 3
utdela 50 procent eller mer av forvaltningsresultatet efter Q S S S S S S

avdrag for aktuell skatt.

KURSUTVECKLING

Diagrammet intill visar stamaktiens kursutveckling pa First
North sedan 29 juni 2016. Kursen uppgick till 34,8 kronor
3l december 2016.

FORETRADESRATT TILL NYA AKTIER

Om Bolaget emitterar nya aktier; teckningsoptioner eller
konvertibler genom en kontantemission eller en kvittnings-
emission har aktiedgarna som huvudregel foretradesratt att
teckna sadana vardepapper i férhallande till antalet aktier
som innehades fére emissionen. Det finns inget hinder i Bo-
lagets bolagsordning avseende mdjligheter att, i enlighet med
aktiebolagslagen (2005:55l), emittera nya aktier, tecknings-
optioner eller konvertibler med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesritt.

OVRIG INFORMATION

Ratt till utdelning tillfaller den som vid av bolagsstamman
faststdllda avstdamningsdagen for utdelning ar registrerad som
aktiedgare i den av Euroclear férda aktieboken. Utdelningen
utbetalas normalt till aktiedgarna genom Euroclear som ett
kontant belopp per aktie, men betalning kan dven ske i annat
an kontanter (sakutdelning). Om aktiedgare inte kan nas
genom Euroclear kvarstar aktiedgarens fordran pa Bolaget
avseende utdelningsbeloppet. Sadan fordran ar féremal

for en tioarig preskriptionstid. Vid preskription tillfaller
utdelningsbeloppet Bolaget. Bolaget betalar utdelning i
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kronor. Varken aktiebolagslagen (2005:55I) eller MaxFasts
bolagsordning féreskriver nagra restriktioner avseende
ratten till utdelning for aktiedgare bosatta utanfér Sverige.
Utover eventuella begransningar som féljer av bank- och
clearingsystem i berérda jurisdiktioner, sker utbetalning till
sadana aktiedgare pa samma satt som till dvriga aktiedgare
med hemvist i Sverige. Betalningar till aktiedgare som &r be-
gransat skattskyldiga i Sverige ar normalt foremal for svensk
kupongskatt. Aktiedgare har ratt till framtida utdelning fér-
utsatt att beslut fattas darom. Samtliga aktier har lika ratt till
utdelning samt till Bolagets tillgdngar och eventuellt dverskott
i hdndelse av likvidation.

LEGALA FORUTSATTNINGAR

Beslut om vinstutdelning eller annan form av vardedverfo-
ring fattas av aktiedgarna vid bolagsstimma. Beslut om vinst-
utdelning eller annan form av vardedverféring far endast
fattas under forutsattning att det efter vardedverféringen
finns full tackning fér Bolagets bundna egna kapital. Bundet
eget kapital innefattar bland annat Bolagets aktiekapital

och reservfond. Utéver kravet pa full tackning fér Bolagets
bundna egna kapital far vinstutdelning eller annan form

av vardedverforing endast fattas under forutsattning att
vinstutdelningen framstar som férsvarlig med hansyn till: (a)
de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller
pa storleken av det egna kapitalet och (b) Bolagets och, i



forekommande fall, Koncernens konsolideringsbehoy, likvidi-
tet och stllning i Gvrigt (den sa kallade foérsiktighetsregeln).
Som huvudregel far aktiedgarna inte besluta om utdelning
av ett stérre belopp an styrelsen féreslagit eller godkant.
Enligt aktiebolagslagen (2005:551) har minoritetsaktiedgare
som tillsammans representerar minst tio (10) procent av
det totala antalet utestdende aktier i Bolaget ratt att begdra
vinstutdelning (till samtliga aktiedgare) fran Bolagets vinst.
Efter en sadan begdran maste arsstamman besluta att dela
ut det som aterstar av vinsten enligt den av arsstdmman fast-
stdllda balansrakningen for det aktuella aret med avdrag for:
(a) balanserad férlust som &verstiger fria fonder, (b) belopp
som enligt lag eller bolagsordningen ska avsittas till bundet
eget kapital och (c) belopp som enligt bolagsordningen ska
anvandas fér nagot annat andamal an utdelning till aktied-
garna. Bolagsstdmman &r dock inte skyldig att besluta om
hogre utdelning an fem (5) procent av Bolagets egna kapital.
Dessutom far bolagsstimman inte fatta beslut om vinstut-
delning om det inte finns full tackning for Bolagets bundna
egna kapital eller om det inte skulle vara férenligt med den
ovan beskrivna forsiktighetsregeln.

LIKVIDITETSGARANT

Bolaget har ingatt ett likviditetsgarantiavtal med Penser.
Syftet med likviditetsgarantin dr att framja en god likviditet
i Bolagets aktier samt sdkerstalla en lag spread mellan kép-
och sdljkurs i den I6pande handeln. Som likviditetsgarant har
Penser atagit sig att sakerstalla en kép- respektive saljvolym
motsvarande |5 000 kronor vardera i orderboken med en
spread mellan k&p- och séljkurs om maximalt 4,0 procent.
Priser ska kvoteras minst 85 procent av handelsdagen.
Likviditetsgarantiavtalet I6per tills vidare med tre manaders
uppsagningstid.

Aktier & dgare
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Bolagsordning

BOLAGSORDNING

MaxFast Properties AB Orgnr: 556937-5487. Antagen vid extra bolagsstamma 27 december 2016.

§ | FIRMA
Bolagets firma ar MaxFast Properties AB (publ). Bolaget &r
publikt.

§ 2 STYRELSENS SATE
Bolagets styrelse har sitt sate i Gavle.

§ 3 VERKSAMHET
Bolaget ska dga samt férvalta fastigheter och darmed férenlig
verksamhet.

§ 4 AKTIEKAPITAL
Bolagets aktiekapital ska utgéra 25 000 000 kronor och
hogst 100 000 000 kronor.

§ 5 AKTIEANTAL
Antalet aktier i bolaget ska vara lagst 10 000 000 och hogst
40 000 000.

§ 6 STYRELSE

Styrelsen bestar av 3 - 10 ledam&ter med hogst 10 supple-
anter. Den vdljes arligen pa arsstdmman for tiden intill dess
ndsta arsstamma har hallits.

§ 7 REVISORER
Bolaget ska vdlja | - 2 revisorer med eller utan revisorssupp-
leanter.

§ 8 KALLELSE
Kallelse till drsstamma samt kallelse till extra bolagsstamma
dar fraga om andring av bolagsordning kommer att behand-
las ska utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor
fore stamman. Kallelse till annan extra bolagsstdmma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tre veckor fére stam-
man.

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering
i Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls
tillgdnglig pa bolagets webbplats. Upplysning om att kallelse
har skett ska annonseras i Svenska Dagbladet.

§ 9 ANMALAN TILL BOLAGSSTAMMA

Aktiedgare som vill deltaga i bolagsstimma ska dels vara
upptagen som aktiedgare i sadan utskrift av aktieboken som
avses i / kap 28 § tredje stycket aktiebolagslagen (2005:551)
avseende forhallandena fem dagar fére stdmman, dels an-
mala detta till bolaget senast den dag som anges i kallelsen till
stdmman. Sistndmnda dag far inte vara séndag, annan allman
helgdag, I6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton
och inte infalla tidigare an femte vardagen fore stamman.

62

§ 10 ORT FOR BOLAGSSTAMMA
Bolagsstamma kan hallas, férutom dar styrelsen har sitt séte, i
Stockholm och i Eskilstuna.

§ Il ARSSTAMMA

Arsstimma ska hallas arligen inom 6 manader efter raken-
skapsarets utgang. Pa arsstdmman ska féljande drenden
forekomma.

. Valav ordférande vid stdmman.

. Uppréttande och godkdnnande av rostlangd.

. Godkdnnande av dagordning.

2

3

4. Valav en eller tva protokolljusterare.

5. Prévning av om stdamman blivit behdrigen sammankallad.
6

. Framldggande av arsredovisningen och revisionsberittel-
sen samt, i férekommande fall, koncernredovisningen och
koncernrevisionsberittelsen.

7. Beslut rérande:

a) faststdllande av resultatrakningen och balansrak-
ningen samt, i férekommande fall, koncernresultat-
rakningen och koncernbalansrakningen;

b) dispositioner av bolagets vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrakningen;

c) ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstal-
lande direktoren, om sadan har utsetts. och

d) riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare.

8. Faststdllande av styrelse- och eventuella revisorsarvoden.

9. Faststdllande av antalet styrelseledam&ter och styrelse-
suppleanter samt av antalet revisorer och revisorssupple-
anter.

10. Val av styrelse och suppleanter samt, i férekommande fall,
revisorer och revisorssuppleanter.

IIl. Ovriga drenden som ankommer pa stimman enligt aktie-
bolagslagen (2005:55I) eller bolagsordningen.

§ 12 RAKENSKAPSAR
Bolagets rakenskapsar ska vara kalenderar.

§ 13 AVSTAMNINGSFORBEHALL

Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstamningsdagen ar
inford i aktieboken och antecknad i ett avstamningsregister
enligt 4 kap, eller den som &r antecknad pa avstamningskonto
enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6-8, ndmnda lag, ska antas
vara behorig att utova de réttigheter som foljer av 4 kap. 39 §
aktiebolagslagen (2005:551).



LEGALA FRAGOR

Legala fragor & dvrig information

& OVRIG INFORMATION

VISS GRUNDINFORMATION AVSEENDE MAXFAST!

BOLAGSFORM Publikt aktiebolag

ORGANISATIONSNUMMER  556937-5487

BILDAT Den 15 juli 2013, registrerat hos
Bolagsverket den 16 juli 2013

HUVUDKONTOR Eskilstuna

ADRESS Eskilstunavagen 34, 644 30
Torshalla

TELEFONNUMMER 016-200 69 90

FIRMA MaxFast Properties AB (publ)
(registrerad den |3 april 2016)

VERKSAMHET Bolaget ska dga samt forvalta

fastigheter och darmed férenlig
verksamhet.

1) Fér beskrivning av Koncernen, MaxFasts stéllning inom Koncernen och infor-
mation rérande dotterbolagen se vidare under rubriken "Fullstandig koncern-
struktur’ i detta avsnitt.

VASENTLIGA AVTAL

Avtal om fastighets- och foretagsforvarv

Koncernen utvecklar regelbundet sitt fastighetsbestand
genom forvdrv och avyttringar av fastigheter och fastighetsd-
gande bolag. | det foljande redovisas de forvérv av fastigheter
och fastighetsdgande bolag som styrelsen bedémer ha varit
av storre betydelse fér Koncernen under de senaste tva aren.
Redovisade férvarv har enligt styrelsens bedémning varit av
affarsmassig karaktar och ingangna dverlatelseavtal har inne-
hallit for branschen sedvanliga garantier och villkor. Under
den redovisade perioden har inga garantikrav framstallts mot
bolag inom Koncernen.

Férvérv i Finspang

Bolaget har ingatt 6verlatelseavtal med Hammar Férvaltning
i Kumla AB om att forvarva samtliga aktier i Andreas Ham-
mar Fastigheter i Finspang AB och indirekt del av fastigheten
Finspang Harstorp 1100. Det underliggande Sverenskomna
fastighetsvérdet uppgar till 28,3 mkr. K&peskillingen for
aktierna ar preliminart beraknad till 14,4 mkr. Forvarvet
kommer att finansieras med del av den emissionslikvid som
beraknas inflyta fran Erbjudandet. Tilltrddesdag ar bestamd
till den I mars 2017.

Forvdrv i Borldnge

Bolaget har ingatt 6verlatelseavtal med Xoel AB om att for-
varva samtliga aktier i MaxFast Borlange AB (tidigare Start-
plattan 468829 AB) och indirekt del av fastigheten Borlange
Marlan 2. Det underliggande &verenskomna fastighetsvardet

uppgick till 45 mkr. Képeskillingen foér aktierna uppgick till
cirka I5 mkr. Forvérvet finansierades med en kombination av
eget kapital och banklan. Tilltrade till aktierna skedde den 2
december 2016.

Forvérv i Uppsala och Eskilstuna

Bolaget har ingétt 6verlatelseavtal med Castel Queen AB
om att férvarva samtliga aktier i Castel Uppsala AB, Castel
Uppsala 2 AB och Castel Eskilstuna AB och indirekt fastighe-
terna Uppsala Danmarks-Saby II:3, Uppsala Berthaga 64: och
Eskilstuna Valhalla 237. Det underliggande 6verenskomna
fastighetsvérdet uppgick till 68 mkr. Képeskillingen for
aktierna uppgick till cirka 26 mkr. Férvarvet finansierades
med en kombination av eget kapital och banklan. Tilltrade till
aktierna skedde den 30 september 2016.

Forvarv i Karlstad

Bolaget har ingatt dverlatelseavtal med Pierre Eklund AB om
att forvérva samtliga aktier i Karlstad Fanfaren O AB, Karlstad
Fanfaren | AB, Karlstad Fanfaren 2 AB och Karlstad Fanfaren
3 AB och indirekt projektfastigheten Karlstad Fanfaren | och
det byggprojekt som uppfors pa fastigheten. Kopeskillingen
for aktierna uppgick till 15 mkr. Férvarvet finansierades med
eget kapital samt dgarlan. Tilltrade till aktierna skedde den 29
september 2016,

Forvarv i Hallsberg

Bolaget har ingatt dverlatelseavtal med Hammar Férvaltning
i Kumla AB om att forvarva samtliga aktier i Vissberga II:5 i
Hallsberg AB och indirekt fastigheten Hallsberg Vissberga
l:5. Det underliggande 6verenskomna fastighetsvérdet
uppgick till cirka 33,6 mkr. Képeskillingen for aktierna uppgick
till cirka I3 mkr. Forvérvet finansierades med en kombination
av eget kapital och banklan. Tilltrade till aktierna skedde den
3 oktober 2016.

Férvérv Laxa

Bolaget har ingatt dverlatelseavtal med LaxaRondellen Hol-
ding AB om att férvarva samtliga aktier i LaxaRondellen AB
och indirekt fastigheten Laxa Laxaskogen 2:56. Det underlig-
gande 6verenskomna fastighetsvardet uppgick till 24 mkr.
Képeskillingen for aktierna uppgick till cirka 9 mkr. Férvérvet
finansierades med en kombination av eget kapital och bank-
lan. Tilltrdde till aktierna skedde den | december 2016.

Forvérv i Fagersta
Bolaget har ingétt 6verlatelseavtal med EkoFast Invest AB
samt Rellco Invest AB om att férvdrva samtliga aktier i
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Legala fragor & 6vrig information

Fagersta Dagny 4 AB och indirekt fastigheterna Fagersta
Dagny 4 och Fagersta Doris 4. Det underliggande &verens-
komna fastighetsvardet uppgick till 19,7 mkr. Képeskillingen
for aktierna uppgick till cirka 6,3 mkr. Férvarvet finansierades
med eget kapital. Tilltrade till aktierna skedde den | novem-
ber 2016.

Entreprenad och projektutvecklingsavtal

Bolaget har ingatt ett entreprenadavtal med Lars Tyrfors
Byggnads AB avseende lokalanpassning for hyresgasten
Fitness 24Seven AB inom fastigheten Vasteras KSpmannen
7. Entreprenadavtalet dr baserat pa de standardiserade
branschvillkoren ABT 06, innehallandes sedvanliga bestam-
melser avseende rattigheter, skyldigheter och riskférdelning
mellan parterna. Entreprenaden omfattar en total investe-
ring om cirka 3,5 mkn.

Hyresavtal

Bolaget ar inte beroende av nagot enskilt hyresavtal. Hyres-
avtalen dr dock sammantagna av vasentlig betydelse for Bo-
lagets verksamhet och I6nsamhet. Per den 3| december 2016
hade Bolaget och dess dotterbolag cirka 90 hyresavtal, varav
hyresavtal med Bolagets fem stdrsta hyresgaster svarade for
38,9 procent av totalt arligt kontraktsvarde. Hyresavtalen
hade per den 3l december 2016 en genomsnittlig aterstaende
|6ptid om cirka fem ar med uppségningstider varierande
mellan [ ill I8 manader. Vid utebliven uppséagning forlangs
merparten av hyresavtalen med atminstone tre ar i taget.

Hyresavtal med Leos Lekland Sverige AB

Koncernens mest vdsentliga hyresavtal, sett till arligt kon-
traktsvarde, har ingatts mellan MaxFast Sundsvall AB och
Leos Lekland Sverige AB avseende lokalytor om 3 822 kvm.
Hyrestiden I6per till och med den 3l januari 2028 och
forlangs med fem ar i taget for det fall hyresavtalet inte sags
upp senast I8 manader fére hyrestidens utgang. Bashyran
uppgar till 3,8 mkr, exklusive mervérdesskatt och tillagg, och
ar indexreglerad. Hyresgasten erhaller rabatt med 1,6 mkr
under férsta hyresaret.

Finansieringsavtal

Generell information

Koncernens laneavtal har ingatts dels av Bolaget, dels av dess
direkt och indirekt dgda dotterbolag, i huvudsakligt syfte
att finansiera fastighetsférvarv, entreprenadprojekt samt
for allmanna affirsandamal. Koncernens kreditgivare enligt
ingangna laneavtal inkluderar Svenska Handelsbanken AB
(publ) och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial. Enligt
Bolagets finanspolicy ska belaningsgraden uppga till max
60 procent vad avser belaning av fastigheter. Vidare ska
outnyttjade kreditfaciliteter finnas tillgangliga for Bolaget
for att kunna garantera en god betalningsberedskap. Enligt
finanspolicyn hanteras vidare ranterisk med ranteswappar
i syfte att begrdansa ranterisk samt for att kunna paverka
laneportféljens genomsnittliga bindningstid.

Ataganden och andra villkor i ldneavtalen

Koncernens kreditportfdlj bestar av lan med I6ptider
omtva ar. Under vissa lan har sékerheter stallts i form
av pant i fastigheter. Bolaget i ett fall ingatt en generell
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moderbolagsborgen. Omkring 74 procent av Bolagets
utestaende krediter har bunden rdnta genom rénteswappar.
Per den 3l december 2016 uppgick Koncernens langfristiga
skulder till kreditinstitut till cirka 456 mkr. Koncernen ar inte
beroende av nagot enskilt laneavtal, men sammantagna ar
laneavtalen av vdsentlig betydelse fér Koncernens verksam-
het och I6nsamhet.

Aktiedgarlan
Vid sidan av bankfinansiering har Bolaget upptagit aktiedgar-
lan fran Bolagets aktiedgare i syfte att snabbt kunna tilltrada
forvarvade fastigheter. Den 3| december 2016 uppgick aktied-
garlan till totalt 13,9 mkr fran Bolagets aktiedgare. Samtliga
laneavtal I6per fram till och med Bolagets kommande kapital-
resning med en fast arlig rdnta om 7 procent under I6ptiden,
om inte styrelsen i Bolaget fattar annat beslut i samférstand
med langivaren.

Under rékenskapsaret 2015 upptogs aktiedgarlan om
cirka I07 mkr, vilka per datumet for Prospektet ar aterbeta-
lade.

Ovriga visentliga avtal

Utover vad som redogérs for i detta avsnitt ar MaxFast
inte beroende av nagot enskilt avtal av storre betydelse for
Bolagets verksamhet eller [6nsamhet.

FORSAKRINGAR

Koncernens forsakringsskydd omfattar sedvanliga verksam-
hets- och fastighetsforsakringar samt ansvarsférsakringar
for styrelseledamdter och vd. MaxFast anser att dess forsak-
ringsskydd inom Koncernen éverensstimmer med forsdk-
ringsskyddet fér andra bolag inom fastighetsbranschen.

IMMATERIELLA RATTIGHETER

Bolaget ar registrerad dgare till domannamnen "maxfast.se”,
"maxfast.nu”, "maxfastighetersse och "maxfastighetersverige.
se”. | dvrigt och vid sidan av Bolagets firmanamn innehar
Bolaget inte nagra immateriella rattigheter som bedéms vara
av vdsentlig betydelse.

MILJO

All fastighetsforvaltande verksamhet innebar miljdrisker och
regleras genom lagstiftning. Savitt styrelsen kdnner till fSljer
Bolaget géllande miljokrav och lagar och innehar erforderliga
tillstdnd avseende bedriven verksamhet. Savitt styrelsen kan-
ner till har inga miljéproblem uppkommit eller kan férvantas
uppkomma avseende verksamheten som vésentligt paverkar
Bolaget verksamhet, resultat eller finansiella stallning.

TVISTER

Férutom vad som framgar nedan ar Bolaget inte inblandat i
nagon réattslig tvist eller nagot skiljeférfarande som har eller
haft betydande effekter pa Bolagets finansiella stéllning eller
|6nsamhet. Bolaget kdnner inte heller till ndgra omstédndighe-
ter som skulle féranleda att nagot sadant réttsligt férfarande
eller skiljeférfarande uppkommer.



Tvist med anledning av ritt till firma

Fastmax Holding AB har under 2016 begart att MaxFast i sin
naringsverksamhet ska upphéra med anvandning av narings-
kannetecknen innefattande ordet "Maxfast”. Som grund for
sin begdran har Fastmax Holding AB éberopat att det férelig-
ger forvaxlingsrisk mellan firmadominanterna "MaxFast” och
"Fastmax”, pa grund av firmalikhet och branschlikhet, samt
att Fastmax Holding AB innehar dldre rétt till sitt naringskan-
netecken. Forlikningsdiskussioner har f6rts under vintern
2016 och ar pagaende.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Generellt

Ingen styrelseledamot, ledande befattningshavare eller revi-
sor i Bolaget har sjélv, via bolag eller narstaende haft nagon
direkt delaktighet i affarstransaktioner genomférda av Bo-
laget som har varit, eller ar, icke affarsmassig till sin karaktar
eller sina villkor. Inget bolag inom Koncernen har lamnat lan,
stallt garantier eller ingatt borgensférbindelser till, eller till
forman for, nagon styrelseledamot, ledande befattningsha-
vare eller revisor i ndgot av bolagen i Koncernen.

Gillande aktiedgarlan med narstaende

Bolaget har den 3| december 2016 upptagit fljande lan om
13,9 mkr av Bolagets aktiedgare, vilka star under bestam-
mande eller betydande inflytande av personer i ledande
stédllning i Bolaget. Aktiedgarlan om 2,I mkr fran Axagon AB,
som star under ett bestdmmande inflytande av Sven Engwall;
aktiedgarlan om 5,6 mkr fran TTC Invest AB, som star under
ett betydande inflytande av Filip Andersson genom Bilmetro
Finans & Forvaltning Aktiebolag; aktiedgarlan om .5 mkr
fran EkoFast Invest AB, som star under ett bestdmmande
inflytande av Hakan Karlsson och Magnus Falt tillsammans;
aktiedgarlan om 2 mkr fran Rellco Invest AB, som star under
ett betydande inflytande av Robert Engwall; aktiedgarlan om
I mkr fran Seglet Holding AB, som star under ett betydande
inflytande av Julia Ohman Persson; aktiedgarlan om 380 tkr
fran Hjelna AB, som star under ett betydande inflytande

av Leif Hassel. Aktiedgarlan har dven upptagits direkt av
Christer Sundin om 340 tkr. Samtliga laneavtal I6per fram

till och med Bolagets kommande kapitalresning med en fast
arlig ranta om 7 procent under |6ptiden, om inte styrelsen i
Bolaget fattar annat beslut i samférstand med langivaren.

Aterbetalade aktiedgarlan med ndrstaende

Samtliga nedan redovisade lan om totalt 62 242 802 kronor
upptogs av Bolagets aktiedgare, vilka star under bestam-
mande eller betydande inflytande av personer i ledande stéll-
ning enligt ovan, aterbetalades under juni 2016. Merparten
dessa numera aterbetalade aktiedgarlan ingicks under perio-
den augusti 2013 och november 2015 och utgick med fast arlig
ranta om 7 procent under |5ptiden.

Aterbetalade aktiedgarlén frén Rellco Invest AB

Bolaget har upptagit aktiedgarlan om sammanlagt
10128782 kronor under perioden augusti 2013 och novem-
ber 2015 fran Rellco Invest AB, som star under ett bestam-
mande inflytande av Robert Engwall.

Legala fragor & dvrig information

Aterbetalade aktiedgarlén frén Axagon AB

Bolaget har upptagit aktiedgarlan om sammanlagt

10 614 741 kronor under perioden augusti 2013 och november
20I5 fran Axagon AB, som star under ett bestdmmande
inflytande av Sven Engwall.

Aterbetalade aktiedgarlén fran Hjelna AB

Bolaget har upptagit aktiedgarlan om sammanlagt

2 512 557 kronor under perioden augusti 2013 och november
2015 fran Hjelna AB, som star under ett betydande inflytande
av Leif Hassel.

Aterbetalade aktiedgarlén frén EkoFast Invest AB

Bolaget har upptagit aktiedgarlan om sammanlagt

7 053 59 kronor under 2015 fran EkoFast Invest AB, som star
under ett gemensamt bestdmmande inflytande av Hakan
Karlsson och Magnus Flt.

Aterbetalade aktiedgarlén fran Bilmetro Finans

& Forvaltning Aktiebolag

Bolaget har upptagit aktiedgarlan om sammanlagt

25764 089 kronor under perioden augusti 2013 och novem-
ber 2015 fran Bilmetro Finans & Forvaltning Aktiebolag, som
star under ett bestdmmande inflytande av Filip Andersson.

Aterbetalade aktiedgarlén fran Seglet Holding AB
Bolaget har upptagit aktiedgarlan om sammanlagt

6 169 042 kronor under perioden mars 2014 och november
2015 fran Seglet Holding AB, som star under ett bestam-
mande inflytande av Julia Ohman Persson.

Konsultavtal med EkoFast Skotsel AB

Bolaget har, pa marknadsmassiga grunder, ingatt avtal med
EkoFast Ské&tsel AB, dotterbolag till EkoFast Invest AB, om
fastighetsrelaterade stodtjanster. Ersattningen uppgar till
cirka 500 000 kronor per ar.

Forvarv fran EkoFast Invest AB och Rellco Invest AB
Narstaendetransaktion i form av férvary har skett med Eko-
Fast Invest AB samt Rellco Invest AB. Fér mer information
om férvarvet hanvisas till rubriken "Férvarv i Fagersta’.

INFORMATION FRAN TREDJE MAN

Intyg om fastighetsvardering har pa Bolagets begdran
inhdmtats fran oberoende sakkunniga varderingsman genom
varderingsinstitutet NAI Svefa (Svefa AB). NAI Svefa har
samtyckt till att fastighetsvarderingen tagits in i Prospektet

i den form och det sammanhang som framgar darav.
Vérderingsmannen ar av Samhallsbyggarna auktoriserade
fastighetsvdrderare. Revisorsrapport avseende finansiell
delarsinformation for Bolaget per den 3| december 2016

har inhdmtats fran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
pa Bolagets begiran. Ohrlings PricewaterhouseCoopers

AB har samtyckt till att tillhandahallen information tagits in

i Prospektet i den form och det sammanhang som framgar
dérav. Information fran tredje man har i Prospektet atergivits
korrekt och savitt Bolaget kanner till och kan forvissa sig om
genom jamférelse med annan information som offentlig-
gjorts av berérd tredje man, har inga uppgifter uteldmnats pa
ett satt som skulle géra den atergivna informationen felaktig
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eller missvisande. Ingen av de personer som deltagit i arbetet
har savitt Bolaget kdnner till nagra véasentliga intressen i
Bolaget. Bolaget eller Bolagets revisor har inte kontrollerat
siffror, marknadsdata eller annan information som tagits fram
av tredje man, varfér styrelsen i Bolaget inte patar sig nagot
ansvar for riktigheten fér sadan i Prospektet intagen infor-
mation och sadan information bor lasas med detta i atanke.
Viss finansiell information i Prospektet har avrundats, varfor
vissa tabeller ej summerar korrekt.

RADGIVARES INTRESSEN

Catella agerar som finansiell radgivare och Glimstedt som
legal radgivare i samband Erbjudandet. Catella och Glimstedt
har i olika omfattning vidare tillhandahallit Bolaget radgivning
i samband med struktureringen samt planeringen av emis-
sionen och erhdller ersattning for sadan radgivning. Fran tid
till annan har Catella, Glimstedt tillhandahallit, och kommer
att tillhandahalla, tjanster inom ordinarie verksamhet och i
samband med andra transaktioner till Bolaget och till Bolaget
ndrstaende parter for vilka de erhallit, och kan férvantas
erhalla, arvoden och andra ersattningar.

CERTIFIED ADVISER PA FIRST NORTH
Alla bolag vars aktier handlas pa First North har en Certified
Adviser som Gvervakar att Bolaget lever upp till First Norths

regelverk for informationsgivning till marknaden och inves-
terare. Erik Penser Bank ar Certified Adviser fér Bolaget.
Erik Penser Bank ager vid Prospektets offentliggdrande inga
aktier i Bolaget.

FULLSTANDIG KONCERNSTRUKTUR
Per dagen for Prospektet ar MaxFast moderbolag till 22
direkt dgda dotterbolag enligt férteckning nedan.

KONCERNSTRUKTUR

BOLAG, ORGANISATIONSNUMMER, SATE Antal aktier/andelar Andel i %

MAXFAST PROPERTIES AB (PUBL), 556937-5487, GAVLE 10 306 511 100%
MaxFast Fagersta AB, 556937-5453, Eskilstuna 500 100%
MaxFast Osthammar AB, 556947-9529, Eskilstuna 500 100%
MaxFast Karlstad AB, 556953-2442, Eskilstuna 500 100%
Norrkoping F4 Fastighets AB, 556979-3440, Norrkoping 500 100%
Halla Shopping Fastighets AB, 5566 13-7625, Stockholm I 000 100%
MaxFast Ingelsta AB, 559008-5394, Eskilstuna 10 000 100%
MaxFast Eskilstuna AB, 556998-3843, Eskilstuna 500 100%
MaxFast Grésvallen AB, 556960-4761, Eskilstuna | 000 100%
MaxFast Sundsvall AB, 556931-4775, Karlstad 500 100%
Folkesta Handelsfastigheter AB, 556634-9832, Eskilstuna | 000 100%
MaxFast Borlange AB, 559046- 1157, Karlstad 500 100%
LaxaRondellen AB, 556921-4264, Laxa I 000 100%
Vissberga | |5 i Hallsberg AB, 559063-3110, Kumla 500 100%
Fagersta Dagny 4 AB, 559064- 1873, Eskilstuna 50 000 100%
Karlstad Fanfaren 0 AB, 556930-7654, Karlstad 500 100%
Karlstad Fanfaren | AB, 556930-7696, Karlstad 500 100%
Karlstad Fanfaren 2 AB, 556931-4809, Karlstad 500 100%
Karlstad Fanfaren 3 AB, 556931-4817, Karlstad 500 100%
MaxFast Fagersta L9 AB, 559068-9 153, Eskilstuna 500 100%
Castel Uppsala AB, 556937-2344, MdIndal | 000 100%
Castel Uppsala 2 AB, 556948-1400, M&Indal I 000 100%
Castel Eskilstuna AB, 559048-2559, MéIndal 500 100%
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Historisk finansiell information

HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

MaxFasts arsredovisningar for rakenskapsaret 2014 har upprittats i enlighet med K3 och reviderats.
2015 har upprattats i enlighet med IFRS, i jamforelsetal avseende 2014 omraknats enligt IFRS, och
reviderats av Bolagets revisor. Bokslutskommunikén for rakenskapsaret 2016, vilken har upprittats i
enlighet med IFRS har oversiktligt granskats, men inte reviderats av MaxFasts revisor. Inga andra
handlingar i Prospektet har reviderats eller granskats av Bolagets revisor.

HANDLINGAR SOM HALLS TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

Kopior av féljande dokument kan under hela Prospektets Koncernens reviderade arsredovisningar fér 2014 och 2015
giltighetstid granskas hos MaxFast Properties AB (publ), Bolagets dotterbolags reviderade arsredovisningar for
Eskilstunavagen 34, 644 30 Torshdlla, under ordinarie rakenskapsaren 2014 och 2015

kontorstid: Prospektet

Bolagsordning och reviderade arsredovisningar halls aven

Bol I i h stiftelseurk . L .
olagets bolagsordning och stiftelseurkund tillgangliga via Bolagets hemsida, www.maxfast.se

Varderingsintyg som utfardats av oberoende sakkunniga
varderingsman genom varderingsinstitutet NAI Svefa
(Svefa AB) och som har bestallts av Bolaget med anled-
ning av Prospektet

HANDLINGAR SOM INFORLIVATS GENOM HANVISNING

Nedanstaende handlingar, som tidigare har publicerats, Handlingarna aterfinns pa: www.maxfast.se/investerar-info/
inforlivas via hanvisning och utgdr en del av Prospektet. finansiella-rapporter-och-presentationer/
INFORMATION SIDOR DOKUMENT

Koncernens finansiella information  Resultatrakning pa sid 2, balansrdkning pa sid 3 och 4, rapport /&rsredovisning for MaxFast
med tillhérande noter och over forandringar i eget kapital pa sid 6, redovisningsprinciper och  Properties AB (publ) for
revisionsberittelse for rdkenskaps-  noter pa sid 5-6 och revisionsberdttelse pa sid |2 i bilaga. rakenskapsaret 2014.

aret 2014.

Koncernens finansiella information  Resultatrakning pa sid 2 och 6, balansrakning pa sid 3 och /&rsredovisning for MaxFast
med tillhérande noter och 7, rapporter over férandringar i eget kapital pa sid 4 och 8, Properties AB (publ) for
revisionsberittelse for rdkenskaps-  kassaflédesanalys pa sid 5 och 9, redovisningsprinciper och noter rakenskapsaret 2015.

aret 2015. pa sid 10-20 och revisionsberdttelse i bilaga.
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Vissa skattefragor i Sverige

VISSA SKATTEFRAGOR | SVERIGE

| nedanstaende avsnitt sammanfattas vissa svenska skatteregler som kan komma att aktualiseras av
Erbjudandet. Sammanfattningen vander sig till aktieagare som ar obegransat skattskyldiga i Sverige,
om inte annat anges. Sammanfattningen ar inte avsedd att vara uttdmmande och omfattar inte
situationer dar aktierna innehas av handelsbolag eller som lagertillgang i naringsverksamhet. Vidare
behandlas inte de sarskilda reglerna om skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsforbud vid kapitalfor-
lust) och utdelning i bolagssektorn som kan bli tillampliga om aktiedgare innehar aktier som anses vara
naringsbetingade. Inte heller behandlas de sarskilda regler som giller for s kallade kvalificerade aktier
i famansforetag. Sarskilda skattekonsekvenser kan uppkomma ocksa for andra kategorier av
aktiedgare, sasom investmentforetag och investeringsfonder. Innehavare av aktier rekommenderas
attinhamta rad fran skatteradgivare avseende de skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje
enskilt fall, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska regler och skatteavtal.

BESKATTNING VID AVYTTRING AV AKTIER

Fysiska personer

For fysiska personer och dédsbon beskattas kapitalvinster
pa noterade aktier i inkomstslaget kapital. Skattesatsen ar
30 procent. Kapitalvinst respektive kapitalférlust vid av-
yttring av aktier berdknas normalt som skillnaden mellan
férséljningsersdttningen, efter avdrag for forsaljningsut-
gifter, och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet
fér samtliga aktier av samma slag och sort berdknas med
tillimpning av genomsnittsmetoden. Fér marknads-
noterade aktier far omkostnadsbeloppet alternativt
bestdmmas enligt schablonmetoden till 20 procent av
férséljningsersdttningen efter avdrag for forsaljningsut-
gifter. Kapitalforiuster vid avyttring av marknadsnoterade
aktier ar fullt avdragsgilla mot skattepliktiga kapitalvinster
som uppkommit samma ar pa andra marknadsnoterade
aktier och deldgarratter utom andelar i sadana investe-
ringsfonder som endast innehaller svenska fordringsratter
(rantefonder). Kapitalférlust som inte kan kvittas pa detta
satt far dras av med 70 procent mot 6vriga inkomster i
inkomstslaget kapital. Uppkommer underskott i inkomst-
slaget kapital medges skattereduktion mot kommunal och
statlig inkomstskatt samt mot statlig fastighetsskatt och
kommunal fastighetsavgift. Skattereduktion medges med
30 procent av den del av underskottet som inte Sverstiger
100 000 kronor och med 2| procent av resterande del.
Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar.
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Aktiebolag

Aktiebolag beskattas for alla inkomster i inkomstslaget
ndringsverksamhet med en skattesats om 22 procent.
Berdkning av kapitalvinst respektive kapitalforlust sker pa
samma sétt som for fysiska personer i enlighet med vad som
anges ovan. Avdrag for kapitalfériuster pa aktier medges
normalt endast mot kapitalvinster pa aktier och andra
deldgarratter. En kapitalforlust kan dven, om vissa villkor ar
uppfyllda, kvittas mot kapitalvinster i bolag inom samma
koncern under forutsattning att koncernbidragsratt forelig-
ger mellan bolagen och bada begir det for ett beskattningsar
som har samma deklarationstidpunkt. Kapitalforlust som
inte har kunnat utnyttjas ett visst ar far sparas och dras av
mot kapitalvinster pa aktier och andra deldgarrdtter under
efterfoljande beskattningsar utan begransning i tiden. Om
aktierna utgdr naringsbetingade andelar hos dgaren giller
sarskilda regler.

BESKATTNING AV UTDELNING

For fysiska personer och dédsbon beskattas utdelning pa
noterade aktier i inkomstslaget kapital med en skattesats om
30 procent. For aktiebolag beskattas utdelning med bolags-
skatt om 22 procent. Om aktierna utgér naringsbetingade
andelar hos dgaren giller sérskilda regler. Preliminar skatt
avseende utdelning innehalls av Euroclear eller, for forvaltar-
registrerade innehav, av forvaltaren. Bolaget ansvarar inte for
att eventuell kdllskatt innehalls.



AKTIEAGARE SOM AR BEGRANSAT
SKATTSKYLDIGA | SVERIGE
For aktiedgare som dr begréansat skattskyldiga i Sverige utgar
normalt svensk kupongskatt om 30 procent pa utdelning
fran svenska aktiebolag. Denna skattesats ar dock i allman-
het reducerad genom skatteavtal mellan Sverige och andra
lander fér undvikande av dubbelbeskattning. Kupongskatten
innehalls vid utdelningstillfallet av Euroclear, eller for forval-
tarregistrerade innehay, av forvaltaren. | de fall 30 procent
kupongskatt innehalls vid utbetalning till en person som har
ratt att beskattas enligt en lagre skattesats eller kupongskatt
annars innehallits med for stort belopp, kan aterbetalning
begdras skriftligen hos Skatteverket fére utgangen av det
femte kalenderaret efter utdelningstillfallet.

Aktiedgare som dr begransat skattskyldiga i Sverige
och som inte bedriver verksamhet fran fast driftstalle i
Sverige beskattas normalt inte i Sverige for kapitalvinster
vid avyttring av aktier och andra deldgarrétter. Aktiedgare
kan dock bli foremal f6r beskattning i det land dar de har
sin skatterattsliga hemvist. Enligt en sérskild regel kan fysiska
personer som dr begransat skattskyldiga i Sverige bli f6remal
for svensk beskattning vid avyttring av vissa vardepapper
om de vid nagot tillfalle under det kalenderar da avyttringen
sker eller vid nagot tillfalle under de tio ndrmast foregaende
kalenderaren varit bosatta i Sverige eller stadigvarande
vistats har. Tillimpligheten av denna regel ar dock i flera
fall begransad genom skatteavtal mellan Sverige och andra
lander fér undvikande av dubbelbeskattning.

Vissa skattefragor i Sverige
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Overlatelsebegransningar m.m.

OVERLATELSEBEGRANSNINGAR M.M.

Inbjudan till teckning av Nya Aktier i Bolaget kan paverkas av gallande lagstiftning i olika
jurisdiktioner. Investerare bor anlita professionella radgivare for att bedéma om det kravs
tillstand fran myndigheter, andra tillstand eller om andra formella krav behover iakttas for att

kunna forvarva Nya Aktier eller BTA.

ALLMANT

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra
atgarder for att tillata ett erbjudande av Nya Aktier till nagon
annan jurisdiktion an Sverige. Mottagande av Prospektet
innebdr inget erbjudande i jurisdiktioner dar det skulle vara
olagligt att lamna ett erbjudande och om sa ar fallet ar Pro-
spektet endast avsett som information, och far inte kopieras
eller vidarebefordras.

Utbver vad som anges i Prospektet ska en investerare
som mottar en kopia av Prospektet i ndgon annan jurisdik-
tion dn Sverige inte se Prospektet som en inbjudan eller ett
erbjudande. Investeraren far inte under nagra omstandigheter
handla med aktier eller BTA som ar féremal fér Erbjudandet,
sdvida inte en sadan inbjudan eller ett sadant erbjudande lag-
ligen skulle kunna lamnas till investeraren eller om aktier eller
BTA kan handlas utan att krav pa registrering eller andra legala
krav har uppfylits i den berérda jurisdiktionen.

En investerare som mottar en kopia av Prospektet
far foljaktligen inte skicka eller pa annat satt distribuera
Prospektet, och inte heller dverlata Nya Aktier eller BTA il
nagon person i en jurisdiktion eller till nagon jurisdiktion dar
det kan innebdra en &vertradelse av lokal vardepapperslag-
stiftning eller lokala foreskrifter. Om en investerare vidare-
befordrar Prospektet till ndgon sadan jurisdiktion (oavsett
om det sker enligt avtal, lagkrav eller av annan anledning) ska
investeraren géra mottagaren uppmarksam pa innehallet i
detta avsnitt. Om inte annat uttryckligen sags i Prospektet
gdller féljande:

. Nya Aktier eller BTA som tilldelas respektive erbjuds
i Erbjudandet far inte erbjudas, tecknas, siljas, eller
overforas, direkt eller indirekt, till eller inom Relevanta
Medlemsstater (sasom definieras nedan), savida det
inte sker i enlighet med de tillimpliga undantagen i
Prospektdirektivet, till eller inom Australien, Hongkong,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller,
med vissa undantag, USA, eller annan jurisdiktion dar det
inte ar tillatet att erbjuda aktier eller BTA eller dar sadan
atgard ar féremal for legala restriktioner eller dar sadan
handling skulle férutsatta ytterligare prospekt eller andra
atgarder utéver vad som féljer av svensk lag ("Obehorig
Jurisdiktion™);
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2. Prospektet far inte sandas till nagon person i nagon Obe-
horig Jurisdiktion ("Obehorig Person™); och

Om en investerare handlar med eller pa annat satt genomfor
transaktioner med aktier eller BTA som tilldelats respektive
erbjuds i Erbjudandet, anses sddan investerare ha lamnat
eller, i vissa fall, ombeds att lamna bland annat féljande
utfastelser och garantier till Bolaget och till de personer som
agerar a Bolagets vagnar:

att investeraren inte befinner sig i en Obehdrig
Jurisdiktion;
att investeraren inte ar en Obehorig Person;
att investeraren inte agerar pa uppdrag av, eller till
férman fér, en Obehdrig Person;
att investeraren - savida denne inte dr en sa kall-
lad QIB (enligt definition nedan) - befinner sig
utanfor USA och att eventuella personer som denne
agerar pa uppdrag av, eller till forman for, (pa icke-
diskretiondr grund) befinner sig utanfér USA samt att
investeraren och eventuella sadana andra personer
vid ett forvarv kommer att befinna sig utanfor USA;
att investeraren ar inforstadd med att varken aktier
eller BTA som tilldelas respektive erbjuds i Erbju-
dandet har registrerats eller kommer att registreras
enligt Securities Act och att de inte far erbjudas,
sdljas, pantsdttas, aterforsiljas, levereras, tilldelas,
upptas eller pa annat satt dverforas inom USA eller
till, pa uppdrag av eller till férman fér en person som
befinner sigi USA, utom i enlighet med nagot undan-
tag fran, eller genom en transaktion som inte kréver,
registrering enligt Securities Act; och
att investeraren lagenligt far erbjudas, utnyttja, teckna
och ta emot Nya Aktier eller BTA i den jurisdiktion
dér vederborande dr bosatt eller for narvarande
befinner sig.
Bolaget och dess uppdragstagare kommer att forlita sig pa
investerarens utfastelser och garantier. Eventuell felaktig
informationsgivning eller efterfoljande dvertradelse av dessa
utfastelser och garantier kan leda till att investeraren blir
skadestandsskyldig eller att en transaktion avseende Nya
Aktier eller BTA blir ogiltig.



Bolaget reserverar sig for rétten att erbjuda och leverera
aktier eller BTA till ett begrdnsat antal aktiedgare i USA vilka
bedéms vara qualified institutional buyers (enligt definitio-
nen i Rule 144A i Securities Act) ("QIB:s”), i erbjudanden
undantagna fran registreringskraven i Securities Act.

Med beaktande av de specifika restriktioner som redo-
visas nedan ar en investerare (inklusive dennes forvaltare,
formyndare eller god man) som vill utnyttja eller pa annat
satt handla med eller teckna Nya Aktier eller BTA sjélv
ansvarig for att kontrollera och folja tillamplig lagstiftning i
den aktuella jurisdiktionen, inklusive att inforskaffa eventuella
erforderliga tillstand eller andra samtycken fran myndigheter
samt folja eventuella andra nédvandiga formella krav och
erlagga eventuella skatter med anledning av Erbjudandet i
dessa jurisdiktioner.

Informationen i detta avsnitt ar endast avsedd som en
allman vdgledning. Rader det tvivel rérande huruvida inves-
teraren har ratt att forvarva Nya Aktier eller BTA bor inves-
teraren anlita professionella radgivare. Med vissa undantag
har forvaltare inte tillatelse att skicka Prospektet eller annan
information om Erbjudandet till ndgon Obehérig Jurisdiktion.

Med vissa undantag kommer anmalningar om teckning av
Nya Aktier som sants fran eller poststamplats i en Obehorig
Jurisdiktion att anses vara ogiltiga och Nya Aktier eller BTA
som omfattas av Erbjudandet kommer inte att levereras till
en mottagare i en Obehdorig Jurisdiktion. Bolaget férbehaller
sig ratten att bortse fran eller hava teckning som sker pa
uppdrag av en person som uppgett en adress i en Obehdrig
Jurisdiktion for mottagande eller leverans av Nya Aktier eller
BTA, for det fall denna person inte utféster eller kan utfasta,
eller inte garanterar eller inte kan garantera, att denna
person inte befinner sig i en Obehdrig Jurisdiktion, och inte
agerar pa diskretionar grund for sadana personer eller; enligt
Bolaget eller dess uppdragstagares bedémning, har lamnat
instruktion om teckning i, eller sant detta fran, en Obehdrig
Jurisdiktion.

Tilldmpliga undantag i vissa jurisdiktioner beskrivs nedan.

USA

Nya Aktier eller BTA har inte och kommer inte att registre-
ras enligt Securities Act eller hos nagon vardepappersmyn-
dighet i nagon delstat eller annan jurisdiktion i USA och far
endast erbjudas eller sdljas, direkt eller indirekt, i USA, enligt
ett tillimpligt undantag fran, eller i en transaktion som inte
ar foremal for, registreringsskyldighet enligt Securities Act,
och andra tillampliga vardepappersregleringar i nagon delstat
eller jurisdiktion i USA. Inga offentliga erbjudanden avseende
Nya Aktier eller BTA lamnas i USA.

Nya Aktier och BTA erbjuds och sdljs utanfér USA i
enlighet med Regulation S i Securities Act. Vidare far Nya
Aktier eller BTA endast erbjudas eller séljas av Bolaget inom
USA till befintliga aktiedgare som bedéms vara QIB:s.

Varje investerare i USA anses, genom mottagande av
Prospektet, ha utfast, godkant och bekraftat, bland annat att
(uttryck som anvands i detta avsnitt och som definieras i Rule
[44A i Securities Act eller Regulation S anvands i det féljande
med dari angiven betydelse):

Overlatelsebegransningar m.m.

| investeraren ar en QIB:;

2. investeraren, och varje annan QIB, eller nagon, for vars
rakning denne forvarvar Nya Aktier eller BTA, i den 16-
pande verksamheten, investerar i eller férvarvar liknande
vardepapper som de Nya Aktierna eller BTA, har sadan
kunskap och erfarenhet i finansiella och affirsmassiga
fragor att den ar kapabel att utvardera férdelarna och
riskerna med att forvarva sadana Nya Aktier och BTA
och att den dr medveten om att den under obestdmd tid
maste bara den ekonomiska risken i varje ny aktie eller
BTA och att den kan komma att bara en sadan risk under
obestdmd tid;

3. investeraren forstar att dessa utfastelser och dtaganden
ar nédvandiga enligt USA:s vardepapperslagstiftning och
bemyndigar odterkalleligen Bolaget och de finansiella
radgivarna att forebringa ett investeringsbrev ("QIB
Investment Letter”) till varje part involverad i administra-
tiva eller rattsliga férfaranden eller officiella utredningar
avseende de fragor som anges dari;

4. investeraren utfdster att om den i framtiden erbjuden,
aterforsiljer, pantsatter eller pa annat sétt dverlater Nya
Aktier eller BTA sa ska innehavaren notifiera sadana
mottagare om de Sverlatelsebegransningar som foljer av
Prospektet;

5. investeraren inte dr ett dotterbolag (sasom definieras i
Rule 501 (b) i Securities Act) till Bolaget, och inte heller
agerar pa uppdrag av ett dotterbolag till Bolaget;

6. investeraren bekraftar och forstar att (i) Bolaget i
Prospektet indikerat att Bolaget sannolikt klassificeras
som ett PFIC enligt amerikanska federala inkomstskat-
teregler (ii) Bolaget inte har vidtagit nagra atgarder i syfte
att utréna om Bolagets status som PFIC férandrats sedan
noteringen och sannolikt kan klassificeras som ett PFIC
(iii) innehavaren bor, i den omfattning den finner lampligt,
konsultera sina egna skatteradgivare rérande eventuella
konsekvenser avseende amerikansk federal inkomstskatt
som ar forenande med en investering i ett PFIC;

7. investeraren ar inférstadd med och bekraftar att, Bo-
laget, de finansiella radgivarna och vart och ett av deras
respektive ndrstaende foretag och var och en av deras
respektive uppdragstagare, och andra, kommer att forlita
sig pa sanningsenligheten och riktigheten i féregaende
framstallningar, garantier, bekraftelser och éverenskom-
melser.

Personer som mottar Prospektet underréttas harmed

om att sdljare av Nya Aktier eller BTA kan komma att
forlita sig pa undantag fran registreringskraven i Section 5 i
Securities Act genom Rule [44A. Fram till fyrtio (40) dagar
efter inledandet av Erbjudandet, ett erbjudande, forséljning
eller 6verlatelse av Nya Aktier eller BTA inom USA av en
férmedlare (oavsett om denne deltar i Erbjudandet eller inte)
kan strida mot registreringskraven i Securities Act. Nya Aktier
eller BTA som omfattas av Erbjudandet har varken godkants
eller underkants eller rekommenderats av nagon federal eller
delstatlig vardepappersmyndighet, eller annan myndighet, i
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USA.. Inte heller har nagon sadan myndighet bedémt eller gjort
uttalanden sig om Erbjudandet eller bekraftat riktigheten och
tillforlitligheten i Prospektet. Att pasta motsatsen ar en brottslig
handling i USA.

EUROPEISKA EKONOMISKA SAMARBETSOMRADET
Betrdffande varje medlemsstat i det Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet vilka har implementerat Prospektdirekti-
vet (vardera, en "Relevant Medlemsstat”) far ett erbjudande
till allmanheten avseende aktier eller BTA inte [dmnas i den
Relevanta Medlemsstaten (annat dn de erbjudanden som
avses i Prospektet i Sverige nar Prospektet har godkants av
behdrig myndighet samt blivit publicerat och i enlighet med
Prospektdirektivet, sasom det implementerats i Sverige),
med undantag for att ett erbjudande till allmanheten i den
Relevanta Medlemsstaten avseende aktier eller BTA kan
komma att ldmnas ndr som helst enligt féljande undantag i
Prospektdirektivet, om de har blivit implementerade i den
Relevanta Medlemsstaten:

a. tilljuridiska personer som ar "kvalificerade investe-
rare” (sasom definieras i Prospektdirektivet);

b. till farre dn 150 fysiska eller juridiska personer (som
inte ar kvalificerade investerare sasom definierat i
Prospektdirektivet), sasom tillats i Prospektdirektivet,
forutsatt att foregaende medgivande erhallits fran
Nordea eller Swedbank avseende sadant erbjudande;
eller

. under andra férhallanden som faller inom artikel 3(2)
i Prospektdirektivet.

Detta férutsatter att inget sadant erbjudande av aktier eller
BTA féranleder ett krav pa att Bolaget maste offentliggdra
ett prospekt enligt artikel 3 i Prospektdirektivet. Bolaget har
inte godkant, och kommer inte heller att godkanna, nagot
erbjudande av aktier eller BTA via férvaltare, annat an er-
bjudanden som har gjorts av Bolaget vilka utgdr den slutliga
placeringen for aktier eller BTA som avses i Prospektet. Varje
person i en Relevant Medlemsstat, annat an, savitt avser
punkten (), personer som erhaller erbjudanden som avses i
Prospektet i Sverige, som mottar nagon kommunikation av-
seende, eller som férvarvar aktier eller BTA enligt Erbjudan-
det, kommer anses ha utfast, garanterat och éverenskommit,
med Bolaget att:

a. investeraren dr en kvalificerad investerare i enlighet
med lagen i den Relevanta Medlemsstaten implemen-
terande artikel 2(1)(e) i Prospektdirektivet; och

b. savitt avser Nya Aktier eller BTA som har forvarvats
av investeraren sasom finansiell mellanhand, sasom
denna term anvands i artikel 3(2) i Prospektdirekti-
vet, (i) Nya Aktier eller BTA som har férvarvats av
investeraren i Erbjudandet har inte forvérvats pa
uppdrag av, och inte heller i syfte att erbjudas eller
aterforsaljas till personer i nagon Relevant Medlems-
stat, annat an till kvalificerade investerare, sasom
denna term definieras i Prospektdirektivet, eller un-
der sadana omstandigheter da tidigare godkdnnande
fran Nordea eller Swedbank har inhdmtats avseende
erbjudandet eller aterforséljningen; eller (i) om Nya
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Aktier eller BTA har férvérvats av investeraren for
persons rakning i nagon Relevant Medlemsstat som
inte ar kvalificerade investerare, dr erbjudandet av
dessa vardepapper till investeraren inte att, enligt
Prospektdirektivet, anse som ldmnade till sadana
personer.

Savitt avser denna del, avses med uttrycket "erbjudande

till allmédnheten” i forhallande till aktier eller BTA i nagon
Relevant Medlemsstat, ett meddelande till personer, oavsett
form eller medium, med tillrdcklig information om villkoren i
erbjudandet och varje aktie eller BTA som ska erbjudas, for
att en investerare ska ha férutsattningar att fatta beslut om
att teckna eller forvarva Nya Aktier eller BTA, sasom denna
definition férekommer i varierad form i respektive Relevant
Medlemsstat beroende pa hur Prospektdirektivet har imple-
menterats i de olika medlemsstaterna.

STORBRITANNIEN

| Storbritannien @r Prospektet endast riktat till, och avsett
for (i) personer som har professionell erfarenhet av fragor
relaterade till investeringar som faller under Artikel 19(5) i
Lagen om finansiella tjanster och marknader 2000 (Finansiell
marknadsforing) Féreskrift 2005 ("'Féreskriften”), (ii) till
personer som faller under artikel 49(2) (a) till (d) (juridiska
personer med hogt nettovdrde, oregistrerade juridiska
personer et cetera) i Foreskriften, eller (iii) andra personer
till vilka Prospektet annars lagligen far kommuniceras (sadana
personer omndmns tillsammans "Relevanta Personer”). Pro-
spektet riktar sig endast till Relevanta Personer. Varje person
som inte dr en relevant person ska inte handla pa basis ay,
eller forlita sig pa, Prospektet.

KANADA, AUSTRALIEN, HONGKONG, JAPAN, NYA
ZEELAND, SINGAPORE OCH SYDAFRIKA
Erbjudandet enligt Prospektet riktar sig inte till personer
bosatta i Kanada, Australien, Hongkong, Japan, Nya Zeeland,
Singapore, Sydafrika eller annat land dar sadan atgard skulle
innebdra krav pa ytterligare prospekt, annan erbjudandedo-
kumentation, registreringar eller andra atgarder utéver vad
som féljer av svensk lag.

INFORMATION TILL INVESTERARE | USA

Viktig information

Nya Aktier eller BTA som omfattas av Erbjudandet har
varken godkants eller underkants eller rekommenderats av
nagon federal eller delstatlig vardepappersmyndighet, eller
annan myndighet, i USA. Inte heller har ndgon sadan myndig-
het bedomt eller uttalat sig om Erbjudandet eller bekraftat
riktigheten och tillforlitligheten i Prospektet. Att pasta
motsatsen dr en brottslig handling i USA.

Uppritthallande av civila skyldigheter

Bolaget ar ett publikt aktiebolag registrerat i enlighet med
svenska lagar, med site i Gavle kommun, Sverige. Ingen
medlem av Bolagets styrelse eller ledning &r bosatt i USA
och hela, eller stérre delen av, dessa personers och Bolagets,
egendom ar lokaliserad utanfér USA. Detta innebdr att det



kan finnas hinder for investerare att utfarda delgivningar i
USA gentemot Bolaget eller sadana andra personer, eller

att gentemot dem verkstélla domslut fran domstolar i

USA baserade pa regler avseende civilréttsligt ansvar enligt
vardepappersregleringar i USA. USA och Sverige har foér
narvarande inget avtal som medfor dmsesidigt erkdnnande
och verkstéllande av domslut avkunnade eller meddelade

i civila och kommersiella tvister. Som ett resultat hdray,

skulle inte ett lagakraftvunnet domslut avseende betalning

av skadestand, baserat pa civilréttsligt ansvar avkunnat eller
meddelat av en domstol i USA, oberoende av huruvida detta
uteslutande baserats pa de federala vardepapperslagarna i
USA eller inte, vara verkstallbart i Sverige. Om parten, till
vars férman det lagakraftvunna domslutet ar utfardat, inle-
der en ny rattegang i en behérig svensk domstol, far parten
ge in det lagakraftvunna domslutet som avkunnats eller med-
delats i USA till den svenska domstolen. Ett sadant domslut
kommer av den svenska domstolen enbart att betraktas som
ett bevis for utgangen av tvisten till vilken domslutet ar han-
forligt. Den svenska domstolen kan valja att héra parterna
igen ab initio.

Presentation av information

Prospektet har uppréttats enligt svenskt format och svensk
stil, vilka skiljer sig fran format och stil pa prospekt i USA.
Detta sérskilt avseende, om det inte framgar av samman-
hanget, den finansiella informationen i Prospektet som har
upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards sasom de antagits av EU. Prospektet ar darfor inte
i alla delar jamférbara med finansiell information uppréttade
av foretag med hemvist USA i enlighet med allmant accep-
terade redovisningsprinciper. Innehallet i Prospektet ska av
investerare inte tolkas som radgivning i legala-, investerings-
eller skattefragor. Det dligger varje investerare att konsultera
sitt eget ombud, revisor eller finansiella radgivare rérande
legala-, investerings-, eller skattefragor hanférliga till Erbju-
dandet. Investerare uppmanas att konsultera skatteradgivare
avseende risken att bli adragen skattskyldighet med anled-
ning av mottagandet av aktier eller BTA.

Overlatelsebegrinsningar

Distributionen av Prospektet och 6verlatelser, forsaljningar
och férfoganden av Nya Aktier eller BTA ar foremal fér
Overlatelsebegransningar, se ovan.

Overlatelsebegransningar m.m.
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FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsforteckning

UTHYRBAR AREA, KVM

Nr FASTIGHET ADRESS KOMMUN BYGGAR Handel Fritid Samhille Kontor Ovrigt  Totalt
n Marlan 2 Cirkelgatan | Borlange 2016 - 3822 - - - 3822
n Torlunda 1:276 Folkestaleden 40 Eskilstuna 2000 13169 - - - - 13169
n Torshalla 5:44 Eskilstunavagen 34 Eskilstuna 2016 1 088 511 - 1347 - 2946
n Valhalla 2:37 Vasterleden 46 Eskilstuna 2011 360 - - - - 360
B Lakaren 9 Floravdagen 5, Lasarettsvagen I-I5m fl. Fagersta 1960 - - 7257 - 2078 9335
n Tele | Televagen 2-4 Fagersta 1947-87 - - - - 7573 7573
Dagny 4 Vastmannavégen 2 Fagersta 1966 | 826 600 - 450 750 3626
n Doris 14 Brinellvagen 28 Fagersta - - - - - - -
n Vissberga |1:5 Overste von Rosens gata | &5 Hallsberg 2013 3268 - - - - 3268
m Grésvallen 4 Axgatan 4 Karlstad 2012 10280 - - - - 10280
m Grésvallen 5 Axgatan 5, 6 Karlstad 2015 - 3775 - 180 244 4199
m Laxaskogen 2:56 Von Boijgatan 2 Laxa 2014 2868 - - - - 2868
m Blyet 6 Jarngatan 19-21 Norrképing  1974,2012 7966 - - - 350 83l6
m Foraren 4 Lindakersgatan 12, Linnégatan |7 Norrképing 1959-81 3009 - - 9 935 4063
m Ljusta 7:9 Antennvégen 43 Sundsvall 2016 - 3822 - - - 3822
m Danmarks-Saby |13 Kumlagatan 2B Uppsala 2014 390 - - - - 390
Berthaga 64| Herrhagsvagen 5 Uppsala 2015 295 - - - - 295
m Képmannen 7 Hallagatan 14, Stockholmsvdgen 132 Vasteras 1985 6965 640 400 - 208 8213
m Képmannen 15 Stockholmsvagen 146 Vasteras 2000 2000 - - - - 2000
m Gammelbyn 75:1 Hallgatan | Osthammar 1973 4214 - - - - 4214

Totalt per 2016-12-31 57698 13170 7657 2096 12138 92759
@ Harstorp 1:100 Norralundsvagen | Finspang 2017 3084 - - - - 3084
Totalt per 2017-03-01 60782 13170 7657 2096 12138 95843

Not: Fastigheten Harstorp I:100 tilltrads | mars 2017.
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Fastighetsforteckning

UTHYRBAR AREA, KVM

Nr FASTIGHET  ADRESS KOMMUN BYGGAR Handel Fritid Samhille Kontor évr‘igt Totalt
n Mérlan 2 Cirkelgatan | Borlange 2016 - 3822 - - - 3822
3 822
n Torlunda 1:276 Folkestaleden 40 Eskilstuna 2000 13 169 - - - - 13169
n Torshalla 5:44  Eskilstunavagen 34 Eskilstuna 2016 1088 511 - 1347 - 2946
n Valhalla 2:37 Vasterleden 46 Eskilstuna 2011 360 - - - - 360
16 475
B Lakaren 9 Floravdgen 5, Lasarettsvdgen |-15 mfl. Fagersta 1960 - - 7257 - 2078 9335
n Tele | Televagen 2-4 Fagersta 1947-87 - - - - 7573 7573
Dagny 4 Vastmannavégen 2 Fagersta 1966 | 826 600 - 450 750 3626
n Doris 14 Brinellvagen 28 Fagersta - - - - - - -
20 534
m Harstorp 1:100 Norralundsvéagen | Finspang 2017 3084 - - - - 3084
Not: Fastigheten Harstorp I:100 tilltrdds | mars 2017. 3 084
BORLANGE FAGERSTA

MaxFasts fastighet i Borlange dr beldgen strax séder om de
centrala delarna i omradet Gylletéppan-/&selby med narhet
till bostadsomraden och externhandel sasom till exempel
Mio. Ovrig externhandel 4r i vistra utkanten av staden lings
med El6 och riksvag 50 i omradet kring Kupolen.

ESKILSTUNA

Eskilstunas utbud av handel har vuxit kraftigt till féljd av den
starka befolkningstillvaxten i kommunen. | Eskilstuna finns
det primart tva externa handelsomraden: Tuna Park och
Folkesta. Det dominerande handelsomradet i Eskilstuna ar
Tuna Park som &ppnade 2005. Tuna Park ar beldaget vaster
om Eskilstunas stadskdrna. Handelsomradet bestar av totalt
56 butiker. Folkesta handelsomrade dar MaxFast dger en
fastighet dr ett externhandelsomrade beldget nordvdst om
Eskilstuna centrum langs med E20. Folkesta handelsomrade
har en god mix av sallanképs- och dagligvaror med butiker
sasom Byggmax, Rusta, Willys och Elgiganten.

Fastigheterna dr beldgna i de centrala och sédra delarna av
Fagersta. Lakaren 9 ligger i anslutning till Bergslagssjukhuset
med anknytning till riksvag 69. Dagny 4 och Doris 14 dr
beldgna i ndrheten av Vilhelminaparken ldngs med Fagerstas
gagata.

FINSPANG

Finspangs externhandel dr beldgen langs med riksvég 5I,
huvudsakligen 6ster om Finspangs centrum. | ndromradet
kring MaxFasts fastighet ar aktérer som Coop Forum, Willys,
XL-Bygg och Jysk etablerade.
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Fastighetsforteckning

UTHYRBAR AREA, KVM

Nr FASTIGHET ADRESS KOMMUN BYGGAR  Handel Fritid Samhille Kontor évrigt Totalt
Vissberga | 1:5  Overste von Rosens gata | & 5 Hallsberg 2013 3268 - — - - 3268
3268
Grésvallen 4 Axgatan 4 Karlstad 2012 10280 - - - - 10280
Grésvallen 5 Axgatan 5, 6 Karlstad 2015 - 3775 - 180 244 4199
14 479
Laxaskogen 2:56 Von Boijgatan 2 Laxa 2014 2 868 - — - - 2868
2 868
Blyet 6 Jarngatan 19-21 Norrképing  1974,2012 7966 - - - 350 8316
m Foraren 4 Lindakersgatan 12, Linnégatan |7 Norrkoping 1959-81 3009 - - 119 935 4063
12 379

HALLSBERG LAXA

Externhandelsomradet i Hallsberg dr beldget norr om
centrum och jarnvagen, langs med Samzeliigatan, vilken leder
till E20 vidare mot Orebro. Handeln bestar huvudsakligen

av livsmedelsaktdrer sasom Netto och Lidl, men dven Dol-
larStore, som dr hyresgdst i MaxFasts fastighet.

KARLSTAD

Karlstad har ett stort och véldiversifierat handelsutbud med
bland annat ett av Sveriges storsta IKEA-varuhus. Externhan-
deln i Karlstad férdelar sig pa de tva omradena Bergvik och
Vdlsviken. Bergvik handelsomrade, dar MaxFasts fastigheter
ar beldgna, har ett bra lage utmed EI8 och &r beldget cirka
fyra kilometer véster om Karlstad centrum. Omradet har
genom butiker sasom IKEA, H&M och ICA Maxi etablerat
sig som det ledande handelsomradet i regionen och har éver
fem miljoner besdkare per ar. En omfattande modernisering
och uppgradering pabdrjades 2014 och stod klar under forsta
halvaret 2016. Férutom nédvandig modernisering var syftet
med uppgraderingen att skapa en mer enhetlig handelsplats.
Vélsviken handelsomrade, som Sppnade 2010, ar beldget
Oster om Karlstad langs med EI8. Ndrmsta granne @r bland
annat Karlstad universitet. Valsviken handelsomrade har en
tydlig inriktning mot detaljhandel med hyresgdster sasom
XXL, Elgiganten och Stadium Outlet. Det pagar planer for
etablering av ytterligare butiker pa omradet.
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Séllankopshandeln i Laxa dr beldgen i direkt anslutning till
E20, vid vilken dven MaxFasts fastighet ar beldgen.

NORRKOPING

Handelsutbudet dr stort i staden och de tva stora extern-
handelsomradena Ingelsta handelsomrade och Mirum
Galleria kompletteras primart med centrumgalleriorna
Linden, Spiralen och Domino. Av de tva handelsomradena
ar Ingelsta handelsomrade det mest populara och ett flertal
kdnda aktérer dr etablerade i omradet, ddribland H&M, ICA
Maxi och Stadium. Ingelsta handelsomrade, dar MaxFast ar
etablerat, ar beldget strax norr om Norrkdpings centrum
med ett bra lage langs med E4:an. Under 2015 presenterades
forslag pa utbyggnad av omradet, vilket skulle resultera i
ytterligare 9 000-10 000 kvm handelsyta. Mirum Galleria &r
beldgen séder om Norrk&ping langs med E22 och har en
gallerialiknande karaktdr, trots det lite perifera laget. Om-
radet domineras av bostdder och dr saledes inte ett typiskt
externhandelsomrade. Gallerian nyinvigdes under 2012 och
bytte da namn fran Hageby centrum. Mirum Galleria bestar
idag av 6ver 60 butiker.
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Fastighetsforteckning

UTHYRBAR AREA, KVM

Nr FASTIGHET ADRESS KOMMUN BYGGAR Handel FritidSamhille Kontor Ovrigt  Totalt
W Ljusta 79 Antennvégen 43 Sundsvall 2016 - 3822 - - - 3822
3822
)| Danmarks-Saby |13 Kumlagatan 2B Uppsala 2014 390 - - - - 390
V4| Berthaga 641 Herrhagsvagen 5 Uppsala 2015 295 - - - - 295
685
£} Képmannen 7 Hallagatan 14, Stockholmsvagen 132 Vésteras 1985 6965 640 400 - 208 8213
'l Képmannen 15 Stockholmsvdgen |46 Vasteras 2000 2000 - - - - 2000
10213
»{I} Gammelbyn 75:1  Hallgatan | Osthammar 1973 4214 - - - - 4214
4214

SUNDSVALL omradet dominerats av handel kombinerat med inslag av

Sundsvall har tva externhandelsomraden, Nacksta i vast, och
Birsta i norr, varav MaxFast har en fastighet i den senare. |
Birsta ar aktorer som IKEA, ICA Maxi, Biltema och Bauhaus
etablerade, dartill flera séllank&psaktorer som Jula, Blomster-
landet och Rusta. | Nacksta ar ICA Kvantum och Coop Extra
etablerade tillsammans med till exempel bilhandel.

UPPSALA

MaxFasts fastigheter dr beldgna i Boldnderna och Stenhagen,
Uppsalas tva storsta externhandelsomraden. Bolanderna dr
beldget sydst om centrala Uppsala lings med E4 med bland
annat IKEA, Bauhaus och CityGross i omradet. Stenhagen
ligger i vdstra delen av Uppsala. Ett tredje externhandels-
omrade dr Granby Centrum, ldngre norr langs med E4 fran
Boldnderna. Omradet domineras av gallerialiknande handel
samt Willys.

VASTERAS

Viésteras har en starkt etablerad externhandel med tva
vadlutvecklade externhandelsomraden i Erikslund och Halla.
Erikslund ar beldget lings EI8 i den vdstra utkanten av
Vasteras och éppnades 20Il. Omradet har gynnats positivt
av IKEAs nyetablering i omradet. Halla handelsomrade, ddr
MaxFasts fastigheter ar beldgna, ligger ldngs EI8 cirka fem
kilometer &ster om Vasteras centrum. Handelsomradet
har ett véldiversifierat utbud med bland annat en av landets
storsta ICA Maxi och flera kdnda modekedjor. Ndromradet
kring Halla handelsomrade ar under utveckling. Tidigare har

lattare lager och logistik, men for ndrvarande pagar exploa-
tering av ndrliggande omraden, sasom Lillhamra. Férsta etap-
pen innefattar utveckling av 300 bostader. Nybyggnationen
férvantas ha en positiv paverkan pa Halla handelsomrade. |
Vasteras finns det fyra centrumgallerior.

OSTHAMMAR

Osthammar har ett externhandelsomrade, Gammelbyn, i
vilken Coop Extra dr beldget. MaxFasts fastighet ligger i den
centrala delen av Osthammars titort.
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MaxFast Properties AB (publ):

Bokslutskommuniké, januari — december 2016
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Projekt Fanfaren 0 i Karlstad. MaxFast avser att investera cirka 183 mkr i etapp 1 i centralt beldgna Fanfaren O
i Karlstad. Fastigheten kommer att inrymma 9 000 kvm kontor och servicefunktioner. Hyresvérdet berdknas
uppga till cirka 13,7 mkr.

Januari — december 2016

e Intdkterna uppgick till 59,6 mkr (31,1).

e Driftsoverskottet uppgick till 45,1 mkr (24,2).

e Forvaltningsresultatet uppgick till 22,5 mkr (13,8).

e Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till 74,9 mkr (110,0).

o Arets resultat uppgick till 70,6 mkr (98,7), motsvarande 9,0 kronor per aktie (52,5).

e Eget kapital uppgick till 385,4 mkr (112,7).

e Bolaget har tilltritt elva fastigheter, forvéarvat ett markupplatelseavtal, frantrétt tva
fastigheter samt avtalat om forvarv av en fastighet med tilltrade under kvartal ett 2017.

e MaxFast har genomfort tre nyemissioner om totalt 217 mkr. Bolaget listades pa Nasdaq
Stockholm First North 29 juni 2016.

e Styrelsen utsag Hakan Karlsson, tidigare finanschef i MaxFast, till ny vd och Magnus Filt,
tillika fastighetschef, till vice vd i MaxFast den 1 november 2016.
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e Styrelsens foreslar en utdelning om 9,3 mkr (0), vilket med befintligt antal aktier per 31

januari 2017 motsvarar 0,90 kr per aktie. Vid fulltecknad Spridningsemission och
Overteckningsemission (se handelser efter periodens utgdng) motsvarar utdelningen

0,62 kr per aktie.

Oktober - december 2016

e Intdkterna uppgick till 19,0 mkr (9,2).

e Driftsoverskottet uppgick till 14,7 mkr (6,9).

e Forvaltningsresultatet uppgick till 8,6 mkr (2,8).

e Periodens resultat uppgick till 11,6 mkr (90,0), motsvarande 1,1 kronor per aktie (25,4).

2016 Okt-dec

2015 Okt-dec

2016 Jan-dec

2015 Jan-dec

Sammanfattning nyckeltal 2016-12 31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,8 0,8 2,9 7,4
Resultat efter skatt, kr/aktie 1,1 25,4 9,0 52,5
EPRA NAV, kr/aktie 42,1 30,6 42,1 30,6
Borskurs, kr/aktie 34,8 iu. 34,8 iu.
Avkastning pa eget kapital, % 4,6 153 28,3 167
Soliditet, % 38,2 22,5 38,2 22,5
Beldningsgrad total, % 52,3 72,8 52,3 72,8

i.u.=Ingen uppgift

Visentliga handelser efter arets utgang

e Med stod av bemyndigande fran extra bolagsstamma den 27 december 2016 har
styrelsen i MaxFast beslutat att genomfora en nyemission av aktier till allmanheten,
med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt (Spridningsemissionen).
Spridningsemissionen omfattar hogst 3 174 604 aktier till en kurs om 31,5 kronor.

Avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt motiveras av ett behov av 6kad spridning i
dgandet i syfte att oka likviditeten i handeln med aktien.
Om Spridningsemissionen fulltecknas kommer MaxFast att tillféras cirka 100 mkr fore
emissionskostnader. Styrelsen har ocksa, med stod i bolagsstammans bemyndigande,
méjlighet att besluta om en dverteckningsemission (Overteckningsemissionen) om

Spridningsemissionen blir dvertecknad. Om dven Overteckningsemissionen blir

fulltecknad kommer bolaget att tillféras ytterligare 50 mkr, det vill sdga sammanlagt 150

mker, fore emissionskostnader. De likvida medel som tillférs genom

Spridningsemissionen och Overteckningsemissionen kommer att anvindas for
projektinvesteringar i fastigheter samt forvarv av fler fastigheter med hoga kassafloden.

e Bolaget har kallat till en extra bolagsstamma den 7 februari 2017 med anledning av

styrelsens forslag om andrad firma till i forsta hand MaxFastigheter AB.
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Vd har ordet

Vid ett arsskifte ar det alltid bra att summera aret som gatt och fundera pa vad som komma skall.
For MaxFast var 2016 ett handelserikt, omvalvande och positivt ar. Vi har fordubblat antalet
fastigheter, fastighetsvardet och antalet hyresgaster. Under forsta halvaret 2016 |ag stort fokus pa
dels kapitalanskaffning for att kunna uppfylla tillvéxtstrategin, dels férberedelser infor listningen pa
First North i juni. Under andra halvaret och inledningen av 2017 lade vi kraften pa att uppfylla det
som utlovats till vara aktiedgare, det vill sdga att satta det nya kapitalet i arbete genom att investera
i bra fastigheter med hoga kassafléden.

Under det senaste dryga aret har vi forvarvat tolv fastigheter, varav elva tilltratts, med en
direktavkastning pa mellan 7,5 och 13,8 procent. Flertalet affarer har gjorts off-market, vilket
innebar att det inte har varit nagon budgivning i samband med forvarven och darmed inte heller
nagra andra kopare som trissat upp priset. Vi har identifierat intressanta omraden och fastigheter
och darefter kontaktat dgarna for att forsoka fa till en forsaljning. Ibland har vi fatt positivt gensvar,
men sjalvklart ér det inte alla affarer som gatt i mal. Tack vare bra relationer har vi fatt chansen att
gora flera affarer med samma séljare. Forvarven har huvudsakligen utgjorts av enklare
handelsfastigheter. Andelen handel i portfoljen har dock minskat och samhallsfastigheter tillkommit.

MaxFast uppvisar en god intjaningsférmaga pa arsbasis. Da bolaget har vuxit snabbt och
kontinuerligt har vi inte med oss hela driftnettot fran de fastigheter som tilltratts under aret i
resultatrakningen for 2016. En intjaningsformaga med samtliga forvaltningsfastigheter per 1 mars
2017 som finns med i bokslutskommunikén sager darfér mer om kraften och majligheterna i
bestandet. Kraften ar stark och mojligheterna stora!

| november beslot styrelsen att utse mig till vd i MaxFast fran att tidigare ha varit finanschef. Jag
ser fram mot att leda bolagets tillvaxt mot nasta etappmal om ett fastighetsvarde pa tva miljarder
kronor och med god I6nsamhet i verksamheten. Tillvaxt, avkastning och diversifiering dr vad som
star pa agendan for MaxFast under 2017. For att det ska bli mojligt vander sig MaxFast nu till nya
investerare pa kapitalmarknaden med ett erbjudande om att teckna aktier i bolaget.
Emissionslikviden ska anvandas till intressanta projektmajligheter och forvarv av fler fastigheter med
bra kassafldden. Vi avser att, med start under kvartal tva 2017, investera drygt 180 mkr i
nyproduktion av huvudsakligen kontor nara centrum i Karlstad.

Hdkan Karlsson
Vd MaxFast Properties AB
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Fastighetsbestandet

Bestandet uppgick till 20 forvaltningsfastigheter (11) omfattande cirka 93 000 kvm (56 000) per
sista december 2016. Fastighetsvardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 956 mkr (462),
varav handel utgjorde 62 procent och fritid 14 procent. Andelen handel har minskat med 7
procentenheter sedan halvarsskiftet och samhallsfastigheter har 6kat med 8 procentenheter.

Uthyrbar area, per lokaltyp Marknadsvérde, per ort
Laxa 2%
Kontor 3% ;
Samhille 8% ontor 37 Hallsherg3%  Osthammar 2%

- .
Burigt ‘ BorlanugeSA “‘ Eskilstuna
13%‘ Uppsala 6% ‘ 299

Sundsvall
Handel 6%
Fritid 62% Fagersta
14% 9% Vasterds
" 19%
Norrkdpin
11% Karlstad
15%
Fordelning per ort
2016-12-31
Hyresvarde
Antal Uthyrbar Hyresintdkt, Ekonomisk
Ort fastigheter area, kvm mkr kr/kvm  teoretisk tkr uthyrningsgrad, %
Borldnge 1 3822 3,4 899 3,4 100,0
Eskilstuna 3 16 475 18,8 1142 16,4 87,1
Fagersta 4 20534 14,2 691 11,6 81,8
Hallsberg 1 3268 2,8 855 2,8 100,0
Karlstad 2 14 479 9,5 659 9,5 100,0
Laxa 1 2 868 21 733 2,1 100,0
Norrkoping 2 12379 9,7 779 7,9 82,3
Sundsvall 1 3822 3,8 1006 3,8 100,0
Uppsala 2 685 3,9 5711 3,9 100,0
Vésterds 2 10213 16,5 1613 15,4 93,3
Osthammar 1 4214 2,0 467 2,0 100,0
Totalt per 2016-12-31 20 92 759 86,7 935 78,9 91,0

Forvarv, forsaljningar och investeringar

Bolaget har forvarvat och tilltratt elva fastigheter for 402 mkr, ett markupplatelseavtal for 15 mkr
och avyttrat samt frantratt tva fastigheter for 11 mkr under aret. MaxFast har darutéver tecknat
avtal om forvarv av ytterligare en fastighet for 28 mkr med tilltrade 1 mars 2017.

Hyresgaster

Hyresvardet uppgar till 86,7 mkr (34,5) per den sista december 2016. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 91,0 procent (90,0). Storst hyresgast var Leos Lekland med 13,6
procent av det totala kontraktsvardet. Genomsnittlig aterstaende hyrestid for samtliga hyresavtal
uppgick till 5,0 ar.
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Storsta hyresgaster

2016-12-31
Andel av totalt  Genomsnittlig
Antal kontrakts- aterstaende
Hyresgast avtal Orter Lokaltyp varde, % 16ptid, ar
Leos Lekland 3 Borlange, Eskilstuna, Sundsvall  Fritid 13,6 11,0
Burger King 3 Eskilstuna, 2 Uppsala Handel 6,9 12,0
Granngarden 3 Karlstad, Vasteras, Osthammar Handel 6,6 5,3
Willys 2 Eskilstuna, Osthammar Handel 6,2 6,0
Kulthammar 1 Fagersta Samhalle 5,6 0,5
Dollarstore 2 Hallsberg, Laxa Handel 5,3 6,8
H&M 1 Vésteras Handel 3,7 0,8
Elgiganten 1 Eskilstuna Handel 3,3 2,0
Lindex 1 Visteras Handel 3,3 3,0
Lekia 1 Norrkoping Handel 2,9 3,0
Storsta hyresgaster 18 57,4 6,5
Ovriga hyresgéster 73 42,6
Totalt 91 100,0 5,0

Resultat fér perioden januari — december 2016 (12 manader)

Intakterna uppgick till 59,6 mkr (31,1) och fastighetskostnaderna till 14,5 mkr (6,9).
Driftsoverskottet uppgick till 45,1 mkr (24,2), férvaltningsresultatet till 22,5 mkr (13,8) och arets
resultat till 70,6 mkr (98,7). Forvaltningsresultatet och periodens resultat ar paverkat av
engangskostnader om 3,4 mkr (0,1) huvudsakligen hanforliga till kostnader i samband med
kapitalresning och listning av bolaget. Forandringen i arets resultat beror huvudsakligen pa att
bolaget under kvartal fyra 2015 bytte redovisningsmetod fran K3 till IFRS, vilket fick till foljd att
samtliga fastigheter redovisas till verkligt vérde innebdrande att orealiserade vardeforandringar var
hégt 2015.

Balansrakning per den 31 december 2016

Balansomslutningen uppgick till 1 008 mkr (501). Av tillgdngarna vid periodens slut utgjordes den
storsta posten av forvaltningsfastigheter till ett varde om 956 mkr (462). Det egna kapitalet
uppgick till 385 mkr (113). Under forsta kvartalet 2016 genomfordes tva nyemissioner om totalt
7 mkr riktade till befintliga aktiedgare och under andra kvartalet genomférdes en nyemission om
cirka 210 mkr i syfte att bredda aktiedgarkretsen, forandra kapitalstrukturen samt mojliggora
forvarv av nya fastigheter. Pa skuldsidan uppgick rantebarande lan fran kreditinstitut till 486 mkr
(237).

Finansiering

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 6,0 mkr (6,7). Genomsnittlig rénta pa
rantebadrande skulder uppgick till 1,8 procent (2,1) per sista december 2016. 74 procent (90) av
skulderna har bunden ranta genom ranteswappar. Genomsnittlig rantebindning uppgar till 2,8 ar
(4,2) och genomsnittlig kapitalbindning uppgar till 0,8 ar (1,0). Belaningsgraden uppgick till 52,3
procent (72,8).
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Rénte- och laneférfallostruktur

2016-12-31 Rinteforfallostruktur Genomsnittlig rénta Laneforfallostruktur

Ar Tkr % % Tkr %
0-1 126 013 25,9 1,1 356 220 73,3
>1-2 - - - 38 800 8,0
>2-3 - - - 88 358 18,2
>3-4 173 854 35,8 2,1 2691 0,6
>4-5 186 201 38,3 1,9 - -
>5- - - - - -
Totalt 486 067 100,0 1,8 486 067 100,0

Moderbolaget

Moderbolaget MaxFast Properties AB:s resultat for aret uppgick till 0,6 mkr (1,0) och bolaget
forfogade vid arets slut 6ver 2,3 mkr (0,1) i likvida medel. Det egna kapitalet uppgick till 213,6 mkr
(13,0) per den 31 december 2016.

Aktuell intjaningsformaga

| tabellen som féljer presenteras aktuell intjaningsformaga for det fastighetsbestand MaxFast dgde
per den 31 december 2016 och for en period om tolv manader. Intjaningsformagan inkluderar,
forutom de fastigheter som dgdes per 31 december 2016, dven en fastighet om 28 mkr som tilltrads
den 1 mars 2017.

Aktuell intjdningsférmaga, mkr 1 mars 2017 Forandring 3 oktober 2016
Intdkter 91,9 10,1 81,8
Fastighetskostnader -19,9 -0,6 -19,3
Driftséverskott 71,9 9,4 62,5
Central administration -7,2 -0,1 -7,0
Finansnetto -12,0 -1,7 -10,3
Forvaltningsresultat 52,8 7,6 45,2
Forvaltningsfastigheter 985,5 121,0 864,5
Totalt antal aktier 10306 511 0 10306 511
Eget kapital, mkr (senast utgivna rapport) 385,4 11,6 373,8
Overskottsgrad, % 78,3 1,9 76,4
Direktavkastning forvaltningsfastigheter, % 7,3 0,1 7,2
Forvaltningsresultat, kr/aktie 5,1 0,7 4.4
Avkastning pa EK (ex vardeférdndringar) efter skatt, % 10,7 1,3 9,4

Aktuell intjaningsformaga ar inte en prognos utan ar endast att betrakta som en teoretisk
ogonblicksbild, vars syfte ar att presentera intakter och kostnader pa arsbasis givet
fastighetsbestand, lanekostnader, kapitalstruktur och organisation vid en specifik tidpunkt.
Intjaningsformagan innehaller ingen bedémning av kommande period vad géller hyresutveckling,
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vakansgrader, fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar eller andra resultatpaverkande
faktorer.

Foljande information ligger till grund for den bedémda intjaningsformagan:

e Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis (inklusive tillagg och hyresrabatter) samt 6vriga
fastighetsrelaterade intdkter per den 1 mars 2017 utifran gallande hyreskontrakt.

e Hyresvardet har justerats for kanda in- och avflyttningar.

e Fastighetskostnader utgors av en bedomning av ett normalars driftskostnader,
underhallsatgarder och tomtrattsavgalder. | driftkostnaderna ingar fastighetsrelaterad
administration.

e Fastighetsskatt har berdknats utifran fastigheternas aktuella taxeringsvéarde och aktuella
kostnader for tomtrattsavgalder.

e Kostnader for central administration har berdknats utifran befintlig organisation och
fastighetsbestandets storlek.

e Finansiella intdkter och kostnader har berdknats utifran bolagets faktiska genomsnittliga
ranteniva per den 31 december 2016.

Aktien
Aktiedgare i MaxFast Properties AB
2016-12-31
Andel av
kapital
Aktiedgare Antalet aktier och roster, %
TTC Invest AB 1530580 14,9%
Catella Bank S. A. 846 110 8,2%
Danica Pension 713 336 6,9%
Axagon AB 558 705 5,4%
Rellco Invest AB 476 057 4,6%
EkoFast Invest AB 354 897 3,4%
Stora Vall AB 315 200 3,1%
Ryds Glas Sverige AB 300 000 2,9%
Banque Ohman S.A. 299 360 2,9%
Willest Invest AB 291 200 2,8%
Summa tio stérsta 5685 445 55,2%
Ovriga aktiedgare 4621 066 44,8%
Totalt 10306 511 100,0%

Aktiekapitalet i MaxFast uppgar till 25 766 277,50 kronor, fordelat pa 10 306 511 stamaktier.
Aktiens kvotvarde ar 2,50 kronor. Samtliga aktier medfér samma ratt till andel i bolagets
tillgangar och vinst. Bolagets aktie listades pa Nasdaq Stockholm First North den 29 juni 2016.
Borskursen per den 31 december uppgick till 34,8 kronor. For bolag anslutna till First North
kravs en Certified Adviser, vilken bland annat ska utdva viss tillsyn. Erik Penser Bank AB &r
MaxFasts Certified Adviser. Bolagets kortnamn ar MAXF. Bolagets ISIN-kod ar SE0008406417. En
handelspost motsvarar en (1) aktie.
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Transaktioner med ndrstaende

Bolaget har tecknat avtal med EkoFast Skotsel AB om fastighetsrelaterade stodtjanster. EkoFast
Skotsel AB ar ett bolag inom samma sfar som EkoFast Invest AB. Ersattningen uppgar till cirka
500 000 kronor per ar. Inga 6vriga narstaendetransaktioner har forekommit.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna deladrsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
Arsredovisningslagen. Redovisnings- och varderingsprinciper samt berakningsmetoder har tillampats
i enlighet med not 2 i arsredovisningen 2015. Forvaltningsfastigheter redovisas enligt IFRS 13 i
enlighet med niva 3. Verkligt varde for finansiella instrument 6verensstammer i allt vasentligt med
redovisade varden. Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning for
juridiska personer.

Risker och osdkerhetsfaktorer

MaxFasts vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer beskrivs i Bolagsbeskrivningen infor listningen
pa Nasdaq Stockholm First North pa sidorna 6-9. Inga nya vasentliga risker eller
osdkerhetsfaktorer bedéms hatillkommit.

Extra bolagsstimma

Vid extra bolagsstdmma i MaxFast den 27 december 2017 fattades bland annat beslut om att utoka
antalet ordinarie styrelseledamoter med en styrelseledamot och att vélja Robert Engwall till ny
ordinarie styrelseledamot. Revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB utsags till revisor
med den auktoriserade revisorn Gert-Ove Levinsson som huvudansvarig revisor. Granserna for
bolagets aktiekapital i bolagsordningen andrades till Iagst 25 000 000 kronor och hégst 100 000 000
kronor. Granserna for antalet aktier i bolaget andras till Iagst 10 000 000 aktier och hégst 40 000 000
aktier. Styrelsen bemyndigades att besluta om nyemission av aktier, teckningsoptioner och
konvertibler. Avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt kan ske for att mojliggora eventuella forvarv
och kapitalanskaffningar samt for att 6ka spridningen av dgandet i bolaget.

Handelser efter arets utgang

Med stéd av bemyndigande fran extra bolagsstamma den 27 december 2016 har styrelsen i
MaxFast Properties AB (MaxFast) beslutat att genomfora en nyemission av aktier till
allmanheten, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt (Spridningsemissionen).
Spridningsemissionen omfattar hogst 3 174 604 aktier till en kurs om 31,5 kronor. Avvikelsen
fran aktiedgarnas foretradesratt motiveras av ett behov av 6kad spridning i dgandet i syfte att
oka likviditeten i handeln med aktien.

Om Spridningsemissionen fulltecknas kommer MaxFast att tillféras cirka 100 mkr fore
emissionskostnader. Styrelsen har ocksa, med stod i bolagsstammans bemyndigande, mojlighet
att besluta om en dverteckningsemission (Overteckningsemissionen) om Spridningsemissionen
blir 6vertecknad. Om dven Overteckningsemissionen blir fulltecknad kommer bolaget att
tillforas ytterligare 50 mkr, det vill sdga sammanlagt 150 mkr, fére emissionskostnader. De
likvida medel som tillférs genom Spridningsemissionen och Overteckningsemissionen kommer
att anvandas for projektinvesteringar i fastigheter samt férvarv av fler fastigheter med hoga
kassafloden.
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Indikativ tidplan emission

7 februari 2017 Berdknad dag for offentliggdrande av prospektet

8 — 24 februari 2017 Anmalningsperiod

28 februari—9 mars 2017 Handel med BTA

Ombkring 28 februari 2017 Offentliggdrande av utfall i spridningsemissionen och

eventuellt 6verteckningsemissionen

MaxFast har kallat till extra bolagsstimma den 7 februari 2017. Styrelsen foreslar att Bolagets
firma andras till, i forsta hand, MaxFastigheter AB.

Undertecknande och intygande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande oversikt
av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker
och sékerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor. Denna bokslutskommuniké har
varit foremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisor.

Gavle den 31 januari 2017

MaxFast Properties AB (publ)

Christer Sundin Julia Ohman Persson Filip Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Leif Hassel Sven Engwall Robert Engwall
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Verkstallande direktor
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Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag for
MaxFast Properties AB (publ) per 31 december 2016 och den tolvmanadersperiod som slutade per
detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta och
presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var versiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delrsinformation utférd av foretagets
valda revisor. En oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer
som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att
vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En Oversiktlig granskning har en annan inriktning och
en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medveten om alla viktiga
omstdndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade
slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss
anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Orebro den 31 januari 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gert-Ove Levinsson

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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For mer information vanligen kontakta:
Hakan Karlsson, vd, tel 070-618 24 61

Magnus Filt, vice vd/fastighetschef, tel 070-618 24 60

Kalendarium

Arsredovisning 2016 pa webb
Arsstamma 2017

Delarsrapport januari-mars 2017
Delarsrapport januari-juni 2017
Delarsrapport januari-september 2017
Bokslutskommuniké 2017

Om MaxFast

MaxFast Properties AB (publ)
Eskilstunavagen 34, 644 30 Torshalla
Organisationsnummer: 556937-5487

Mer information finns pa www.maxfast.se
Certified Adviser: Erik Penser Bank AB

Bokslutskommuniké 2016

29 mars 2017

11 maj 2017

11 maj 2017

22 augusti 2017
15 november 2017
15 februari 2018
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Koncernens rapport dver resultatrdkning och totalresultat i sammandrag
Resultatrakning 2016 2015 2016 2015
3 man 3 man 12 méan 12 méan

Tkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Intakter 18 999 9177 59578 31088
Fastighetskostnader -4334 -2235 -14 499 -6 925
Driftoverskott 14 665 6942 45 079 24163
Ovriga externa kostnader -1706 -1242 -6 935 -2173
Central administration -1548 - -2595 -
Finansnetto -2789 -2925 -13 077 -8 149
Forvaltningsresultat 8622 2775 22473 13 841
Orealiserade vardeforandringar

forvaltningsfastigheter 5076 110 049 74 932 110 049
Orealiserade vardeforandringar derivat 3280 335 -5563 335
Resultat fore skatt 16 978 113 159 91 842 124 225
Aktuell skatt 154 193 -3307 -981
Uppskjuten skatt -5 556 -23317 -17 978 -24 577
Periodens resultat 11576 90 035 70557 98 667
Totalresultat

Resultat efter skatt 11576 90 035 70557 98 667
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat for perioden 11576 90 035 70557 98 667
Resultat efter skatt per aktie, fére och

efter utspadning, kr 1,1 25,4 9,0 52,5
Genomsnittligt antal stamaktier under

perioden, fére och efter utspadning,

tusental 10 307 3550 7 880 1878
Nagot minoritetsintresse foreligger inte varfor resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

12
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Koncernens rapport éver finansiell stdllning i sammandrag

2016 2015
Tillgdngar, tkr 31 december 31 december
Forvaltningsfastigheter 956 500 461 582
Pagdende nyanlaggningar m.m.* 18 013 10912
Inventarier 551 0
Derivatinstrument 0 336
Summa anldggningstillgangar 975 064 472 830
Kortfristiga fordringar 26 930 20980
Likvida medel 5978 6 706
Summa omséttningstillgangar 32907 27 686
Summa tillgangar 1007 971 500516
Eget kapital och skulder, tkr 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital (hanforligt till moderbolagets aktiedgare) 385 401 112 710
Uppskjuten skatt 42 994 24 887
Derivatinstrument 5228 0
Langfristiga skulder till kreditinstitut 455981 224 395
Ovriga langfristiga skulder 8458 107 393
Summa léngfristiga skulder 512 661 356 675
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 086 12 165
Ovriga kortfristiga skulder 79 823 18 966
Summa kortfristiga skulder 109 909 31131
Summa eget kapital och skulder 1007 971 500 516
Fordndring av eget kapital, tkr 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital vid periodens ingang 112 710 5343
Periodens resultat 70557 98 667
Nyemission stamaktier, netto 14 559 8 700
Overkursfond 187 574
Aktieutdelning - -
Eget kapital vid periodens utgang 385 401 112 710

* Inklusive foérvarvat markupplatelseavtal i Karlstad.

13



20
&
MaxFAST

Bokslutskommuniké

Bokslutskommuniké 2016

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | MAXFAST PROPERTIES AB (PUBL)

Koncernens rapport 6ver kassafléde i sammandrag
2016 2015 2016 2015
3 man 3 man 12 mén 12 man
Tkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Lépande verksamheten
Rorelseresultat fore vardeforandringar
forvaltningsfastigheter 11412 5700 35550 21990
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet - - 110 -
Betald ranta -2263 -1081 -15524 -6418
Erhallen rénta 95 - 11 11
Betald skatt 2 485 106 782 -457
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 11 649 4725 20929 15 126
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Forandring av fordringar 14 210 -11334 -4 084 -18 771
Forandring av kortfristiga skulder 34953 791 47 370 10 289
Kassaflode fran I6pande verksamheten 60 812 -5818 64 215 6 644
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -122 195 -52553  -401301 -243293
Investeringar i befintliga fastigheter -18 484 -11 342 -38 599 -11 782
Forsaljning av fastigheter -51 - 11058 -
Forvarv av andra materiella anlaggningstillgdngar -380 -110 -610 -110
Kassaflode fran investeringsverksamheten -141 110 -64 005 -429452 -255185
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 3500 200 015 8700
Upptagna lan 71230 72612 178 509 246 482
Amortering av laneskulder -5027 -2948 -14 016 -4 348
Kassaflde fran finansieringsverksamheten 66 203 73 167 364 508 250 834
Periodens kassafléode -14 095 3341 -729 2293
Likvida medel vid arets boérjan 20072 3365 6 706 4413
Likvida medel vid periodens slut 5977 6 706 5977 6 706
14
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FINANSIELLA NYCKELTAL

Bokslutskommuniké 2016

MaxFast presenterar vissa finansiella matt i bokslutskommunikén som inte definieras enligt IFRS. Vi anser att dessa matt
ger vardefull kompletterande information till investerare och féretagets ledning da de majliggor utvérdering av relevanta
trender och prestationer. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma sétt, ar dessa inte alltid jamforbara
med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som
definieras enligt IFRS. | nedanstaende tabell presenteras matt som inte definieras enligt IFRS, om inte annat anges. Vidare

aterfinns definitionerna av dessa sist i kommunikén.

Koncernens nyckeltal
2016 2015 2016 2015
3 man 3 man 12 man 12 méan
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter vid periodens utgang 20 11 20 11
Uthyrbar area vid periodens utgang, kvm 92 759 56 073 92 759 56 073
Fastigheternas redovisade varde i
balansrakningen, mkr 957* 472 957* 472
Fastighetsvarde, kr/kvm 10 312* 8426 10 312* 8426
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,0 90,0 91,0 90,0
Overskottsgrad, % 77,2 75,6 75,7 77,7
Direktavkastning fastigheter, % 2,1* 2,4 6,4* 8,3
Finansiella
Eget kapital vid arets slut, tkr 385401 112 710 385401 112 710
Avkastning pa eget kapital, % 4,6 152,5 28,3 167,2
Skuldsattningsgrad, ggr 1,3 31 1,3 31
Rantetackningsgrad, ggr 4,1 1,9 2,7 2,7
Belaningsgrad kreditinstitut, % 50,8* 50,1 50,8* 50,1
Belaningsgrad total, % 52,3% 72,8 52,3% 72,8
Soliditet, % 38,2 22,5 38,2 22,5
Genomsnittlig ranta till kreditinstitut, % 1,8 2,1 1,8 2,1
Nyckeltal per aktie
Antal aktier vid periodens slut, tusental 10307 4 483 10307 4 483
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 10307 3550 7 880 1878
Eget kapital, kr/aktie 37,4 25,1 37,4 25,1
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV),
kr/aktie 42,1 30,6 42,1 30,6
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,8 0,8 2,9 7,4
Resultat efter skatt, kr/aktie 1,1 25,4 9,0 52,5
Borskurs, kr/aktie 34,8 i.u. 34,8 i.u
Historiska siffror ar justerade for den split som genomférdes under forsta kvartalet 2016.
i.u.=Ingen uppgift
* Exkluderar balansposten Nyanlaggningar m.m.
15
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Moderbolagets rapport 6ver
resultatrakning och totalresultat
i sammandrag
Resultatrakning 2016 2015 2016 2015
3 man 3 man 12 man 12 man
Tkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 11512 - 11512 -
Ovriga externa kostnader -1350 -1 -4 790 -47
Central administration -1438 - -2 485 -
Roérelseresultat 8725 -1 4237 -47
Avskrivningar -24 - -25 -
Anticiperad utdelning - 1600 - 1600
Réntekostnader -346 -1 662 -4310 -5 095
Koncernbidrag 700 4 545 700 4 545
Resultat fore skatt 9 054 4481 603 1003
Aktuell skatt -3 - -3 -
Periodens resultat 9051 4481 600 1003
Totalresultat
Resultat efter skatt 9051 4481 600 1003
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat for perioden 9051 4481 600 1003
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Moderbolagets rapport 6ver finansiell stillning i sasmmandrag

2016 2015
Tillgangar, tkr 31 december 31 december
Inventarier 409 -
Aktier i dotterforetag 173 450 29 541
Summa anliggningstillgangar 173 859 29 541
Fordringar hos koncernforetag 49 310 81726
Kortfristiga fordringar 17 259 12 000
Likvida medel 2264 59
Summa omsittningstillgangar 68 833 93 785
Summa tillgangar 242 692 123 326
Eget kapital och skulder, tkr 2016-12-31 2015-12-31
Bundet eget kapital 25766 11208
Fritt eget kapital 187 841 1785
Summa eget kapital 213 607 12993
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 000 -
Ovriga kortfristiga skulder 19 085 110333
Summa kortfristiga skulder 29 085 110 333
Summa eget kapital och skulder 242 692 123 326
Forandring av eget kapital, tkr 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital vid periodens ingang 12993
Periodens resultat 600 1007
Nyemission stamaktier, netto 14 559 11208
Overkursfond 185 456 778
Aktieutdelning
Eget kapital vid periodens utgang 213 607 12993

17
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Definitioner Nyckeltal

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i relation till
genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad kreditinstitut
Réntebarande skulder till kreditinstitut
i relation till fastigheternas bokférda
varde.

Belaningsgrad total

Réntebarande skulder till kreditinstitut, reverslan
samt aktiedgarlan i relation till fastigheternas
bokforda varde.

Direktavkastning fastigheter
Periodens driftéverskott i relation till
fastigheternas genomsnittliga
bokférda varde.

Eget kapital, kr/aktie
Eget kapital i relation till
antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintdkter i relation till hyresvardet.

Fastigheter
Forvaltningsfastigheter samt pagaende
nyanlaggningar.

Forvaltningsresultat

Resultat fore vardeforandringar
fastigheter och derivat samt fére
skatt.

Bokslutskommuniké

Bokslutskommuniké 2016

Forvaltningsresultat, kr/aktie
Forvaltningsresultat i relation till genomsnittligt
antal aktier.

Hyresintdkter

Kontrakterade hyresintakter per sista dagen i
angiven period inklusive avtalade tilligg pa
arsbasis, om inget annat anges.

Hyresvarde

Hyresintdkter plus beddmt marknadsvarde
pa outhyrda ytor tolv manader

framat vid rapporttillfallet.

Langsiktigt substansvirde

(EPRA NAV), kr/aktie

Eget kapital enligt balansrakningen
med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt i relation till antalet
aktier vid periodens slut.

Resultat efter skatt, kr/aktie
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt
antal aktier.

Rantetdckningsgrad
Resultat fore finansiella poster i relation
till finansnetto.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i relation till

eget kapital vid periodens slut.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i relation till intakter.

18
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Revisors rapport over oversiktlig granskning av finansiell
delarsinformation i sammandrag upprittad i enlighet med IAS
34 och 9 kap. arsredovisningslagen

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag for
MaxFast Properties AB (publ) per 31 december 2016 och den tolvméanadersperiod som slutade per
detta datum. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att upprétta och
presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 34 och rsredovisningslagen. Vart
ansvar 4r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa vér 6versiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort vér 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utford av foretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestér av att gora forfrégningar, i forsta hand till personer
som ar ansvariga for finansiella frdgor och redovisningsfrigor, att utféra analytisk granskning och att
vidta andra 6versiktliga granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och
en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA
och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgérder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor
det inte majligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medveten om alla viktiga
omstidndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utfoérts. Den uttalade
slutsatsen grundad pé en oversiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats
grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nigra omsténdigheter som ger oss
anledning att anse att delérsrapporten inte, i allt visentligt, &r uppréttad for koncernens del i enlighet
med IAS 34 och drsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Orebro den 31 januari 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gert-Ove Levinsson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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REVISORNS RAPPORT AVSEENDE
AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

pwc

Till styrelsen i MaxFast Properties AB (publ), org.nr 556937-5487

Revisors rapport avseende prognostiserad aktuell intjainingsforméaga

Vi har utfort en revision av hur den prognostiserade aktuella intjaningsformagan som framgér pa s. 87-88
i MaxFast Properties AB:s (publ) prospekt har upprittats.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar att upprétta den prognostiserade aktuella
intjdningsformégan och faststélla de visentliga antaganden som den prognostiserade aktuella
intjéningsformégan ar baserad pa i enlighet med kraven i prospektforordningen 809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det dr vért ansvar att limna ett uttalande i enlighet med prospektférordningen 809/2004/EG, bilaga I p.
13.2. Vi har ingen skyldighet att lamna och lamnar inte heller nagot uttalande avseende mdjligheten for
MaxFast Properties AB (publ) att uppnd den prognostiserade aktuella intjdningsforméagan eller de
antaganden som ligger till grund for upprattandet av den prognostiserade aktuella intjdningsformagan. Vi
tar inte ndgot ansvar for sddan finansiell information som anvénts i ssmmanstéillningen av den
prognostiserade aktuella intjaningsférmégan utéver det ansvar som vi har for de revisorsrapporter
avseende historisk finansiell information som vi limnat tidigare.

Utfort arbete

Vi har utfort vart arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell
information i prospekt. Det innebér att vi f6ljer FARs etiska regler och har planerat och genomfort
revisionen for att med rimlig sdkerhet forsakra oss om att de finansiella rapporterna inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter. Revisionsforetaget tillaimpar ISQC 1 (International Standard on Quality Control)
och har ddrmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillimpliga krav i
lagar och andra forfattningar.

Vi dr oberoende i férhallande till MaxFast Properties AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vart arbete har innefattat att bedoma styrelsens och verkstéllande direktorens tillvigagangssitt och
tillimpade redovisningsprinciper vid upprittandet av den prognostiserade aktuella intjaningsformagan
jamfort med de som normalt tillimpas av bolaget.

Vi har planerat och utfort vart arbete for att fa den information och de forklaringar som vi bedomt
nodvindiga for att med rimlig sikerhet forsikra oss om att den prognostiserade aktuella
intjdningsformégan har upprittats i enlighet med de forutséttningar som anges pa s. 87-88.

Dé prognostiserad aktuell intjaningsforméga och dess antaganden hénfor sig till framtiden och darfor kan
paverkas av oférutsebara hiandelser, kan vi inte uttala oss om att det verkliga resultatet kommer att
overensstimma med vad som redovisats i den prognostiserade aktuella intjaningsférmagan. Avvikelserna
kan visa sig bli védsentliga.

Uttalande

Enligt var uppfattning har den prognostiserade aktuella intjaningsformégan sammanstillts pd ett riktigt
sétt enligt de forutsittningar som anges pa s. 87-88 och dessa forutsittningar 6verensstimmer med de
redovisningsprinciper som tillimpas av bolaget.

Orebro den 31 januari 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gert-Ove Levinsson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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DEFINITIONER & ORDLISTA

De begrepp som definieras nedan anvands regelbundet i Prospektet.

Bolaget

MaxFast Properties AB (publ) u.n.d.
eller den koncern vari MaxFast Proper-
ties AB (publ) ar moderbolag eller ett
dotterbolagikoncernen, beroende pa
sammanhanget.

BTA

Betald tecknad aktie som efter erlagd
betalning bokas in pa VP-konto till-
horande dem som tecknat Nya Aktier.

Catella

Catella Corporate Finance Stock-
holm AB, som dr finansiell radgivare at
MaxFast i samband med Erbjudandet.

Erbjudandet

Det erbjudande att teckna sig for
nyemitterade aktier i Bolaget som
framgar av Prospektet.

Euroclear
Euroclear Sweden AB, organisations-
nummer 5561 12-8074.

Fastigheter
Forvaltningsfastigheter samt pagaende
nyanldggningar.

Glimstedt

Advokatfirman Glimstedt Stockholm
Kommanditbolag, organisations-
nummer 969734-9604, som ar legal
radgivare at Bolaget i samband med
Erbjudandet.

IFRS
International Financial Reporting
Standards sasom dessa antagits av EU.

MaxFast

MaxFast Properties AB (publ) eller den
koncern vari MaxFast Properties AB
(publ) ar moderbolag eller ett dotter-
bolag i koncernen, beroende pa
sammanhanget.

102

Nya Aktier
Nya Aktier i Erbjudandet.

Penser

Erik Penser Bank AB (publ), organisa-
tionsnummer 55603 1-2570, som ar
Certified Adviser (CA) och likviditets-
garant for Bolaget.

PFIC

Passivt utlandskt investeringsbolag
enligt amerikanska federala inkomst-
skatteregler.

Prospektet
Foreliggande prospekt som upprittats
med anledning av Erbjudandet.

Prospektdirektivet
Europaparlamentets och radets direktiv
2003/71/EG av den 4 november 2003
om de prospekt som skall offentliggéras
nar vardepapper erbjuds till allmanheten
eller tas upp till handel och om andring
av direktiv 2001 /34/EG, tillsammans
med tillimpliga atgarder forimplemen-
tering, inbegripet dndringsdirektivet
2010/73/EG.

Regulation S
Regulation S i Securities Act.

Securities Act
USA:s vardepapperslagav ar 1933, Secu-
rities Act, jamte tillagg och d@ndringar.

Tecknaren
Den som anmélt sig i Erbjudandet.

Teckningskursen
31,5 kronor.

VP-konto

Det vardepapperskonto hos Euroclear
enligt lag (1998:1479) om kontoforing
av finansiella instrument i vilket (i) en
dgare av ett vardepapper ar direktreg-
istrerad som dgare av vardepapper

eller (i) en dgares innehav av varde-
papper ar forvaltarregistrerati en
forvaltares namn.

Overteckningsemissionen
Nya Aktier som kan emitteras vid
overteckning i Erbjudandet.



ADRESSER

BOLAGET

MaxFast Properties AB
Besoks- och postadress:
Eskilstunavagen 34

644 30 Torshalla

Telefon: 016—-200 69 90

FINANSIELL RADGIVARE
Catella Corporate
Finance Stockholm AB
Besoksadress:

Birger Jarlsgatan 6
Postadress:

Box 5130

102 43 Stockholm

Telefon: 08—463 33 |10

BOOKRUNNER
Catella Bank Filial
Besoksadress:

Birger Jarlsgatan 6
Postadress:

Box 2015

103 | | Stockholm
Telefon: 08—-614 25 00

JOINT BOOKRUNNER
Avanza Bank AB
Besoksadress:
Regeringsgatan 103
Postadress:

Box 1399

I I'l 93 Stockholm
Telefon: 08—562 250 00

Nordnet Bank AB
Besoksadress:
Gustavslundsvagen 141
Postadress:

Box 14077

167 14 Bromma
Telefon: 08—506 33 000

CERTIFIED ADVISER

OCH LIKVIDITETSGARANT
Erik Penser Bank
Besoksadress:

Apelbergsgatan 27

Postadress:

Box 7405

103 91 Stockholm

Telefon: 08—463 80 00

EMISSIONSINSTITUT
Avanza Bank AB
Besoksadress:
Regeringsgatan 103
Postadress:

Box 1399

I'1'l 93 Stockholm
Telefon: 08—-562 250 00

LEGAL RADGIVARE
Advokatfirman
Glimstedt Stockholm
Kommanditbolag
Besoksadress:
Strandvagen 7A
Postadress:

Box 5244

|02 45 Stockholm
Telefon: 08—566 119 00

BOLAGETS REVISOR
Ohrlings

PricewaterhouseCoopers AB

Gert-Ove Levinsson
Besoksadress:
Fabriksgatan 47
Postadress:

Box 89

701 41Orebro
Telefon: 010213 18 |1

Adresser

KONTOFORANDE INSTITUT
Euroclear Sweden AB
Besoksadress:
Klarabergsviadukten 63
Postadress:

Box 191

101 23 Stockholm

Telefon: 08—402 90 00

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | MAXFAST PROPERTIES AB (PUBL)
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